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CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi 4p dung

1. D6 an Diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu, dich vu thuong
mai phia Bic thi trin Ninh Giang, huyén Ninh Giang (nay la x3 Ninh Giang, thanh
ph6 Hai Phong), diéu chinh lan 4 quy dinh viéc sir dung dat, xdy dung co so ha
tang, ddm bao canh quan kién trac, bao vé méi trudng trong xay dung va khai thac
sir dung cac cong trinh trong ranh giéi 1ap quy hoach chi tiét xay dung da dugc
UBND x3 Ninh Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 ......... /QD-UBND ngay .....thang
......... nam 2026.

2. Quy dinh quéan 1y theo Db an Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung Khu
dan cu, dich vu thuong mai phia Bac thi tran Ninh Giang, huyén Ninh Giang (nay 1a
xd Ninh Giang, thanh phé Hai Phong), diéu chinh 1an 4 ap dung dbi v6i moi to
chuc, ca nhan c6 tham gia stir dung dat dai, trién khai du an va tién hanh dau tu xay
dung tai Khu dan cu, dich vu thuong mai phia Bic thi tran Ninh Giang, huyén Ninh
Giang (nay 14 xi Ninh Giang, thanh ph Hai Phong).

3. Ngoai nhiing diéu néu trong quy dinh nay, viéc quan 1y xay dung trong
pham vi quy hoach con phai tuan tha cac quy dinh khac ciia Nha nude hién hanh.

4. Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay doi quy dinh nay phai duoc Uy ban
nhan dan x4 Ninh Giang xem xét, quyét dinh.
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5. Can ct Db an Diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung Khu déan cu, dich
vu thuong mai phia Béc thi trin Ninh Giang, huyén Ninh Giang (nay la x Ninh
Giang, thanh phb Hai Phong), diéu chinh 1an 4 dugc duyét va quy dinh tai ban Quy
dinh nay, cac co quan quan 1y quy hoach va xay dung c6 lién quan theo quyén han
va trach nhiém huéng dan viée trién khai cdc du 4n dau tu, thoa thuan céc giai phap
kién trac cho cong trinh xay dung trong pham vi quy hoach.

Piéu 2. Phan viing quan 1y quy hoach
1. Ranh gi¢i quy hoach

Khu dat quy hoach thudc xa Ninh Giang, thanh phé Hai Phong; c¢6 gidi han
nhu sau:

- Phia Béc giap khu dan cu;
- Phia Tay va Tay Nam giap Quéc 16 37;
- Phia BPong va Bong Nam giap khu dan cu.

Ranh gidi dugc xac dinh theo: Ban d6 diéu chinh quy hoach va Gidy chung
nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Téng dién tich dat thuc hién du an: 204.734,98m?; dién tich khu vuc phu can
- két ndi ha tang k¥ thuat: 82.029,02m>.

2. Quy mo, dién tich cac khu chirc nang trong viing quy hoach
a) Dit thue hién dw dn:

- Pit &;

- P4t tram xir 1y nudce thai;

- Bt cong vién cay xanh, mit nudc;

- it giao thong

- Dat nha vin hoa khu dén cu;

- Pét dich vu thuong mai, cho;

- P4t ky thuat ha tang;

- Dét bai do xe.

b) Khu v phu cdn - két noi ha ting kj thudt:

GOm: Dén Tranh, Chua Tranh, dich vu cua Pén Tranh; Trung tdm Van hoda
thé thao thanh thiéu nién; Co quan hanh chinh; Khu dan cu da c6 (4C; LK1.2-
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LK1.9 va LK1.14-LK1.16); Nha tré, truong hoc; Khu vuc dan cu tiép giap du an da
xdy dung cong trinh kién ¢b; Khu vyuc Pai tudng niém Liét s da xay dung; Dit

canh tac vudng mac trong cong tac dén bu giai phong mit bang.
¢) Khu vwe nghién ciru quy hoach.

Bang tong hop co cau sir dung dat (diéu chinh lan 4)

TT Loai dat Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
I. Dién tich thyc hién du an 204.734,98 100
1 | Pato 58.602,54 28,62
2 | Pét tram xir Iy nudc thai 1.029,50 0,5
3 | Pat cong vién cay xanh, mt nudc 21.808,23 10,65
4 | bat giao thong 103.910,40 50,76
5 | Pat nha van hoa khu dan cu 1.792,33 0,88
6 | Pat dich vy thuong mai, cho 10.055,30 4,91
7 | Pat k¥ thuat ha tang 3.324,68 1,62
8 | Pat bai do xe 4.212,0 2,06
II. Dién tich khu vuwe phu cén - két noi 82.029,02
ha ting ky thuat
1 | Pat Pén Tranh, Chua Tranh, dich vu cia Dén 15.898,4
Tranh
2 | Pat TT VHTT thanh thiéu nién 28.277,7
Pit co quan hanh chinh 20.481,35
4 | Pat khu dan cu di c6 (4C; LK1.2-LK1.9 va 7.881,5
LK1.14-LK1.16)
Dit nha tré, truong hoc 8.549,77
6 | Dat khu vyc dan cu tiép giap dy an da xay 425.,8
dung cong trinh kién c6
7 | Dat khu vuc Dai tuong niém liét si da xay 482.0
dung
8 | Pat canh tac vudng pqéc trong cong tac dén 32,5
bu gidi phong mat bang (GPMB)
I11. Dién tich nghién ctru quy hoach - két noi 422,3
ha ting k¥ thuit
Tong cong (I+1I+1IT) 287.186,3
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2.1 Pit ¢

Dat ¢ khu déan cu 13 dang dit ¢ chia 16 (nha lién k&), nha vuon. Mit trude cac
nha déu tiép xtic véi dudng giao thong.

Téng dién tich: 58.602,54m2 Trong do:
- Dt & lién ké (ky hiéu LK): 39.949,18m>.
- Bit ¢ nha vuon(ky hiéu: NV):18.653,36m>

Céc chi tiéu: mat do xay dung tdi da, s tﬁng tdi da duoc xac dinh cu thé
trong Ban d6 quy hoach tong mit bang st dung dat.

Chi gi6i xay dung ddi v6i cac 16 dat lui so véi chi gidi duong d6 phu thudce vi
tri, dugc xac dinh cu thé trong Ban d6 chi gidi duong do, chi gidi xdy dung va hanh
lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat.

2.2 Cac khu chirc nang khdac: Nha van hoa khu dan cu (ky hiéu NVH); Tram
xu Iy nudce thai (ky hiéu TXLNT); Dich vu thuong mai (ky hiéu DVIM); Cho ((ky
hiéu CH))

Céc chi tiéu: mat d§ xay dung tdi da, s tﬁng tdi da duoc xac dinh cu thé
trong Ban d6 quy hoach tong mit bang st dung dat.

Chi gi6i xay dung ddi v6i cac 16 dat lui so véi chi gidi duong dé phu thude vi
tri, dugc xac dinh cu thé trong Ban d6 chi gidi duong do, chi gidi xdy dung va hanh
lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat.

2.3 Dt cong vién cdy xanh, mdt nwéc

Téng dién tich: 21.808,23m?.

Trong do:

- Dét cong vién cdy xanh (ky hiéu: CVCX); mat d6 xay dung: <5%.
- Mat nu6ce (ky hiéu: MN).

2.4 Dit ky thudt ha ting

Chu yéu bd tri phia sau cac ddy nha ¢ (duwong ky thudt).

Téng dién tich: 3.324,68m>.

2.5 Pit bdi xe (ky hiéu: P)

Gom 1 bai dd xe c6 ky hiéu P vé6i dién tich 4.212,0m? (2,06% tong dién tich
khu quy hoach).
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CHUONG I1
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Quy dinh cu thé vé quén Iy nha ¢ din cw va cac cong trinh cong
cong

1. M6t sb quy dinh quan Iy nha & dan cu va cac cong trinh céng cong theo d an
quy hoach:

- Cac ho dan cu khi xdy dung tai khu dat quy hoach phai tuan tha theo ding hd
so thiét ké quy hoach duogc duyét.

- Khi xay dyng cong trinh phai dam bao tuyét ddi an toan va khong duoc lam
anh hudng t6i cong trinh cta cac khu dat lién ké.

- Chi gi6i xay dung theo chi gidi quy hoach chi tiét duoc duyét.

- Quy dinh kich thudc ctia cac chi tiét kién trac nhu sau:

+ Nha lién ké&: nén nha cao 0,30m so v&i mat via hé hoan thién; tﬁng 1 cao 3,9m;
tir ting 2 dén ting 4 cao 3,6m/tang, tAng tum cao 3m, ting mai cao 1,3m.

+ Nha vuon: nén nha cao 0,45m so véi mit via hé hoan thién; tﬁng I cao 3,8m;
téng 2 cao 3,6m, tﬁng 3 cao 3,3m, t'?mg mai cao 2,6m.

+ Céc ban cong phai bang nhau va phai c6 két cdu chic chin dam bao an toan,
my quan. Ban cong, mai hit cac tng phia truéc nha cé chiéu rong <1,2m; phia sau nha
6 chiéu rong <0,5m so vG1 mat ngoai tudng va cao >3,5m so vai via he. Nghiém cAm
viéc xdy 161, 1an chiém khong gian tai mat phia trudc va sau nha.

- Cac chi tiét kién trac khac khong vuot qua chi gidi xay dung 0,2m va khong
lam anh huéng dén viéc di lai cia nguoi trén via hé, ciing nhu khu vuc ki thuat phia
sau.

- Méu sac ngoai cong trinh: tranh tao phan cam va giy mat my quan db thi.

- Vat li€u: khong str dung céc loai vat li¢u tam, vat li¢u dé gay chay nd, vat liéu
c6 tinh phan quang manh dang mang 16n.

- Xay dung trong ranh gidi cua 16 dat phai quan tim t6i sy thdng nhét giira cip
thoat nudc timg loai riéng biét véi hé thong chung ciia khu vuc quy hoach. Puong
cdng thoat nudc cla timng ho dan trude khi ndi vao hé thdng thoat nude chung phai co
ludi chén rac chic chin, an toan dé tranh ach tic cho duong thoat nuéc chung.
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- Dién tich dat cong cong dugce quan 1y xay dung theo du 4n xdy dung cong
trinh cy thé.

- Cac ho dan phai c6 trach nhiém trong cong tac thu gom rac thai theo quy dinh
chung ctia Uy ban nhan dén xa Ninh Giang.

4. Cac quy dinh khac ngoai Quy dinh nay theo Quy chuan k¥ thuat qudc gia
vé Quy hoach xay dung QCVN 01: 2021/BXD (ban hanh kém theo Théng tw sé
01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé Xdy dung), cac quy chudn, tiéu chuan khéac c¢6
lién quan va theo cac quy dinh hién hanh cua dia phuong.

5. Khu dan cu, dich vu thuong mai phia Béc thi trAn Ninh Giang, huyén Ninh
Giang (nay 1a xa Ninh Giang, thanh ph Hai Phong) 1a khu vuc duoc xdy dung hoan
thién vé ha t?mg ky thuat dé phuc vu nhu cau cua cac hd gia dinh, cua cong déng
dan cu ciing nhu tao my quan cho khu vuc quy hoach. Vi vay, trudc khi tién hanh
xdy dung cong trinh, cac cha ho phai ky cam két voi cha dau tu (hodc co quan quan
Iy ciia dia phwong, sau khi dy an dwoc ban giao vé dia phwong) vé viée ¢ trach
nhiém bao quan, giir gin cac co s ha tang di c6 nhu: hé thdng bléc, via hé, hé
théng dién, hé théng cap va thoat nudc, dudng giao théng... Néu lam hu hong cac
cong trinh ha ting k¥ thuat s& bi dinh chi xay dung va phai chiu bdi thudng theo
quy dinh.

Piéu 4. Quy dinh vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat

1. V& chuan bi k¥ thuat mat bang xay dung, duong giao thong

a) Phai tuan thu vé vi tri va yéu cau hudng tuyén, cao d6 ciia cac mang thoat
nude mit; dd doc dia hinh theo quy hoach da duy¢t.

b) Tuén thu quy hoach giao thong da dugc duyét.

2. Cép nudc: Khoang cach ly ddi véi duong dng cip nude: duong dng cap
nuodc duoc dat trén via he, dd sau chon 6ng tr 0,7m dén 0,8m dam bao yéu cu ky
thuat.

3. Cap dién: Khoang cach ly téi thiéu cia cic cong trinh khac v6i cong trinh
cap dién khong nho hon 3 m doi véi duong day 35kV, khong nhé hon 1 m d6i véi
cap ngdm (gom bdn thin céng trinh, phdn trén mat dat, phan trén khéng).

4. Vé thoat nudc ban va méi truong

a) Phai tuan thu theo vi tri va céc yéu cau k¥ thuat vé huéng tuyén, cao do
tram va cac hé thong thoat nudc ban.
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b) Xay dung hé théng cong, muong thoat nudc mua va thoat nudc thai riéng.
Toan bd nudce thai trong khu dan cu duge thu gom va xt Iy dat tiéu chuin quy dinh
trudc khi xa ra moi truong.

c) bam bao khoang céach ly cac cong trinh xur 1y nudc thai va vé sinh moi
truong.

d) Trong khu vuc quy hoach bd tri cic cum thung rac sinh hoat cong cong co
nap day (chita rdc dwoc phan logi theo quy dinh), dat trén hé dudng & vi tri phu hop
lam diém thu gom rac tam thoi; khoang cach giita cac cum thung rac tir 50+100m.

Té chirc thu gom rac hang ngay theo gid quy dinh bang xe day hoic xe co gidi
nhé dua vé diém tap két rac tam thoi, sau d6 dugce don vi chuc nang dung xe 0 to
chuyén dung van chuyén rac dén khu xur Iy rac theo quy dinh.

5. Vé thong tin lién lac: Cong, bé cap va ti dau cap theo yéu cau k¥ thuat cia
nha cung cip dich vu ban hanh. Pau tu xdy dung co sé ha ting buu chinh vién
thong vao Khu dan cu, dich vu thuong mai phia Béc thi tran Ninh Giang, huyén
Ninh Giang (nay 1a xd Ninh Giang, thanh phé Hai Phong) bao gom: lip dit duong
cong bé, dudng cap thong tin bing rong, kénh thué riéng va internet. Toan b hé
théng thong tin lién lac do cac don vi quan 1y truc thude trén dia ban cung cap nhu
Buu dién, Vién thong, Truyén hinh cap,... s& phai tuan thii Piéu chinh Quy hoach
chi tiét xay dung Khu dan cu, dich vu thuong mai phia Bic thi trAn Ninh Giang,
huyén Ninh Giang (nay 14 x Ninh Giang, thanh phé Hai Phong), diéu chinh lan 4
dugc duyét.

CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 5. Phan cip va quy dinh trach nhiém quan ly theo dd an quy hoach
chi tiét

1. Lién danh Xi nghiép tu doanh van tai Hong Lac va Cong ty TNHH Hoan
Hao - Nha dau tu dy 4n Khu dan cu, dich vu thuong mai phia Bic thi trAn Ninh
Giang, huyén Ninh Giang (nay 1a xa Ninh Giang, thanh phé Hai Phong):

a) Chu tri cuing Phong Kinh té va cac don vi lién quan t6 chirc cong bd quy
hoach diéu chinh cho cic don vi, ca nhan lién quan biét dé thuc hién; luu trir hd so
quy hoach chi tiét dugc duyét theo quy dinh.
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b) Thyc hién dau tu xiy dung hoan thién ha ting k¥ thuat khu dan cu theo
ding quy hoach dugc duyét va cac quy dinh c6 lién quan.

¢) Phéi hop hudng dan cac nha dau tu thtr cap (néu cd) va cac ho dan thuc
hién Quy dinh quan 1y theo db an quy hoach chi tiét xay dung cho t6i luc ban giao
lai cho dia phuong.

2. Phong Kinh té xa Ninh Giang:

Phdi hop cuing Nha dau tu va cac don vi lién quan to chitc cong bd quy hoach
cho cac don vi, ca nhan lién quan biét dé thuc hién; luu trir ho so quy hoach chi tiét
dugc duyét theo quy dinh; quan 1y thuc hién quy hoach theo nhi¢ém vu va phan cép.

D6 4n Biéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu, dich vu thuong
mai phia Bic thi trin Ninh Giang, huyén Ninh Giang (nay la x3 Ninh Giang, thanh
phb Hai Phong), diéu chinh 1an 4 va ban Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi
tiét nay duoc luu trix tai:

- S& Xay dung Hai Phong;

- Uy ban nhan dan xa Ninh Giang (Phong Kinh té);

- Lién danh Xi nghiép tu doanh van tai Hong Lac va Cong ty TNHH Hoan
Hao.

Picu 6. Ban Quy dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 7. Moi vi pham lién quan dén cac diéu khoan cua Quy dinh nay tiy theo
tinh chat va muc do s& bi xtr phat hanh chinh, bdi thuong thiét hai hodc bi khai to
theo quy dinh cua phap luat./.

UY BAN NHAN DAN XA NINH GIANG



