UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA NINH GIANG Péjc 1ap - Tw do - Hanh phac
S6: 1463 /QP-UBND Ninh Giang, ngay 07 thang 10 nam 2026
QUYET PINH

V& viéc phé duyét phwong an dau gia quyén sir dung 8.213,0m?
dat & dwoc chia thanh 73 16 dit tai Piém dan cw méi thén An Ric,
xa Ninh Giang, thanh phé Hai Phong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA NINH GIANG

Can ci Ludt Té chize chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Lugt siza doi, bé sung mét sé
Piéeu cua Ludr Pdt dai so 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QH15, Ludt Kinh
doanh bdt dong san sé 29/2023/QH15 va Ludt cAc té chire tin dung sé 32/2024/QH15
ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Ludt Pdu gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Lugt sita doi, bo
sung mét diéu cua Ludt Pdu gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024,

Cdan cir Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cuia Quéc hdi quy
dinh mét sé co ché, chinh sach thao gé khé khan, viedng mac trong té chic thi
hanh Ludt ddt dai;Nghi quyét sé 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cia Chinh
phui quy dinh it Iy khé khan, viedng mdac vé dau gia quyeén si dung ddt trong truong
hop giao dat & theo quy dinh cua Ludt dat dai;

Can cir cac Nghj dinh cia Chinh phu: s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7
nam 2024 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét s¢ diéu cua Ludt Pat dai; s6
151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh Phi quy dinh vé phdn dinh
thdm quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cap, phan quyén, phan cdp trong linh
vuee dat dai; s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia Chinh Phu sita doi,
bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludr Pdt dai; sé
172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh phi Quy dinh chi tiét mét sé diéu va
bién phap thi hanh Ludr Pdu gia tai san; s6 49/2026/NP- CP ngay 31 thang 01
nam 2026 cua Chinh pha quy dinh chi tiét va hwoéng ddn mét sé diéu cua Nghj
quyét sé 254/2025/QH15 cua Quéc hdi quy dinh mét sé co ché, chinh sach théo
g6 khé khdn, vieéng mdc trong té cheze thi hanh Ludr ddt dai;

Can cit Thong tw sé 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 quy dinh chi tiét va
hwéng ddn thi hanh mét sé diéu cua Ludt ddu gia tai san sé 01/2016/QH14 duwoc sira
doi, bé sung mét sé diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-dau-gia-tai-san-2016-280115.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Luat-Dau-gia-tai-san-sua-doi-2024-588810.aspx
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Can cur Thong tw 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bg Tai chinh huwong
ddn vé ché @ tai chinh trong hoat déng ddu gia tai san,; quy dinh viéc thu, chi, quan
ly va sir dung tién ban hé so moi tham gia ddu i, tién dét truéc ciia ngwoi tham gia
ddu gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh cia phap ludt vé ddu gia tai san;

Can cir cac Nghi quyét cia Héi dong nhan dan thanh phé: sé 33/2025/NQ-
HBND ngay 10/12/2025 Ban hanh quy dinh tiéu chi xdc dinh vi tri doi véi timg logi
dat, sé lwong Vi tri dat trong Bang gid dat trén dia ban thanh phé, sé 85/NQ-HPND
ngay 11/12/2025 ciia HPND thanh pho Hdi Phong vé ban hanh Bdng gid dat lan
ddu trén dia ban thanh phé Hdi Phong, sé 10/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 cia
HPND thanh phé Hai Phong sita doi, bé sung mét sé diéu quy dinh tiéu chi xdc dinh
Vi tri doi véi ting logi dat, sé lwong Vi tri dat trong Bdng gid dat trén dia ban thanh
phé ban hanh kém theo Ngh; quyét sé 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025, sé
34/INQ-HDND ngay 28/7/2026 ciia HDND thanh phé Hdi Phong sita doi bé sung
bang gid dat lan dau trén dia ban thanh pho tai Ngh; quyét s6 85/NQ-HPND ngay
11/12/2025;

Can cir Quyét dinh so 57/2026/0P-UBND ngay 10 thdng 7 nam 2026 cua
UBND thanh phé Hdi Phong vé Quy dinh Hé sé diéu chinh gid dat trén dia ban thanh
phé Hai Phong nam 2026;

Can cir Quyét dinh sé 52/2026/QP-UBND ngay 30/6/2026 ciia UBND thanh
phé Hdi Phong quy dinh vé viéc phan cdp thuc hién mét sé6 nhiém vy trong linh vuec
dat dai va trinh tir, thii tuc hanh chinh vé ddt dai trén dia ban thanh phé Hdi Phong;

Can cir Quyét dinh sé 1013/0P-UBND ngay 16/3/2022 ciia UBND huyén Ninh
Giang vé viéc phé duyét quy hogch chi tiét xay dung Diém ddn cur méi thon An Réc, x&
Hong Dy, huyén Ninh Giang, tinh Hdai Duwong, ti 1é 1/500;

Theo dé nghj cua Truweng phong Kinh té tai To trinh sé 216/TTr-KT ngay

07 thang 10 nam 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyén su dung 73 16 dat ¢ tai Diém dan cu
méi thon An Ric, xa Ninh Giang, thanh phé Hai Phong véi tong dién tich 1a 8.213,0
m? (Tam nghin, hai tram muwoi ba mét vuong).

- Loai dat: D4t ¢ tai ndng thén.

- Ha tang k§ thuat cac 16 dat ban dau gia: da duoc dau tu ha tang theo cip c6
tham quyén phé duyét.

- Tai san gan lién véi dat: Khong co.

- Hinh thtrc sir dung dat: Nha nuéc giao dat co thu tién sir dung dat thong qua
dau gia quyén st dung dat.



- Thoi han st dung dat: Lau dai.
(C6 Phuwong én ddu gia chi tiét kém theo)

Piéu 2. TH chuc thuc hién

- Giao cho Phong Kinh té x4 tham muu hoan thién day du hd so, thuc hién
trinh ty, thu tuc va cac cong viéc khac c6 lién quan trudce khi to chirc dau gia quyén
sir dung dat; kiém tra, giam sat viéc thuc hién té chirc dau gia quyén str dung dat.

- Vin phong Hoi ddong nhan dan va Uy ban nhan dan xa dang tai Quyét dinh
nay trén Cong thong tin dién tir x.

Piéu 3. Chanh Vian phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan xa, Truong
phong Kinh té xi, Thué Co so 12 thanh phé Hai Phong, Thu truéng cac co quan, don
vi va céc to chirc, ca nhan lién quan can cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: CHU TICH
- Nhu bicu 3; " »
- Thuong truc Dang uy xa (dé€ bao cao)

- Lanh dao UBND xa;
- Luwu: VT, KT.
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PHUONG AN
a.gid Quyen sir dung 8.213,0 m? dat ¢ dugc chia thanh 73 16 dat
iem diin cwr méi thon An Rac, xa Ninh Giang, thanh pho Hai Phong

1. Vi tri, dién tich va ha ting k¥ thuat khu dat, 16 dat

- Vi tri khu dat: nam tai vi tri Diém dan cu méi thén An Ric, xa Hong Du,
huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong (nay 1a x& Ninh Giang, thanh pho Hdi Phong).
Téng dién tich quy hoach 1a 23.789 m? (dién tich quy hoach ddt & (ONT): 8.213,0 m?).
Pham vi, ranh gigi ciia khu dat dugc xac dinh cu thé nhu sau:

+ Phia Bac giap dat dan cu hién c6 va dat ndng nghiép:

+ Phia Nam giap dat dan cu hién c6 va dat nghia trang;

+ Phia Pong giap dat néng nghiép;

+ Phia Tay giap duong giao thong.

- Vi tri, dién tich 16 dat: Thyuc hién dau gia quyén st dung dat & d6i véi 73 16
dat, tong dién tich ddu gia 1a 8.213,0 m?, cu thé:

Tén Di¢n Tén Di¢n Tén Di¢n

STT 16 dAt tich STT 16 dat tich STT 16 dAt tich
(m?) (m?) (m?)

1 AR1.01 110.0 26 AR2.18 96.0 51 AR3.15 108.0
2 AR1.02 110.0 27 AR2.19 96.0 52 AR3.16 108.0
3 AR1.03 110.0 28 AR2.20 96.0 53 AR3.17 108.0
4 AR1.04 135.0 29 AR2.21 96.0 54 AR3.18 108.0
5 AR1.05 135.0 30 AR2.22 96.0 55 AR3.19 108.0
6 AR1.06 135.0 31 AR2.23 96.0 56 AR3.20 108.0
7 AR1.07 135.0 32 AR2.24 96.0 S7 AR3.21 108.0
8 AR1.08 140.5 33 AR2.25 96.0 58 AR3.22 108.0
9 AR2.01 91.5 34 AR2.26 96.0 59 AR3.23 108.0
10 | AR2.02 96.0 35 AR2.27 96.0 60 AR3.24 108.0
11 | AR2.03 96.0 36 AR2.28 91.5 61 AR3.25 108.0
12 | AR2.04 96.0 37 AR3.01 137.5 62 AR3.26 162.0
13 | AR2.05 96.0 38 AR3.02 108.0 63 AR4.01 1235
14 | AR2.06 96.0 39 AR3.03 108.0 64 AR4.02 96.0
15 | AR2.07 96.0 40 AR3.04 | 108.0 65 AR4.03 96.0
16 | AR2.08 96.0 41 AR3.05 108.0 66 AR4.04 127.0
17 | AR2.09 96.0 42 AR3.06 108.0 67 AR5.01 154.0
18 | AR2.10 96.0 43 AR3.07 108.0 68 AR5.02 154.0
19 | AR2.11 96.0 44 AR3.08 108.0 69 AR5.03 154.0
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20 | AR2.12 96.0 45 AR3.09 108.0 70 AR5.04 154.0
21 | AR2.13 96.0 46 AR3.10 108.0 71 ARS5.05 154.0
22 | AR2.14 915 47 AR3.11 108.0 72 ARS5.06 154.0
23 | AR2.15 91.5 48 AR3.12 108.0 73 AR5.07 154.0
24 | AR2.16 96.0 49 AR3.13 180.5
25 | AR2.17 96.0 50 AR3.14 156.0

(Chi tiét vi tri, dién tich, kich thuéc cdc 16 dat dau gia theo quy hogach chi tiét
xay ding Diém ddn cur méi thon An Rdc, x& Hong Du, huyén Ninh Giang, tinh Hdi
Duong dwoc UBND huyén Ninh Giang phé duyét tai Quyér dinh sé 1013/0P-UBND
ngay 16/3/2022).

- Loai dat: Dat ¢ tai nong thon.

- Ha tang k§ thuat 16 dat: Khu dat dau gia da duoc dau tu, xdy dung ha tang k¥
thuat theo quy hoach chi tiét, ha tﬁng giao thong da duoc két ndi.

2. Hinh thite giao dit, thai han sir dung dat

- Hinh thtic giao dat: Giao dat c6 thu tién stir dung dat thong qua dau gia quyén
str dung dat.

- Thoi han st dung dat: Lau dai.

3. Thoi gian dw kién t6 chire thwe hién dau gia:

Du kién t6 chirc thuc hién trong quy IV nam 2026.

4. P6i twong, diéu kién dwoe tham gia diu gia

4.1. Péi twong dwoc tham gia diu gid:

- Nguoi dang ky tham gia ddu gia phai thudc dbi twong duoc Nha nudc giao
dat & theo quy dinh tai Piéu 119 va bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 cua
Luat dat dai nim 2024, phai dang ky tham gia dau gia theo quy dinh tai Diéu 38 Luat
Pau gia tai san va khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Pau
gia tai san va khong thudc déi tuong bi cam tham gia dau gia quyén st dung dat do vi
pham nghia vu ndp tién tring dau gia ( quy dinh tai Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP
ngay 06/01/2026 cua Chinh phu).

- C6 phiéu dang ky tham gia dau gia quyén str dung dat theo mau do T6 chic
dau gia tai san phat hanh, cam két st dung dat dung muc dich, dung quy hoach duoc
cap tham quyén phé duyét khi tring dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia tai san phai nop tién mua hd so moi tham gia dau
gia quyén sir dung dat; thuc hién day du cac tha tuc hd so ding ky tham gia va ndp du
khoan tién dat trudce (dat coc) theo quy dinh .

- S6 luong d6i twong du diéu kién tham gia ddu gia d6i voi mdi thua dat (16
dat) phai dam bao tir 02 (hai) nguoi tro 1én theo quy dinh tai Muc 2 Biém a Khoan 3
Piéu 1 Luat dau gié tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.
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4.2. Poi twong khong dwoc ding ky tham gia dédu gia

- Nguoi khong c¢6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché ning
luc hanh vi dan su, nguoi c6 kho khan trong nhan thuc, lam cha hanh vi hoac nguoi
tai thoi diém ding ky tham gia dau gid khdng nhan thuc, 1am chi duoc hanh vi cua
minh.

- Ngudi 1am viéc trong té chic hanh nghé dau gia tai san thuc hién phién dau
gi4; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia du gia vién diéu hanh
phién ddu gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt caa nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

- Nguoi duoc chi so hitu tai san uy quyén xir ly tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi Ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi co quyéen quyét
dinh ban tai san cta nguoi khac theo quy dinh phap cua phép luat.

- Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi duoc cha so
hitu tai san ay quyén xu Iy tai san, ngudi 6 quyén quyét dinh béan tai san, ngudi ky
hop dong dich vu dau gié tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san ctua nguoi
khac theo quy dinh phap cua phép luat;

- Nguoi khéng c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh ciia phap luat ap
dung ddi voi ddi vai tai san 12 quyén si dung dat Nha nude giao dat cd thu tién su
dung dat.

- Tham dy phién dau gia trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cung 1a nguoi tham gia dau gia d6i voi tai san do.

- Nguoi bi cAm tham gia dau gia quyén sir dung dat do vi pham nghia vu nop
tién theo quy dinh tai Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh
pht quy dinh xur Iy khé khan, vuéng mac vé dau gia quyén sir dung dat trong truong
hop giao dat & theo quy dinh cua Luat dat dai.

4.3. Piéu kién dugc tham gia diu gia

- Khach hang phai dap ung day du cac diéu kién tai muc 4.1 phuong 4n nay;

- Phai nop day du thanh phan ho so hop 1€, ding thoi gian quy dinh;

- Nop day du tién dat trude twong ung véi 16 dat dang ky;

- Nguoi tham gia ddu gia c6 thé uy quyén cho nguoi khac thay mat minh tham
gia budi cong bo gia theo quy dinh.

5. Chi phi to chikc thuc hién ddu gia, mic phi tham gia dau gia

a. Chi phi té chic thuc hién ddu gia: Theo Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay
22/4/2025 cua BO Tu phap vé viéc ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san ma phap
luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

b. Mic thu tién ban hé so' moi tham gia ddu gia quyén si¢ dung dét: Thuc
hién theo Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta Bo Tai chinh Hudng
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dan vé ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan
ly va str dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia, tién dit trude cua ngudi tham gia
dau gia khong dugc nhan lai theo quy dinh caa phép luat vé dau gia tai san.

6. Du kién gia khéi diém, tién dit trude, thoi han ndp tién tring diu gia
va cac khoan thu khac

a, D kién gid khéi diém: Ap dung gié tai bang dat theo Nghi quyét cua Hoi
d6ng nhan dan thanh phd sé 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025; Nghi quyét sé
85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 cia HDND thanh phé Hai Phong vé ban hanh Bang
gia dat lan dau trén dia ban thanh phd Hai Phong; Nghi quyét sé 10/2026/NQ-
HDND ngay 28/7/2026 cia HDND thanh phé Hai Phong sira ddi, b sung mot sb
diéu quy dinh tiéu chi xac dinh vi tri d6i véi ting loai dat, sé lugng vi tri dat trong
Bang gia dét trén dia ban thanh phd ban hanh kém theo Nghi quyét sé 33/2025 NQ-
HDND ngay 10/12/2025; Nghi quyét s6 34/NQ-HPND ngay 28/7/2026 cia HDND
thanh phd Hai Phong stra doi bo sung bang gia dat 1an dau trén dia ban thanh phd tai
Nghi quyét sé6 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025; Quyét dinh s6 57/2026/QB-UBND
ngay 10 thang 7 nam 2026 ctia UBND thanh phé Hai Phong vé Quy dinh Hé sb diéu
chinh gia dat trén dia ban thanh phé Hai Phong nam 2026, Cu thé:

- Vi tri 1 gém 18 16 dt, tir 16 AR2.01 dén 16 AR2.14 va tir 16 AR4.01 dén 16
AR4.04, gia theo Bang gia dat 1a 15.000.000 d6ng/01m?:

+ Cac 16 (tiep gidp 02 dwong, cong thém 10% gia tri; hé sé diéu chinh gid dat
1,03): AR2.01, AR2.14, AR4.01, AR4.04, gia khoi diém 16.995.000 dong/01 m?.

+ Cac 16 (hé sé diéu chinh gid dat 1,03): Tir AR2.02 dén AR2.13, AR4.02,
AR4.03, gia khai diém 15.450.000 d6ng/01 m?.

- Vi tri 2 gom 55 16 dat, tir 16 AR1.01 dén 16 AR1.08; tir 16 AR2.15 dén 16
AR2.28; tir 16 AR3.01 dén 16 AR3.26; tir 16 AR5.01 dén 16 AR5.07, gia theo Bang gié
dat 1a 10.000.000 ¢dng/01m?:

+ Céac 10 (tiép gidp 02 dwong, cong thém 10% gia tri; hé sé diéu chinh gid dat
1,03): AR2.15, AR2.28, AR3.01, AR3.13, AR3.14, AR3.26, gia khoi diém
11.330.000 d¢6ng/01m?.

+ L6 AR1.08 (tiép gidp 02 dwong, cong thém 10% gid tri; hé sé diéu chinh gia
dat 1,0): gia khoi diém 11.000.000 ¢6ng/01m?.

+ L& AR5.07 (tiép giap cay xanh, hé s¢ diéu chinh gia dat 1,02; hé so diéu
chinh gid dat 1,0), gia khoi diém 10.200.000 d¢ong/01m?,

+ L6 (dwong dam, gid dat dwoc tinh trir 5%, hé sé diéu chinh gid dat 1,0):
AR1.03, AR1.04, AR5.05, AR5.06, gia khai diém 9.500.000 dong/01m?.

+ L6 (dwong dam, gid dat dwoc tinh trir 5%, gidp khu nghia trang, nghia dia,
hé sé diéu chinh gid dat 0,9): AR5.02, AR5.03, gia khai diém 8.550.000 d6ng/01m?.
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+ Cac 16 (hé so diéu chinh gia dat 1,0): AR1.01, AR1.02, AR1.05 dén AR1.07,
AR5.01, AR5.04, gia khai diém 10.000.000 ¢6ng/01m?.

+ Céc 16 (hé so diéu chinh gid dat 1,03): tir AR2.16 dén AR2.27, tir AR3.02
dén AR3.12, tir AR3.15 dén AR3.25, gi& khoi diém 10.300.000 dong/01m?.

b, Tién dat trwéc: Ap dung mic thu tién dat trude chung véi tat ca cac 16 dat
la 20 % muc gia khoi diém cua 16 dat dua ra ddu gia da dugc phé duyét, dugc 1am
tron dén hang nghin dong.

¢, Tién ban hé so moi tham gia déu gia:

- Mtc thu tién ban hd so moi tham gia ddu gia theo diém a khoan 1 Piéu 6
Théng tu 03/2025/TT- BTC ngay 22/01/2025 ciia Bo Tai Chinh, cu thé:

+ Gia tri quyén st dung dat theo gia khoi diém dudi 01 ty dong : Muc thu (da
bao gdm thué VAT) Ia 100.000 ddng/hd so.

+ Gi4 tri quyén sir dung dat theo gia khoi diém tir 01 ty dong dén dudi 05 ty
d6ng: Muc thu (d4 bao gdm thué VAT) 14 200.000 dong/hd so.

- Tién ban ho so moi tham gia dau gia thuoc vé to chic hanh nghé dau gia tai
san. Viéc thu, quan Iy va st dung tién ban hd so moi tham gia dau gia duoc thuc hién
theo quy dinh cta phap luat.

d, Thoi han nép tién triing diu gid:

- Trong thoi han khoéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gia cta Chu tich Uy ban nhan dan xa, Thué co s¢ 12
thanh phd Hai Phong giri thong bao nop tién sir dung dat cho ngudi da trang dau gia
theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué;

- Ké tir thoi diém cong bo két qua trang dau gia thi khoan tién dat trude va tién
13i (néu c6) duoc chuyén thanh tién dit coc dé dam bao thyuc hién nghia vu tai chinh
ctia ngudi sir dung dat.

- Nguoi trang dau gid quyén st dung dit co trach nhiém ndp tién st dung dat
theo thong bao cua co quan thué: Cham nhat 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong
bao nop tién sir dung dat, nguoi st dung dat phai nop 50% tién st dung dat theo
théng bao; cham nhat 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao nop tién su dung
dat, nguoi str dung dat phai nop 50% tién sir dung dat con lai theo thong bao.

Truong hop ngudi trang dau khdng nop tién hoac khéng nop du tién trang dau
gid quyén str dung dat theo quy dinh thi sau thoi han phai hoan thanh viéc nop tién
ghi trong phuong an dau gia quyén sir dung dat da duoc duyét, co quan thué co trach
nhiém thong bao dén phong Kinh té x4 Ninh Giang trinh Chi tich Uy ban nhan dan
x& Ninh Giang huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, nguoi tring dau gia
khong dugc nhan lai tién dat coc. D6 véi truong hop nguoi tring dau gia di nop
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nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugec Nha nudc hoan tra sé tién chénh léch nhiéu
hon so véi s6 tién dat coc theo quy dinh.

- Thué co s¢ 12 thanh phé Hai Phong thong bao cho phong Kinh té xd Ninh
Giang vé viéc ngudi tring ddu gia di hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat.

6. Hinh thirc, phwong thirc dau gia, cach thire tra gia

a, Hinh thize ddu gia: Dau gia bang bo phiéu gian tiép. Muac gié tra &p dung
cho 01 m? quyén sir dung dat tai vi tri timg 16 dét (thtra dat).

b, Phuwrong thikc diu gia: Theo phuong thuc tra gia 18n.

¢, Bwoc gia:

- Vi tri 1 gom 18 16 dt, tir 16 AR2.01 dén 16 AR2.14 va tir 16 AR4.01 dén 16
AR4.04: Khong ap dung budc gia.

- Vi tri 2 gom 55 16 dat, tir 16 AR1.01 dén 16 AR1.08; tir 16 AR2.15 dén 16
AR2.28; tir 16 AR3.01 dén 16 AR3.26; tir 16 AR5.01 dén 16 AR5.07: Ap dung budc
gia tbi thiéu 1a: 3.000.000 ddng/01 m? (Ba triéu dong chan).

d, Phiéu trd gia, cach theec trd gia, phiéu gia hep Ié:

- Phiéu tra gia:

+ Phiéu tra gia do t6 chuc hanh nghé dau gia tai san phét hanh.

+ Mdi phiéu tra gia chi &p dung cho mét vi tri thira dat dau gia.

+ Nguoi tham gia dau gia phai ghi day du céc thong tin trong phiéu tra gia theo
hudng dan cu thé tai Quy ché dau gia do té chizc hanh nghé dau gia tai san phat hanh.

- Céch thuc tra gia:

+ Can cir VAo vi tri caa ting thira dat (16 dat) trén ban d6 quy hoach.

+ Gida tra duoc tinh cho 01 (mot) mét vudng dat, gia tra tron s6 dén hang trim
ngan (nghin) déng cua 16 dat khach hang dang ky tham gia dau gia.

+ Mot nguoi ¢O quyén dang ky tham gia ddu gia mot hoic tat ca cac 16 dat,
nhung mdi 16 chi duoc ding ky 01 hd so.

+ Nguoi tham gia dau gia ding ky 16 dat nao thi nop tién dat truéc va tra gia cho 16
dét do.

+ Gia tra hop 16 1a gié tra tir gid khoi diém tro 18n (doi véi cdc 16 ddt khdng dp dung
bude gia) hodc gi tra tir gia khoi diém tro 18n cong thém téi thiéu budc gia theo quy
dinh (doi véi cac 16 dat dp dung bude gid)

- Phiéu tra gia hop 18 phai dam bao day du cac diéu kién sau:

+ Phiéu tra gia do to chuc hanh nghé dau gia tai san phat hanh c6 dong dau cua
t6 chuc;

+ Trong phiéu tra gia phai ghi day du cac théng tin ho va tén, dia chi, s6 CCCD,
ky va ghi rd ho tén cua nguoi tham gia dau gia (Thdng tin c& nhan trong phiéu gia
phdi tring khép véi phiéu ding ky tham gia ddu gid); ghi rd vi tri dang ky tham gia
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dau gia;

+ Phan tra gia trong phiéu tra gia phai ghi sé tién da tra day du, rd rang bang sb
va bang chir va dang véi quy dinh tai quy ché dau gia (gia tra cho 01m? quyén si
dung dat).

- Xac dinh gia tring d4u gid: Gia trang dau gia 1a “Gia trd cao nhdt hep 18” cua thira
d4t do.

7. Kinh phi, ngudn chi phi té chirc thuc hién dau gia

Kinh phi, ngudn chi phi to chirc thuc hién ddu gia dugc st dung tir ngudn chi
thuong xuyén theo quy dinh cia Luét ngan sach nha nudc va thyc hién theo diing ché do
tai chinh hién hanh.

8. Viéc quan ly, sir dung ngudn thu tir tién ddu gia quyén sir dung dat

Ngudn thu tir tién dau gia quyén sir dung dat duoc nop vao Ngan sach nha
nuédc va duoc huong ty 1é % dé lai ngan cap xa theo ty ¢ diéu tiét dugc Hoi dong
nhan dan thanh phé quy dinh.

9. Pon vi thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat

Thuc hién lya chon va ky hop déng v6i don vi, to chice thuc hién cude ban dau
gia quyén st dung dét theo quy dinh ciia phap lut vé dau gia tai san. Trinh tu thyc
hién cudc ban déu gia quyén st dung déat thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
229 Luat dat dai va Luat ddu gia tai san.

10. Tréach nhiém va quyeén lei ciia ngudi tring diu gia

a, Trach nhigm

- Sau khi tring d4u gia quyén sir dung dt, nguoi tring dau gia lién hé voi Phong
Kinh té xa dé cung cip thong tin c nhan va hoan thién ho so tring dau gia, hd so cap gidy
chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh. St dung dét dang muc dich va quan 1y cac
mbc gi61 16 dat tring dau gia sau khi nhan ban giao dat trén thuc dia.

- Nop tién str dung dat; cac khoan thué, phi va Ié phi khac theo quy dinh cua
Nha nudéc.

b, Quyén lgi

- Puoc cung cap cac hd so, tai liéu lién quan dén thira dat (khu dat) dau gia nhu: Gia
khoi diém, ban vé quy hoach chi tiét phan 16; thong bao dau gia, quy ché dau gia, thoi gian,
dia diém, phuong an to chirc dau gia, ndi quy cudc dau gia.

- Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh, ngudi trang dau gia
duogc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat; duge huong cac quyén cua nguoi st dung dat theo quy dinh cua Luat
DAt dai hién hanh.

- Nhan ban giao dat trén thyuc dia sau khi duge cac co quan c6 thim quyén cap gidy
chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat,
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11. Trach nhiém cia co quan, don vi lién quan

a, Pon vi dwoc lwa chon thuc hién cuge diu gia

- Thuc hién viéc dau gié tai san theo nguyén tac, trinh tu, tha tuc quy dinh tai
Luat DAu gia tai san va chiu trach nhiém vé két qua dau gia tai san.

- Ban hanh Quy ché cudc dau gia theo quy dinh tai Diéu 34 cia Luat Dau gié tai san
va cac quy dinh khac cua phép luat c6 lién quan, trong d6 thé ché rd noi dung, thoi han nop
tién trang dau gid, cac truong hop huy két qua trang dau gia quyén sir dung dét theo quy
dinh phép luat, quy dinh cia UBND thanh phd Hai Phong va theo Phuong an nay;

- Thyc hién viéc niém yét, thong bao cong khai viéc dau gia theo quy dinh cua
Luat Dau gi4 tai san va cong khai tai dia phuong trén hé théng truyén thanh va céc
hinh thirc tuyén truyén khac trén dia ban thanh phé.

- T6 chuc cude dau gia theo dung quy dinh cua Luat Dau gia tai san, thong bao
két qua bang vian ban va giri cac ho so dau gia co lién quan dén Phong Kinh té xa
theo quy dinh.

b, Thué co sé 12 thanh phé Hdi Phong

- Trong thi gian khdng qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc Quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia caa UBND xa Ninh Giang, giri thdng bao nop
tién sir dung dat bang vin ban cho ngudi da tring déu gia theo quy dinh caa phap luat
vé quan ly thué.

- Theo dbi, don dbc, hudng din nguoi trang dau gia thuc hién nop cac khoan
tién theo Thong béo vao ngan sach Nha nudc dam bao ding quy dinh.

- C6 van ban thong béo cho phong Kinh té xa vé viéc ngudi trang dau gia da
hoan thanh viéc nop tién sir dung dat.

¢, Phong Kinh té xa

- Phoi hop voi don vi dau gia tai san chuyén nghiép da ky hop dong, dé thuc
hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat dang trinh tu, thu tuc quy dinh caa phép luat
vé dau gia tai san va cac noi dung tai hop dong thué thuc hién cudc dau gia quyen s
dung dat.

- Can ctr thoi gian cu thé, to chac cude dau gia, co trach nhiém cir dai dién
tham du, gidm sat viéc thuc hién cudc dau gia quyén st dung dét theo quy dinh cua
phap luat.

- Huéng dan don vi té chac thuc hién dau gia tai san thuc hién quyét toan két
qua dau gia, chi phi to chic thuc hién cudc dau gia va nop tién trang dau gia vao
ngan sach Nha nudc theo quy dinh ctua phap luat.

- Trinh UBND x& phé duyét cong nhan, huy két qua trang dau gia quyén st
dung dét theo quy dinh.
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- Chuyén Quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat cho
Thué co sé 12 thanh phd Hai Phong va cac co quan, don vi lién quan ngay sau khi
ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua trang du gia quyén sir dung dat.

- Tham dinh va trinh UBND x4 ky Gidy chung nhan quyén str dung dat sau khi
nhan da hd so hop 1€; t6 chic ban giao dat trén thuc dia cho ngudi trang dau gia.

12. Hay két qua trang dau gia quyén sir dung dat

12.1. Cdc triwong hop huy két qua tring dau gia quyén si dung dat

Theo quy dinh tai Diéu 72 Luat dau gia tai san nam 2016; Luat stra di, bd sung
mot s diéu cua Luat ddu gi4 tai san nim 2016; Nghi dinh 226/ND-CP ngay
15/8/2025 ctia Chinh phu vé stra doi, bo sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat D4t dai va cac quy dinh khéac cua phap luat co lién quan.

12.2. Xa# Iy vi pham thoi han nép tién tring ddu gia:

Truong hop nguoi tring dau gia khong nop du tién trang dau gia theo quy dinh
thi toan bo tién dat coc cia nguoi trang dau gia duoc ndp vao ngin sach nha nudc.
Trudng hop nguoi tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi duoc hoan
tra s6 tién chénh léch nhiéu hon so véi s tién dit coc theo quy dinh nhung khong
tinh 1ai va truot gia.

Nguoi trang dau gia quyén sir dung dat déi véi truong hop giao dat ¢ vi pham
nghia vu nop tién trang dau gia quyén sur dung dat dan dén quyét dinh cong nhan két
qua dau gia bi hay, tdy theo tinh chat, mtc do vi pham thi bi cAm tham gia d4u gia
d6i v6i quyén sur dung dat trong trudng hop giao dat ¢ theo khoan 1 Piéu 3 Nghi
quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 caa Chinh phu. Cu thé nhu sau:

- Tir 02 nam dén 05 nam ddi véi truong hop ngudi tring dau gia khong ndp tién
trang dau gia;

-Tir 06 thang dén 03 nam d6i voi trudng hop nguoi trang dau gia ndp khong day
du tién trang dau gia.

Co quan c6 thaim quyén phé duyét két qua trang dau gia quyén st dung dat d6i
v6i truong hop giao dat & cho ca nhan 13 co quan c6 thim quyén quyét dinh cAm
tham gia d4u gia quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

13. Xir ly tinh huéng

Nhitng tinh huong phat sinh ngoai noi dung quy dinh tai Phuong an nay duogc
thuc hién theo cac quy dinh hién hanh cua phap luat.

Truong hop phét sinh kho khin, vudng mac trong qua trinh to chic thyc hién thi
don vi t6 chirc thuc hién dau gia, to chuc hanh nghé dau gia cd trach nhiém tong hop,
bao cao dé dugc xem xét, giai quyét./.
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