UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA NINH GIANG Poc ldp - Tw do - Hanh phiic
$6: 1437/QD-UBND Ninh Giang, ngay 21 thang 9 ném 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Didu chinh Quy hoach chi tict xAy dwng Khu dan cw,
dich vu thwong mai phia Bic thi trAn Ninh Giang, huyén Ninh Giang
(nay 12 xa Ninh Giang, thanh phé Hai Phong), diéu chinh lin 4

UY BAN NHAN DAN XA NINH GIANG

Cén cie Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Quy hoach doé thi va nong thén ngay 06/11/2024, Ludt

stta doi, bé sung mot sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén
ngay 11/12/2025;

Cdn cit Nghi dinh 56 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon; Nghi dinh
56 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 ciia Chinh phi sira doz b6 sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025;

Can cu Quyer dinh s6 162/2025/0D-UBND ngay 17/9/2025 cua Uy ban
nhdn ddn thanh phé Hdi Phong quy dinh mot ni dung vé quy hoach dé thi va
néng thon; té chirc ldp, tham dinh, phé duyet céng b6 diéu chinh cuc bé quy hoach
do thi va néng thén thudce tham quyén cia Uy ban nhén déan thanh phé Héi Phong;

Theo d@é nghi tai To trinh phé duyét quy hoach s6 186/TTr-LD ngay
21/9/2026 cua Lién danh Xi nghlep tw doanh vén tdi Hong Lac va Céng ty TNHH
Hoan Hdo va Bdo cdo ket qud tham dinh s6 55/BCTD-KT ngay 21/9/2026 cua
Phong Kinh té vé viéc Diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu, dich vu
thuong mai phia Bdc thi trdn Ninh Giang, huyén Ninh Giang (nay la xd Ninh
Giang, thanh phé Hai Phong), diéu chinh lan 4;

‘ ~ QUYETDINH:

Diéu 1. Phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung Khu d4n cu, dich
vy, thuong mai phia Béc thi trAn Ninh Giang, huyén Ninh Giang (nay la x& Ninh
Giang, thanh phé Hai Phong), diéu chinh 14n 4 vé6i nhing ndi dung sau:

1. Tén @6 4an: Diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu, dich vu,
thuong mai phia Bic thi trdn Ninh Giang, huyén Ninh Giang (nay la xa Ninh
Giang, thanh phb Hai Phong), diéu chinh 14n 4.

2. Pon vi tb chirc Iap quy hoach (nha dau tw): Lién danh Xi nghiép tu
doanh vén tai H(‘")ng Lac va Cong ty TNHH Hoan Hao.




3. Pon vi tw vin 14p quy hoach: Céng ty TNHH MTV Tu vén xdy dung
30-10; ma s6 doanh nghiép: 0801036495.

4. Vi tri, quy mo

a) Vi tri: thudc xa Ninh Giang, thanh ph6 Hai Phong.

- Phia Bic gidp khu dén cu;

- Phia T4y va Tay Nam giap Qudc 16 37;

- Phia Pong va Pong Nam giap khu dan cu.

b) Dién tich dét lap quy hoach:

- Dién tich dAt 1ap quy hoach trudc khi diéu chinh: 286.764,0m”.

- Dién tich dat 1ap quy hoach (dién tich thuc hién dw dn) sau khi diéu chinh:
204.734,98m* (gidm 82.029,02m?); Dién tich khu vuc phu can - két ndi ha ting k¥
thuéat trong ranh gié1 quy hoach: Téhg tir Om? 18n thanh 82.029,02m>.

5. N6i dung diéu chinh quy hoach

a) Diéu chinh dién tich quy hoach ctia du 4n:

- Dién tich dit thuc hién du 4n: Giam tir 286.764,0m’ xudng con
204.734,98m* (giam 82.029,02m?); bao gém cac loai dat: dat &; dét tram xir ly
nuée thai; dat cong vién cy xanh, mit nudc; d4t giao thong; d4t nha van héa khu
dan cu; dit dich vu thuong mai, cho; dht k¥ thuat ha tﬁng; dat bai dd xe.

- Dién tich khu vuc phu cén - két ndi ha ting k¥ thuét: Tang tir Om? 1én
thanh 82.029,02m?; bao gém: dAt Pén Tranh, Chia Tranh, dich vu cia Pén Tranh;
dat Trung tdm van hoa thé thao thanh thiéu nién; dét co quan hanh chinh; dat khu
dan cu da c6 (4C; LK1.2-LK1.9 va LK1.14-LK1.16); dét nha tré, trudong hoc; dat
khu vyc dan cu tiép gidp du 4n di x4y dung cdng trinh kién cb; dat khu vuc Pai
tudng niém liét st d3 x4y dung; dét canh tic vudng mic trong cong téc dén bu giai
phéng mit bing.

b) Biéu chinh c4c noi dung lién quan dén ha ting k¥ thuét:

- Pidu chinh vi tri ddu duong tuyén 1 (A1-A12): Do khé khan trong cong tac
GPMB (Cu thé: Dién tich chuwa GPMB la 434,31m’; Gém cdc thira: 23 dén 27, 30
dén 35 theo ban dia chinh s6 17-2016, pham vi dau tuyén 1 cia du dn). Piéu chinh
giam dién tich 1& dudng bén tréi tuyén 1 (mit A1 dén A2) tir 6,0m giam xudng con
3,0m. '

- Bb sung hé théng thoat nudc thai va tram xir Iy nudc thai clia dw 4n cong
suat 650m’/ngay.dém; nudc thai sau xi ly dat yéu cau theo quy dinh s& dugc xa ra
muong hién trang & phia Bic khu vuc quy hoach. _

- Didu chinh & mot sb tuyén dudng (phan dién tich thude du 4n): Tuyén 1:
b6 doan dai phan cach trude Dén Tranh; Tuyén 12 (phia Pong Chua Tranh): diéu
chinh bé rong via hé phia Chua Tranh tir 5,0m xuéng con 2,3m dé tranh céc hang



muc cta chiia d& xay dung; Piéu chinh dich chuyén tim doan tuyén 18E va 18D tir
nat B1 dén nat B3 trung binh khoang 2m; phan chénh 1&ch kich thudc theo phuong
ngang dugc bu trir vao via he hai bén.

- Pidu chinh dién chiéu séng: B doan trén dai phan cach truéc Dén Tranh,

do di bd dai phan cach, bd sung hé théng chiéu sang trén via hé hai bén & doan

tuong ing; doan chiéu sang phia Nam truong THCS Ninh Giang: dich chuyén theo

doan tuyén giao thong.

Bang tong hop co ciu sir dung dat

Quy hoach da phé
duyét theo QD ) Quy hoach o
A & Dién tich
TT Loai dAt 2817/QP-UBND diéu chinh t:’m-g/giﬁm
) ngay 02/11/2015 : 2
Dién tich | Ty 1é | Diéntich | Ty16| ™)
(m’) | (%) (m*) | (%)
I Din tich dAt thwe hién dw n | 286.764,0 | 100 | 204.734,98 | 100 | -82.029,02
1 | DPito 637123 | 2221 | 58.602,54 | 28,62 | -5.109,76
1.1 | Dét ¢ chia l6 45.058,94 | 15,71 | 39.949,18 25.109,76
1.2 | Bét 6 nha veom 18.653,36 | 6,50| 18.653,36 0
Pat Pén Tranh, Chua Tranh,
2 | ch v cia Dén Tranh 15.404,03 | 537 0 0| -15.404,03
g |0 UL NEEL NGRS oy g 0 0 0| -293072
nien
4 | DAt tram xu Iy nuéc thai 0 0| 1.02950| 050| 1.029,5
5 | Dt nha tré, truong hoc 8334,67 | 2,91 0 0| -8.334,67
g | Dt cong vien cly xanh, mat| ), jo0 55| 76| 2180823 | 10,65 18,68
nuoc
7 | DAt co quan hanh chinh 2048135 7,14 0 0| -20.481,35
8 | DAt giao thong 107.44327 | 37,47 | 103.910,40 | 50,76 | -3.532,87
O | Ditnhavanhéakhudancw | 179233 | 0,63| 1.79233| 0,88 0
10 | DAt dich vu thwong mai, cho | 10.055,3 | 3,51 | 10.0553 | 4,91 0
11 | DAt ky thuat ha tang 36220 126| 3.324,68| 1, 229732
12 | Dt bai db xe 48220 1,68| 42120| 2,06 -610,0
1L, Difn teh Kt viee phy cin- 0 82.029,02 82.029,02
ket noi ha tang ky thuat
- | Pt Pén Tranh, Chua Tranh, ,
1= g g sl 0 15.898,4 15.898 4
2 22; L WL EL Thigel, thice 0 28.277,7 28.277,7




3 Dét co quan hanh chinh 0| 20.481,35 20.481,35
Dit khu dan cu d4 c6 (4C;

4 LK1.2-LK1.9 vaLK1.14- 0 7.881,5 7.881,5
LK1.16)

5 DAt nha tré, truong hoc 0 8.549,77 8.549,77
DAt khu vie dén cu tiép gidp

6 du 4n da xay dung cong 0 425,8 425.8

trinh kién c6 '

5 Pat khu vuci B? tlIC’YI}g niém 0 482.0 482,0
liét s7 da xdy dung
Dét canh tac vudng mic

8 trong cong tac giai phéng 0 32,5 323
mit bing

ITI. Du:a:n tl:‘,.h ngl:len ciru qliy 0 4223 4223
hoach - két noi ha tang ky thuat

Téng cong (I+II+IID) | 286.764,0 287.186,3 422.,3

Chi tiét tai Thuyét minh quy hoach va ban vé kém theo.

* Céc ndi dung khac khong diéu chinh duoc gitt nguyén theo b 4n Piéu chinh
Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu, dich vu thuong mai phia Béc thi trdn Ninh
Giang, huyén Ninh Giang, ¥ 16 1/500 (diéu chinh 1dn 3) d& dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6 2817/QD-UBND ngay 02/11/2015 ctia UBND tinh Hai Duong (trudc day).

Piéu 2. T6 chic thuc hién

1. Phong Kinh té xa

- Phbi hop nha diu tu t6 chtrc cong khai cong bb quy hoach, cam va quan ly
mdc gidi quy hoach dam bao theo ding quy dinh.

- Cong bb trén trang thong tin dién tir Co s& dit ligu quy hoach.

- Giri hd so ddy du v& S& Xay dung thanh phd dé phuc vu céng tac luu tri,
theo ddi quan 1y quy hoach trén dia ban thanh phé, bao gbm:

+ 01 bd hd so gidy phap ly (thuyét minh, ban vé, cdc tai liéu van ban in duoc
xdc nhdn tinh phap 1y);

+ 01 bd hd so dién ti (co 56 diF liéu 56 co ban + co s6 dit liéu s6 phdp Iy +
co 56 dit lidu s6 dia Iy) theo quy dinh tai Phu luc II Thong tu s6 16/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2025 cia Bo Xay dung.

2. Lién danh Xi nghiép tu doanh vén tai Hbng Lac va Cong ty TNHH Hoan
Hao (nha dau tu):

- Chu tri t6 chttc cong khai cong bd quy hoach, c&m va quan ly moc gi6i quy
hoach dam bao theo dling quy dinh.
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- Té chitc thuc hién quy hoach va trién khai du 4n theo quy hoach duogc
duyét, bao dam phu hop v6i cac quy dinh ctia phap luét hién hanh .

3. Céc co quan, don vi c6 lién quan cén ¢ chirc ndng, nhiém vu ¢6 trach nhiém
theo ddi, huéng dan, quan 1y qua trinh trién khai thuc hién quy hoach du 4n trén.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong HDND va UBND x4, Truéng phong Kinh té x&, Nguoi dai
dién theo phép ludt ctia Lién danh Xi nghiép tu doanh van tai Hong Lac va Cong ty
TNHH Hoan Hao, Thu truéng cic co quan, don vi lién quan cin ctt Quyét dinh thi
hanh./. _gp—

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dbiéu 3; - 7

- Chu tich, cdc PCT UBND x3;
- Luu: VP, KT.
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