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THONG BAO

Veé viéc cAp phép xay dung, cong tac quan Iy trat tw xiy dung va quy dinh mic
phat vi pham hanh chinh trong linh vue trat tur xay dung trén dia ban phuwong

Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi phuong Nhi Chiéu thong bao dén cac to
chtrc, ca nhan, toan thé nhan dan trén dia ban phudng quy dinh vé cip phép xay
dung, cong tac quan ly trat ty xay dung va xu phat vi pham hanh chinh trong
linh vyec trat tu xay dung, nhu sau:

1. Van ban phap luat ap dung

Luat Xay dung ndm 2014; Luat Stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Xay
dung nam 2020 (viét tat 1a Luat s6 62/2020/QH14);

Luat X 1y vi pham hanh chinh ngay nam 2012; Luat Stra d6i, bo sung mot
sb diéu Luat Xir 1y vi pham hanh chinh nam 2020; Luat Stra ddi, bd sung mot $6
diéu ctia Luat Xir 1y vi pham hanh chinh nim 2025;

Nghi dinh s6 118/2021/ND-CP ngay 23/12/2021 ctia Chinh pha Quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Xir Iy vi pham hanh chinh;

Nghi dinh s6 68/2025/ND-CP ngay 18/3/2025 ctia Chinh phu sta d6i, bo
sung mot sd diéu ctia Nghi dinh s6 118/2021/ND-CP ngay 23/12/2021 cia
Chinh pht Quy dinh chi tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Luat Xt 1y vi
pham hanh chinh;

Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ctia Chinh phii quy dinh xir
phat vi pham hanh chinh vé xay dung;

Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong
xay dung;

Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phu sira d6i, bo
sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nude cua Bo
Xay dung;

Quyét dinh s 152/2025/Qb- -UBND ngay 09/9/2025 cua UBND thanh phd
Hai Phong Ban hanh Quy dinh mot s6 ndi dung vé quan ly du an dau tu xay
dung, quan Iy chat luong cong trinh, quan 1y chi phi dau tu xay dung va quan Iy
trat tu xay dung trén dia ban thanh phd Hai Phong;

Quyét dinh s6 184/2025/QD-UBND ngay 09/10/2025 cta Uy ban nhan dan
thanh ph6 Hai Phong vé viéc ban hanh Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé cip
phép xay dung trén dia ban thanh phd Hai Phong.

2. Vé viéc cAp phép xay dung



2.1. Céc cong trinh xay dung phai co gidy phép xay dung do co quan nha
nudc co thAm quyén cdp cho chu dau tu theo quy dinh trir cac truong hop duoc
mién g1ay phép xay dung quy dinh tai Khoan 30 Piéu 1 Luat stra d6i, bo sung
mot s6 didu cua Luat Xay dung nim 2020 (da dugce sura d6i, bd sung boi diém b
khoan 1 Piéu 79 Luat Pién lyc ndm 2024; diém b, ¢ khoan 1 Piéu 57 Luat Quy
hoach d6 thi va ndng thon nam 2024).

2.2. Chu dau tu can ctr quy dinh phap luat vé cap gidy phép xay dung, dé
nghi co quan c6 tham quyen cap glay phép xay dung theo quy dinh. Chu dau tu
c6 trach nhiém chuén bi day du ho so dé nghi cip phép xay dung va ndp hd so
tht tuc hanh chinh theo mdt trong cac hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Diéu 7
Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP nge‘ly 30 théng 12 ndm 2024 cia Chinh phu.

2.3. Co quan co tharn quyen cap gidy phép xdy dyng c6 trach nhiém klem
tra, danh gia ho so va cap gidy phép xay dung cho t6 chirc, c4 nhan dé nghi cap
gidy phép xiy dung theo quy dinh phap luat; khong chiu trach nhiém vé quy
trinh thyc hién, nd1 dung, két qua thuc hién cua cac van ban phap 1y da dugce co
quan, ngudi c6 tham quyén khac chap thuan, tham dinh, phé duyét hoic giai
quyét trude do.

3. NOi dung quan ly trat tu xay dung

3.1. Nguyén tic quan ly trat tu xay dung: Tat ca cac cong trinh xay dung
trén dia ban (trr cic cong trinh thudc bi mat Nha nudc) phai duoc kiém tra,
giam sat tir khi tiép nhan thong bao khoi cong, khoi cong xdy dung cong trinh
cho dén khi cong trinh dugc nghiém thu, ban giao dua vao sur dung; moi hanh vi
vi pham hanh chinh phai dugc phét hién, ngin chian va xtr 1y kip thoi, triét dé
ngay tu khi méi phat sinh; moi hau qua do vi pham hanh chinh gay ra phai duoc
khic phuc theo diing quy dinh cua phap luat.

3.2. Noi dung quan ly trat tu xay dung:

- Trién khai cong tac kiém tra trat ty xay dung: Co quan, ngudi co thim
quyén trude khi tién hanh kiém tra trat tu xay dung, phai thong bao ndi dung
kiém tra, ho so, tai liéu can cung cép, thoi gian kiém tra va cac ndi dung lién
quan dén chu dau tu xay dung cong trinh dugc kiém tra (trir truong hop kiém tra
dot xudt).

- Pbi v6i cong trinh dugc cép glay phép xay dyng: Thyc hién kiém tra su
phu hop cta cong trinh xay dung d6i voi cac noi dung theo gidy phép xay dung
dugc cap quy dinh tai Diéu 90 Luat Xay dung nam 2014 va sy phu hop so véi
ban v& thiét ké dugc dong dau cap phép xay dung.

- DBbi v6i cong trinh dugc mién gidy phép xay dung: Thuc hién theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 67 Nghi dinh s 175/2024/ND-CP.

4. Mire xir phat vi pham hanh chinh vé trit tu xay dung

Mirc phat vi pham hanh chinh d6i v&i cong trinh vi pham tréat ty xay dung
dugc quy dinh tai Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cta Chinh phu
quy dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung. Cu thé nhu sau:

4.1. Vi phgm khong giki van ban thong bdo ngay khdi cong (kém theo
ban sao gidy phép xdy dung, ho so thiét ké) cho co quan qudn Iy vé xdy dung



tqi dia phwong hodc giri thong bdao chim, gwi khong ddy dii thong tin cong
trinh déi véi truong hop dwoc mién gidy phép gidy phép xay dwng mirc phat
(quy dinh tai khodn 1 Diéu 15):

- Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong.

4.2. Xir phat hanh Vi thi céng x4y dung céng trinh khéng cé gidy phép
x4y dung (quy dinh tai khoin 7 Diéu 16):

- Phat tién tir 60.000.000 dong dén 80.000.000 dong d6i v6i xay dung nha
& riéng 1¢é;

- Phat tién tir 80.000.000 déng dén 100.000.000 dong ddi véi xay dung nha
& riéng 1é trong khu bao ton, khu di tich lich sir - van hoa hodc cong trinh xay
dung khac;

- Phat tién tir 120.000.000 dong dén 140.000.000 dong dbi véi xay dung
cling trinh c¢6 yéu cau phai 14p bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc
ciing trinh phai lap béo cao kinh té - k§ thuat dau tu xay dung;

* Bién phdp khic phuc hiu qua:

- P6i voi hanh vi vi pham d3 két thic: Yéu cau chi dau tu phai phd d&
cong trinh vi pham;

- B6i vo1 hanh vi vi pham chua két thuc: trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, Chu dau tu phai hoan thanh ho
su dé nghi co quan co tham quyén cap gidy phép xay dung. Hét thoi han nay
Chu dau tu khong xuét trinh gidy phép xay du:ng thi Chu dau tu co trach nhiém
thue hién bién phap budc tu pha d& ciing trinh vi pham trong thoi han t6i da 15
ngay ké tir ngay c6 vin ban thong béo (tinh theo dau buu dién) hodc tur ngay cu
bién ban ban giao thong bao ctia ngudi c6 thAm quyén xt phat. Néu Chu dau tu
khong thuc hién bién phap budc pha d céng trinh vi pham thi bi cudng ché
thi hanh theo quy dinh cla phdp ludt vé xI ly vi pham
hanh chinh:

4.3. Xir phat hanh vi thi cong xay dung sai néi dung gidy phép:

a) Doi vdi xdy dung cong trinh sai npi dung gidy phép xdy dwng (quy
dinh tai khodn 6 Diéu 16):

- Phat tiéu tir 30.000.000 déng dén 40.000.000 dong ddi véi xay dung nha
o riéng 1é:

- Phat tién tir 50.000.000 ddng dén 70.000.000 dong dbi v6i xay dung nha
& riéng 1é trong khu bao ton, khu di tich lich st - vin héa hodc cong trinh xay
dung khac;

- Phat tién tir 100.000.000 dong dén 120.000.000 dong ddi véi xay dung
cong trinh c6 yéu cau phai 1ap bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc
cong trinh phai 14p bao céo kinh té - k¥ thudt du tu xay dung.

* Bién phdp khic phuc hiu qua:

- P6i voi hanh vi vi pham d3 két thic: Yéu cau chi dau tu phai pha d&
cong trinh, phan cong trinh vi pham;



- Béi voi hanh vi vi pham chua két thuc: trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, Chu dau tu phai hoan thanh hd
so dé nghi co quan co tham quyén cap glay phep xay dung diéu chinh. Hét thoi
han nay Chii dau tu khong xuat trinh gidy phép xy dung diéu chinh thi Chi dau
tu 6 trach nhiém thyc hién bién phap budc ty pha d& cong trinh vi pham trong
thoi han t6i da 15 ngay ké tir ngay c6 van ban thong bao (tinh theo dau buu di¢n)
hodc tur ngay c6 bién ban ban giao thong bao cua nguoi co thAm quyén xt phat.
Néu Chu dau tu khong thuc hién bién phap budc pha d& cong trinh vi pham thi
bi cudng ché thi hanh theo quy dinh ctia phéap luat vé xur 1y vi pham hanh chinh.

b) Déi vdi thi cong cong trinh siva chiva, cdo tao hodc cong trinh xdy
dung cé thoi han ma sai so véi néi dung gidy phép xdy dwng dwoc cip (quy
dinh tai khodn 4 Diéu 16):

- Phat tién tr 15.000.000 dong dén 20.000.000 dong d6i véi xay dung nha
¢ riéng 1¢;

- Phat tién tir 25.000.000 dong dén 30.000.000 dong dbi véi xay dung nha
& riéng 1é trong khu bao ton, khu di tich lich st - vin héa hodc cong trinh xay
dung khac;

- Phat tién tir 70.000.000 ddng dén 90.000.000 dong d6i voi xay dung ciing
trinh ¢6 yéu cau phai 1ap bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc cong
trinh phai 1ap bao céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung..

* Bién phdp khic phuc hu qua:

- P6i v6i hanh vi vi pham da két thic: Yéu cau chu dau tu phai pha d&
cong trinh, phan cong trinh vi pham;

- B6i voi hanh vi vi pham chua két thuc: trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
ban hanh quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh, Chu dau tu phai hoan thanh ho
so dé nghi co quan co tham quyén cap glay phép xay dung diéu chinh. Hét thoi
han nay Chu dau tu khong xuét trinh gidy phép xay dung diéu chinh thi Chii dau
tu co trach nhi¢m thyc hi¢n bién phap budc tu pha do cong trinh vi pham trong
thoi han t6i da 15 ngay ké tir ngdy c6 van ban thong bao (tinh theo dau buu dién)
hoic tir ngdy c6 bién ban ban giao thong bao ciia ngudi c6 tham quyén xir phat.

Néu Chu dau tu khong thuc hién bién phap budc pha d& cong trinh vi pham
thi bi cudng ché thi hanh theo quy dinh ctia phap luat vé xtr Iy vi pham hanh chinh.

4.4, Xir phat hanh vi to chirc thi cong xdy dung cong trinh khong che
chén hoiic c6 che chin nhung dé roi vii vit ligu xdy dung xuong cdc khu vuc
xung quanh hodc dé vt liéu xdy dwng khong diing noi quy dinh (quy dinh tai
khodn 1 Diéu 16):

- Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong dbi voi xdy dung nha &
riéng 1€ hodc cong trinh xay dung khac;

- Phat tién tir 15.000.000 dong dén 20.000.000 dong d6i voi xdy dung cong
trinh ¢ yéu cau phai 14p bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc cong
trinh phai 1ap bao céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung.

* Bién phdp khic phuc hdu qud: Budc che chin theo quy dinh va khic
phuc tinh trang 6 nhiém moi trudng (néu c6) voi cac hanh vi trén.



4.5. Xii phat doi véi hanh vi khéng cong khai gidy phép xdy dung tai dia
diém thi cong xdy dung trong suot qud trinh thi cong (quy dinh tai khodn 2
Diéu 16 Nghi dinh sé 16/2022/ND-CP):

- Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 déng d6i v6i xay dung nha &
riéng 1¢;

- Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong d6i véi xdy dung nha
& riéng 1é trong khu bao ton, khu di tich lich sir - van hoa hodc cong trinh xay
dung khac;

- Phat tién tir 20.000.000 ddng dén 30.000.000 ddéng d6i voi xdy dung cong
trinh ¢6 yéu cau phai 1ap bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc cong
trinh phai 1ap bao céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung.

* Bign phdp khdc phuc hdu qud: Budc cong khai gidy phép xdy dung dbi
v6i1 cac cac hanh vi trén.

4.6. Xir phat d6i véi hanh vi khéng thuwe hién thi tuc dé diéu chinh, gia
han gidy phép xdy dung (quy dinh tai khodin 3 Diéu 16):

- Phat tién tir 15.000.000 dong dén 20.000.000 dong dbi véi xay dung nha
¢ riéng 1¢;

- Phat tién tir 25.000.000 dong dén 30.000.000 dong d6i véi xdy dung nha
& riéng 1é trong khu bao ton, khu di tich lich st - vin héa hodc cong trinh xay
dung khac;

- Phat tién tir 60.000.000 ddng dén 80.000.000 dong ddi voi xay dung cong
trinh ¢6 yéu cau phai 1ap bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc cong
trinh phai lap bao céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dyng.

* Bign phdp khdic phuc hdu qud: Budc thuc hién thu tuc diéu chinh hoic
gia han gidy phép xay dung

4.7. Xir phat hanh vi thi cong xdy dung céng trinh vi pham quy dinh vé
quan ly chit liwgng cong trinh xdy dung gdy lin, nitt hoiic hw héng cong trinh
ha tang ky thudt, céng trinh lan cén hodc gdy sup do hodc co nguy co gdy sup
dé cong trinh lin cin nhung khéng gay thi¢t hai vé sikc khée, tinh mang cia
nguwoi khdc (quy dinh tai khodn 5 Diéu 16):

- Phat tién tir 30.000.000 déng dén 40.000.000 dong d6i v6i xay dung nha
& riéng 1¢;

- Phat tién tir 50.000.000 ddng dén 60.000.000 dong d6i v6i xay dung nha
& riéng 1é trong khu bao ton, khu di tich lich st - vin héa hodc cong trinh xay
dung khac;

- Phat tién tor 80.000.000 déng dén 100.000.000 dong d6i véi xdy dung
cong trinh ¢ yéu cau phai 14p bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc
cong trinh phai 14p bao céo kinh té - k¥ thuit du tu xay dung.

4.8. X phat hanh vi thi cOng xdy dung cong trinh khong dung thiét ké
xdy dung dwoc tham dinh trong truwong hop dwoc mién gidy phép xdy dung
(quy dinh tai khodn 8, Diéu 16):

- Phat tién tir 80.000.000 dong dén 100.000.000.



* Bién phdp khéc phuc hdu qua:

- P6i voi hanh vi vi pham d3 két thiic: Yéu cau chu dau tu phai pha dir
cong trinh, phan cong trinh vi pham;

- b6i vOi hanh vi vi pham chua két thuc: trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, Chu dau tu phai hoan thanh hd
so dé nghi co quan co tham quyén cap thiét ké xay dung diéu chinh. Hét thoi
han nay Chul dau tu khong xudt trinh gidy phép xay dung diéu chinh thi Chu dau
tu ¢ trach nhiém thyc hién bién phap buc tu pha d& cong trinh vi pham trong
thoi han t6i da 15 ngay ké tir ngay c6 van ban thong bao (tinh theo dau buu dién)
hodc tur ngay c6 bién ban ban giao thong bao cua nguoi co thAm quyén xt phat.
Néu Chu dau tu khong thuc hién bién phap budc pha d& cong trinh vi pham thi
bi cudng ché thi hanh theo quy dinh ctia phap luat vé xir Iy vi pham hanh chinh.

4.9. Xir phat hanh vi thi cong xay dung cong trinh khong diing quy hoach
x4y dung, quy hoach do thi dwoc phé duyét (quy dinh tai khoin 9 Diéu 16):

- Phat tién tir 80.000.000 ddng dén 100.000.000 dong d6i voi xdy dung nha
¢ riéng 1¢;

- Phat tién tir 100.000.000 dong dén 120.000.000 dong dbi véi xay dung
nha ¢ riéng 1¢ trong khu bao t6n, khu di tich lich st - vin hoa hodc cong trinh
xay dung khéc;

- Phat tién tir 160.000.000 dong dén 180.000.000 dong dbi voi xay dung
cong trinh ¢ yéu cau phai 14p bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc
cong trinh phai 1ap bao co kinh té - k¥ thuat du tu xay dung.

* Bi¢n phdp khdic phuc hdu qud: Budc pha d& cong trinh, phan cong trinh
xay dung vi pham.

4.10. Xir phat hanh vi thi céng xdy dung céng trinh coi ndi, lin chiém
dién tich, khong gian dang quadn Iy hop phdp ciia t6 chikc, cd nhéin hodc khu
cong cong, sir dung chung (quy dinh tai khodn 10 Piéu 16):

- Phat tién tir 80.000.000 dong dén 100.000.000 dong dbi véi xay dung nha
¢ riéng 10;

- Phat tién tir 100.000.000 dong dén 120.000.000 dong dbi véi xay dung
nha ¢ riéng 1é trong khu bao t6n, khu di tich lich st - vin hoa hodc cong trinh
xay dung khac;

- Phat tién tir 180.000.000 dong dén 200.000.000 dong d6i véi xay dung
cong trinh ¢ yéu cau phai 14p bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc
cong trinh phai 14p bao céo kinh té - k¥ thuit du tu xay dung.

* Bi¢n phdp khdic phuc hdu qud: Budc pha d& cong trinh, phan cong trinh
xay dung vi pham.

4.11. Poi vdi hanh vi tiép tuc thwe hién hanh vi vi pham sau khi da bi lgp
bién bin vi pham hanh chinh (trwéc khi ban hanh quyét dinh xiv phat) di
nguwoi c¢é tham quyén da yéu cau cham dit hanh vi vi pham déi véi cic hanh
vi vi pham hanh chinh (quy dinh tai khodn 12 Diéu 16):



- Phat tién tir 100.000.000 dong dén 120.000.000 dong dbi véi xay dung
nha & riéng 1¢;

- Phat tiéu tir 120.000.000 dong dén 140.000.000 dong dbi véi xay dung
nha ¢ riéng 1é trong khu bao t6n, khu di tich lich st - vin hoa hodc cong trinh
xay dung khac;

- Phat tién tir 400.000.000 dong dén 500.000.000 dong dbi véi xay dung
cong trinh ¢ yéu cau phai 14p bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc
cong trinh phai 14p bao céo kinh té - k¥ thuit du tu xay dung.

4.12. Doi véi hanh vi di bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai
khoan 4, khoan 6, khodn 7, khodn 8, khodn' va khodn 10 Diéu 16 Nghi dinh
s6 16/2022/IND-CP ngay 28/01/2022 ciia Chinh phii ma tii pham nhung
khong bi truy civu trdch nhiém hinh sw dwoc quy dinh lgi khodn 13, Diéu 16
ctia Nghi dinh nay c6 mirc phat:

- Phat tién tir 20.000.000 dong dén 140.000.000 dong ddi véi xay dung nha
o riéng 1¢;

- Phat tién tir 140.000.000 dong dén 160.000.000 dong dbi voi xay dung
nha ¢ riéng 1é trong khu bao t6n, khu di tich lich st - vin hoa hodc cong trinh
xay dung khéac;

- Phat tiéu tir 950.000.000 dong dén 1.000.0000.000 dong ddi v4i xay dung
cong trinh ¢ yéu cau phai 1ap bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc
cong trinh phai 1ap bao céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung.

Trén day 1a Thong bao quy dinh vé cip phép xay dung, cong tac quan Iy
trat ty xay dung va mirc xr phat vi pham trat ty xay dung hién hanh. bé nghi
cac co quan, don vi va nhan dan trén dia ban thuc hién va phéi hop cung co
quan chirc ning giam sat, néu phat hién vi pham thong tin vé phong Kinh té, Ha
tang va Do thi (qua s dién thoai: 0934393328; 0962025532; 0974768119) hodc
T6 truong To dan phd.

Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phudng Nhi Chiéu thong bao va dé nghi
cac t6 chirc, ca nhan, ho dan trén dia ban phudng phdi hop thuc hién nghiém
theo cac quy dinh vé trat ty xay dung./.

Noi nhdn:

- TT Bang uy; TT HDND phuong; (o

- Chi tich, PCT UBND phuong; } (bao cao)

- Van phong HDND-UBND phuong;

- Phong Vian hoa — Xa hoi;

- Trung tdm Van héa, TT&TT phudng; (phéi hop)
- T6 trudng cac T6 dan pho; '
- Hoi Doanh nghi¢p phuong;

- Céc co quan, don vi dong trén dia ban;

- Toan thé nhan dan;

- Cong thong tin dién tir phudng;

- Luu: KT,HT&DT.

[ KINHTE, \&!
<\ HA TANG VA /

Tran Van Tuyén
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