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Hai Phong , ngay 14 thang 7 nam 2026

THUYET MINH
Piéu chinh Quy hoach tong miit bang xiy dung t¥ 1& 1/500
Cira hang kinh doanh xiing dau x4 Nhin Quyén

1. Swr cén thiét Iap quy hoach.

Trong giai doan hién nay cing véi su phat trién ciia tinh ciing nhu trén dia ban
x3 Nguyén Luong Bang, thanh phd Hai Phong dugc biét dén la ving dat giau tiém
ning dé phaét trién kinh té, cic doanh nghiép cong nghiép, thwong mai dau tur vao dia
phuong ngay cang nhiéu, co cdu ciia nganh thuong mai va céng nghiép da dat dugc
nhimg két qua dang ké;

Ctra hang kinh doanh xang du x4 Nhan Quyén di dugc dua vao hoat dong tir
nhitng ndm 2021 d phuc vu nhu cau tiéu thu nhién liéu ciia nhan dan xa Nguyén
Luong Bang, thanh phé Hai Phong va khu vuc Jan can trong mét thoi gian dai va
déng gop vao cong cude phat trién giao thong van tai 13 chi truong 16n cia thanh
phd Hai Phong gép phan 1am phét trién kinh té - x3 hi.

Céng ty c6 phan xang dau Kenda dugc thanh 1ap tir ndm 2014 ¢4 tru s6 trén dia
ban xa Nguyén Luong Bang, thanh phb Hai Phong; 1a doanh nghiép hién nay hoat
dong chu yéu veé linh vuc kinh doanh xing dau. Cira hang kinh doanh xang dau x3
Nhén Quyén giup Cong ty timg budc nang cao vi thé, mé rong hoat dong san xuit
kinh doanh, phat huy duoc hét chirc ning hoat déng va kha ning cia céng ty; gitip
cong ty phat triér_l 6n dinh hon gép phan véao phat trién kinh t& ctia cta dia phuong
n6i chung va dap tmg nhu ciu can thiét ciia doanh nghiép.

" Hién tai Ctra hang kinh doanh xing diu x4 Nhan Quyén cin Piéu chinh quy
" hoach tng mit bing nhim bd sung nhiing hang muc cong trinh nhim dam bao Cira
hang hoat dong thuong xuyén va cap nhat nhiing yéu cau ctia Nha nuée vé viée kinh
doanh xing dau.Vi vay viéc lap Quy hoach tong mit bing xiy dung ty 1& 1/500 Cira
hang kinh doanh xing diu x4 Nhan Quyén, x4 Nguyén Luong Béng, thanh phd Hai
Phong, tinh Hai Phong 1a can thiét va phti hop véi quy hoach chung cia dia phuong.

2. Can ciwr lap Quy hoach

Cin ci Ludt xdy dung s&: 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Luat sb
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ciia Qudc héi vé sira dbi, bd sung mét sé diéu cia
Luét Xay dung;

Can cr Luat Dét dai s6: 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;



Can cir Luit Quy hoach d6 thi va nong thén sé 47/2024/QHIS5, ngay
26/11/2024 ciia Quéc hoi;

Can cir Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 ciia Chinh phi quy
dinh vé phan dinh thdm quyeefn ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén,
phéan cép trong linh virc quy hoach d6 thi va néng thén;

Can ctr Nghi dinh s6 175/2024/NB-CP ciia Chinh phit: Quy dinh chi tiét mot sé
diéu va bién phap thi hinh Lujt Xy dung v& quan Iy hoat dong x4y dung;

Cén cit Thong tur s6 16/2025/TT-BXD cia Bo Xay dung: Quy dinh chi tiét mot
s6 diéu clia Luét Quy hoach dé thj va nong thén;

Cén cir Thong tur s6 43/2025/TT-BXD ciia Bo X4y dung: Sira d5i, bd sung mét
50 diéu ciia Théng tur s§ 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 clia B truong Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Quy hoach d6 thi va néng thoén

Can ct Nghj dinh sb 37/2010/ND-CP ngiy 07/4/2010 cita Chinh ph v& lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi; Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu vé sira déi, bd sung mét sb didu ctia Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi vé Iap, thdm dinh, phé duyét va
quan Iy quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia
Chinh phii vé Quy hoach x4y dung; _

Cén ctr Thong tr sb 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia Bo Xay dung vé
viéc huéng dan néi dung Thiét k& db thi;

Can cir Thong tur 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciia Bo truéng Bo Xay
dung vé viéc ban hanh Quy chuén k¥ thuat Quéc gia ve Quy hoach xay dung;

Cn ctt Thong tur s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B§ x4y dung “Quy
dinh vé& hd so nhiém vu va hd so do 4n quy hoach xay dung vung lién huyén, quy
hoach x4y dung ving huyén, quy hoach db thi, quy hoach x4y dung khu chrc nang
va quy hoach néng thon;

Can cir Quyét dinh sé 1867/QD-UBND ngdy 02/7/2021 ciia UBND huyén
Binh Giang (Hai Duong cii) vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Cira
hang kinh doanh xang diu xa Nhén Quyén.

Cén cir Céng vin sé 1718/UBND-KT ngay 30/6/2026 ctia UBND x4 Neguyén
Luong Biang vé viéc tham gia, cho y kién véi d6 4n Diéu chinh Quy hoach tong mit
bﬁmg ty 1€ 1/500 Ctra hang kinh doanh xing dau x4 Nhan Quyén.

Cén cir Cong vin sb6 6953/SXD-QHKT ngay 26/6/2026 cua S& Xay Dung Hai
Phong vé viéc tham gia y kién di véi dd 4n Didu chinh Quy hoach téng mit bang ty
1é 1/500 Ctra hang kinh doanh xing d4u x4 Nhan Quyén;



Cin clr Cong vin sb 3924/SCT-QLTM ngay 14/7/2026 cia S& Cong Thuong
Hai Phong vé viéc tham gia y kién déi véi @b an Quy hoach tdng mat bang ty 18
1/500 Cira hang kinh doanh xéing dau xa Nhan Quyeén;

Cin ctr Cong van sb 4243/BQL-QHXD ngay 14/7/2026 ciia Ban Quan ly Khu
kinh t& Hai Phong vé viéc tham gia y kién d6i véi db 4n Diéu chinh Quy hoach téng
mit bang ty 18 1/500 Cira hang kinh doanh xang dau xa Nhan Quyén;

Cin cit yéu ciu ctia Cong ty cb phan xing diu Kenda vé viéc Didu chinh Quy
hoach tong mit bing xay dung Ctra hang kinh doanh xang dau xa Nhan Quyén.

3. Tén d6 an Quy hoach '

- Tén db 4n: Piéu chinh Quy hoach téng miit bing ty 1& 1/500 Cira hang kinh
doanh xing dau xa Nhan Quyeén.

- Pia diém: xd Nguyén Luong Bang, thanh phé Hai Phong.

- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: Céng ty c6 phan xang dau Kenda.

- Pon vi I8p tu vAn 13p Quy hoach: Cong ty ¢b phan xay dung Hung Tién Phat. .

4. Vi tri, pham vi ranh giéi, quy mo Ilip quy hoach

+ Vi tri ranh gi6i khu dét quy hoach xy dung Cira hang kinh doanh xang diu
x4 Nhan Quyén dugc x4c dinh nhu sau:

+Phia Pong Bic: Gidp dét canh tac;

+Phia Tay Béc: Gidp dudng giao thong di x4 Thuong Hong;

+Phia Péng Nam: Gidp dét canh tac;

+Phia Tay Nam: Giap dat canh téc.

+ Téng dién tich khu dit quy hoach 13 5946 m? .

- Quy hoach 1am cira hang kinh doanh xing du cp 3(Dung tich chira xing du
<=100m3)

5. Bénh gi4 diéu kién tw nhién, hién trang khu vure quy hoach.

5.1. Piéu kién tw nhién.

5.1.1. Khi hau: Khu vuc nghién ciru ndm trén dia ban thanh phé Hai Phong
mang dic trung cta khi hiu mién Bic nhiét ddi gié mua, mia hé néng dm mua
nhiéy, gi6 Doéng Nam thbi manh tir thang 5 dén thang 9; mua déng lanh, it mua.

- Nhiét d6 trung binh hang nim 23 - 24°C

- Luong mua: Téng luong mua kha 16n binh quan 1600-1800mm/nam, tip
trung chii yéu vao mua mua tir thang 6 dén thang 7, chiém 70 - 80% luong mua ca
nim. mua tip trung theo mua va phan bb khéng déu trong nam nén anh hudng san
xuét va doi sdng clia nhan dén.

- D6 4m khong khi tuong dbi cao, trung binh tir 80 - 85%.

5.1.2. Dia hinh: Dia hinh khu dat 1a khong bing phing c6 huéng dbc theo
huéng tir Péng Nam sang Tay Bic.



5.1.3. Dia chét cong trinh: Khu dét quy hoach nim trong khu vuc ¢6 dia chit
trong dbi 6n dinh, dia chdn khong x4y ra trong ving.

5.1.4. Dia chét thily van: Dia chét thuy vén ctia khu vue chiu anh huéng tuong
d6i 16n ctia hé théng muong mang thuy loi ctia khu vuc. Trong khu vue nghién ctru
khong c6 séng subi chay qua, chi c6 muong mang chay qua.

5.2. Hién trang sir dung dat va xiy dung.

5.2.1. Hién trang sir dung dit dai va cac 6ng trinh kién tric:

+ Pét nghién ciu quy hoach Chi tiét xay dung Cira hang kinh doanh xang dau
x4 Nhan Quyén hién dang 13 ctra hang kinh doanh xang dau hoat dng tir nhimg nim
2021 bao gém cac hang muc:

- 01 Mai che cot bom.

- 01 Nha ban hang + van phong.

- 01 Bé ngdm chira xing dau.

- 01 Ctra hang dich vu s6 1.

-01 Ctra hang dich vu s6 2

- 01 Bé nudct+bé cat PCCC

- 01 Bé xit Iy nude thai

- 01 Tram bién ap
- 01 Ho didu hoa
- San duong
- Muong nudc
BANG CO CAU SU DUNG PAT PA PHE DUYET
Mt
Dién do
STT Chire ning sir dung dat tich xay
dung
(m2) (%)
Téng dién tich quy hoach 6408
A |Dién tich quy hoach cira hang xing diu 5311 100
I |PAat xay dung céng trinh 1896.5 | 35.71
Il |San duwdong noi bo, bii xe 2577.70 | 48.53
11 |PAit ciy xanh, mit nude 836.80 | 15.76
B |4t hanh lang giao théng 802
C |PAt hoan trd mwong nude 66
D |Pat thu hdicon lai 229




5.2.2. Hién trang cic hé thong k§ thuit Ha ting:

+ Hién trang nén xdy dung: Hién trang 14 ctra hang x3ng dau dang hoat dong
kinh doanh xang dau.

+ Hién trang giao théng: Vi tri quy hoach phia Tay Béc va Tay Nam giap véi
duodng giao thong nén giao thong tai khu vuc nay 1a thuén loi.

+ Hién trang edp nude: Ngudn nude chinh sir dung 1a hé théng nude sach nim
canh duong giao thong.

+ Hién trang cci}:) dién: Hién trang cép dién da co cac hé théng dudng day ha
thé cAp dién chay doc céc tuyén giao thong. _

+ Hién trang thoadt nuoc mua: Hién trang thoat nudc theo hé théng céng thoat
nuée ctia thanh phd Hai Phong,

+ Hién trang thong tin lién lac: Hién tai thanh phd Hai Phong d3 c6 hé thong
dién thoai ¢ dinh va duoc phu séng mang dién thoai di dong.

+ Ddnh gid téng hop hién trang.

- Vi tri quy hoach x4y dung Cira hang kinh doanh x3ng dau x4 Nhan Quyén
ndm trong khu vuc kha thuén tién vé moi mit.

- V& dia hinh va dia chét tuong d6i 6n dinh, thich hop cho x4y dung cac hang
muc cong trinh.

- Giao thong va lién hé voi cac vung: Hién da co mang ludi giao thong tuong
d6i hoan chinh, nén viéc lién hé viing rat thuan loi.

- Hé thong cép thodt nude chung di c6 hé théng hoan chinh nén viée cip nudce
rét thuén loi, Thodt nude di c6 hé théng muong méng hoan chinh thu gom nuée.

6.1. Giai phap to chirc khong gian kién tric, cinh quan diéu chinh.

+ Quy hoach x4y dung Cira hang kinh doanh xing dau x3 Nhén Quyén bao
gbm céc hang muc:

- 01 Mai che c6t bom

- 01 Nha ban hang+nha kho DMN+Nha kho chira dd.

- 01 Nha bom PCCC

- 01 Nha vé sinh.

- 01 Nha dich vu thuong mai 1 ting

- 01 Nha an+nghi ca 02 tAng

- 01 Nha dé xe

- 01 Ao chtra nuéec PCCC

- Muong thoat nudc

- Séan duong noi bo

- Cay xanh



BANG CO CAU SU DUNG PAT PIEU CHINH
Dién Téng | Mit

Dién tich dién d9 | Thng | Hésb
STT Chife ning sir dung dit Ky hiéu | tich xay tich xay cao |SD dit
dung san dung
(m2) (m2) (m2) | (%) | (thng) | (lin)
Téng dién tich quy hoach 5946
A |Dién tich quy hoach cira hing xiing diu 5312.1 100
I |Pit xiy dung cdng trinh 1853.7 1853.7 | 2081.7 | 34.90 2 1.124
Dat mai che cdt bom+nha ban hang+Nha kho
¥ oenhi i chi MCCB | 515.20 | 5152 5152 | 9.70 1 0.278
2 |Nha bom PCCC NB 10.50 10.5 10.5 0.20 1 0.006
3 |Nha vé sinh Vs 68.00 68.0 68.0 1.28 1 0.037
4 |Nha dich vu thuong mai 1 ting DV 969.00 | 969.00 | 969.00 { 18.24 1 0.523
[ 5 |[Nhaan + Nehica?2 ting AC 228.00 | 228.00 | 456.00 | 4.29 2 0.246
6 |Nhadé xe NX 63.00 63.00 63.00 | 1.19 1 0.034
II [SAn dwong ndibd, bii xe SD 2621.39 49.34
I P4t ciy xanh, miit nwdce CXMN | 837.01 15.76
10 |Pét cay xanh CcX 658.41
11 |Ao chira nuge PCCC AO 61.90
12 |Muong thoat nudc TL 116.70
B _|P4t hanh lang giao thing HLGT | 633.9

6.2. Nhitng hang muc diéu chinh:

6.2.1: Cdc hang muc diéu chinh bo:

- Diéu chinh bé ctra hang dich vu s6 1 dién tich S= 180m2; 01 ting (Ky
hiéu 4).

- Piéu chinh bé cira hang dich vu sb 2 dién tich S= 576,0m2; 01 tdng (Ky
hidu5).

- Pidu chinh bé nha d xe dién tich S=495m2; 01 ting (Ky hiéu 7).

- Piéu chinh bd bé xtr Iy nudc thai dién tich S= 24m2; (Ky hiéu 8).

- Diéu chinh b tram bién ép dién tich S= 16m2 (Ky hiéu 9).

- Piéu chinh b6 hé diéu hoa dién tich S= 144,8m2; (Ky hiéu 11).

- Diéu chinh bé phan bdn cly xanh dién tich S= 4042(Ky hiéu 12).

6.2.2: Cac hang muc Fiéu chinh b6 sSung:

- biéu chinh xdy dung bd sung nha dich vu thuong mai 01 téng dién tich
§=969,0m2 (Ky hiéu 5)

- Piéu chinh x4y dung bd sung nha dn+nghi ca 02 tAng §=228,0m?2 (Ky
hiéu 6)

- Piéu chinh x4y dung bd sung nha dé xe 01 ting dién tich $=63,0m2 (Ky
hiéu 7)

- Piéu chinh x4y dung bd sung nha bom PCCC- 01 tang dién tich
S=10,5m2 (Ky hiéu 8)

- Diéu chinh xay dung bd sung nha vé sinh 01 tfing dién tich S=68,0m?2
(Ky hiéu 9)



BANG SO SANH CHI TIEU QUY HOACH TRUGC VA SAU KHI PIEU CHINH
Pi phé duyét | Sau khi diéu chinh
Mit Mit Ting,
Dién dg Dign do gidm
STT Chirc niing sir dung dét tich xay tich xay
dyng dyng
(m2) | (%) | (m2) (%) (m2)
Tong dién tich quy hoach 6408 5946 -462.00
A |Dién tich quy hoach cira hang xéing diu 5311 100 | 5312.1 100 1.10
I |Pit xay dung ¢dng trinh 1896.5 | 35.71 | 1853.7 34.90 -42.80
II |San dwong ndi bd, bai xe 1257770 | 48.53 | 2621.39 | 49.34 | 43.69
III |Pét ciy xanh, mit nwéc 836.80 | 15.76 | 837.01 | 15.76 0.21
B_|Pét hanh lang giao théng 802 633.9 -168.10
C_|Pit hoan trd mwong nwde 66 0
D |Pét thu hbi con lai 229 0

7. Quy hoach hé théng ha ting k§ thuit

Chuan bi ky thuit:

* San nén:

- Ly c6t mit duong giao thong phia Tay Béc lam cbt chudn (ct +3.50).

- San nén tao do déc ra phia Pong Nam khu dat (C6t +2.92)

* Thoat nudc:

- Nude mua: duogc thu vao hé théng cdng bao quanh ctia khu Quy hoach, déu
thodt ra hé théng thoét nudc chung. _

- Nudc thai: trong khu vuc chua c6 Tram xur ly chung nén nudc thai cua khu
Quy hoach dugc xir Iy qua hé thdng bé phét 3 ngan trude khi thoat chung véi hé
théng c_("ing thoat nude mua.

b. Cap dién:

* Nguon: Nguén dién cap cho dy an dur kién dugc lay tir i dién ha thé 0.4kv
theo quy hoach cép dién chung ctia khu vue ndm trén tuyén dudng ndm trude mat du
an.

* Nhu cau st dung dién:

- Tir tiéu chuén cAp dién cho timg déi tuong PO (W/m?2 ) ta do dién tich sir dung
dé tinh Pd. Tir d6 tinh todn cong suat nhu sau:

* Cong sudt tinh toan 1a:

Ptt=Pd x Kdt
Trong d6: Ptt: Cong suét tinh toan (K'W).
Pd : Cong suét dit (KW).
K1 : Hé s6 dong thoi



Cong suét tinh toan so b cAp dién khu vue

BANG THONG KIi PIEN NANG TIEU THU

Coéng
z Cong suat
STT Noi dung Dvin lu?)'c:lg suit tinh
| i (kW/dv) | toan
(kW)
Mai che CB va nha ban hang m2 335 90 30.15
Nha dit may phat dién, bép 3n 6.0
Cép dién bom tiép xing dau 75
Cap dién bom nudc sh+ ciu hoa 10
Cap dién dén chiéu sang ngoai
" 3.0
nha 7
Nha dich vu thuong mai 1 ting m?2 969 0.03 29.07
Nha an+nghi ca 02 ting m2 456 0.03 13.68
| Nha dé xe m2 63 0.001 | 0.06
Nha vé sinh m?2 68 0.03 2.04
3 | CV cay xanh m?2 658.41 | 0.001 0.66
4 | Pudong giao thong m2 |2621.39| 0.001 2.62
7.3 | Khong gian con lai m2 1003.2 | 0.0005 0.50
Téng cong suét tinh todn= 105,63 (kVA)
Hé sb ddng thoi con lai k= 1
Hé sb cosp = 0,85
Téng cong suat tinh todn yéu cdu: S=  105.63 / 0,85 = 124.27 (KVA)

Tong cong suét = 12427 (kVA)

Vay chon cap chén ngdm trong dat CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC (3x35+1x23)
mm?2

Hé théng dién ha thé va chiéu sang cong trinh:

Hé théng dién ha thé cip cho khu virc 13 ddy cép ngim ludn trong éng HDPE
chiu lyc va di ngdm trong dét dén timg hang muc.

Céng trinh ndm canh dudng giao théng nén duoc huéng hé théng dén chiéu
séng giao thong ctia tuyén dudng.

c. Cép nudc:

- Cép nuée sinh hoat:

+ Nude sinh hoat dugc van chuyén bang xe téc dén, luu trir tai bé n.gém dat
dudi mai che cot bom;

+ Nudc duoc bom tir bé luu trit 1én céc téc inox trén mai nha diéu hanh dé tao
ap luc, phuc vu nhu cAu st dung.



- Cép nuée PCCC: Khi c6 héa hoan, tong lugng nude dur trit s& duge huy déng
vao ngudn cung cap nude chira chay.

d. Du trir nuéc PCCC

- Luu lugng nudce chita chay ngoai nha, tinh cho 1 dam chay 14y theo bang
7 Piéu 5.1.2.1 va Biéu 5.1.3.3 QCVN 06-2022/BXD.

- Lugng nude chira chay tinh cho mot dam chay xay ra vai thoi gian chita
chay 1a 3h va luu luong 1a 5(1/s).

- Lugng nude can thiét chita chdy cho mot dam chay trong 3 gid 1a:

Qcc = 10x3x3600x1/1000=108 m3.

Vay bé chita nudc PCCC phai dat 108m3:

8. Danh gia so by tac dong méi trwong

8.1. Muc tiéu

- Panh gia hién trang moi truong cua khu vuc thiét ké.

- X4c dinh mirc do tac dong dén méi trudng cia qua trinh thuc hién quy hoach
xay dung.

8.2. Cic cin o dé danh gia:

- Luét bao vé moi truong:

- Nghi dinh ctia chinh phti s6 175/CP ngay 18/10/1994 vé huéng dan thuc hién
luat bao vé méi trudng. '

- Théng tur s6 10/2000/TT/BXD ngay 08/8/2000 ciia Bo Xy dung vé viée
huéng din 14p bao cdo danh gid tic dong méi truong dbi véi cac Po an quy hoach
xay dung.

8.2.1. Cac tac dong moi truwong trong giai doan xay dung:

a. Moi truomng khong khi

+ Bui: Viéc san lép mat b.%mg va xay dung can mét sb luong 1on xe may thi
cong va chuyén chd vt liéu, do d6 s& cé bui phét sinh tir:

- San l4p mat bang.

- T cac xe may.

- Vét liéu roi vai tir cac Xe van chuyén.

Bui anh huong téi cong nhan va khu dan cu xung quanh.

+ Khi thai: Cac dong co trong khi van hanh thai ra lhong khi CO, CO2, NOX,
SOX va bui. Lugng khi thai phu thudoc vao cac loai xe may s dung trén cong
truong.

b. Tiéng 6n: Tiéng dn tir cic xe may hoat déng c6 anh hudng t&i hé than kinh
ctia cdng nhan vin hanh mdy méc va dén cu xung quanh. D 6n phu thude vao loai
xe mdy va tinh trang k¥ thuat cia ching. Trong khuén khd ciia bao cdo nay miic 6n



cu thé ciia timg loai méy va thiét bi thi céng khéng néu ra nhung théng thuong do 6n
cua cac xe may hang nang khoang 100dBA.

¢. Moi trwong nuwdc:

- Nudc mua: Nude mua chay tir khu vuc thi cong s& mang theo khéi luong bun
d4t du khong 16n, Ngoai ra con 14n ddu mé do roi vai tir cac xe may thi cong.

- Nudc thai sinh hoat: Khi thi cong luong nudce thai sinh hoat khong 16n, khong
gdy 6 nhiém t6i méi truong.

d. Réc thai: Khi thi cong luong rac thai khong nhidu. Cha yéu do céng nhan
x4y dung thai ra. Khong 1am 4anh hudng toi méi trudong.

8.2.2. Nhimg yéu t6 4nh hudng dén méi trwomg khi dwr 4n di vao hoat
dong:

a. T4c dong dén méi truwomg khong khi

Trong qua trinh hoat dong ctia cira hang xing dau, c6 cac ngudn gy 6 nhiém
khong khi va céc chét 6 nhiém chi thi bao gém:

- X3ng dau bay hoi (benzen, hydrocacbua...) phét sinh trong qua trinh nhap,
Xuét xang dau; 7

- Khi thai tir cac phuong tién giao thong ( bui,CO, SO2, NOx,THC...)

- Cée yéu tb vi khi hau va vat Iy nhu: nhiét d, do 4m, 4nh sang. ..

* Hoi xing dAu va khi thai tir phwong tién giao thong

Trong qué trinh nhép, ban 1é xing dau s& phét sinh mot sé chit, hop chit dé bay
hoi vao moéi truong khong khi nhu: benzen, hydrocacbua, CO, NOx, SOx,
bui...Hién nay, viéc dinh lugng chinh xac thanh phé:‘m cac hop chét trong hoi xang
dau 14 rét khé khan.

Hoi xang dau gdy anh huéng 16n dén sic khoe clia cu dan sdng xung quanh;
nhiém doc cép tinh c6 thé giy nhirc du, chéng mit, khé chiu vi mui; nhiém déc 1au
dai co thé dan 161 nhitg bénh man tinh, 181 loan hoat dong cua mot s6 co quan trong
co thé... Vi vay, trong thiét ké xay dung va hoat dong Cira hang kinh doanh xing dau
x4 Nhan Quyén s& 4p dung cac bién phép k¥ thuat han ché thap nhét hrong khi thai
noi trén.

* Khi thai tir may no Diesel

Qué trinh dbt chay dau diesel vAn hanh may né s& tao ra khi thai c6 chira cac
chét & nhiém nhu: bui, SO2, NOx, CO2 va THC, dé d4nh gia tac dong cua khi thai
phét sinh tir may nd dén moéi truong tién hanh tinh tai lvong va ndng do céc chét 6
nhiém khéng khi theo phuong phép danh gia nhanh cta T chitc y t& Thé giéi, hé sb
v tai Irong 6 nhiém phat sinh tir may nd.

i i R i A A A R e A o R
TT | Chat 6 nhiem Heé so6 0 nhiem Tai lwgng 0 nhiem

I | Buithan 01 122,40




2 SO2 057 697,68
3| NO2 1,72 14,345,28
4 | Co 1,93 2,362,32
5 Aldehyde : 0,4 489,60

Két qué cho thiy tai lugng cac chat 6 nhiém trong khi thai tir may phat dién 1a
khéng 16n. |

* Khi thai dot nhién liéu chay may phat dién

- Hoat dong ctia trim xang dau doi hoi phai sir dung mét luong dau DO dé chay
may phat dién du phong. Khi dét chéy, phét sinh céc san phdm chay chi yéu 1a hoi
nude, mudi khoéi va mot luong nho cac khi NOx, SOx...,trong d6 cac tic nhan can
kiém soét 1a SO2 va NO2.

% Tiéng dn

- Tiéng 6n phat sinh tir cac phuong tién véan chuyén ciia khach hang ra vao cy
xang. Tiéng dn ndy chi twong duong vdi tiéng on giao thong va mirc d6 gian doan,
phu thudce vao timg thoi diém. Mirc dn clia tram xing khi khéng c6 xe ra vao khoang
58-60 dBA ( ¢6 chiu anh hudng ctia xe ¢ luu thong trén dudng ) va khi c6 xe ra vao
mirc 6n khoang 70-78 dBA.

- Ngoai ra, tiéng On phat sinh tir may phat dién du phong cling rat dang ké, tuy
mAy c6 cong suét 16n nhé ma mure on c6 thé 1én dén 90 dBA do d6 can phai c6 bién
phép khéc phuc.

b. Tac dong dén moi trudong nude

* Nude thai sinh hoat:

Nuéc thai sinh hoat bao gdm nudc thai tir nha vé sinh... Loai nuéc thai ndy
chira chi yéu céc chét hitu co, chét rin lo lmg va ham lugng vi sinh cao.

Sé cén bd cong nhan vién ctia du 4n khi di vao hoat dong 13 9 ngudi. Tinh trung
binh mét ngudi st dung khoang 80 Iit nude/ngay, nhu vy, luu lugng nudce thai duge
tinh 1a: 9 nguoi x 80 litnguoi/ngay = 720 lit/ngudi/ngay

Théng thuong, nudce thai sinh hoat cé déc tinh nhu sau:

+BOD : 20 - 250mg/1

+COD : 360 - 400 mg/1

+SS : 500 mg/l

+Téng N :40 mg/l

+TéngP :10-15 mg/l

+ Coliforms : 10.000 MNP/100ml

Véi tinh chét nhu trén, nguén nudc nay da vuot tieu chuén théi theo QCVN

14:2008/BTNMT - Quy chudn k¥ thuét qudc gia vé nudce thai sinh hoat. Nhu vy,



nguén nudce thai phét sinh do sinh hoat hang ngiy cia céng nhan can phai xu ly
trude khi xa vao hé thng thoat nuée chung.

* Nudc thai phat sinh trong qua trinh xuat nhap hang hda:

- Phan nude trong khu vuc Xuét nhép hang hoéa (gém nudc vé sinh thiét bi, sic
rira bé, chita chdy...) duge thu gom vao 2 hé ga ¢6 l&p van xir Iy nude thai phia trong;
sau khi xr Iy bang gidy thdm diu phia trén dé thanh nudc sach (khéng nhiém dau)
tiép tuc thu hdi vao hé thu nude cubi cling clia ctra hang trudce khi chay vao hé théng
thoét nude chung ctia khu vuc thanh phd.

* Nudc mua chay tran:

- Nuée mua chay tran trén bé mét cira hang. Vao mua mua lugng nuée mua
chay tran phu thudc vao ché do mua ctia khu vye.

- Nudc mua chay tran trén bé mit san cia ctra hang: Nudc mua sé kéo theo bui
tir mai nha, dét cat trén sén, duong di va kéo theo ca luong xang, dAu roi vai trong
qué trinh ban, vin chuyén va nhap kho....

- Khi ¢6 mua nudc mua cudn theo vang dau m& phu Ién bé mat nude can trg su
trao ddi oxy gifta khéng khi va nudc. .

" Luong nudc mua chay tran ndy con kéo theo cac chét lo limg vao ngudn nude
mit trong khu vuc. Nudc mua chéy tran khi xa vao hé théng ao hd, ruéng nuong,
song ngdi thi s& gy anh hudng dén chét lugng nudc mit nhu gay ngdp Ung anh
huéng dén thiy sinh trong khu vue.

Can phai ¢ bién phap dé thu gom, tich nude mua ra riéng, dong thoi xir Iy
dam bao quy chuan trude khi thai ra méi truong,

c. Chét thai rén

Chu yéu 1a réc thai sinh hoat thai ra tir cc hoat déng sinh hoat hang ngay cta
can bd cong nhan vién.

Chét thai ran sinh hoat: Téng sb cén bd cdng nhan vién 1a 9 nguoi, tinh trung
binh hé s6 phat thai rac cia mbi ngudi trong mot ngay lam viéc 1a 0,3 kg/ngudi/ngay.
Nhu vay, khéi lugng rac thai sinh hoat phat sinh khoang 2,7 ke/ngdy. Chét thai rin
sinh hoat thudng chira nhiéu chét hitu co dé phén hiy s& duge thu gom xir ly ding
quy dinh dam bao canh quan, khéng gay mui héi théi, anh huong dén moi trudng
xung quanh.

d. Su ¢b do hoat dong cua ctra Ctra hang Xang dau:

- Riii ro do chdy xing dau: Cac dam chdy do xdng dau tao nén tda ra nhiét
luong lon, khéi bde cao, stic phd hoai lan téa nhanh, dic biét khi cé gi6 16n sé trim
pht trén mét dién réng, hoa hoan do xang dau 12 v cliing nguy hiém.

- Rii ro do v& bé chira, téc chira, ro 1i clia cac téc chira: Xang dau c6 ty trong
nhe hon nude khi bi tran ra ngoai lan nhanh trén mét dién réng 1am 6 nhiém méi



truong dét, méi truong nude (ao, hd, sudi, séng) va anh hudng t6i ca ngudn nude
ngam.

- Rii ro do sét danh: Mét yéu t6 khong kém phén quan trong din dén rui ro 1a
sét danh néu khu vuc nay khéng cé mang chdng sét tét hodc cac hé théng chdng sét
c6 do tiép dat kém. Sét danh triing cac két xang d& gay ra nd 16n, xing bbc chay tirc
thi din dén héa hoan 16m, thiét hai vé co sé vat chit cia Cong ty va c& cong dong dan
cu.

8.3. Bién phap gidm thiéu cic tic dong moi truong

8.3.1. Bién phap giam thiéu dén moi truong khong khi

a. Khi thai, tiéng on

- Pé giam thiéu luong hoi xing dau thai vao mdi truong giy tic dong xau dén
strc khoe cua cong nhén ban hang, cac h¢ dan xung quanh cira hang va khach vao
mua hang.

+ Lap dat hé thong nhap kin, ng nhép duoc kéo xubng day bé cich day bé
khoang 200 mm; hoi x3ng dau bay ra trong qué trinh nhap hang duge thu hdi vao xe
xi téc thong qua hé thdng thu hdi xéng dau nhap quay tré lai bé.

+ Céc van déu lip dit gioang kin khit han ché hién tugng ro chay, roi vai xang
dau ra khu vire nhép, ban hang.

+ Bé chira xang dau duoc chén ngém dudi dat (bé da duoc boc 2 16p vai thuy -
tinh, 03 16p nhya dudng) nhim 6n dinh nhiét d6 khong bi tic dong béi nhiét do bén
ngoai, han ché t6i da su béc hoi do thay dbi nhiét d6 xang dau.

+ Bé chita xdng, dau cting loai déu dugc 14p dat 1 van thé 2 chidu cé binh ngan
chdy phia trén gitip can bing 4p suét giita khoang khong trong bé chtra méi trudng
trong qua trinh nhap, xuAt x3ng dau; dong thoi ngan chin su cb gay chay do céc tac
nhan gy chay gan hé théng van tho.

Du kién ty 18 cac the nhan héa hoce tac dong dén moi trudng sau khi apos dung
bién phép giam thiéu tée déng tiéu cue.

-Khi NOx khoang 20 - 25 mg/m3 khéng khi

- Khi SO2 khoéng 20 - 30 mg/m3 khong khi

- Bui lo limg (TSP): 30 - 50

-pb:0,2-0.3

- Hién dai héa déy chuyén xuét va do tinh xang dau, st dung hong bom xang
diing tiéu chuén;

- Hé théng nhép c6 cb gai kin véi dng xa cia xe bdn, hé théng xuét tir bé dén
mbi cot bom déu ¢6 van chin nhim han ché qua trinh bay hoi, giam thiéu 6 nhiém
khong khi;

- La"lp dét Crepin trén Iép bon, bé chén ngém;



- Ong théng hoi ctia bé chira diroc thiét ké ding quy dinh ctia nghanh xing du,
cac 6ng nay huéng vé véch tudng ra sau vin phong va dugce dua 1én cao, sir dung
hong bom xing diing tiéu chuén;

- Duy tri 4p suat 1am viéc t6i da ctia bé chira nhim han ché xing dau bay hoi
trong qué trinh nhép, xuit xing dau;

- Toan b khuén vién cira hang thudng xuyén dugc vé sinh sach sé, tr(‘"mg co,
cdy xanh, cay canh;

- Thuong xuyén kiém tra tinh trang v€ sinh an toan lao ddng, trang phuc bao hd
lao dong;

- Tuyén truyén ning cao ¥ thirc bao vé& méi truomg va phong ngira su ¢b cho
nhén vién, bao dam thanh thao quy trinh xuét nhap dau, phong chéng su co.

4.3.2. Bién phap giam thiéu 6 nhiém nguc}‘m nwde

* Poi v6i nwée thai sinh hoat:

Viée xur Iy nude thai sinh hoat dugce chia thanh 3 giai doan:

- Giai doan thir nhit: 1am sach co hoc, loai bd cin ling 1am trong nudc thai.

- Giai doan th®r hai: loai bd cac vi sinh gdy bénh.

- Giai doan thtr ba: loai bd cac chat dinh dudng gdm nito va phébt pho.

Thuc té xir Iy cho thay, dbi véi céc cong trinh lam sach nude thai quy mé nhd
giai doan thir hai thuong két hop chung véi giai doan tht nhit. P& lam sach nude
thai sinh hoat diing bé ti hoai hodic bé phan hity 3 ngan véi tic dung ling, phan hity
va 1én men cin ling, loai b cac vi sinh gdy bénh. P& giam luu luong ctiia nude thai
bé phén hity chi ding cho nha vé sinh, nuéc thai sau khi qua bé phén hity ¢4 thé thai
thang ra hé théng cong thodt chung. P6i véi loai nude vé sinh théng thuong tir cac
hoat déng nhur tim, goi, rira tay chén thai truc tiép ra rénzz thoat chung,
tich cin thiét cha bé tr hoai hodc

(p:

- Vi 6 luong cong nhan vién 13 9 ngudi, th
bé phan huy 3 ngin khoang 10 m3. K&t qua khao 4t tai mot sb noi cho thiy, ndng
d6 cac chat 6 nhiém sau bé phan hily 3 ngin déu & at wif—u chufn cho phép, cu thé:

'~ Chitonhidm —— __;\Cmu 36 &h 1 14t 6 nhidm (mg/l) | (mg/1)
pH 658, 5 o
BOD 1820
N-NH4 00501

* Nudc thai phat sinh trong qué trinh khu vue xuét nhap hang hoa

- Phén nuée trong khu vuc xuét nhap hang héa (gdm nude vé sinh thiét bi, stic
rira bé, chita chdy...) duge thu gom vao 2 h ga 6 1ip van xir Iy nudc thai phia trong;
sau khi xit Iy bang gidy thdm dau phia trén dé thanh nudc sach (khong nhiém dau)



tiép tuc thu hdi vao hé thu nude cubi cling cla cira hang trude khi chay vio hé théng
thoét nudc chung ctia khu vue thanh phé.

Sau khi xtt ly phai ddm bdo QCVN 29:2010/BTNMT — Quy chuén ky thuat
quéc gia v& nude thai ciia kho va cira hang xang dau.

* Pbi voi nue mua chay tran

B tri cac cira chin réc trude khi thodt nudc vao hé thdng thoat nude chung dé
ng#n chin rac bi nudc mua cudn troi vao hé théng thoat nude chung.

Nu6c mua chay tran trén mit bing kéo theo dat cat, cac chat thai khac, ciing
g6p phan gay 6 nhiém méi truong. Dé giam thidu tic dong tidu cuc dén méi truong,

-Chi nhanh thiét k& hé théng thoat nudc mua riéng c6 cac hd ga lang cin, ¢ song
chéin réc dé giit lai cac chét thai c6 kich thudc 16n.

8.3.3. Xit Iy chét thai rin

Uéc tinh lugng réc thai sinh hoat clia can bd cong nhéan vién khoing 2,7
kg/ngay. Lugng rac nay s& dugc thu gom va chira trong thing chira ¢6 nip day, Chu
du 4n s& hop dong v6i Cong ty TNHH MTV Dich vu méi trudng va Quan 1y d6 thi
dén thu gom réc mdi ngay.

8.4. Phong ngira, img phé riii ro, sw ¢6 méi trudng

+Phong chéng sur ¢ chay nd va dam bao an toan lao dong

Pé phong chéng su cb chay nd va dam bao an toan lao dong, Chu du an s& thuc
hién céc bién phap sau:

- Thuc hién diing va diy di céc quy dinh ctia co quan chirc nang tai dia phuong
cfing nhu ctia nha nude vé cong tac dam bao an toan lao dong va phong chdng chay
nd.

Trang bi ddy du céc phuong tién ctru hda can thiét nhu: Binh CO2, bdn chira
nudc du trir. ..

- Phéi hop véi céc co quan chirc nang vé phong chéng chéy nd va an toin lao
dong dé dugc hudéng din, hudn luyén vé& cdng tic nay cling nhu cic bidn phép &p
dung dé can bd cong nhan vién c6 kién thire, kip thoi xi Iy khi c6 tinh huéng x2y ra.

- P6i v6i cac bon chira, téc xing chira xing dau:

+ Thuong xuyén kiém tra lai su bén chéc, do kin hoi clia téc, bdn. Céc goang,
dém, van, khéa néu bi ho do ldo héa cao su, phai kip thoi thay thé ngay.

+ Céc téc, bén qué cii ¢6 thé thué phuong tién kiém tra bing LAZE &2 phat
hién kip thoi. Khi c¢6 phat hién that thoat xang dau do o i, phai kip thoi khic phuc,
ho#ic bom chuyén sang bon va téc méi.

- Rui ro do sét dénh: Chiu dnh hudng ctia sét khi thoi tiét x4u ciing 4 mot trong
cac su cd mdi truong, Cong ty ciing diu tu kinh phi xay dung hé thong chéng sét
theo ding quy dinh hién hanh.



9. Cac ban vé quy hoach thé hién:

a) Ban vé:

TT Tén bin vé Ty I
1 | So dd vi tri va gii han khu dét 1/2000
2 | Ban d6 quy hoach st dung dat da phé duyét 1/500
3 | Ban do suy hoach str dung d4t diéu chinh 1/500
4 | Ban db quy hoach kién tric canh quan diéu chinh 1/500
5 | Ban db quy hoach giao thong : 1/500
6 | Ban dd quy hoach cap dién , 1/500
7 | Ban d6 quy hoach hé théng c4p nudc va PCCC 1/500
8 |Ban dd quy hoach hé théng thoat nudc 1/500
9 | Ban d6 tong hop dudng day, duong 6ng k¥ thuat 1/500

b) Vian bdn:

- To trinh, thuyét minh, phu luc, du thao quy dinh quan ly xay dung theo dd
4n quy hoach téng mit bang va phu luc.

10. Té chire thie hién: ,

- Co quan t6 chirc 14p quy hoach: Céng ty ¢d phén xing diu Kenda.

- Pon vi tu van: Céng ty ¢ phan x4y dung Hung Tién Phat.

- Co quan tham dinh: Phong Kinh té x4 Nguyén Luong Bang.

- Co quan chép thuan: UBND xa Nguyén Luong Bang, TP Hai Phong.




THUYET MINH
PIEU CHINH QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500
CUA HANG KINH DOANH XANG DAU XA NHAN QUYEN

Dia diém x4y dung: xa Nguyén Luong Bang, thanh phd Hai Phong
Co quan tb chirc quy hoach: Céng ty c6 phin xing diu Kenda.
Don vi tu vén Quy hoach: Céng ty ¢ phan xay dung Hung Tién Phat.

DON VI TO CHUC LAP QUY HOACH PON VI TU VAN LAP QH
CONG TY CO PHAN XANG DAU KENDA CONG-TY HAN XAY DUNG
JNGTIEN PHAT

FONG GIAM DOC j
LE HUY HOANG HOANG PONG HUNG



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XANG DAU KENDA Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: ...../BC-XDKD Hai Phong, ngay 14 théng 7 nim 2026

V& viéc giai trinh cdc y kién tham gia clia céc
co quan chuyén mén vé hd so “Quy hoach
tong mit bang ty 1& 1/500 Cira hang kinh
doanh xang dau xa Nhén Quyén”

BAO CAO
Giai trinh vé viéc b sung chinh sira d6 4n Quy hoach tong mit bang tj 1
1/500 Cira hiang kinh doanh xiing dau xa Nhén Quyén

Kinh giri: - Uy ban nhén dan xa Nguyén Luong Bing, thanh phé Hai Phong;
- Phong Kinh té, ha ting va d6 thi.

- Cin clr Cong vin s6 1718/UBND-KT ngay 30/6/2026 cia UBND xi Nguyén
Luong Bing vé viéc tham gia, cho y kién Quy hoach tong mat bang ty 18 1/500 Cira
hang kinh doanh xing diu xa Nhan Quyén.

- Cin cir Cong vin s6 6953/SXD-QHKT ngay 26/6/2026 ciia S Xy Dung Hai
Phong vé viéc tham gia y kién déi voi db 4n Diéu chinh Quy hoach tdng mit bing ty 18
1/500 Cira hang kinh doanh xing diu x4 Nhan Quyén;

- Cin ctr Cong van sb 3924/SCT-QLTM ngay 14/7/2026 cia S& Cong Thuong
Hai Phong vé viéc tham gia y kién d6i v6i dd 4n Didu chinh Quy hoach téng mit bing
t¥ 1€ 1/500 Cira hang kinh doanh xang diu x4 Nhén Quyén;

- Cin cir Cong vin s 4243/BQL-QHXD ngay 14/7/2026 cta Ban Quéan Iy Khu
kinh t& Hai Phong vé viéc tham gia y kién déi v6i dd 4n Didu chinh Quy hoach téng
mit bing t 1& 1/500 Cira hang kinh doanh xing dau xa Nhan Quyén;

- Cin cir hd so “Quy hoach téng mat biang ty 1& 1/500 Cua hang kinh doanh
xing dau x4 Nhan Quyén” do Cong ty ¢d phin xay dung Hung Tién Phat Iap.

Trén co sé cac y kién trén, Cong ty c¢d phin xing ddu Kenda xin dugc diéu
chinh va dua ra y kién giai trinh nhu sau:

A. V& y kién tham gia ciia S& xdy dung tinh Hai Phong:

Y kién ciia S& Xdy Dung Tri 101 cia Pon vi tr vin

1. Ranh gici quy hoach

- Theo Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén| Céng ty cb phan xing
s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat duoce| ddu Kenda da tiép thu y
Vin phong dang ky dét dai tinh Hai Duong (cfi)| kién va thuc hién

cép, dién tich thira dit cta Céng ty c6 phan xing




dau Kenda 13 5.946,0m2. Dé nghi chu ddu tu ra
soat ndi dung dién tich quy hoach du an dam bao
pht hop, théng nhét véi hd so vé dét dai cia du 4n.

- Ranh giéi, dién tich khu dat quy hoach phai dam
bao khong chc‘“mg 14n véi céc du an, cong trinh lan
can, tranh phat sinh tranh chdp va khéng kha thi &
budc thyuc hién du 4n theo quy hoach. P6 4n quy
hoach téng mat béng chi dugc xem xét, chép thuén
sau khi da tiép thu (hodc giai trinh cu thé) néi dung
vé ranh gioi, dién tich trén va hoan thién cic thu
tuc vé chii truong dau tu du 4n theo quy dinh phép

luat vé dau tu.

Céng ty c6 phan xing
diu Kenda d3 tiép thu y
kién va thuc hi¢n

2. Vé quy hoach T ong mdt bang:

- Ra s04t, tinh todn céc chi tiéu quy hoach phu hgp
theo Quy chudn QCVN 01:2021/BXD; Ra soét,
kiém tra tinh chinh x4c céc sb lidu va chi tiéu trong
quy hoach theo quy dinh; thé hién cac ky hiéu,
mau sic cic loai dét theo dung céc quy dinh tai
Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua
B¢ Xay dung.

Cong ty c6 phan xing
dau Kenda da tiép thu y

kién va thuc hién

- Quy mo, muc tiéu cidc hang muc céng trinh trong
phuong 4n quy hoach phai phu hop vdi ndi dung
ctia Dy 4n duoc chip thuan chd truong ddu tu tai
Quyét dinh s6 937/QD-UBND ngay 13/4/2020 cua
UBND tinh Hai Duong (cQ).

Céng ty c¢O phan xing
diu Kenda da tiép thu vy

kién va thuc hién

- Quy hoach khoang céch gita cac céng trinh va
hé théng giao théng phai tudn thu Quy chuén
QCVN 06:2022/BXD, cic quy chuén khac ¢6 lién

quan vé phong chay chira chay.

Céng ty ¢6 phan =xang
dau Kenda da tiép thu v

kién va thuc hién

- D& nghi bb tri cac hang muc céng trinh khéng ap
sat tuong rao Du 4n dé ddm bao an toan phong
chay chira chay cho céng trinh va khu vuc lan cén;
dong thoi dam bao du dién tich b tri cong trinh ha
tang k¥ thuat (rinh thu nudc, khe k¥ thuat...), xay
dung tudng rao du an.

Céng ty c6 phin xing
diu Kenda da tiép thu y

kién va thuc hién




- Tinh toan dién tich chd d6 xe dam bao du phuc
vu sb luong nguoi lao dong va phuong tién cta
khach hang, khong dé thiéu chd dd xe dan dén tinh
trang dé xe bén ngoai Dy 4n, anh huéng dén cong
tac bao dam trat tu ATGT chung cua khu vue.

Céng ty ¢6 phin xing
diu Kenda da tiép thu y
kién va thuc hién

3. Vé ha tang kp thudt:

- San nén: Ra soat cao d6 thiét ké san nén va sin
duong cua Du an ddm bao két noi dong bg, phu
hop véi khu vuc 14n cén.

Céng ty c6 phan xing
diu Kenda di tiép thu y
kién va thuc hién

- Giao théng: Viéc d4u ndi Cot bom xing dau véi
dudng gom trén toan bd chiéu dai khu vuc bé tri
ctra hang xdng dﬁu nhu phuong 4n d& xudt 1a chua
hop 1y. P& nghi bd sung déo giao théng phan céch
gitra duong giao thong va khu vuc sdn chd bom
xing, t6 chirc giao thong cb dudng ra/vao riéng
biét, khéng bd tri dd xe trén dudng giao thong va
khu vyc phia truée cac cot bom xing dé dam bao
tdm nhin (xe ra vao Ctra hang xing dau va xe luu
théng trén dudng khong bi can tré tAm nhin), didu
chinh ban kinh mép mit dudng tai vi tri dau ndi
R>12m.

Céng ty c6 phan xing
dau Kenda da tiép thu y

kién va thuc hién

- Thoat nudc:
+ Phuong 4n hoan tra tuyén muong néi déng hién
trang phai dam bao nhu

cau tuoi tiéu phuc vu san xudt néng nghiép cla |

nhan dan trong khu vuec.

+ Nudc thai phai duge dugce xir ly trude khi thoat
ra hé théng chung theo

quy dinh.

Coéng ty co phén xang
dau Kenda da tiép thu v

kién va thuc hién

B. V& y kién tham gia ciia S& Céng Thwong Hai Phong:

Y kién ciia Sé Cong Thuwong

Tra loi ctia Don vi tw van

- Pé nghi chi dau tu: can clr vao dién tich, so tang,

mat do x4y dung, cin cit Théng tu s6 01/2021/TT-

Céng ty cO phan xing
ddu Kenda da tiép thu y




BXD ngay 19/5/2021 cua B9 Xay dung va quy
dinh hién hanh dé hra chon chi tiéu cip dién va
tinh toan tong nhu cau sir dung dién cia dy 4n cho
phu hop (dbi véi cac chi tiéu khéng c6 trong
Théng tu sé 01/2021/TT-BXD, dé nghi bb sung
luén chimg kinh té - k¥ thuat). Trudng hop nhu ciu
sir dung dién 16n, d&& nghi nghién ctru quy hoach
tram bién 4p riéng dé cAp dién cho du 4n; phédi hop
v6i Cong ty Dién luc Hai Phong dé théng nhat vé
ngué“)n cé"lp dién cho du an.

kién va thuc hién

C. V& y kién tham gia ciia Ban Quén Iy Khu kinh & Hai Phong:

Y kién ciia Ban Quan Iy Khu kinh té

Tra 1oi cia Pon vi tw van

a. Ranh gioi quy hoach

Theo Gidy ching nh4n quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit dugc
Vin phong ding ky dét dai tinh Hai Duong (cii)
cép, dién tich thira dét ciia Céng ty cd phin xing
dau Kenda 14 5.946,0m2. P& nghi chi diu tu ra
soat noi dung dién tich quy hoach du 4n dam bao
phtt hop, théng nht v6i hd so vé dat dai ctia du 4n.

Céng ty cb6 phan xang
dau Kenda da tiép thu y

kién va thue hién

b. Vé quy hoach téng mdt bang

- Ra sodt, tinh toan céc chi tiéu quy hoach pht hop
theo Quy chuin QCVN 01:2021/BXD; Ra soét,
kiém tra tinh chinh xéc cac s6 liéu va chi tidu trong
quy hoach theo quy dinh; thé hién cac ky hiéu, mau
sac cac loai dét theo dung cac quy dinh tai Thong
tu s6 16/2025/TT-BXD ngdy 30/6/2025 cia Bo
Xay dung.

Cong ty cO6 phin xing
dau Kenda d3 tiép thu y

kién va thuc hién

- Quy m6, muc ti€u cac hang muc cong trinh trong
phuong an quy hoach phai phu hop véi ndi dung
cua Du an duoc chép thuén chu truong dau tu tai
Quyét dinh s 937/QD-UBND ngay 13/4/2020 ctia
UBND tinh Hai Duong (cii).

Céng ty c6 phin xing
dau Kenda di tiép thu y

kién va thuc hién




- Quy hoach khoang cach giira cc cong trinh va hé
théng giao thong phai tuén thi Quy chudn QCVN
06:2022/BXD, cac quy chuan khéc c6 lién quan vé

phong chéy chita chay.

Céng ty cd phan xang
dau Kenda di tiép thu y

kién va thuc hién

- Dé nghi bd tri cac hang muc cong trinh khéong ap
sat tudng rao Du an dé dam bao an toan phong
chay chira chdy cho céng trinh va khu vuc l4n can;
ddng thoi dam bao dii dién tich bé tri cong trinh ha
tang k¥ thudt (rfinh thu nudc, khe ky thuat...), xay
dung tuong rao du 4n.

Cong ty co phan xing
dau Kenda di tiép thu y
kién va thuc hién

- Tinh toan dién tich ché d6 xe dam bao du phuc
| vu sb lugng ngudi lao dong, khach hang..., khong
anh huéng dén cong tic bao dam trat tw ATGT
chung cua khu vuc.

Céng ty c6 phan xang
dau Kenda da tiép thu y

kién va thuc hién

b. Vé ha tang kj thudt

- San nén: Ra soat cao d6 thiét ké san nén va san
dudng cta Dy 4n dam bao ket noi dong bd, phu
hop véi khu vuc 14n cén.

Cong ty co6 phan xing
diu Kenda d3 tiép thu y

kién va thuce hién

- Giao théng: Pé nghi kiém tra viéc dau nbi Cot
bom xing diu véi dudng gom trén toan bd chiéu
dai khu vue bé tri cta hang xing dau nhu phuong
dn d& xuit c6 dam bao céc quy dinh v& an toan
giao thong; phai c6 phuong 4n tb chire giao thong
c6 dudng ra/vao riéng biét, khong bd tri dd xe trén
dudng giao théng va khu vuc phia trude céc cot
bom xing dé dam béo tAm nhin (xe ra vao Cua
hang xang dau va xe luu thong trén duong khéng
bi cén tr& tdm nhin) nhu diéu chinh ban kinh mép
mat duong tai vi tri ddu ndi R>12m va bd sung dao
giao théng phén cich giira dudng giao théng va

khu vuc san cho bom xing.

Cong ty co phan xing
dau Kenda da tiép thu y

kién va thuc hién

- Thoat nudc:
+ Phuong dn hoan tra tuyén muong ndi dong hién
trang phdi dam bao nhu cau tuédi tiéu phuc vu san

xudt nong nghiép ctia nhin din trong khu vuec.

Céng ty c6 phan xang
diu Kenda da tiép thu y

kién va thuc hién




+ Nudce thai phai duge duge xir ly trude khi thoat
ra hé théng chung theo quy dinh.

- Viéc déu ndi hé thong ha tang ky thuat (giao| Céng ty c¢d phan xdng
thong, cép nudc, thoat nudc, dau Kenda da tiép thu y
cAp dién...) phai phu hop véi quy hoach, hé théng| kién va thuc hién

chung cua khu vue.

Trén day 12 y kién giai trinh, chinh sira bd sung ciia don vi tr van, kinh dé& nghi
UBND xi Nguyén Luong Bang, Phong Kinh té, ha tAng va do thi xa Nguyén Luong
Bang, thanh phd Hai Phong xem xét kiém tra, chip thuin Quy hoach téng mat bang dé
1am cin ctr thye hién cdc cong viée tiép theo ./.

Noi nhin:
- Nhur trén;
- Luu: VP.

PON VI TO CHUC LAP QUY HOACH

HOANG DONG HUNG TONG GiAm DOC
LE HUY HOANG



UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO CONG THUONG Poc lap - Tw do — Hanh phiic
S46:3924 /SCT-QLTM ~ Hai Phong, ngay 14 thang7 nam 2026

V/v tham gia d6 4n Diéu chinh Quy hoach
Téng mat bang ty 1¢ 1/500 Cua hang kinh
doanh xang d4u xd Nhan Quyén

Kinh giri: Uy ban nhén dan xa Nguyén Luong Béng.

S& Cong Thuong nhan duge cong vin sb 1718/UBND-KT ngay 30/6/2026
cua Uy ban nhan dan xi Nguyen Luong Bing vé viéc xin ¥ kién tham gia dd an
Piéu chinh Quy hoach Téng mit bang ty 18 1/500 Cira hang kinh doanh xing diu
x4 Nhan Quyén.

Sau khi nghién ciru, S& Cong Thuong ¢ ¥ kién nhur sau:

1. Dy an Cira hang kinh doanh xang diu xa Nhan Quyén (nay 12 xa Nguyén
Luong Bang) c6 tong dién tich dit quy hoach 1 6.408 m2, tron g do dién tich quy
hoach ctra hang xing dau d3 dugc phé duyet 14 5.311 m2 bao gom: P4t xdy dung
cong trinh 1.896,6 m2, dat san dudng ndi bd, bii xe 2.577,7 m2, dit ciy xanh,
mat nudc 836,8 m2.

2. Dy 4n Ctra hang kinh doanh xing dau d3 duoc Uy ban nhan dan huyén
Binh Giang (trudc day):

- Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai vin ban sb 1867 ngiy
02/7/2021 v6i cac hang muc: Mai che ¢4t bom véi dién tich 384 m2, dat nha ban
hang va van phong véi dién tich 131,1 m2, nha ban hang dich vu sb 1 véi dién
tich 180 m2, nha ban hang dich vu sé 2 véi dién tich 576 m2, nha dé xe véi dién
tich 495 m2, 04 bé chira xang dau: 82,5 m2, bé nude, bé cit PPCC: 8m2, bé xir
ly nude thai: 24 m2, tram bién dp: 16 m2.

- Cip Gidy phép xay dyng s6 23/GPXD ngay 30/8/2021 véi 08 hang muyc
cong trinh (Mai che c6t bom v6i dién tich 384 m2, nha van phong véi dién tich
131,2 m2, nha ban hang dich vu s6 1 v6i dién tich 180 m2, nha ban hang dich vu
s6 2 v6i dién tich 576 m2, nha dé xe vé6i dién tich 495 m2, khu bé chita xdng dau
+ bé cét vai dién tich 91, 8 m2, bé xir Iy nudc thai (dai 6,02m, rong 3,82 m, sdu
2,95 m); hé thdng dién, tiép dia, thu 16i chbng sét: véi 9 hd cap dién.

3. Ngay 18/5/2022, 5S¢ Cong Thuong tinh Hai Duong (trude déy) da co
Thong béo s6 738/SCT-QLTM két qua kiém tra cdng tic nghiém thu hoan thanh
hang muc céng trinh cira hang kinh doanh xing diu xa Nhan Quyén do Cong ty
c¢b phan xing diu Kenda 1am chu dAu tu, theo d6 c6 03 hang muc cong trinh
chinh di xay dung gdm: Nha mai che ¢t bom véi dién tich 384 m2, nha vin
phong véi dién tich 131,2 m2, bé chita xing dau+ bé cat véi dién tich 91,8 m2.

4. Theo thuyét minh quy hoach diéu chinh 1/500, du an x6a b6 mot sb hang
muc cOng trinh: ctra hang dich vu s6 1, ctra hang dich vu s6 2, nha dé xe, bé xir
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ly nu‘ac thai, tram bién & ap, d4t cdy xanh méi truong, dat muong nuée; bd sung
mot sb hang muc nhu: nha thuong mai dich vu: 969 m2, nha an+ nghi ca: 228
m2 (2 ting); nha dé xe: 63 m2, nha bom PCCC: 10 ,5 m2; nha v¢€ sinh: 68 m2.

Nhu vay, vé tong dién tich dt ctia dir 4n khong thay d6i, vé khoang cach
gitta cdc hang muc cong trinh chinh ctia ctra hang xdng dAu (d3 xay dung) khong
thay doi; chi thay d6i mot sb noi dung vé co cdu hang myc dy 4n, S& Cong
Thuong co ban théng nhét véi cac hang muc diéu chinh.

pé nghi chu dau tu: cin i vao dién tich, sb ting, mat do xay dlrng, can cuor
Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B§ Xay dung va quy dinh
hién hanh d lya chon chi tiéu cip dién va tinh toan tong nhu ciu sir dung dién
cua du an cho phu hop (dm Vo1 cac chi tiéu khéng c6 trong Théng tur 56
01/2021/TT-BXD, dé nghi bd sung luén chimng kinh té - k¥ thuat). Truorng hop
nhu cau sir dung dién 16n, dé nghi nghién ctu quy hoach tram bién ap riéng c’[e
cap dién cho dy én; phdi hop véi Cong ty Dién lgc Hai Phong dé thong nhét vé
ngudn cip dién cho dy 4n.

5. Hién nay, thanh phd dang thue hién didu chinh quy hoach chung xay
dung thanh pho tai cdc dia phuong dang diéu chinh quy hoach phan khu va quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500; truomg hop dit du 4n cira hang xing ddu nim trong
quy hoach diéu chinh, khéng phu hop quy hoach, ké hoach st dung dat; d& nghi
Uy ban nhan dan x3 Nguyén Luong Bing théng tin S¢ Céng Thuong dé phbi

hop quén ly.

56 Céng Thuong tham gia y kién nhu trén, gtri Uy ban nhan dan x3 Nguyén
Luong Bang./.

Noi nhén: KT.GIAM POC
- Nhu trén; PR A é
- Gb, cac PGD Sg:
- Luu: VT, P.QLTM.

Vii Thi Kim Phwong



UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG Déc l4p - Tu do - Hanh phiic

S6: 4243 /BQL-QHXD Hai Phong, ngay 14 thdng 7 nam 2026
V/v tham gia y kién hd so Quy hoach :[éng
mat bang ty 1€ 1/500 Cira hang xang dau xa
Nhan Quyén (nay thude xa Nguyén Luong
Bing), thanh pho Hai Phong

Kinh giri: Uy ban nhn d4n x4 Nguyén Luong Bing

Ban Quan 1y Khu kinh t& Hai Phong (Ban Quan 1y) nhin dugc Céng vin sb
1718/UBND-KT ngay 30/6/2026 cia UBND xi Nguyén Luong Bing vé viéc
xin y kién d6i véi ndi dung dd 4n quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 Cira hang
xang dau xd Nhin Quyén cung hd so Quy hoach kém theo.

Thoéng tin hd so quy hoach

- Tén @6 an: Diéu chinh Quy hoach tng mit bang Cira hang kinh doanh
xing dau x4 Nhan Quyén (sau ddy goi 12 Dy 4n).

- Vi tri quy hoach: x4 Nguyén Lwong Bing, thanh phd Hai Phong.

- Chti d4u tu: Céng ty cb phin xing diu Kenda.

- Pon vi tr vin: Céng ty ¢b phin xay dung Hung Tién Phat.

- Téng dién tich quy hoach: 6.408,0 m? (trong d6 dién tich thuc hién du 4n
5.311,0 m?, mat d6 x4y dung: 34,91%).

- Dy 4n dugec UBND tinh Hai Duong (cii) chf'ip thuén chu truong dau tur tai
Quyét dinh s6 937/QD-UBND ngay 13/4/2020, diéu chinh tén Nha diu tu thuc
hién dy 4n tai Quyét dinh s6 2316/QD-UBND ngay 17/8/2021.

- Noi dung diéu chinh: Diéu chinh bé mét sb hang muyc cong trinh theo quy
hoach duoc duyét, bd sung mot sb han g muc: nha dich vu thuong mai, nha an +
nghi ca, nha dé xe, nha bom PCCC, nha vé sinh.

Sau khi nghién ciru, theo chtte nang nhiém vu va pham vi, linh vuc quan 1y,
Ban Quén ly tham gia y kién nhu sau:

1. V& sw phit hop quy hoach

Vi tri dur 4n cira hang xing diu néu trén thuéc x3 Nhan Quyén, nay 13 x3
Nguyén Luong Bing, ndm trong pham vi ranh gi6i Khu kinh té chuyén biét Hai
Phong (dd dugc Thi tuéng Chinh phu thanh 1ap tai Quyét dinh sb 288/QD-TTg
ngay 12/02/2026).

Theo dinh huéng phét trién khéng gian Khu kinh té chuyén biét tai dé an
thanh 1ap, pham vi du 4n thudc khu vuc dén cu hién hitu. G cép d6 dinh hudng
phat trién chung khu kinh té, viéc thuc hién du 4n ¢6 tinh chat thuong mai dich
vu trong khu dan cur nham phuc vu ngudi dén trong khu vuce c6 thé xem xét dédnh
gia phii hop, d& xuét co ban dép timg quy dinh tai Quy chuan k¥ thuit quéc gia
vé Quy hoach xiy dung QCVN 01:2021/BXD.
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Pé nghi UBND x4 Nguyén Luong Béng tham vén y kién ciia S& X4y dung
cling nhur ra soat danh gia sy phu hop véi Quy hoach xdy dung viing huyén Binh
Giang, tinh Hai Duong dugc phé duyét va quy hoach chung xdy dung xi, quy
hoach d4t qudc phong, an ninh, cdc quy hoach khéc c6 lién quan vé: Vi1 tri, chuc
ning sir dung dat.

2. V& hd so quy hoach

Thanh phan hd so quy hoach thuc hién theo huéng dan tai Thong tu sb
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 (sira d6i, bd sung tai Théng tu sd
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025) quy dinh chi tiét mot sb diéu cia Luét Quy
hoach d6 thi va nong thén.

3. Phuong an quy hoach

a. Ranh gioi quy hoach

Theo Gidy chtng nhén quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tii san
khac gan lién v6i dit duoc Vian phong ding ky dét dai tinh Hai Duong (cii) cap,
dién tich thira d4t ciia Céng ty cb phan xing dau Kenda 13 5.946,0m2. D& nghi
chit d4u tir ra soat ndi dung dién tich quy hoach dy 4n dam bao phu hop, thong
nhét véi hd so vé dat dai caa du 4n.

b. Vé quy hoach téng mdt bang

- Ra s04t, tinh toan c4c chi tiéu quy hoach phti hop theo Quy chuin QCVN
01:2021/BXD; Ra soét, kiém tra tinh chinh x4c cac s6 liéu va chi tiéu trong quy
hoach theo quy dinh; thé hién cac ky hiéu, mau sic cac loai dét theo ding cac
quy dinh tai Thong tur s 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B Xay dung.

- Quy mé, muc tiéu cac hang muc céng trinh trong phuong an quy hoach
phéi phi hop véi néi dung ciia Du an duge chip thuin chil truong dau tu tai
Quyét dinh s6 937/QB-UBND ngay 13/4/2020 cia UBND tinh Hai Duong (ci).

- Quy hoach khoéng cach giira cic cong trinh va hé théng giao théng phai
tuan thi Quy chuin QCVN 06:2022/BXD, cic quy chudn khac ¢6 lién quan vé
phong Chéy chira chay.

- P& nghi b tri céc hang muc cong trinh khéng 4p s4t tudng rao Dy 4n dé
ddm bao an toan phong chay chira chay cho cong trinh va khu vyc 14n can; dong

thoi dam bao di dién tich b tri cong trinh ha tAng k§ thuit (rAnh thu nudc, khe
ky thuat...), xay dung tuong rao dy an.

- Tinh todn dién tich chd dd xe dam bao du phuc vu sb lwong ngudi lao
dong, khach hang..., khéng anh huong dén cong tac bao dam trat tw ATGT
chung cua khu vye.

¢ Vé ha tang ky thugt

- San nén: Ra soét cao d6 thiét ké san nén va sin dudng ctia Dy 4n dam bao
két néi ddng bod, phi hop véi khu vue 1an can.

- Giao thong: Pé nghi kiém tra viéc d4u ndi C6t bom xing dau véi dudng
gom trén toan bd chiéu dai khu vuc bd tri cira hang xang dau nhu phuong an dé
xuit cb dam béo céc quy dinh vé an toan giao théng; phai co phuong an t6 chirc
giao thong cé dudng ra/vao riéng biét, khong bé tri d6 xe trén dudng giao thong
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va khu vue phia trude cic ¢ot bom xidng dé dam bao tAm nhin (xe ra vio Cira
hang xing diu va xe luu thong trén dudng khong bi can trd tim nhin) nhu diéu
chinh bén kinh mép mit dudng tai vi tri ddu néi R>12m va bé sung ddo giao
thong phén céach gifra dudng giao thdng va khu vue san chd bom xdng.

- Thoat nudc:

+ Phuong 4n hoan tra tuyén muong ndi déng hién trang phai ddm bao nhu
cdu tudi tiéu phuc vu san xuit néng nghiép cia nhén dan trong khu vue.

+ Nudc thai phdi duge duge xur ly trude khi thoat ra hé thémg chung theo
quy dinh.

- Viée d4u ndi hé théng ha ting k§ thuit (giao thong, cip nudc, thoat nudc,
cap dién...) phai phtt hop véi quy hoach, hé théng chung ctia khu vuec.

4. Céc ngi dung lwu y khae

Khi thuc hién chép thudn quy hoach Téng mat bﬁng du én trén, dé nghi
UBND x3 Nguyén Luong Béng luu ¥ thuc hién cic ndi dung nhur sau:

- V& nén khio sat dia hinh phuc vu 1ap quy hoach: ra soat viéc dam bao cic
quy dinh tai Pidu 18, Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh
phit quy dinh chi tiét mot s6 didu ciia Luat Quy hoach db thi va néng thon; diéu
11 Nghi dinh 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 sira d6i bd sung mét sb didu cia
Nghi dinh Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 va cac quy dinh cia
Luat, nghj dinh v& do dac, ban dd.

- Kiém tra nang luc cua don vi tu van, dam bao diéu kién cta td chic tir
van, c4 nhan tham gia 14p quy hoach d6 thi va nong thén; thuc hién dy du trinh
tir, thu tuc tudn tht Ludt Quy hoach dé thi va néng thén va cdc quy dinh hién
hanh c6 lién quan.

- Ra soat ranh gidi, dién tich khu vuc quy hoach dam bao khéng chdng 14n
V31 cdc du én, cong trinh 14n cén hién cd, tranh phat sinh tranh chép, khéng thuc
hién du tu xdy dung duoc & bude tiép theo.

- R 504t tén goi, thanh phéan, ndi dung hd so (bao gdbm: Hb so gidy va Hb
so dién tir), khung tén ban v& quy hoach dam béo thé hién diy da cic néi dung
duge quy dinh tai Luit Quy hoach d6 thi va ndéng thén, Nghi dinh sb
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 (sita dbi, bd sung tai Nghi dinh sb
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026) ciia Chinh phu, Théng tr sé 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 (stra d6i, bd sung tai Thong tir s6 43/2025/TT-BXD ngay
09/12/2025); yéu cu co quan tb chirc 14p quy hoach nghién ctru tiép thu, chinh
stra ho so, gii trinh céc ¥ kién tham gia cta c4c s&, nganh va con g dong dan cu,
c4 nhan c6 lién quan dé hoan thién hd so phu hgp theo quy dinh trude khi chip
thuan quy hoach theo thim quyén.

Sau khi chép thuin quy hoach, d& nghi UBND x3 Nguyén Luong Bang
thuc hién:

- T chirc cong bd cong khai quy hoach, dong thdi cong b trén trang théng
tin dién tir Co s& dit liéu quy hoach; yéu cau chi déu tw cim va quén ly méc gidi
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quy hoach dam bao theo dung quy dinh.

- Giao co quan c6 chirc ning quan 1y vé& quy hoach d6 thi va ndéng thén c6
trach nhiém phéi hop véi co quan t6 chirc 1ap quy hoach d& cap nhat thong tin
chung vé quy hoach theo quy dinh tai Nghi dinh 111/2024/ND-CP va huéng din
tai Phu luc II Thong tur 24/2025/TT-BXD.

- Giri hd so vé S& Xay dung, Ban Quén 1y dé phuc vu cong téc Iuu trit, theo
ddi, quan Iy quy hoach céc du 4n trén dia ban thanh phé, bao gbm:

(1) 01 bd hd so gidy phap Iy (thuyét minh, ban v&, céc tai liéu vin ban in
duogc xac nhén tinh phap 1y);

(2) 01 bo hd so dién tir (Co s& dit liéu s co ban + Co sé dir lidu sb phap 1y
+ Co s& dir litu sb dia ly) theo quy dinh tai Phu luc II Théng tu )
16/2025/TTBXD ngay 30/6/2025 ctia B X4y dung.

- Viéc lap quy hoach, thuc hién quy hoach, trién khai sau quy hoach du an
trén phai tuan thit quy hoach cap trén v céc quy dinh hién hanh.

Trén day 13 ndi dung y Kién- ctia Ban Quan 1y Khu kinh té Hai Phong vé hd
so quy hoach téng mit bang ty 1& 1/500 Cira hanh x3ng dau x4 Nhan Quyén, dé
nghi UBND x4 Nguyén Lwong Béing nghién ciru, thuc hién theo quy dinh./.

KT. TRUONG BAN

Nei nhin:

- Nhu trén;

- TB, PTB: N.D.Tt;
- Luu: VP, QHXD.

-~




UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc 1dp - Ty do - Hanh phiic

S6: 7197 /SXD-QHKT Hai Phong, ngay 01 thang 7 nam 2026
V/v tham gia y kién hé so Piéu chinh
Quy hoach téng mit bang Cira hang
kinh doanh xang dau xa Nhan Quyén
clia Cong ty cb phan xang diu Kenda

Kinh giri: Uy ban nhan d4n xa Nguyén Luong Bang

S¢ Xay dung nhén duge Cong van s6 1718/UBND-KT ngay 30/6/2026 coa
UBND x4 Nguyen Luong Bing vé viéc tham gia, cho ¥ kién Diéu chinh Quy
hoach tong mat bang Ctra hang kinh doanh xang diu x4 Nhan Quyen cua Coéng
ty ¢b phén xing dau Kenda cing hd so Piéu chinh Quy hoach kém theo.

Théng tin ho so quy hoach giri xin y kién S& Xay dung:

- Tén d6 4n: Piéu chinh Quy hoach téng mit bang Cira hang kinh doanh
xing dau x4 Nhan Quyén (sau day goi ld Dy dn).

- Vi tri quy hoach: x4 Nguyén Luong Bang, thanh phd Hai Phong.
- Chu dau tu: Cong ty c¢b phan xidng diu Kenda.
- Pon vi tu vin: Cong ty ¢6 phin x4y dung Hung Tién Phit.

- Téng dién tich quy hoach: 6.408,0 m? (trong d6 dién tich thuc hién du 4n
5.311,0 m?, mat d6 xay dung: 34,91%).

- Dy an duge UBND tinh Hai Duong (cti) chap thuén chu truong_ dau tir tai
Quyét dinh sb 937/QDB-UBND ngay 13/4/2020, diéu chinh tén Nha dau tu thuc
hién dir 4n tai Quyét dinh s6 2316/QD-UBND ngay 17/8/2021.

- N6i dung diéu chinh: Piéu chinh bo mét s6 hang muc cong trinh theo quy
hoach dugc duyét, b6 sung mét s6 hang muc: Nha dich vu thuong mai, Nha in +
nghi ca, Nha dé xe, Nha bom PCCC, Nha vé sinh.

Sau khi nghién ctru, S& Xay dung tham gia mét sb y kién nhu sau:
1. V2 trinh tw, thii tuc, hd so, sur phu hgp quy hoach
1.1. Vé trinh tu, thii tuc

- Theo Quyét dinh s6 937/QB-UBND ngay 13/4/2020 ciia UBND tinh Hai
Duong (cti) chap thuén chi truong dau tu Dy 4n Ctra hang kinh doanh xing dau
x4 Nhan Quyén, tién d6 thuc hién dy 4n diu tu duge quy dinh: “Xay dzmg hoan
thanh va dia dy dn vdo hoat dong trong thoi han 24 thang, ké tir ngay Quyet
dinh chit truong dau tuw”. Nhu vay, hién nay tién do thuc hién du an da hét. Dé
nghi UBND xi Nguyén Luong Bang yéu céu Nha dau tu ra soat tién do thuc
hién dy dn, cdn cir phap luat ve du tur de hudng din Nha dau tu béo céo co quan
c6 thim quyén, hoan thién céc thi tuc vé diu tu theo quy dinh.
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- UBND xi Nguyén Luong Bang chiu trach nhiém kiém tra nang luc cua
don vi tr van, dam bao diéu kién cia t§ chirc tw vén, c4 nhan tham gia lap quy
hoach du 4n; thuc hién day du trinh ty, thu tuc tudn thu Luit Quy hoach d6 thi
va ndng thén va céc quy dinh hién hanh ¢ lién quan.

- Viéc lap diéu chinh quy hoach dy 4n phai dam bao: quy md, muc ti€u cac
hang muc céng trinh phai phu hop véi ndi dung cia du an dwoc cip cd thim
quyén chap thuan chu trrong dau tu.

- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach c6 trach nh1em hoan thién cong tac lay ¥
kién cia cic td chirc, c4 nhan va cong ddng dan cu c6 lién quan vé phuong 4n
quy hoach; téng hop béo cdo, gidi trinh céc ¥ kién tham gia (bang vin ban) theo
quy dinh.

1.2. Vé s phut hop quy hoach cap trén

- Qua ra soat, ddi chiéu, vi tri thuc hién du an phu hop véi dd 4n Quy hoach
xdy dung vung huyén Binh Giang, tinh Hai Dwong dwuoc phé duyét vé: vi tri,
chirc nang sir dung dat.

- P& nghi UBND x4 Nguyén Luong Bang ra soat, danh gia su phu hop cua

dd 4n quy hoach véi quy hoach chung x4y dung xi, quy hoach dit quéc phong,
an ninh va cdc quy hoach khac c6 lién quan.

1.3. Vé ho so quy hoach

- Dé nghi UBND x4 Nguyén Luong Bing ra soat tén goi, thanh phan, noi
dung ho so (bao gom: Ho so giay va Ho so dién tir), khung tén ban vé quy hoach
dam bao thé hién diy du cac ndi dung dugc quy dinh tai Luit Quy hoach db thi va
ndng thon, Nghi dinh s0 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 (sira déi, bé sung tai
Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 cia Chinh phu) Théng tu s6
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua By Xay dung (sia doi, bo sung 1qi leong
tu s6 43/2025/TT-BXD n gay 09/12/2025 cua B¢ Xay dung), Quyet dinh s6

1390/QD-BXD ngay 21/8/2025 ciia B6 Xay dung, Quyét dinh s 162/2025/Qb-

UBND ngay 17/9/2025 cda Uy ban nhén dan thanh phd Héi Phong.

- Ban @6 khao sit dia hinh va c4c ban vé quy hoach phai thé hién theo hé
toa d¢ quoc gia VN2000.

- UBND x4 Nguyén Luong Bang chi dao ra soat, ddm bao tinh chinh xéac
cua cdc sO liéu va chi tiéu trong quy hoach dam bao theo quy dinh.

2. Vé phwong an quy hoach

2.1. Ranh gioi quy hoach

- Theo Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gén lién véi dit duoc Vin phong dang ky dat dai tinh Hai Duong (cu) cép,
dién tich thira dt cia Céng ty c¢b phan xing diu Kenda 1a 5.946,0m2. Dé nghl
chu dau tr ra soat ndi dung dién tich quy hoach dy én ddm bao phu hop, théng
nhét voi hé so vé dit dai cua du én.
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- Ranh giéi, dién tich khu d4t quy hoach phai dam bao khong chong 14n véi
cac du 4n, cdng trinh 1an cdn, tranh phat sinh tranh chép va khdng kha thi & budce
thuc hién du 4n theo quy hoach. D6 an quy hoach tong mit bang chi dugc xem
xét, chép thun sau khi d tiép thu (hoic giai trinh cu the) no1 dung vé ranh gidi,
dién tich trén va hoan thién céac thu tuc vé chi truong dAu tr du 4n theo quy dinh
phap luét vé dau tu.

2.2. Vé quy hoach téng mgt bing

- Ra sodt, tinh todn cdc chi ti€u quy hoach phu hop theo Quy chuin QCVN
01:2021/BXD; Ra soat, kiém tra tinh chinh xé4c cac s0 liéu va chi tiéu trong quy
hoach theo quy dinh; thé hién cac ky hidu, mau séc céc loai dit theo dung cac quy
dinh tai Thong tur s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo Xay dung.

- Quy m6, muc tiéu cac hang myc cdng trinh trong phuong 4n quy hoach
phai pha hop véi ndi dung cua Dy an dugc chap thuan chi treong dAu tu tai Quyét
dinh s6 937/QB-UBND ngay 13/4/2020 cia UBND tinh Hai Duong (cil).

- Quy hoach khodng céch gifta cdc cong trinh va hé thong glao thong phal
tuan thi Quy chuin QCVN 06:2022/BXD, céc quy chuin khic c6 lién quan vé
phong chdy chira chay.

- P& nghi bd tri cac hang muc cong trinh khéng &p st tuong tao Du 4n dé
dam béo an toan phong chdy chita chdy cho cong trinh va khu vyc lan cén; déng
thoi dam bao du dién tich bé tri cong trinh ha ting k§ thuat (rdnh thu nuée, khe
ky thuat...), xdy dung tudng rao du an.

- Tinh toan dién tich chd d6 xe dam bao du phuc vu sd lugng nguoi lao
dong va phuong tién cia khach hang, khéng dé thiéu chd d6 xe din dén tinh
trang dé xe bén ngoai Dur 4n, anh huro’no dén cong tic bao dam trit tir ATGT
chung cua khu vue.

2.3. Vé ha tang kj thugt

- San nén: R4 so4t cao d6 thiét ké san nén va sén duong ctia Du 4n dam béo
két ndi ddng bd, phi hop véi khu vuc 1an can.

- Giao théng: Viéc ddu ndi Cot bom xéng diu v6i dudng gom trén toan b
chidu dai khu vyc b tri ctra hang x3ng dau nhu phuong 4n d& xuét 14 chwa hop
ly. Pé nghi bd sung dao giao thong phéan cich gilra duong g1ao théng va khu vuc
sin chd bom xing, t6 chiic giao thdng ¢ dudng ra/vao riéng biét, khong b tri
dd xe trén duong giao thong va khu vuc phia trude cac cft bom xing dé dam
béo tAm nhin (xe ra vao Cura hang xédng diu va xe luu théng trén duong khong bi
cén trd tim nhin), didu chinh ban kinh mép mat duong tai vi tri ddu ndi R>1 2m.

- Thoat nudc:

+ Phuong 4n hoan tra tuyen muong ndi ddng hién trang phai dam béo nhu
cAu tudi tiéu phuc vu san xuit ndng nghiép ciia nhan din trong khu vuc.

+ Nudc thai phai duge duoce xir 1y trude khi thoat ra hé théng chung theo
quy dinh.
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- Viée dau ndi hé thong ha tang k¥ thuat (giao thong, cap nuéc, thoat nude,
cp dién...) phai phi hop véi quy hoach, hé théng chung ctia khu vue.

3. V& té chire thwe hién

Dé nghi UBND xi Nguyen Luong Bang ra soat, thuc hién day du cac thu
tuc, thanh phin va ndi dung hd so dd 4n _quy hoach theo quy dinh; yéu cau co
quan t6 chirc 1ap quy hoach nghién ctru uep thu, chinh sira hd so, giai trinh céc y
kién tham gia cua S¢ Xay dung va cong ddng dén cu, c4 nhan c6 lién quan dé
hoan thién hé so-phu hop theo quy dinh trude khi chap thuan quy hoach. UBND
xa Nguyen Luong Bing chiu trach nhiém chip thudn quy hoach téng mit bang
theo thim quyén.

- Sau khi chép thuan quy hoach, d& nghi UBND xa Nguyén Luong Bing
thuc hién:

+ T6 chiic cong bd cong khai quy hoach, dong thot cong bd trén trang
thong tin dién tir Co s dir liéu quy hoach; cam va quan Iy mdc gio1 quy hoach
dam bdo theo diing quy dinh.

+ Giao co quan chuyén mén c6 chire nang quan ly quy hoach pho1 hop véi
co quan td chirc 1ap quy hoach dé cap nhét thong tin _chung vé quy hoach theo
quy dinh tai Nghi dinh 111/2024/ND-CP va huéng dan tai Phy luc II Thoéng tu
24/2025/TT-BXD.

+ Giri hd so dﬁy da vé So Xay dung dé phuc vu céng tac Iuu tri¥, theo doi,
quan 1y quy hoach cac du 4n trén dia ban thanh pho, bao gom:

(1) 01 bd hd so gidy phap 1y (thuyét minh, ban v&, cdc tai liéu vin ban in
dugc xdc nhéan tinh phap 1y);
( ) 01 bo hd s0 dién tir (Co s¢ dit licu s6 co ban + Co s& dit liéu s6 phap Iy

+ Co s& dit lidu s dia 1Y) theo quy dinh tai Phuy luc II Théng tu sb 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 cua Bg Xay dung.

- Viéc L.p quy hoach, thuc hién quy hoach, trién khai sau quy hoach du an
trén phai tudn thi quy hoach cép trén va céc quy dinh phap luat hién hanh.

Si X2y dung thong tin dé¢ UBND x4 Nguyén Luong Béng biét, td chuc
thuc hién./.

Noi nhén: KT. GIAM POC

- Nhu trén; PHO GIAM POC
- PGD Sé: Vi Minh Nghia;
-Luu: VT, QHKT.




UBND TiNH HAI DUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
._DBUOXAYD G Déc l4p - Td do - Hanh phic

CHUNG CHI
NANG LUC HOAT PONG XAY DUNG

S6: HAD-00002592

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 BO/QD-S)Q) ngay 18/7/2017, Quyét dinh 56
245/0D-SXD ngay 15/7/2022 va Quyét dinh s 171/0P-SXD ngay 08/8/2023 ctia
S Xdy dung Hdi Duwong)

Tén td chirc: Cong ty ¢b phin xay dyng Himg Tién Phat.

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6: 0800961115.

Ngay cip 14n diu: 03/01/2012; thay dbi 1in tha 1 ngdy: 25/9/2014; noi
cép: S& K& hoach va Péu tu tinh Hai Duong.

Tén ngwdi dai dién theo phap luit: Hodng Pdng Hung; chirc vu: Giam dbc.

B;a chi try s chinh: S6 nha 206, ducmg Ngé Quyén, phudng Téan Binh,
thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong; s dién thoa] 02203.890751.

1. Pham vi hoat dong xay dung:

1.1. Khdo sit dja hinh céng trinh - Hang ITI.

1.2. Lap Quy hoach xay dung - Hang I11.

1.3. Thiét ké, thim tra thiét ké: Kién triic, két cAu, cp dién, cip - thost
nudc cong trinh Dén dyng, Nha céng nghiép; cong trinh Giao théng dudng b,
Thuy loi, Ha ting ki thuét - Hang III.

1.4. Quan Iy dir 4n diu tu xay dung cong trinh: Dan dung, Nha cdng
nghiép, Giao théng duong bd, Ha tAng k¥ thuét, Thiy loi - Hang III.

1.5. Gidm st thi cong xdy dung va Iap dat thiét bi vao cdng trinh: Dén dyng,
Nha cdng nghiép, Giao thong dudng bd, Ha ting k¥ thuat, Thiy loi - Hang II1.

1.6. Thi c6ng x4y dung cong trinh: Dén dung, Nha coéng ngl'uep, Giao
théng dudng bd, Thiy loi, Ha tAng k¥ thuat - Hang II1.
2. Chimg chi nay c6 gia tri dén hét ngay 14/7/20324”

Hai Duong, ngay0 8 thdng 8 ndm 2023

Pham Viin Phugng
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