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Chuong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. P6i twong 4p dung va phin cong quin Iy thue hién

Quy dinh nay kém theo hé so " Piéu chinh Quy hoach téng mit bang ty 18
1/500 Ctra hang kinh doanh xing diu xi Nhén Quyén" di dugc UBND xi
Nguyén Luong Béng phé duyét tai Van ban s ..... ngay ..... thang ..... ndm 2027
ap dung ddi vai to chirc, ca nhan trong viéc quén ly, thuc hién du 4n dau tu xay
dung cong trinh: Cura hang kinh doanh xing diu x& Nhan Quyén, xi Nguyén
Luong Bing, thanh phé Hai Phong.

a) Céac co quan, ban, nganh c¢6 trach nhiém quan ly dau tu xay dung, chinh
quyén dia phuong cin cir chirc ning nhiém vu duoc giao, dd an quy hoach chi
tiét da dugc phé duyét va Quy dinh nay, t6 chitc kiém tra va huéng dan thuc
hién x4y dung theo quy hoach va quy dinh cta phap luat.

b) Viéc quan ly ddu tu va x4y dung Cira hang kinh doanh xiing dau xi
Nhéan Quyén cia Cong ty cb phan xang dau Kenda ngoai viéc tuin thi dd 4n
“Pjéu chinh Quy hoach tbng mat bang ty 18 1/500 Ctra hang kinh doanh xing
dau xa Nhan Quyén va Quy dinh ndy phai tudn tha cac Quy chuén, tiéu chuin
thiét ké chuyén nganh va cic quy dinh cia phap ludt c6 lién quan. Trudng hop
céc Quy chudn, Tiéu chuin thiét ké chuyén nganh va cic quy dinh ctia phap luat
c6 lién quan dugc vién dan trong Quy dinh nay c6 sira dbi, bd sung vé néi dung
hodc dugc thay thé br:ing cac Quy chuén, Tiéu chudn thiét ké va van ban quy
pham phép luat khéc thi thuc hién theo cic quy dinh méi ban hanh.

¢) Viée didu chinh bd sung hozc thay d6i nhimg ndi dung cia Quy dinh
quén Iy nay phai dugc co quan cé tham quyén quyét dinh.

Piéu 2. Pham vi, ranh giéi, quy mé dién tich khu vue quy hoach

Khu d4t 18p quy hoach tai xa Nguyén Luong Bang, thanh phd Hai Phong.

* Vi tri, ranh gid1 quy hoach:

- Phia T4y Béc giap dudng giao théng .

- Phia Ty Nam gidp duong giao théng.

- Phia Déng Nam giép dét canh tac.

- Phia Péng Béc giap dat canh tac.

+ Tdng dién tich khu dat quy hoach 12 5946 m” .

Chuong I1
QUY PINH CU THE
Piéu 3: Quy dinh vé sir dung dat trong khu quy hoach tong mit bing



Cin cir “QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuin xiy dung Viét Nam vé quy
hoach x4y dung, céc tiéu chuén thiét ké, cac chi tiéu co ban xac dinh nhu sau:

Bang ty 18 cac loai dat

Loai dat - Ty 1& (% dién tich toan khu)
Cac khu k¥ thuat > 1%
Giao thong > 10%
Cay xanh > 20%
e Ty 18
Stt Loai dit Dién tich (m2) (;)'
I | Dién tich lap quy hoach 5946,00
I.1 | Dién tich quy hoach cira hang xing dau 5312,1 100
1 | Pat xay dung cong trinh 1853,7 34,90
2 | DAt san dudng ndi bo, bai xe 2621.39 49,35
3 | Bt cay xanh, mit nuéc 837,01 15,76
IL.2 | Pat hanh lang giao théng 633,9

Piéu 4. Céc quy dinh vé& diu tw xiy dung:

- Khi tién hanh diu tu x4y dung céc hang muc trong khu quy hoach phai
tién hanh 1ap du 4n dau tu theo quy dinh hién hanh ¢z phap luft v& diu tu xay
dung.

- Chu dau tu, nha thau thi cong va cac don vi khic cé lién quan c6 trach
nhiém trién khai thi cong ding véi ho so quy hoach di duge phé duyét, néu cé
thay dbi phai dugc cac co quan chirc ning cé tham quyén cho phép.

Diéu 5: Quy dinh vé quan Iy kién triic va my quan d6 thi

a) My quan do thi

- Khéong duogc xdy dung cac cong trinh kién tric bing vét liéu thé so. Han
ché cac giai phap kién triic cong trinh ¢ hinh thitc vay muon hodc nghién ciru
chua k§, khéng pht hop diéu kién khi hau, canh quan chung ctia khu vue.

- Trang tri mit ngoai: Kién tric cong trinh phu hop véi canh quan xung
quanh, m§ quan, pht hop véi diéu kién tu nhién va nhu ciu st dung.



- Hang rao: Tuong rao cua truong phai cé hinh thirc kién tric thoang nhe,
m§ quan va thong nhét theo quy dinh.

Céng md vao bén trong, phr»:"m tuong rao phia mat tién tir @6 cao 0,8m trd
1én phai tréng thodng (phin tréng thodng chiém 60% dién tich mat phing ding
clia trong rao). Chiéu cao tudng rao co d cao khéng qua 2,4m; khuyén khich
sir dung vat liéu thoang nhe, trong cdy xanh lam hang rio.

b) Quan hé véi cac cong trinh bén canh:

- Khéng bd phan nao cia co s& san xuét, ké ca thiét bi, duong éng, phén
ngam dudi dit vuot qua ranh giGi sir dung dat.

- Khoéng duge xa nudc mua, nude thai cac loai (ca nudc ngung tu may
lanh), khi bui, khi thai sang nha bén canh.

- Miéng x4 6ng khoi, éng théng hoi khong dugc hudng ra dudng phd.

M4y diéu hoa nhiét do khong khi néu dat & mait tién, sat chi gidi duong do
phai dit & do cao trén 2,7m va khong duoc x4 nude ngung truc tiép 1én mit ha,
dudng phd.

- Bang hiéu, bang quang cdo: Pdi véi cac bién hiéu, bang quing cdo cd
dién tich tir 20m” tré 1én gén trén cong trinh cé sén, phai duge S& Xay dung cip
gidy phép xdy dung; S& Vian hoa, Thé thao va Du lich thdng nhét ndi dung trude
khi 1ap dat.

Trong cdy xanh khong dugc 1am han ché tAm nhin, che khuat cic bién béo
hiéu, tin hiéu giao thong.

Diéu 6: Cic quy dinh vé hé thong ha ting k§ thuat, vé sinh méi trudmng:

a) Chuén bj k§ thuit

- Péi vai dat cong nghiép, cao do khéng ché t6n nén t6i thiéu phai cao hon
mtrc nude tinh toan téi thidu 0,5m;

-bo dbc san nén 0,1% < 0,5%

Quy dinh vé thu gom nuéc mua:

+ 100% duong nodi bo phai co hé théng thoat nudc mira;

+ Pudng rong 40m, phai bd tri hé théng thoat nudc mua hai bén duong.

- D6 dbc cong tron thoat nude phai dam bao thoat nude tu chay.

- Khi san nén phai dam bao huéng dbc san nén theo quy hoach.

- Phai c6 bién phép k§ thuat pht hop dé khi trién khai thi cng san nén
khéng lam anh huéng dén thoat nuée khu vuc gidp ranh khu dit quy hoach.

b) Giao thong

- Pudng khu vuc phai ddu ndi véi dudong québc 16 q.

Ban kinh dudng cong b6 via tai cac vi tri giao nhau t6i thiéu: 8m



- Céc tuyén dudng giao thong ndi bd, trong khu quy hoach phai tuin thi
mit cét ngang trong ho so quy hoach dugc duyét.

- Khi thiét ké k¥ thuat va trién khai thi cong ngoai cac tuyén dudng trong
khu quy hoach phai ap dung cdc Quy chuén, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh vé
duong giao thong.

Pudng giao théng duge xay dung dong bd vai hé thdng ha tang ki thuat va
cdy xanh trong thanh phd.

¢) Cap nuéc

- Nuée cung cip cho khu vic cum coéng nghiép trung binh: 25 m>/ha.ngd.

+ Tinh cép nuée cho t6i thidu 60% dién tich dat cong nghiép.

+ Nudc cong trinh cong cdng, va dich vu duge quy hoach tuy theo tinh chit
cu thé ctia cong trinh, téi thiéu 2 lit/m* san.ngd.

+ Nudc chita chay tinh cho 1 dam chay véi dién tich cum < 150 ha.

+ Nudc tuéi vuon hoa, ciy xanh: > 3 lit/m”.ngd.

+ Nude rira duong: > 0,5 lit/m* san.ngd.

+ Nudc du phong, o ri: 5% tong cac loai nudc trén.

- Viéc dhu nébi, lép dit hé théng cé‘ip nudc phai c¢6 su thoéa thudn véi don vi
cung cép, quan ly chuyén nganh.

Thiét ké quy hoach mang lu6i cAp nuéc 1a dang mach nhéanh, thiét ké
dudng 6ng cAp nude D100 tir hé thdng cép nude chung ctia khu vue.

Chira chay can dam bao theo tiéu chuin va quy chuan hién hanh.

d) Cap dién

- Ngudn dién duoc ldy tir hé thong cdp dién chung khu vuc. Toan du 4n
dwoce bo tri 1 tram bién 4p. Tai day ngu(‘“)h dién duoc cép t6i ta dién tong cia
timg céng trinh bang cap ngam ha ap.

- Cé.p dién cho cac tu dién ki thuat tai cac céng trinh dugc di ngﬁm trong
éng HDPE, tai vi tri qua dudng cap dién di trong ong thép. Tai céc vi tri thich
hop bb tri céc hd ga dé thuan tién viée kéo cap sau nay. Cap dién st dung cép
nhém vin xoén, ¢ dinh bang céc kep ham.

Chi tiéu cip dién cho san xuét cong nghiép: 250k Wrha.

Chi tiéu cap dién cho dich vu - thuong mai: 30 W/m?® san

- Chi tiéu cép dién chiéu sang duong khu vuc, khu vuc cay xanh: 1W/m? va
dam bao d6 chéi 0,8Cd/m”.

e) Thoat nwde thdi va vé sinh moi trudong

- TCXD 7957-2008: Thoat nudc - Mang ludi bén ngoai va cong trinh;

- QCVN 40:2011/BTNMT: Quy chuén k¥ thuét qudc gia vé& nudc thai cong
nghiép;



