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Ouy hoach tong mdt bing xdy dung ty 16 1/500 Co 56 gia cng co ki va cho thié nhé xuong, vem phong

PHAN I: MO PAU

1. Ly do va su can thiét lap

Piép tmg nhu cdu thi trudng ngdy cang ting, tao san pham chat lugng cao,
tan dung dat dai hiéu qu4, mang lai loi nhuén kinh doanh, dong thoi thu hut dau
tu va giai quyét nhu ciu vé khéng gian san xuét cho doanh nghiép khéc. Du 4n
xdy dung Co s& gia cong co khi va cho thué nha xudng, van phong tao ra mot
moi trwong kinh doanh ning dong, hd tro phat trién kinh té dia phuong va nganh
cong nghiép co khi.

Pap tng nhu ciu san xuit va thi truong: Viée xdy dung nha may san xudt cau
kién co khi nhim dap ing nhu cu ngay cang tang cua cac nganh cong nghiép
khac nhu xdy dung, giao thong, san xuit may moc, tir d6 thiic day sy phat trién
ctia nén kinh té.

San pham chét luong: Nha may s& san xuit cac cdu kién co khi chinh xéc,
dap ung cac tiéu chuin k¥ thuét, gitp ning cao chat lugng céng trinh va san
phim cudi cing.

Str dung dat dai hiéu quéa: Trong bdi canh dit dai ngay cang thu hep, viéc xdy
dung nha may va cho thué nha xudng, vin phong la mét giai phap toi uu dé s
dung hiéu qua quy dat, mang lai gia tri kinh té cao.

Tao viéc lam: Dy 4n s€ tao ra nhiéu viéc 1am cho nguoi lao dong, gép phan
vao su phat trién kinh té - xa hoi cta dia phuong.

Doanh thu va loi nhuén: Hoat déng san xuét ciu kién co khi va cho thué nha
xudng, vin phong s€ mang lai nguon doanh thu 6n dinh va lgi nhuén cho nha dau
tu.

Thu hat dau tu: M6 hinh kinh doanh nay cé thé thu hat céc nha dau tu khéc,
gdp phan tao ra mét khu céng nghiép hodc khu vuc san xuat so6i dong, hap dan.

Giai phap khong gian: Viéc cho thué nha xudng va van phong giup céac
doanh nghiép khac c6 nhu cau san xuat, kinh doanh cé dugc khong gian phu hop,
tiét kiém chi phi dau tu ban dau vao co sé ha tang.

Tao chudi lién két: Dy 4n co thé tao ra cac chudi cung tng va lién két san
xudt, giup cac doanh nghiép trong khu vuc hoat dong hiéu qua hon.

Phat trién nganh co khi: Xay dung mdt nha may hién dai s& gop phan nang
cao nang lyc san Xuat va canh tranh ctuia nganh céng nghiép co khi Viét Nam trén
thi trudong quoc té.

Ung dung cong nghé moi: Nha may co co hoi ung dung cac cong nghé san
xudt tién tién, ning cao ning suét va chit lugng san pham, tao loi thé canh tranh
bén viing.

V6i cac ly do néu trén, Cong ty TNHH céng nghiép qubc té Viét Uc quyét
dinh nghién ctu 1ap hd so db an “Quy hoach tong mit bing xiy dung ty 1é
1/500 Co so gia cong co khi va cho thué nha xwong, van phong”. Py sé 1a co



Ouy hoach 16ng mdit bing xdy dung ty 1é 1/500 Co sé gia cong co khiva cho thué nha xwong, van phong

s¢ dé trién khai dy 4n déu tu xdy dung nha may, phu hop véi dinh hudng va cha
truong phat trién kinh té xa héi cta dia phuong.
2. Quan diém va muc tiéu ciia d 4n

2.1. Quan diém

- Phan tich, ddnh gid tong hop céc diéu kién tu nhién va hién trang vé st
dung dét dai, hién trang vé x4y dung co sé ha tang k¥ thuat va méi trudng...;

- X4c dinh tinh chat, ranh gioi va quy mo dat dai xay dung, xac dinh céc chi
tiéu ha tAng x4 hoi va k¥ thuét. T d6 dua ra phuong 4n quy hoach sir dung dét,
dong thoi quy dinh khéng gian kién tric, canh quan; hé théng ha ting k¥ thuét va
danh gia moi truong chién luoc; ,

- Quy hoach céc céng trinh ha tdng k§ thuét phuc vu nhu ciu trong khu vuc
quy hoach theo tiéu chuan quy pham hién hanh ctia Nha nudc;

- Lam co s& phap 1y dé thuc hién quan 1y theo quy hoach;

- Trinh ty thyc hién, ndi dung, quy cach hd so va céc ndi dung cu thé khac,
theo quy dinh cua Luét quy hoach, Luat quy hoach d6 thi va néng thon, Luit x4y
dung va cac vin ban phap luat khac cd lién quan linh vuc quy hoach xay dung,

2.2. Muc tiéu ctia dd 4n

- Dam bao day du didu kién co s& vét chat trong cong tac san xuat va quan
Iy kinh doanh ctia doanh nghiép, ning cao hiéu qua kinh té;

- Cu thé héa cac db an quy hoach ctia Cum Cong nghiép Poan Tung 2 va
cua dia phuong da dugc phé duyét;

- Lam co sé dé quan ly cong tac dau tu xay dung, quan 1y khéng gian kién
tric canh quan; quan 1y viée 1ap du an ddu tu va thuc hién déu tu xay dung céc
du 4n thanh phan theo quy hoach;

- Dé chap thuén du 4n va thu hat ngudn von dau tu phat trién cong nghiép,
giai quyét viéc 1am 6n dinh cho ngudi lao dong tai dia phuong gép phén chuyén
dich co cAu kinh t& theo huéng ting nhanh ty trong cua nganh cong nghiép;

3. Cac can cir 1ap quy hoach
3.1. Cac vin ban quy pham phap luat

- Luat quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Luat sira dbi, bd sung
mot so didu cta 37 ludt lién quan dén quy hoach sb 35/2018/QH14 ngay
20/11/2018;

- Luét quy hoach do thi va néng thén sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

- Luat Xay dung 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat s6 62/2020/QH14
ngdy 17/06/2020 Sira d6i bd sung mot sb didu cuia Ludt xay dung;

- Luét Dat dai s& 31/2024/QH15 ngay 18/1/2024;

- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phii stra dbi, bd
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sung mot s6 didu cta cac Nghi dinh thudce [inh vue quéan 1y Nha nuéc ciia B Xay
dung;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 1/7/2025 ctia Chinh phu Quy dinh chi
tiét mét sb didu ctia Luat Quy hoach do thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pht quy dinh vé
phén dinh thdm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cip
trong linh vuc quy hoach d6 thi va ndng thén;

- Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia Bé X4y dung ban hanh

QCVN 01:2021/BXD quy chuén k¥ thuit quéc gia vé Quy hoach x4y dung;

- Théong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo Xay dung quy dinh
chi tiét mot sé didu cta Luét Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Quyét dinh s6 162/QD-UBND ngay 17/9/2025 ctia UBND thanh phé Hai
Phong vé viéc Quy dinh mdt sb noi dung vé quy hoach d6 thi va néng thén; td
chttc 1ap, tham dinh, phé duyét, cong bd didu chinh cuc bd quy hoach d6 thi va
néng thén thuge thim quyén ctia Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong;

- Cong vin s6 4474/SXD-QHKT ngay 7/7/2025 ctia S& Xay dung thanh phé
Hai Phong vé viéc huéng dan mét sb noi dung trong cong tac quan ly nha nuédce
vé quy hoach db thi va néng thén trén dia ban thanh phé Hai Phong;

- Quyét dinh s6 3818/QP-UBND ngay 16/12/2020 ctia UBND tinh Hai
Duong vé viéc Phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung Cum cong nghiép Poan
Tung 2, huyén Thanh Mién, ty 1€ 1/500;

- Quyét dinh s6 134/QD-UBND ngay 10/03/2023 ctia UBND huyén Thanh
Mién vé viéc Phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung Cum
cong nghiép Doan Tung 2, huyén Thanh Mién, ty 1& 1/500;

- Quyét dinh sé 467/QD-UBND ngay 25/06/2025 ciia UBND huyén Thanh
Mién vé viéc Phé duyét didu chinh cuc b Quy hoach chi tiét xdy dung Cum
cong nghiép Poan Tung 2, huyén Thanh Mién, ty 18 1/500 (Lan 2);

- Ciin ¢t Gidy chiing nhan dang ky dau tu 4282343001 do s& Tai chinh cip
ngay 23/02/2026;

- Céc tai liéu vé hién trang kinh té - x4 héi cia khu vuce 1ap quy hoach va cac
tai lidu, s6 liéu khac c6 lién quan;

- Ban d6 khao sét do dac tai khu vyuc quy hoach va lan cén;

3.2. Quy chuin, tiéu chuin ap dung

- Quy chuan ky thuat Qubc gia v& Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021
/BXD (kém theo Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 /05/ 2021 cia BXD);

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuin k¥ thuit qudc gia v& hé théng cong trinh
ha tang k¥ thuét;

- QCVN 03:2012/BXD - Quy chuén k¥ thuét qudc gia vé& nguyén téc phan
loai, phan cip cbng trinh dan dung, cong nghiép va ha tE?mg k¥ thuat do6 thi.
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- QCVN 06:2022/BXD va Sira d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuin
k¥ thuat quoc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh;

- Tiéu chuén qudc gia TCVN 13.608:2023 Chiéu sang nhan tao bén ngoai
c4c cong trinh cong cdng va ha ting k¥ thuat - Tiéu chudn thiét ké;

- Thoat nudc bén ngoai cong trinh - Tiéu chuan thiét ké TCXD 51-2008;

- Tiéu chuan quéc gia TCVN 7957: 2023 Thoat nudc- Mang luéi va cong
trinh bén ngoai - Yéu ciu thiét ké;

- Tidu chuin qubc gia TCVN 13.606: 2023 Cép nudc - Mang luéi dudng
6ng va cong trinh - Yéu clu thiét ké;

- Tiéu chuan qubc gia TCVN 2622:1995 Phong chdy, chéng chdy cho nha
va cbng trinh - Yéu cau thiét ké

- TCVN 4514: 2012 - Xi nghiép cong nghiép - téng mit bing - tiéu chuén
thiét ké.

- TCVN 4319: 2012 - Nha va cong trinh cong cdng - nguyén tic co ban dé
thiét ké.

- TCVN 4604: 2012 - Xi nghiép céng nghiép - nha san xuét - tiéu chuén
thiét ké.

- TCVN 9385: 2012 - Chédng sét cho CTXD - huéng dan thiét ké, kidm tra
va bao tri hé théng.

- TCXDVN 319: 2004 - Lap dat hé thong nbi dat thiét bj cho cac cong trinh
cong nghiép - yéu cau chung,

- Céc Quy chuan, Tiéu chudn X4y dung Viét Nam lién quan khac.
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PHAN II: NOI DUNG NGHIEN CUU
1. Tén d6 4n, pham vi ranh giéi va dién tich khu vure 1ap quy hoach
1.1. Tén d6 4n:
Quy hoach tbng mit bang x4y dung ty 18 1/500 Co s& gia cong co khi va
cho thué nha xudng, van phong.
1.2. Vi tri, ranh gi6¢i va pham vi nghién ciru
Khu dit 18p quy hoach 1a 16 dét sé CN-06-01 thuéc Cum cong nghiép
Poan Ting 2, x Nguyén Luong Bing, Thanh phé Hai Phong.
* Vi tri, ranh gioi quy hoach:
- Phia Bic: Giap 16 CN-05;
- Phia Nam: Giap duong ndi bé cum cong nghiép;
- Phia Tay: Giap lo CN06-02;
_- Phia Bong: Giap cdy xanh cach ly cum cong nghiép.
Tong dién tich quy hoach la: 13.836,8 m?
2. Hién trang khu vue lap quy hoach
2.1. Diéu kién tw nhién
a) Khi hau

- Khu dit ndm trong ving ddng bing Bic B6, chiu anh huéng ciia ving khi
hau nhiét déi gio mua, thoi tiét trong ndm dugc phan lam 2 mua 16 rét:

+ Mua hé: Néng 4m, mua nhiéu, thuong kéo dai tir thang 4 dén thang 10;

+ Mua déng: Lanh, kho thuong kéo dai tir thang 11 dén thang 3 nim sau;

- Nhiét d6: Kha 6n dinh, trung binh nam khoang 23°C, thang néng nhét c6 thé
1én dén 36 - 37°C vao thang 6, 7; thang lanh nhat 13 thang 12 va thang 1, nhiét do
c6 thé xudng 5 - 7°C. S giod ning trung binh ciia nim khoang 1.500 gio;

- Mua: Luong mua trung binh hang nam 1.91mm. Luong mua tip trung va
phan b theo muia, mua nhidu vao thang 7 va thang 8 (490mm)

- P6 4m khéng khi: D6 &m khong khi trung binh nim vio khoang 80 - 85%;
cao nhit vao cic thang 7, 8, 9, d6 4m dat khoang 88-91%; thap nhat vao thang 1
va thang 12, d6 am 1a 75%;

b) Dia hinh, dia chit

- Khu vuc quy hoach ¢é dia hinh bang phang, da dugc san 14p bing cat dAm
chat, cao d6 trung binh khoang +2.20m;

- Qua khao sét dia chét cong trinh khu vuc, cho ta thiy khu vuc du kién xay
dung cong trinh ¢6 cac hoat dong kién tao tuong ddi 6n dinh, cac hién tugng dia
chét chat dong luc coéng trinh gan nhu khéng xay ra.

- Pia tang khu vuc co 16p dat yéu, do do co kha nang xuat hién cac hién
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tugng sut lun, 1un khong déu hoic lun trdi, nén can c6 bién phap xir Iy ning cao
cuong dé cac 16p nay.

- Dia chét thay vin: Lép dit bd mit chira nhiéu nudc, ngudn cung cip nudce
chu yéu la nude mua, vi vady muc nudc ngém dao dong theo mua.

2.2. Hién trang kién triic cinh quan

Khu dit du 4n nim trong CCN Poan Tung 2, dugc nha dau tu thué lai
quyén sir dung dét gén lién véi co sé ha ting, mit bang dd duoc san 14p bing
phéng.

Hién trang st dung dét khong c6 cong trinh xdy dung, thudn loi cho cong
tac dau tu xay dung méi.

Bang téng hop hién trang sir dung ddt

STT Tén hang muc Dién tich (m2) Ty 1&(%)
1 Pit cong nghiép di san lap 13.836,8 100,00
Tong dién tich QH 13.836,8 100,00

Hién trang ha tang k¥ thuat
a) Giao thong
- Phia Nam khu d4t du 4n giap dudng tuyén dudng ndi bd cum cong nghiép
co 16 gidi 20,5m (5m+10,5m~+5m).
- Trong khu dét du 4n chwa c6 hé théng giao thong; mit bang dé twong dbi
bang phéng, thuin loi cho thiét ké thi cong;
b) Cip nuwéc
- Nguén cép nude cho du an duogc 1y tir cac tuyén éng HDPE D110 cip
nude sach hién co cia Cum cong nghiép Poan Tung 2.
¢) Thoat nuoc
- Hé théng thodt nudc mat va thoat nudce thai da dugc bd tri cac diém dau
ndi riéng biét.
- Nude mit duge thu gom vao hé thdng cdng cé dudng kinh D600 ciia CCN
chay doc duong ndi bd phia Nam du an.
- Nude thai tir cdc nha may dugc thu vao hé thdng éng cé dudng kinh D300
ctia CCN nam doc via hé phia Nam du an.
d) Cip dién
- Nguf“)n dién 22kV c:ftp cho du an s& duoc 14y tir cac diém dau ndi dién hién
co cua Cum cong nghiép.
- Cén thiét k& thiét ké tinh toan dé xay dung tram biét &p cép dién riéng cho
nhu ciu ctia du 4n.
e) Thong tin lién lac
- Ngudn cép tin hiéu s& duoc 14y tir hé théng cap théng tin chay ngdm dudi
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via he, qua céc diém trd ddu ndi cua CCN.
) Vé sinh moi truong
- Do hoat dong hién tai clia du an chua hinh thanh, lén khdng phat sinh rac
thai va 6 nhiém tiéng dn cta qua trinh san xuét.
- Chét thai sinh ra trong qué trinh xay dung va hoat dong san xuét cta du 4n
s& dugc thu gom va tap két tai khu tip két theo quy dinh ctia CCN.

% Danh gia chung:

e Hé théng giao thong va ha ting k¥ thuat cia CCN di duoc diu tu xdy
dung dong bo, rat thuén tién cho cong tac ddu ndi, thi cong xay dung du an;

e Mit bing dd duogc san 1ip bang phéang, rat thuan loi cho cong tic thi cong
san nén, xay dung, giam chi phi dau tu giai phong mét bang.

e Hién trang str dung dit khéng c6 cong trinh xay dung, thuan loi cho cong
tac dau tu xdy dung méi.

3. Cac chi tieu ky thuit

Can cir QCVN 01:2021/BXD Quy chuén ky thuat Quéc gia vé quy hoach
xay dung; cac quy chuan, tiéu chuén lién quan va yéu cau cong nghé sin xuét clia
chu dau tu.

Céc tiéu chuén thiét ké, cdc chi tiéu co ban duoc xac dinh nhu sau:

3.1. Co cau sir dung dat

- Ty 1€ cac loai dAt trong du an thuc hién theo QCVN 01:2022/BXD;

- Mat d6 xay dung: M4t do xay dung thuan cia 16 dat xdy dung nha may,
kho tang tdi da 1a 70%. Pbi véi cac 16 dat xay dung nha may c6 trén 05 san sir
dung dé san xuat, mat do xay dung thudn tdi da 1a 60%;

- Mat d6 cAy xanh: Ty 18 dat trong cay xanh tdi thiéu trong céac 16 dit xay
dung cong trinh nha may cong nghiép 1a 20%;

3.2. Chuén bi k¥ thuat

- Dbi v6i dit cong nghiép, cao d6 khéng ché ton nén t6i thiéu phai cao hon
mutc nudc tinh toan toi thiéu 0,5m;

- P dbc san nén trong khoang 0,1% + 0,5%;

- Quy dinh vé thu gom nudc mua:

+ 100% dudng ndi bd phai c6 hé thdng thodt nude mua;
+ Pudng réng > 40m, phai bd tri hé théng thoat nuéc mua hai bén duong.

- D6 dbe cbng tron thoat nude phai dam bao thoat nudce tu chay.

3.3. Giao thong

- Giao thong ndi bd cua du an phai két ndi thuan tién, tai cac vi tri phu hop
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véi cc tuyén dudng ctiia CCN;
- Puong ndi bd ¢6 mat duong rong t6i thiéu 3,5m; két hop lam dudng cho
xe PCCC khi ¢6 su ¢6 chdy nd;
3.4. Cap nuée
- Nude cung cip cho khu vuc céng nghiép trung binh: 25 m3/ha.ngd.
- Tinh cép nudc cho t6i thiéu 60% dién tich dat cong nghiép.
- Nuée cong trinh cong cong, va dich vu dugce quy hoach tuy theo tinh chét
cu thé ctia cong trinh, tdi thidu 2 lit/m2 san.ngd.
- Nudc chita chay tinh cho 1 dam chay véi dién tich < 150 ha.
- Nudc tudi vuon hoa, cdy xanh: > 1,5 lit/m2.ngd.
- Nude rira duong: > 0,5 lit/m2 san.ngd.
- Nude du phong, rd ri: 5% tong cac loai nude trén.
3.5. Cap dién
(Theo QCVN 01:2021/BXD, TCVN 9206:2012 va theo yéu cau san xuat)
- Chi tiéu c¢4p dién cho san xuét cong nghiép: 200k W/ha;
- Cong suét dién phuc vu san sut: 2000kW cho nha xudng sén xuét.
- Chi tiéu cAp dién cho vin phong: 85 W/m2 san;
- Chi tiéu cép dién chiéu sang dudng khu vue, khu vuc ciy xanh: 1W/m2 va
dam bao do choi 0,8Cd/m?2.
3.6. Thoat nwde thai va vé sinh moi trudng
- Thiét ké hé théng mang ludi thodt nude mét riéng biét voi mang ludi thoat
nudce thai.
- Céc chi tiéu tinh toan chu yéu:
+ Thu gom nuéc thai cong nghiép phai dat 100% tiéu chudn cip nudc cho

cong nghiép.
+Tiéu chuin nudc thai san xuét: 100m3/ha-ngd. Tinh cho 60% dién tich
dat cong nghiép.

- Vi trf diém x4 nudc thai: Nude thai sau khi duge xt ly s€ dugc thoat vao
diém thu gom ctia CCN.

- Nuéc thai sau khi duoge xir 1y tai tram xi 1y ctia du 4n, phai dat tiéu chudn
loai B theo quy chuan k¥ thut qubc gia vé nudc thai céng nghiép QCVN
40:2011/BTNMT truéc khi thodt ra hé théng thug om ctia CCN.

- Réc thai ran trong qua trinh san xudt va sinh hoat phai dugc thu gom, phan
loai va xu ly theo dung quy dinh;

3.7. Phong chay chira chay

- Bo tri cac tru cdp nude ctiru hod can tuan thu cy i, vi tri va kha nang tiép
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cén, dam bao hiéu qua trong cong tac chita chay theo quy dinh.
- Céc cong trinh c6 hé thong chita chay riéng va dam bao yéu cau thoat nan
khi c6 chay.



A S o U A R e e 0 U )

Quy hoach tong mdt bang xdy dung ty 1é 1/500 Co s gia cong co khi va cho thué nha xucng, vam phong

PHAN III: NQI DUNG QUY HOACH
1. Du béo déan s6 lao dong

-Du 4n du kién s& ¢ 100 cong nhan lao dong va nhan vién hanh chinh, can
bd quan ly. S6 lugng lao déng co6 thé thay dbi tuy theo khéi lugng cong viée.
2. Noi dung quy hoach

2.1. Nguyén tic chung

- Phu hop véi quy hoach ctia CCN, ciing nhu dinh huéng phét trién cua
CCN néi riéng va dinh huéng phat trién kinh té xa hdi cta dia phuong néi chung;

- Hé thong ha tang k¥ thuat tiét kiém t6i da, dé giam kinh phi dau tu x4y
dung ha ting k¥ thuat;

- T chic giao théng thuén loi nhét cho viéc dau tu xdy dung va phat huy tbi
da hiéu qua duong Céc tuyén dudng trong khu vuc;

- Khai théc t6i da cac diéu kién thuén loi cua khu dit vé cac méi lién hé,
giao thong, nguon cung cap dién qudc gia, ngudn cung cip nude dép tmg duge
nhu céu str dung ctia Nha may, thuan loi cho viéc thoat nudc thai, nurdc mua;

- XAy dung Nha may khong anh huéng dén canh quan khu vuc va béo vé an
toan cho cic tuyén hanh lang k§ thuét;

- Tiét kiém ning luong, dam bao vi khi hau va bao vé méi truong huéng dén
phat trién bén viing. Pam béo yéu ciu canh quan thién nhién dep, thong thoang,
va hai hoa véi1 khu vue xung quanh;

- Khai thac triét dé qu§ dit xdy dung, dam bao cic chic ning phu hop yéu
cau st dung cia mot Nha may cong nghiép;

- Pam bio cac yéu ciu vé phong chdy, chita chdy, thoat nan;

2.2. Phan khu chirc ning

Toan bd du 4n c6 dién tich 13.836,8 m? dugc phan thanh céc chitc ning:

+ Pat xay dung cong trinh;
+ Pat cdy xanh, cdy xanh cach ly, dAt mit nudc;
+ Dt giao thong noi bo, san bai;

DPam bao sit dung thuén tién, phit hgp cong ning sir dung ctia mdi cong trinh,
dam bao phan khu chitc ning rd rang nhung van tao lién hé gitta cac bd phan, cac
cong doan trong qua trinh san xuat kinh doanh; hai hoa v& m§ quan va dam bao
han ché tac dong dén mai trudng khu vuc xung quanh.

Nha xuong phai duge quy hoach hgp 1y, uu tién cong nghé sach, su dung
cong nghé cao, it on, bd tri ra phia ngoai gin dudng. Néu ¢6 ham luong bui va
khi thai nhidu hon phai bb trf vao trong, vé cudi huéng gié va phéi c6 bién phap
cach ly, giam thiéu cac tic dong x4u t§i méi trudng.

2.3. Co céu sir dung dat
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a) DAt xay dung cong trinh

- Pét xay dyng cbng trinh c¢6 tdng dién tich 8.118,0m? chiém 58,67% dién
tich toan du an. Trong d6, cac cong trinh xdy dung bao gdm:

- Nha xuéng san xuat: Dién tich xiy dung 7.415,0m? véi quy mb 02 tang,
két céu bé tong cbt thép két hop hé khung thép tién ché, tuong xay gach két hop
thung ton.

- Nha vin phong 01: Dién tich x4y dung 288,0m?, quy mé 03 ting, két ciu
bé tong cot thép két hop hé khung thép tién ché, tuong x4y gach két hop thung ton.

- Nha van phong 02: Dién tich x4y dung 288,0m?, quy mé 03 ting, két cAu
bé tong cbt thép két hop hé khung thép tién ché, tudng xay gach két hop thung ton.

- Nha bao vé: Dién tich xay dung 12,0m> v6i quy mé 01 tang, két cu bé
tong cot thép, tuong xdy gach;

- Nha v& sinh cdng nhan: Dién tich x4y dung 45,0m? v6i quy mé 01 tang,
két cau bé téng bt thép, tuong xay gach;

- Nha chira rac: Dién tich xdy dung 40,0m? v&i quy mé 01 tdng, két cAu bé
téng cbt thép, turdong xay gach;

- Nha bom PCCC: Dién tich xay dung 30,0m? véi quy mé 01 ting, két cu
bé tong cbt thép, tudng xay gach;

a) DAt san dudng giao thong, ha tng k§ thuat

Pit san duong giao théng, ha tang k¥ thuat c6 tdng dién tich 2.739,2m?
chiém 19,80% dién tich toan du 4n. Trong d6, dat ha ting k¥ thuét gdm:

- Bé ngadm xir Iy nudc thai: Dién tich xay dung 51,85m? xay dang bé
ngam, két ciu bé tong cdt thép;

- Bai dd xe: Dién tich 385,0m?, dé thoang xung quanh, che ning mua bang
khung keo thép lop mai ton. Nén dugc do6 bé tong day 10cm.

- Tram bién ap: Dién tich 20,0m?.

b) DAt ciy xanh, mat nudc

- Dét cay xanh c6 tong dién tich 2.779,6m? chiém 20,08% dién tich toan

du an.
- P4t mit nude 1a dién tich hd nude PCCC dién tich 200,0m?.
Bdng tong hop sir dung ddt

T Chi tiéu
STT Tén hang muc Dién tich (m?) | .2 . | k¢ thuit

' 1&(%) A oA
’ yéu cau

1 Dat xdy dung cong trinh 8.118,0 58,67 <60

11




Ouy hoach tong mdit bing xay dung ty 16 1/500 Co 56 gia cong co khi v cho thué nhé xieomg, viin phong

| 3 Dat mit nude

2 DAt cdy xanh 2.779,6 20,08 >20
| 200,0 1,45
| 4 Pit giao thong + HTKT 2.826,9 19,80 >10
Tong dién tich quy hoach 13.836,8 100,00
Téng dién tich sin ( n) 16.685,0
H¢ so sir dung dit ( lan) 1,20 <1,5

it ELLAR S T RA S RS A S G

du an, phu hop véi céng nghé lua chon.
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yéu cau tao dung khong gian san xuat hién dai, an toan.

T6 chitec khong gian kién tric canh quan

trong trong khu vuc va tao canh quan trong khuén vién nha may.

- T6 chirc khong gian quy hoach — kién triic dép tng nhu ciu sir dung cia

- Kién trac toan bd du 4n phan theo ting khu vuc; Nha van phong; Nha
Xuong san xuét dugce bd tri doc lap tao thanh mat khdi van hanh thong subt trong
g qué trinh quan 1y san xudt, cc cong trinh phu tro hai hoa véi canh quan chung va
| phtt hop véi vin héa dia phuong. Hinh khéi, mau sic, vét lidu st dung dép ung

f - Khu vuc ciy xanh dugce phan bé xung quanh ranh giéi du 4n gidp tudng
rao khu dét, gidp khu vuc san xuét va tai cic khubn vién cdy xanh céng cong cla
nha méy. Lua chon c4c ching loai cdy c6 tan rong két hop vé6i hé thdng cdy canh,
tham c¢6 nhim han ché phat tan bui, tiéng dn, gitp cai thién mdi truong khong khi
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PHAN IV: QUY HOACH HA TANG KY THUAT
1. Chuén bi k§ thuit — San nén
a) Cdcyéu cdu chung

- Quy hoach cao d6 nén tuan thii cao do khéng ché va dinh huéng san nén
clia quy hoach chi tiét ctia cum cong nghiép da duoc phé duyét.

- Tan dung dia hinh d& san nén cta cum cong nghiép dé thiét ké cao do nén
du én hop ly dé t6i uu khéi luong dao dip.

- Két hop hudng thoat cua hé théng nudc mua dé c6 phuong 4n huéng déc
san nén hop 1y.

- Khép ndi cao dd véi cae tuyén dudng da hinh thanh xung quanh du an.

b) Gidi phdp quy hoach san nén

- Khu vue du 4n d3 duoc san nén so b ciia toan cum cong nghiép, do do co
ban san nén theo huéng dbc di o, huéng dbe thiét ké tir trong du an hudng ra
cac tuyén duong s 2.

- Viée san 1ip phai dat cac yéu ciu k¥ thuét nhu sau:

+ Cao d6 thap nhit 1a +2.70 tai vi tri diém d4u néi giao thong.
+ Cao d6 san nén cao nhét 13 +2.82 tai 6 dit nha may.
+ Diép san nén 16 dét va phan dudng dam bao hé sb dim nén theo quy dinh;
+ Do dbc san nén tbi thidu 0,2% va déc tur gitta 6 san nén ra dudng Xung
quanh dé dam bao thoat nude.
2. Hé thong giao thong
a) Cdc yéu cau chung

- Quy hoach giao théng tuan thu quy hoach chi tiét cia cum cong nghiép da
dugc phé duyét.

- Cao d§ céc niit dau ndi phai khép nbi véi cac tuyén dudng da hinh thanh
xung quanh du an.

- Hé théng giao thong phai dam bao su di chuyén cac phuong tién hop ly,
pht hop vin hanh nha may, dam bao cic thong sb k§ thuat theo quy chudn tiéu
chudn va phti hop véi loai phuong tién du kién tham gia giao théng. K&t hop giao
théng cho phong chdy chita chay theo quy chudn hién hanh.

b) Gidi phdp thiét ké giao thong

* Giao thong doi ngoai:

Khu vyc quy hoach tiép cén truc tiép véi tuyén duong hién c6 cua cum cong
nghiép cu thé nhu sau:

- Phia Nam khu d4t dy an giap tuyén duong giao thong tuyén 02, ¢6 16 gioi
20,5m (5m+10,5m+5m).

* Giao thong ndi bg dy dn:
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Hé gidng giao thong ndi bd ciia du an gdbm 02 tuyén dudng chinh véi cic
mit cit MC cu thé nhu sau:

- MC 1-1: C6 16 gidi 30,4m, long duong 9,0m, 2 bén la rai cdy xanh rong
5,5-15,9m.

- MC 2-2: C6 16 gidi 10,5m, long duong 9,0m, 1 bén la rai cdy xanh 1,5m.

- B tri cac diém, bai quay xe va tranh xe ctru héa dam bao céng tic PCCC
theo tiéu chuan hién hanh;

* Nut giao thong:

Cac nut giao thong trong khu quy hoach va céc nit giao thong du nbi déu
thiét ké va td chirc giao thong theo kiéu nut giao cling mitc don gian.

* Bai do xe:

- Chi tiéu dd xe 12 3m?/xe. B tri 01 bai d6 xe, dién tich mdi bai d6 xe la
385m2 Pap tng dién tich db xe cho khoang 128 chd db dap tmg cho 100 cong
nhan vién va khach dén lam viée.

3. Hé théng cip nuwéc
a) Xdc dinh tiéu chuin va nhu ciu cip nwéc
* Nude cdp cho sinh hoat:
Tiéu chudn: 80 lit/ngudi/ngd, tong nhan vién 100 ngudi
Qsu = 80 x 100/1000 = 8 m*/ngd

* Nuoce cdb cho hoat dong san xudt:
Nudc cép cho hoat dong san xuét theo du kién:
| QSX = 20m3/ngay dém.
* Nuoe tuoi cdy:
Tiéu chuan: 1.5 lit/m2.ngd, Dién tich cdy xanh 2831.3 m2
Qrc= 1,5x2831.3 /1000 = 4.4 m*/ngd
* Nuoe riva duwong:
Tiéu chuén: 0,5 lit/m2.ngd. Dién tich sdn duong 2826.9 m2
Qro= 0,5 x 2826.9/1000 = 1.6 m*/ngl.
* Nude dw phong, ro ri: Tinh bang 5% tong cac loai nudc trén.
| Qgrr = 5% x (8+20+4.4+1.6) = 1.6 m*/ngll
% Luwu lwong ngay tong céng la:
Qréng = Qsx + Qsu + Qre + Qop+ Qrr
Qréng = 8+20+4.4+1.6+1.6 = 35.6 m*/ngd

Nhu cau cap nwoe chiva chay:
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- Phan cAp nuéc chita chdy mang tinh thoi diém va duoc luu trit du phong nén
khéng tinh toan luong nude cAp PCCC theo ngay.

E - b) Nguén cip nwéc
| - Ngudn cip nuée cho du 4n duoc lay tir duong cap nude HDPE D110 cia
cum cdng nghiép, nudce sach dua vao tich trit trong bé chira nude ngm;

- Toan bd dudng bng cip nude sinh hoat cho cc cong trinh duoc di ngdm
dudi sin dudng, st dung cic dudong ng HDPE D50.

‘ - Nudc sinh hoat riéng ciia timg cbng trinh dugc cap tir hé théng bom truc

! tiép tir bé chura.

1 - Ngudn cép nude cho PCCC duge cdp tir bé nude ngam, duge bom bing

:i may bom qua dng thép ma kém DN110 chon ngf?un, dén timg vi tri hong chita
chay va cap nuée cho hé théng chita chay trong cc cong trinh. Hé théng dudng

ong dan nude chita chay bo tri chay mach vong, dam bao cap nudce.

Bang théng ke 6ng C:‘E{lp nwoe
STT Tén vét lidu Ponvi | Khbiluwgng
1 | Ong HDPE D110 m 193
%fi 2 | Ong HDPE DN50 m 187

} 4. Hé théng cAp dién

a) Tinh todn nhu ciu sir dung dién
- Téng cong sudt tinh todn nhu ciu sir dung dién: Str=2948kVA
- Pé dam bao nhu cau st dung dién, du kién lua chon thiét ké lép dat 1 tram
bién ap co téng cong SuAt tram Stea = 1x3000 kVA;

Bdng tinh todn chi tiéu cdp dién

Tone | cpidien |
2 & dién tich £ aea Tong cong
Stt Cong trinh s cap dién X
san (vt o %) suat (KW)
;. XD (m2) Vi
MBA 1
: I | Nha xuéng + Kho 01 3000
2 | Khu vin phong 01 864 30 25.9
3 | Khu van phong 02 864 30 25.9
4 | Nhabao vé 01 14.85 5.0
5 | Nha vésinh 01 60.00 10 0.6
6 |Nharac 5000 10 0.5
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7 | Tram dién - May phat dién 16.00 10.0
8 | Nha bom 30.00 20.0
9 | Canh quan, giao thong 2.826,9 | 2.8
Téng cong suat (kW) 3070.9
Du phong 20% 614
Tong cbng suit yéu cau
(kW) 3685
Hé s6 dong thoi 0.8
Tong cong sudt tinh toan
(W) 2948
Cong suat chon MBA
(kVA) 3000.0
Chon may bién ap 1x3000kVA

*) Ghi chit: Céng sudt tinh todn chi la du kién. Trong giai doan tiép theo can tinh
todn nhu cdu sir dung thuc té cuia cdc cong trinh dé dam bdo nhu cau cu thé.
b) Nguon dién

- Ngudn cép dién cua du an dugc lay tir duong day 22KV cta Cum cong
nghiép Poan Ting 2, ding hé cap di ngdm duéi tham co via hé dén vi tri tram
bién 4p (TBA) 22/0.4KV cua du an.

- TBA 22/0.4KV du kién c6 cong sult Stpa = 1x3000 kVA, st dung la kiéu
tram Kios hodc tram khac dam bao yéu ciu dién luc, cép dién cho nhu ciu san
xuét, sinh hoat va chiéu séng cta du 4n.

- Luéi dién ha thé chén ngdm, cAp tir May bién 4p (MBA) dén tu dién tng
sau dé di dén ta dién cua ting cong trinh. Tt dién téng nay duoc dit bén trong
tram dién.

- Hé théng chiéu sang: Ngudn dién cip chiéu sang di ngdm duge 14y tir 16 ha
ap cua tram bién ap x4y dung méi; Bé tri chiéu sang dam bao quy dinh, khoang
cach dén khoang 30m; St dung c6t dén biang thép, béng dén LED chiéu sang co
cuong d6 thich hop va tiét kiém nang lugng.

Bing thong ké vt tu

STT Tén vat liéu Pon vi Khdi lwong
1 | Cap dién 22KV cdp cho TBA m 72
2 | Cap dién 0,4kV cép cho san xuét, sinh m 229
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hoat
3 | Day dién chiéu sang cao ap m 195
4 | T dién ha thé Ta 06
5 | Pén chiéu sing Bo 08
2 | Cot dén chiéu sang Cot 08
3 TBA lam maoi Tram 01

5. Hé thong thong tin lién lac
a) Nguon cdp
- Ngudn cip tir cac tuyén cap théng tin ciia cum cbéng nghiép Poan Tung 2,
dau ndi tai diém cho dau ndi chay ngam theo dudmg tuyén 02;
b) Gidi phdp thiét ké
- Mang cap théng tin dugc thiét ké ludn trong ong vién théng chén ngdm
dudi san duong va cay xanh canh quan.
- T diém dau ndi du kién bo tri 1 ta cép trung tim. Vi tr, s6 luong va dung
lwgng thi cap cho timg cong trinh can dugc didu chinh cho phii hop trong cac giai
doan thiét ké sau.

Bing thong ké 6ng thong tin lién lac
STT Tén vat liéu Ponvi | Khéilweng
1 | Tu dién thong tin lién lac Tu 03
2 | Duong day thong tin lién lac m 227

6. Hé thong thoat nwéc mua
a) Dinh hwong thoat nwoc:

- Thiét ké hé théng thoat nuéc mit riéng biét véi hé théng thodat nude thai.

- Thiét k& hé théng cbng thoat nudc véi khéi luong dudng cbng it nhét,
nhung vin dam bao thoat nudc ty chay. Trén mdi tuyén cong, do dai tir diu
dudng cong dén cira x4 1a ngén nhét, dé giam do sau chén cong.

- Huéng thoat nude cin ct theo cao d6 san nén.

b) Gidi phdp cdu tao hé théng thodt nwéc mra:

- Nuée mua duoc thu tai céc cira thu dit tai mép duong sau do chay vao hé
ga thu nuéc dit gitta long duong bing dudng cdng tron BTCT D400. Khoang
céch dat hd ga cach nhau trung binh 30m.

- Nudc mua duge thu gom bdi cac ga thu nudc, sau d6 trung chuyén béi hé
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thdng éng cbng ngdm bé tong c6t thép D600 rdi déu ndi v6i hé thdng thodt nuée
mua hién c¢6 ctia cum céng nghiép tai hd ga phia Nam duy 4n.

Bang thong ké thoat nuée mua
STT Tén vat liéu Donvi | Khéilwgng
1 | Cong tron BTCT D400 m 300
1 | Céng tron BTCT D600 m 12
2 | H6 thu Cai 15

7. H¢ thong thoat nwée thai va quan Iy chét thai rin
a) Hé thong thodt nuwde thai:

- Thiét ké hé théng mang ludi thoat nudc mit riéng biét véi mang ludi thoat
nudc thai. Thoat nude tu chay.

- Thiét ké hé théng cdng thoat nude sao cho khdi luong duong cong it nhat,
nhung vin dam bao thoat nude tu chay trén toan bd khu vue, va trén mdi tuyén
cong, d6 dai tir ddu dudng cbng dén ctra xa 1a ngin nhét, dé giam d6 séu chén
cong.

* Gidi phdp thiét ké mang luéi cong thodt nwdc thdi:

- Nuéc thai trong qué trinh san xuit va sinh hoat dugc thu gom qua cac
dudng dng di ngdm vao bé xit Iy nude thai trong du an.

-B6 tri 1 vi tri bé xu ly c& nuéc thai trong qua trinh san xudt va sinh hoat,
cong sudt tram 13 35 m¥/ngd ;

- Nude thai qua xir 1y tai bé xir Iy theo cong nghé khi dat tiéu chuén tiéu
chuan mic B ciia QCVN 40: 201 1/BTNMT va QCVN 14:2008/BTNMT theo
quy dinh ctia CCN, sau d6 thodt ra hé ga thu nude thai ctia hé théng thoat nudc
thai Cum cong nghiép, rdi duge dan vé tram XLNT chung ctia Cym cdéng nghiép
dé tiép tuc qué trinh xr 1y trude khi thoat ra méi truong.

Biang théng ké thodt nuée thai
STT Tén vat liéu Donvi | Khéi lugng
1 | Ong nhya D200 m 240
2 |Hbga cai 11
3 |B&XLNT céi 01

b) Qudn Iy chit théi rin:
- Quan ly chét thai rin: Réc thai thuong xuyén duge thu gom vé vi tri Nha
rac quy hoach trong du 4n va duoc ki hop dong véi cong ty moi truong d6 thi dé
van chuyén ra khu vuc quy dinh.
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- Tram trung chuyén chat thai ran: B6 tri tiép nhén va vin chuyén hét khoi
lwgng chat thai rin trong pham vi ban kinh thu gom dén khu xt Iy tap trung trong
thoi gian khong qua 2 ngay dém.

- Tai mdi tram trung chuyén chét thai ran: C6é bii dd xe vé sinh chuyén
dung; C6 hé théng thu gom nude rac va xir ly so bo.

s Chon hinh thivc thu gom :

- Tai céc cong trinh céng cong, khu vuc cdy xanh dat cac thing rac cong
cong.

- Réc thai duge thu gom béng hinh thire thu céng, bing céc xe thu gom rac
va duogc dén vé khu tap két vao céc gid ¢b dinh trong ngay.

- Toan bg rac trong khu vuc dugce thu gom tap trung va thué don vi co chic
nang van chuyén va xtr 1y tai khu xtr 1y rac thai tap trung caa CCN.
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PHAN IV: PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC
1. Hién trang mdi trwong khu vue quy hoach
1.1. Pic trung vé dia hinh, dia mao, dia chit, thuj nhuéng

Khu vuc quy hoach la dat Khu dit dy 4n nam trong CCN Poan Tung 2,
duoc nha dau tu thué lai quyén st dung dét gin 1ién véi co sé ha tng, mit bang
d4 duoc san l4p bang phing.

Pia tang khu vuc c¢6 16p dit yéu , nén cin c6 bién phap xt 1y nang cao
cudng dé cac 16p ndy. Lép dat bé mit chira nhidu nude, ngudn cung cip nudc
chu yéu 12 nuée mua, vi vy muc nude ngdm dao dong theo mua.

1.2. O nhiém méi truomg nuéde
Khu vuc x8y dung du 4an s€ chiu tac dong tur viéc xa thai nudc trong qua
trinh san xudt va sinh hoat ra méi truong,

Tuy nhién hé théng thu nudc thai san xuét va xt ly nudce thai sinh hoat da
dam bao tidu chudn cia nude qua xir 1y trude khi thai ra moi truong.

1.3. Chit thai rin
Hang ngay céc phé lidu rén thai tir cac hoat dong san xut ctia cdc nha may
va sinh hoat ctia con ngudi, dugce tap két va thu gom dinh ky theo quy dinh, han
ché tac dong xdu dén méi trudng.
1.4. Moi trwong khong khi, khi hau

- Khu vuc quy hoach 1a dét trong khu tip trung cdc nha may san xuat cong
nghiép co hé thong muong tiéu thuy loi.

- Khu vuc du 4n nim tron trong ving déng biang Bic B, nén mang dic
trung cua vung khi hau nhiét dé1 gi6 mua.

- Nhin chung, khi hau khu vyc nay tuong d6i 6n hoa. Tuy nhién, su bién
dong trong ché d6 mua ciing 12 nguyén nhan gdy ung han, anh hudng dén cac
hoat dong san XUAt.

1.5. He sinh thai
Hé sinh thai dong vat trong khu vire quy hoach chu yéu mang dic diém
ctia hé sinh thai dong bing Bic Bo.
2. Danh gia tac dong moi trwong khi thwe hién quy hoach
2.1. P6i twong chiu tac dong
Bao gom cdc nhém hé thong sau:
- Tai nguyén thién nhién (tai nguyén vat ly va tai nguyén sinh vat)
- Tai nguyén nhan van.

- Cong dong (bao gdm ca su ton tai va phat trién).
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2.2. Cac tac dong xay ra trong giai doan xay dung

- O nhidm do bui dét, da, cat tdc dong tryc tiép 1én ngudi cong nhan thi
cong tai cong truong va to1 moi truong khu vue xung quanh (dan cu, giao thong
van tai...).

- O nhiém do tiéng 6n, rung tir hoat dong ctia cic phuong tién giao théng
vén tai, may moéc thiét bj thi cong cong trudng.

- O nhidm do chét thai phat sinh tir cic hoat dong ctia con nguoi thi cong
trén cbng trudng va hoat dong cua cac thiét bi may moéc thi cong (nudc thai, dau
m&, chat thai rén).

- O nhiém do nhiét: Tir qua trinh thi céng c¢6 gia nhiét nhu d6t néng tubin,
nhiét phat sinh tir cdc may méc thiét b thi cong, nhét 13 trong didu kién thi cong
miia hé néng bic. Tac dong nhiét nay chi yéu 14 déi véi ngudi céng nhan truc
tiép thi cong tai cong trudng.

- O nhiém do khi thai tir céc phuong tién van tai, dao d4t, san ui. Loai 6
nhiém nay c6 tac dong phan tan téi cac khu vuc dén cu xung quanh.

- Vén d& an toan lao dong, phong chdng chay nd tai cong trudng: Thi cong
voi cac vat nang, trén cao, van chuyén bbe di vat tu thiét bi, nguyén vat liéu, st
dung dién, xédng dau phuc vu thi cong déu ¢6 nguy co gdy tai nan lao dong va
chay né.

Mic di ¢6 nhimg tic dong x4u di néu trén, nhung giai doan thi cong thuong
lién hoan theo khu vuc. Vi vay céc tac dong ndy s& mat di khi cong trinh di vao
giai doan khai thac st dung.

a. Tic dpng dén moi truong khong khi:

Céc chit gay 6 nhiém chil yéu 1a bui, dat, d4, cat va khi thai (SOx, CO.NOx,
CxHy, céac chat hitu co bay hoi, dung méi hitu co) phat sinh tir cdc phuong tién
van tai, may moc xay dung khi thai tir phuong tién giao thong.

Khi hoat dong céc phuong tién vén tai st dung nhién liéu chi yéu 13 xing,
dau Diezen s& thai vao méi truong khdng khi mét luong khéi thai ¢ chia cac
chét gdy 6 nhiém nhu: CO, CO,, NO,, cacbuahydro,...

Ngudn giy 6n la cic loai xe van tai, mdy xic, mdy Ui, cdc may moc thiét bi
chiic nang phuc vu xay dung (may tron bé téng, may tron nhua atphan, may xuc,
méy dam, may déng coc,...), may phat dién, tiéng 6n sinh hoat. Nhung déng ké
nhat 13 tiéng 6n gdy ra do cdc phuong tién van tai trén cong trudng. Muic do 6
nhiém giao théng phu thudc nhidu vao chit luong xe, duong x4, luu luong dong
xe, O lugng nhién liéu tiéu thu.

Tuy nhién do tiéng on lan truyén trong khoéng khi tit nhanh theo khoéang
cach, nén mirc do anh huong cua khu vuc lan can l1a khéng dang ké. Téc dong
clia tiéng on chil yéu 1a d6i v6i nguoi coéng nhan lam viée gin cac thiét bi méy
21
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R O U A T S SR T TR e AT R B 1

méc. Do vay cén b tri diy du trang bi bao hod lao dong (chup tai, nut tai chdng
6n) cho nguoi lao dong.

O nhiém bui: chi yéu do cac hoat dong xay dung, viéc thi cong xay dung du
an thuong duogc thuc hién vao mua khé nén 6 nhiém do bui trong viing vao thoi
diém nay 13 cao nh4t. Thanh phan cta bui cht yéu 1a bui dat, bui cat, bui khoi.
Loai bui nay it doc hai xong né anh hudng truc tiép dén nguoi lao dong cong
nhan x4y dung tai cong trudng, t6i my quan khu vue, t6i su phat trién cia cay
xanh va anh huéng téi1 suc khoé cua dan cu xung quanh khu vue.

b. Tic dpng dén moi trwong nwdc: _

Nguon gy 6 nhiém nuée gdbm nude thai sinh hoat cta céc khu dén dung,
nude mua chay tran trén bé mit cac cong trudng xdy dung cé cudn theo cac chat
rén lo limg, du m&.

Nude thai sinh hoat ¢6 chira ham luong cdc chét giy 6 nhidm ngudn nude
(chét hitu co, SS ). Nhung do luong nudc thai phat sinh nho nén tai luong céc
chét 6 nhiém trong nudc khong cao. Nén mie dé tac dong dén méi truong nudce
& mtc thip.

Nuée mua chay tran ¢6 luu luong twong déi 16n nhung chi tip trung vao
mot vai thang trong mua mua (thang 6 - 8). Khi do lugng nudc mua trong khu
vuc cling kha cao nén kha nang hoa tron pha loang lugng nudéc mua chay ra tir
cong trudng 16n va ndng do cia cdc chat giam di nhiéu. '

¢. Tde dpng dén méi truwong dit:

Quy hoach xay dung khu vuc lam thay déi co cdu st dung dat ciia xd hién
tai dd 6 tac dong tich cuc 1am ting gid tri cha dit va ting hiéu qua str dung dat
ca dat néng nghiép va dét dan dung.

d. Tic dpng doi v6i vé sinh méi truwong do chit thai ran:

Néu thu gom khéng hét thi luong chét thai ran con lai s& bi thai xudng cac
séng ngoi, ho ao hodc cac bii cat cong cong, ... tir d6 s& phan huy va gy 6 nhiém
moi trudong dit, nude va méi truong khong khi.

Réc thai sinh hoat néu khéng dugc thu gom va xi Iy thich hop s& 13 nguén
gdy 6 nhiém va bénh dich cho hoc sinh va nguoi dan trong khu vuc vi c6 cac chat
thai ran khé phén huy, thoi gian tic dong kéo dai.

e. Tdc dong dén méi truwong sinh thdi:

- O nhiém ngudn nudc do cac loai nudc thai phét sinh trong qué trinh thi
cong giy ra c6 tac dong doéi véi hé sinh thai dudi nude.

- Céc chét ran lo limg 1am ngan can anh sdng xuyén xubng nudc, lam giam
quang hop va giam trao db chét gy téc hai cho doi séng thuy sinh.
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D6i véi hé sinh thai trén can: Céc chat giy 6 nhidm ddu ¢6 anh huéng xau
dén hé dong thuc vat, gdy anh hudng c6 hai d6i véi nang sut cay tr%mg. Bui lam
giam quang hop, ho hap ciia hé thuc vat, 1am giam ning suét cdy trong. Céc khi
SO2, NOx gy mua axit 1am vang 14, kho cdy, qua 1ép ning hon c6 thé giy chét
cay. D6i véi dong vat gy tac dong x4u dén hé hé hap.

2.3. Khi dw 4n dau tw xay dung di vao hoat dong

- T4c dong do chat thai rin.

- Tac dong do nudce thai sinh hoat.

- Tac dong dén x4 hoi.

Chét thai ran ctia khu vue quy hoach s& dugc thu gom va vén chuyén t6i khu
vuc bii chén ldp va xit Iy di duoc quy hoach. Pon vi quan 1y méi trudng coé
nhiém vu thu gom va van chuyén chat thai rin trong khu vue minh quan ly.

Tom lai, viée quy hoach xdy dung ndi chung khdong gay tac dong tiéu cuc
nao dén co sé ha tAing ma con ¢6 nhimg tac déng tich cuc trong ca khu vuc.

3. Nhitng giai phap nhim gidm thiéu tic dong x4u dén méi trwdng trong
cong tac thuc hién quy hoach xay dung.
Bui:

Dé han ché bui trong céc khu vue cong trinh xdy dung cén phai c6 ké hoach
thi cong va ké hoach cung cép vat tu thich hop. Han ché viéc tap két vat tu tap
trung vao cing mét thoi diém, khi chuyén ché vat liéu xay dung phét sinh bui
nhiéu nhu xi ming, cic xe vén tai phai dugc phu kin bing bat dé han ché roi rét.
Tai cac khu vuc cong truong sat truc 16 giao thong hodc khu dén cu sé dugce tudi
nudc tranh bui trong nhitng ngay néng.

T iéng on:

Pé han ché tiéng on trong qué trinh xdy dung cn phai ¢é qua trinh thi céng
hop 1y, thiét bi duy tri trong trit tu hoat déng tdt va phai sit dung bd phan giam
thanh.

Khéng ché thoi gian hoat dong nghia la cac hoat dong, gio lam viéc duogc
1ap k& hoach phit hop véi giai doan gdy it anh hudng nhit. Cac hoat dong thi
cong khong duoc phép tién hanh trong vong khoang thoi gian tir 10 gio tdi dén 6
g10 sang trong cac khu vyc dan cu.

Pbi vai giao thong dit cac bién cAm cdi va néu cb thé trong nhiing dai cay
c6 tac dung nhu hang rao ngén tiéng on.

Nuwdorc thii:

Trong qua trinh x4y dung, nuéc mua cubn theo dat da, xi mang roi vai tir
mit dudng duoc dan vao muong. bun ling duoc nao vét siu khi giai doan xay
dung két thic. Cong truomg cin x4y dung cic nha vé sinh canh céc 14n trai. Cac
him tu hoai 3 ngin clia cic nha vé sinh phai duoc xiy dung phtt hop véi sb
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lugng cong nhan st dung. Sau khi giai doan két thic bin tu hoai s& duoc hut di
va tién hanh san l4p bé tu hoai.

Kiém soat chit ché cac hoat dong san nén theo thiét ké dé chéng 6 nhiém do
nuoc ngap lut.

Quy hoach xay dung khu vuc s& c¢6 xdy dung hé thong thoat nudc mua va
nudce thai sinh hoat riéng biét. Nudc thai sinh hoat va nudce thai cong nghiép phai
duoc xir 1y triét dé theo dung céc tiéu chudn vé méi truong trude khi thai ra
dudng cong chung.

Nude thai sau khi xt 1y phai dat duoc cac tiéu chuan quy dinh trong cot A-
TCVN 5942-1995 nhu sau:

Thanh phin Don vi Tiéu chuin
SS mg/l 50
BOD mg/l 20
COD mg/l 50
Tong Nito mg/l 30
Amoni mg/1 0,1
Téng phot pho mg/1 4

Chiit thdi rin:
Chit phé thai xay dung s& duoc kiém soat mot cach chit ché, tin dung tbi da

dé san lép, con lai s€ duoc thu gom tap trung vé bai thai ctia khu vue.

Chét thai sinh hoat phai duoc thu gom triét dé va chuyén vé bii chén lap va
xu ly cua thi trin. Cac chét thai c¢6 thé tai ché hodc tai st dung s€& duoc dung lai.
Bién phép thu gom rac: Bé tri cac diém thu gom réc & cac khu vuc hang ngay
vao gidr quy dinh xe rac dén thu gom réc ché dén noi xtr 1y.
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PHAN V: KET LUAN

Db an Quy hoach tong mdt bang xdy dung ty 1¢ 1/500 Co sé gia cong co
khi va cho thué nha xwéng, vin phong 13 hét st cin thiét va cap bach; HO so
quy hoach 13 co s phap ly dé nha dau tu trién khai 14p du an dau tu xay dung, va
quan ly hoat dong xay dung.

Thue hién tét cong téc quy hoach s& gép phan thic day phat trién kinh té xa
hoi, gift gin canh quan méi trudng sinh thai can bing, hai hoa, sir dung quy dat
hop ly. P6 4n sau khi duge phé duy ét can duogc cac cip cac nghanh hét sic quan
tam, trién khai thuc hién.

Pé nghi cac cdp ban nganh sém xem xét, phé duyét hd so Quy hoach téng
mit bing xdy dung ty 18 1/500 Co s& gia cong co khi va cho thué nha xuéng, vin
phong dé 1am co sé trién khai céc budc tiép theo./.
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Théng tin vé nguoi dai dign theo phap Iufit cita doanh nghiép

- Ho tén: Pham Tuéin Anh  Gidi tinh: Nam

- Ngdy sinh: 03/02/1977  Quéc tich: Viét Nam  Chire danh: Giam déc

- Cin cude cong din sb: 030077000589

- Dja chi lién lac: Khu 4, xa K& Sit, thanh phé Hai Phong.

Pitu 1: N§i dung dy dn diu tu

1. Tén du an: Co s& gia céng co khi va cho thué nha xudng, vin phong.

2. Muc tiéu dy én: San xuét, gia cong cdu kién co khi; cho thué nha xuéng, vin
phong.

3. Quy mé dy an:

- Quy mo hoat ddng:

+ San xudt, gia cong cau kién co khi: 665 tdn san phim/nim (bao gom Bo
dung cu lam vuon: 375 tdn san pham/nam gid khung ké heci: 100 tan san
pham/nam thung rdc ché co: 150 tdn sdn pham/nim; rao ludi: 40 tn sén
phém/ném).

+ Cho thué nha xudng, vin phong véi dién tich san: 13.567m? (trong do: Cho thué
nha xuong: 12.415n7; cho thué vén phong: 1.152m?).

- Dién tich dat thuc hién dy 4n: 13.836,8m>

- Quy mé xay dung: Theo quy hoach chi tiét duoe co quan c6 thdm quyén
phe duyét.

4.Pia diém thyc hién di én: L& d4t CN06-1, Cum cdng nghiép Poan Ting 2, x3
Nguyén Luong Bang, thanh phd Hai Phong,

5. S0 bf tong von dau tur cia dy 4n: 120.000.000.000 dong (Bang chit: Mgt trim
hai muoi ty dong). Trong do:

S yén g6p cua nha dau tur (tir vn chii 56 hitu): 36.000.000.000 dong (chiém 30%
tong von ddu tu di dn).

- Vbn huy déng: 84.000.000.000 ddng (chiém 70% tong vén ddu tw die én).

6. Thoi hf_m‘hogt dong cﬁfi dy én: Dén ngay 31/12/2070 (Theo Hop dong nguyén tdc
cho thué lai quyén sir dung dit gdn véi co s ha tang Cum céng nghiép D?c‘m Thng 2 s6
09102025/BBT/HQ-VU ngay 09/57 0/2025 giita Céng ty TNHH Hoa Quan va Cong ty
TNHH cdng nghiép quéc té Viét Uc).

7. Tién 46 thyc hién‘du an; Xﬁ)f dur}g hoén thanh va dua dL_l" an vao hoat dong
trong thoi han 24 thang, ké tlr ngay cap giay chimg nhén ding ky dau tu.

Piéu 2: Cac wu dii, hd tro diu tw

Nha déu tr khong duoc huang wu dai, hd tro ddu tu theo quy dinh phép luat vé
dau tur,

Piéu 3: Céc quy dinh d6i véi nha du tw thie hién dy 4n

Céng ty TNHH cong nghiép quéc té Viét Ue c6 trach nhiém:
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- Thyc hién diy du cdc quy dinh cia phép ludt vé ddu tu, bio vé méi trudng,
dét dai, quy hoach, phéng chdy chita chdy, an ninh trat ty, cdc quy dinh ctia phép
luat khéc c6 lién quan va cdc nghfa vu ddi v6i nha nude trong qué trinh thue hién
du 4n.

- Chi du‘qc phep cho thué nha xudng khi di dau tu x4y dung hoan thanh va duogc
co quan co thim quyen cap Glay chimg nhén quyen sir dung dit, quyén s& hitu nha &
va tii san khéc gén lidn véi dét theo quy dinh.

- Thue hién diy da ché dd bdo cdo dinh ky v& tinh hinh thye hién Dy 4n dau tu
theo quy dinh tai diém a khoén 2 Diéu 72 Luét DAu tu ndm 2020, Piéu 102 va diém
a khoan 1 Bieu 104 Nghi dinh sb 31/2021/ND CP ngay 26/3/2021 cta Chinh pha
quy dinh chi tiét va huéng din thi hinh mot s diéu ciia Luat Pau tu ndm 2020.

- Thye hién diy du ché d6 bao c4o gidm st va dénh gi4 dau tu theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 90 va khoan 8 Didu 94, Nghi dinh sb 19/2026/ND-CP ngay 14/01/2026
ctia Chinh phu quy dinh vé trinh tu, thi tuc thAm dinh dy 4n quan trong quéc gia va
gidm sat, ddnh gid dAu t.

- Nha déu ti phai d4m bao di ngudn vén trién khai thuc hién du 4n theo diing céc
ndi dung néu trén,

Piéu 4: Gidy chimg nhén déng ky dAu tundy dugc 14p thanh 02 (hai) ban gbc, Cong
ty TNHH céng nghiép quéc té Viét Uc duoce cap 01 ban va 01 ban luu tai S& Tai chinh
thanh ph6 Hai Phong va duge ding tai 1én H8 thong théng tin qudc gia vé c’iau /.

Nei nhin:

- Nhur diéu 4;

- Sao giri cdc S&, nganh, don vi @& phdi hop;
- Céc S¢: XD, NNMT, CT;

- Théng ké thanh phd;

- Thué thanh phé Hai Phong;

- UBND x4 Nguyén Luong Bing;

- Giam dbc So;

- Pho gidgm dbc S&: Nguyén Tién Hoan;

- Luu: VT, QLDTNNS (N.H.Hé’i)?y :




UBND THANH PHO HATPHONG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Péc lip - Tw do - Hanh phiic
$6:4595 /SXD-QHKT Hai Phong, ngay 05 thang ¢5ndm 2026

V/v tham gia ¥ kién hd so Quy hoach
téng mit bang ty 18 1/500 Nha may
gia cong co khi va cho thué nha
xudng, vin phong ctia Cong ty
TNHH cbng nghiép qubc té Viét Ue

Kinh giri: Uy ban nhan din x& Nguyén Luong Bing

S& Xay dung nhén duge Cong vin s6 987/UBND-KT ngay 28/4/2026 cla
UBND xi Nguyén Luong Bang vé viéc dé nghi tham gia y kién Quy hoach tong
mit bang ty 1& 1/500 Nha may gia céng co khi va cho thué nha xuéng, vin
phong cua Cong ty TNHH cong nghiép qude té Viét Uc, xd Nguyén Luong
Bing, cing hd so Quy hoach téng mit bing kém theo.

1. Théng tin hé so quy hoach

- Tén db 4n: Quy hoach tdng mit bing Nha mdy san xuét cdu kién co khi
va cho thué nha xuéng, van phong, ty 1& 1/500 (sau ddy goi la Dy dn)

- Vi tri quy hoach: L6 CN-06-01, Cum Coéng nghiép Poan Tung 2, xa
Nguyén Luong Bang, thanh pho Hai Phong.

- Chi dau tu: Cong ty TNHH céng nghiép qude té Viét Ue.

- Téng dién tich 14p quy hoach: 13.836,8m?* (M4t dd xay dung: 58,67%).

Sau khi nghién ctru, S& Xdy dung tham gia mot sd y kién nhur sau:

2. C4c ndi dung tham gia y kién

- UBND x4 Nguyén Luong Bing chiu trach nhiém kiém tra ning hrc ctia
don vi tu van, dam bao diéu kién cta td chie tu van, ¢4 nhan tham gia lap quy

hoach tdng mit bang dy an; thuc hién diy du trinh tu, tha tuc tuén thi Luat Quy
hoach d6 thi va néng thoén va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Pong thoi @& nghi UBND x4 Nguyén Luong Bing chi dao co quan
chuyén moén tryc thude, chu dau tu, don vi tu van va cac don vi lién quan ra
soat, bo sung, chinh stta mot s6 ndi dung sau:

2.1 Vé swe phit hop véi quy hoach cdp trén:

- Qua ra soét, ddi chiéu, phuong 4n Quy hoach téng mit bang xay dung
Du 4n phit hop v6i quy hoach xdy dung cip trén (Quy hoach chung xdy dung dé
thi Poan Ting; Diéu chinh Quy hoach xdy dung ving huyén Thanh Mién, Quy
hoach chi tiét xdy dung CCN Podn Ting 2) duge phé duyét vé: vi tri, chiic ning
sir dung dat, hé sb sir dung dat, mat do xdy dung va tang cao t6i da.
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- Vi tri Dy 4n néu trén nim trong pham vi ranh gi6i Khu kinh t& chuyén
biét Hai Phong (da duge Thu tuéng Chinh pht thanh 1ap tai Quyét dinh sé
288/QD-TTg ngay 12/02/2026). P& nghi UBND x4 Nguyén Lwong Bang tiép
tuc ra soat, d4nh gia su phi hop cua dd an quy hoach véi cac quy hoach khac cé
lién quan, dam bao su phtt hop quy hoach dit qudc phong, an ninh.

2.2 V@ hé so, trinh tw, thii tuc:

- Ra soat tén goi, thanh phéan, ndi dung hd so (bao gom: Hé so gidy va Ho
so dién tir), khung tén ban v& quy hoach dam bao thé hién ddy du cic néi dung
duge quy dinh tai Luit Quy hoach d6 thi va néng thon, Nghi dinh sb
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 (sita doéi, bé sung tai Nghi dinh s6
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 ciia Chinh phii), Thong tu sé 16/2025/TT-
BXD ngdy 30/6/2025 ctia Bo Xay dung (sira doi, b6 sung tai Thong s0
43/2025/TT-BXD ngcry 09/12/2025 ciia Bé Xdy dyng), Quyét dinh s 1390/QD-
BXD ngay 21/8/2025 cta B Xay dung, Quyét dinh s& 162/2025/QD-UBND
ngdy 17/9/2025 cia Uy ban nhan dén thanh phd Hai Phong.

- Hoan thién cong tac 14y y kién ciia cac co quan (co quan, don vi quan 1y
c6 thdm quyén vé: cép thoat nude, cap dién...), to chirc, c4 nhan va cong dong
dén cu ¢6 lién quan v& phuong an quy hoach; téng hop béo cdo, giai trinh céc y
kién tham gia (bang vin ban) theo quy dinh.

2.3 Ngi dung quy hoach

- Ban d khao sét dia hinh va cac ban v& quy hoach phai thé hién theo hé
toa do qubc gia VN2000.

- Ra soat ranh gidi, dién tich khu vuc quy hoach dam bao phu hgp véi quy
hoach cép trén dugc phé duyét; khong ch(‘")ng 14n véi céc du 4n, cong trinh lan
can hién c6, tranh phét sinh tranh chap, khong thuc hién déu tu xiy dung dugc &
budc tiép theo.

- Phuwrong dn quy hoach:

+ Ra soat chi tiéu sir dung dat, chi giéi dudng do, chi gidi xdy dung dam
bao phi hop véi Quy hoach xdy dung cap trén duge duyét.

+ Can ctt quy dinh vé thé hién chic ning st dung dit trong do an quy
hoach chi tiét do thi tai Théng tu 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025, Thong tu
s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia B6 Xy dung, Dé nghi ra soat thé
hién dﬁy du, chinh xdc cac nhém dét.

+ Viée bé tri cdc cong trinh phai phtt hop theo céc Tiéu chuan, Quy chuén
xdy dung hién hanh; khodng céach gifta cic cong trinh va céc chi tiéu k¥ thuat
duong giao théng phuc vu xe chita chdy, bii do xe chita chdy phai tuan thu yéu
cdu tai QCVN 06:2022/BXD, cac quy chudn khac c6 lién quan vé PCCC.
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+ P& nghi tach riéng thong keé chi tiéu dién tich dat cdy xanh va mat nudc
trong du an. Ty 1¢ dat cay xanh trong du dn phdi dam bao phu hop céac Tiéu
chudn, Quy chuin xay dung hién hanh.

+ Tinh toan bb tri dién tich chd db xe dam bao di phuc vu sd lwong nguoi
lao déng va phuong tién ctia khach hang dén lam viée, khong dé thiéu chd d6 xe
dan dén tinh trang dé xe bén ngoai Dy an, anh huong dén cdng tac bao dam trat
tw ATGT chung ctia khu vuc.

- UBND xa Nguyén Luong Bang chi dao ra soat, dam bao tinh chinh xé4c
clia cac sb lidu va chi tiéu trong quy hoach ddm bao theo quy dinh.

2.4 Quy hoach hé théng giao théng, ha tang ki thudt

Viée diu ndi hé théng ha tdng k¥ thuét (giao théng, cap nuéde, thoat nude,
cap dién...) phai phtt hop v6i quy hoach chi tiét CCN Poan Tung 2 duge phé
duyét. Tai vi tri ddu ndi tir Dy 4n ra Tuyén dudong ndi by cum cong nghiép
(Tuyén 02), d& nghi ting cudng cc giai phap ddm bao an toan giao thong pham
vi diém ddu ndi (gﬁ“), g0 gidm toc, bién bao hiéu, son vach ké duong theo
QCVN41:2024/BGTVT).

3. Vé t6 chire thire hién

Pé nghi UBND xa Nguyén Luong Bang ra soat, thuc hién day da cac th
tuc, thanh phan va ndi dung hd so dd 4n quy hoach theo quy dinh; yéu ciu co
quan tb chirc lap quy hoach nghién ciru tiép thu, chinh sira hd so, giai trinh céc ¥
kién tham gia coa S& Xay dung va cong dong déan cu, ci nhéan c6 lién quan dé
hoan thién ho so phi hop theo quy dinh trude khi chip thuan quy hoach. UBND
x4 Nguyén Luong Bing chiu trach nhiém chap thuan quy hoach tong mit bang
theo tham quyén.

- Sau khi chip thuén quy hoach, dé nghi UBND x4 Nguyén Luong Bing
thuc hién:

+ T6 chitc cong bd cong khai quy hoach, dong thdi cong b trén trang
thong tin dién tir Co so dit liéu quy hoach cia thanh phd; ¢im va quan 1y méoc
gid1 quy hoach ddm bao theo dung quy dinh.

+ Giri hd so ddy du vé S& Xdy dung dé phuc vu cong tac luu trit, theo ddi,
quéan 1y quy hoach cic du 4n trén dia ban thanh phd, bao gém:

(1) 01 bo hd so gidy phép 1y (thuyét minh, ban veé, cde tai liéu van ban in
dwoc xdc nhdn tinh phdp ),

(2) 01 b6 hd so dién tir (Co 56 dit liéu s6 co ban + Co s6 dik ligu s6 phdp
Iy + Co sé dir liéu s6 dia Iy) theo quy dinh tai Phy lyc II Théng tu sb
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B Xay dung.
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- Viéc 1ap quy hoach, thuc hién quy hoach, trién khai sau quy hoach du an
trén phai tuan thi quy hoach cdp trén va cie quy dinh phap luat hién hanh,

Trén ddy 1a ndi dung tham gia gép ¥ cta S& Xdy dung vé& hd so Quy
hoach téng mit bing ty 1¢ 1/500 Nha may gia cong co khi va cho thué nha
xudng, vin phong cia Céng ty TNHH cong nghiép qudc té Viét Uc tai CCN
Poan Tong 2, x4 Nguyén Lwong Bing, d nghi UBND xa Nguyén Lwong Bing
nghién ctru, tdng hop, chi dao thuc hién theo thim quyén, dam bdo ding quy
dinh phap luét./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
~Iis e PHO GIAM POC
- Giam dé6c S (bao cao); e

- PGP S4: Vil Minh Nghfa; N
- Luu: VT, QHKT.

” Vit Minh Nghia



UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG Péc lap - Ty do - Hanh phiic

$6:3171/BQL-QHXD Hai Phong, ngay 02 thdang 6 nam 2026

V/v tham gia ¥ kién hé so Quy hoach téng
mit bang ty 1¢ 1/500 Nha may gia céng co
khi va cho thué nha xudng, vin phong ciia
Cong ty TNHH cong nghiép qubc té Viét
Uk, thude cum céng nghiép Poan Tung 2, xi
Nguyén Luong Bing, thinh phd Hai Phong

Kinh giri: Uy ban nhan dan x4 Nguyén Luong Bang

Ban Quén 1y Khu kinh t& Hai Phong (Ban Quén ly) nhan duge Cong vin )
1277/UBND-KT ngay 22/5/2026 cia UBND xi Nguyén Lwong Bang vé viéc
xin v kién dbi véi ndi dung dd 4n quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 Nha may
gia cong co khi va cho thué nha xudng, van phong cta Cong ty TNHH cong
nghiép quéc té Viét Ue, thude cum cong nghiép Poan Tung 2 clung hd so Quy
hoach kem theo.

Théng tin hd so quy hoach

- Tén dd 4n: Quy hoach téng mit bang Nha mdy san xuét cdu kién co khi
va cho thué nha xudng, van phong, ty 1& 1/500 (sau ddy goi la Dy dn).

- Vi tri quy hoach: Lé CN-06-01, Cum Coéng nghi¢p Doan Tung 2, x&
Nguyén Lwong Bing, thanh phé Hai Phong.

- Chu dAu tu: Cong ty TNHH cong nghiép qudc té Viét Ue.

- Téng dién tich 14p quy hoach: 13.836,8 m* (M4t d6 x4y dung: 58,67%).

Béng thdng ké sir dung dét

STT Tén hang muc Dién tich (m?) | Ty 1é (%)
1 | Pat x4y dung cong trinh 8.118,0 58,67
2 | bat cay xanh 2.891,9 20,90
3 | Bt giao théng, HTKT 2.826,9 20,43
Téng dién tich dit quy hoach 13.836,8 100,0
Téng dién tich san (m’) 16.685,0
Hé 56 sir dung dat (Ian) 1,20

Sau khi nghién cttu, theo chitc nang nhiém vu va pham vi, linh vuc quan ly,
Ban Quan ly ¢6 ¥ kién nhur sau:

1. V& sy phi hop quy hoach

Vi tri Du an néu trén thuée Cum cong nghiép Poan Tung 2 va nim trong
pham vi ranh gi6i Khu kinh t& chuyén biét Hai Phong (dd dwgc Thu tudng
Chinh phu thanh 14p tai Quyét dinh s6 288/QD-TTg ngay 12/02/2026).



)

Tai bao cdo cua S& Cong thuong, Cum cong nghiép Poan Tung 2 da dugc
thanh 1ap va dang trién khai thi cong ha ting k¥ thuat dat khoang 90%. C6 05 du
an da va dang dé xuét diu tu vao Cum cong nghiép voi téng dién tich 16,86 ha,
lap day dat 51%.

Theo Piéu chinh Quy hoach thanh phd Hai Phong thoi ky 2021-2030, tAm
nhin dén nim 2050 duge Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét tai Quyét dinh
s6 5455/QD-UBND ngay 31/12/2025, Cum cong nghiép Poan Tiung 2 nim
trong danh muc phu‘crncT an phat trién Cum cong nghiép thanh phb Hai Phong
dén nam 2030, tAm nhin dén nim 2050 v6i quy mo khoang 47 ha tai xa Nguyen
Luong Bing. Ngoai ra, theo dinh huéng phét trién khong gian Khu kinh té
chuyén biét tai dé 4n thanh 18p, Cum cong nghiép Doan Tung 2 ciing duge xac
dinh thudc khu vue phat trién cong nghiép, kho bdi... Nhu vay viéc quy hoach,
trién khai dy 4n Nha may gia céng co khi va cho thué nha xuéng, vin phong ctia
Cong ty TNHH céng nghiép qudc t€ Viét Ue, thude cum cong nghiép Poan
Tung 2 14 phit hop dinh hudng theo QH-5455 va dinh huéng phat trién Khu kinh
té chuyén biét duge phé duyét.

Qua kiém tra, déi chiéu, phuong 4n Quy hoach téng mit bing xdy dung Du
an phit hop v6i quy hoach xdy dung Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung
CCN Poan Ting 2 dugc UBND tinh Hai Duong phé duyét tai Quyét dinh sd
3818/QD-UBND ngay 16/12/2020 va c4c didu chinh cyc b 1dn 1,2 duge UBND
huyén Thanh Mién phé duyét tai cdc Quyét dinh: S6 134/QD-UBND ngay
10/03/2023 va s6 467/QD-UBND ngay 25/6/2025 vé vi tri, chirc ning sir dung
d4t, hé sb sir dung dét, mat do xdy dyng va té“mg cao tdi da.

2. Vé hé so quy hoach

Thanh phan hd so quy hoach thye hién theo huéng dan tai Théng tu sb
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 (sta ddi, bd sung tai Thong tu sb
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025) quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Luat Quy
hoach d6 thi va néng thon.

3. Phwong 4n quy hoach

a. Vé quy hoach sir dung dat

Céc chi tiéu sit dung dét trong dd 4n co ban dam bao theo quy dinh tai Quy
chuén k¥ thuit Qudc gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD nhur ty 1¢
dat cdy xanh >10%, ty 1& dat cdy xanh, mat nude > 20%... Tuy nhién d& nghi
tach riéng thong ké chi tiéu dién tich dit cdy xanh va mit nugc trong du 4n, ty 18
dat cdy xanh trong dy 4n phai ¢dm bao > 20% theo quy dinh hién hanh.

Thuec hién tinh toan thiét ké bai d6 xe, dudng giao théng phuc vu chita chay
va 161 vao tir trén cao cho cong trinh ctia dy 4n phai tudn thi cdc quy dinh tai
Quy chudn QCVN 06:2022/BXD; stra doi 01:2023 QCVN 06:2022; cic giai
phép theo quy dinh tai Phu luc E ctia Quy chuin QCVN 06:2022/BXD; sita déi
01:2023 QCVN 06:2022 va céc quy dinh hién hanh c¢6 lién quan d& dam bao
khoang céch an toan PCCC; cic yéu cau vé kich thudc, quy cach, vi tri va kha
ning chiu tai trong cua xe chita chdy phai duoc ddm bao cho timg hang muc dé



dap ing muc tiéu phong chdy va chita chay hiéu qua. Khi l4p hd so Bdo cédo
nghién ctru kha thi ddu tu xay dung, Chi dau tu phai thiét ké bac chiu lira, chidu
cao 16n nhat cho phép ciia nha, dién tich 16n nhit cho phép ctia mét ting nha
trong pham vi mét khoang chdy cia cdc hang muc cong trinh trong dy an dam
bao theo quy dinh tai Quy chufn QCVN 06:2022 va sira dbi 01:2023 QCVN
06:2022/BXD.

b. Vé ddiu néi ha tang

Viéce ddu ndi hé théng ha tdng k§ thudt (giao ihong, cip nude, thodt nude,
cap dién...) dé nghl Cong ty TNHH cong nghlep qudc t€ Viét Uc 1am viéc théng
nhét voi chi dau tu kinh doanh két cau ha tAng Cum céng nghiép Poan Tung 2
dam bao phil hop véi quy hoach chi tiét CCN Poan Tung 2 duoce phé duyét.

Tai vi tri dau ndi tir Du 4n ra Tuyén duong ndi bd cum cong nghiép (Tuyén
02), dé nghi ting cudng cac giai phap dam bao an toan giao thong pham vi diém
ddu ndi (go, g0 giam tde, bién bdo hiéu, son vach ké duong theo
QCVN41:2024/BGTVT).

4. Vé thim quyén chip thuin quy heach tong mit bing

Theo Luét Quy hoach db thi va nong thén sé 47/2024/QH15, Nghi dinh sb
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii; Quyét dinh s6 1459/QD-TTg
ngay 01/7/2025 ciia Thii twéng Chinh phu vé viéc thanh l1dp Ban Quan 1y, Quyét
dinh s 117/QD-UBND ngay 12/01/2026 ctia UBND thanh phé quy dinh che
ning, nhiém vu, quyén han va co cdu tb chirc ciia Ban Quén Iy quy dinh: Ban
Quan Iy c6 tham quyén tham dinh, phé duyét nhiém vu quy hoach, quy hoach

phdn khu, quy hoach chi tiét theo quy dinh cia phdp ludt lién quan va pham vi

quan Iy, phdn cdp theo quy dinh ctia Uy ban nhén dén thanh phé.

Vi vdy, dé nghi UBND xd Nguyén Luong Bing tham van y kién hudng
dan, théng nhét ciia S& Xy dung vé thim quyén chip thuin quy hoach tdng mit
bang ctia du 4n trén dé phi hop cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan; ddm béo
théng nhit, tranh chdng chéo trong cong tic quan Iy nha nude dbi véi vide thim
dinh, phé duyét, chp thudn quy hoach db thi va nong thon trén dia ban.

5. Cac ngi dung lwu y khac

Trong trudng hop UBND xi Nguyén Luong Bing c¢6 thim quyén chdp
thuan quy hoach Téng mit bing du 4n trén, dé nghi co quan luu ¥ thue hién cdc
ndi dung nhu sau:

- Kiém tra ning luc cia don vi tu vin, dam bao diéu kién cua td chic tu
vén, ca nhan tham gia l4p quy hoach d6 thi va néng thén; thuc hién day di trinh
tu, tha tuc tuan thu Ludt Quy hoach d6 thi va néng thén va cac quy dinh hién
hanh ¢6 lién quan.

- Ra soét ranh gidi, dién tich khu vuc quy hoach dam bao khong chong lan
véi cdc du 4n, cong trinh 14n cAn hién c6, tranh phat sinh tranh chip, khong thuc
hién dau tu xay dung dugce & bude tiép theo.

- Ra so4t tén goi, thanh phén, ndi dung hd so (bao gdm: Hb so gidy va H)
so dién tr), khung tén ban v& quy hoach dam bao thé hién diy du cac ndi dung
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dugc quy dinh tai Luat Quy hoach d6é thi va nong thén, Nghi dinh )
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 (sita ddi, bd sung tai Nghi dinh sb
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026) ctia Chinh pht, Théng tu sé 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 (sira dbi, bd sung tai Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay
09/12/2025); yéu ciu co quan td chire 14p quy hoach nghién ciru tiép thu, chinh
stra ho s0, giai trinh cac ¥ kién tham gia cia céc s&, nganh va cong ddng dan cu,
c4 nhan ¢6 lién quan dé hoan thién hd so phu hop theo quy dinh trude khi chip
thuan quy hoach theo thim quyén.

Sau khi chép thuin quy hoach, d& nghi UBND x& Nguyén Luong Bing
thue hién:

- TH chiic cong bd cong khai quy hoach dong thoi cong bb trén trang théng
tin dién tir Co sé dit liéu quy hoach; yéu cau chii ddu tu cim va quan Iy mée gidi
quy hoach dam béo theo diing quy dinh.

- Giao co quan c6 chire ning quan Iy v& quy hoach d6 thi va nong thén c6
trach nhlem phdi hop véi co quan td chire 1ap quy hoach @ cap nhét thong tin
chung vé quy hoach theo quy dinh tai Nghi dinh 111/2024/ND-CP va huéng din
tai Phu luc II Thong twr 24/2025/TT-BXD.

- Gtri hd so vé S& Xy dung, Ban Quan 1y dé phuc vu cong tic luu trit, theo
ddi, quan ly quy hoach céc du 4n trén dia ban thanh phd, bao gém:

(1) 01 bd ho so gidy phép 1y (thuyét minh, ban vé&, cdc tai liéu vin ban in
dugc xdc nhan tinh phép ly);

(2) 01 bd ho so dién tir (Co s& dit lidu sé co ban + Co s& dir lidu sb phép Ly
+ Co so dit litu s dia 1y) theo quy dinh tai Phu luc II Thong tu so
16/2025/TTBXD ngay 30/6/2025 cua B§ Xay dung. :

- Viée 1ap quy hoach, thuc hién quy hoach, trién khai sau quy hoach du 4n
trén phai tun thii quy hoach cap trén va cic quy dinh hién hanh.

Trén d4y la noi dung y kién ctia Ban Quan ly Khu kinh t& Hai Phong vé hd
so quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 Nha mdy gia cong co khi va cho thué
nha xudng, vin phong cua Cong ty TNHH cong nghiép quéc té Viét Uc, d& nghi
UBND xi Nguyén Lwong Béng nghién ctru, thuc hién theo quy dinh./.

KT; TRUQNG BAN
- Nhu trén; _ PHO TRUONG BAN

- TB, PTB: N.V.Chudun; /
/ L4

- Luu: VP, QHXD.
&' Vin Chuin
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CONG AN TP. HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG CANH SAT PCCC VA CNCH Dic lip - Ty do - Hanh phiie
86: Afb| /PCOT-D2 Hai Phong, ngay /A thang 5 ndm 2026

; Vs T, WO G O &
VA tham gia ¥ kién vé PCCC doi véi Quy hoach tong

it bing ¥ 16 1/500 Nha méy gia eong cokhi va cho
thué nha xudng, viin pimn;, eta €O Gng ty TNHH cong
nghiép quoe 1 Vidt Ue.

Kinh giri: Uy ban nhin dan x4 Nguyén Luong Béng.

Phong Canh sat PCCC va CNCH - Cong an thanh phd nhin dirge Cong vin
6 987/UBND-KT ngay 28/4/2026 cla f)y ban nhén din x4 Nguyén Luwong Bf—'mg
vé viéc tham gia ¥ kién ddi véi Quy hoach tdng mit bing ty 18 1/500 Nha may gia
cong co khi va cho thué nha xudng, vin phong ctia Cong ty TNHH cong nghiép
québc té Viét Uc, dia diém thye hién dy én tai 16 CN-06-01, Cum cong nghiép
Doan Tung 2, xd Nguyén Lu‘eng, Bing, thanh pho Hai Phong. Dy 4n do Cong ty
TNHH cong nghiép qum té Vi iét Uc Ia cor quan t6 chirc 1ap quy hoach. Céng vin
giri kém ban v& quy hoach ty 1& 1/500 ctia du 4n do Céng ty ¢ phan tu vén xay
dung Dudng Ké tu van.

Khu vuc 1dp quy hoach c6 tong dién tich 13.836,8m? g6m: Khu vue viin
phong 01 (ky hiéu 2.1) x4y 03 ting dién tich 288m? Khu vyc vin phong 02 (ky
hiéu 2.2) xfy 03 téng dién tich 288m? Khu xudng sin xudt (ky hiéu s6 3) xay 02
tang dién tich 7.415m? va céc hang muc phuy tro (nha chita rac, nha bom PCCC,
hd nuée PCCC, tram bién ép, bai dd xe ¢6 méi che, bé xt 1y nude thai).

Sau khi nghién ctru hd so, Phong Canh sit PCCC va CNCH ¢6 y kién vé
PCCC nhur sau: :

1. Céc ndi dung ctia dy an gdm: Khoang cich PCCC; Puong b, bii dd,
khoang tréng phuc vu hoat dong PCCC va CNCH; Giai phap thoat nan; Dy kién
béc chiu lira, giai phép ngin chay, chbng chéy lan; Giéi phép chéng khéi s& do Co

~_quan chuyén mon vé xdy dung cho ¥ kién v& PCCC. Chu dau tu iuu y cic ndi
~ dung sau:

- Viée thiét ké dudmg giao théng, bai dé xe phuc vu chita chdy, 16i vao tir tén

cao cho céng trinh phai dam béo kich thude, quy cach, vi tri, chiu dugc tii trong
clia xe chita chdy theo cic yéu ciu tai Quy chuin QCVN 06: 7022/’8‘{{) va sira
dbi 01:2023 QCVN 06:2022/BXD.

- Céc khoéng céch an toan PCCC chua dam bio theo quy dinh gom: Khoau;,
cach tir Khu xmmg san Xuét (ky hlgu so 3) den Nim chua rac (ky hwu so 5),
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hodic 4p dung bién phap gidm trlr theo quy dinh tai phu luc E cia Quy chuan
QCVN 06:2022/BXD va sira dbi 01:2023 QCVN 06:2022/BXD dé dam bio
khoang céch an toan PCCC.

- Khi thiét ké k¥ thuat phai thiét k& bac chju lira, chiéu cao 16n nhét cho
phép clia nha, di¢n tich lén nhit cho phép clia mot tang nha trong pham vi mét
khoang chdy cta cac hang muc ¢dng trinh trong dy én dam bao theo quy dinh
tai Quy chuin QCVN 06:2022/BXD va sira ddi 01:2023 QCVN 06:2022/BXD.
Phai ¢6 giai phap ngin chay, chong chay lan gitra khu xudng san xuét (kj{f hiéu
s6 3) va khu vyc vin phong (k¥ hiéu 2.1, 2.2).

2. Dy 4n Nha may gia cdng co khi va cho thué nha xudng, van phong ctia
Céng ty TNHH cong nghiép quée 1& Viét Ue thude dién phai thim dinh thiét ké
vé PCCC theo quy dinh tai Phy luc 1] cia Nghi djnh s 105/2025/ND-CP ngay
15/5/2025 ctia Chinh phi, dé nghi chu dau tu 1ap hd so thidt ké k§ thudt hojic thiét
k& ban v thi cong chia dyr 4n thé hién nhimg ndi dung quy dinh tai diém e va diém
g khoan 1 Diéu 16 Ludt PCCC va CNCH sb 55/2024/QH15 ciia Qudc hdi va giri
vé Phong Canh sét PCCC & CNCH - Céng an thanh phd dé thuc hién viée thim
dinh thiét ké vé PCCC theo quy dinh.

Trén day la ¥ kién tham gia vé PCCC clia Phong Céanh sit PCCC va CNCH
- Cong an thanh phé giri Uy ban nhén dan x3 Nguyén Luong Bing biét,;’,}g,/

Noi whin: KT, TRUONG PHONG

NG PHONG
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I, Thia d4t sé : 1601 - Térban do dia chinh sb: 38
Pia chi thita dét: X Nguyén Luong Bang, thanh phé Hai Phong.
2. Dién tich: 13836.8 m™; Loai diit: SKN
Tai lidu do dac: Bin dé dia chinh duge S6 Tai nguyén va Méi trudng duyét ngay 31/3/2006
3. Tén ngudi st dung dat, ngudi quan Iy dit:  Cong by TNHH cang nghiép quée 1& Viét Ue
4. Gidy chirng nhin: GCN QSD dit 56 Seri AA 03307999 da duge UBND tinh Hai Duong
cip ngay 25/6/2025
5. Tinh hinh thay déi ranh gi6i thia dit (néu c6): CO thay déi

..............................................................................................................................................

7. So do thiva dat, thi san gin lidn voi dat 8. Toa d0 dinh thita, kich thude canh

1837(To: 12)

1601

SKN13636.8

L6 CN-06-2

Diét ciy xanh QI

Toa df divh thia

Kich thude

| Dinh X (m) Y (m) vynh (m)
[ Tin-" A07.88 | 57412768 145,00
T A0RTUIT | STTI60 | e
3 nnm\ S7STOSR0Y 1

B I 1 TN MG ST e
[ 2305407.88 | 37412768 o

0
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Hai Phang, ﬁgdy/{ A rhf?ng/fff . ném 2025
Viin phong Ding ky dit dai
KT.GIAM DOC

PHO GTAM m‘)%
Xy, gt oy en, donmg'ddn)
/ Ao ;‘..,J;?%

Nguwoi trich Iye
(K3, ghi vd ho va tén)

)

Poan Thanh Hmw

Do Xuéin Hung
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc ldp - Tw do - Hanh phie

PHIEU PO PAC CHINH LY THUA PAT
1. Thira 5g"it s&: 1601 ; Tér bdn dbsé: 38 ; Dién tich:  [3836.8 nm?;
Loai dit: SKN ; hinh thire sir dung:
2, Dia chi thiva d4t; X3 Nguyén Luong Béng, thanh phd Hai Phong
3. Tén ngudi st dung ddt, ngudi quan 1y dét:  Cong ty TNHH cong nghiép qudc té Viét Ue
4, Pia chi ngudi st dung dét, ngudi quan 1y dat:

5. Gidy ch:.’mﬂ nhi‘m 110"1(: quyét dinh giao dét, cho thué dt, cho phép chuyén muc dich st dung dt

hodc <rzay T

- Loai gidy t&: GCN QSD dht sb Seri AA 03307999 di duoc UBND tinh Hai Duong cip ngdy 25/6/2025..
-Dién tich trén gidy tor........

TCTT e ioA RO T (iRt s S . o
6. Tinh hinh thay déi ranh giéi thia dit so véi khi cé gidy 107 €6 thay o cuvmimissrcsrssrissesssrsssssssensens

Hai Phong, ngc'ryj% fhc}ffngﬁf. nam 2023

7. Dién tich, loai dat sau do dac chinh ly: Diéntich: 138368  m? Loai dét:  SKN

8. So dd thira dét:

9. Toa dd dinh thita, kich thude canh :

Toa df dinh thia

1837(To: 12)

Kich thude

Bivh| X (m) Y (m) canh (m)
L | 2303407.88] S74127.68 | o0
2 [ 230327L77| STAITIEE | goys
3 [2303238.87] 574088.09 | [
A [ 230337499 STHOIBI0 | 4
1 | 2303407.88| 574127.68 =

Pit cdy xanh QH

1601

SRS e

13836.8

L& CN-06-2

/J'
,‘J'}\’na;/’,/ \‘ .50 '\:C\
I AP
_B\Xd\;\-!? ,//’

Vin phong Ping ky dét dai

Nguoi da dac (¥)
(K3, ghi ré ho va tén)

9}

(Kyp, ghz L0 ba watén, chre Vi, dong ddu)
T

Pio Xuin Hung
Ghi cha:

(*) Naudi do dac thude Van phang Dang ky dit dai,

KT.Gidm déc
Phé Gifm doe

Poin Thanh Hong

Nguwdi st dung, quin ly dat (**)
Tai ky wén dwdi day xdc dmh cic thong tin vé thira dit
néa & Phicu ndy & dun z v fuidn trang sk dung ddt

STAM POC
PHAM TUAN ANH

(**) N sir dung dét, ngusi quin Iy dit kidm tra cdc thong tin vé thira ddt wén diiy néu phit hidn c6 sai sét thi bio ngay cho don vi do dac dé kidm tra,
chinh sira, bd sung; tredng hop khong phat hign sai sot thi k¢ xde nhiin va gl Lai cho don vi do dac 01 bin, ngwii sit dung dat duge giTr 01 ban,




