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QUANLY THEO PO AN QUY HOACH TONG MAT BANG XAY
DUNG TY LE 1/500 CO SO GIA CONG COKHI VA CHO THUE
NHA XUONG, VAN PHONG

(Ban hanh kém theo Céng vin s6 158(YUBND-KT ngay 7+ thang 6 nim 2026
ctia UBND x4 Nguyén Luong Bang)
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QUY PINH

QUAN LY THEO PO AN QUY HOACH TONG MAT BANG XAY
DUNG TY LE 1/500 CO SO GIA CONG CO KHI VA CHO THUE
NHA XUONG, VAN PHONG

(Ban hanh kém theo Cong vin s6 46§(JUBND-KT ngay 27Fthang 6 nim 2026
ctia UBND x& Nguyén Luong Béng)

CO OUAN CHAP THUAN

BUI TRONG THUGC

DON VI TO CHUC LAP QUY HOACH VA TRINH CHAP THUAN
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PHAM TUAN ANH
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CONG TY P XAY DUNG DPUONG
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Nguyén Trung Thanh



QUY DINH
QUANLY XAY DUNG THEO PO AN
QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 CO SO GIA CONG COKHI VA
CHO THUE, NHA XUONG, VAN PHONG
(Ban hanh kém theo Céng véin s6 1680/UBND-KT ngay 27 théng 6 ndm 2026 ciia
UBND X& Nguyén Luong Bdng)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1: P6i twong dp dung va phin cdng quin Iy thue hién

1. Quy dinh quan 1y ndy quy dinh viée quan Iy quy hoach, du tu x4y dung
va td chirc thuc hién theo d6 an Quy hoach téng mdt bang ty 1é 1/500 Co s6 gia
cong co khi va cho thué nha xuong, van phong tai Cum cong nghiép Poan Tung 2,
x4 Nguyén Luong Béng, thanh phd Hai Phong di duge co quan nha nuée c6 thim
quyén chép thuan Quy hoach Téng mit bang.

2. Ngoai cac noi dung quy dinh tai Quy dinh ndy, viéc quan ly dau tu xay
dung trong pham vi du én con phai tuén tha cdc quy chuan, tiéu chuan va cac quy
dinh phap luét hién hanh co6 lién quan.

3. Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay dbi cdc ndi dung ctia Quy dinh quén Ly
nay phai phi hop voi d6 an Quy hoach téng mdt bang ty 1 1/500 Co sé gia cong
co khi va cho thué nha xuéng, vin phong da duge co quan nha nuée cé thim
quyén chip thuan Quy hoach Tbng mit bang, moi ndi dung didu chinh phai dwoc
xem x€t, phé duyét theo quy dinh hién hanh.

4. Cé4c phong, ban chuyén mén thuée Uy ban nhan dan x&; chi du tu va cac
t6 chiic, ca nhan c6 lién quan dén hoat dong dau tu xay dung, khai thic, san xuét
kinh doanh trong pham vi dy &n c6 trach nhiém thuc hién ding cac quy dinh tai
Quy dinh quan ly nay.

Chuong 11
QUY PINH CU THE QUAN LY QUY HOACH SU DUNG PAT
VA KIEN TRUC CANH QUAN

Piéu 2. Pham vi ranh giéi, quy mé dién tich ciia khu vue lip quy hoach

Khu d4t lap quy hoach 1a 16 dat s6 CN-06-1 thudéc Cum coéng nghiép Doan
Tung 2, x4 Nguyén Luong Bing, thanh phd Hai Phong;

* Vi tri, ranh gioci quy hoach:

+ Phia Bic: Giap 16 dat cong nghiép CN-05 Cum céng nghiép;

+ Phia Nam: Gidp dudmg giao thong ndi bd Cum coéng nghiép — Tuyén 02;

+ Phia Déng: Giap dat ciy xanh Cum cong nghiép;

+ Phia Tay: Gidp 16 dét cong nghiép CN-06-02 Cum cbng nghiép.
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Téng dién tich nghién ctru quy hoach la: 13.836,8m>

Piéu 3: Nguyén tic kiém soat khéng gian kién triic cinh quan

- Tuén thu c4c yéu cau vé td chirc khong gian, kién tric canh quan dbi véi
tirng khu chitc nang quy hoach. Phai dam bao tuan tht ndi dung céc chi tiéu st
dung dat quy hoach (tdng cao, mdt do xdy dung, chi gidi xdy dung) da dugc xéc
dinh trong db 4n;

- C4c cong trinh can dam bao chi gidi x4y dung, khoang i d4 xéac dinh trong
dd 4n quy hoach va cc quy dinh theo tiéu chuén, Quy chuén xiy dung Viét Nam,
dam bao tinh thong nhét trén tuyén duong. Tang cao cdng trinh tudn thi quy dinh
trong do an Quy hoach Téng mat bang sir dung dat, ddm bao hai hoa, théng nhét va
mdi tuong quan vé chiéu cao cac cong trinh l4n can cho timg khu chirc ning dong
thoi dam bao do cao tinh khong cho phép trong khu vuc;

- Hinh thic kién trac chi dao, anh sang, vét liéu hoan thién, mau sdc cong
trinh phai phit hop v&i khong gian chung va tinh chét sit dung ctia cong trinh, két
hop céc giai phap thiét ké kién tric xanh d6i voi cac cong trinh xay dung. Khuyén
khich Gng dung c6ng nghé va vat liéu méi tiét kiém nang luong;

- Pam bao yéu cdu giao thong tai khu vue 181 vao chinh céc cong trinh an
toan va thong sudt, té chic ddu ndi giao théng ndi bd véi mang ludi dudng giao
théng bén ngoai hop 1y, khéng bi tic nghén;

- Hé théng cay xanh phai duogc trt")ng, cham soc, duy tri, bao v§, phan loai va
bb tri theo quy hoach, quy chuén, tiéu chuén va phép luat hién hanh. Khuyén khich
trong céc loai cdy phu hop véi chitc ning cta cac khu vuc va tinh chét cia dia
phuong, dam béao mdi truong sinh théi; lva chon loai cdy trdng ¢ su phbi hop mau
sdc hai hoa, sinh d6ng tao nét dic trung riéng cho khu vire va cho cym céng nghiép;

- T chiic khéng gian cac nhém cong trinh gén vai khéng gian cdy xanh, sin
vuon canh quan,... tao mdi truong co chét luong cao cho can b, céng nhan trong
Cum coéng nghiép.

Diéu 4. Quan Iy kién tric quy hoach, cao d nén xay dung, chiéu cao cic
tAng va yéu cau ha ting ky thuit

1. Quy dinh d6i véi 16 dat quy hoach xay dung cong trinh:

- Pét x4y dung cong trinh trong pham vi dir 4n 13 dat xay dung: Nha xudng
san xuat va kho, nha vin phong va céc cong trinh phu tro véi tong dién tich
8.118,0m? chiém 58,67% dién tich toan dy 4n dién tich toan du n;

- Vi trf cdng trinh so v6i chi giGi duong do cia dudng va cac canh khu dat:
Chi gi6i xay dung tring véi ranh gidi cua 16 dat;

- Mt d6 x4y dung cong trinh: tdi da 60% (theo do én quy hoach Tong mdit bing);

- Chiéu cao ting: T6i da 02 tang cao;

- Cao d6 nén coéng trinh:



+ Cao do thiét k& +0.000 cta cdc cong trinh twong tmg véi cao d6 tim
dudng trung binh ndi bd nha may +2.40m (theo hé cao do qudc gia);

+ Cao do +0.400 la cao d0 san tﬁng 1 cta cac cong trinh nha xudng, nha
van phong, tuong tmg vo6i cao do +2.80m;

+ Cao do +0.200 1a cao d6 san ting 1 clia cac cong trinh nha dé xe, kho
chira chit thai rin, tram XLNT...tuong tng véi cao do +2.60m;

- Tuy theo phuong 4n bé tri quy hoach téng mit bang chi tiét dé bb tri cong
trinh cho phu hop, tuy nhién tuy nhién phai dam bao cdc yéu cau vé phong chay,
chita chay; mat do xay dung va khong gian canh quan chung theo quy dinh.

2. Cay xanh sian vudn, cinh quan

- Dét cay xanh co tong dién tich 2.779,6m> chiém 20,08% dién tich toan du én;

- Pt mat nude 12 dién tich hd nuée PCCC c6 dién tich 200,0m?;

- T chiic khong gian kién tric canh quan khu dat cay xanh: khong x4y dung
tuong rao, xay bon hoa bé‘mg gach, bo tri duong dao, san choi, cac hoat dong phuc
vu nguoi lao dong clia nha may (duong di dao, ghé nghi chan...), tréng cdy xanh
canh quan, cdy xanh béng mat. Phai bd tri hé théng thing rac (khoang cach
150m/thiing) c¢6 nip day dé thu gom réc va dua vé khu tap két rac. Khuyén khich
bd tri nha vé sinh cong cong, bd trf hop 1y, ddm bao vé sinh moi trudng, my quan,
thuén tién cho moi ddi tuong st dung;

+ Cay xanh cin duge nghién ctru thiét ké hop 1y déng vai tro trang tri, chéng
on, chéng bui tir cdc khu chic ning trong cum cdng nghiép, cai tao vi khi hau,
khéng gay doc hai, tranh can tré tAm nhin giao théng va khong dnh huéng téi cac
cong trinh ha tng k¥ thuit theo duong;

+ Céc loai céy trong phai dam bao cac yéu cu: cdy phai chiu dugc gio, bui,
sdu bénh; cdy than dep, dang dep, c6 1& in siu, khong trdng cdy ré ndi; cay 14
xanh quanh ndm, khéng rung 14 theo mua gay tro canh; han ché cac loai cdy thu
htt con trung co hai;

- Cay xanh céach ly: khong xdy dung tudng rdo va cong trinh, trong ciy xanh
canh quan co tan cao, chéng bui va chéng on tot;

- Cay xanh dudng giao théng: Puoc lua chon dam bao céc quy chuan k¥
thuat, dam bao sy phu hop giita tan cdy voi chidu rong via hé, dam bao khéng che
khuAt bién bao, dén tin hiéu giao thong, két cAu ré khéng anh huéng dén via hé va
hé thdng ha tang k¥ thuit ngam;

- Khuyén khich tréng cac loai cdy phtt hop véi chire ning clia cae khu vue va
tinh chét ctia dia phuong, dam bio mai trudng sinh théi, lya chon loai ciy tréng c6
su phéi hop mau séc hai hoa, sinh dong tao nét dic trung riéng cho khu vuc va cho
cum cong nghiép.
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Piéu 5. Cac phin dua ra ngoai cong trinh va ngoai that

- Céc 6 dét co chi gioi xdy dung Ui vao sau chi giéi duong dé: khong mot bd
phéan, chi tiét kién tric ndo ca cong trinh duoge vuot qua chi giéi duong do;

- Phan ngdm dudi mit dét: moi bd phin ngdm dudi mat dat cia cong trinh déu
khéng duge vuot qua ranh gidi ctia 6 dat.

Piéu 6. Xir Iy khong gian ngoai c¢ong trinh

- Tudng rao cong trinh duge phép xiy dung cao ti da 2,2m, khong xdy dyng
tudng rao kin ddi vai céc vi tri tiép gidp véi duong giao théng ctia khu vue;

- Khuyén khich str dung hang réo thodng, chiéu cao phén tuong dic khéng qué 0,6m.

Piéu 7. Quy dinh vé hinh thirc kién tric, truc khong gian chinh, diém
nhén cia khu vue

- Chiéu cao cic cong trinh nha may, xi nghiép cbng nghiép, mai dén va céc
chi tiét kién trac phai dam bao hai hoa, thong nhit v6i cdc cong trinh 1an cén cho
ting khu chirc nang, dam bao canh quan méi truong xung quanh;

- Hinh thtre kién trie, mau sic céng trinh hai hoa véi canh quan kién tric
chung ctia khu vuc va chic ning st dung cta cong trinh, két hop cac giai phéap
thiét ké kién truc theo huéng sinh thai (s dung vdt liéu tiét kiém ning luong, két
hop véi hé thong cdy xanh tham cé vao thiét ké cong trinh...), cii thién khi hau tao
khéng gian than thién mdi truong. Han ché ding cac mau t6i gy cam gidc ning
né, khéng pht hop, khi can thiét st dung cac tong mau t6i thi can thiét phai c6 su
can nhéc va tu van cua céc don vi chuyén mén;

- Truc khong gian chinh xac dinh trén cac truc duong giao thong chinh. Cac
cong trinh didém nhin duoc xdc dinh tai cdc vi tri c6 loi thé vé khong gian nhu cac
cdng trinh dich vu ¢6 quy md, hinh khdi 16n, véi hinh thirc kién trac hién dai.

Piéu 8. Quy dinh vé chi gi¢i duwong d6, chi gidi xdy dwng va yéu cau ky
thuit d6i véi cAc tuyén dwong; pham vi bio vé, hanh lang an toan cong trinh
ha thng k¥ thuit

1. Khai niém

- Chi gi6i dudng dé (CGPD): la dudng ranh gidi duoc xac dinh trén ban do
quy hoach va thuc dia d& phan dinh ranh gidi gitta phan dat duoc xay dung cong
trinh va phan déat duge danh cho dudng giao théng hodc cong trinh ha tang k¥
thuat, khong gian cong cong khac;

- Chi giéi xay dung (CGXD): la dudng gi6i han cho phép xdy dung cong
trinh chinh trén thira dat.

2. Quy dinh cu thé

Bdng tong hop tuyén duong quy hoach
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3. Yéu cAu kj thuit dbi véi cac tuyén dwong:

Khi thiét ké cac tuyén ha tang k¥ thuat (Bao gbm: giao thong, thoat nude,
cip nuéc sach, cép dién, dién chiéu sang, thong tin lién lac, cdy xanh dudng
phé...) phai tun thu cac tiéu chuan, quy chuan va cac quy dinh phap ludt hién
hanh, thuc hién xay dyng theo thiét k& duoc cip c6 thim quyén phé duyét va dam
bao khép ndi dong bo voi hé thdng ha tang k¥ thuat chung cta khu vuec.

Pidu 9. Céc quy dinh chii yéu vé hé thong ha tang ky thuit

1. Giao thong:

- Hé théng giao thong dam bao tuan thu quy mo, mét cét theo hd so thiét ké
quy hoach dugc duyét. Can thiét k& déu nbi glao théng voi cac duong trong khu
dam bao ém thun, thong sudt. Via he duge thiét ké dong bd, thong nhét loai vat
liéu dam bao my quan cum cong nghiép, bé tri cac doan dai trong cay lién tuc
thiét k& theo hudng thodt nudce bén vimng;

- Cao d0 tim duodng giao théng trung binh +2,50m.

2. Quy dinh vé cdc hé thong ha ting k§ thuat khac: Tuén thi theo hd so
quy hoach dugc duyét.

Pidu 10. Yéu ciu, bién phap bio vé méi truong theo quy dinh cia phap
luat bdo vé moi trudng

Thuc hién cac giai phap bao vé méi truong theo dd an quy hoach va theo béo
cdo danh gia tac dong moi trudng dugc duyét theo quy dinh cuia phap luat bao vé
mo1i truong.

Chwong IIT
XU LY VI PHAM

Diéu 11. Xir Iy vi pham

Moi viéc dau tu thuc hién dy én, xay dyng nha may, khai thac va sir dung ha
tang k¥ thuat, ha tAng x4 hoi phai tuan theo quy hoach di dugc cAp c6 tham quyén
phé duyét, tudn thu theo cac quy dinh hién hanh va cac quy dinh cu thé trong Quy
dinh quéan ly nay. T8 chirc hodc ¢4 nhan nao vi pham s& bi xtt ly theo quy dinh cua
phap luat.




Chuong IV

TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 12. T6 chire thwe hién

1. Quy dinh quan ly nay gbm 04 Chuong va 12 Biéu; c¢6 hiéu luc trong
khuén khé du 4an va ké tir ngay ky ban hanh. Céc phong ban chuyén moén cia
UBND x& Nguyén Luong Béng phdi hop v6i Chii dau tu dir 4n c6 trach nhiém
gidm sat viée thyc hién cac quy dinh trong Quy dinh quén Iy nay;

2. Moi t6 chiic, c4 nhin sir dung cdc cong trinh ha tang k¥ thuét trong du 4n
phai chap hanh céc quy dinh trong Quy dinh quan 1y nay.

3. C4c phong ban chuyén mén ciia UBND x4 Nguyén Luong Béang, Cong ty
TNHH céng nghiép quoc té Viét Uc va céc td chiic ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém trién khai thuc hién quy dinh nay;

4. Trong qua trinh thue hién néu c6 gi phat sinh vudng méic, céc td chuc, ca
nhan phan anh kip thoi vé UBND x& dé duoc xem xét, huéng dan giai quyét.
Trudng hop vuot tham quyén, UBND xi Nguyén Luong Béng sé téng hop bao
cdo UBND thanh phé Hai Phong xem xét stra doi, chi dan./.



