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Hai Phong, nam 2026.
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CHUONG I:
. QUY ]?INH CHUNG

Pieu 1. Quy dinh nay hudng dan viéc quan 1y quy hoach, xay dung, st dung
cac cong trinh theo dung dd 4n Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 trudong
THCS Poan Tung dugc UBND xi Nguyén Luong Bang chip thuan tai Quyét
dinh s6 ....../QD-UBND ngay......./...../2026.

Piéu 2. Ngoai nhiing diéu néu trong quy dinh quan 1y nay, viéc quan 1y xay
dung céc hang muc trong dd 4n con phai tuan thi cac quy dinh hién hanh khéc
cta nha nudec.

Piéu 3. Viéc diéu chinh bo sung hodc thay doi quy dinh nay phai duge Uy
ban nhan dan xd Nguyén Luong Bang xem xét, quyét dinh.

Piéu 4. Chu dau tu, Phong Kinh té, cac phong ban, co quan va don vi ¢6 lién
quan chiu trach nhiém vé viéc quan 1y quy hoach, xay dung theo dung quy hoach
dugc duyét va quy dinh caa phap luat.

CHUONG II:
QUY PINH CU THE

Pi¢u 5: Khu vyc nghién ctru quy hoach thudc xa Nguyén Luong Bang, thanh
phé Hai Phong. Ranh gidi quy hoach dugc xéac dinh nhu sau:

- Phia Bic: Giap duong truc chinh di vao thon Pao Lam;

- Phia Nam: Gidp san thé thao trung tdm ctia xa Poan Tung cii;
- Phia Pong: Giap truong mam non Poan Tung.
- Phia Tay: Giap truong Tiéu hoc Poan Tung;

Picu 6: Quy mo nghién ctru 14p quy hoach: 10.208,6m2; 13 khuon vién hién
tai ciia truong THCS Poan Tung, thudc dia ban xa Nguyén Luong Bang, thanh
phé Hai Phong.

Téng hop co cdu sir dung ddt nhw sau:

Bing tong hop co ciu sir dung dit

Loai dat Dién tich Ty 18
Dién tich quy hoach xiy dung 10.208,6 100.00
Dat xay dung cong trinh 2.661,3 27,0
Dat san vuon cdy xanh 2.921,9 30,0
Pat duong ndi bo 4.200,0 43,0




Piéu 7. Quy mo dién tich xay dyng:

Bing thong ké cdc cong trinh

STT Hang muc Tang cao (ting) | Dién tich (m?)

1 Nha bdo vé¢ 1 12,0
2 | Nha16p hoc 3 tang 12 phong 3 579,7
3 Nha hanh chinh quan tri 4 394,6
4 Khéi nha 16p hoc + phong chirc ning 2 531,6
5 Nha da nang 1 600,0
6 | Nhadéxe 1 543,4

Tong dién tich dat xay dung cong trinh - 2.661,3

1. Khong gian kién triac canh quan:

Mit bang quy hoach gém cac cong trinh: 1 nha 16p hoc 3 tang 12 phong; 1
nha hanh chinh quan tri 4 ting; 1 nha 16p hoc két hop phong chirc nang 3 tang; 1
nha da nang. Ngoai ra con ¢6 mot sb cac hang muc phu tr¢ khac nhu nha bao v¢,
nha dé xe, san hoc thé chat, san thé thao, san tap trung, vuon hoa cady xanh, san
duong ndi bo... duoc bd tri mdt cach hop 1y sao cho phat huy dugc hét cong ning
st dung cua cac cong trinh khi dugc dua vao sir dung.

2. Cac yéu cau vé dién tich xay dung: tuan thu mat d¢ xay dung da duoc
xé4c dinh trong d6 an quy hoach.

Piéu 8. Quy dinh vé quan 1y khong gian, kién tric, canh quan

1. Khu vuc chuyén ddi chtrc ning; Khu cAm xay dung,

- UBND x4 giao cac Phong, Ban, cin ctr quy hoach xac dinh cac khu vuc dat
danh cho du trit phat trién, khu vuc chua trién khai dau tu xay dung. Trén co s¢
xac dinh khu vuc do, ¢6 bién phap khoanh ving bao vé.

- Trong thoi gian 1ap quy hoach khong dugce xay dung cong trinh kién cd
trong pham vi khu vuc quy hoach.

* Cdc khu viee cdm xdy dung

Khu vuc hanh lang an toan giao thong, hanh lang bao vé dudng dién, céac
phan dét cay xanh va ha tang chung, ... 1a khu vuc tuyét doi khéng duge xay dung
cong trinh kién trac, nghiém cim viéc 14n chiém céc loai dat néi trén dé xay dung
cong trinh.

2. Yéu cau vé cong trinh kién trac

- Hinh thirc kién triic hién dai, mau sac cong trinh trang nha, hai hoa véi kién
truc canh quan khu vuc va chirc nang st dung cua tirng cong trinh. Tudng rao bao
quanh cong trinh phai dam bao tinh my quan, thong thoang, khong che chin tam
nhin.




- Chi gii xay dung, khoang i cong trinh tuan thii khdng ché trong quy hoach.

3. Cac khu vuc khac.

- Khu vyc giap ranh khu & hién hiru: Khuyén khich viéc trdng cay xanh gop
phan nang cao gia tri thAm m¥ chung.

Piéu 9. Hé thong giao thong:

1. Nguyén tdc thiét ké

- Tuén thu va ton trong hé théng giao théng hién c6 trong khu vuec.

- Tuén thu ban dd quy hoach giao théng di duoc phé duyét.

2. Gidi phdp thiét ké

- Giao thong ddi ngoai: Truong THCS Poan Tung nam tiép giap véi tuyén
duong cé chiu rong 16 gisi 13 26,5 m

- Giai phép giao thong ndi bd trong khu quy hoach duoc to chirc gdm san va
hé thong duong nodi bo:

+ To chirc san tap trung tai hudng tiép can ngay sau cong chinh, lién thong
truc tiép voi cac khdi nha 16p hoc va nha hiéu bo, nham tao khong gian 16n phuc
vu cong tac t6 chtrc hoi hop, cac hoat dong chung cta toan trudong

+ Pudng giao théng nodi bd cd chibu rong mit duong tir 3 m dén 6 m dam
bao yéu cau tdi thiéu cho xe PCCC va cac phuong tién cta gido vién di chuyén
trong truong.

+ Bii dd xe PCCC dugc bb tri tai hudng tiép cin chinh va doc theo cac cong
trinh, dam bao kich thudc va két ciu mat duong theo tiéu chuan PCCC.

Picu 10. San nén, hé thong thoat nudc mua:
1. San nén

- Phuong 4n dé phu hop voi mit bang chung bén trong va bén ngoai khu vuc
nghién ctru dy kién lay cbt cao do dudng giao thong phudng lam mée cdt chun.
Céc cao d0 tuyén giao thong trong khu virc nghién ctru can ctr theo do déc khu
vuc quy hoach. Cao d¢ khu dat dbc ra phia trudc khu dét, can ¢t theo cao d6 cua
tuyén giao thong hién trang, o ddc thiét ké i=0,1%.

- Hé cao do do dac 1a hé cao do quéc gia. Cot guri cac diém nhu trén ban vé.

- Toan b céac diém san lép béng cat den, san lép voi hé s6 dam chat K= 0.85.

- Cao do hién trang tim dudng giao thong la +2.98m

- Cao do thiét ké théip nhat; +3,00m

- Cao do thiét ké cao nhit: +3,11m

- Cao d thiét ké trung binh khu dat quy hoach: +3.06m

- Hudng ddc thiét ké doc dan tir phia Nam sang phia Bac khu dat.

2. Thoat nudc mua:

2.1. Quy dinh chung

- Hé théng thoat nudc mua duoc thiét ké riéng hoan toan (nudc mua va nudc
3



thai duogc thiét ké riéng biét).

- Tan dung dia hinh trong qué trinh vach mang lu¢i thoat nudc dam bao
thoat nudce triét dé trén nguyén tic tu chay.

- Mang luéi thoat nude ¢o chiéu dai cac tuyén cong thoat nudc ngan nhat,
dam bao thoi gian thoat nuwdc mat 1a nhanh nhét.

- Han ché giao cét cua hé thong cong thoat nudc véi cac cong trinh ngdm
khac trong qua trinh vach mang luéi.

- Po ddc cong thoat nudce cd gang bam sat dia hinh dé giam do sdu chon cong,
dam bao diéu kién 1am viéc vé thuy luc ciing nhu giam khéi luong dao dap cong.

2.2.B6 tri mang ludi dudng ong

- Hudng thoat nudc chinh: Thoat ra hé thong thoat nudc chung cta khu vuc

- Hé thdng cbng thoat nudc mua trong khu vuc st dung cong tron BTCT c¢6
duong kinh D600 va ranh thoat nudc B400.

- Cac tuyén cong di ngdm v&i do sau chon cong tdi thicu 1a 0,3m; d6 doc dit
cdng dam bao thoat nudce tu chay 13 i(min)=1/D.

- Cong dugc ndi bang phuong phap bang dinh.

- Giéng kiém tra bd trf tai cac vi tri dudong cdng chuyén hudng, thay d6i do
déc, thay d6i dudng kinh, céc vi tri cong giao nhau, dau va cudi mdi doan cong
qua duong.

- Giéng thu bd tri v6i khoang cach trung binh 40m/giéng, cac vi tri tu thuy,
nga giao nhau.

2.3. Do dbc day céng, ndi céng, bo tri ga thu, tham

- Do dbc day cong thiét ké: dam bao tuan thu theo quy pham i>1/D (D:
duong kinh cbng)

- Néi cong: thiét ké theo nguyén tac néi bang dinh

- B6 tri ga tham, ga thu: Ga thu duoc thiét ké kiéu ga thu truc tiép co6 miéng
thu bang sit.

- Khoang cach tdi thiéu tir dinh cdng thoat nudc mua dbi véi dudng cong dit
trén via hé so v4i cao do mit dit hoan thién > 0,3m.

- Khoang cach tdi thiéu tir dinh cdng thoat nudc mua dbi véi dudng cong dit
dudi 1ong dudng xe chay so véi cao d6 mat dat hoan thién > 0,5m.

Piéu 11. Cip nudc:

- Chi tiéu cap nudc sinh hoat (dé xuat): 15 I/nguoi/ng.d

- Ngudn nudc cip cho khu vuc quy hoach duogc 1y tir mang ludi cip nude
chung cua khu vyc.

1. Cép nudc sinh hoat:

+ Thiét ké mang ludi duong éng chinh phan phdi D50 dang vong chay theo
cac cong trinh xay dung, duong bao quanh khu vuc quy hoach.



+ T mang ludi dng phan phdi chia ra cac tuyén ong dich vu cép cho timg
cong trinh.

- Ong cép nuoc duoc dat ngﬁm dudi khuon vién tru so. Do sau dat 6ng tbi
thiéu 0,5m tinh tir mit via hé dén dinh dng.

+ Céc doan 6ng qua duong dugc dat trong dng 10ng bang thép. Cac tuyén
giao cit voi cong thoat nude, phai dé dng cip nude di 1én trén.

+ Sir dung 6ng nhya HDPE véi phu ting, phu kién kém theo dong bo. Ong
phan phéi sir dung D110. Ong dich vu sir dung D50.

2. Thiét bi cdp nuéde

+ Puong kinh 6ng cip nudc: D = 50 - 110mm.

+ Hong chita chay: D = 100mm.

+ Céc phu kién kem theo (Van, té, cut, con...) phai déng nhét, chét luong
phai dam bao theo quy pham.

+ Tai mot s6 diém dau ndi co st dung vat liéu gang cau va thép den nhu:
(Piém dau ndi, hong chd phat trién tuyén, hong lap tru ctiru hoa...).

Picu 12. Cép dién:

- Ngudn dién: Ngudn cip chung cua khu vuc

- Hé thong dién ha ap: Str dung cap ngam duoc ludn trong ong nhua chon
ngam dudi dat.

- Hé thong dién chiéu sang: Pi ngam trong khudn vién try s st dung dén
Led-100W, cot dén don cao 9m; khodng cach gitra 2 ¢t < 30m.

Picu 13. Thoat nude thai va vé sinh méi truong:

1. Thoat nudc thai.

1.1. Quy dinh chung

- Hé théng thoat nude thai duoc thiét ké tach riéng voi hé théng thoat nudc mua,
xur Iy giao cat gitra thoat nudc mua va thoat nudc thai bang hé thong ga giao cit.

- Mang ludi thiét ké mach lac thuan tién cho cong tac thi cong, dong thoi
giam do sau chon cong.

- Pam bao tinh hiéu qua kinh té trong dau tu xay dung.

- Ty 1& thu gom nuéc thai liy bang 100% luong nudc cap cho sinh hoat,
cong cong va dich vu (theo Nghi dinh 80/2014/ND-CP).

- Nudc thai s& dugc xa vao hé théng thoat nudc chung cta khu vue.

1.2. Cac yéu cau ky thuat

Mang ludi duong ong thoat nudc thai sinh hoat gdm cac ga thu nudc tryc
tiép tir cac don vi xa nude, thu nude thai bang dudng dng HDPE D150, thu nudce
mua bang ranh B400 va cong D600.

Nudc thai s€ thoat ra hé théng thoat nudc cua khu vuc

- Cong thoat nudc thai dugc dat di ngam trong khudn vién tru so.



- Cong dugc ndi bang phuong phap bang dinh.

- Ga tham dat ¢ cac vi tri:

+ Nbi cac tuyén cong;

+ Puong cong chuyén hudng, thay doi do déc hodc duong kinh;

+ Trén cac doan cong thang theo khoang cach quy dinh 30-40m/giéng.

2. Quan Iy chat thai ran

- CTR tai khu vuc tap két phai duoc thu gom ngay trong ngdy vio nhing
khoang thoi gian hop 1y

- Toan bd luong CTR phat sinh tai khu vuc nghién ctru sé dugc van chuyén
dén xtr 1y tai khu xtr Iy CTR cua khu vuc.

Piéu 14. Thong tin lién lac

- Pam bao sb luong 6ng ludn cap chon trong hd. Tao diéu kién thuan lgi cho
viéc phét trién hé thong thong tin lién lac, cap quang...

- Han ché viéc dao h khi xdy dung lap dit tuyén cap méi.

- Yéu cau dat dugc:

+ H¢ théng thong tin li€n lac d4p tng dugc nhitng dich vu co ban nhu dién
thoai, dién tin, fax, internet...

+ Hé théng thong tin lién lac phai dugc hoa vao mang vién thong quoc gia va
quéc té.

- Ngudn cung cap: dugc cap tir duong cap thong tin lién lac chinh cta nha
phan phdi dich vu nam doc duong vao xa

- Xay dung tuyén 6ng cap thong tin lién lac bao gdm cac dng nhya xoan
HDPE va cac hd ga cap dé ludn cap dén cac cong trinh trong khudn vién tru so.

- Do sau chon bng toi thiéu tir mat dat dén mép trén cua 6ng nhya: ddi voi
6ng di trén via hé 1 0,5m; ddi v6i 6ng di dudi 1ong duong 13 0,7m.

Piéu 15. Chi gisi xay dung.

- Chi gid1 xay dung xac dinh khong vuot qua chi gidi duong do.

Chi gioi dwong do

Chi
gioi XD
Khu dat
;Dd e Via he Long duong Via he

Piéu 16. Quy dinh vé pham vi bao vé, hanh lang an toan d6i v6i cong trinh
ha tang k¥ thuat chinh.



- Hanh lang an toan duong bd duoc quy dinh theo Pidu 14, Piéu 15 cia
Nghi dinh 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 ctia Chinh pht quy dinh vé quan 1y
va bao vé két ciu ha tang giao thong dudng bo.

Khuyén khich.

- Khuyén khich tao truc dudng chinh, truc giao thong trong khu vuc, khuyén
khich m¢ khu duong dao.

Han ché:

- Xam pham hanh lang an toan duong bg, hanh lang dat da duogc xéac dinh 1a
dat dy trit phat trién dudi moi hinh thirc.

CHUONG III
DPIEU KHOAN THI HANH

Piéu 17: Quy dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky. Moi quy dinh c6 lién
quan dén khu vuc 1ap quy hoach trude ddy trai vdi cac quy dinh nay déu bi bii bo.

Picu 18: Cac truong hop vi pham céc diéu khoan tai quy dinh nay tuy theo
murc do s& bi xir 1y ky luat hodc truy té theo quy dinh ctia phap lut hién hanh.

Piéu 19: D6 an Quy hoach tong mit bang ty 1¢ 1/500 truong THCS Poan
Tung va ban Quy dinh ndy duoc an hanh va luu giit tai cac noi dudi day dé nhan
dan biét va thuc hién:

- UBND x3i Nguyén Luong Béng;

- Phong Kinh té x4 Nguyén Luong Bang;

- va cac don vi ¢6 lién quan./.



