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CHUONG I:
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung

- Quy dinh quan 1y x4y dyng theo diéu chinh quy hoach 4p dung d6i véi moi
t6 chtrc, c4 nhan c6 tham gia sir dung dt dai, trién khai du 4n va tién hanh ddu tu
x8y dung tai diém dan cu méi thon Hoa Loan duge UBND x& Nguyén Luong
Béng chép thuén quy hoach tong mit bing tai Cong vin s6 1304/UBND-KT ngay
26 thang 5 nam 2026.

- Ngoai nhitng diéu néu trong quy dinh nay, viéc quan ly xay dung trong
pham vi khu dit con phai tudn thu cic quy dinh khac ctia nha nude hién hanh.

- Viée didu chinh bd sung hosc thay d6i quy dinh nay phai dwoc Uy ban
nhan dan x4 Nguyén Luong Bang xem xét, chip thuan.

- Cin cit hd so Piéu chinh quy hoach Téng mit bing diém dan cu méi
thon Hoa Loan, ty 1& 1/500 duoc chip thuan va quy dinh tai ban quy dinh nay,
cac co quan quén ly quy hoach va xay dung c6 lién quan theo quyén han va trach
nhiém huéng dan vigc trién khai cac du 4n dau tw, thoa thuan céc giai phap kién
tric cho cdc cong trinh x4y dyng trong khu vure diéu chinh quy hoach.

Diéu 2. Phin ving quén 1y diéu chinh quy hoach

1. Ranh gi6i diéu chinh quy hoach

- Khu vue diéu chinh quy hoach thudc thén Hoa Loan, x3 Nguyén Luong
Bing, thanh phd Hai Phong (trude ddy thuéce thén Hoa Loan, xd Nhdn Quyén,
huyén Binh Giang, tinh Hdi Duong). Vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Bic gidp muong, dit canh tac va dit chuyén dbi;

+ Phia Nam giap Puong tinh 392;

+ Phia Dong giap song Hoa Loan;

+ Phia T4y giap khu dan cu hién cé.

2. Quy mo, dién tich cac khu chirc niing trong viing quy hoach.

Téng Dién tich d4t diéu chinh quy hoach 14 22.029,0m? Trong d6 dit thuc
hién dy 4n 13 20.150m? va dét nghién ciru didu chinh quy hoach 13 1.879,0m?.
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CHUONG II:
QUY PINH CU THE

Muc 1. Quén Iy theo Vin bin chidp thuin diéu chinh quy hoach tong
miit bing

Piéu 3. Khu vue nha & dan cr

- Pat ¢ duge xdy dung duéi dang nha & lidn k&. Dién tich cac 16 dAt duoc
xac dinh tir 90,0m? - 154,8 m?, chiéu rong céc 16 dAt nha lién k& dién hinh 13 5,0m
va chiéu dai 1a 18,0m; chiéu rong 13 6,0m va chiéu dai 13 15m duoc bd tri xung
quanh khu d4t. Mt trude nha déu tiép xtic v6i dudng giao thong,

- C4c 16 dat c6 dién tich dién hinh 1a 90,0m? Ngoai ra con ¢6 mét sé 16 c6
dién tich va kich thuéc phi ty 18 tuy theo thuc té. Chi tiéu quy hoach khu dét &, cu
thé:

+ Dién tich xdy dyung dat &: 7.592,2m? (1a dat lién k& tir 16 L.01 - L.82;
téng s6 16 dét &: 82 16 dét.

+ Mat do xdy dung: 79,0 % + 100 %, tAng cao xdy dung t6i da 5 thng.

+ Mt tién (mit truée nha) cta céc 16 ddt & lidn k&: Chi gii xdy dung
trung voi chi gioi duong do.

+ Cao d6 nén: + 0,3m so véi via he.

- Cac hd dan cu khi x4y dung tai khu dit didu chinh quy hoach phai tuin
thii theo duing hd so diéu chinh quy hoach tong mit biang dugc chip thuén.

- V& cAp phép xay dung: Thuc hién theo ding quy dinh clia phap luét hién
hanh.

- Khi xdy dung cong trinh phai dam bao tuyét déi an toan va khong dugc
1am anh huéng téi cong trinh cua khu dét lidn k&,

- 86 tang x4y dyng khong vuot qué 05 tang. Chidu cao tdng thé ca toan
nha khong vuot qua 17,1m.

- Théng nhét cao d6 nén nha toan khu vuc la: 0,3 m so v&i mit via hé hoan
thién.

- Béc 18n xubng cta cc nha 1 1 bic, c¢6 chidu rong la: 0,3 m so véi mit
tudng ngoai cung cia nha.

- Chi gidi xdy dyng theo chi gi6i quy hoach chi tiét dugc duyét.
- Céc hd phai x4y dung nha & > 02 tang, phai cé ban vé thiét ké bao dam

ket cau chdc chdn, an toan, kiéu dang kién triic phai dam béo tao vé dep chung
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cho dudng phé. Ban vé thiét ké trudc khi x8y dyng phai duoc sy thdm dinh ciia
co quan chuyén mon.
- Quy dinh kich thudc clia cic chi tiét kién tric nhu sau: Nén nha cao 0,3m
so v&i mit via hé. Tang 1 cao < 3,9 m, cic tf:ing trén cao < 3,6 m. Cic ban cong
phai bing nhau va phai c6 két cAu chéc chén dam bao an toan, m§ quan. Ban
cong, mai hit cic tAng phia truéc nha cé chidu rong < 1,2 m, phia sau nha co
chidu rong < 0,5 m so véi tim tudng ngoai nha va cao > 3,5 m so véi via he.
Nghiém cim viéc xay khéi 161, 14n chiém khong gian mit phia trudc va sau nha.
- Céc chi tiét kién tric khac khéng vuot qua chi gii xay dung 0,2m va
khéng 1am anh huéng dén viée di lai cia nguoi di trén via he.
- Xay dung trong ranh gi6i ciia 16 dét phai quan tAm t6i sy théng nhét giita
cap thodt nudc timg loai riéng biét véi hé théng chung ctia khu vuc didu chinh
quy hoach. Vi vy dudng thoat nuéc clia timg ho dan truée khi ndi vao hé théng
thoat nuéc chung phai c6 lwéi chin rac chéc chén, an toan dé tranh 4ch tic cho
duong thoat nudc chung,
- Céc ho dan khi xdy dung cong trinh phai c6 trach nhiém tuén theo quy
dinh quén ly dugc ban hanh.
- X4y dung ding ranh giéi dat dugc clp quyén sir dung dét.
- Khong mé ctra thong gid, cira s6 sang phia dat nha lidn k& néu khéng co
sy tho thuén cta chu h¢ lién ké. Néu khong thoa thuan duoe, chi hd lidn ké 6
quyén yéu cau bit ctra lai.
- Khéng dugc gay bui, 6n, khoi, db nuée thai sang nha lién ké.
Diéu 4. Pit ha ting ky thuit
1. Giao thong:
+ % Puong tinh 392 rdng 31,3m bao gdm: % long dudng 7,8n,1 + hanh lang
dudng 15,0m + long duong gom 5,5m + hé dudng gom 3,0m (mit cét 1-1).
+ Tuyén dudng theo mit cét (2-2): Quy m(’i‘ bé rong 14 14,5m, trong do:
mdt duong rong 7,5m, via hé 02 bén moi bén rdng lan lugt 1a 3,5m;
+ Tuyén dudng theo mat cit (2*-2%): Quy mé bé rong 13 14,5m, trong do:
mit duong rong 7,5m, via hé 02 bén mdi bén rong 1an luot 13 3,5m;

+ Tuyén dudng theo mit cét (3-3): Quy mﬁ‘ bé rong la 14,0m, trong do:
mét dudng rong 7,5m, via he 02 bén moi bén rong lan ot 13 3,0m va 3,5m;

+ Tuyén dudng theo mit cét (4-4): Quy mé‘{ bé rong 13 12,0m, trong do:
mit duong rong 5,5m, via heé 02 bén moi bén rong lan luot 12 3,0m va 3,5m.



2. H¢ thong cip dién

- Ngudn dién duoc dau ndi tir tuyén dudng day trung 4p 35kV hién c6 gin
khu vuc du 4n, din vao Tram bién ap xay dyng méi dé ha thé phuc vu khu vuc
quy hoach;

L. St dung hé thong cap ngdm, di doc theo 15i k§ thuét phia sau céc 16 dat
dé cap dién sinh hoat cho cac hé dén;

- Pudng dung hé thdng cap ngam, di doc dudi via he phia truée cac 16 dit
& cAp ngudn cho hé théng dén chiéu sang duong phd.

3. H¢ théng cap nuéc:

- Nguon cép nuée cho du 4n tir hé théng cip nude tap trung cta khu vuc
théng qua tuyén 6ng HDPE D110 hién trang chay doc theo Puong tinh 392 (doan
qua dia ban x3);

- St dung hé théng dudng 6ng HDPE D110 1am tuyén éng cap nudc chinh
dan vao khu vuc du 4n, dam bao luu lugng va ap luc cip nude cho toan bd nhu
ciu ding nudc bén trong du 4n va bd sung nudc cho bé chira nude ngam PCCC.
Hé théng duong 6ng nay vira thuc hién nhiém vu cdp nuéec PCCC, vira lam truc
chinh phan phdi. Tt tryc chinh HDPE D110, phén nhéanh thanh cic tuyén éng
dich vu HDPE D50 dé t6 chirc cip nude sinh hoat dén tung ho dén va céc phan
khu chirc nang

4. Hé théng thong tin lién lac

- Ngudn cép théng tin lién lac ciia du 4n dwoc du nbi véi tuyén cap thong
tin cia khu vuc trén Puong tinh 392;

- Hé thong mang cép thong tin trong pham vi dy an duoc thiét ké di ngim,
ludn trong éng vién thong chuyén dung, bd tri duédi long dudng giao thong va dai
cdy xanh canh quan, phit hgp véi quy hoach ha ting k¥ thuat, dong thoi dam bao
an toan, my quan va thuan tién cho cong tic quan ly, van hanh, bao tri.

5. Thoat nwéc mwra

- Hé théng thodt nudc mua cia du an duge thiét ké riéng biét voi hé théng
thodt nudc thai, bao dam phu hop véi quy chudn, tiéu chudn hién hanh va didu
kién ha tang k¥ thuét khu vuc;

- Mang lu6i thoat nuéc duge nghién ctu, bd trf hop 1y nhim t6i wu hoa
chidu dai tuyén cbng, bao dam thodt nuéc tu chay; khoang cach tir dau tuyén
céng dén cira x4 duoc Iwa chon ngén nhét c6 thé, gop phﬁn han ché chiéu sau

chén cong va ning cao hiéu qua dau tu xay dung;
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- Hé thong thu nude mua sir dung duong éng BTCT dudng kinh D400, D600
va D800. Nudc mua duge thu gom tai céc vi tri miéng thu ctia hb ga sau dé dan qua
hé théng cbng tron chén ngim duéi long duong va via hé dé thoét ra vi tri cira xa.
Toan b§ khu vuc chia thanh 02 luu vuc thoat ra song Hoa Loan tai 02 vi trf cira xa
dugc thé hién trén ban vé quy hoach.

6. Hg thong thoat nuée thii va vé sinh méi trwong

- Hé théng thodt nudc thai cia dy 4n duoc thiét ké riéng biét véi hé théng
thoat nurGe mua, bao dam phit hop v6i quy chudn, tiéu chuan hién hanh va didu kién
ha t?mg k¥ thuét khu vuc;

- Hg thong thodt nude thai sit dung dudmg éng nhya HDPE D315 va D400
thu gom nudc thai tir cdc hd dan dé van chuyén vé Tram XLNT cua du an. Nude
thai sau khi dugc xtr 1y dat tiéu chudn tai Tram XLNT s& duoc thoat ra séng Hoa
Loan.

- Thu gom chét thai rin:

+ B4 tri xe thu gom chay theo lich trinh d& dinh, dimg lai tai nga ba, nga
tu, cac ho gia dinh & céc khu vye xung quanh mang CTR dén d8 vao xe, sau do
xe co gi6i dén thu gom va van chuyén di vao gi&r ¢ dinh.

+ Chat thai rén sau khi thu gom dugc xe chuyén dung cua don vi chuyén
trach dam nhiém sé& thu gom réc tir cAc thing rac va van chuyén dén noi xtt ly
chét thai ran.

Muc 2. Quén ly theo diic diém ciia tirng dia phwong, viing mién

Diéu 5. Nha & dan cu néng thon

- Mau sic cong trinh: Phai nghién ctu trudce khi xay dung, tranh tao phan
cam va gy méat my quan.

- Vit liéu: Khong sir dung céc loai vat liéu tam, vat liéu d& gy chay nd, vat
liéu ¢6 tinh phan quang manh dang méng 16n.

- Khodng Itii c6ng trinh: Tuén thd theo dd 4n didu chinh quy hoach dugc
chép thuan. Khong x4y dung cong trinh kién c6 nim ngoai chi gidi duong d6 va
chi gigi xdy dung,.




CHUONG III
PIEU KHOAN THI HANH

Cin ctr hd so Pidu chinh quy hoach Téng mit bang diém dan cu méi thon
Hoa Loan, ty 1& 1/500 di dugc chip thuén va quy dinh tai cdc quy dinh nay. Vin
phong HDND va UBND x4 phéi hop cung phong Kinh té x3 ¢6 trach nhiém trién
khai dy an déu tu, huéng dan viéc xay dung nha & trong diém dan cu méi thén
Hoa Loan theo ding Quy dinh quan 1y va cac quy dinh phép luat c6 lién quan.

Phong Kinh té xa kiém tra gidm st viéc trién khai thuc hién xdy dung theo
diéu chinh quy hoach dugc chip thuén.

Quy dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky. Trong qua trinh thuc
hién, néu c6 vuéng mic xin phan 4nh v& UBND x4 dé xem xét, gidi quyét./.



