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I. LY DO, SU CAN THIET LAP PIEU CHINH QUY HOACH

1.1. Sw can thiét diéu chinh

- Trong giai doan chién lugc 2026-2030, chu trwong 16n cua Trung wong vé
tinh gon bo may theo Nghi quyét s6 60-NQ/TW ngay 12/4/2025 da mang dén su
thay d6i mang tinh budc ngoat ddi véi té chirc hanh chinh dia phuwong. X& Nguyén
Luong Bang chinh thirc duoc thanh 1ap trén co so sap nhap toan bo dién tich va
dan sb cua bén xi cii: Thanh Tung, Poan Tung, Pham Kha va Nhan Quyén. Su
thay d6i mang tinh hé thdng vé dia gidi va cau triic hanh chinh nay dat ra yéu cau
tat yéu va cap béch Ia phai ra soat, diéu chinh toan dién cac db an quy hoach cii dé
tuong thich véi mé hinh quan ly cua mét don vi hanh chinh mai.

Sau khi hop nhat da xa Nguyén Luong Bang véi quy mé vuot troi, dat mic
dan sb 33.838 ngudi cuing dién tich ty nhién 21,78km?2. Sy gia ting dot bién vé quy
mo nay da truc tiép tao ra ap luc 16n 1&n hé théng ha tang xa hoi va bo may quan
ly. Khi soi chiéu vao thuc tién, dd an Quy hoach chung xay dung x& Pham Kha
dén nim 2030 (duoc duyét theo Quyét dinh sé 99/QD-UBND ngay 03/4/2024) da
nhanh chéng boc 16 nhitng ton tai 16n va diém nghén can trd sy phat trién. Cu thé,
quy hoach hién hiru dang d6i mat véi hai rao can 16n:

- Thtr nhat, ho so quy hoach cii duoc lap trén nén tang ranh gioi trude khi sép
nhap nén khong con du tinh phap Iy dé dia phuong 1ap du an, phé duyét va thu hut
dau tu theo dinh huéng méi.

- Thir hai, quy hoach nay khong con gan két chat ché voi phuong an Quy
hoach chung cua toan Thanh phé trong dinh hudng tuwong lai.

Vi vay, viéc 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach 1a yéu cau mang tinh cip thiét
d6i véi su phat trién cua dia phuong. Néu khong kip thoi diéu chinh dé mé rong
khong gian xay dung va tai cau tric quy dat, dia phuong sé tryc tiép déi mat voi
nhitng tré ngai 16n trong viéc bé tri cac khu chirc nang chinh va dam bao diéu kién
lam viéc cho by may méi. Do do, viéc diéu chinh quy hoach chinh la chia khoa
th4o g& vudng mac, tao hanh lang phap ly viing chac dé thuc hién chu truong hién
dai hoa cua Thanh phé, dua xa Nguyén Luong Bang phat trién xang tam vai quy
md va vi thé méi

1.2. Can cwr phap ly

1.2.1. Van ban phép lugt

- Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat sé 62/2020/QH14
ngay 17/6/2020 stra doi, bo sung mot sé diéu cua Luat Xay dung;

- Luat Quy hoach d6 thi va néng thdn sé 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

- Luat Pat dai s6: 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh Ve
phan dinh thim quyén cua chinh quyen dia phuwong 02 cap, phan quyén, phan cap
trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon;

- Nghi dinh s 102/ND-CP ngay 30/07/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
thi hanh mét s diéu cua Luat dat dai;



- Nghi dinh sb 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 caa Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sb diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thén;

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va ndng thén;

- Cac van ban, quy pham phap luat co lién quan.

1.2.2. Cac quy chudn, tiéu chudn

- Quy chuan k§y thuat Quéc gia vé QHXD QCVN 01:2021/BXD (Ban hanh
kém theo Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cta Bo xay Dung);

- Quy chuan k§ thuat qudc gia “Cac cong trinh ha tang k¥ thuat”, (Ban hanh
kém theo Théng tu sb: 01/2016/TT-BXD ngay 01/2/2016 cua Bo Xay dung: Cap
nuéc, thoat nude, tuynen ki thuat, giao théng, cap dién, chiéu séng, vién théng,
quan ly chat thai rin va nha vé sinh cong cong, nghia trang...);

- Quy chuan ky thuat Quéc gia vé Cong trinh Ha tang ky thuat QCVN
07:2016/BXD;

- TCVN 9257:2012 Quy hoach xay dung néng thdn — Tiéu chuan thiét ké
(hoac TCVN tuong duong);

- TCVN 10304:2014 Cong trinh ha tang k§y thuat d6 thi — Huéng dan ap dung
cac quy chuan k¥ thuat quéc gia.

1.2.3. Cadc van ban, tai ligu lién quan

- Quyét dinh s6 1639/QD-TTg ngay 19 thang 12 nim 2023 cua Tha Tudng
Chinh pha vé viéc Phé duyét Quy hoach tinh Hai Duong thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 162/2025/QD-UBND, ngay 17/9/2025 caa UBND thanh pho
Hai Phong Quy dinh mot s6 ndi dung vé quy hoach d6 thi va néng thon; té chic
lap, tham dinh, phé duyét, cong bd diéu chinh cuc bo quy hoach d6 thi va ndng
thon thudc tham quyén cua Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong;

- Quyét dinh s6 3571/QP-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach xay dyng ving huyén Thanh
Mién, tinh Hai Duong dén nim 2030, tam nhin dén nam 2050 (diéu chinh lan 2);

- Quyét dinh s6 99/QD-UBND, ngay 03/4/2024 caa UBND tinh Hai Duong
vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung xa Pham Kha, huyén Thanh Mién,
tinh Hai Duong dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 5127/QD-UBND, ngay 18/12/2025 caa Cha tich UBND
thanh phd Hai Phong vé viéc diéu chuyén co s nha, dat 12 tru s6 UBND xa Pham
Kha (cii) cho Truong Tiéu hoc Pham Kha.

- Cac van ban phap ly khéc co lién quan.

1.3. Cién ctr thuc tién

- Thuc hién chu truong 16n cua Trung wong vé tinh gon b may, thanh phé da
tién hanh sap xép, hop nhat cac don vi hanh chinh cip x& va thi tran theo Nghi
quyét s6 60-NQ/TW ngay 12/4/2025 cua Hoi nghi Trung wong 11 khéa XIII. Viéc



thay doi dia gigi va to chirc hanh chinh dit ra yéu cau phai ra soat, diéu chinh lai
cac d6 an quy hoach dé pht hop véi md hinh quan ly méi.

- Quy hoach diéu chinh cic co s¢ hoat dong su nghiép tir noi thira sang noi
thiéu dé dam bao chuan hoa cac chi tiéu quy hoach.

1.4. Tinh hinh trién khai quy hoach chung da dwec phé duyét

Mic di hd so Quy hoach chung xay dung x4 Pham Kha dén nam 2030 da
duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 99/QD-UBND ngay 03/4/2024, thuc tién trién
khai cac dy an theo dd &n ndy sau gan 2 nim — dic biét 12 cac du an phat trién co
s& ha ting khung va khu chire nang méi — hau nhu khong dang ké. Tinh trang dinh
tré nay 1a hé qua truc tiép tir qua trinh sip xép, sap nhap cac don vi hanh chinh,
dan dén su thiéu déng bo giira quy hoach hién hitu va ranh gigi hanh chinh méi.
Do duoc lap trén ranh gi6i cii va chua kip thoi cap nhat cac yéu té chién luoc cua
mét don vi hanh chinh mai, quy hoach nay da boc 16 su bat cap, mat di tinh kha
thi va khong con 1a co sd phap ly viing chéc, thong nhat cho cong tac quan Iy xay
dung va dét dai caa chinh quyén dia phu’O’ng,

Truéc sy chuyén do6i toan dién vé mo hinh t6 chic chinh quyen viéc diéu
chinh cuc bd quy hoach tro thanh mot yéu cau cap thiét nham cung cadp mot cong
cu quan 1y khong gian déng bo cho xa sau sap nhap.

Trong tdm cua dot diéu chinh nay 1a phai xac dinh lai va chuan hoéa toan bo
cac chi tiéu quy hoach cét 16i — bao géom quy md dan sd, quy dat xay dung do thi,
dat dich vu va ranh gioi cac khu chtic ning — sao cho twong thich hoan toan véi
thuc tién caa don vi hanh chinh méi. Qua trinh diéu chinh nay gan lién véi su thay
d6i vé t6 chtc hanh chinh khong chi gitip thdo g& &ch tic hién tai, ma con tao hanh
lang phép ly thong subt cho qué trinh trién khai cac du an trong tuong lai,

1.5. Muc tiéu diéu chinh

- Tién hanh danh gia lai nén tang quy hoach cua cac xa cii (Thanh Tung,
Poan Tung, Nhan Quyén, Pham Kha) nham xac dinh mtc do thuc hién va nhiing
ndi dung khdng con phu hop sau khi sap nhap. Viéc diéu chinh dam bao sy tuong
thich véi tim nhin phéat trién cua thanh phé Hai Phong trong giai doan mai, gan
két chat ch& quy hoach xa Pham Kha véi Quy hoach chung toan huyén va cac khu
vuc 1an can, tao 1ap mot trung tdm hanh chinh méi cé kha ning két ndi va dan dat
phat trién kinh té dia phuong.

- Pam bao tuan tha nghiém ngat céc chi tiéu phan bo dat dai theo quy hoach
va ké hoach sir dung dét cap trén. Dac biét, viéc diéu chinh phai bam sat Nghi dinh
155/2025/ND-CP vé tiéu chuan, dinh mac stir dung tru s¢ 1am viéc va co s hoat
dong su nghiép; dong thai khai thac toi da loi thé nodi - ngoai ving vé nong nghiép
cdng nghé cao va dich vy, huéng téi muc tiéu phat trién bén viing va nang cao
chat luong dich vu cdng cho nhan dan.

- Tich hop day du cac noi dung theo Ké hoach cia UBND thanh phé Hai
Phong, dong bo hoa céc tiéu chuan st dung dat va cau tric khong gian ha tang ky
thuat xung quanh khu vuc trung tdm hanh chinh mai.



- Piéu chinh du béo quy hoach sir dung dat, sap Xép lai cac khu chue nang
theo md hinh quan ly tap trung giai doan 2026-2030. Khéc phuc triét & han ché
cta cac d6 an cii von bi chia cét theo dia gi6i hanh chinh trude day, tur do hinh
thanh mot hanh lang dich vu - hanh chinh théng suét, dap ung quy mé dan sb
33.838 nguoi.

- Hoan thién hd so quy hoach lam can ctt phap 1y day di cho cdng tac thu hoi
dat, giai phong mat bang va trién khai cac du an dau tu cong. Viée diéu chinh gidp
th4o g& tinh trang thiéu can ci phéap Iy trong viéc phan bé von ngan séch, tao diéu
kién thuan loi dé dia phuong huy dong cac ngudn luc hop phap khac nham dau tu
co s& ha tang déng bo.

I1. PHAM VI VA NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ

2.1. Pham vi va quy mo nghién cau

2.1.1. Phgm vi nghién cau

Pham vi nghién ciru Khu vye dieu chinh cuc bd quy hoach duge xac dinh tai
trung tdm hanh chinh hi¢n hiru cua xa Pham Kha (ct), nay thugc thon Do Ha, xa
Nguyén Luong Bang. Khu vuce diéu chinh ¢o vi tri tiép giap cu thé nhu sau:

- Phia Bic: Tiép giap khu dan cu hién hitu cua thén DS Ha.

- Phia Nam: Giép voi duong tinh 393 (BT 393).

- Phia Pong va phia Tay: Tiép giap véi cac khu vuce dat ndng nghiép

2.1.2. Quy mo dién tich

Quy md dién tich lién quan dén khu vuc lap diéu chinh cuc bo quy hoach
khoang 4,41 ha.

~ Pham vi nay bao gom quy dat hién hiiu ciia Try s6 UBND x4 (cii), Truong

Tiéu hoc, Truong Mam non, san thé thao xa va cac cong trinh ha tang di kém

2.2. Hién trang khu vuc lap diéu chinh cuc b

2.2.1. Hign trang dit dai

Khu vyc nghién ctru diéu chinh nam tai khu trung tam x& Pham Kha (thon D3
Ha), bao gom cac khu chirc nang chinh:

- Pat cong trinh su nghiép va hanh chinh: Hién trang bao gom Try sé lam
viéc cua DBang uy, HDND, UBND xa Pham Kha (cil).

- Pat gido duc: Hién trang bao gom pham vi quy dét cua Truong Tieu hoc va
Truong Mam non dang hoat dong

~ - Dit ha tang buu chinh vién thong: Hién trang c6 bo tri quy dat danh cho

diém Buu dién van hoa xa va cdt phat song buu chinh,,.

- Dt thé duc thé thao:

- C4c loai dat khac: Ty Ié nho dién tich con lai 1a dét giao théng noi dong,
thay lgi va hanh lang bao vé cac cong trinh ha tang.

2.2.2. Hién trang Ha tang Ky thugt



- Giao thdng: Khu vyc diéu chinh c6 kha nang tiép can tdt thong qua tuyén
duong xa hién hitu két ndi truc tiép voi DT393. Tuy nhién, hé théng duong giao
théng noi bo va via hé quanh tru s& chua duge dau tu bai ban, mat cat duong hep,
chua dap trng duogc luu lugng phuong tién khi tap trung dong.

- Cap dién va Vién thdng: Hé thong ludi dién ha thé va cap vién thdng hién
dang di ndi trén hé théng cot bé tong ly tam chay doc theo tuyén duong xa. Hé
thng nay tuy dap ung dugc nhu ciu co ban nhung can duoc chinh trang hoic ha
ngam cuc bo khi thuc hién ma rong tru s¢ ¢é dam bao my quan va an toan phong
chay chira chay.

- Cép thoat nudc: Khu vuc chua c6 hé thdng thoat nudc thai riéng biét. Nudc
mua chu yéu thoét tu nhién theo dia hinh ra hé thong kénh muong ndi dong l1an
can. Pay 1a yéu tb can dac biét luu y khi diéu chinh quy hoach nham xay dung hé
thong thoat nude doéng b, tranh tinh trang ngap dng cuc bo khi ting mat do xay
dung cong trinh.

I11. NOI DUNG PIEU CHINH CU THE

3.1. Piéu chinh mé hinh va cau tric dé thi

3.1.1. Tinh lién tuc cia quy hoach diéu chinh

- Duy tri m6 hinh khong gian trung tam, ting cudng nang luc phuc vu hoc va
day hoc cua cac Nha truong. Dinh hudng nay khong lam thay ddi cau tric khong
gian tong thé ciia xd ma chi nham tang cudng quy mo, cong suat phuc vu dé dap
tng nhu cau caa mét don vi hanh chinh mai.

- Tap trung nang cap ha tang, khong phat sinh khu chic ning méi: Viéc diéu
chinh khdng m¢ thém céc khu chic nang quy mé 16n lam thay d6i muc tiéu sir
dung dat chung cua xa. Trong tdm chi 1 bd sung dién tich san lam viéc, diém dau
ndi giao thdng va ha tang ky thuat phu tro, bao dam yéu cau két ndi an toan voi
truc duong chinh caa xa.

- Giir vitng ranh gii phét trién khong gian: Pham vi quy hoach chung x&
Pham Kha van dugc gitt nguyén theo dinh hudéng cac dd an da phé duyét. Viéc
diéu chinh cuc bo tai thon DS Ha mang tinh chat noi bo khu trung tdm, khong l1am
X40 tron cac phan vung phat trién kinh té hay ving bao ton néng nghiép lan can.

- Khang dinh vai trd hat nhan cua khu trung tam hién hitu: Trung tdm hanh
chinh tai thon D3 Ha tiép tuc dugc xac dinh 1a hat nhan, trung tim doan két va
phuc vu nhan dan cua x&. Viéc mé rong dién tich san 1am viéc nhiam cang cb vai
trd nay, ma khong lam thay d6i ciu trc trung tam da duoc thiét lap.

3.1.2. Tinh dong bg

- Piéu chinh cuc b 1a cap thiét dé ddng bo hda Quy hoach chung xay dung
xa Pham Kha, Quy hoach vung huyén Thanh Mién véi Quy hoach chung thanh
phd Hai Phong (dang ra soat, cap nhat) va Quy hoach tinh Hai Duong.

-Pong bd hda voi quy md hanh chinh méi: Bidu chinh cuc b 1a yéu cau cap
thiét dé dong bo hoa quy hoach khu vyuc voi md hinh quan Iy ciaa thanh phé Hai
Phong theo Nghi quyét 202/2025/QH15. Bong thoi, dam bao su tuong thich voi

8



Quy hoach thanh phd Hai Phong thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 va
cac quy hoach x3 gidp ranh nhu Pudng An, Binh Giang, Thuong Hong, Béc
Thanh Mién, Truong Tan.

- Cap nhat tiéu chuan dinh mac hién hanh: Quy hoach duogc diéu chinh dé
cap nhat day du, chinh xac céc chi tiéu vé dién tich tru so 1am viéc theo Nghi dinh
155/2025/NP-CP va tiéu chuan thiét ké cac Truong hoc. Dicu nay dam bao tinh
théng nhat, hop phép va 1a co s¢ dé phé duyét du an dau tu cong trong giai doan
2026-2030.

- Quy hoach dugc diéu chinh dé cap nhat day dua, phu hop cac cong trinh
trong diém trén dia ban x&, dam bao tinh thong nhat cua quy hoach, dam bao cac
tiéu chuan theo quy hoach cua trudng hoc, téi wu hoa viéc sir dung tai san cong.

3.2. Piéu chinh sir dung dat

Viéc diéu chinh sir dung dat duoc thuc hién tuan tha chat ché khudn khé diéu
chinh cuc b theo Diéu 46 Luat Quy hoach d6 thi va nong thdn sé 47/2024/QH15.
Véi quy mé diéu chinh hep, phuong an ‘nay chi tap trung xur ly trong mot pham vi
gidi han, hoan toan khong lam thay d6i tinh chat, chirc nang tong thé hay dinh
huéng phét trién khong gian viing. Dién tich diéu chinh nay Ia rat nho so véi tong
quy md cua xa, dam bao khong lam thay ddi co ciu chi tiéu dat dai cua d6 an da
dugc phé duyét va khong vuot pham vi quy hoach cap trén.

Cu thé, viéc tai co cau quy dat trong pham vi duoc thyc hién nhu sau:

- Pbi voi Truong Tiéu hoc: Biéu chinh chuyén doi toan bo 0,46 ha dién tich
dat hién trang cua tru s¢ UBND x& Pham Kha cii (CQ-1) thanh dét gi4o duc cho
truong Tiéu hoc. Bong thoi, hiy bo phan dién tich quy hoach ma rong tru so
UBND x4 trudc day (0,39 ha, ky hiéu CQ-1.1) dé chuyen tra lai hién trang dat mat
nuéc. Phan dién tich quy hoach mé rong Truong Tiéu hoc vé phia Pong da phé
duyét truée d6 (1,08 ha) ciing duoc diéu chinh tra lai hién trang dat nong nghiép.
Téng dién tich quy dat caa Truong Tiéu hoc sau diéu chinh dwgc chuan hda la
1,11 ha.

- B6i voi Truong Mam non va San thé thao: Tién hanh mo rong truong Mam
non vé phia Nam thém 0,3 ha, lay tir mot phan dién tich san thé thao cua xa (BTT-
1). Phan dién tich da quy hoach m¢ rong truong Mam non trude day (0,15 ha, ky
hiéu GD-3.1) dugc diéu chinh Chuyen tra lai hi¢n trang dat mat nudce. Sau diéu
chinh, tong dién tich Truong Mam non dat 1,0 ha. Phan dién tich san thé thao hién
trang con lai cta x& Pham Kha (0,68 ha) duoc chuyén d6i cong niang thanh san thé
thao cap thén (PTT-1).

- Phuong an diéu chinh nay mang tinh kha thi cao vi cha yéu dugc thuc hién
trén quy dat cong di duoc phé duyét trong quy hoach trude d6. Do khdng tién
hanh thu hoi dat &, viéc diéu chinh khdng 1am anh huéng téi cac khu dan cu tap
trung, khdng lam x&o tron cau trac dan cu, khong phat sinh nhu cau tai dinh cu va
hoan toan khéng gy anh huong dén té chic ha tang xa hoi.

- Mang luéi dat cong cong, dich vu d6 thi, ha tang k¥ thuat va cac khu chirc
ning khac van dugc giir nguyén, khong tao thém khu chiic ning méi. Toan bo cac
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chi tiéu dat dai cbt 15i di duoc xé&c 1ap theo noi dung quy hoach trudc diy déu
duoc bao todn nguyén ven, qua d6 khang dinh tinh ké thira va 6n dinh tuyét doi
cta do &n quy hoach

Bang: Tong hop diéu chinh quy hoach si dung dat

QH di duyét  Piéu chinh cuc bj
(den nam 2030)  (dén nam 2030)
TT HANG MUC Hién | Quy | Quy | Chénh
trang | hoach | hoach léch
ha ha ha ha
Tong dién tich tw nhién 507,85 | 507,85 | 507,85 0,00
| | Pat nong nghiép 367,33 | 340,05 | 341,67 1,62
1 | Pét san xuat ndéng nghiép 290,40 | 269,02 | 270,10 1,08
2 | Bat nudi trdng thuy san 69,98 | 64,08| 64,62 0,54
Il | Pat xay dung 117,59 | 147,93 | 146,31 -1,62
2 | bat céng cong 346 | 7,05| 573 -1,32
2.1 | Padt xay dung tru sé co quan 0,46 0,85 0,00 -0,85
2.3 | Pat xay dung co sé gido duc va dao tao 2,09 4,31 3,84 -0,47
4 | Pt thé dyc thé thao 1,10 1,82| 152 -0,30
111 | Pat Khac 22,93 | 19,87 | 19,87 0,00

3.3. Loi ich chién lwoc cia viée diéu chinh

Viéc diéu chinh cuc b quy hoach dong vai tro then chét trong viéc tao 1ap sy
dong bo tuyét ddi giita dinh hudng phat trién cia xa Pham Kha véi Nghi quyét caa
Quéc hoi. Viéc diéu chinh gilp giai quyét nhitng mau thuan tir cac do an quy
hoach cii, qua d6 thao gd triét dé cac rao can phap ly trong cong tac giai phong
mat bang va phan bo ngan sach dau tu. La tién dé viing chiac dam bao cac du an
xay dung mai, cai tao va stra chira co s& gido duc duogc trién khai thong sudt, bam
sét 16 trinh chién lugc giai doan 2026-2030

Bén canh d6, phuong an diéu chinh mang lai hiéu qua cao trong viéc ti uu
hoa va st dung hop ly quy dat clng tai san cong trén dia ban sau qua trinh sip
xép, hop nhat cac don vi hanh chinh cp xa. Théng qua viéc tai co cau khéng gian,
dia phuong, chuan hda cac tiéu chi vé dién tich va cong niang cho hé thong gido
duc nhiam dap tng day du cac chuan quéc gia vé Quy hoach.

Viéc diéu chinh Ia céng cu phap ly quan trong, lam don bay dua dia phuong
vuon téi cac tieu chuan xay dung nong thén méi kiéu mau trong tuong lai

3.4. Piéu chinh ha tang ky thuat

Diéu chinh cac hang muc ha tang k¥ thuat (bao gdm hé théng cap dién, cap
nuéc, thoat nude, vién thong...) dam bao cac nguyén tic chinh nhu sau:

- Tuan tha nghiém ngit Quy chuan k§ thuat qudc gia va bam sat dinh hudng
tir c4c Quy hoach cip trén.

- Viéc diéu chinh duoc thuc hién theo nguyén tic bao toan mang ludi ha tang
hién hitu; dong thoi tién hanh dong bo hda va nang cip céc tiéu chuan ky thuat
nham dap wng nhu cau phét trién mai cua dia phuong.
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- Pat uu tién cao nhat cho viéc dam bao an toan giao théng va an toan ky
thuat. Hé thong ha tang sau diéu chinh phai gia tang kha nang chong chiu va nang
luc (tng pho vai thién tai cho toan bo khu vuc

3.5. Té chitc khong gian

- Nhimng thay ddi chi tap trung vao khu vuc diéu chinh cuc bg, dam bao
khong 1am pha v cau tric khong gian chung cua db an da duoc phé duyét.

- Giit nguyén céc khdng gian canh quan chinh, c&c tuyén hanh lang bao vé va
cac khu vuc chire ning cua d6 thi khdng anh huong béi diéu chinh.

3.6. Phan tich tac dong

- Cac noi dung diéu chinh déu duoc thyc hién theo nguyén tic ké thira —
khong pha v& dinh hudng phét trién khong gian, ha ting va moéi trudong cua quy
hoach da dugc phé duyét.

- Nhitng noi dung chinh cua d6 an géc tiép tuc duoc khang dinh va giir
nguyén.

- Diéu chinh cuc bo chi tac dong trong pham vi khu vue xac dinh, khdng 1am
thay d6i mé hinh ciu tric khdng gian tong thé cua do an quy hoach chung.

- Mot sé phan khu chice nang dugc bé tri lai dé phi hop vai nhu cau sir dung
dat hién tai, nhung van dam bao su két ndi va tinh lién tuc véi cac khu chie ning
xung quanh.

- Mot s loai dat cd su tang/giam cuc bd, song tong dién tich trong toan dd
an gitr on dinh, khong lam thay doi chi tiéu dat dai cap trén.

- CAc chi tieu mat do xay dung, hé sé str dung dét, ting cao... duoc ra soat
theo hudng khong vuot qué khung chi tiéu duoc xac dinh trong d6 an quy hoach
da duyét.

- Viéc diéu chinh van dam bao yéu cau vé hanh lang bao vé, cay xanh, thoat
nudce... nén khong lam gia ting nguy co 6 nhiém méi trudng.

- Viéc diéu chinh khong 1am thay doi dinh huéng chung vé giao thdng, cap
dién, cap nudc, thoat nuéc, thu gom rac thai va PCCC cua db an.

- Mot sb tuyén ha tang trong khu vue diéu chinh duoc bd sung hoic dich
chuyén dé dam bao phu hop véi to chac khong gian méi, nhung van dam bao két
ndi dong bo véi mang ludi ha tang hién hitu.

3.7. Pé xuit bién phap khic phuc cac vian dé méi nay sinh

Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach 13 déng luc phét trién, nhung can di kém
cac giai phap chu dong d6i véi cac van dé phat sinh. Cac bién phép khac phuc co
ban nhu sau:

(1) Gigi phéng Mt bang (GPMB)

T6 chiic cdng bd cong khai, day du va kip thoi toan bo thdng tin vé quyét
dinh diéu chinh quy hoach, pham vi GPMB, va chinh sach bdi thuong, hd tro theo
quy dinh cua phap luat. Viéc nay can duoc thyc hién qua nhiéu kénh dé dam bao

nguoi dan nam rd thong tin, tir d6 tao dyng su dong thuan cao nhat truéc khi tién

hanh GPMB.
11



(2) Khép noi va Hoan thién Ha tang Ky thugt

- Xt ly tuyén ha tang giao cit: Lap phuong an di doi, dau ndi chi tiét ddi voi
céc tuyén ha tang k§y thuat hién hitu (dién cao thé, duong ong cép nudc, vién
thong). Cac phuong an ky thuat nay phai duoc lap dy toan va trién khai song song,
dong bo voi tién 46 GPMB va thi cong tuyén duong, tranh gay gian doan dich vu
thiét yéu va dam bao an toan ky thuat.

- Phai dam bao hé thdng thoat nudc mua, thoat nuéc mit duoc thiét ké voi
cao do hop ly, khdng gay can tro dong chay tu nhién va khéng gay ngap ang cho
cac khu dan cu hién hitu lan can.

(3) Doéi Véi cac Dy &n bi dnh huong

- Ban hanh vén ban phap 1y nhanh chong vé viéc diéu chinh cuc b ranh gidi,
chi tiéu, hoic dlem dau ndi ddi voi cac dy an bi tac dong. Piéu nay tao diéu kién
cho chu dau tu tiép tuc trién khai ma khdng bi gian doan vé mit thu tuc.

- T6 chirc cam moc quy hoach ngodi thuc dia 1o rang, day du, dac biét tai
ranh gidi cac don vi hanh chinh cap x4 méi sau sap nhap. Viéc ndy la co so phap
ly viing chac, thong nhéat cho cong tac quan ly xay dung va dat dai cta chinh
quyén cap méi.

3.8. Lo trinh va tién d@ thuc hién theo diéu chinh quy hoach cuc bd

Sau khi Quyét dinh phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chung xay dung
x& Pham Kha duoc cp c6 tham quyén ban hanh, L trinh trién khai s& dugc phan
chia thanh 2 giai doan chinh

Giai doan 1:

- Thiét 1ap co s phap ly va giai phéng nguon luc (D kién Quy I - Quy
11/2026) Giai doan nay tap trung vao viéc chuyén hoa Quyet dinh phé duyét thanh
cong cu quan Iy, thao g& vudng mac phéap Iy ngay 1ap tac dé phuc vu cong tac dau
tu cai tao, xay moi:

- T6 chuc cdng bd cong khai ho so diéu chinh cuc bd quy hoach khu vyce dén
cong dong dan cu thon. Tién hanh cam mdc quy hoach ngoai thue dia dé xac dinh
rd chi gigi duong do cac tuyén giao thong quy hoach, 1am can cir phép ly cho cong
tac quan ly xay dung.

- Ban hanh van ban chi dao diéu chinh ranh gidi va céc chi tiéu ky thuat doi
véi cac du 4n ha ting x& hoi bi anh huong, dam bao quy dat xay dung tru sé co
quan theo dang bang tong hop diéu chinh sir dung dat.

- Sir dung dd 4n da diéu chinh lam hanh lang phap ly dé thuc hién boi
thuong, hd tro dbi véi dién tich dat ndng nghiép duoc thu hdi, chuan bi mat bang
sach cho cé4c du an trong diém.

Giai doan 2:

- Trién khai du tu va dong bo héa ha ting (Du kién Quy 111/2026 - 2030)
Giai doan nay 1a qué trinh chuyén héa dinh huéng tir quy hoach cuc bd thanh céc
cong trinh thyc té dya trén nén tang phap 1y da thiét lap:
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- Lap va phé duyét dy an dau tu: Khan truong 1ap hd so du an dau tu xay
dung Tru s& UBND x3 cii d@é phuc vu cho Trudng tiéu hoc va Trudng mam non
véi tong dién tich san theo tiéu chuan. Bam bao céc chi tiéu mat do xay dung va
tang cao tuan thu quy chuan k§y thuat quéc gia.

- Phéi hop chat ché gitra cac don vi chuyén nganh dé thi cong hé théng thoat
nuéc, cap dién va vién thong doc theo céc tuyén duong. Muc tiéu 1a dam bao tinh
két ndi lién tuc vao khu hanh chinh, tranh xung dot vé thoat nudc va giao thong
noi bo vaoi khu dan cu 1an can.

- T6 chirc nghiém thu va ban giao cac hang muc cong trinh theo timg giai doan.

IV. KET LUAN VA KIEN NGHI

Viéc diéu chinh cuc bd hd so Quy hoach chung xay dung x& Pham Kha Ia can
thiét, phi hop véi nhu cau phat trién trong giai doan 2026-2030 va dap tng yéu
cau cap nhat cac dy &n trong diém cua thanh phb. Noi dung diéu chinh chi tac
dong trong pham vi gigi han, khong 1am thay d6i tinh chat, muyc tiéu tong quat va
cau tric phat trién khdng gian cta d6 &n quy hoach da dugc phé duyét.

Noi dung diéu chinh dam bao tinh kha thi, dap Gng yéu cau t6 chuc khdng
gian — str dung dat — ha tang k§ thuat; tao co s phép ly cho cong tac chuan bi dau
tu, thu hat dau tu va trién khai cac dy an cta dia phuong.

Pé trién khai thuc hién phuong an diéu chinh cuc bo quy hoach, kinh dé nghi
Uy ban nhan dan xa xem xét, quyét dinh phé duyét diéu chinh cuc bo hd so Quy
hoach chung xay dung xa Pham Kha dé 1am co sé trién khai cong tac quan ly xay
dung va phat trién trén dia ban./.
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