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I. LY DO, SU CAN THIET LAP PIEU CHINH QUY HOACH

1.1. Sw can thiét diéu chinh

Thuc hién cha truong sdp xép don vi hanh chinh theo Nghi quyét s6 60-
NQ/TW ngay 12/4/2025, x& Nguyén Luong Bang dugc thanh 1ap trén co s Sép
nhap toan bo dién tich va dan s cua bén xa: Thanh Tung, Poan Tung, Pham Kha
va Nhan Quyén. Xa mai ¢d quy mé dan s6 16n 1én toi 33.838 ngudi va dién tich tu
nhién 21,78 km?, tao ra ap luc 16n ddi véi hé théng ha ting x& hoi hién hitu.

Chinh vi sy thay d6i nay, D6 &n Quy hoach chung xay dung x& Nhan Quyén
dén nam 2035 (duwoc phé duyét theo Quyét dinh sé 2076/QD-UBND ngay
15/05/2025) da boc 16 nhitng tdn tai, khdng con phd hop vai thuc té hoat dong cua
don vi hanh chinh méi. H3 so quy hoach cii hién thiéu co sé phap 1y dé lap, phé
duyét du 4n va thu hit dau tu.

Bén canh d6, dé bo may méi hoat dong hiéu qua va dap ung tiéu chuan, dia
phuong c¢6 nhu cau phai mo rong dién tich Try s¢ Cong an xa va Truong Trung
hoc co s¢ (THCS). Do quy dat cong hién tai khong dép ting du, dia phuong can
thiét phai diéu chinh quy hoach nham chuyén d6i mot phan quy dat néng nghiép
va dat nudi trong thily san sang lam dat an ninh va giéo duc.

Tir thyc té trén, viéc diéu chinh cuc bo quy hoach Ia rat can thiét nham théo
g kho khan vé quy dat, tao co so phap 1y dé mo rong khong gian xay dung, bd tri
cac cong trinh chic ning quan trong va dam bao diéu kién lam viéc tét nhat cho
xa trong tinh hinh mai.

1.2. Can cwr phap ly

1.2.1. Van ban phéap ludt

- Luat Xay dyng s6 50/2014/QH13 ngdy 18/6/2014; Luat so 62/2020/QH14
ngay 17/6/2020 stra do6i, bo sung mot so dieu cua Luat Xay dung;

- Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon sé 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

- Luat Pat dai s6: 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh Ve
phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap
trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon;

- Nghi dinh s6 102/NB-CP ngay 30/07/2024 cta Chinh phii quy dinh chi tict
thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

- Nghi dinh 56 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiet mot so dieu caa Luat Quy hoach d6 thi va néng thon;

- Thong tu §6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B6 Xay dung quy dinh
chi tiét mot so dieu cua Luat Quy hoach d6 thi va ndng thén;

- Cac van ban, quy pham phap luat c6 lién quan.

1.2.2. Céc quy chudn, tiéu chudn

- Quy chuén k§ thuat Quoc gia vé QHXD QCVN 01:2021/BXD (Ban hanh
kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo xay Dyng);



- Quy chuan ky thuat qudc gia “Céac cong trinh ha tang k¥ thuat”, (Ban hanh
kém theo Théng tu sb: 01/2016/TT-BXD ngay 01/2/2016 cua Bo Xay dung: Cap
nuéc, thoat nude, tuynen ki thuat, giao théng, cap dién, chiéu séng, vién théng,
quan ly chat thai rin va nha vé sinh cong cong, nghia trang...);

- Quy chuan ky thuat Quéc gia vé Cong trinh Ha tang ky thuat QCVN
07:2016/BXD;

- TCVN 9257:2012 Quy hoach xay dung néng thon — Tiéu chuan thiét ké
(hoac TCVN tuong duong);

- TCVN 10304:2014 Céng trinh ha ting ky thuat d6 thi — Huéng dan ap dung
cac quy chuan ky thuat qudc gia.

1.2.3. Cdc van ban, tai ligu lién quan

- Quyét dinh s6 1639/QD-TTg ngay 19 thang 12 nam 2023 cua Thi Tudng
Chinh pha vé viéc Phé duyét Quy hoach tinh Hai Duong thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 162/2025/QD-UBND, ngay 17/9/2025 ctia UBND thanh phd
Hai Phong Quy dinh mot s6 ndi dung vé quy hoach db thi va ndng thon; to chuc
lap, tham dinh, phé duyét, cong bd diéu chinh cuc bo quy hoach d6 thi va nong
thén thuoc tham quyen ctia Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong;

- Quyét dinh sé 3571/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét Biéu chinh quy hoach xay dung ving huyén Binh Giang,
tinh Hai Duong dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050 (diéu chinh lan 2);

- Quyét dinh sb 2076/QD-UBND, ngay 15/05/2025 cuia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung xa Nhan Quyén, huyén Binh
Giang, tinh Hai Duong dén nim 2035;

- Cac van ban phap ly khéc co lién quan.

1.3. Cin ctr thuc tién

- Thyc hién chu truong 16n cua Trung wong vé tinh gon bo may, thanh phé da
tién hanh sap xép, hop nhat cac don vi hanh chinh cip x& va thi tran theo Nghi
quyét s6 60-NQ/TW ngay 12/4/2025 cua Hoi nghi Trung wong 11 khéa XIII. Viéc
thay doi dia gigi va to chtrc hanh chinh dit ra yéu cau phai ra soat, diéu chinh lai
cac d6 an quy hoach dé phi hop véi mé hinh quan ly méi.

- Quy hoach diéu chinh cac co s hoat dong su nghiép tir noi thira sang noi
thiéu dé dam bao chuan hoa cac chi tiéu quy hoach.

- Tan dung céac quy dat hién co dé dam bao céc tiéu chuan veé gido duc.

1.4. Tinh hinh trién khai quy hoach chung da dwec phé duyét

Mic du ho so Quy hoach chung xay dung x& Nhan Quyén dén nam 2035 da
duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 2076/QD-UBND ngay 15/05/2025, thyc tién
trién khai cac dy an theo do an nay khong dang ké.

Tinh trang dinh tré nay I1a hé qua truc tiép tir qua trinh sap xép, sap nhap cac
don vi hanh chinh, dan dén sy thiéu dong b gitra quy hoach hién hitu va ranh gigi
hanh chinh mai. Do duogc 1ap trén nén tang ranh gioi cii va chua kip thoi cap nhat
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cac yéu td chién luoc cia mot don vi hanh chinh méi, quy hoach nay da boc 16 su
bat cap, mat di tinh kha thi va khong con 1a co s¢ phép Iy viing chic, thong nhat
cho cdng tac quan Iy xay dung va dét dai caa chinh quyén dia phuong,.

Trudc sy chuyén d6i toan dién vé mo hinh t6 chic chinh quyen viéc diéu
chinh cuc bo quy hoach trg thanh mét yéu cau cap thlet nham cung cap mot cong
cu quan 1y khong gian dong bo cho chinh quyén cap xa sau sap nhap. Trong tam
cua dot diéu chinh ndy 14 phai xac dinh lai va chuan hoa toan bo cac chi tiéu quy
hoach cbt 18i — bao gom quy mé dan sé, quy dat xay dung va ranh gigi cac khu
chitc niing — sao cho tuong thich véi thyc tién cia don vi hanh chinh mai.

Qua trinh diéu chinh gan lién véi su thay d6i vé té chic hanh chinh va tao
hanh lang phap ly théng sudt cho qué trinh trién khai cac dy an trong twong lai

1.5. Muc tiéu diéu chinh

- Tién hanh danh gia lai nén tang quy hoach cta xa cii nham xac dinh mirc do
thuc hién va nhitng noi dung khdng con phi hop sau khi sap nhap. Viéc diéu chinh
dam bao sy tuong thich véi tam nhin phét trién caa thanh phé Hai Phong trong
giai doan moi, gan két chat ché& quy hoach x& Nhan Quyén véi Quy hoach chung
toan huyén va cac khu vuc lan can, tao 1ap mot trung tdm hanh chinh mai c6 kha
nang két ndi va dan dat phat trién kinh té dia phuong.

- Pam bao tuan tha nghiém ngit céc chi tiéu phan bd dat dai theo quy hoach
va ké hoach sir dung dét cap trén. Dac biét, viéc diéu chinh phai bam sat Nghi dinh
155/2025/ND-CP vé tiéu chuan, dinh mac st dung tru s¢ 1am viéc va co s hoat
dong su nghiép; dong thai khai thac toi da loi thé ndi - ngoai viing vé nong nghiép
cong nghé cao va dich vy, huéng tdi muc tiéu phat trien bén viing va nang cao
chat luong dich vu cong cho nhan dan.

- Tich hop day da cac noi dung theo Ké hoach caa UBND thanh phb Hai
Phong, ddng bo hoa cac tiéu chuan sir dung dat va ciu trac khong gian ha tang ky
thuat xung quanh khu vyc trung tdm hanh chinh mai.

- biéu chinh dy bao quy hoach sir dung dat, sap xép lai cac khu chic nang
theo md hinh quan ly tap trung giai doan 2026-2030. Khac phuc triét dé han ché
cta cac d6 an cii von bi chia cét theo dia gi6i hanh chinh truge day, tr d6 hinh
thanh mot hanh lang dich vu - hanh chinh théng suét, dap ang quy mé dan sb
33.838 nguoi.

- Hoan thién ho so quy hoach lam cin cir phap 1y day du cho cong tac thu hoi
dat, giai phong mat bang va trién khai cac du an dau tu cong, tao diéu kién thuan
loi dé huy dong cac nguon luc hop phéap khac nham dau tu co sé ha tang ddng bo.

Il. PHAM VI VA NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ
2.1. Pham vi va quy mo nghién cau
Pham vi nghién cttu Khu vuc lap diéu chinh cuc bd quy hoach duoc xac dinh

tai trung tdm hanh chinh hién htu cia x& Nhan Quyén (cii), nay thudc khu vuc
phia Nam thon Duong X4, xa Nguyén Luong Bang.

Ranh gigi khu vuc diéu chinh cd vi tri tiép gidp cu thé nhu sau:



- Phia Bic va phia Dong: Tiép giap véi khu vuc thon Duong Xa.

- Phia Nam: Tiép giap voi Tram Y té x4.

- Phia Tay: Tiép gidp vai khu dat ndng nghiép va Truong Tiéu hoc

Quy md dién tich Tong quy mé dién tich dét lién quan dén khu vuc lap diéu
chinh cuc bd quy hoach khoang 2,23 ha (bao gom: Tru s& Cong an x&, khuén vién
Truong Trung hoc co s va phan dién tich thuy san va dat ndng nghiép 1an can.

2.2. Hién trang khu vuc lap diéu chinh cuc b

2.2.1. Hign trang dit dai

Khu vyc nghién ctu diéu chinh nam tai khu trung tdm x& Nhan Quyén (phia
Nam thén Duong X4) gom cac loai dat:

- Pat Truong THCS hién trang dang st dung (0,6ha) va phian mé& rong
(0,18ha);

- Bat ndng nghiép hién trang (0,87ha);

- it hién trang cua Tru s& Cong an (0,58ha).

2.2.2. Hién trang Ha tang Ky thugt

- Giao thdng: Khu vyc diéu chinh c6 kha nang tiép can tdt thong qua tuyén
duong x4 hién hitu. Tuy nhién, hé théng duong giao théng noi bo va via hé quanh
tru s& chua duoc dau tu bai ban, mat cit duong hep, chua dap tng duogc luu luong
phuong tién Khi tap trung dong.

- Cap dién va Vién thdng: Hé thong ludi dién ha thé va cap vién thong hién
dang di ndi trén hé théng cot bé tong ly tam chay doc theo tuyén duong xa. Hé
thng nay tuy dap ung dugc nhu ciu co ban nhung can duoc chinh trang hoic ha
ngam cuc bo khi thuc hién ma rong tru s¢ ¢é dam bao my quan va an toan phong
chay chira chay.

- Cép thoat nudc: Khu vuc chua co hé thong thoat nudc thai riéng biét. Nudc
mua cha yéu thoét ty nhién theo dia hinh ra hé théng kénh muong noi dong 1an
can. Pay 1a yéu tb can dac biét luu y khi diéu chinh quy hoach nham xay dung hé
thong thoat nudce ddéng b, tranh tinh trang ngap dng cuc bo khi ting mat do xay
dung cong trinh.

I11. NOI DUNG PIEU CHINH CU THE

3.1. Piéu chinh md hinh va cau trac aé thi

3.1.1. Tinh lién tuc cia quy hoach diéu chinh

- Duy tri m6 hinh khong gian trung tm, ting cuong nang lyc phuc vu hoc va
day hoc cua cac Nha tru:ong Dinh hudng nay khong lam thay dol cau trdc khong
gian tong the ciia X4 ma chi nham ting cuong quy md, céng suat phuc vu dé dap
rng nhu cau cua mot don vi hanh chinh méi.

- Tap trung nang cap ha tang, khong phat sinh khu chic niang méi: Viéc diéu
chinh khéng mo thém céc khu chic ning quy mé 16n lam thay d6i muyc tiéu sir
dung dat chung cua xa. Trong tdm chi 1 b sung dién tich san lam viéc, diém dau
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ndi giao thong va ha tang ky thuat phu tro, bao dam yéu cau két ndi an toan voi
truc duong chinh caa xa.

- Giir vitng ranh gii phét trién khong gian: Pham vi quy hoach chung x&
Nhan Quyén van duoc giit nguyén theo dinh hudng cac db an da phé duyét. Viéc
diéu chinh cuc bé mang tinh chat noi b khu trung tdm, khong lam xao tron céc
phan viing phat trién kinh té hay viing bao ton ndng nghiép 1an can.

- Khang dinh vai trd hat nhan cua khu trung tdm hién hitu: Trung tdm hanh
chinh tiép tuc dugc xac dinh 1a hat nhan, trung tim doan két va phuc vu nhan dan
cua Xa. Viéc mo rong dién tich san 1am viéc nham cang ¢6 vai trd ndy, ma khong
lam thay doi cau trac trung tdm da duoc thiét 1ap.

3.1.2. Tinh dong bg

- biéu chinh cuc b 1a cap thiét dé déng bo héa Quy hoach chung xay dung x&
Nhan Quyén, Quy hoach ving huyén Binh Giang véi Quy hoach chung thanh phé
Hai Phong (dang ra soat, cap nhat) va Quy hoach tinh Hai Duong (Quyét dinh
1639/QD-TTg).

-Pong bo hoa véi quy mé hanh chinh méi: Biéu chinh cuc bo 13 yéu cau cap
thiét dé dong bo hoda quy hoach khu vuc véi mé hinh quan Iy cua thanh phd Hai
Phong theo Nghi quyét 202/2025/QH15. Pong thoi, dam bao su tuong thich voi
Quy hoach thanh phd Hai Phong thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 va
cac quy hoach x3 giap ranh nhu Pudng An, Binh Giang, Thuong Hong, Bic Binh
Giang, Truong Tan.

- Cap nhat tiéu chuan dinh mac hién hanh: Quy hoach duogc diéu chinh dé
cap nhat day du, chinh xac c4c chi tiéu vé dién tich tru so 1am viéc theo Nghi dinh
155/2025/ND-CP va tiéu chuan thiét ké cac Truong hoc. Piéu nay dam bao tinh
théng nhat, hop phap va 1a co s¢ dé phé duyét du an dau tu cong trong giai doan
2026-2030.

- Quy hoach dugc diéu chinh dé cap nhat day dua, phu hop cac cong trinh
trong diém trén dia ban x&, dam bao tinh thong nhat cua quy hoach, dam bao cac
tiéu chuan theo quy hoach cua trudng hoc, téi wu héa viéc sir dung tai san cong.

3.2. Piéu chinh sir dung dat

Viéc diéu chinh si dung dat dwoc thuc hién trong khubn khé diéu chinh cuc
bé theo Piéu 46 Ludt Quy hoach dé thi va nbng thon sé 47/2024/QHI5. Piéu
chinh chi tdp trung trong pham vi gidi han, khong lam thay @i tinh chdt, chic
nang tong thé cua khu vuc, dong thoi bdo dam téng chi tidu si dung dat khong
virot pham vi quy hoach cdp trén.

Céc noi dung thay dbi chinh:

- Tru s& Cong an x&: Mo rong tru so cii thém 0,47 ha vé phia Bic (st dung
dat nudi trong thay san hién trang). Tong dién tich sau diéu chinh dat 1,05 ha.

- Truong THCS: M& rong thém 0,40 ha vé phia Tay Bac (liy vao dat nudi
trong thay san va dat san xuat néng nghiép). Tong dién tich trudng sau diéu chinh
la 1,18 ha.



Bang: Téng hop diéu chinh quy hoach sir dung dat

STT Muc dich sir dung dat QH di duyét dén Diél} chinh cuc b
2030 dén nam 2030
Hién Quy Quy Chénh
trang hoach | hoach léch
(ha) (ha) (ha) (ha)
Tong dién tich tw nhién 619.39| 619.39| 619.39 0.00
1 | Pat nong nghiép 369.84 | 115.93| 115.06 -0.87
1.1 | Dat san xuat ndong nghiép 357.10| 95.59| 95.46 -0.13
1.2 | Pat nudi trong thay san 6.41| 15.68| 14.94 -0.74
2 | Pit xdy dung 221.08 | 486.33| 487.20 0.87
2.2 | Dt cong cong 5.70 6.80 6.62 -0.18
a | Ddt xdy dwng tru sé co quan 0.58 0.58 0.00 -0.58
- Truong THCS 0.60 0.78 1.18 0.40
2.8 | Pat qudc phong, an ninh 0.00 1.42 2.47 1.05
3 | Patkhic 28.47 17.13| 17.13 0.00

3.3. Loi ich chién lrgc ciia viée diéu chinh
- St dung hop ly, tbi uu hoa viéc su dung dat cong va tai san cong trén dia
ban xa sau sap xép, hop nhat cac don vi hanh chinh cap xa.
- Pam bao cac tiéu chi vé gido duc vé dién tich va cong ning dé dam bao cac

chuan quéc gia vé Quy hoach.

- Viéc diéu chinh tao su dong bo giita quy hoach xa Nhan Quyén nay thudc
x& Nguyén Luong Bang véi Nghi quyét ciia Quoc hoi va Ké hoach s6 312/KH-
UBND cua thanh phd Hai Phong. Su do6ng bo nay loai bo tinh trang mau thuan
giita quy hoach cii ctia cac xa cii, von la rao can phap ly trong viéc phan bo ngan
sach va trién khai dau tu xay dung tru sé méi.

- Viéc cap nhat quy hoach gitp thdo g& tinh trang thiéu can ctr phap ly cho
cong tac giai phong mat bang dé phuc vu xay dyng. Diéu nay dam bao dy an cai
tao, stra chira tru sé duoc trién khai ding 16 trinh giai doan 2026-2030, tranh lang
phi nguén luc dau tu.

- Viéc diéu chinh cuc bo 1a budc di mang tinh don dau, bién thach thac coa
viéc sap nhap thanh co hoi dé tai cau trac lai khdng gian hanh chinh - chinh tri
theo hudng thong minh va chuyén nghi¢p. Day la cong cu phap ly quan trong nhat
dé x& Nhan Quyén dat duoc céc tiéu chuan vé do thi va néng thdn méi kiéu mau
trong tuong lai.

3.4. Piéu chinh ha tang ky thuat

Diéu chinh cac hang muc ha tang k¥ thuat (bao gdm hé théng cap dién, cap
nudce, thoat nudce, vien thdng...) dam bao cac nguyén tac chinh nhu sau:



- Tuan tha nghiém ngit Quy chuan ki thuat qudc gia va bam sét dinh hudng
tir c4c Quy hoach cap trén.

- Viéc diéu chinh duoc thuc hién theo nguyén tic bao toan mang ludi ha tang
hién hiru; dong thoi tién hanh dong bo hda va nang cip céc tiéu chuan ky thuat
nham dap wng nhu cau phét trién mai cua dia phuong.

- Pat uu tién cao nhit cho viéc dam bao an toan giao théng va an toan ky
thuat. Hé théng ha tang sau diéu chinh phai gia ting kha ning chdng chiu va ning
luc tng pho vai thién tai cho toan bo khu vuc

3.5. Té chirc khong gian

- Nhitng thay ddi chi tap trung vao khu vuc diéu chinh cuc bo, dam bao
khong 1am pha v cau tric khéng gian chung cua dd an da duoc phé duyét.

- Giit nguy@n céc khdng gian canh quan chinh, cac tuyén hanh lang bao vé va
cac khu vuc chire ning cua d6 thi khdng anh huong béi diéu chinh.

3.6. Phan tich tac dong

- C4c noi dung diéu chinh déu duoc thyc hién theo nguyén tic ké thira —
khong pha v& dinh hudng phét trién khong gian, ha ting va méi truong caa quy
hoach da duoc phé duyét.

- Nhitng noi dung cét 16i cia do an géc tiép tuc dugc khang dinh va gii
nguyén.

- Diéu chinh cuc bo chi tac dong trong pham vi khu vue xac dinh, khong 1am
thay doi mé hinh ciu tric khéng gian tong thé ciia d6 an quy hoach chung.

- Mot sé phan khu chic nang dugc bé tri lai ¢é phu hop vai nhu cau sir dung
dat hién tai, nhung van dam bao sy két ndi va tinh lién tuc voi cac khu chire ning
xung quanh.

- Mot s6 loai dat 6 su ting/giam cuc bo, song tong dién tich trong toan do
an gitr on dinh, khong lam thay doi chi tiéu dat dai cap trén.

- Céc chi tiéu mat do xay dung, hé sé sir dung dat, tang cao... duoc ra soat
theo huéng khong vuot qua khung chi tiéu duoc xac dinh trong d6 an quy hoach
da duyét.

- Viéc diéu chinh van dam bao yéu cau vé hanh lang bao vé, cay xanh, thoat
nudc... nén khong lam gia ting nguy co 6 nhiém méi trudng.

- Viéc diéu chinh khong lam thay doi dinh huéng chung vé giao thdng, cap
dién, cap nudc, thoat nuéc, thu gom rac thai va PCCC cua db an.

- Mot sb tuyén ha tang trong khu vuc diéu chinh duoc bo sung hoac dich
chuyén dé dam bao phu hop véi to chac khong gian méi, nhung van dam bao két
ndi dong bo véi mang ludi ha tang hién hitu.

3.7. Bé xuiat bién phap khic phuc cac van dé méi nay sinh

Viéc diéu chinh cuc bo quy hoach 13 dong luc phat trién, nhung can di kém
cac giai phap chu dong d6i véi cac van dé phat sinh. Cac bién phép khic phuc co
ban nhu sau:
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(1) Gigi phéng Mt bang (GPMB)

T6 chiic cong bd cong khai, day du va kip thoi toan bo thong tin vé quyét
dinh diéu chinh quy hoach, pham vi GPMB, va chinh sach boi thuong, hd tro theo
quy dinh cua phap luat. Viéc nay can dugc thuc hién qua nhiéu kénh dé dam bao

nguoi dan nam rd thong tin, tir d6 tao dyung su dong thuan cao nhat truéc khi tién
hanh GPMB.

(2) Khép noi va Hoan thién Ha tang Ky thugt

- Xt ly tuyén ha tang giao cit: Lap phwong an di doi, dau ndi chi tiét ddi voi
cac tuyén ha tang ky thuat hién hitu (dién cao thé, duong ong cap nudéc, vién
thong). Cac phuong an ki thuat nay phai duoc 1ap du toan va trién khai song song,
ddng bo voéi tién 46 GPMB va thi cong tuyén dudng, tranh gy gian doan dich vu
thiét yéu va dam bao an toan k thuat.

- Phai dam bao hé thdng thoat nudc mua, thoat nuéc mat duoc thiét ké voi
cao do hop ly, khdng géy can tré dong chay tu nhién va khong gay ngap ung cho
cac khu dan cu hién htru lan can.

(3) Poi véi cac Dy &n bj anh huong

- Ban hanh vén ban phap ly nhanh chong vé viéc diéu chinh cuc b ranh gidi,
chi tiéu, hoac dlem dau néi ddi véi cac du an bi tac dong. Piéu nay tao diéu kién
cho chil dau tu tiép tuc trién khai ma khdng bi gian doan vé mat thu tyc.

- T6 chac cdm méc quy hoach ngoai thuc dia rd rang, day du, dac biét tai
ranh giéi cac don vi hanh chinh cdp x4 mai sau sap nhap. Viéc nay 1a co s& phap
ly viing chac, théng nhat cho céng tac quan ly xay dung va dat dai cta chinh
quyén cap mai.

3.8. L trinh va tién dé thuc hién theo diéu chinh quy hoach cuc bd

Sau khi Quyet dinh phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach chung xay dung
x& Nhan Quyén duoc cap c6 tham quyén ban hanh, Lo trinh trién khai s& duoc
phan chia thanh 2 giai doan chinh

Giai doan 1:

- Thiét 1ap co s& phap Iy va giai phong nguon lyc (D kién Quy I - Quy
11/2026) Giai doan nay tap trung vao viéc chuyén hoa Quyet dinh phé duyét thanh
cdng cu quan ly, thao g& vuéng mac phéap Iy ngay 1ap tac dé phuc vu cong tac dau
tu cal tao, Xxay mai:

- T6 chirc cdng bb cong khai ho so diéu chinh cuc bd quy hoach khu vyc dén
cong ddng dan cu thén. Tién hanh cam mdc quy hoach ngoai thyuc dia dé xac dinh
rd chi gigi duong d6 cac tuyén giao thdng quy hoach, 1am cin ci phép ly cho cong
tac quan ly xay dung.

- Ban hanh vin ban chi dao diéu chinh ranh gigi va céc chi tiéu ky thuat doi
Vvéi cac du an ha ting x4 hoi bi anh huong, dam bao quy dat xay dung tru sé co
quan theo ding bang tong hop diéu chinh sir dung dat.

- Sur dung d6 an da diéu chinh lam hanh lang phap 1y dé thuc hién boi
thuong, hd tro dbi véi dién tich dat ndng nghiép dugc thu hoi, chuan bi mat bang
sach cho cé4c du an trong diém.
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Giai doan 2:

- Trién khai dau tu va doéng bo hoa ha ting (Du kién Quy 111/2026 - 2030)
Giai doan ndy 14 qué trinh chuyén héa dinh hudng tir quy hoach cuc bo thanh cac
cong trinh thyc té dya trén nén tang phap 1y da thiét lap:

- Lap va phé duyét dy an dau tu: Khan treong 1ap hd so du an dau tu xay
dung Tru s UBND x4 cii d@é phuc vu cho Trudng tiéu hoc va Trudng mam non
véi tong dién tich san theo tiéu chuan. Bam bao céc chi tiéu mat d6 xay dung va
tang cao tuan thu quy chuan k§y thuat quéc gia.

- Phéi hop chat ché gitra cac don vi chuyén nganh dé thi cong hé théng thoét
nuéc, cap dién va vién thong doc theo céc tuyén duong. Muc tiéu 1a dam bao tinh
két ndi lién tuc vao khu hanh chinh, tranh xung dot vé thoat nuée va giao thong
noi bo vaoi khu dan cu lan can.

- T6 chirc nghiém thu va ban giao cac hang muc cong trinh theo timg giai doan.

IV. KET LUAN VA KIEN NGHI

Viéc dieu chinh cuc bg ho so Quy hoach chung xay dung x& Nhan Quyen la

can thlet phl hop véi nhu cau phat trién trong giai doan 2026-2030 va dap ung

yBu cau cap nhat céc du an trong diém cua thanh phd. Noi dung diéu chinh chi tac

dong trong pham vi gigi han, khong 1am thay d6i tinh chat, muyc tiéu tong quat va
cau tric phat trién khdng gian cua d6 &4n quy hoach da dugc phé duyét.

Noi dung diéu chinh dam bao tinh kha thi, dap Gng yéu cau té chiac khdng
gian — str dung dat — ha tang k§ thuat; tao co s phép ly cho cdng tac chuan bi dau
tu, thu hat dau tu va trién khai cac dy an cua dia phuong.

Pé trién khai thuc hién phuong an diéu chinh cuc bo quy hoach, kinh dé nghi
Uy ban nhan dan xa xem xét, quyét dinh phé duyét diéu chinh cuc bo hd so Quy
hoach chung xay dung xa Nhan Quyén dé lam co so trién khai céng tac quan ly
xay dung va phat trién trén dia ban./.
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