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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
$6:2670 /QD-UBND Hai Phong, ngay 13 thang7 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc cong bd thi tuc hanh chinh dic thi méi ban hanh linh vue dat dai
thudc pham vi chirc ning quan ly ctia S& Nong nghiép va Moéi truong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Nghi dinh s6 63/2010/NDP-CP ngay 08/6/2010 cia Chinh phii vé
kiém sodt thii tuc hanh chinh; Nghi dinh s6 48/2013/ND-CP ngay 14/5/2013 Vé sita
doi, b6 sung mot SO diéu ciia cdc Nghi dinh lién quan dén kiém sodt thii tuc hanh
chinh; Nghi dinh s6 92/2017/ND-CP ngay 07/8/2017 ciia Chinh phii sira doi, bo
sung mot sO diéu cua cac Nghi dinh lién quan dén kiém sodt thii tuc hanh chinh;

Can cit Nghi dinh cua Chinh phii s6 118/2025/NP-CP ngay 09/6/2025
ciia Chinh phii vé thuc hién thii tuc hanh chinh theo co ché mot cua, mot cira
lién théng tai B phdn Mot cira va Cong Dich vu cong quoc gia; Nghi dinh SO
367/2025/ND-CP ngay 31/12/2025 cua Chinh phu ve sia déi, b6 sung mot s0
diéu ciia Nghi dinh s6 118/2025/NP-CP ngay 09/6/2025 ciia Chinh phii vé thirc
hién thu tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai Bo phan
Mot civa va Cong Dich vu céng quoc gia;

Can cir Théng tw s6 02/2017/TT-VPCP ngay 31/10/2017 ciia Bé truong,
Chii nhiém Van phong Chinh phii hudng dan vé nghiép vu kiém sodt thi tuc
hanh chinh;

Can cir Thong tw s6 03/2025/TT-VPCP ngay 15/9/2025 ciia BY trueong,
Chui nhiém Van phong Chinh phit hudng dan thi hanh mét s6 néi dung ciia Nghi
dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cuia Chinh phii vé thwc hién thi tuc
hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai Bo phan Mot cua va
Cong Dich vu cong quéc gia;

Xét dé nghi ciia Giam déc S¢ Néng nghiép va Méi truong tai To trinh s6
599/TTr-SNNMT ngay 03/7/2026.

QUYET PINH:

Diéu 1. Cong bd kém theo Quyét dinh nay 57 thu tyc hanh chinh méi ban
hanh linh vyc dat dai thugc pham vi chirc nang quan ly cia S¢ Nong nghiép va
Moi truong (Chi tiet, tai Phu luc kem theo).

Piéu 2. Trach nhiém thwe hién.

1. S6 Nong nghiép va Mai truong co trach nhiém thyc hién, huéng dan
cac co quan, don vi, dia phuong thuc hién gidi quyét tha tuc hanh chinh dam bao



dung quy dinh. Xay dyng, trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét
quy trinh ndi bo giai quyet thu tuc hanh chinh trong thoi han 03 ngay lam viéc
ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh nay.

2. Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé chu tri, phdi hop voi Sé Nong
nghiép va Moi trudng va cac co quan, don vi, dia phuong co lién quan cong
khai tha tuc hanh chinh trén Co s& dit liéu qubc gia vé thi tuc hanh chinh dam
bao kip thoi, ding quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam doc So
Nong nghiép va Moéi trudng; Chu tich Uy ban nhan dan cac x3, phuong, dic
khu; Giam ddc Trung tAm Phuc vu hanh chinh céng thanh phd va céc t6 chuc, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; A *
- Cuc KSTTHC - BTP;

- CT, PCT UBND TP;

- Cac PCVP UBND TP;

- Cac phong, don vi: TTPVHCC, NN&MT;
- Cong TTDT TP;

-Luu: VT, N.T.An.

Hoang Minh Cuong



Phu luc
THU TUC HANH CHINH MOI BAN HANH THUQC PHAM VI
CHUC NANG QUAN LY CUA SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG
(Kém theo Quyét dinh sé /OD-UBND ngay /7/2026
ciia Chit tich Uy ban nhén ddn thanh phé)

PHAN I ] ]
DANH MUC THU TUC HANH CHINH

A. DANH MUC THU TUC HANH CHINH CAP TINH

Stt Tén thi tuc hanh chinh

I [LINH VUC PAT PAI

Giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thic ddu gia quyén st dung dat,
khong dau thau lua chon nha dau tu thyc hién du an c6 sir dung dat; doi voi
truong hop thudc dién chip thuan chu truong dau tu, chap thuan nha dau tu
1 | ma nguoi xin giao dat, thué dat la t6 churc trong nudc, to chic ton gido, t6
chure ton gido tryc thude, nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chirc
kinh té c6 vbn dau tu nudc ngoai, to chirc nudc ngoai cd chic ning ngoai
giao

Giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thic ddu gia quyén st dung dat,
khong d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an co s dung dat d6i vai
truong hop khong thudc dién chap thuan chu truong dau tu, chép thuan nha
2 | dau tu theo phap luat vé dau tu ma ngudi xin giao dat, thué dat 1a to chtic
trong nudc, to chic ton giao, t6 churc ton giao truc thudc, nguoi goc Viét
Nam dinh cu & nudce ngoai, to chuc kinh té c6 von dau tu nude ngoai, to chire
nudc ngoai cd chlrc nang ngoai giao

Giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lya chon nha dau tu thyc hién du
an co su dung dat

Cho phép chuyén muc dich st dung dat dbi véi truong hop thude dién chap
4 | thuan chu truong dau tu, chap thuan nha dau tu theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu ma nguot xin chuyén muc dich 1a t6 chirc

Cho phep chuyén muc dich st dung dat dbi véi truong hop khong thude dién
5 | chap thuan chu truong dau tu, chap thuan nha dau tu theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu

Giao dét, cho thué dat tur quy dat do t6 chirc, nguoi goc Vi¢t Nam dinh cu ¢
nudc ngoai, t6 chirc kinh té co vén dau tu nudc ngoai sir dung dat quy dinh
tai Diéu 180 Luat Pat dai s6 31/2024/QH15, do cong ty nong, 1am truong
quan 1y, st dung quy dinh tai Diéu 181 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15

7 | Gia han sir dung dét khi hét thoi han sir dung dét

8 | Chuyén hinh thtrc giao dat, cho thué dat




Stt Tén thu tuc hanh chinh
Piéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su
9 | dung dat do thay do6i can cir quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat
10 | Diéu chinh thoi han st dung dét cua du an dau tu
Diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s
1 dung dat do sai sét vé ranh gi6i, vi tri, dién tich, muc dich st dung gilra ban
dd quy hoach, ban d6 dia chinh, quyet dinh giao d;lt cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat va so li¢u ban giao dat trén thuc dia
12 | Giao dt, cho thué dit, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong 14n bién
Chép thuan t6 chirc kinh té nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat,
13 A ’ A N A 5 A A © A ’
nhan gop von bang quyén st dung dat dé thuc hién du an.
14 | Sir dung dat két hop da muc dich; gia han st dung dat két hop da muc dich.
15 | Tham dinh, phé duyét phuong an sir dung dat.
1 | Pangky dat dai 1an dau d6i voi truong hop duge Nha nudc giao dat dé quan
ly
X6a dang ky cho thué, cho thué lai quyén st dung dt trong du an xay dung
17 | X, A A
kinh doanh két cau ha tang
Pang ky bién dong doi voi trudng hop thanh vién ciia hg gia dinh hodc ca
18 | nhan dang sir dung dat thanh 1ap doanh nghi€p tu nhan va sir dung dat vao
hoat dong san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép
Diang ky, cap Gidy chung nhan d6i voi thira dat c6 di¢n tich tang thém do
19 thay d6i ranh 8101 80 voi Gidy ching nhan da cap ddi véi trudng hop thira dat
gbc da co Gidy chung nhén, phan dién tich tang thém do nhén chuyén quyén
st dung mot phan thtra dat da duogc cap Giay chung nhan
20 Cép Qéi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién
voi dat
21 | Tach thira dat, hop thira dat
22 | Cap lai Gidy chiung nhan do bi mat
23 | Binh chinh Gidy chung nhan da céap
Thu hdi Giay ching nhan da cap khong dang quy dinh cua phap luat dat dai
24 | do nguoi st dung dat, chu s& hitu tai san gan lién voi dat phat hién va cép lai
Gidy chtng nhan sau khi thu hoi.
biang ky, cap Gidy chimg nhan dbi véi truong hop da chuyen quyén su dung
25 | dat trude ngay 01 thang 8 nim 2024 ma bén chuyen quyén da dugc cap Gidy

chtng nhan nhung chua thyc hién thi tuc chuyén quyén theo quy dinh




Stt

Tén thu tuc hanh chinh

26

bang ky, cap Gidy chimg nhan quyen su dung dat quyén so hitu tai san gin
lién véi dat cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu
nha &, cong trinh xay dung trong du 4n bat dong san

27

Ding ky bién dong quyén str dung dat quyén s& hitu tai san gén lién voi dat
trong cac truong hop chuyen ddi quyén st dung dat nong nghiép ma khong
theo phuong an don dién, d6i thira; chuyen nhuong, thira ke tang cho quyen
su dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién voi dat, gop von bang quyén su
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat; cho thué, cho thué lai quyén
str dung dét trong du 4n xay dung kinh doanh két ciu ha ting; ban hoic ting
cho hodc dé thira ké hoic gop von bang tai san gan lién v6i dat thué cua Nha
nude theo hinh thie thué dat tra tién hang nam

28

Ping ky bién dong d6i voi truong hop doi tén hodc thay doi thong tin vé
nguoi s dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién voi dat hodc thay d6i s6 hiéu
hodc dia chi cua thira dat; thay doi han ché quyén sir dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién véi dat hodc co thay doi quyén doi véi thira dat lién ké; giam
dién tich thira dat do sat 16 tu nhién

29

Ping ky bién dong thay d6i quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
v6i dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap t6 chirc hodc chuyén d6i mé hinh té)
chtic, chuyén ddi loai hinh doanh nghiép theo quy dinh cua phap luét vé
doanh nghiép; diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét; cap Glay chig nhan
cho tung thira dat theo quy hoach xay dung chi tiét cho cha dau tu du an c6
nhu cau

30

Ping ky bién dong d6i vi truong hop thay dbi quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat theo thoa thuan cua cac thanh vién hd gia dinh
hodc clia vo va chong; quyén sir dung dat xay dung cong trinh trén mat dat
phuc vu cho viéc van hanh, khai thac str dung cong trinh ngam, quyen sO hitu
cong trinh ngdm; ban tai san, diéu chuyén, chuyen nhugng quyén sir dung dat
1a tai san cong theo quy dinh cta phap luat vé quan ly, s dung tai san cong;
nhén quyén st dung dat, quyen s0' hiru tai san gan lién voi dat theo két qua
giai quyét tranh chap, khiéu nai, t céo vé dat dai hodc ban an, quyét dinh cia
Toa an, quyét dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an da dugc thi hanh;

quyét dinh hoic phan quyét cua Trong tai thuwong mai Viét Nam vé giai quyet
tranh chap gitta cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén dat
dai; nhan quyén sur dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién véi dat do xu 1y
tai san the chap 13 quyén str dung dat, tai san gin lién voi dat da duoc dang
ky, bao gém ca xir Iy khoan no c6 ngudn gde tir khoan no xau cia to chic tin
dung, chi nhadnh ngan hang nudc ngoai

31

X6a ghi no tién str dung dat, 1¢ phi trudc ba trén Giay chimg nhan di cap

32

Ping ky bién dong chuyén muyc dich st dung dat khong phai xin phép co




Stt Tén thu tuc hanh chinh

quan nha nudc cé tham quyén

Pang ky, c,ép Gidy chtng nhan d6i voi trudng hop ho gia dinh, c4 nhan dang
33 | sir dung dat khong dung muc dich da duoc Nha nude cong nhan quyén su
dung dat trudc ngay 01 thang 7 nam 2014

Ping ky, cap G@éy chung nhan d6i véi truong hop chuyén nhuong dy an dau

34 C %

tu co su dung dat

Ping ky tai san gan lién v&i thira dat da duoc cap Gidy chimg nhan hoic
35 dang ky thay doi vé tai san gan lién véi dat so voi ndi dung da dang ky, gia

han tho1 han s¢ hitu nha ¢ cua tdé chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai theo
quy dinh cua phap luat vé nha & ndi1 dung da dang ky

Dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Giay chiing nhan quyén st dung
36 | d4t, quyén s hitu tai san gin lién v6i dat 1An dau dbi véi td chirc dang st
dung dat, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai

B. DANH MUC THU TUC HANH CHINH CAP XA

Stt Tén thi tuc hanh chinh

Giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thirc ddu gia quyén sur dung dat,
1 khong dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du an c6 st dung dat doi voi
truong hop thudc dién chap thuan chu truong dau tu, chap thuan nha dau tu

Giao dat, cho thué dat khong théng qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat,
D) khong dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du 4n co s dung dat d6i voi
truong hop khong thude dién chap thuan chu truong dau tu, chip thuan nha dau
tu theo phap luat vé dau tu; giao rimg, cho thué rimg

Cho phép chuyén muc dich su dung dat dO‘l v6i truong hop thudce dién chap ‘
3 thuan chu truong dau tu, chap thuan nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu

Cho phep chuyén muc dich sur dung dat d6i voi truong hop khong thude dién
4 chap thuén chu truong dau tu, chap thuén nha dau tu theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu

5 | Gia han sir dung dét khi hét thoi han st dung dat

6 Chuyén hinh thtc giao dat, cho thué dat




Stt

Tén thua tuc hanh chinh

Piéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sur
dung dat do thay doi can ctr quy€t dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat

Piéu chinh thoi han st dung dét coa dy an dau tu

Diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat do sai sot vé ranh gidi, vi tri, dién tich, muc dich sir dung gitra ban dd
quy hoach, ban dd dia chinh, quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat va s6 liéu ban giao dat trén thuc dia

10

Str dung dat két hop da muc dich; gia han phuong an st dung dat két hop da
muc dich

11

bang ky, cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu tai san gan
lién véi dat doi véi truong hop ting cho quyén sir dung dat cho Nha nuéce hoic
cong dong dan cu hodc mo rong duong giao thong

12

Dinh chinh Gidy chimg nhan da cip

13

Thu hoi Gidy ching nhén da cap khong dung quy dinh cua phap luat dat dai do
nguoi str dung dat, chi s¢ hiru tai san gan lién v6i dat phat hién va cap lai Gidy
chtng nhan sau khi thu hoi.

14

Xéc dinh lai dién tich dat & ctua ho gia dinh, c4 nhan trong truong hop thira dat
& cO vuon, ao, dat tho cu da duoc cap gidy ching nhan trude ngay 01 thang 7
nam 2004 khi nguoi str dung dat c6 nhu cau.

15

Giai quyet dOi v6i truong hop ca nhan, ho gia dinh da duoc cap Gidy chimg
nhan mgt phan dién tich vao loai dat & trudc ngay 01 thang 7 nam 2004, phan
dién tich con lai cta thira dat chua dugce cap Giady chiing nhén.

16

bang ky, cap G1ay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan
lién véi dat ddi voi toan bo dién tich dat dang sir dung quy dinh tai diém b va
diém c khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP

17

Cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat
d6i vai {truong hop ho gia dinh, ca nhan da dugc cap gidy chimg nhan d6i vOi
mot phan dién tich cua thira dat, phan dién tich con lai chua du diéu kién cap
gidy chtrng nhan theo quy dinh cua phap luat tai thoi dlem cap gidy chimg nhan
trudc ddy ma nay du diéu kién cap Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén
so hitu tai san gin lién véi dat

18

Cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin hen v6i dat
d6i v6i truong hop nguoi st dung dat da thuc hién chuyén doi quyén sir dung
dat nong nghiép theo phuong an “don dién doi thtra” duge co quan co tham




Stt Tén thu tuc hanh chinh
quyén phé duyét trude ngay 01 thang 8 nam 2024
19 Xac nhan tiép tuc str dung dat nong nghiép cia ca nhan khi hét thoi han st
dung dat
20 Cép lai Gidy chtng nhan do bj mat
bang ky dat dai, tai san ge"tq liéq voi dét,, cép Gi‘éy ching nhan quyén s dung
21 | dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat 1an dau doi v6i ca nhan, cong dong

dan cu, ho gia dinh dang st dung dat
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NOI DUNG THU TUC HANH CHINH

A. THU TUC HANH CHIiNH CAP TINH

1. Giao dit, cho thué dat khong thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir
dung dat, khong dau thau lya chon nha diu tu thue hién du 4n c6 sir dung
dat; déi voi truong hop thugc dién chap thuan chu truong dau tu, chap
thuin nha diu tw ma nguoi xin giao dat, thué dat la to chirc trong nwéc, to
chirc ton gido, to chirc ton gido trwe thudc, nguwoi goc Viét Nam dinh cu &
nwéc ngoai, to chire kinh té c¢6 von diu tw nwéc ngodi, to chirc nwéc ngoai
c6 chirc nang ngoai giao

a) Trinh tu thuc hién:

* DOi véi truong hop nguwoi sit dung dat phdi ndp tién siv dung dat, tién
thué dat tinh theo gia dat trong bang gia dat:

- Nguoi xin giao dat, thué dat nop 01 bo hd so theo quy dinh cho Co quan
ti€ép nhan ho so va tra két qua.

- S6 Nong nghiép va Moi truong;:
+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan nguoi ndp ho so 1am lai hd so hoidc
bo sung ho so va ndp lai doi vai truong hop ho so khong day du, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thyc dia;

+ Chuyén thong tin, xin y kién S& Tai chinh, co quan thué va co quan
chuyén mén c6 lién quan khac dé xac dinh truong hop dugc mién tién sir dung
dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy dinh ctia phap luét vé tién sir
dung dat, tién thué dat (néu co);

+ Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh pho quyét dinh
giao dat, cho thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat.

- SO Nong nghi¢p va Mot truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Mau sd 10 Phuy luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh sO
52/2026/QD-UBND; thong tin vé dién tich dat chuyén trong lta phai nop tién dé
nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua sir
dung dit trong laa (néu c6) dén So Tai chinh theo Mau sé 11 Phuy luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh xé4c dinh, ban hanh thong bao s tién phai ndp dé nha nudc
bo sung dién tich dat chuyén trong lda bi mat hoic tang hiéu qua sir dung dat
trong lta (néu co) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau s 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.



- Co quan thué xac dinh tién st dung dét, tién thué dat phai n¢p theo quy
dinh; tién thué dat dugc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phi vé tién sir dung dat, tién thué dat cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dt, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong béo cia co
quan thué va thong bao ctia S¢ Tai chinh (néu ¢0).

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viée nop tién st dung dat, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khac; S& Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc nop tién
dé Nha nude bo sung dién tich dit chuyén trong lta bi mat hoic ting hiéu qua sir
dung dat trong lta (néu c6), giri thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moi
truong va cap nhat trén co s dit liéu duoc lién thong (néu co).

- S6 Nong nghiép va Moi truong ky cap Giay chimg nhan; ky hop dong
thué dat theo Miu sé 05a Phy luc ban hanh kem theo Nghi dinh s
102/2024/ND-CP (néu nguoi sir dung dat co nhu cau); t6 chirc ban giao dét trén
thuc dja va trao Giay ching nhan cho ngudi str dung dat; chuyén hd so dén Vin
phong Piang ky dat dai hoic Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai;

- Vin phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh ly, cap nhat co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Déi voi trong hop sit dung dat thuéc truong hop giao dat khéng thu
tién su dung dat:

- Nguodi xin giao dat ndp 01 bd hd so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S6 Nong nghiép va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng din ngudi ndp hd so lam lai hd so hodc
bo sung ho so va ndp lai do1 voi truong hop ho so khong day dua, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

1 Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat.

- So Nong nghiép va Mai truong chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong laa phai nop tién dé nha nude bo sung dién tich dit chuyén trong lua bi

malt hodc tang hiéu qua su dung dat trong lta (r}eu co) cjen S¢ Tai chinh theo
Mau s6 11 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- S6¢ Tai chinh xé4c dinh, ban hanh thong bao sd tién phai nop dé nha nude
bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dét
trong lta (néu co) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau s 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.



- Nguoi str dung dat ndp cac nghia vy tai chinh theo thong bao ciia S& Tai
chinh (n€u co).

- S& Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc bod sung
dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta
(néu c6) va giri thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moi truong va cap
nhat trén co so dit liéu duoc lién thong (néu co).

- S& Néng nghiép va Mai truong ky cap Gidy ching nhén; t6 chirc ban giao
dat trén thuc dja va trao Glay chtng nhén cho ngudi st dung dat; chuyen hé so
dén Vian phong Pang ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai;

- Vian phong Piang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
co trach nhiém chinh ly, cap nhat co s& dir li¢u dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh ti thuc hién doi véi truong hop nguoi su dung ddt phai ngp tién
su dung dat, tién thué dat tinh theo gid ddt cu thé; bang gia dat, hé s6 diéu chinh
gid dat

- Nguoi xin giao dat, thué dat nop 01 bo ho so theo quy dinh cho Co quan
ti€ép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghiép va Méi truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; hudng din nguoi ndp ho so lam lai ho so hoic
bo sung ho so va ndp lai doi vai truong hop ho so khong day du, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thyc dia;

~ + Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat.

- Chu tich Uy ban nhin dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat va guri cho S& Nong nghi€p va Moi truong.

- Co quan xay dyung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cta
phap ludt vé xay dung va chuyén théng tin dén co quan noéng nghiép va moi
trudng cung cap dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (d01 voi tru:(mg hop tinh tién st dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghiép va Méi truong:

+ To chirc viée xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh ctia phap
luat vé gia dat, trong d6 c6 ndi dung vé trach nhiém cua co quan thué trong viéc
huéng dan nguoi sir dung dat nop tlen st dung dat, tién thué dat theo quy dinh
cua phap ludt vé tién str dung dét, tién thué dat (d6i véi trudong hop tinh tién sir
dung dat, tién thué dat theo gia dit cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thura dat cho Co quan thué ddi véi truong
hop 4p dung bang gia dat, h¢ so diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
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dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo Mau s6 10 Phu lyc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén trong lta phai nop tién dé nha nude bd sung dién tich dit chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta (néu c6) dén S& Tai chinh
theo Mau sd 11 Phu luc sd 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/Qb-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé d6i v6i trudong hop tinh tién sir dung dat, tién thué dét theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién st dung dét, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dét, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bdo ndp tién sir dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi str dung dit.

- S Tai chinh xé4c dinh, ban hanh thong bao so tién phai nop dé nha nudc
bo sung dién tich dat chuyén trong lua bi mat hoic ting hiéu qua sir dung dat
trong laa (néu co) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau s6 12 Phy luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong béo cia co
quan thu€ va thong bao ctia S¢ Tai chinh (néu co).

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién\thu@q: dat,
cac nghja vu tai chinh khe:lc; So Tai chinh Xac nhép hoan thanh viéc nop tién dé nh;l
nuoc bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hoac tang hiu qua su dung dat
trong lua (néu c6) va gui thong bao ket qua cho S6 Nong nghiép va Moi truong va
cap nhat trén co s¢ dir liu duogc lién thong (néu co).

- S6 Nong nghiép va Moéi truong ky cap Gidy chung nhan; ky hop déng
thué dat theo Mﬁq so 05a Phu luc, ban he‘ml‘l kérp theo Nghi dil}h sO
102/2024/ND-CP (néu nguoi str dung dat co nhu cau); t6 chirc ban giao dat trén
thuc dia va trao Qiﬁy ching nhan cho nguoi st dung dat; chuyén ho so dén Van
phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong PBang ky dat dai.

- Vin phong Piang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh ly, cdp nhat co s& dir 1iéu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mét trong
cac truong hop dudi day:

- Tryc tiép tai Trung tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tdm Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.
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- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:
* Thanh phdn ho so:

HO so gém: Pon dé nghi (Mau s6 01 tai Phu luc s6 04 ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh
phd) (ban chinh); ban trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh
va mot trong cac loai gidy to sau day:

- Vin ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau
tu, quyét dinh chip thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu
theo quy dinh cta phap luit vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; vin ban phé
duyét két qua lya chon nha dau tu dbi v6i du an dau tu theo phuong thirc ddi tac
cong tu (néu cd) hodc cac vin ban, gidy to co gia tri phap 1y twong duong theo
quy dinh cua phép luét.

Trong truong hop cac van ban quy dinh néu trén khong thé hién nang luc
tai chinh dé dam bao viéc sir dung dét theo tién do cta dy an dau tu thi phai co
cac tai liéu chung minh nang lyc tai chinh;

- Vin ban cua co quan nha nudc c6 thim quyén chap thuin nha dau tu
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu doi voi truong hop giao dat, cho thué dat
de thue hién cac du an thudce truong hop Nha nude thu hoi dat dé phat trién kinh
té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong (ma khong st dung von dau tu cong
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong, thuc hién dy an dau tu theo phuong
thire ddi tac cong tu theo quy dinh cta _phap luat vé dau tu theo phuong thirc d6i
tac cong tu trong truong hop ¢ nha dau tu quan tim) ma chi c6 mot nha dau tu
dap tmg diéu kién moi quan tam d6i voi dy an phai xac dinh s6 lwong nha dau tu
quan tam theo quy dinh cua phap luat vé dau thau, phap luat quan 1y nganh, linh
vuc;

- Van ba}n cua dpn Vi du:(yg giao to chlﬁ:g thuc hién viéc dau gié} quyén sur
dung dat vé ket qua dau gia quyén sir dung dat khong thanh do da hét thoi han
dang ky ma chi c6 01 nguoi dang ky tham gia dau gia;

- Vin ban vé két qua thyc hién viéc nhan chuyén nhuong du an bat dong
san theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san ddi véi to chirc kinh
té c6 von dau tu nudc ngoai nhan chuyen nhuong du an bt dong san theo quy
dinh ctia phéap luat vé kinh doanh bat dong san.

* 86 hwong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidgi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc hd so day du, chinh
xéac. P6i voi khu vye mién nui, bién gidi; dao; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi
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dac biét kho khan thi thoi gian thue hién khong qua 20 ngay lam viée ké tir ngay
nhan dugc ho so day du, chinh xac.

- Thot han giai quyét néu trén khong bao gdém: Thoi gian xac dinh trudng
hop duoc mién tién su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thu¢ theo quy
dinh cua phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (bao gom thoi gian lay v
klen cta cac co quan chuyén moén co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dét cho ca thoi gian thué); Thot gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian gidi quyét cta co quan c6 thAm quyén vé khoan dugce trur
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cia co
quan thué vé xac dinh don gia thué dat, sb tién sir dung dat, tién thué dat phai
nop, mién, giam, ghi ng tién st dung dét, tién thué dat, phi, 1€ phi theo quy dinh;
Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ciia nguoi st dung dat.

d) Doi twong thwe hién thii tuc hanh chinh: T6 chuc trong nudc; to chic
ton giao, t6 churc t6n gido truc thudc; nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai;
t6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngodi cd chirc ning
ngoai giao

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Chi tich Uy ban nhan dan thanh ph
- Co quan tryuc tiép thyc hién tha tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Mo
truong
- Co quan phdi hop: Co quan thué, S¢ Tai chinh va co quan chuyén mén
co lién quan khac.
2) Két qua gidi quyet thi tuc hanh chinh:

Quyet dinh giao dat ddi véi truong hop xin giao dat hodc Quyét dinh cho
thué dat dbi véi truong hop xin thué dat (theo Mdu sé 06 tai Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/0D-UBND ngay 30/6/2026 cia Uy ban
nhdn dan thanh phod);

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat (néu co).
h) Phi, 1¢ phi (néu co):
- Lé phi cap Giay chimg nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng

Pon vi Mikc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh : PAt Tai sén Dat + Tai
san
I Doi véi ca nhan
Cap Gidy chimg | HO so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhan lan dau chung nhan

11 DPoi véi to chire

Céap Giay chimg | HO so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhan lan dau chimg nhan
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- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam d&ng
Don vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
I Poi v6i ca nhan
Cap Gidy chimg | Ho so/Gidy | 100.000 100.000 155.000
nhan lan dau ching nhan
II Poi véi to chirc
Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 215.000 215.000 215.000
nhan lan dau ching nhan

i) Tén mdu don, mdu to khai: Pon xin giao dat ddi voi truong hop xin
giao dat hoic Pon xin thué dat ddi véi truong hop xin thué dat theo Mau s 01
tai Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phd.

k) Yéu cau, diéu kién thuwc hién thii tuc hanh chinh:

- Piéu kién 1: Ap dung voi truong hop duge Nha nude giao dat, cho thué
dat thi phai dap ung cac diéu kién sau day:

+ Ky qui hodc cac hinh thirc bao dam khéc theo quy dinh ctia phap luat vé
dau tu;

+ C6 ning lyc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién do cua du
an dau tu va diéu kién khac theo quy dinh cua phdp luat co6 lién quan;

+ Khong vi pham quy dinh cua phap luét vé dat dai hodc ¢6 vi pham quy
dinh cta phép luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban &n da co
hiéu luc phap luat cta co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét. Viéc xac dinh ngudi sir dung
dat vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai 4p dung ddi véi tit ca cac thira dat
dang st dung trén dia ban ca nudec.

- Piéu kién 2: Ap dung voi truong hop chuyén muc dich st dung dat trong
lta, dat rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat rung san xuat dé thuc hién dy an
thi du an phai thuéc danh muc dyu an phai chuyen muc dich sir dung dat trong lua,
dat rung dac dung, dat rimg phong ho, dat rung san xuét duoc co quan co tham
quyén thong qua, trir truong hop st dung dat thuc hién du an thude tham quyen
ctia Qubc hoi, Thu twong Chinh phu chap thuan, quyét dinh chi truong dau tu
theo quy dinh cua Luat Dau tu, Luit Pau tu cong, Luat Dau tu theo phuong thic
d6i tac cong tu, Luat Dau khi; Hoi dong nhan dan thanh phd chap thuan, quyét
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dinh chu truong dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo
phuong thirc doi tdc cong tu.

l) Can cir phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s6 31/2024/QHI5 ngdy 18/01/2024.; Luat s0
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Dit dai so
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sd
29/2023/QH15 va Luat Cac to chire tin dung s 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH1S cua Quéc hoéi quy dinh mét scf) co ché,
chinh sach thao g& kho khan, vedng mac trong t6 chirc thi hanh Luat bat dai;

- Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai.

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu ctua Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S cua Quéc

hoi quy dinh mot sé co ché thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi
hanh Luat Dét dai.

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thuc hién mot so nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.

- Quyét dinh sb 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd Uy quyén thyc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot sé diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hdi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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MAu s6 01. Pon dé nghi giao dit; cho thué dit; giao dit, cho thué dit dong thoi giao
khu vue bién dé thwe hién hoat dong lin bién; giao dit va giao rirng; cho thué dit
va cho thué rirng

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tw do - Hanh phuc

., hgay ... thang ... nam ...

PON PE NGHI'...

Kinh guri: Chii tich Uy ban nhan dan?:..........

1 NGuOT A8 NgiP: ..o

2.Piachi/trusd chinh:...........coooii

3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email...): ...,

4. Pja diém thoa dat’khu datkhu rung/khu vuc bién (tai xa/phuong...,
HARARNANN PO )1 e

5. D8N tHEh GAt (IN2):. ..o,

6. Dién tich khu vuc bién (m?) (néu co):..

7. Dién tich dat chuyén trong lta phai ndp tlen theo quy dlnh cua phap luat vé
dat trong 10a (M) (NEU COY:..vvneen e

8. Dién tich ring (M2) (MU CO): «..ovvne et

9. D& st dung vA0 MUC GICH*: ...t

10. Hinh thtre st dung Gat%:.........ooiii e,

11. Thoi han st dung dat:......... Thoi han st dung khu vuce bién............

12. Xac dinh truong hop dugc mién tién st dung dat, tién thué dét theo quy
AN (MEU CO): e e

! Giao dét; cho thué dat; giao dét, cho thué dit dong thoi giao khu vure bién dé thyc hién hoat dong 14n bién; giao
dat va giao rimg; cho thué dét va cho thué ring.

2 Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén giao dt; cho thué dat; giao dét, cho thué dat, dong thoi giao khu vue bién
dé thyc hién hoat dong lan bién; giao dat va giao rung; cho thué dét va cho thué rung.

3 Pdi voi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé s6, ngay/thang/nam, co quan cap Cin cudc cong dan
hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; ddi véi to chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap co quan, to
chirc sy nghiép/van ban cong nhan to chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu ddi véi doanh
nghiép/td chirc kinh té. ..

4 Trudng hop di dugc cip gidy ching nhan dau tw/quyét dinh, chip thuan chu truong du tu/quyét dinh du 4n...
thi ghi rd muc dich sir dung dat dé thyc hién dw 4n dau tu theo gidy to da cap. Truong hop dé nghi giao dit xdy
dung cong trinh ngﬁm thi ghi ro di¢n tich dét xay dyng cong trinh trén mat dét phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac sir dung cong trinh ngdm quy dinh tai Diéu 216 Luat Dat dai.

5 Giao dét khong thu tién sir dung dét; giao dét c6 thu tién sir dung dat; cho thué dt thu tién thué dit mot 1an cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

® Néu rd thudc truong hop duge mién tién sir dung df'lt, mién tién thué dit theo quy dinh nao cua phap luat
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13. Cam két st dung dat, st dung khu vuc bién, st dung rung dung muc dich,
chap hanh quy dinh ctia phap luat vé dat dai, phéap luat v€ bién va hai, phap luat vé lam
nghi¢p, phép luat vé€ dat trong lta va phap luat khac c6 lién quan; ndp tién st dung dat,
tién thué dat, tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc tang
hiéu qua st dung dat trong la (né€u cd), cac nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cua
phap luat (néu co) day du, ding han.

Cac cam K&t KNAC (18U CO): cvvvneaeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et

14. Tai 1i6u @i KM (08U €O)7 .o

Nguoi lam don®

(Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu cé)

7 Thyc hién trong truong hop hd so giao dt, cho thué dat ddng thoi giao khu vyc bién dé thuc hién hoat dong lan
bién; giao dét va giao rimg; cho thué dét va thué rimg do ngudi dé nghi 1ap phai ¢6 theo quy dinh.

8 Ghi 10 ho va tén c4 nhan, c4 nhin dai dién cho nguoi st dung dat
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2. Giao dit, cho thué dit khong thong qua hinh thirc diu gia quyén sir
dung dit, khong diu thau Iya chon nha diu tu thue hién dyu an co6 s ' dung
dat dbi véi tru’O’ng hop khong thugc dlen chap thuan cha truwong diu tu,
chap thuan nha diu tu theo phap luat vé diu tu ma nguwoi xin giao dit, thué
dit 1a to chirc trong nudrc, to chirc ton glao, to chirc ton glao truee thuoc,
ngudi goc Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, to chirc kinh té cé von dau tu
nwéc ngodi, to chirc nwée ngoai c6 chirc ning ngoai giao

a) Trinh tu thwc hién:

* Poi Vi trwong hop nguoi sir dung ddt phai ndp tién sir dung dat, tién
thué ddt tinh theo gid ddt trong bang gid dat:

- Nguot xin giao giat, thué dat ndp 01 bo ho so theo quy dinh cho Co quan
ti€ép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghiép va Méi truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; hudng dan ngudi ndp hd so 1am lai ho so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi vai truong hop ho so khong day du, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thuc dia; truong hop giao dét va giao ring, cho thué dat va cho
thué rung thi co quan lam nghi¢p kiém tra thyc dia hién trang khu rimg gitra ho
so va thuc dia du kién giao;

+ Chuyén thong tin va xin y kién co quan chuyén mon co lién quan dé xéac
dinh truong hop duge mién tlen sur dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh ctia phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (néu co).

+ Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, giao rung, cho thué€ rung.

- Chutich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, giao rung, cho thué rung.

- S& Nong nghiép va Moéi truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Mau s6 10 Phuy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6
52/2026/QD-UBND. S¢ Nong nghiép va Mbi trudng chuyén thong tin vé dién
tich dat chuyén trong laa phai nop tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén
trong lGa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong laa (néu c6) dén So Tai
chinh theo Mau s6 11 Phu luc sé6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb
52/2026/Qb-UBND.

- S& Tai chinh x4c dinh, ban hanh théng bao s tién phai nop dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén trong lda bi mat hodc tang hiéu qua st dung dat
trong laa (néu cd) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau sé 12 Phuy luc sé 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién st dung dt, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dét, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
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khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién st dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo théng bao cua co
quan thué va thong bao ctia S& Tai chinh (néu o).

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khac va giri thong bao két qua cho S& Nong nghiép
va Moi truong; S¢ Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc bod
sung dién tich dat chuyén trong lta bj mat hodc tang hiéu qua st dung dat tréng
laa (néu c6), giri thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Mbi trudng va cap
nhat trén co so dit lidu duoc lién thong (néu co).

- S6 Nong nghiép va Moi truong ky cap Gidy chtng nhan; ky hop dong
thué dat theo Mau sd 05a Phy luc ban hanh kem theo Nghi dinh so6
102/2024/ND-CP (néu nguoi str dung dat co6 nhu cau); t6 chirc ban giao dat trén
thuc dia va trao Gidy ching nhan cho ngudi sir dung dét; chuyén ho so dén Vin
phong Ping ky dét dai hoic Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai va co quan
chuyén mon vé 1am nghiép (truong hop giao rimg, cho thué rimg);

- Vin phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh ly, cap nhat co s¢ dir li€éu dat dai, ho so dia chinh; co quan
chuyén mon vé 1am nghi€p cap nhat, luu trir ho so theo phap luat vé 1am nghiép
(truong hop giao rung, cho thué rung).

. Poi voi truong hop sir dung dat thudc truong hop giao dat khong thu
tién su dung dat:

- Nguoi xin giao dat ndp 01 bo hd so theo quy dinh cho Co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S6 Nong nghi¢p va Moi truong:

ot R‘E‘l soat, kiém tra 1}6 so; hudng dan qgubi nop ho Ny 1am lai ho so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi vai truong hop ho so khong day du, khong hop I¢;

+ Kiém tra thyc dia; truong hop giao dat va giao rimg, cho thué dat va cho
thué rung thi co quan lam nghiép kiém tra thuc dia hién trang khu rung gitta ho
so va thuc dia du kién giao;

+ Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat, giao rung;

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao dét,
giao rung.

- S0 Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong laa phai nop tién dé nha nude bo sung dién tich dit chuyén trong lua bi

malt hodc tang hiéu qua su dung dat trong laa (r}eu co) cjen S¢ Tai chinh theo
Mau s6 11 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.
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- S& Tai chinh x4c dinh, ban hanh théng bao sd tién phai ndp dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat
trong laa (néu cd) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau sé 12 Phuy luc sb 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cta S¢ Tai
chinh (néu co).

- S& Tai chinh x4c nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc bod sung
dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dét trong lta
(néu c0), gui thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moi trudng va cap nhat
trén co s& dit lidu duoc lién thong (néu co).

- S& Nong nghiép va Moi truong ky cap Gidy chimg nhan; to chirc ban giao
dat trén thuc dia va trao Gidy ching nhan cho nguoi sir dung dat; chuyen ho so dén
Vin phong Dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai va co quan
chuyén mon vé 1am nghiép (truong hop giao rimg).

- Vin phong DPang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dir liéq dat dai, ho so dia ch‘inh; CO quan
chuyén mon vé 1am nghiép cap nhat, luu trit ho so theo phap ludt vé 1am nghiép
(truong hop giao rung).

* Poi véi trwong hop nguoi sir dung ﬁcft phai ngp tién sir dung dat, tién
thué dat tinh theo gia dat cu thé,; bang gia dat, hé so diéu chinh gia dat:

- Nguoi xin giao giét, thué dat ndp 01 bo hd so theo quy dinh cho Co quan
ti€ép nhan ho so va tra két qua.

- S6 Nong nghiép va Moi truong.

1 Rasoat, kiém tra hé) so; hudéng dan nguoi nop hd 50 lam lai hd so hoic
bo sung ho so va ndp lai doi vai truong hop ho so khong day du, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thyc dia; truong hop giao dat va giao rimg, cho thué dat va cho
thué rung thi co quan lam nghi¢p ki€m tra thyc dia hién trang khu rung gitra ho
so va thuc dia du kién giao;

~+ Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, giao rung, cho thué rung.

- Chit tich Uy ban nhan dén thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao dat,
cho thué dat va guri cho S& Nong nghiép va Méi truong.

- Co quan xay dyng xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghiép va moi
truong cung cap dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong

phleu chuyen thong tin cho co quan thue (601 vOi truong hop tinh tién str dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Méi truong:
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+ T6 chire viée xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh ctia phap
luat vé gia dat, trong d6 c6 ndi dung veé trach nhiém cua co quan thué trong viéc
huéng dan nguoi sir dung dat nop tlen st dung dat, tién thué dat theo quy dinh
cua phap luat vé tién str dung dét, tién thué dat (d6i véi trudong hop tinh tién sir
dung dét, tién thué dat theo gia dat cy thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué ddi véi trudng
hop 4p dung bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo Mau s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén trong lta phai nop tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dét trong lua (néu co) dén So Tai chinh
theo Mau s6 11 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/QD-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé doi1 véi truong hop tinh tién sur dung dat, tién thué dat theo
gia dat cy the.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dét, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- S& Tai chinh x4c dinh, ban hanh théng bao s tién phai ndp dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hoic ting hiéu qua st dung dét
trong lta (néu co) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau s 12 Phu luc sb 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi sir dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua Co
quan thué va thong bao ctia S¢ Tai chinh (néu o).

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sur dung dat, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khac va giri thong bao két qua cho S& Nong nghiép
va Moi truong; S¢ Tai chinh xac nhén hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc bd
sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong
laa (néu c6), giri thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Mai trudng va cap
nhat trén co s& dit lidu duoc lién thong (néu co).

- S6 Nong nghiép va Mai truong ky cap Gidy chtng nhan; ky hop dong
thué dat theo Mau s6 05a Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh s
102/2024/ND-CP (néu ngudi sir dung dat c6 nhu cau); to chirc ban giao dét trén
thuc dia va trao Gidy chimg nhan cho ngudi sir dung dat; chuyén ho so dén Vian
phong Ping ky dat dai hoic Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai, co quan
chuyén mon vé 1am nghiép (truong hop giao rimg, cho thué rimg).
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- Vian phong Ping ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai
c6 trach nhiém chinh ly, cap nhat co s¢ dit licu dat dai, ho so dia chinh; co quan
chuyén mén vé 1am nghiép cap nhat, luu trit hd so theo phap luat vé& 1am nghiép
(truong hop giao rung, cho thué rung).

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh cong thanh phé) hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, s6 lwong ho so:
* Thanh phan ho so:

- Pon xin giao dat doi vdi truong hop xin giao dét, don xin thué dat doi
v0i truong hop xin thué dat (Mau s6 01 Phu luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét
dinh s0 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026) (ban chinh);

-P6i véi trudng hop giao rimg, cho thué rimg thi phai ¢ thém cac tai liéu sau:

+ Bao céo diéu tra, danh gia hién trang rimg va ban do hién trang ring
theo quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép dbi véi truong hop giao dit va giao
rung;

+ Két qua dau gia thué rimg; bién ban dau gia cho thué rumg; danh sach
nguoi tring dau gia thué rimg; thong bao hoan thanh nghia vy tai chinh ddi véi
ngudi trang dau gia thué rimg ddi véi trudong hop cho thué dét va cho thué rimg;
du 4n dau tu d6i véi khu rimg dé nghi thué; bao cio diéu tra, danh gia hién trang
rimg va ban do hién trang ring theo quy dinh ctia phap lut vé 1am nghiép d6i
v6i truong hop cho thué dat va cho thué rimg.

* S6 luong hd so: 01 bo.
d) Thoi han gidgi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du, chinh
xéc. Pbi voi khu vye mién nui, bién gioi; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
khoé khan; Di véi khu vue mién nui, bién gid1; dao; vung co diéu kién kinh té -
xa hoi dac bi¢t kho khan thi thoi gian thuc hién khong qua 20 ngay lam viée ké
tir ngdy nhan duogc hd so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gébm: Thoi gian xac dinh trudng
hop duoc mién tién su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thu¢ theo quy
dinh cua phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (bao gom thoi gian lay v
kién ctia cac co quan chuyén mén co lién quan vé viéc mién tién st dung dat,
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mién tién thué dét cho ca thoi gian thu€); Thoi gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian giai quyét cua co quan c6 tham quyén vé khoan duoc trur
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thot gian giai quyét cua co
quan thué vé xac dinh don gia thué dat, sb tién sir dung dat, tién thué dat phai
ndp, mién, giam, ghi ng tién st dung dét, tién thué dat, phi, 1€ phi theo quy dinh;
Thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh ctia ngudi sir dung dat.

d) Bét tuwgng thwe hién thii tuc hanh chinh: Té chtic trong nudc; t6 chiic
ton gido, t6 chue ton gido truc thude; nguoi goc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;
t6 chtrc kinh t& c6 von dau tu nudc ngoai; t6 chirc nudc ngoai co chiic ning
ngoai giao.

e) Co quan thuwc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan ¢6 thim quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong.

- Co quan ph01 hop: Van phong Dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai, co quan thué, S& Tai chinh, cdc co quan chuyén mon
khac c6 lién quan.

g) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh giao dat, giao rimg ddi véi trudng hop xin giao dat, giao
rimg hodc Quyét dinh cho thué dat, cho thué rimg dbi voi truong hop xin thué
dét, thué rung (theo Mau s6 06 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6
52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phd );

- Gidy chting nhan quyén st dung dat (néu c6).
h) Phi, 1é phi (néu cé):
- Lé phi cap Gidy chimg nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng

Pon vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
I Péi voi ca nhan
Céap Giay chimg | HO so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhan 1an dau chirng nhan
11 Péi véi to chire
Cap Gidy chimg | HO so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhén lan dau chung nhan

- Phi thAm dinh ho so:
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Don vi tinh: Viét Nam d&ng

b ) Mirc thu 1€ phi
on vl
STT Noi dung thu ;o . A i
e tinh Dt Taisan | Dot Tal
san
I D6i v6i ¢4 nhan
Cap Gidy chimg | HO so/Gidy | 100.000 100.000 155.000
nhan 1an dau chung nhan
11 Péi véi to chire
Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 215.000 215.000 215.000
nhén lan dau ching nhan

i) Tén méu don, mdu to khai: Pon xin giao dat d6i voi truong hop xin
giao dat hoic Pon xin thué dat d6i v6i trudng hop xin thué dat theo Mau s 01
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phd.

k) Yéu cdu, diéu kién thuwc hi¢n thii tuc hanh chinh:

- Piéu kién 1: Ap dung voi truong hop duge Nha nude giao dat, cho thué
dat thi phai dap ung cac diéu kién sau day:

+ Ky quy hodc cac hinh thic bao dam khéc theo quy dinh cta phap luat vé
dau tu;

+ C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién do cua du
an dau tu va di€u kién khac theo quy dinh cua phép luét co6 lién quan;

+ Khong vi pham quy dinh cta phap luét vé dat dai hodc ¢6 vi pham quy
dinh cta phép luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban 4n da cé
hiéu luc phap luat cta co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. Viéc xac dinh nguoi st dung
dat vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai 4p dung ddi véi tit ca cac thira dat
dang st dung trén dia ban ca nudec.

- Piéu kién 2: Ap dung voi truong hop chuyen muc dich su dung dat trong
lta, dat rimg diac dung, dat rimg phong ho, dét rung san xudt dé thuc hién dy an
thi du an phai thudc danh muc dy &n phai chuyen muc dich sir dung dat trong lua,
dat rung dac dung, dat rimg phong ho, dat rung san xuat duoc co quan co tham
quyén thong qua, trir truong hop st dung dat thuc hién du an thude tham quyen
ctia Qubc hoi, Thu tuong Chinh phu chap thuan, quyét dinh chi truong dau tu
theo quy dinh cua Luat Pau tu, Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong thire
d6i tac cong tu, Luat Dau khi; Hoi dong nhan dan thanh phd chap thuan, quyét
dinh chu truong dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo
phuong thirc d6i tac cong tu.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:
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- Luat Dat dai sO 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat s0
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Dit dai so
31/2024/QH]15, Luat Nha & $6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san $6
29/2023/QH15 va Luét Cac to chire tin dung s 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QHI1S cua Quéc hoi quy dinh mot sé co ché,
chinh séach thdo g&d khoé khan, vudng mac trong t6 chirc thi hanh Luat bat dai;

- Nghi dinh 5O 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S cua Quéc

héi quy dinh mét sé co ché thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi
hanh Luat Dét dai.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctua Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh mfrc thu, ché do thu, nop, ql}én 1y va st dung cac loai
phi, 1€ phi trong linh vyc dat dai trén dia ban thanh pho

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thuc hién mot so nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.

- Quyét dinh sb 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd Gy quyén thyc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot sé diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hdi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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MAu s6 01. Pon dé nghi giao dit; cho thué dit; giao dit, cho thué dat dong
thoi giao khu vue bién dé thuc hién hoat dong l4n bién; giao dit va giao rirng; cho
thué dit va cho thué rirng

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

., ngay ... thang ... nam
PON PE NGHI'...
Kinh gui: Chi tich Uy ban nhan dan’:..........

1 NguOi A8 NghiP:. ..o
2.Piachi/trusd chinh:...........cooo i
3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email...): ...,
4. Pia diém thia dat/khu dat/khu rimg/khu vuc bién (tai xa/phuong...,
HNh/thanh PhO .. )t
5. D8N tHEh ARt (IN2):. ..o,
6. Dién tich khu vuc bién (m?) (néu co):.. .
7. Dién tich dat chuyén trong lta phai nop tlen theo quy dlnh cua phap luat vé
dat trong 10a (M2) (MU COY:..vvneen e
8. Dién tich ring (M2) (DU CO): «..evvneeee e
9. D& st dung vA0 MUC GICH*: ..ot
10. Hinh thtre st dung Gat%:.........ooiiie e,
11. Thoi han st dung dat:......... Thol han str dung khu vuc bién............
12. Xéac dinh trudng hop dugc mién tién str dung dat, tién thué dét theo quy
GINN (MEU CO): e e

! Giao dt; cho thué dit; giao dét, cho thué dat d{”)ng thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong l4n bién; giao
dat va giao rimg; cho thué dét va cho thué ring.

2 Uy ban nhan déan cép c6 tham quyén glao dat; cho thué dat; giao dat, cho thué dat, dong thoi giao khu vuc bién
dé thuc hién hoat dong 14n bién; giao dat va giao ring; cho thué dat va cho thué rimg.

3 Pbi voi c4 nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nim, co quan cip Can cude cong dan
hoic s6 dinh danh hogc Ho chiéu. ..; d6i véi td chire thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 14p co quan, td
chirc sy nghiép/van ban cong nhan t6 chire ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu d6i véi doanh
nghiép/td chirc kinh té. ..

4 Trudng hop da duge cip gidy chimg nhan dau tw/quyét dinh, chap thuan chi truong dau tw/quyét dinh du 4n...
thi ghi rd muc dich st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu theo gidy to da cap. Truong hop dé nghi giao dét xay
dung cong trinh ngém thi ghi rd dién tich dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac str dung cong trinh ngdm quy dinh tai Diéu 216 Luat Dt dai.

5 Giao dét khong thu tién sir dung dét; giao dét c6 thu tién sir dung dat; cho thué dt thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.
6 Néu 16 thudc truong hop dugc mién tien st dung dat, mién tién thué dat theo quy dinh nao ctia phap luat
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13. Cam két st dung dat, st dung khu vuc bién, st dung rung dung muc dich,
chap hanh quy dinh ctia phap luat vé dat dai, phéap luat v€ bién va hai, phap luat vé lam
nghi¢p, phép luat vé dat trong lta va phap luat khac c6 lién quan; ndp tién st dung dat,
tién thué dat, tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc tang
hiéu qua st dung dat trong la (né€u cd), cac nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cua
phap luat (néu co) day du, ding han.

Cac cam K&t KNAC (18U CO): cvvvmeaeeeeeeeeeeeeeeee et

14. Tai 1iéu @i KM (08U €O)7 ..o

Nguoi lam don®

(Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu cé)

7 Thyc hién trong trudng hop hd so giao dt, cho thué dat ddng thoi giao khu vyc bién dé thuc hién hoat dong lan
bién; giao dét va giao rimg; cho thué dét va thué rimg do ngudi dé nghi 1ap phai ¢6 theo quy dinh.

8 Ghi 10 ho va tén c4 nhan, c4 nhin dai dién cho nguoi st dung dat
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3. Giao dit, cho thué dat thong qua diu thdu lwa chon nha dau tw
thue hién du an c6 st dung dat

a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tw thuc hi¢n doi véi trwong hop nguoi sur dung ddt phdi ndp tién
sir dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat trong bdng gid dat:

- Nguoi xin giao giat, thué dat ndp 01 bo hd so theo quy dinh cho Co quan
tiép nhan ho so va tra két qua.

- S6 Nong nghiép va Moi truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng din ngudi ndp hd so lam lai hd so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thuc dia;

~ + Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dén thanh phé ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat.

- SO Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Mau s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6
52/2026/QD-UBND; thong tin vé dién tich dat chuyén trong laa phai ndp tién dé
nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trdng lta bi mat hodc ting hiéu qua sir
dung dat trdng laa (néu cd) dén S¢ Tai chinh thanh phd theo Mau sé 11 Phuy luc
s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh thanh ph xac dinh, ban hanh thong bao sd tién phai ndp dé
nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua sir
dung dat trong laa (néu c6) giri cho nguoi st dung dat theo Mau sd 12 Phu luc
s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué thanh phé x4c dinh tién sir dung dat, tién thué dat va cac
nghia vy tai chinh khac phai ndp theo quy dinh, ban hanh thong bdo ndp tién st
dung dat, tién thué dat va cac nghia vy tai chinh khac gui cho nguoi st dung dat.

- Nguoi sir dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao ciia co
quan thué va thong bao ctia S¢ Tai chinh thanh phd (néu co).

- Co quan thué thanh phé xac nhan hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat,
tién thué dat, cac nghia vy tai chinh khéc; S& Tai chinh thanh phé xac nhan hoan
thanh viéc ndp tién dé nha nudc bod sung dién tich dat chuyén trong la bi mat
hodc ting hiéu qua str dung dat trong lta (néu co); guri thong bao két qua cho S&
Nong nghiép va Moi trudng va cip nhit trén co so dit liéu duoc lién thong (néu
co).

- S6 Nong nghiép va Moi truong ky cap Gidy chimg nhan; ky hop dong
thué dat theo Miu sd 05a Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh s
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102/2024/ND-CP (péu ngudi st dung dat c6 nhu cau); }6 chuc ban giao d,ét trén
thue dia va trao Gidy chimg nhan cho nguoi su dung dat; chuyén ho so dén Van
phong Dang ky dat dai.

- Van phong Dang ky dat dai co trach nhiém chinh 1y, cip nhat co so dir
liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thwc hién doi véi truong hop s dung dat thudc truong hop
giao dat khong thu tién su dung dat:

- Nguoi xin giao dat ndp 01 bo hd so theo quy dinh cho Co quan tiép nhan
ho so va tra ket qua.

- S6 Nong nghi¢p va Moi truong:
ot R?l soat, kiém tra l}é) s0; hudng dan nguc‘fi nop hd 80 lam lai hd so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thuc dia;

~ + Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat.
- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat.

- S6 Nong nghi¢p va Moi truong ky cap Gidy chung nhan; t(X), chue ban
giao dat trén thyc dia va trao Gidy chimg nhén cho nguoi su dung dat; chuyén
ho so dén Van phong DPang ky dat dai.

- Van phong Dang ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cip nhat co so dir
li€u dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh ti thuc hi¢n doi véi tru’ong hop nguoi sir dung ddt phai ngp tién
St dung ddt, tién thué dat tinh theo gid dat cu thé; bang gia ddt, hé sé diéu chinh
gid dat:

- Nguoi xin giao dét, thué dat nop 01 bd ho so theo quy dinh cho Co quan
tiép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghiép va Méi truong:

ot R‘E‘l soat, kiém tra l}é so; hudng dan nguc‘wi nop ho S0 lam lai hé so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi vai truong hop ho so khong day du, khong hop I¢;

+ Kiém tra thuc dia;

~ + Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhéan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat.
- Chu tich Uy ban nhdn dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat va giri cho S Nong nghi¢p va Méi trudong.

- Co quan xay dyung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cia

phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan nong nghiép va moi
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truong dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha ting de ghi trong phleu
chuyen thong tin cho co quan thue (d01 vOi truong hop tinh tién str dung dit, tién
thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghiép va Méi truong:

+ T6 chuc viée xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cta phap
luat vé gia dat, trong d6 c¢6 ndi dung veé trach nhi¢m cua co quan thué trong viéc
huéng dan nguoi su dung dat nop tlen sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh

cua phap luat vé tién str dung dét, tién thué dat (d6i véi trudong hop tinh tién sir
dung dét, tién thué dat theo gia dat cy thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué ddi véi truong
hop ap dung bang gia dat, hé sé diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo Mau s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén tréng lta phai ndp tién dé nha nudc bod sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dét trong lua (néu co) dén So Tai chinh
theo Mau s6 11 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/QD-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé doi1 véi truong hop tinh tién stir dung dat, tién thué dat theo
gia dat cy theé.

- Co quan thué xac dinh tién st dung dét, tién thué dat va céc nghia vu tai
chinh khac phéai nfp theo quy dinh, ban hanh thong bdo ndp tién s dung dat,
tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khéac guri cho ngudi str dung dat.

- S6¢ Tai chinh xé4c dinh, ban hanh thong bao sd tién phai ndp dé nha nude
bd sung dién tich dat chuyén tréng laa bi mat hodc tang hi¢u qua st dung dat
trong la (néu co) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau s6 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi sir dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao ciia co
quan thué va thong bao cua S¢ Tai chinh thanh phd (néu co).

- Co quan thué thanh phé xac nhan hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat,
tién thué dat, cac nghia vy tai chinh khéc; S& Tai chinh thanh phé xac nhan hoan
thanh viéc ndp tién dé nha nudc bod sung dién tich dat chuyén trong la bi mat
hoic tang hiéu qua str dung dat trong lta (néu co); guri thong bao két qua cho S&
Nong nghiép va Moéi trudng va cap nhat trén co so dit liéu duoc lién thong (néu
co).

- S& Néong nghiép va Moi truong ky cp Gidy chimg nhan; ky hop dong
thué dat theo Mau s6 05a Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP (néu nguoi str dung dat o6 nhu cau); t6 chirc ban giao dét trén
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thuc dia va trao Qiéy chtng nhén cho ngudi st dung dat; chuyén hd so dén Vin
phong Dang ky dat dai.

- Van phong Dang ky dat dai co trach nhiém chinh 1y, cip nhat co so dir
liéu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, s6 lwong ho so:
* Thanh phan ho so:

- Pon xin giao dat ddi véi trudng hop xin giao dat hodc Pon xin thué dat
dbi vé6i truong hop xin thué dat theo Mau sé 01 Phuy luc s 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh sd 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phd (ban chinh).

- Vin ban phé duyét két qua lua chon nha dau tu ctia co quan nha nudc co
tham quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau.

*SH lugng hd so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:

- Khéng qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so dy du, chinh
xéac. Pbi voi khu vye mién nui, bién gidi; dao; ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi
dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong quéa 20 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan duoc ho so day du, chinh xéc.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom: Thoi gian xac dinh truong
hop duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh ciia phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (bao gom thoi gian lay ¥
kién cua cac co quan chuyén mén co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi gian thu€); Thot gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian giai quyét cta co quan c6 tham quyén vé khoan duoc trir
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thot gian giai quyét cua co
quan thué vé xac dinh don gia thué dat, sb tién sir dung dat, tién thué dat phai
ndp, mién, giam, ghi ng tién st dung dét, tién thué dat, phi, 1€ phi theo quy dinh;
Thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh ctia ngudi sir dung dat.

d) Poi twong thwe hién thii tuc hanh chinh: Nha du tu trang thau hoic
to chuc kinh té do nha dau tu trang thau thanh 1ap dé thuc hién dy an.
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e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan ¢ thim quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan din thanh
pho.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Néng nghiép va Moi
truong.

- Co quan phbi hop: Van phong Pang ky dat dai, co quan thué thanh phd,
S¢ Tai chinh thanh pho va cac co quan chuyén moén co lién quan.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

Quyet dinh giao dat ddi véi truong hop xin giao dat, Quyet dinh cho
thué dat ddi véi truong hop xin thué dat (theo Mau s 06 Phu lyc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh pho);

- Gidy ching nhan quyén sit dung dat (néu co).
h) Phi, 1¢ phi (néu co):
- Lé phi cap Giay ching nhan:
Pon vi tinh: Viét Nam déng

Pon vi Mirc thu 1€ phi
STT NOi dung thu tinh DAt Tai sin Dat + Tai
san
1T Doi véi to chire
Cap Gidy chimg | HO so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhan lan dau ching nhan
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
Pon vi Mikrc thu 1€ phi
STT NoOi dung thu tinh : PAt Tai sén Dat + Tai
san
1T Doi vai to chire
Cap Giay chimg | HO so/Gidy | 215.000 | 215.000 | 215.000
nhan lan dau ching nhan

i) Tén maéu don, mdu to khai : Pon xin giao dat d6i véi truong hop xin
giao dat, Pon xin thué dat ddi voi truong hop xin thué dat theo Mau sé 01 Phu

lyc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
cua Uy ban nhan dan thanh pho.
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k) Yéu cau, diéu kién thyec hién thii tuc hanh chinh: Nguoi xin giao dat,
thué dat phai dap tmg cac di€u kién quy dinh tai khoan 2 Di¢u 122 Luat Dat dai
s0 31/2024/QH15.

l) Can cir phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai sO 31/2024/QHI5 ngdy 18/01/2024.; Luat s0
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bé sung mot s6 di€u cua Luat bat dai s6
31/2024/QH]15, Luat Nha & s§) 27/2023/QH15,, Luat Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Luat Céc to chire tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QHIS5 cua Quoc héi quy dinh mot sd co ché,
chinh sach thao g& kho khan, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phil quy dinh
chi tiét va huéng dan mot sb diéu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc
hoi quy dinh mot sé co ché thao g& khé khin, vuéng mic trong to chirc thi
hanh Luat Dat dai.

- Nghi quyét sO 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh muc thu, ché d6 thu, ndp, quan ly va str dung cac loai
phi, 1& phi trong linh vuc dét dai trén dia ban thanh phd

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phd quyét dinh vé viéc phan cip thuc hién mot sd nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.

- Quyét dinh sb 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thyc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dét dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot s6 diéu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

33

MAu s6 01. Pon dé nghi giao dit; cho thué dat; giao dit, cho thué dat dong
thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién; giao dat va giao rirng; cho
thué dat va cho thué rirng

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

., hgay ... thang ... nam
PON PE NGHI'...
Kinh gui: Chi tich Uy ban nhan dan’:..........

1 NguOi A8 NghiP:. ..o
2.Piachi/trusd chinh:........ ..o
3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email...): ...,
4. Pia diém thua dat/khu dat/khu rimng/khu vuc bién (tai xa/phuong...,
HNh/thanh PhO .. )t
5. D8N tHEh ARt (IN2):. ..o,
6. Dién tich khu vuc bién (m?) (néu co):..
7. Dién tich dat chuyén trong lta phai nop tlen theo quy dlnh cua phap luat vé
dat trong 10a (M) (MU COY..vvneen e
8. Dién tich ring (M2) (DU CO): «..ovveeeee e
9. Dé str dung vao muc GICh®: ..o,
10. Hinh thtre str dung Gat%:..........ooiii e,
11. Thoi han st dung dat:......... Thol han str dung khu vuc bién............
12. Xéac dinh trudng hop duoc mién tién str dung dat, tién thué dét theo quy
IR (MEU CO): e e

! Giao dt; cho thué dit; giao dét, cho thué dat d{”)ng thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong l4n bién; giao
d4t va giao rimg; cho thué dét va cho thué ring.

2 Uy ban nhan dén cép c6 thAm quyén giao dat; cho thué dat; giao dét, cho thué dét, ddng thoi giao khu vuc bién
dé thyc hién hoat dong lan bién; giao dat va giao rung; cho thué dat va cho thué rung.

3 Pbi voi c4 nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nim, co quan cip Can cude cong dan
hoic s6 dinh danh hodc Ho chiéu. . .; d6i véi td chirc thi ghi r6 thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 18p co quan, t6
chire sy nghiép/van ban cong nhan t6 chire ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu d6i véi doanh
nghiép/td chirc kinh té. ..

4 Trudng hop da duge cip gidy chimg nhan dau tw/quyét dinh, chap thuan chi truong dau tw/quyét dinh du 4n...
thi ghi rd muc dich sir dung dét dé thuc hién du 4n dau tu theo gidy to da cap. Truong hop dé nghi giao dét xay
dung cong trinh ngém thi ghi rd dién tich dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac sir dung cong trinh ngdm quy dinh tai Diéu 216 Luat Dat dai.

5 Giao dét khong thu tién sir dung dét; giao dét c6 thu tién sir dung dat; cho thué dt thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.
 Néu rd thudc trudng hop dugce mién tién str dung dat, mién tién thué dat theo quy dinh nao ctia phap luat
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13. Cam két st dung dat, st dung khu vuc bién, st dung rung dung muc dich,
chap hanh quy dinh ctia phap luat vé dat dai, phéap luat v€ bién va hai, phap luat vé lam
nghi¢p, phép luat vé dat trong lta va phap luat khac c6 lién quan; ndp tién st dung dat,
tién thué dat, tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc tang
hiéu qua st dung dat trong la (né€u cd), cac nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cua
phap luat (néu co) day du, ding han.

Cac cam K&t KNAC (18U COY: oot

14. Tai 1i6u @i KM (08U €O)7 .o

Nguoi lam don®

(Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu cé)

7 Thyc hién trong trudng hop hd so giao dt, cho thué dat ddng thoi giao khu vyc bién dé thuc hién hoat dong lan
bién; giao dét va giao rimg; cho thué dét va thué rimg do ngudi dé nghi 1ap phai ¢6 theo quy dinh.

8 Ghi 10 ho va tén c4 nhan, c4 nhin dai dién cho nguoi st dung dat
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4. Cho phép chuyén muc dich sir dung dét ddi véi truong hop thudc
dién chap thuan chia troeong dau tw, chap thuan nha dau tu theo quy dinh
cia phap luat vé dau tw ma ngwoi xin chuyén muc dich la to chire

a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tw thuc hi¢n doi véi truong hop nguoi su dung dat phdi nép tién
swr dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat trong bdng gid dat:

- Nguoi xin chuyg:n muc dich st dung dat ndp 01 bd ho so theo quy dinh
cho co quan ti€p nhan ho so va tra két qua.

- S6 Nong nghi¢p va Moi truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan ngudi ndp hd so lam lai hd so hoic
bo sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin vaxiny kién co quan chuyén moén co lién quan dé xac
dinh truong hop dugc mién tlen sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh ctia phap luét vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu co).

1 Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dat.

- SO Nong nghi¢p va Mot truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Miu s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyet dinh sb
52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat chuyén trong lta phai
ndp tién dé nha nudc bd sung dién tich dit chuyén trong lua bi mat hodc ting
hiéu qua str dung dét trong lta (néu co) dén So Tai chinh dbi voi td chic theo
Mau s6 11 Phu luc sb 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

- S Tai chinh xé4c dinh, ban hanh thong bao sd tién phai nop dé nha nude
bd sung dién tich dat chuyén tréng laa bi mat hodc tang hi¢u qua st dung dat
trong lta (néu c6) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau sé 12 Phy luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dét, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién str dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat;

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong béo cia co
quan thu€ va thong bao ctia S¢ Tai chinh (néu co).

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khac va gui thong bao két qua cho S& Nong nghiép
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va Moéi truong; S& Tai chinh x4c nhan hoan thanh viéc nop tién dé nha nudc bd
sung dién tich dat chuyén trong la bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trdng
laa (néu co); giri thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moi truong va cap
nhat trén co s& dit liéu duoc lién thong (néu co).

- S& Nong nghiép va Moi truong ky hop dong thué dat theo Mau s 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phu luc hop
déng thué dat d6i voi truong hop thudce tham quyén cia Uy ban nhan dan thanh
phé (néu nguoi st dung dat co nhu cau); ky cap Glay chuing nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cdp; chuyén ho so dén Vian phong Pang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai; trao Gidy chung nhan cho
nguoi st dung dat.

- Vian phong Piang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh ly, cdp nhat co s¢ dit 1iéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thuc hién doi véi truong hop hinh thirc sw dung dat sau khi
chuyén muc dich sw dung dat la giao dat khong thu tién su dung dat:

- Nguoi xin chuyén muc dich sir dung dat nop 01 bd ho so theo quy dinh
cho co quan ti€p nhan ho so va tra két qua.

- S6 Nong nghiép va Moi truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan nguoi ndp hod so 1am lai hd so hoidc
bo sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thyc dia;

- Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dén thanh phd ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich st dung dat.

- S¢ Nong nghiép va Mai truong chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong laa phai nop tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong laa bi
mat hodc tiang hiéu qua sir dung dat trong lua (néu co) dén So Tai chinh theo
Mau s6 11 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QB-UBND.

- S Tai chinh xé4c dinh, ban hanh thong bao sd tién phai nop dé nha nude
bd sung dién tich dat chuyén tréng laa bi mat hodc tang hi¢u qua st dung dat
trong lta (néu co) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau sé 12 Phy luc sé 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi str dung dat ndp cac nghia vy tai chinh theo thong bao cua S¢ Tai
chinh (n€u co).

- S& Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc bod sung
dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta
(néu co) va gui thong bao két qua cho So Nong nghiép va Mbi truong va cap
nhat trén co so dit liéu duoc lién thong (néu co).
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- S¢ Nong nghiép va Mai truong ky cap Glay ching nhén hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan di cap; chuyén hd so dén Vian phong Dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai; trao Gidy ching nhan cho
ngudi st dung dat.

- Vian phong Ping ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cdp nhat co s¢ dit li€u dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thuc hi¢n doi véi truong hop nguoi su dung ddt phai ngp tién
su dung ddt, tién thué dat tinh theo gid dat cu thé; bang gid dat, hé s6 diéu chinh
gid dat:

- Nguoi xin chuyén muc dich str dung dat nop 01 bo ho so theo quy dinh
cho co quan ti€p nhan ho so va tra két qua.

- S6 Nong nghi¢p va Moi truong:
+ Ra so4t, kiém tra hd so; huéng dan ngudi ndp ho so 1am lai ho so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi vai truong hop ho so khong day du, khong hop I¢;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin, xin ¥ kién ctia S& Tai chinh, co quan thué va céac co
quan c6 lién quan xéac dinh truong hop dugc mién tién stir dung dat, tién thué dat
theo quy dinh cua phap luat vé tién stir dung dat, tién thué dat (néu co);

~ + Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dén cap ¢co ’thém quyén xem xét ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat va giri cho S& Nong nghiép va Moi
truong.

- Co quan xay dyung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan nong nghi¢p va moi
trudng cung cap dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (d01 voi tru:(mg hop tinh tién st dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghiép va Méi truong:

+ To chirc viée xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cta phap
luat vé gia dat c6 nodi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi st dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién str dung dat, tién thué dat (ddi voi truong hop tinh tién sir dung dit,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué ddi véi trudng
hop 4p dung bang gia dat, hé sé diéu chinh gia dat hodc trudong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nop theo Mau s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
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chuyén tgé)ng laa phai ndp tién dé nha nudc 1?6 sung dién tich dflt chuyén trong
lta bi mat hodc tang hiéu qua su dung dat trong lua (nu co) dén S¢ Tai chinh
theo Mau s6 11 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé doi voi truong hop tinh tién sir dung dat, ti€n thué dat theo
gia dat cy the.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dét, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khéac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bado ndp tién sir dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi st dung dat.

- S Tai chinh xé4c dinh, ban hanh thong bao so tién phai nop dé nha nudc
b6 sung dién tich dat chuyén trong lda bi mat hoic tang hiéu qua s dung dat
trong laa (néu co) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau s6 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi st dung dat nop cac nghia vu tai chinh theo thong béo cia co
quan thué va thong bao ctia S¢ Tai chinh (néu o).

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khac va giri thong bao két qua cho S& Nong nghiép
va Moéi truong; S& Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc nop tién dé nha nudc bd
sung dién tich dat chuyén trong la bj mat hodc tang hiéu qua st dung dat trdng
laa (néu co); giri thong bao két qua cho S¢ Nong nghiép va Mai trudng va cap
nhat trén co s& dit lidu duoc lién thong (néu co).

- S& Nong nghiép va Mai truong ky hop dong thué dat theo Mau sb 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic phu luc hop
déng thué dat d6i voi truong hop thudce tham quyén cia Uy ban nhan dan thanh
phé (néu nguoi sir dung dat co nhu cau); ky cap Glay chuing nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cp; chuyén ho so dén Vin phong Dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai; trao Gidy chung nhan cho
ngudi sir dung dat.

- Vin phong Ping ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh ly, cdp nhat co s& dir 1iéu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mét trong
cac truong hop dudi day:

- Tryc tiép tai Trung tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.
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- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:
* Thanh phan ho so:

-Pon Xir} chuyén,muc dich sur dung dat Mau s6 02 Phu luc sb q04 ban hanh
kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh pho (ban chinh).

- Vin ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau
tu, quyét dinh chip thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuin nha dau tu
theo quy dinh cta phap luit vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; vin ban phé
duyét két qua lya chon nha dau tu dbi v6i du an dau tu theo phuong thirc ddi tac
cong tu (néu co).

- Mot trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Dat dai so 3 1/2024/QH1 hodc mot trong cac loai giéy to quy dinh
tai Piéu 137 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 hoac quyét dinh giao dat, quyét dinh
cho thué dat, quyet dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét cta co quan nha
nuéc c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat dat dai qua cac thoi ky.

- Ban trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh
*SH lugng hd so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so day du, chinh
xéac. Pbi voi khu vure mién nui, bién gidi, dao; ving ¢ diéu kién kinh té - xa hoi
dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong qua 20 ngay 1am viée ké tir ngay
nhan duge hd so dﬁy du, chinh x4c.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gébm: Thoi gian xac dinh trudng
hop duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (bao gom thoi gian lay y
kién cua cac co quan chuyén mén co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi gian thué); thoi gian xac dinh gia dat cyu thé; Thoi
gian giai quyét ctia co quan c6 thim quyen vé khoan dugc trur vao tién str dung
dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cia co quan thue veé xac
dinh don gia thué dat, sb tién sur dung dat, tién thué dat phai nop, mién, giam,
ghi ng tién st dung dat, tién thué dat, phi, 1¢ phi theo quy dinh; Thoi gian thuc
hién nghia vu tai chinh cua ngudi sir dung dit.

d) Doi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: T chic trong nudc
e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan ¢ thim quyén quyét dinh: Chi tich Uy ban nhan dan thanh phd
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- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Néng nghiép va Moi
truong

- Co quan ph01 hop: Van phong Dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian
phong Ping ky dat dai, Co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh cho phép chuy,én muc dich sur dung dat theo Mau s6 07 Phu
luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026

cta Uy ban nhan dén thanh phé;

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat (néu co)
h) Phi, 1é phi (néu cé):
- L& phi cp Gidy chimg nhan:

Don vi tinh: Viéet Nam dc;ng
Pon vi Mirc thu I€ phi
STT Noi dung thu tinh : DAt Tai san Pbat + Tai
san
I | D6i véi to chire
: Céap Giay chimg | HO so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhan 1an dau chirng nhan
Cap doi, cap lai Hb so/
2 | Gidy chimg Gidy 30.000 30.000 35.000
nhan chirng nhan
dong uen Gity | M0
3 |, 8 ~ Y Gidy 30.000 30.000 35.000
ching nhan da . A
% ching nhan
cap
- Phi thdm dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
Pon vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh : PAt Tai sén Dat + Tai
san
1T Doi vai to chire
1 | Cap Gidy chimg |Ho so/Gidy |215.000 215.000 215.000
nhan lan dau chung nhan
2 Cap dbi, cép lai Hé, s0/ 155.000 155.000 175.000
’ : Giay
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Gidy chimg nhan | chimg nhén
ong uen Gity | 105
30 | COMSHEN I Gigy 290.000  [290.000 | 355.000
chung nhan da . A
chp chung nhan

i) Tén méu don, méu to khai : Pon xin chuyen muc dich su dung dat
Mau s6 02 Phu luc sg) 04 ban hanh kem theo Quyet dinh s6 52/2026/QD-UBND
ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho.

k) Yéu cdu, diéu ki¢n thie hi¢n thii tuc hanh chinh: Nguoi xin chuyén
muc dich st dung dat phai dap img cac di€u kién quy dinh tai khoan 2 Dicu 122
Luat Dat dai s6 31/2024/QH15

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 31/2024/QHI5 ngiy 18/01/2024.; Luat sd
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Pat dai s6
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15 va Ludt Cac to chirc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mot sd co ché,
chinh sach thao g& kho khan, vuéng mac trong t6 chtrc thi hanh Luat Dt dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/NB-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sb diéu ctia Nghi quyét sd 254/2025/QH15 ciia Qudc
hoi quy dinh mdt s6 co ché thao gd kho khan, vuong mac trong t6 chirc thi
hanh Luat Dat dai.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctua Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh muc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va st dung cac loai
phi, I¢ phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phé

- Quyét dinh s6 52/2026/QB-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cép thuc hién mot sd nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.

Quyet dinh s6 2628/Qb- UBND ngay 09/7/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thuc hién ‘mot sd nhiém vu trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot sé diéu cuia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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MAu s6 02. Pon dé nghi chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

..., hgay ... thang ... nam ...

PON PE NGHI CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

3. Thong tin lién h¢ (dién thoai, fax, email...):.........cooiiiiniiiiieie
4. Thong tin thira dat/khu dat:
- bia diém thira dat/khu dat (tai x3/phudng..., tinh/thanh phd ...): ..co.co..........

5. Noi dung dé nghi chuyén muc dich str dung dét:
- Dién tich va muc dich str dung dat dé nghi chuyén: ............................

- Dién tich dat chuyén trong laa phai ndp tién theo quy dinh cta phép luat vé dat
trong 10a (M?) (NEU CO): ..vvvireee et

7. Cam két st dung dat dung muc dich, chap hanh quy dinh cua phap luat vé dat
dai, phap luat vé dat trong laa; ndp tién st dung dat, tién thué dat, tién dé nha
nudc bo sung dién tich dat chuyén trong la bi mat hoac tang hiéu qua st dung
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dat trdng laa (néu co), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat
(néu co) day du, ding han.

Cac cam Két KNAC (18U COY: vvvvevreeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
8. Tai liéu gUri KEM (DU CO): 7 oo
Nguwoi lam don®

(K va ghi ré ho tén, déng ddau néu co)

'Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén cho phép chuyén muyc dich st dung dat.

2 Péi voi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nam, co quan cip Cin cudc
cong dan hodc sé dinh danh hodc Ho chiéu...; ddi véi to chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, t6 chirc sy nghiép/vin ban cong nhan t6 chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu d6i
v6i doanh nghiép/td chirc kinh té...

3 Ghi theo loai dat trong gidy chimg nhan vé quyén str dung dat di cap, truong hop khong cé gidy chimg nhéan vé
quyén sir dung dit thi ghi theo gidy t& khac c6 lién quan c6 thé hién muc dich str dung dat do.
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5. Cho phép chuyén muc dich str dung (’Iét déi voi treong hop khong
thudc di¢n chap thuin cha trwong dau tw, chap thuin nha dau tw theo quy
dinh cta phap luat vé dau tuw

a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tyr thuc hién doi véi trwo’ng hop nguoi s dung dat phdi nép tién
sir dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat trong bdng gid dat:

- Nguoi xin chuyg:n muc dich st dung dat nop 01 bd hd so theo quy dinh
cho co quan ti€p nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Méi truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan ngudi ndp ho so 1am lai ho so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi vai truong hop ho so khong day du, khong hop I¢;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén théng tin, xin ¥ kién ciia So Tai chinh, co quan thue va cac co
quan c6 lién quan xac dinh trudng hop dugc mlen tién sir dung dat, tién thué dat
theo quy dinh ctia phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu co);

+ Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich stir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich st dung dat.

- So Nong nghi¢p va Moi truong: chuyen thong tin dja chinh thira dat cho
Co quan thué theo Mau s6 10 Phy lyc 50 04 ban hanh kém theo Quyet dinh s6
52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat chuyén trong lua phai
ndp tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lua bi mat hoic ting
hiéu qua st dung dat trong laa (néu c6) dén S¢ Tai chinh theo Mau s6 11 Phu
luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh x4c dinh, ban hanh théng bao s tién phai nop dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén tréng laa bi mat hodc tang hi¢u qua st dung dat
trong lta (néu co) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau s 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dét, tién thué dat cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo théng bao cua co
quan thu€ va thong bao ctia S¢ Tai chinh (néu co).

Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién sir dung dit, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khac va gii thong bao két qua cho S6 Nong nghiép
va Moi trudng; S& Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc bd
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sung dién tich dat chuyén trong la bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dat trong
laa (néu co), giri thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moi trudng va cp
nhat trén co s& dit liéu duoc lién thong (néu co).

- S& Nong nghiép va Moi truong ky hop dong thué dat theo Mau s6 05a
Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND- CP hodc phu luc hop
dong thué dat dbi voi truong hop thué dat thugc tham quyen cia Uy ban nhén
dan thanh phé (néu nguoi st dung dat co nhu cau; ky cap Glay ching nhén hodc
ky xac nhan trén Gidy chimg nhan di cap; chuyen hé so dén Vin phong Pang
ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai; trao Gidy ching nhan
cho ngudi str dung dat.

- Vian phong Dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co sé dit liéu dat dai, hd so dia chinh.

* Trinh tw thue hién doi véi truong hop hinh thirc s dung dat sau khi
chuyén muc dich sir dung dat la giao dat khéng thu tién sir dung dat:

- Ngudi xin chuyén muc dich st dung dat nop 01 bo hd so theo quy dinh
cho co quan ti€p nhan ho so va tra két qua.

- S6 Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; hudng din nguoi ndp ho so 1am lai hd so hoic
bo sung ho so va ndp lai doi vai truong hop ho so khong day du, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thuc dia;

~+ Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhén dan thanh phé ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich stir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhéan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich st dung dat.

- S& Nong nghiép va Moi trudng chuyén thong tin vé dién tich dat chuyén
trong lha phai nop tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lua bi
mat hodc tiang hiéu qua sir dung dat trong lua (néu co) dén So Tai chinh theo
Mau s6 11 Phu luc sb 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

- S¢ Tai chinh xac dinh, ban hanh thong bao s6 tién phai nop dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc tang hiéu qua st dung dat
trong lta (néu co) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau sé 12 Phu luc sé 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué va thong bao cta S& Tai chinh (néu co).

- S& Tai chinh x4c nhan hoan thanh viéc nop tién dé nha nudc bod sung
dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta
(néu co) va gui thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Mbi truong va cap
nhat trén co s& dit liéu duoc lién thong (néu co).
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- So Nong nghiép va Moi truong ky cap Glay chimg nhéan hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan di cap; chuyén hd so dén Vin phong Dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai; trao Gidy ching nhan cho
ngudi st dung dit.

- Vian phong Ping ky dét dai hodc Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh ly, cap nhat co s¢ dir 1iéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tir thwc hién doi véi trieong hop nguoi sir dung ddt phdi ndp tién
s dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé; bang gia dat, hé so diéu chinh
gia dat:

- Nguoi xin chuyén muc dich str dung dat ndp 01 bo hd so theo quy dinh
cho co quan ti€p nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Méi truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; hudng dan nguoi ndp ho so 1am lai hd so hoic
bo sung ho so va ndp lai doi vai truong hop ho so khong day du, khong hop I¢;

+ Kiém tra thuc dia;

~+ Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhén dan thanh phé ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan déan cép tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung dat va gui S& Nong nghi¢p va Moi truong.

- Co quan xay dyng xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cua
phap ludt vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan néng nghiép va moi
trudng cung cap dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (d01 Vi truong hop tinh tién sir dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ To chirc viée xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyet dinh phé duyét gia dat cuy thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat c6 noi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc huéng
dan nguoi sir dung dat nop. tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién str dung dat, tién thué dat (ddi voi truong hop tinh tién sir dung dit,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué déi véi trudng
hop 4p dung bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo MaAu s6 10 Phu luc sd 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén trong lta phai ndp tién dé nha nude bd sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dét trong lua (néu co) dén So Tai chinh
theo Mau s6 11 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QP-
UBND.
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- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé doi1 véi truong hop tinh tién str dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién st dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phi vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién st dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- S& Tai chinh x4c dinh, ban hanh théng bao s tién phai nop dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua s dung dat
trong laa (néu co) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau s6 12 Phuy luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo théng bao cua co
quan thué va thong bao cta S Tai chinh (néu co).

- S& Tai chinh x4c nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc bd sung
dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dét trong lta
(néu co) va gui thong bao két qua cho So Néng nghiép va Mai truong va cap
nhat trén co so dit lidu duoc lién thong (néu co).

- SO Nong nghiép va Méi trudng ky hop dong thué dat theo Mau sd 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoac phu luc hop
déng thué dat déi voi truong hop thudc tham quyén cia Uy ban nhan dan thanh
phé (néu nguoi su dung dat co nhu cau); ky cap Glay chimg nhan hodac ky xac
nhan trén Gidy ching nhan da cap; chuyén ho so dén Vin phong Dang ky dat
dai hoic Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai; trao Gidy chimmg nhan cho
nguoi st dung dat.

- Vin phong Pang ky dat dai hodac Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co sé dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:
Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mét trong
cac truong hop dudi day:
- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoac Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:
* Thanh phan ho so:
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Pon xin chuyén muc Qich st dung d4t theo Mau s 02 Phuy luc sb 704 ban
hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban
nhan dan thanh phé (ban chinh).

*S6 luong hd so: 01 bo.
d) Thoi han gidgi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc hd so day du, chinh
xéac. P61 v6i khu vuce mién nui, bién gidi; dao; ving co diéu kién kinh té - xa hoi
dic biét kho khan thi thoi gian thue hién khong qua 20 ngay lam viée ké tir ngay
nhén dugc ho so day du, chinh x4c.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom: Thoi gian giai quyét cua
co quan c6 chuc nang quan ly dat dai vé xéc dinh gia dat cy thé theo quy dinh;
Thoi gian giai quyét ciia co quan c6 tham quyén vé khoan dugc trir vao tién su
dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thot gian giai quyét ciia co quan thué Ve
xac dinh don gia thué dat, s6 t}en sit dung dat, tién thué dat phai ndp, mién,
giam, ghi no tién su dung dat, tién thué dat, phi, 1¢ phi theo quy dinh; Thoi gian
thuc hi,én nghia vu tai chinh ctia nguoi st dung dat; Thoi gian trich do dia chinh
thura dat.

- Thot gian thyc hién tinh tién st dung dat hodc tinh 1%1i tién sﬁ dung dé}t
do6i voi ho gia dinh, ca nhan da dugc co quan nha nude co thdm quyén co quyet
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat thudc cac truong hgop quy dinh tai
Piéu 6 Nghi dinh nay tir ngay 01 thang 8 nam 2024 dén trudc ngay 01 thang 01
nam 2026 khong qua 15 ngay lam viéc. ]-301 v6i cac xd mién nui, hai dao, ving
sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho khin, ving c6 diéu kién
kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong qua 25 ngay lam
viéc.

d) Doi twong thuee hién thii tuc hanh chinh: T6 chic trong nudc

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan ¢6 thim quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph

- Co quan tryuc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Méi
truong.

- Co quan ph01 hop: Van phong Dang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai, Co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh cho phép chuyf:n muc dich st dung dat theo Mau s 07 Phu
luc 6 04 ban hanh kém theo Quyet dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
cua Uy ban nhan dan thanh pho;

- Gidy chimg nhan quyén st dung dit (néu co).

h) Phi, Ié phi (néu cé

- Lé phi cép Gidy ching nhan:
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Don vi tinh: Viét Nam d&ng

Pon vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai san Dat + Tai
san
II | Poi voi td chirc
| Cap Gidy chimg|HO so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhén lan dau chung nhan
Cap doi, cap lai Hb so/
2 | Gidy chutng Gidy 30.000 30.000 35.000
nhan chirng nhan
dongnen Gty | 1050
3 e VI Gidy 30.000 30.000 35.000
chirng nhan da . A
% ching nhéan
cap
- Phi tham dinh ho so:
Pon vi tinh: Viét Nam dong
Do vi Mikc thu 18 phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sén Dat + Tai
san
11 Poi véi to chire
1 | Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 215.000 215.000 215.000
nhan lan dau chig nhan
Chp dbi, chplai | 1059/
p | ZAPCOL AP Gidy 155.000 | 155.000 | 175.000
Giay ching nhan , .
ching nhan
dongwin Gy | 1050
30| OB VIV Gidy 290.000  |290.000 | 355.000
ching nhan da . A
chp chirng nhan

i) Tén mdu don, mau to khai :

Pon xin ,chuyén muc dich str dung dat MAu s 02 Phu luc sd 94 ban hanh
kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhén
dan thanh pho.

k) Yéu cau, diéu kién thuwc hi¢n thii tuc hanh chinh:
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Ngudi xin ch‘uyén muc dich st dung dat phai dap tmg cac diéu kién quy
dinh tai khoan 2 Biéu 122 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15

l) Can cir phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai sO 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat so
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira ddi, bd sung mot sb diéu cua Luat Dit dai so
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sd
29/2023/QH15 va Luat Cac to chire tin dung s 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH1S cua Quoc héi quy dinh mot sd co ché,
chinh sach thao g& kho khan, vudng mic trong té chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh 5O 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi ti€t thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu ctua Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S cua Quéc

hoi quy dinh mot s6 co ché thao g& kho khin, vudng mic trong t6 chuc thi
hanh Luat Dat dai.

- Nghi quyét sO 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh muc thu, ché d6 thu, ndp, quan ly va su dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phé

Quyet dinh sO 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thue hién mot sd nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh tyu, tha tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.

- Quyét dinh s 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thyc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dét dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot s6 diéu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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MAu s6 02. Pon dé nghi chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

..., hgay ... thang ... nam ...

PON PE NGHI CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

3. Thong tin lién h¢ (dién thoai, fax, email...):.........cooiiiiniiiiieie
4. Thong tin thira dat/khu dat:
- bia diém thira dat/khu dat (tai x3/phudng..., tinh/thanh phd ...): ..c..c..........

5. Noi dung dé nghi chuyén muc dich str dung dét:
- Dién tich va muc dich str dung dat dé nghi chuyén: ............................

- Dién tich dét chuyén trong laa phai nop tién theo quy dinh cta phap luat vé dat
trong 10a (M?) (NEU CO): ..vvvireee et

7. Cam két st dung dat dung muc dich, chap hanh quy dinh cua phap luat vé dat
dai, phap luat vé dat trong laa; ndp tién st dung dat, tién thué dat, tién dé nha
nudc bo sung dién tich dat chuyén trong 1ta bi mat hoac tang hi¢u qua sir dung
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dat trdng laa (néu co), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat
(néu co) day du, ding han.

Céac cam Két KNAC (18U CO): vvvueeeeeeeeeeee e,
8. Tai liéu gUri KEM (DU CO): 7 oo
Nguwoi lam don®

(K va ghi ré ho tén, déng ddau néu co)

'Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén cho phép chuyén muyc dich st dung dat.

2 Péi voi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s6, ngay/thang/ndm, co quan cap Cin cudc
cong dan hodc sé dinh danh hodc Ho chiéu...; ddi véi to chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, t6 chirc sy nghiép/van ban cong nhan t6 chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy ching nhan dau tu d6i
v6i doanh nghiép/td chirc kinh té...

3 Ghi theo loai dat trong gidy chimg nhan vé quyén str dung dat di cap, truong hop khong cé gidy chimg nhéan vé
quyén sir dung dt thi ghi theo gidy to khéac c6 lién quan c6 thé hién muyc dich st dung dat do.
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6. Giao dat, cho thué dit tir quy dét do to chirc, ngudi gbe Viét Nam
dinh cw & nwée ngoai, to chire kinh té cé von dau tw nwée ngoai sir dung dat
quy dinh tai Piéu 180 Luat Pat dai s6 31/2024/QH15, do cong ty nong, 1am
trwong quan 1y, st dung quy dinh tai Piéu 181 Luat Dat dai sb
31/2024/QH15

a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tw thuc hi¢n doi véi truong hop nguoi su dung ddt phai nop tién
sir dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat trong bdng gid dat:

- Nguoi xin giao ;Iat, thué dat nop 01 bd hod so theo quy dinh cho co quan
ti€ép nhan ho so va tra két qua.

- S6 Nong nghi¢p va Moi truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; hudng din nguoi ndp ho so lam lai hod so hoic
bo sung ho so va ndp lai doi vai truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin va xin y kién cac co quan co lién quan dé xac dinh
truong hop dugc mién tlen su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo
quy dinh cta phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat (néu cé);

~ + Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhn dan thanh pho ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat.

- So Nong nghiép va Mai truong chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong laa phai nop tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong la bi
mat hodc ting hiéu qua sir dung dit trong lta (néu cd) dén S& Tai chinh theo
Mau s6 11 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QB-UBND.

- S Tai chinh xé4c dinh, ban hanh thong bao sd tién phai nop dé nha nude
bd sung dién tich dat chuyén tréng laa bi mat hodc tang hi¢u qua st dung dat
trong lta (néu co) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau s 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop dugc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dét, tién thué dat cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién st dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong béo cia co
quan thu€ va thong bao ctia S¢ Tai chinh (néu co).
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- Co quan thué x4ac nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué dat,
cac nghia vu tai chinh khac; S& Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha
nude bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dat
trong laa (néu cd) va giri thong bao két qua cho S¢ Nong nghiép va Mai trudng va
cap nhat trén co so dit liéu dugc lién thong (néu co).

- S& Nong nghiép va Moi truong ky cip Gidy chimg nhan; ky hop dong
thué dat ddi véi trudng hop thué dat theo Mau sé 05a Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP (néu ngudi sir dung dat c6 nhu cau); to chirc
ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chting nhan cho nguoi s dung dét;
chuyén hé so dén Vian phong Pang ky dat dai.

- Van phong Dang ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dir
lidu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thwe hién doi véi truong hop siv dung dat thudc truong hop
giao dat khong thu tién sw dung dat:

Nguoi xin giao dat, thué dat nop 01 bd hod so theo quy dinh cho co quan
ti€ép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghiép va Méi truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; hudng dan nguoi ndp ho so 1am lai ho so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi vai truong hop ho so khong day du, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thyc dia;

~ + Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhn dan thanh pho ban hanh
quyét dinh giao dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat.

- S& Nong nghiép va Mai truong chuyén thong tin vé dién tich dat chuyén
trong lha phai nop tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi
mat hodc tang hiéu qua sir dung dat trong lua (néu c6) dén So Tai chinh theo
Mau s6 11 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QB-UBND.

- S Tai chinh xé4c dinh, ban hanh thong bao sd tién phai nop dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén tréng laa bi mat hodc tang hi¢u qua st dung dat
trong lta (néu co) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau s 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi str dung dat ndp cac nghia vy tai chinh theo thong bao cua S¢ Tai
chinh (n€u co).

- S& Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nude bd sung
dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta
(néu co) va gui thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Mbi truong va cap
nhat trén co so dit liéu duoc lién thong (néu co) .



55

S& Nong nghiép va Moi trudng ky cip Gidy ching nhén; t6 chic ban giao
dat trén thyc dia va trao Glay chtng nhan cho ngudi sir dung dat; chuyén hd so
dén Vian phong Dang ky dat dai;

- Van phong Dang ky dat dai co trach nhiém chinh 1y, cip nhat co so dir
liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thuc hi¢n doi véi truong hop nguoi su dung ddt phai ngp tién
suw dung ddt, tién thué dat tinh theo gid dat cu thé; bang gia ddt, hé sé diéu chinh
gid dat:

- Nguoi xin giao dat, thué dat nop 01 bo hd so theo quy dinh cho co quan
tiép nhan hd so va tra két qua.

- S6 Nong nghiép va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng din ngudi ndp hod so lam lai hd so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi vai truong hop ho so khong day du, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thuc dia;

~ + Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan déan thanh ph6 xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat va giri S& Nong nghiép va Moi trudng.

- Co quan xay dyng xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cta
phap luat vé xdy dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghi¢p va moi
truong dbi v6i trudng hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong ph1eu
chuyen thong tin cho co quan thue (d01 vOi truong hop tinh tién str dung dat, tién
thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S6 Nong nghiép va Moi truong:

+ To chirc viée xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyet dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat c6 noi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc huéng
dan nguoi st dung dat nop_ tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap

luat vé tién st dung dat, tién thué dat (ddi voi truong hop tinh tién sir dung dat,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué ddi véi truong
hop 4p dung bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nop theo Mau s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dét
chuyén trong lta phai ndp tién dé nha nude bd sung dién tich dit chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dét trong lua (néu co) dén So Tai chinh
theo Mau sd 11 Phu luc sd 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/Qb-
UBND.
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- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé doi1 véi truong hop tinh tién str dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- S& Tai chinh xé4c dinh, ban hanh thong bao s tién phai ndp dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén trong lda bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat
trong laa (néu co) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau sé 12 Phuy luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dét, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khéac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bado ndp tién sir dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi st dung dat.

- Nguoi st dung dat nop cac nghia vu tai chinh theo thong béo cia co
quan thué va thong bao ctia S¢ Tai chinh (néu co).

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khac; S& Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc nop tién
dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong ltia bi mat hodc tang hiéu qua sir
dung dat trong laa (néu c6) va gui thong bao két qua cho S& Nong nghiép va
Moi truong va cap nhat trén co s¢ dir liéu duoc lién thong (néu co).

- S& Nong nghiép va Moi truong ky cip Gidy chimg nhan; ky hop dong
thué dat ddi véi truong hop thué dat theo Mau sé 05a Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP (néu ngudi st dung dat ¢ nhu cau); to chirc
ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chting nhan cho ngudi st dung dit;
chuyén ho so dén Vin phong Ping ky dat dai;

- Vin phong Pang ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhét co s dit
liéu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Tryc tiép tai Trung tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:
* Thanh phan ho so:

- Dg’n X1in giglo dat, thué dat theo Mau sb 01 Phu luc s6 Q4 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
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thanh phd (ban chinh); ban trich luc ban do dia chinh hofc trich do ban do dia
chinh va mot trong cac loai gidy to sau day:

- Vin ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chdp thuan chu truong dau
tu, quyét dinh chip thuin chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu
theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong, phap luit vé dau tu; van ban phé
duyét két qua lya chon nha dau tu dbi v&i du an dau tu theo phuong thirc dbi tac
cong tu (néu cd) hodc cac vin ban, gidy to co gia tri phap 1y twong duong theo
quy dinh cua phép luat;

Trong truong hop cac van ban quy dinh néu trén khong thé hién nang lyuc
tai chinh dé dam bao viéc sir dung dét theo tién do cta dy an dau tu thi phai co
cac tai licu ching minh nang luc tai chinh.

- Vin ban cta co quan nha nudc c6 thim quyén chip thuin nha dau tu
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu doi véi trudng hop giao dat, cho thué dat
dé thyc hién cac dy 4n thudc truong hop Nha nude thu hoi dat dé phat trién kinh
té - xa hoi vi loi ich quoc gia, cong cong (ma khong st dung von dau tu cong
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong, thuc hién dy an dau tu theo phuong
thire ddi tac cong tu theo quy dinh cia _phap luat vé dau tu theo phuong thirc d6i
tac cong tu trong truong hop c6 nha dau tu quan tim) ma chi cO mot nha dau tu
dap tmg diéu kién moi quan tdm d6i voi du an phai xac dinh sd luong nha dau tu
quan tim theo quy dinh cua phap luat vé dau thau, phap luat quan 1y nganh, linh
vuc.

—,Vér‘l be}n cua dp’n Vi dqu giao td chl’I(; thuc hién viéc dau gié} quyén sur
dung dat vé két qua dau gia quyén sir dung dat khong thanh do da hét thoi han
dang ky ma chi c¢6 01 nguoi dang ky tham gia dau gia.

- Vin ban vé két qua thyc hién viéc nhan chuyén nhuong dy an bat dong
san theo quy dinh cua phap luét vé kinh doanh bat dong san d6i véi to chirc kinh
té c6 von dau tu nudc ngoai nhan chuyen nhuong dy 4n bat dong san theo quy
dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.

- Vin ban theo quy dinh cta phap luat d6i voi truong hop quy dinh tai
diém 1 khoan 1 Diéu 133 Luat bat dai ma phai thu hoi dat dé giao dat, cho thué
dat cho t6 chtic, ca nhan sau chia tach, sap nhéap, chuyén d6i mo hinh t6 chirc.

- Phuong an su dung dat di dugc co quan, to chirc co tham quyén phé
duyét dbi véi t6 chirc kinh té, don vi sur nghiép cong 1ap da dugc Nha nudce giao
dat, cho thué dat truéc ngay Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ¢6 hiéu lyc thi hanh;
Phuong an str dung dat cta cong ty néng, lam nghiép tai dia phuong da duoc co
quan, to chtrc ¢6 thdm quyén phé duyét; Phuong an su dung dat da duoc co
quan, to chic c6 thim quyén phé duyét d6i v6i dién tich dat thu hoi caa cong ty
nong, 1am nghiép quan ly, sir dung de giao dat cho thué dat quy dinh tai cac
diém c, d va d khoan 2 Piéu 181 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15.

* S lugng ho so: 01 bo.
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d) Thoi han gidgi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc hd so day du, chinh
xéac. P61 v6i khu vuce mién nuoi, bién gidi; dao; ving co diéu kién kinh té - xa hoi
dic biét kho khan thi thoi gian thue hién khong qua 20 ngay lam viée ké tir ngay
nhan duge hd so dﬁy du, chinh x4c.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: Thoi gian xac dinh trudng
hop duoc mién tién su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (bao gbm thoi gian lay v
klen cua cac co quan chuyén mon co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi gian thu€); Thot gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thot gian giai quyét cia co quan c6 thAm quyén vé khoan duoc tru
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cua co
quan thué vé xac dinh don giad thué dat, sb tién sir dung dat, tién thué dat phai
ndp, mién, giam, ghi no tién sir dung dat, tién thué dat, phi, 1€ phi theo quy dinh;
Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi st dung dat..

d) Doi twong thue hign thii tuc hanh chinh:

T6 chie trong nudc, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chic
kinh té co6 von dau tu nudc ngoai, cong ty ndng, 1am trudng quan ly, sir dung
dat.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan co tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
pho.

- Co quan tryuc tiép thyc hién tha tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Méi
truong.

- Co quan phdi hop (néu c6): Vin phong Ping ky dét dai, co quan thué,
S¢ Tai chinh, co quan chuyén moén c6 lién quan khac.

g) Két qud gidgi quyet thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh giao dat hoic Quyet dinh cho thué dat theo Mau s6 06 Phu
luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
ctiia Uy ban nhan dan thanh phd;

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat (néu co).

h) Phi, 1é phi (néu cé):

- Lé phi cp Gidy chimg nhan:

Don vi tinh: Viét Nam d&ng

bonvi | Mic thu ¢ phi
STT | Noi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
I Poi voi ca nhan
Cap Gidy chimg | HO so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhén lan dau chung nhan
II | Poi voi to chirc
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Céap Gidy chimg | HO so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhan lan dau chimg nhan
- Phi thdm dinh ho so:
Don vi tinh: Viéet Nam do”‘ng
Don vi Mirc thu 1€ phi
STT | Noi dung thu tinh DAt Taisan | DAt Tal
san
I Poi voi ca nhan
Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 100.000 100.000 155.000
nhén lan dau ching nhan
11 Déi véi to chire
Céap Giay chimg |HO so/Gidy | 215.000 215.000 215.000
nhan 1an dau chirng nhan

i) Tén méu don, mdu to khai: Pon xin giao dat d6i voi truong hop xin
giao dat hoic Pon xin thué dat d6i véi truong hop xin thué dat theo Mau s 01
Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh pho.

k) Yéu cdu, diéu ki¢n thie hign thii tuc hanh chinh: Nguoi xin giao dat,
thué dat phai dap ung cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 Bic¢u 122, Biéu 180,
Diéu 181 Luat Dat dai sb 31/2024/QH15.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai sO 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024.; Luat s0
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sura d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Dit dai so
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sd
29/2023/QH15 va Luét Cac to chire tin dung s 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mot sd co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vuéng mic trong to chirc thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi ti€t thi hanh mdt so di€u cua Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH1S cua Quéc
hoi quy dinh mét sé co ché thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi
hanh Luat Dat dai.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Nghi quyét sO 34/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh muc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va su dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd

- Quyét dinh sb 52/2026/QB-UBND ngay 30/6/2026 cta Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cép thyc hién mét sd nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.

- Quyét dinh s6 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 cta Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thyc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dét dai theo quy
dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot sé didu cuia Nghi quyét sd 254/2025/QH15 cua Qudc hoi.
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MAu s6 01. Pon dé nghi giao dat; cho thué dat; giao dat, cho thué dat dong
thoi giao khu vue bién dé thwe hién hoat dong lan bién; giao dat va giao
rirng; cho thué dat va cho thué rirng

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

, ngay ... thang ... nam
PON PE NGHI'...

Kinh giri: Uy ban nhan dan’..........

L NGUOT A8 NN

2. Piachi/ftrusdchinh:.... ...

3. Thong tin lién h¢ (dién thoai, fax, email...):.............oooiii L.

4. Pia diém thira dat/khu dat/khu rimg/khu vuc bién (tai xd/phuong..., tinh/thanh
DG )L

5. DIEN HCH GAL (N2 et

6. Dién tich khu vuc bién (m?) (néu co):.. .

7. Dién tich dat chuyén trong lta phai nop tlen theo quy dmh cua phap luat vé dat
trong 10a (M2) (NEU CO):...nen et

8. Dién tich ring (M?) (NEU CO): .vvneeee e

9. DE str dung vao mMuC GICH™: ..ot

10. Hinh thire st dung dat>:. ...t

11. Thoi han str dung dat:......... Th(n han str dung khu vuc bién............

12. Xac dinh truong hop duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh
(18U CO) e e,

! Giao dét; cho thué dit; giao dét, cho thué dit ddng thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong 14n bién; giao
dét va giao rumg; cho thug dét va cho thué rimg.

2 Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén g1ao dat; cho thué dat; g1ao dat, cho thué dét, dong thoi giao khu vuc bién
dé thuce hién hoat dong 14n bién; giao dat va giao ring; cho thue dat va cho thué ring.

3Pdi v6i ca nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nam, co quan cip Can cude cong dan
hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; d6i véi to chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap co quan, to
chirc sy nghiép/van ban cong nhan to chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tw dbi voi doanh
nghiép/td chirc kinh té. ..

4 Trudng hop d3 duge cip gidy ching nhan diu tu/quyét dinh, chip thuan chu truong dau tu/quyét dinh dy an...
thi ghi rd muc dich sir dung dat dé thyuc hién du an dau tu theo gidy to da cap. Truong hop dé nghi giao dat xay
dung cong trinh ngﬁm thi ghi 16 dién tich dét x4y dyng cong trinh trén mat dét phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac sir dung cong trinh ngdm quy dinh tai Diéu 216 Luat Dat dai.

5 Giao d4t khong thu tién sir dung dat; giao dat c6 thu tién sir dung dat; cho thué dét thu tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dit hang nam.

® Néu rd thudc truong hop duge mién tién sir dung df'lt, mién tién thué dit theo quy dinh nao cua phap luat



13. Cam két st dung dat, sur dung khu vuc bién, st dung rung dang muc dich,
chap hanh quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé bién va hai, phap luat
vé 1am nghiép, phap luat vé dat trong laa va phap luat khac c6 lién quan; nop
tién sur dung dat, tién thué dit, tién dé nha nude bd sung di¢n tich dat chuyén
trong lua bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta (néu c6), cac nghia vu
tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat (néu c6) ddy du, dung han.

CAc cam Ket KNAC (18U COY: oot
14. Tai [iéu giri KEM (NEU CO) 7 oo
Nguwoi lam don®

(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu néu co)

" Thuc hién trong truong hop hd so giao dét, cho thué dat déng thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan
bién; giao dét va giao rimg; cho thué dét va thué rimg do ngudi dé nghi 1ap phai ¢6 theo quy dinh.

8 Ghi rd ho va tén c4 nhan, c4 nhan dai dién cho ngudi st dung dét quy dinh tai Piéu 4 Luat it dai



7. Gia han sir dung dit khi hét thoi han sir dung dat
a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tw, thi tuc gia han sit dung dat ma ngwoi siv dung dat phai np
tién su dung dat, tién thué dat tinh theo gid dat trong bang gia:

- Nguoi xin gia han sir dung dat nop 01 bd hd so theo quy dinh cho Co
quan ti€p nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:
+ Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi ndp hd so 1am lai ho so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi vai truong hop ho so khong day du, khong hop I¢;

+ Kiém tra thuc dia;

~ + Hoan thién hé so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh vé viéc gia han sir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 xem xét ban hanh quyét dinh vé
viéc gia han sir dung dat khi hét thot han sir dung dat.

- SO Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Miu s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6
52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh pht vé tién str dung dét, tién thué dat cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién str dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi str dung dit.

- Nguoi su dung dat nop tlen su dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sur dung dat, tién thué
dat va guri thong bao két qua cho S& Nong nghi¢p va Moi truong.

- SO Nong nghiép va Méi trudong ky hop dong thué dat theo Mau sé 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic phu luc hop
déng thué dat déi voi truong hop thudce tham quyén cia Uy ban nhan dan thanh
phd (néu nguoi su dung dat c6 nhu cau); ky cap Glay chirng nhan hodc ky xéc
nhan trén Gidy ching nhan da cdp; chuyén hd so dén Vin phong Dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai; trao Gidy ching nhan cho
ngudi st dung dat.

- Vian phong Dang ky dét dai hodc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cdp nhat co s¢ dit li€u dat dai, ho so dia chinh.

* T rin‘h tu, thu tuc gia han sw dung dat ma thudc truong hop giao dat
khong thu tién swr dung dat thuc hién nhu sau:

- Nguoi xin gia han sir dung dat nop 01 bd hd so theo quy dinh cho Co
quan tiép nhan ho so va tra két qua.



- S6 Nong nghi¢p va Moi truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan nguoi ndp hd so 1am lai hd so hoic
bd sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day dua, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh ph6 ban hanh
quyét dinh vé viéc gia han sir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem x¢t ban hanh quyét dinh vé
viéc gia han sir dung dat khi hét thot han sir dung dat.

- S6 Nong nghiép va Moi truong ky cap Glay chimg nhéan hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cp; chuyén ho so dén Vian phong Dang ky dat
dai hoic Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho
nguoi st dung dat.

- Vin phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
co trach nhiém chinh ly, cap nhat co s& dir li¢u dat dai, ho so dia chinh.

* Triwong hop gia han sit dung dat ma nguoi sir dung dat phdi ndp tién sir
dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé, bang gia dat, hé so diéu chinh
gia ddt thuc hién nhw sau:

- Nguoi xin gia han sir dung dat nop 01 bd hd so theo quy dinh cho Co
quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- S6 Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan nguoi nop ho so 1am lai ho so hoic
b6 sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

~+ Hoan thién hé so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh vé viéc gia han sir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh vé
viéc gia han sir dung d4t khi hét thoi han st dung dat va gtri cho S& Nong nghiép
va Moi truong.

- Co quan xay dyng xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan nong nghi¢p va moi
truong cung cap dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (d01 vOi truong hop tinh tién str dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Méi truong:

+ To chirc viéc xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyet dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat c6 nodi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi st dung dat nop_ tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat ve tién str dung dat, tién thué dat (ddi voi truong hop tinh tién sir dung dat,
tién thué dat theo gia dat cu thé).



+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué d6i véi truong
hop ap dung bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo Mau s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén trong lta phai nop tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dét trong lua (néu co) dén So Tai chinh
theo Mau sd 11 Phu luc sb 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé doi1 véi truong hop tinh tién str dung dat, tién thué dat theo
gia dat cy the.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat dugc mlen dbi véi truong hop dugc mién mot so nim theo
quy dinh ctia Chinh pht vé tién st dung dat, tién thué dat cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Nguoti su dung dat nop ‘tién su dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua

phap luat vé tién stir dung dat, tién thué dat theo thong bao cua Co quan thueé.
’ - Co quan thué )}éc nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué

dat va gui thong bao két qua cho S& Nong nghié€p va Moi truong.

- S Nong nghiép va Moéi truong ky hop ddng thué dat theo Mau sb 05a
Phu luc ban, hélr}h kém theo Nghi dinh s()? 102/2Q24/ND:CP hoac phu luc hop
dong thué dat do1 voi truong hop thude tham quyén cua Uy ban nhén dan thanh
phé (néu nguoi su dung dat co nhu cau); ky cap Gidy chung nhéan hodc ky xac
nhan trén Glay ching nhén da cap; trao Glay chtng nhan cho nguoi st dung dat;
chuyg:n hé so dén Vian phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong Pang
ky dat dai.

- Vian phong Ding ky dét dai hodc Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh ly, cdp nhat co s& dir 1iéu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoac Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:

* Thanh phdn ho so

Hb so dé nghi gia han sir dung dat khi hét thoi han st dung dat gdm:



+ DPon Xjn gia ha,n su dung dat theo Mau sd 17 Phu luc sb 94 ban hanh
kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh pho;

T Mot trong cac giéy ching nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
bicu 256 Luat bat dai s6 31/2024/QH15;

~+ Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép
chuyén myc dich st dyng dat cua co quan nha nudce co tham quyén theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai qua céc thoi ky;

+ Vin ban ctia co quan c6 thAm quyén cho phép gia han thoi han hoat
dong ctua du an dau tu hodc thé hién thoi han hoat dong cia du an dau tu theo
quy dinh cua phap luat vé dau tu doi vai truong hop stir dung dat dé thuc hién du
an dau tu;

+ Ban trich luc ban dd dja chinh hodc trich do ban db chinh.

* 86 hwong hoé so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc hd so day du, chinh
xéac. Pbi voi khu vue mién nui, bién gidi; dao; ving c¢6 diéu kién kinh té - xa hoi
dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong quéa 20 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan duoc ho so day du, chinh xéc.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom thoi gian xac dinh gia dat
cu thé theo quy dinh; Thoi gian giai quyet clia co quan ¢6 tham quyén vé khoan
dugc trir vao tién su dung dat, tién thué dat theo ‘quy dinh; Thot gian giai quyet
cua co quan thue vé xac dinh don gia thué dat, 5O tién sir dung dat, tién thué dat
phai ndp, mién, giam, ghi no tién sir dung dat, tién thué dat, phi, 1 phi theo quy
dinh; Tho1 gian thuc hién nghia vu tai chinh cua ngudi st dung dat.

d) Doi twong thwe hién thii tuc hanh chinh: T chic trong nudc, to chic
ton gido, t6 chirc ton gido truc thude, nguoil goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
t6 chuc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, to6 chirc nudc ngoai c¢6 chirc nang
ngoai giao.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
pho.

- Co quan tryuc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Méi
truong.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué, Van phong Ping ky dat dai
hodc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai va cac co quan chuyén moén khéc co
lién quan.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:



- Quyé’t, dinh gia han st dung dat khi hét thoi han st dung dat theo Mau s6
19 Phu luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho;

- Gidy ching nhan quyén sir dung dit.
h) Phi, 1é phi (néu cé):
- L& phi cap Gidy chimg nhan:
Don vi tinh: Viéet Nam do”‘ng

Pon vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh : DAt Tai san Pbat + Tai
san
I Poi voi ca nhan
Cap d6i, cép lai Hb so/
1 Gidy chimg Gidy 25.000 25.000 30.000
nhan chirng nhéan
2 |, 8 A zl Gidy 25.000 25.000 30.000
chirng nhan da . A
£ chiing nhan
cap
I | Doi véi to chire
Cap doi, cap lai Hb so/
1 Gidy chung Gidy 30.000 30.000 35.000
nhan chirng nhan
2 , 5 A Y Gidy 30.000 30.000 35.000
chung nhan da . A
% ching nhan
cap
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
Pon vi Mirc thu 1€ phi
STT NoOi dung thu tinh : PAt Tai sén Dat + Tai
san
I Poi véi ca nhan
Cip dbi, chp lai | 105
1 P ’ P . Gidy 100.000 100.000 115.000
Giay ching nhan , R
chimg nhan
2 Ding ky bién Hd so/ 125.000 155.000 170.000




dong trén Gidy Gidy
chung nhéan da chung nhan
cap
II | D6i véi to chirc
Hb so/

Cép doi, cép lai

1 Gidy chimg nhan Giay 155.000 155.000 175.000

chung nhan

e, s

2 -, 8 A Y Giay 290.000 290.000 355.000
chirng nhan da . A
chp ching nhéan

i) Tén {mfu don, méu to khai: Pon xin gia han st dung dat theo MAau sd
17 Phu luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho.

k) Yéu cdu, diéu ki¢n thuwc hién thii tuc hanh chinh: Nguoi xin gia han
str dung dét phai dap tng cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 172 Luat Dat
dai s6 31/2024/QH15; hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai; dugc co quan co
tham quyén cho phép gia han thoi han hoat dong cta dy an dau tu.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat DPat dai sb6 3 1/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat sé
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb dicu ciia Luat Dat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15 va Luét Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH1S cua Quéc hoi quy dinh mdt sé co ché,
chinh sach thdo g& kho khan, vudng mac trong to6 chire thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S cua Quéc

héi quy dinh mét sé co ché thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi
hanh Luat Dat dai.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh muc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va su dung cac loai
phi, 1& phi trong linh vuc dét dai trén dia ban thanh pho

Quyet dinh sO 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thue hién mot sd nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

- Quyét dinh sb 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd iy quyén thyc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot sé didu cuia Nghi quyét sd 254/2025/QH15 cua Qudc hoi.



MAu s6 17. Pon dé nghi gia han sir dung dit

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

..., hgay... thang.... nam ....

PON PE NGHI GIA HAN SU DUNG PAT

Kinh gtri: Uy ban nhan dan'...
LNGUOT A8 NGIIZ: .o
2.Diachi/trusochinh: . ...
3. bia chi lién h¢ (dién thoai, fax, email...): ...,
4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang st dung: .........coeeeeueeeeeeeeeeeeeereeeee.
a) Thira G4t S8 ..eveeeeeeeeeeeeeeeeeeees :4.2. TOban d6 86: wevvveeeeeeeenee.
b) Dién tich A4t (M2): . .oeeee el
¢) Muc dich st dung dAt: .......ooomii e
d) Thoi han st dung At ......ooeniie e,
d) Tai san gan 1ién vOi dAt hiBn CO: .oovvnienn e
e) Dia diém thira dat/khu dat (tai Xa..., D) ceeeeeveeeeeeeeeeeeeeeee e,
g) Giay chimg nhan vé quyén sir dung dat da cap:
S6 phat hanh:...; S8 VA0 SO: w.veeeeeeeeeeeeen. , NEAY CAP: oo,
5. Noi dung dé nghi gia han:
a) Thoi gian dé nghi gia han st dung dat: ... dén ngay... thang... naim
b) Ly do gia han st dung Gat: ...........eeeuneeie e
6. Gidy to ndp kém theo don nay gom O™ ........oooveveeveeeeeeeeeeee e

7. Cam két str dung dat diing muc dich, chdp hanh dting cac quy dinh cta
phap luat vé dat dai, nop tién str dung dat/tién thué dat (néu c6) day du, dung
han;

Cac cam k&t KhAC (18U CO): w..evve et



Ngwoi lam don
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu néu co)

' Uy ban nhan déan cip c6 tham quyén giao dét/cho thué dat/cho phép chuyén muyc dich st dung dat.

2Pdi voi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nam, co quan cip Cin cudc
cong dan hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; d6i v6i T6 chirc thi ghi 16 thong tin nhu trong Quyét dinh thanh
1ap co quan, t chirc sy nghiép/vian ban cong nhan té chirc ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu
dbi véi doanh nghiép/td chire kinh té...

3 Truong hop di duge cp gidy chimg nhan dau tw/quyét dinh, chip thuan chu truong dau tu/quyét dinh du én...
thi ghi rd muc dich sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu theo gidy to da cap.

4 Gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 Nghi dinh nay.



8. Chuyén hinh thirc giao dit, cho thué dat
a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tu thuc hién doi véi trwong hop nguoi su dung ddt phai ngp tién
swr dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat trong bdng gid dat:

- Nguoi str dung dat ndp 01 bd ho so theo quy dinh cho Co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:
+ Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi ndp hd so 1am lai ho so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi vai truong hop ho so khong day du, khong hop I¢;

+ Kiém tra thuc dia;

~+ Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh chuyén hinh thic st dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh
chuyén hinh thtrc st dung dat.

- SO Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Miu s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6
52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh pht vé tién st dung dét, tién thué dat cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién str dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi str dung dit.

- Nguoi su dung dat nop tlen su dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sur dung dat, tién thué
dat va guri thong bao két qua cho S& Nong nghi¢p va Moi truong.

- SO Nong nghiép va Méi trudong ky hop dong thué dat theo Mau sé 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoac phu luc hop
déng thué dat déi voi truong hop thudce tham quyén cia Uy ban nhan dan thanh
phd (néu nguoi su dung dat co nhu cau); ky cap Gidy chimg nhéan hoic ky xac
nhan trén Gidy ching nhan da cap; trao Gidy chung nhan; chuyen ho so dén Vin
phong Ping ky dat dai hoac Chi nhanh Vian phong Piang ky dét dai.

- Vian phong Ding ky dét dai hodc Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cdp nhat co s¢ dit li€u dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thwe hién doi véi truong hop sw dung dat thude truong hop
giao ddt khong thu tien su dung dat:

- Nguoi str dung dat nop 01 bd hd so theo quy dinh cho Co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Méi truong:



+ Ra so4t, kiém tra hd so; Huéng dan ngudi ndp hd so lam lai ho so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi vai truong hop ho so khong day du, khong hop I¢;

+ Kiém tra thuc dia;

~ + Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhn dan thanh phd ban hanh
quyét dinh chuyén hinh thic sir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh
chuyén hinh thtrc str dung dat.

- S0 Nong nghiép va Mai truong ky cap Gidy chimg nhan hoic ky xac
nhan trén Gidy ching nhén da cép; trao Gidy chung nhan; chuyen hé so dén Vin
phong Piang ky dat dai hoic Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai.

- Vin phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh ly, cdp nhat co s¢ dit 1iéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thuc hién doi voi trwong hop nguwoi st dung ddat phdi nép tién
sw dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé; bang gia dat, hé so diéu chinh
gia dat:

- Nguoi sir dung dat ndp 01 bo ho so theo quy dinh cho Co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S6 Nong nghi¢p va Moi truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; Huéng dan nguoi nop hd so 1am lai hd so hoic
b6 sung hd so va ndp lai ddi v6i truong hop hd so khong day du, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thuc dia;

~+ Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh chuyén hinh thirc s dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 xem xét ban hanh quyét dinh
chuyén hinh thtrc sir dung dat va giri cho S& Nong nghiép va Moi truong.

- Co quan xdy dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan nong nghi¢p va moi
truong cung cap dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (d01 vOi truong hop tinh tién str dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ To chirc viée xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat c6 nodi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi st dung dat nop_ tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién st dung dat, tién thué dat (ddi voi truong hop tinh tién sir dung dat,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén théng tin dia chinh thira dat cho Co quan thué doi véi truong
hop ap dung bang gia dat, h¢ s6 di€u chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo Mau s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh



kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dét
chuyén trong lta phai nop tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dét trong lua (néu co) dén SO Tai chinh
theo Mau sd 11 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gid dat cu thé doi véi truong hop tinh tién st dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién st dung dt, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat dugc mlen dbi véi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién str dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi str dung dit.

- Nguoi st dung dat nop tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué
dat va giri thong bao két qua cho S Nong nghiép va Moi truong va cip nhat
trén co s& dit lidu duoc lién thong (néu co).

- SO Nong nghiép va Méi trudng ky hop dong thué dat theo Mau sd 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoac Phu luc hop
déng thué dat d6i voi truong hop thudce tham quyén ciia Uy ban nhan dan thanh
phé (néu nguoi sir dung dat c6 nhu cau); ky cap Glay ching nhan hodc ky xéc
nhan trén Gidy chimg nhan da cap; chuyén ho so dén Vin phong Dang ky dat
dai hoic Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho
nguoi st dung dat.

- Vin phong Pang ky dat dai hodac Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co sé dit liéu dat dai, hd so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mét trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hoac Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:

* Thanh phan ho so:

- Pon d& nghi chuyén hinh thirc giao dét, cho thué dat theo Mau s6 03 Phu

luc 86 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
cua Uy ban nhan dan thanh pho (ban chinh).



T Mot trong cac giéy chtng nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat bat dai s6 31/2024/QH15;
+ Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phep

chuyén muc dich su dung dat ctia co quan nha nudc c6 thim quyén theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai qua céac thoi ky.

+ Ban trich luc ban dd dija chinh hoic trich do ban dd chinh;

* S6 luwong hd so: 01 bo.

d) Thoi han gidgi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc hd so day du, chinh
xéac. Poi v6i khu vuc mién nui, bién gidi; dao; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi

dac biét kho khan thi thoi gian thue hién khong qua 20 ngay lam viée ké tir ngay
nhan dugc ho so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom: Thoi gian xac dinh gia dat
cu thé theo quy dinh; Thoi gian giai quyet clia co quan c¢6 thAm quyén vé khoan
dugc trir vao tién st dung dat, tién thué dat theo ‘quy dinh; Thot gian giai quyet
clia co quan thue vé xac dinh don gia thué dat, so tién st dung dat, tién thué dat
phai ndp, mién, giam, ghi no tién str dung dat, tién thué dat, phi, 1€ phi theo quy
dinh; Tho1 gian thuc hién nghia vu tai chinh cua nguodi st dung dat.

d) Doi tugng thuc hign thii tuc hanh chinh: T6 chic kinh té, don vi su
nghiép cong lap, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, t6 chure kinh t€ co
von dau tu nudc ngoai.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan co tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
pho.

- Co quan tryc tiép thuc hién thi tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong hodc cap xa.

- Co quan ph01 hop: Van phong Dang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai, co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh chuyén hinh thire giao dét, cho thué dat theo Mau s6 08 Phuy
luc 6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
cua Uy ban nhan dan thanh pho;

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dit.
h) Phi, 1é phi (néu cé):
- L& phi cap Gidy chimg nhan:
Don vi tinh: Viét Nam do”‘ng

Pon vi Mikc thu 1€ phi

STT | Noi dung thu tinh Pit Tai sén Dats;nTal




I Doi véi c4 nhan
Cap d6i, cap lai Hb so/
1 Gidy chimg Gidy 25.000 25.000 30.000
nhan chimg nhan
ong wen Gty |10
2 S R MIaY Gidy 25.000 25.000 30.000
chung nhan da . A
z ching nhan
cap
11 Poi véi to chirc
Cap doi, cap lai Hb so/
1 Gidy chimg Gidy 30.000 30.000 35.000
nhan chirng nhan
ong uen Gy |19
2 ’, 5 Nipd Gidy 30.000 30.000 35.000
chirng nhan da . A
% ching nhéan
cap
- Phi tham dinh ho so:
Pon vi tinh: Viét Nam dong
Don vi Mikc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sin Dat + Tai
san
I Poi véi ca nhan
Cip déi, chplai | B0
1 P €01, cap Tl Gidy 100.000 100.000 115.000
Giay ching nhan , n
chirng nhan
2 °, 8 ey Gidy 125.000 155.000 170.000
ching nhan da . A
% ching nhan
cap
II | Doi véi to chirc
Cip a6, chp lai | 1105
{ b COL cap 8 Gidy 155.000 | 155.000 | 175.000
Giay ching nhan , .
chung nhan
Ding ky bién A
2 dong trén Gidy HF’A s0/ 290.000 290.000 355.000
chung nhan da Gidy




cap chung nhan

i) Tén méu don, mau to khai:
bon dé nghi chuyén hinh thirc giao ,dét, cho thué dit theo Méu s6 03 Phu
luc 6 04 ban hanh kém theo Quyet dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
cua Uy ban nhan dan thanh pho.

k) Yéu cau, diéu kién thuwc hi¢n thii tuc hanh chinh:

- Nguoi xin chuyén hinh thie giao dat, thué dat phai dam bao quy dinh tai
khoan 2 Diéu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai so 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat so
43/2024/QH15 ngay 29/6/202,4 stra do1, bd sung mot s6 di€u cua L}laflt bat dai sc}
31/2024/QH15, Luét Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Luat Céac t6 churc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH1S cua Quoc hoi quy dinh mot sd co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh phu quy dinh
chi ti€t thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu caa Nghi quyét s6 254/2025/QHI15 cua Quéc
héi quy dinh mét sé co ché thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi
hanh Luat Dét dai.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cta Hoi déng nhan
dan thanh phé Quy dinh muc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va st dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phé

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cuia Uy ban nhan dan
thanh phd quyét dinh vé viéc phéan cap thye hién mot s6 nhiém vu trong linh vyc
dat dai va trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.

- Quyét dinh sb 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd y quyén thyc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot sé diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hdi.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

Mau s6 03. Pon dé nghi chuyén hinh thire sir dung dit

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

., ngay ... thang ... nam
PON PE NGHI CHUYEN HIiNH THUC SUDUNG PAT

Kinh giti: Uy ban nhéan dan'..................

1. NGUOT A8 IERIZ: -t
2. DPia chi/try s& chinhi.......cocoooiiiiii e
3. Thong tin lién h¢ (dién thoai, fax, email.....): .cccooiiiiiiiieieeeeeee,
4. Thong tin thira dat/khu dét:

- bia diém thira dat/khu dat (tai xa/phuemg .., tinh/thanh phd ...): oo,
- Dién tich va muc dich st dung hién tai®:.......................o,
- Thoi han sir dung dat:.
- Hinh thirc su dung QA% oo

- S, ngay thang ndm ban hanh van ban cua cap c6 tham quyén vé thua

dat/khu dat:.

5. N6i dung de ngh1 chuyen h1nh thuc su dung dat

-Diéntich (IM2). e

- Muc dich st dung At ...t

- Thoi han ST dung At ........eeee et

- Chuyén tir hinh thic.......... sang hinh thtec............... theo quy dinh cua phap

luat vé dat dai®

6 .Cam két str dung dat dung myc dich, chap hanh ding cac quy dinh cta phap luat

dat dai, phap lut vé dat trong laa; nop tién st dung dat, tién thué dat, cac nghia vu

tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat (néu c6) day du, dung han.

Céc cam két khac (néu (670 ) TSRS

7. Tai 16 Ui KEM (U CO) oo
Nguwoi lam don®

(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu néu co)

! Uy ban nhan déan cép c6 thim quyén chuyén hinh thirc sir dung dat.

2 péi véi ca nhén, nguodi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sé, ngay/thang/ndm, co quan cf'lp Can cudc
cong dan hodc sé dinh danh hodc Ho chiéu...; d6i vai to chuc thi ghi 16 thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, to chtrc sy nghiép/van ban cong nhan t6 chirc ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu dbi
v6i doanh nghiép/td chire kinh té...



3 Ghi theo loai dét trong gidy chimg nhan vé quyén sir dung dat da cip, truong hop khong co gidy chimg nhan vé
quyén sir dung dit thi ghi theo gidy to khac c6 lién quan c6 thé hién muc dich st dung dat do.

4 Giao dat khong thu tién sir dung dat; giao dat c6 thu tién sir dung dat; cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

5 Ghi theo loai dt xac dinh theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai hién hanh.

6 Vi dy: tir hinh thirc Nha nuée cho thué dét thu tién hang nam sang hinh thirc Nha nudc cho thué dat thu tién
thué dat mot 1an cho cé thoi gian thué.

7 Thyc hién trong truong hop ho so dé nghi thay doi hinh thirc sir dung d4t do nguoi sir dung dat lap phai c6 theo
quy dinh.

8 Ghi 16 ho va tén c4 nhan, c4 nhan dai dién cho nguoi sir dung dat quy dinh tai Didu 4 Luat Dat dai.



9. Piéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat do thay déi cian cir quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat

a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tw thuc hi¢n doi véi truong hop nguoi su dung ddt phai nop tién
swr dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat trong bdng gid dat:

- Nguoi str dung dat nop 01 bd ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghiép va Mé1 truong:
+ Ra soat, kiém tra ho so; Huéng dan nguoi ndp hod so 1am lai ho so hoic
bo sung ho so va ndp lai doi vai truong hop ho so khong day du, khong hop I¢;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin va xin ¥ kién co quan chuyén mon c6 lién quan dé xac
dinh truong hop duge mién tién st dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh cua phép luat vé tién st dung dat, tién thué dat (néu co);

~ + Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhén dan thanh phd ban hanh
quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat.

~ - Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh quyét dinh diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- SO Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Mau s6 10 Phy luc sé 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb
52/2026/Qb-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién st dung dat, tién thué dat phai n¢p theo quy
dinh; tién thué dat dugc mlen dbi véi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién sur dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Nguoi str dung dat nop t1en su dung dat, tién thué dét theo quy dinh cta
phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va gt thong bao két qua cho S& Nong nghi¢p va Méi truong va ciap nhat
trén co s¢ dir liéu dugc lién thong (n€u co).

- S Nong nghiép va Mai truong ky hop dong thué dat theo Mau sb 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phu luc hop
déng thué dat d6i voi truong hop thudce tham quyén cia Uy ban nhan dan thanh
phé (néu nguoi su dung dat co nhu cau); ky cap Glay ching nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cap; chuyén ho so dén Vin phong Dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai; trao Gidy ching nhan cho
ngudi st dung dit.



- Vin phong Ping ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cdp nhat co s¢ dit li€u dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh ty thuc hién doi voi truong hop sir dung dat thuéc truong hop
giao dat khong thu tién su dung dat:

- Nguoi str dung dat ndp 01 bo ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S Nong nghiép va Méi truong:

o R‘él soat, kiém tra hé) so; Huéng dan qgub’i nop h(k)‘so lam lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai doi voi trudong hop ho so khong day da, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

~ + Hoan thién ho so trinh Chu tich’Uy ban nhén dan thanh phd ban hanh
quy¢t dinh di€u chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat.

- Chi tich Uy ban nhan dan thanh ph6 xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- So Nong nghiép va Mai truong ky cap Glay chirng nhan hodac ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cp; chuyén ho so dén Vian phong Dang ky dat
dai hogc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho
nguoi st dung dat.

- Vian phong Ping ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh ly, cap nhat co s¢ dit 1i€u dat dai, ho so dia chinh.

*T rg‘nh twr thuc hién doi véi tru“dng hop ngwdi Y3 dung dat ph,di I:l,OAp tién
su dung dat, tién thué dat tinh theo gid dat cu thé; bang gia dat, h¢ so diéu chinh
gia dat:

- Nguoi str dung dat nop 01 bd ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhin
ho so va tra két qua.

- S6 Nong nghiép va Moi truong:

+ Ra so4t, kiém tra hd so; Huéng dan nguoi nop hd so 1am lai hd so hoic
b6 sung hd so va ndp lai ddi v6i trudng hop hd so khong day du, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thyc dia;

+ Hoan thién hd so trinh Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quy¢t dinh di€u chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich stir dung dat.

- Chi tich Uy ban nhan dan thanh ph6 xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat
va gui cho S& Nong nghiép va Moi truong.

- Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan ndng nghiép va moi



truong cung cap dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang dé ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (601 voi tru:ong hop tinh tién sir dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S Nong nghiép va Méi truong:

+ To chirc viée xac dinh gia dat cy thé, trinh Chi tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyet dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cta phap
luat vé gia dat c6 nodi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi st dung dat nop_ tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién str dung dat, tién thué dat (ddi voi truong hop tinh tién sir dung dét,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué doi véi truong
hop ap dung bang gia dat, hé s6 diéu chinh gid dat hodc trudng hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo Mau s6 10 Phy luc sé 04 ban hanh
kém theo Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND; chuyen thong tin vé dién tich dat
chuyén trong laa phai ndp tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dét trong lua (néu co) dén So Tai chinh
theo Mau sd 11 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé doi1 véi truong hop tinh tién stir dung dat, tién thué dat theo
gia dat cy the.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai n¢p theo quy
dinh; tién thué dat dugc mlen dbi véi truong hop duoc mién mot s6 nam theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vy tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién str dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi str dung dit.

- Nguoi str dung dat nop tlen st dung dat, tién thué dét theo quy dinh cta
phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va gui thong bao két qua cho S& Nong nghié€p va Méi truong.

- S& Nong nghiép va Mai trudng ky hop dong thué dat theo Mau sb 035a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoac phu luc hop
ddng thué dat (néu nguoi str dung dét co nhu cau); ky cap Gidy chimg nhan hoic
ky xac nhan trén Gidy chung nhan da cip; chuyén hd so dén Vin phong Ding
ky dat dai hoac Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai; trao Gidy chting nhan
cho ngudi str dung dat.

- Vian phong Piang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong bBang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cdp nhat co s¢ dit li€u dat dai, ho so dia chinh.
b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mét trong
cac truong hop dudi day:



- Tryc tiép tai Trung tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:
* Thanh phan ho so:

- Pon @& nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat theo Mau s6 04 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan thanh
phd. (ban chinh).

- Mot trong cac gidy ching nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Pat dai sb 31/2024/QH15 hodac mot trong cac loai gidy to quy
dinh tai Piéu 137 Luat Dat dai sb 31/2024/QH15 hoac quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat cta co quan nha nude c6 thim
quyén theo quy dinh cta phap luat vé dat dai qua cac thoi ky.

- Vin ban ctia co quan nha nudc ¢6 thAm quyén c6 ndi dung lam thay ddi
can ctr quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat;

- Ban trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh.
*SH lugng hd so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:

- Khoéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc hd so day du, chinh
xéac. Poi v6i khu vuce mién nui, bién gioi; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
khé khan; vung co diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc
hién khong qua 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day di, chinh xac.

- Thoi han gidi quyét néu trén khong bao gom: Thoi gian xac dinh truong
hop duoc mién tién su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thu¢ theo quy
dinh cua phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (bao gom thoi gian lay v
k1en cua cac co quan chuyén mon co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dét cho ca thoi gian thué); Thoi gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian giai quyét ctia co quan c6 thim quyén vé khoan duoc trir
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thot gian giai quyét cua co
quan thué vé xac dinh don gia thué dat, sb tien sir dung dat, tién thué dat phai
ndp, mién, giam, ghi no tién sir dung dat, tién thué dat, phi, 1& phi theo quy dinh;
Thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh ctia ngudi sir dung dat.

d) Doi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: T6 chirc trong nudc, t6 chirc
ton gido, t6 chirc ton gido truc thude, nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudce ngoai,
t6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, to chic nudc ngodi cd chirc ning
ngoai giao.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:



- Co quan ¢ thdm quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
pho.

- Co quan tryuc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: S& Nong nghi€p va Moi
truong.

- Co quan ph01 hop: Van phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin
phong Piang ky dit dai, co quan thué, co quan chuyén mén lién quan khéc.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh diéu chinh quyé~t dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuy,én muc q‘ich st dung dat theo Mau s6 09 Phu luc 56704 ban hanh kém theo
Quyet dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh
pho;

- Gidy chtmg nhan quyén st dung dat.
h) Phi, 1¢ phi (néu co):

- L& phi cap Gidy chimg nhan:

Don vi tinh: Viéet Nam dc;ng
Pon vi Mikc thu 1€ phi
STT NOi dung thu tinh DAt Tai sin Dat + Tai
san
I Poi véi ca nhan
£ e , H6 so/
|| CapGiay chimg ) i 35.000 35.000 35.000
nhan lan dau , n
chirng nhan
Cap doi, cap lai Hb so/
2 Gidy chung Gidy 25.000 25.000 30.000
nhan ching nhéan
3 METEN VI Gidy 25.000 25.000 30.
chirng nhan da . A
£ chimg nhan
cap
II | Doi véi to chirc
X e , Hé) so/
|| CapGiay chimg | e 40.000  |40.000 | 45.000
nhan lan dau , .
chimg nhan
Cap d6i, cap lai Hb so/
2 Gidy chung Gidy 30.000 30.000 35.000
nhan chung nhan




Ping ky bién

dong trén Gia Ho sof
3 e e WIEY | Gidy 30.000 30.000 35.000
chirng nhan da . A
z chimg nhan
cap
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam d&ng
Don vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sén Dat + Tai
san
I Doi véi ca nhan
A - A , H@ so/
i gﬁgn?;iyd%iung Gidy 100.000 | 100.000 | 155.000
i chirng nhan
Chp a6, chplai | 105
2 1 COL capial 1 Gidy 100.000 | 100.000 | 115.000
Giay ching nhan , R
ching nhan
ong ven Gty |10
3 S HEn Mgy Gidy 125.000 155.000 170.000
chirng nhan da . A
£ chiing nhan
cap
II | D6i véi to chirc
L ik , Hb so/
|| CapGuay chimg ) e 215000 | 215.000 | 215.000
nhan lan dau , n
chirng nhan
Cip déi, chplai | HOS
2 1P €01, 6ap “al Gidy 155.000 155.000 175.000
Giay ching nhan , A
chirng nhan
3 METEN VI Gidy 290.000  |290.000 | 355.000
ching nhan da . A
chp chirng nhan

i) Tén mdu don, mau to khai :




Don dé nghi diéu chinh quyé:[ dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuy,én muc C}ich su dung dat theo Mau s6 04 Phu luc s6q04 ban hanh kém theo
Quyet dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh
pho.

k) Yéu cau, diéu ki¢gn thuc hi¢n thii tuc hinh chinh: Nguoi xin diéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
phai ddm bdo quy dinh khoan 4 Diéu 13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP.

l) Can cir phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai sO 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024.; Luat so
43/2024/QH15 ngay 29/6/202,4 stra o1, bd sung mot s6 di€u cua L}laflt bat dai SQ
31/2024/QH15, Luét Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mdt sé co ché,
chinh sach thao g& kho khan, vedng mac trong t6 chirc thi hanh Luat bat dai;

- Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai.

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S cua Quéc

héi quy dinh mét sé co ché thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi
hanh Luat Dét dai.

- Nghi quyét sd 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cta Hoi dong nhan
dan thanh ph6 Quy dinh mirc thu, ché do thu, ndp, quan 1y va sir dung céc loai
phi, I¢ phi trong linh vyc dat dai trén dia ban thanh pho

- Quyét dinh s0 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cta Uy ban nhan dan
thanh ph6 quyét dinh vé€ vi¢c phan cap thuc hi¢n mdt s6 nhi€ém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.

- Quyét dinh sb 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd Gy quyén thyc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dét dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot sé diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hdi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

Mau s6 04. Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

., hgay ... thang ... nam

PON PE NGHI PIEU CHINH QUYET PINH'....
Kinh giri: Uy ban nhan dan?................

1 NGUOT A8 IERIZ: .ot s e
2. Di1a chi/try s& Chinhi.......ooovoiiiiiiice e
3. Thong tin lién h¢ (dién thoat, fax, email...): ....cccoviieiiiniiee e
4. Thong tin thira dat/khu dét:

- bia diém thira dat/khu dat (tai xa/phudng..., tinh/thanh phd ...): oo,
- Dién tich va muc dich st dung hién tai*:.....................
- Thoi han St dung At .....o.ueee e
- Hinh thire st dung GAt:. ...,

- S, ngay thang nim ban hanh vin ban cta cip c6 tham quyén vé thia dat/khu

5. Ly do dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén
MUC GICH ST AUNE AL ...
6. Thong tin dé nghi diéu chinh 80 VOl quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat da ban hanh:

..............................................................

7. Cam két str dung dat ding muc dich, chép hanh ding cac quy dinh cua phap luat vé dat
dai, phap lut vé dat trong lta; nop tién sr dung dat, tién thué dat, tién dé nha nudc b
sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hoic ting hiéu qua str dung dat trong lia (néu
cd), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat (néu c6) day du, ding han.

Céc cam két khac (néu co):

Nguwoi lam don’

(Ky va ghi ré ho tén, déng ddau néu co)



! Ghi 16 don d& nghi diéu chinh quyét dinh giao dat; quyét dinh cho thué dat; quyét dinh cho phép chuyén muc
dich st dung dat hodc ghi rd 1a don dé nghi sira chita thong tin sai st trong quyét dinh giao d4t/cho thué dt/cho
phép chuyén muc dich sir dung dat.

2 Uy ban nhén dan cp c6 thim quyén quyét dinh giao dat; cho thué dat; cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

3 Pbi voi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi & ho tén va thong tin vé s6, ngay/thang/ndm, co quan cap Cin cudc
cong dan hodc sé dinh danh hodc Ho chiéu...; d6i vai to chir thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, t6 chirc sy nghiép/van ban cong nhan t6 chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu dbi
v6i doanh nghiép/td chire kinh té...

4 Ghi theo loai dét trong gidy chimg nhan vé quyén st dung dat da cép, truong hop khong cé gidy chimg nhan vé
quyén sir dung dt thi ghi theo gidy to khéac c6 lién quan c6 thé hién muyc dich st dung dat do.

5 Giao dat khong thu tién sir dung dat; giao dét c6 thu tién sir dung dat; cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

6 Thyc hién trong truong hop hd so dé nghi diéu chinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dat do
ngudi d& nghi didu chinh giao dat/cho thué dit/cho phép chuyén muc dich sir dung dit 1ap phai c6 theo quy dinh.

7 Ghi 3 ho va tén c4 nhin, c4 nhan dai dién cho nguoi s dung dét quy dinh tai Diéu 4 Luat Dét dai.



10. Piéu chinh thoi han sir dung dat cia dw 4n diu tu
a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tu, thi tuc diéu chinh thoi han sie dung dat ciia dy dn dau tw ma
nguoi sw dung ddt phai nop tién su dung dat, tién thué ddt tinh theo gia dat
trong bang gia:

- Nguoi str dung dat ndp 01 bo ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghiép va Méi truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; hudng din nguoi ndp ho so lam lai hod so hoic
bo sung ho so va ndp lai doi vai truong hop ho so khong day du, khong hop I¢;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin va xin y kién co quan chuyén mon c6 lién quan dé xac
dinh truong hop dugce mién tién sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh cua phép luat vé tién st dung dat, tién thué dat (néu co);

+ Hoan thién hd so trinh Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh diéu chinh thoi han st dung dat ctia du an dau tu.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh tho1 han st dung dat cua du an dau tu.

- SO Nong nghi¢p va Mot truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Miu s6 10 Phuy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb
52/2026/Qb-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién st dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat dugc mlen dbi véi truong hop duoc mién mot s6 nam theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vy tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Nguoi str dung dat nop t1en st dung dat, tién thué dét theo quy dinh cta
phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va gui thong bao két qua cho S& Nong nghié€p va Méi truong.

- S& Nong nghiép va Mai trudng ky hop dong thué dat theo Mau sb 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoac phu luc hop
ddng thué dat (néu nguoi st dung dét co nhu cau); ky cip Gidy chimg nhan hoic
ky xac nhén trén Giay chimg nhan da cip; chuyén hd so dén Vin phong Pang
ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai; trao Gidy ching nhan
cho ngudi str dung dat.

- Vian phong Piang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong bBang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cdp nhat co s¢ dit li€u dat dai, ho so dia chinh.



* Trinh ty thuc hién doi voi truong hop sir dung dat thuéc truong hop
giao dat khong thu tién su dung dat:
- Nguoi str dung dat nop 01 bd ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.
- S Nong nghiép va Méi truong:
+ Ra so4t, kiém tra hd so; Huéng din nguoi nop hé so 1am lai hd so hoic
b6 sung hd so va ndp lai ddi v6i truong hop hd so khong day da, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thyc dia;

~ + Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhén dan thanh phé ban hanh
quyét dinh di€u chinh thoi han st dung dat cua du an dau tu.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh thoi han stir dung dat ctia dy an dau tu.

- S6 Nong nghiép va Moi truong ky cap Glay ching nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cp; chuyén ho so dén Vian phong Dang ky dat
dai hogc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho
nguoi st dung dat.

- Vian phong Ping ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh ly, cap nhat co s& dir 1iéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh t, thu tuc diéu chinh thoi han sir dung dd’t’cda du dn dau tw ma
nguoi sw dung ddt phai ngp tién s dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu
thé,; bang gia dat, hé so diéu chinh gia dat thuc hién nhu sau:

- Nguoi str dung dat nop 01 bd ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghiép va Méi truong:

ot R‘E‘l soat, kiém tra l}é so; hudng dan nguc‘wi nop ho S0 lam lai hé so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi vaoi truong hop ho so khong day du, khong hop I¢;

+ Kiém tra thyc dia;

+ Hoan thién hd so trinh Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh di€u chinh thoi han st dung dat cua dyu an dau tu.

- Chii tich Uy ban nhan dan thanh ph6 xem xét ban hanh quyét dinh dicu
chinh thoi han stir dung dat va gui cho S& Nong nghiép va Moi truong.

- Co quan xay dyung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghiép va moi
truong cung cap dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong

phleu chuyen thong tin cho co quan thue ((101 voi tru:cmg hop tinh tién sir dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S Nong nghiép va Méi truong:



+ T6 chuc viée xac dinh gia dat cy thé, trinh Cha tich Uy ban nhéan dan
thanh pho ban hanh quyet dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat c6 nodi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi st dung dat nop_ tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién st dung dat, tién thué dat (ddi voi truong hop tinh tién sir dung dat,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué ddi véi truong
hop 4p dung bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo Mau s6 10 Phu lyc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QB-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén tréng lta phai ndp tién dé nha nudc bod sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dét trong lua (néu co) dén So Tai chinh
theo Mau s6 11 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/QD-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd xem x¢ét ban hanh quyet dinh phé
duy¢t gia dat cu thé dbi véi truong hop tinh tién st dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dét, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién str dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi str dung dit.

- Nguoi str dung dat nop tlen sur dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién str dung dat, tién thué dat
va giri thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Méi truong.

- S& Nong nghiép va Mai truong ky hop dong thué dat theo Mau sb 035a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic phu luc hop
déng thué dat déi voi truong hop thugce tham quyén ctia Uy ban nhan dan thanh
phd (néu nguoi su dung dat c6 nhu cau); ky cap Glay chirng nhan hodc ky xéc
nhan trén Gidy chimg nhan da cip; chuyén ho so dén Van phong Dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai; trao Gidy ching nhan cho
ngudi st dung dat.

- Vian phong Piang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong DBang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cdp nhat co s¢ dit li€u dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tdm Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.



- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:
* Thanh phdn ho so:

- Pon dé nghi diéu chi’nh thoi han su dung d4t theo MAu s 18 Phu luc s6
04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua
Uy ban nhan dan thanh pho (ban chinh).

- Vin ban cua co quan c¢6 thim quyén cho phep thay d6i thoi han hoat
dong cua du an dau tu theo quy dinh cua phép lut vé dau tu;

- Mot trong cac gidy chimg nhan: Glay ching nhéan quyen sit dung dat,
Glay chtmg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢, Gidy chting nhan
quyén so hiru nha o, Gidy ching nhan quyén s hiru cong trinh xay dung, Giay
chu’ng nhan quyen str dung dat, quyén s hitu nha O va tai san khac gan lién véi
dat da dugc cap theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap
luat Ve xdy dyng trudc ngay Luat Dt dai c0 hiéu lyc thi hanh; Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat;

- Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat cia co quan nha nudc c6 tham quyeén theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
qua cac thoti ky;

- Ban trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh.
* 86 lwong ho so: 01 bo.
d) Thoi han gidgi quyét:

- Khoéng qua 10 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc hd so day du, chinh
xéac. Poi v6i khu vuc mién nui, bién gidi; dao; ving co diéu kién kinh té - xa hoi
dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong qua 20 ngay lam viée ké tir ngay
nhan duoc ho so day du, chinh xéc.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gébm: Thoi gian xac dinh trudng
hop duoc mién tién su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thu¢ theo quy
dinh cua phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat (bao gom thoi gian lay v
k1en cua cac co quan chuyén mon co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dét cho ca thoi gian thué); Thoi gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian giai quyét cta co quan c6 thAim quyén vé khoan duoc tru
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thot gian giai quyét cua co
quan thué vé xac dinh don gia thué dat, sb tien sir dung dat, tién thué dat phai
nop, mién, giam, ghi ng tién sur dung dat, tién thué dat, phi, I¢ phi theo quy dinh;
Thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh ctia ngudi sir dung dat.

d) Doi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

T6 chure trong nudc, t6 chirc ton gido, t6 chirc ton gido truc thudc, nguoi
gboc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to6 chic kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai,
t6 chlrc nudc ngoai ¢d chirc nang ngoai giao.



e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan ¢ tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
pho.

- Co quan tryc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: S& Nong nghi€p va Moi
truong.

- Co quan ph01 hop: Van phong Dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai, Co quan thué, co quan chuyén mén c6 lién quan khac.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

, - Quyét CIjnh diéu chinh thoi han st d}_mg dat gﬁa dy an dau tu theo Mau
s0 31 Phuy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho;

- Gidy chtmg nhan quyén st dung dat.
h) Phi, 1¢ phi (néu co):
- L& phi cap Gidy chimg nhan:

Don vi tinh: Viéet Nam dc;ng

Pon vi Mikc thu 1€ phi
STT NOi dung thu tinh DAt Tai sin Dat + Tai
san
I Poi v6i ca nhan
X e P H@ so/
|| CapGuay chimg | il 35000  |35.000 | 35.000
nhan lan dau , n
chirng nhan
Cap doi, cap lai Hb so/
2 Gidy chung Gidy 25.000 25.000 30.000
nhan ching nhéan
dongwin Gy | M350
3 METEN VI Gidy 25.000 25.000 30.000
chirng nhan da , .
£ chimg nhan
cap
II | Doi véi to chirc
X e P H@ so/
|| Cop iy ching gl 40000 | 40.000 | 45.000
nhan lan dau , .
chimg nhan
Cap d6i, cap lai Hb so/
2 Gidy chung Gidy 30.000 30.000 35.000
nhan chung nhan




ong uen Gy |19
3 e e WIEY | Gidy 30.000 30.000 35.000
chirng nhan da . A
z chimg nhan
cap
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam d&ng
Don vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sén Dat + Tai
san
I Doi véi ca nhan
A - A , H@ so/
i gﬁgn?;iyd%iung Gidy 100.000 | 100.000 | 155.000
i chirng nhan
Chp a6, chplai | 105
2 1 COL capial 1 Gidy 100.000 | 100.000 | 115.000
Giay chung nhan , n
ching nhan
ong ven Gty |10
3 S HEn Mgy Gidy 125.000 155.000 170.000
chirng nhan da . A
£ chiing nhan
cap
II | D6i véi to chirc
L ik , Hb so/
|| CapGuay chimg ) e 215000 | 215.000 | 215.000
nhan lan dau , n
chirng nhan
Cip déi, chplai | HOS
2 P €01, cap Tl Gidy 155.000 155.000 175.000
Giay ching nhan , n
chirng nhan
3 METEN VI Gidy 290.000  |290.000 | 355.000
ching nhan da . A
chp chirng nhan

, i) Tén mciu don, mau {b’ klgai: Pon dé ng,hi diéu chinh thdi han st dung
dat cﬁe} du an dau tu theo Mau s6 18 Phu luc séq 04 ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh pho.




k) Yéu cau, diéu ki¢n thwc hign thii tuc hanh chinh: Nguoi xin dicu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
phai ddm bdo quy dinh khoan 4 Diéu 13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP.

) Can cur phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai so 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Ludt s0
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bo sung mot s6 di€u cua Luat bat dai s6
31/2024/QH15, Luat Nha & s§) 27/2023/QH15,, Luat Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH1S cua Quéc hoi quy dinh mot sé co ché,
chinh sach thdo g& khé khan, vudng mac trong t6 chirc thi hanh Luat Bat dai;

- Nghi dinh 5O 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat bat dai.

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S cua Quéc

héi quy dinh mét sé co ché thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi
hanh Luat Dat dai.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va str dung cac loai
phi, 1& phi trong linh vic dét dai trén dia ban thanh phd.

- Quyét dinh s0 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cta Uy ban nhan dan
thanh ph6 quyét dinh vé€ vi¢c phan cap thuc hi¢n mdt s6 nhi€ém vu trong linh vuc
dat dai va trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.

- Quyét dinh sb 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd Uy quyén thyc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot sé didu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hdi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

MAu s6 18. Pon dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dét cia du an
diu tw

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

..., hgay... thang... nam...
PON PE NGHI
Picu chinh thoi han sir dung dat ciia du 4n dau tu
Kinh giri: Uy ban nhan dan'...

1. NUOT ST AUNE GA et
2. Di1a chi/tru S& Chinh: .......ooooiiiie e,
3. bia chi lién h¢ (dién thoai, fax, email...): ......ccoeiiiiiiiiiiiicceeee,
4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang sir dung:
a) Thira At $6: .oovneveneineieeieeie, :4.2. To ban d6 86: ...
) D8N tich GAt (N2): et
¢) Muc dich ST dung GAt: ........cooveeeeeeeeeeeeeee e
d) Thoi han St dUNg GAt: ......oo.veeeeeeeeeeeeeeeeee e
@) Tai san gan 1i8n vOi dAt RIBN CO: we.vveeeeeeeeeeeeeeeeee e,
¢) Pia diém thtra dat/khu dat (tai &, tHh...): oo,
g) Gidy chtmg nhan vé quyén st dung dat da cap:
S6 phat hanh:....... SO VA0 SO e, , NgAY CAP: oo,

5. Noi dung xin diéu chinh thoi han sir dung dat: tir ngdy... thang.......... nam....
dén ngay..... thang..... nam..

6. Ly do xin di€u chinh thoi han s dung dat: ..........ccovvveiiiiiiiiiiieee,
7. Gidy to nop kém theo don nay gom cO*: ........c.cceeveeeveiveeeeeeeeeee,

8. Cam két sir dung dat dang muc dich, chép hanh dung cac quy dinh cta phap
luat dat dai, nOp tién sur dung dat (néu co) day du, ding han.

Cac cam K&t KNAC (18U CO): cvnvvveeeeeeeeeeeeeeeee ettt

Ngwoi lam don
(Ky va ghi 16 ho tén, déng ddu néu co)

"' Ghi 1 tén cap tinh/cap x noi co dat.

2 Pdi v6i ca nhan, nguoi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nam, co quan C'Qip Can cuoc
cong dan hodc sé dinh danh hodc Ho chiéu...; di véi to chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap



co quan, t6 chirc sy nghiép/van ban cong nhan t6 chire ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu dbi
v6i doanh nghiép/td chire kinh té...

3 Trudng hop da duoc cip gidy ching nhan dau tu/quyét dinh, chap thuan chu truong dau tu/quyét dinh dy an...
thi ghi rd muc dich sir dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu theo gidy to da cap.

4 Gidy to quy dinh tai trinh ty, thii tuc trong linh vuc vé dat dai ban hanh kém theo Nghi dinh nay.



11. Piéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat do sai sét vé ranh gio6i, vi tri, dlen tich, muc dich sw
dung gitra ban do quy hoach, bian dd dia chinh, quyét dinh giao dat, cho
thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat va sé liéu ban giao dat
trén thuc dia

a) Trinh tu thuc hién:
~ *Trinh ty thuc hi¢n doi véi trieong hop khéng lam thay doi tién si dung
dat, tién thué dat da nop:
- Nguoi str dung dat nop 01 bo hd so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghiép va Méi truong:

+ Ra so4t, kiém tra hd so; Huéng dan nguoi nop ho so 1am lai ho so hoic
bo sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day du, khong hop 18

+ Kiém tra thyc dia;

+ Hoan thién hd so trinh Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quy¢t dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh djéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

- S6 Nong nghiép va Moi truong ky hop ddng thué dat theo Mau sb 05a
Phu luc ban, hélr}h kém theo Nghi dinh sq 102/2Q24/ND:CP hoac phu luc hop
dong thué dat doi voi truong hop thudgce tham quyen cua Uy ban nhan dan thanh
pho (n€u nguoi str dung dat co nhu cau); ky cap Gidy ching nhan hodc ky xac
nhén trén Gidy chimg nhén da cap; chuyén ho so dén Van phong Dang ky dat
dai hogc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai; trao Giay ching nhén cho
nguoi st dung dat.

- Vin phong Piang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh ly, cdp nhat co s& dir 1iéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tyr thyee hién doi voi trwong hop lam thay doi tién sir dung C_ltd’l‘, tién
thué ddt da nop ma tién su dung dat, tien thué dat xac dinh lai theo gia dat trong
bang gia dat:

- Nguoi str dung dat nop 01 bd ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghiép va Méi truong:

ot R§1 soat, kiém tra 1}6 so; Hudng dan qudi nop h(‘3‘s0' lam lai ho so hodc
bd sung ho so va ndp lai o1 voi truong hop ho so khong day dua, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;



+ Hoan thién hd so trinh Chu tich,Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh di€u chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat.

- Chu tich Uy ban nhén dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh d’iéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- S6 Nong nghiép va Mai truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Miu s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6
52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién st dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duge mién doi véi truong hop dugc mién mot s6 nam theo quy
dinh cua Chinh phu ve tién str dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh khéc
phai ndp theo quy dinh (néu c6); ban hanh théng bao ndp tién st dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi sir dung dat. Co quan c6 thim quyén xac dinh tién sir dung dat,
tién thué dat dugc hoan tra theo quy dinh va théng bao cho ngudi str dung dt.

- Nguoi st dung dat nop bo ~sung hodc dugc hoan tra tién st dung dat, tién
thué dat d3 nop theo phap luat vé tién st dung dat, tién thué dit va theo phap
luat vé quan 1y thué.

- Co quan thué giri van ban thong bao nguoi s dung dat da hoan thanh
viéc nop bd sung hodc co quan co thAm quyén giri van ban thong bao di hoan tra
tién sir dung dt, tién thué dat cho S& Nong nghiép va Moi truong.

- S& Nong nghiép va Mai truong ky hop dong thué dat theo Mau s6 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phu luc hop
déng thué dat d6i voi truong hop thudce tham quyén cia Uy ban nhan dan thanh
phé (néu nguoi su dung dat co nhu cau); ky cap G1ay ching nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cap; chuyén ho so dén Vian phong Dang ky dat
dai hoic Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho
ngudi st dung dat.

- Van phong Piang ky dat dai hogc Chi nhanh Vian phong Dang ky dét dai
c6 trach nhiém chinh ly, cap nhat co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh ti thye hién doi véi truong hop lam thay déi tién sir dung dat, tién
thué dat da nop ma tién sw dung dat, tién thué dat xdc dinh lai theo gia dat cu
thé,; bang gia dat, hé so diéu chinh gia dat:

- Nguoi str dung dat ndp 01 bo hd so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghiép va Méi truong:

+ Ra so4t, kiém tra hd so; Huéng din nguoi nop hé so 1am lai ho so hoic
b6 sung ho so va ndp lai ddi v6i truong hop hd so khong day da, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thuc dia;



+ Hoan thién hd so trinh Chu tich,Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh di€u chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
va gui S& Nong nghi¢p va Mai truong.

- Co quan xay dyng xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghiép va moi
truong cung cap dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tAng de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (601 v0i truong hop tinh tién sir dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghiép va Méi truong:

+ T6 chuc viée xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat c6 nodi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi st dung dat nop. tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap

luat vé tién str dung dat, tién thué dat (ddi voi truong hop tinh tién sir dung dat,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué ddi véi truong
hop ap dung bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo Mau s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/Qb-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dét
chuyén trong laa phai ndp tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc tang hi¢u qua str dung dat trong lua (neu co) den S¢ Tai chinh
theo Mau s6 11 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/QD-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd xem x¢ét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé dbi véi truong hop tinh tién sir dung dt, tién thué dét theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dit duoc mlen dbi voi truong hop dugc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh (néu c6); ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat,
tién thué dat giri cho ngudi sir dung dat. Co quan cé tham quyén xéac dinh tién sir
dung dat, tién thué dat duoc hoan tra theo quy dinh va thong bao cho ngudi sir
dung dat.

- Nguoi st dung dat nop bo sung hodc dugc hoan tra tién st dung dat, tién

thue dat da ndp theo phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat va theo phap
luat vé quan ly thué.



- Co quan thué guri van ban thong bao nguoi st dung dat da hoan thanh
viéc ndp bo sung hodc co quan cé tham quyeén gui van ban thong bao da hoan tra
tién st dung dat, tien thué dat cho S& Nong nghiép va Moi truong.

- S6 Nong nghiép va Mdi truong ky hop ddng thué dat theo Mau s6 05a
Phu luc ban, he‘u?h kém theo Nghi dinh 567 102/2Q24/ND:CP hodc Phu luc hop
dong thué dat doi voi truong hop thude tham quyen cia Uy ban nhéan dan thanh
phé (néu nguol st dung dat c6 nhu cau); ky cap Glay chuing nhan hoac ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan di cap; chuyén hd so dén Vin phong Dang ky dat
dai hogc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai; trao Gidy chting nhan cho
nguoi st dung dat.

- Vin phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong DBang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh ly, cdp nhat co s¢ dit 1iéu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thuéc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hoac Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, s6 lwong ho so:
* Thanh phan ho so:

- Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muyc dich st dung dat theo Mau s6 04 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan thanh
phé (ban chinh).

- Ban trich luc ban d6 dia chinh hoac trich do ban d6 dia chinh.
*SH luong hd so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:

- Khéng qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so dy du, chinh
xéac. Pbi voi khu vye mién nui, bién gidi; dao; ving c¢6 diéu kién kinh té - x4 hoi
dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong quéa 20 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan duge hd so dﬁy du, chinh x4c.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: Thoi gian x4c dinh truong
hop duoc mién tién su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat (bao gbm thoi gian lay v
klen cua cac co quan chuyén mon co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dét cho ca thoi gian thu€); Thoi gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian giai quyét cua co quan c6 thAm quyén vé khoan duoc trir



vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cua co
quan th1~1é vé xac dinh dO’p gia thué dé,t, SQ tién sur c}ung dat, tién thué dat phai
ndp, mién, gidm, ghi ng tién str dung dat, tién thué dat, phi,rlé phi theo quy dinh;
Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cia nguoi sir dung dat.

d) Doi twong thuce hién thii tuc hanh chinh:

’ T chirc trong nudc, td chirc ton giao, tb chﬁ’g ton giéo tryc thudc, nguoi
gﬁ)c Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to chirc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai,
t6 chlrc nudc ngoai ¢6 chirc nang ngoai giao.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

~ -Coquancd tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh

pho.

- Co quan tryc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong.

- Co quan phdi hop (néu co): Vin phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh
Van phong Pang ky dat dai, co quan thué, co quan chuyén moén c6 li€én quan
khéc.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuy;%n muc Qich st dung dat theo Mau s6 09 Phu luc s()q04 ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh
pho;

- Gidy chtmg nhan quyén st dung dat (néu co).
h) Phi, 1¢ phi (néu co):
- Lé phi cap Gidy ching nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng

Do vi Mikc thu 18 phi
STT NoOi dung thu tinh : DAt Tai sén Dat + Tai
san
I Poi véi ca nhan
4 - A , H@ so/
|| CapGiay chimg | e 35000 35000 | 35.000
nhan lan dau , n
chirng nhan
Cap d6i, cap lai Hb so/
2 Gidy chung Gidy 25.000 25.000 30.000
nhan chung nhan
Ding ky bién A
3 |dong trén Gidy | D089 25.000 25.000 30.
chirng nhan da Gidy




cap chung nhan
II | Doi véi to chirc
£ e , Hé) so/
|| Cop iy ching gl 40.000 | 40.000 | 45.000
nhan lan dau , .
chimg nhan
Cap d6i, cap lai Hb so/
2 Gidy chimg Gidy 30.000 30.000 35.000
nhan chung nhan
dong uen Gty |19
3 NS eh 1Ay giay 30.000 30.000 35.000
chirng nhan da . A
% ching nhéan
cap
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
Pon vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh ’ DAt Tai sén Dat + Tai
san
I Poi véi ca nhan
L ik , Hb so/
|| CapGuay chimg | e 100.000 | 100.000 | 155.000
nhan lan dau , n
chirng nhan
Cip déi, chplai | HOS
2 P €01, cap Tl Gidy 100.000 100.000 115.000
Giay ching nhan , n
chirng nhan
dong uen Gty |19
3 S HEn Mgy Gidy 125.000 155.000 170.000
ching nhan da . R
X chimg nhan
cap
II | Doi véi to chirc
ISP , Hb so/
|| CanGuaychimg | g 215.000  [215.000 | 215.000
nhan lan dau , A
chung nhan
Cap doi, cap lai | {3 so/
2 2 , A i 155.000 155.000 175.000
Giay chung nhan Gidy




chung nhan
ong uen Gity | 105
3 |, s Y Gidy 290.000 290.000 355.000
chung nhan da , .
chp chimg nhan

i) Tén méu don, mau to khai:

Don dé nghi diéu chinh quyé:[ dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuy,én muc (jich st dung dat theo Mau s6 04 Phu luc 56704 ban hanh kém theo
Quyet dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh
pho.

k) Yéu cdu, diéu ki¢n thuwe hign thii tuc hanh chinh:
Nguoi xin diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyen

muc dich str dung dat phai dam bao quy dinh khoan 4 Diéu 13 Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai sO 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat s0
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Luat Dat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Luat Céc to chutre tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QHI1S cua Quoc hoi quy dinh mot sd co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi ti€t thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S cua Quéc
hoi quy dinh mét sé co ché thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi
hanh Luat Dat dai.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi ddng nhan
dan thanh phd Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va str dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dét dai trén dia ban thanh ph.

- Quyét dinh s0 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cta Uy ban nhan dan
thanh pho quyét dinh v€ viéc phéan cap thyc hién mot s6 nhiém vy trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.

- Quyét dinh sb 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd iy quyén thyuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai theo quy



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot sé didu cuia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi.



Mau s6 04. Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

..., hgay ... thang ... nam ...

PON PE NGHI PIEU CHINH QUYET PINH'....

Kinh guri: Uy ban nhn dan®................

1. NGUOT A8 NI et eneees

3. Thong tin lién h¢ (di€n thoai, fax, email...): .....ccooiieiieiiee e,
4. Thong tin thira dat/khu dét:
- Pia diém thira dat/khu dat (tai xa/phuodng..., tinh/thanh phd ...): ..o,

6. Thong tin dé nghi diéu chinh so v&i quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich st dung dat da ban hanh: ............c.cocoiiiiiiiiiii

7. Cam két sir dung dat dung muc dich, chip hanh dung cac quy dinh ctia phap
luat vé dat dai, phap luat vé dat tréng lta; ndp tién sir dung dét, tién thué dat,
tién dé nha nudc bod sung dién tich dat chuyén trong lua bi mét hodc ting hiéu
qua st dung dat trong laa (néu cd), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh
ctia phéap lut (néu c6) day du, dung han.

CAc cam K&t KNAC (I1EU CO): cvrvereeeeeeeeeee et

Nguwoi lam don’

(Ky va ghi ré ho tén, déng ddau néu co)



! Ghi 16 don d& nghi diéu chinh quyét dinh giao dit; quyét dinh cho thué dat; quyét dinh cho phép chuyén muc
dich st dung dat hodc ghi rd 1a don dé nghi sira chita thong tin sai sot trong quyét dinh giao d4t/cho thué dét/cho
phép chuyén muc dich sir dung dat.

2 Uy ban nhén dan cp c6 thim quyén quyét dinh giao dat; cho thué dat; cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

3 Pbi voi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi & ho tén va thong tin vé s6, ngay/thang/nim, co quan cap Can cudc
cong dan hodc sé dinh danh hodc Ho chiéu...; d6i vai to chire thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, t6 chirc sy nghiép/vin ban céng nhan t6 chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu d6i
v6i doanh nghiép/td chire kinh té...

4 Ghi theo loai dét trong gidy ching nhan vé& quyén sir dung dét da cip, truong hop khong ¢ gidy chimg nhan vé
quyén sir dung dt thi ghi theo gidy to khéc c6 lién quan c6 thé hién muyc dich st dung dat do.

5 Giao dat khong thu tién sir dung dat; giao dét c6 thu tién sir dung dat; cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué ¢t hang nam.

6 Thyc hién trong truong hop hd so dé nghi diéu chinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dat do
ngudi d& nghi didu chinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dit 1ap phai c6 theo quy dinh.

7 Ghi 3 ho va tén c4 nhin, c4 nhan dai dién cho nguodi st dung dét quy dinh tai Diéu 4 Luat Dét dai.



12. Giao dit, cho thué dét, giao khu vuwc bién dé thuc hién hoat dong
lan bién

a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién ma thudc
truong hop giao dat khong thu tién su dung ddt thuc hién nhu sau:

+ Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi ndp ho so 1am lai hd so hodc
bd sung ho so va ndp lai doi véi truong hop ho so khong day da, khong hop 1¢€;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin vaxiny kién co quan chuyén moén c6 lién quan dé xac
dinh truong hop dugc mién tlen sur dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh ctia phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu co);

~+ Hoan thién h?) so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
Quyeét dinh giao dat dong thoi giao khu vuc bién.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh Quyét dinh giao
dat, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong 1an bién.

- So Nong nghiép va Moéi truong ky cap Gidy ching nhan; to chirc ban
giao dat trén thuc dia va trao Glay chtng nhan cho ngudi str dung dat; chuyén
hd so dén Van phong Ding ky dét dai.

- Van phong Dang ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cip nhat co so dir
li€u dat dai, luu trir ho so dia chinh.

* Truong hop giao dat, cho thué dat, giao khu viec bién ma nguoi sir dung
dat phdi np tién sir dung dat, tién thué dat tinh theo gia ddt cu thé

- Nguoi str dung dat nop 01 bd ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghiép va Méi truong:

+ Ra soat, kiém tra ho so; Hudng dan nguoi nop ho so 1am lai ho so hoic
b6 sung hd so va nop lai ddi v6i truong hop hd so khong day du, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thyc dia;

+ Chuyén thong tin va xin y kién co quan chuyén moén co lién quan dé xéc
dinh truong hop duge mién tién s dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh cua phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (néu co);

_+ Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh ph6 ban hanh
Ql}yét dinh giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan
bién.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ban hanh Quyét dinh giao
dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién.

- S Nong nghiép va Méi truong:



+ T6 chuc viée xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyet dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat c6 nodi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi st dung dat nop_ tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién st dung dat, tién thué dat (ddi voi truong hop tinh tién sir dung dat,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué ddi véi truong
hop 4p dung bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo Mau s6 10 Phu lyc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén tréng lta phai ndp tién dé nha nuéc bo sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dét trong lua (néu co) dén So Tai chinh
theo Mau s6 11 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/QD-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé doi1 véi truong hop tinh tién stir dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu the.

- Co quan thué xac dinh tlen st dung dat, tlen thué dat phai nop theo quy
dinh; truong hop duoc mién tién thué dat mot sé nam sau thoi gian duoc mién
tién thué d,at cua thoi gian xay dung co ban theo quy dinh cua Chinh phu vé tler}
st dung dat, tién thué dat thi co quan thué xac dinh tién thué dat phai nop mot so6
nam; cac nghia vu tai chinh khac phai ngp theo quy dinh; ban hanh thong bao
ndp tién su dung dat, tién thué dat gui cho nguoi s dung dat.

- Nguoi str dung dat nop tlen sur dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué
dat va gui thong bao két qua cho S& Nong nghié€p va Moi truong.

- S Nong nghiép va Moi truong ky cap Gidy chimg nhan; ky hop dong
thué dat theo Méq s60 05a Phu luc, ban hz‘m}} kérp theo Nghi dir}h sO
102/2024/ND-CP (néu nguoi str dung dat co nhu cau); t6 chirc ban giao dat trén
thue dia va trao Gidy chimg nhan cho nguoi su dung dat; chuyén ho so dén Van
phong Pang ky dat dai.

- Van phong Dang ky dat dai co trach nhiém chinh 1y, cip nhat co so dir
liéu dat dai, luu trir ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tﬁm,Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.



- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:
* Thanh phdn ho so:

- Bon xin giao dat, cho thué dat déng, thoi giao khu vuc bién theo Mau s
01 Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh phoé (ban chinh);

- Dy 4n dau tu 14n :bién hogic hang muc léq bién cua dy an dau tu d3 duoc
co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét doi voi truong hop quy dinh tai
Diéu 190 cua Luat bat dai s6 31/2024/QH15.

* 86 hwong ho so: 01 bd
d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc ho so day du, chinh
xéac. Pbi voi khu vue mién nui, bién gidi; dao; ving c¢6 diéu kién kinh té - xa hoi
dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong quéa 20 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan duoc ho so day du, chinh xéc.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: Thoi gian xac dinh trudng
hop duoc mién tién su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat (bao gém thoi gian lay v
klen cua cac co quan chuyén mon co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dt cho ca thoi gian thu€); Thoi gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian giai quyét cta co quan c6 tham quyén vé khoan duogc tru
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cia co
quan thue v€ xac dinh don gia thué dat, 50 tién sir dung dat, tién thué dat phai
ndp, mién, giam, ghi no tién sir dung dat, tién thué dat, phi, 1& phi theo quy dinh;
Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi st dung dit.

d) Béi tuwgng thie hi¢n thii tuc hanh chinh: Té chirc trong nudc, t6 chirc
ton giao, t6 chure ton giao tryc thudce, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai,
t6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, to chic nudc ngodi cd chirc ning
ngoai giao.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

~ -Coquancod tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
pho.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong.

- Co quan phdi hop (néu c6): Vin phong Pang ky dat dai, co quan thué,
co quan chuyén mon c6 lién quan khac.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:



- Quyét dinh giao dat, cho thué dat dé)r,lg thot giao khu vye bién theo Mau
50 06 Phu luc s6 04 ban hanh kem theo Quyet dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho;

- Giay chtig nhan quyén str dung dat (néu c6).
h) Phi, 1é phi (néu cé):
- L& phi cap Gidy chimg nhan:
Don vi tinh: Viéet Nam do”‘ng

Pon vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh : DAt Tai san Pbat + Tai
sdn
I Poi voi ca nhan
4 - X , Hf) so/
|| CapGuaychimg g 35000 |35.000 | 35.000
nhan lan dau . A
chirng nhéan
II | Doi véi to chirc
A - A , H@ so/
|| CapGiay chimg i 40.000  |40.000 | 45.000
nhan lan dau , n
chirng nhan
- Phi thdm dinh hd so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
bon vi Mikc thu 1¢ phi
STT Noi dung thu tinh ’ DAt Tai sin Pat + Tai
san
I Doi véi ca nhan
Lk , Hb so/
|| CapGiay chimg 0 100.000 | 100.000 | 155.000
nhan lan dau , A
ching nhéan
II | Doi véi to chirc
A - 4 , H@ so/
|| CapGiaychimg 0 215000 | 215.000 | 215.000
nhan lan dau , n
chimg nhan

i) Tén méu don, mau to khai:

Don xin giao dat, cho thué dit dong thoi giao khu vuc bién theo Mau s6
01 Phy lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyé€t dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho.




k) Yéu cau, diéu kién thwc hign thii tuc hanh chinh (néu cé):
) Can cur phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai so 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Ludt s0
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Dat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sd
29/2023/QH15 va Luat Cac to chire tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH1S cua Quoc héi quy dinh mot sd co ché,
chinh sach thdo g& kho khan, vudng mic trong td chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tié€t thi hanh mot s6 diéu cua Luat bat dai.

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S cua Quéc
hoi quy dinh mot sé co ché thao g& kho khin, vuwéng mic trong to chirc thi
hanh Luat Dat dai.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va str dung cac loai
phi, 1& phi trong linh vuc dét dai trén dia ban thanh pho

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phd quyét dinh vé viéc phan cip thuc hién mot sd nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.

- Quyét dinh s6 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd Gy quyén thyc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh sd 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng dan mot sb diéu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quéc hdi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

MAu s6 01. Pon dé nghi giao dat; cho thué dat; giao dat, cho thué dat dong
thoi giao khu vue bién dé thwe hién hoat dong lan bién; giao dat va giao
rirng; cho thué dit va cho thué rirng

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

, hgay ... thang ... nam
PON PE NGHI'...

Kinh gti: Uy ban nhan dan%..........

1 NGUOT A8 NEII: ..

2. Pi1achi/ftrusdchinh:.........coooii

3. Thong tin lién h¢ (dién thoai, fax, email...):..............ooii L.

4. Pia diém thira dat/khu dat/khu rimg/khu vuc bién (tai xa/phuong..., tinh/thanh
DG )L

5. DIEN HCH GAL (N2 oot

6. Dién tich khu vuc bién (m?) (néu co):.........

7. Dién tich dat chuyén trong lta phai nop tlen theo quy dlnh cua phap 1uat vé dat
trong 10a (M2) (NEU CO):...nen et

8. Dién tich ring (M?) (NEU CO): .vvneeeee e

9. DE str dung vao mMuC GICH™: ..o,

10. Hinh thire st dung dat>:. ..ol

11. Thoi han str dung dat:......... Th01 han str dung khu vuc bién............

12. Xac dinh truong hop duoc mién tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh
(18U CO) e e,

! Giao dat; cho thué dat; giao dat, cho thué dat déng thoi giao khu vuc bién dé thyc hién hoat dong l4n bién; giao
dat va giao rimg; cho thué dét va cho thué ring.

2 Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén giao dat; cho thué dét; giao dét, cho thué dat, dong thoi giao khu vuc bién
dé thuc hién hoat dong 14n bién; giao dét va giao rimg; cho thué dat va cho thué rimg.

3 Pdi voi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nam, co quan cap Can cudc cong dan
hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; di véi t6 chirc thi ghi 16 thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap co quan, to
chirc sy nghiép/van ban cong nhan t6 chirc ton gito/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu dbi v6i doanh
nghiép/td chirc kinh té. ..

4 Trudng hop da duge cp gidy ching nhan dau tw/quyét dinh, chip thuan chu truong du tu/quyét dinh du 4n...
thi ghi r& muc dich sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu theo gidy to da cép. Trudng hop dé nghi giao dat xay
dung cong trinh ngﬁm thi ghi rd dién tich dat xay dyng cong trinh trén mat dat phuc vu cho vi¢c van hanh, khai
thac sir dung cong trinh ngdm quy dinh tai Diéu 216 Luat Dat dai.

5 Giao dét khong thu tién sir dung dét; giao dét c6 thu tién sir dung dat; cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dit hang nam.

6 Néu rd thudc truong hop dugc mién tién sir dung dat, mién tién thué dit theo quy dinh nao ctia phap luat



13. Cam két st dung dat, st dung khu vuc bién, st dung ring ding muc dich,
chap hanh quy dinh ctia phap luat vé dat dai, phap luat vé bién va hai, phap luft
ve€ lam nghiép, phap luat vé dat trong lta va phap luét khac co6 lién quan; ndp
tlen su dung dat tién thué dat, tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén
trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong laa (néu co), cac nghia vu
tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat (néu co) day du, ding han.

Céac cam két khac (néu CO) ittt

14. Tai 1iéu gl KM (NEU CO)7 oot

Nguwoi lam don®

(Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu co)

" Thuc hién trong trudng hop hd so giao dét, cho thué dat déng thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong l4n
bién; giao dét va giao rimg; cho thué dat va thué rimg do ngudi dé nghi 1ap phai ¢6 theo quy dinh.

8 Ghi rd ho va tén c4 nhan, c4 nhan dai dién cho ngudi st dung dét quy dinh tai Diéu 4 Luat bt dai.
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13. Chép thuén té chirc kinh té nhin chuyén nhwong, thué quyén sir
dung dat, nhan gop von bang quyeén sir dung dat dé thuc hién du an.

a) Trinh tu thuc hién:

- T chirc kinh té ¢6 nhu ciu nop 01 b hd so dé nghi chap thuan t6 chuc
kinh té nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan goép von bang quyén
str dung dat cho co quan tiép nhan hd so va tra két qua.

- Uy ban nhén dan thanh phd giao Sé Nong nghiép va Mai truong chu tri
thuc hién.

- S& Néong nghiép va Mbi trudng: Chu tri, phdi hop véi cac co quan cd
lién quan kiém tra, thAm dinh va c6 van ban tham dinh; trinh Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd xem xét chap thuan hoic khong chap thuan t6 chirc kinh té
dugc nhan chuyén nhugng, thué quyén sir dung dat, nhan gép von bang quyén
st dung dét dé thuc hién du an.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét va co van ban chap thuan
hodc khong chap thuan to chtrc kinh te dugc nhan chuyen nhuong, thué quyen

st dung dat nhan gop von bang quyén st dung dat dé thuc hién du 4n giri to
chuc kinh té c¢6 vian ban dé nghi.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thuéc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Tryc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, s6 lwong ho so:

* Thanh phan ho so:

(1) Van ban dé nghi chép thuan cho t6 chue kinh té nhan chuyén nhuong,
thué quyén su dung dat nhan gop vén bang quyén st dung dat dé thuc hién du

an dau tu theo Mau s6 37 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd
52/2026/QD-UBND (ban chinh);

(2) Trich luc vi tri khu dat ma nha déu tu dé xuat thuc hién du an (ban
chinh hodc ban sao; truong hop nop truc tiép ban sao khong c6 ching thue hoac
cong ching thi nguoi ndp ho6 so xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so
kiém tra, d6i chiéu).

*SH lugng ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidgi quyét:
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Khoéng qua 11,5 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so hop 1&. Di voi
khu vuc mién nui, bién gig’)’i; dao; vung co6 diéu kién kinh té - xa hdi kho khan;
vung c6 diéu kién kinh t€ - xa hdi dac biét khé khan thi thoi gian thuc hién
khong qua 21,5 ngay lam viéc.

d) Déi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: To chic kinh té.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan ¢ tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
pho.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Néng nghiép va Mbi
truong.

- Co quan phéi hop: Céac don vi ¢6 lién quan.

) Két qui gidi quyét thii tuc hanh chinh: Vin ban chip thuin hodc
khong chap thuén cho t6 chirc kinh t€ dugc nhén chuyén nhugng, thué quyén su
dung dat, nhan gop von bang quyén st dung dat dé thuc hién du an.

h) Phi, I¢ phi (néu co): Khong quy dinh

i) Tén mdu don, méu to khai: Van ban dé nghi chap thuan cho t6 chirc
kinh té nhén chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gop von bang quyén
st dung dat dé; thuc hi§n du an dau tu theo Mau s6 37 Phu luc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cdu, diéu kién thwc hign thii tuc hanh chinh:

DPam bao quy dinh tai 127 Luat Dat dai s6 31/2024/QH]15.

l) Can cw phap Iy cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pt dai so 31/2024/QH1S5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 sua doi, bo sung mot s6 didu cua Luat Pat dai 50
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Luét Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyeét s6 254/2025/QH15 ciia Quoc hdi quy dinh mdt s0 co ché,
chinh sach thdo g& kho khan, vedng mac trong t6 chirc thi hanh Luat bat dai;
- Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctuia Luat Pat dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S cua Quéc
hoi quy dinh mét sé co ché thiao g& kho khin, vudng méc trong to chirc thi
hanh Luat Dét dai.

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thye hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Quyét dinh s 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctua Uy ban nhan dan
thanh phd Uy quyén thyc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh sd 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot sé didu cuia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi.
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MAu s6 37. Vin ban dé nghi chip thuin cho t6 chirc kinh té nhin
chuyén nhugng, thué quyeén sir dung dat, nhan gép von bang quyén sir dung
dat dé thuc hién du an dau tw

...... ... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phic

Kinh gtri: Uy ban nhan dan?.................

1. T6 chirc dé nghi thue hidn du 407 .......ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
2. Ngudi dai dién hop phap? .......c.oovevieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
3. Di1a chi/tru SO Chinh: ......ooovviiiiiieeeeeeeeeeee e
4. D1a Chi HEN NE: ..o s

5. Dia diém thura dat/khu dat dé nghi cho t0 chirc kinh t€ nhan chuyén nhuong,
thué quyen st dung dat, nhan gop vén bang quyén sir dung dat dé thuc hién du
AN GAU LU oo

6. Tong dién tich thira dat/khu dats (M2): ...eeveeeeeeeeeeeeee e, gom:

- Dién tich dat cta to chuc, ho gia dinh, ca nhan c6 quyen chuyén nhuong, cho
thué quyén sir dung dat, gop von bang quyén sir dung dat ..........cccvveeeveeeennenss

- Dién tich dét cua to churc, ho gia dinh, ca nhan khong co quyén chuyen
nhuong, cho thué quyén str dung dét, gop von bang quyén st dung dat (néu

- Dién tich dét do co quan, t6 chitc ctia Nha nudc quan 1y (néu co) .............

7. Muc dich str dung dét sau khi nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat,
nhan gop von bang quyén st dung dat: ..........cceeeveiiiieiiiieee e

8. Thoi han str dung dét sau khi nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat,
nhan gép von bang quyén st dung dat: ..........cooevieiiieniiieiece e,
9. Thong tin vé kha nang thuc hi¢n du an sau khi nhan chuyén nhuong, thué
quyén st dung dat, nhan goép von bang quyén st dung dat:

a) Thong tin Ve nang luc tai chinh cia to chuc: du kién vé tong muc dau

tu......... , von thudc so hitu................. ,vonhuy dong..................... tur
cac to chL'rc, canhan............. , von tir ngan sach nha nudc (néu co)
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b) Thong tin vé du an dau tu c6 str dung dat cua to chuc kinh té: tén, quy mé, dia
diém, tién d0, trong thoi gian str dung dét co hay khong c6 vi pham phap luit vé

QAL AT oo e e e

¢) Thong tin vé kha ning thoa thuén thanh cong vdi nguoi sir dung dat dé nhan
chuyen nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop von bang quyén st dung dat
A€ thUe BIEN AU AN ..o

d) Théng tin vé dang ky nhu cau st dung dat dé thuc hién du 4n khi co quan co
tham quyén lap/diéu chinh quy hoach, (08U €O) .......vvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

10. Cac thong tin khac lién quan dén du 4n (NéU €O) w..eveveveeeeeeeeeeeeeeeena.
11. Cam két:

a) St dung dé‘g ding muc d,ich,‘chép hanh dung cac quy dinh cua phap luat vé
dat dai, ngp tién st dung dat/tién thué dat (n€u co) day du, dung han;

b) Cac cam Két KhAC (1EU CO) w.vvreeeeeeeeeeee ettt

DAI DIEN... ,
(Ky va ghi ro ho tén, dong ddu)

! Ghi 15 tén t6 chirc kinh té theo gidy t& phép 1y khi thanh lap, ding ky....
2 Ghi rd Uy ban nhan déan cap tinh noi c6 dat.
3 Ghi rd tén va cac thong tin theo gidy to vé thanh lap/ding ky kinh doanh/chimg nhan dau tu....

4 Ghi rd ho tén va thong tin vé s, ngay/thang/nim, co quan cip Can cude cong dan hodc sb dinh danh hodc Ho
chiéu;

5 Ghi: (1) tén don vi hanh chinh cip x4, tinh; (2) ghi tén thon/td dan cuy.... (néu c6); (3) thong tin khu dat theo hd
so dia chinh (néu c6).

6 Ghi: (1) tdng dién tich khu dit ghi theo gidy t& vé quyén sir dung dit ciia ngudi sir dung dét hodc hd so dia
chinh hoic sb liéu do dac cua t6 chuc lién quan...; (2) ghi dién tich tirng loai dét theo phan loai dat néu cé thong
tin.
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14. Sir dung dit két hop da muc dich; gia han sir dung dat két hop da
muc dich.

a) Trinh tu thwc hién:
* Trinh tu, thu tuc sir dung dat két hop voi muc dich thwong mai dich vu

- Nguoi sir dung dat nop 01 bod hd so quy dinh cho co quan tiép nhan hd
so va tra két qua.

- S¢ Nong nghi€p va Moi truong chu tri, phéj hop voi cac so, nganh, don
vi ¢6 lién quan thdm dinh phuong an sir dung dat két hop trinh Chu tich Uy ban
nhan dan thanh pho.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, chap thuan hoic khong
chap thuan phuong an st dung dat két hop.

* Gia han phirong dn sir dung dat két hop véi muc dich thiong mai dich vu

- Nguoi st dung dat ¢6 nhu cau gia han ndp 01 bd ho so cho co quan tiép
nhan ho so va tra két qua.

- S0 Nong nghiép va Moi truong chu tri, phéi hop v0i cac so, nganh, don
vi tham dinh ho so, trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, gia han phuong an st
dung dat két hop da muc dich.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thuéc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Tryc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, s6 lwong ho so:
* Thanh phén hé so:
~ -bon dé nghi str dung~d5t lgét hop da myc dich hodc gia han sir dung d?}t
két h(_)'p da muc dich theo Mau s6 20 Phu luc so Ofl ban hanh kém theo Quyé:t
dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho
(ban chinh);
- Phuong an str dung dét két hop;
- Gidy ching nhén da cap hodc mot trong céac loai gidy to quy dinh tai
Diéu 137 Luat bat dai s6 31/2024/QH15.

* 86 heong hé so: 01 b
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d) Thoi han gidi quyét:

Khong qua 7,5 ngay lam viéc ké tir ngay nhén du hé so hop 1¢ ddi véi
truong hop phe duyét phuong an st dung dat két hop da muc dich; khong qua
3,5 ngay lam viéc dbi véi truong hop phé duyet gla han phuong an st dung dat
két hop da ‘muc dich. Péi v6i khu vuc mién nai, bién gio1; dao; vung co diéu
kién kinh té - x3 hoi khé khan; vung co diéu kién kinh té - xa ho1 dac biét kho
khan thi thoi gian thyc hién khong qua 17,5 ngay lam vi€c ké tu ngay nhén du
ho6 so hop 1¢ doi voi truong hop phé duyét phuong an sir dung dat két hop da
muc dich; khong qua 13,5 ngay lam viéc doi voi truong hop phé duyét gia han
phuong an str dung dat két hop da muc dich.

d) Déi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh:

, Tb chtic trong nudc, t6 chic ton giao, t6 chure ton giao tryc thude, nguoi
g@c Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai,
t0 chirc nudc ngoai c6 chirc ndng ngoai giao.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan ¢ tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
pho.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Phuong an st dung dat két
hop.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Khong quy dinh

i) Tén mau don, mau to khai :

Pon dé nghi st dung dét két hgp da muc dich theo Mau sb 20 Phu luc sb
04 ban hanh keém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua
Uy ban nhan dan thanh pho.

k) Yéu cdu, diéu kién thwce hign thii tuc hanh chinh:

_ Nguoi dé nghi str dung dét két hop da myc dich phai dam bao quy dinh tai
bic¢u 99 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP (dugc stra doi, bo sung tai Nghi dinh so6
226/2025/ND-CP).

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s0 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat so
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Pt dai so
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san )
29/2023/QH15 va Luat Cac to chire tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH1S cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vuéng mic trong to chire thi hanh Luat Dét dai;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pht quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sé diéu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qubc
hoi quy dinh mot sé co ché thao g& kho khin, vudng méc trong to chirc thi
hanh Luat Dat dai.

Quyet dinh sO 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thue hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc

dat dai va trinh tyu, tha tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.

- Quyét dinh s6 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd Gy quyén thyc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va huéng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cta Qudc hoi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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MAu s6 20. Pon dé nghi sir dung dat két hop da muc dich

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuic

..., ngay... thang... nam...

PON PE NGHI SU DUNG PAT KET HQP PA MUC PiCH

Kinh gti: Uy ban nhan dan' ............
1. NUOT ST AUNE GA: e
2. Di1a chi/tru SO chinh: ........oovvviiiiiiieeeeeee e
3. Dia chi lién hé¢ (dién thoai, fax, email...): ......cccooviiiiiiiiiie e,

4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang sir dung:

a) Thira At $6: .oovvevvneineieeieinns 042, TOban d6 86: weveveeeeeeen.
b) Dién tich dat (N2): w.eeeeeeeeeeeeeeeeeee e

¢) Muc dich st dung A4t ........c.oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

d) Thoi han st dung dat: .........cooeveeeeeeeeeeeeee e

d) Tai san gan 1ién vOi At NN €O veevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

¢) Dia diém thtra dat/khu dat (tai xa..., tinh...): oo
¢) Gidy chtmg nhan vé quyén st dung dat da cap:

S6 phat hanh: ...; SO VA0 SO: «evvneveeeieeieeieenn , NGAY CAP: e,
5. Noi dung dé nghi sir dung dat két hop:

a) Muc dich stir dung dat K&t hOP: «..vvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

b) Dién tich str dung dat két hop: «...vvvveeeeeeeeeeeeeeeeee.

C) LY dO: i

6. Gidy t0 nop kém theo don nay gom c6®: .........ccoeveveivreeciceeene,
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7. Cam két st dung dat dung muc dich, chap hanh ding cac quy dinh cua
phap luat vé dat dai, ndp tién sir dung dat (néu co) ddy du, ding han;

Céc cam két KhAC (18U CO): vvvverveeeeeeeeeeeeeeeee e

Ngwoi lam don
(K va ghi ré ho tén, déng ddu néu co)

! Ghi 15 tén cap tinh/cap x noi ¢ dat.

2Pdi véi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nim, co quan cap Cin cudc
cong dan hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; d6i vai td chic thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap
co quan, to chtc sy nghiép/van ban cong nhan t6 chirc ton giao/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu ddi
v6i doanh nghiép/td chire kinh té...

3 Truong hop da dugc cip gidy ching nhan dau tu/quyét dinh, chip thuan chi truong dau tw/quyét dinh dy 4n...
thi ghi rd muc dich sir dung dit dé thuc hién du 4n dau tu theo gidy to da cip.

4 Gidy to quy dinh tai trinh tu, thu tuc trong linh vuc vé dit dai ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
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15. Tham dinh, phé duyét phwong 4n sir dung dat.
a) Trinh tu thwc hién:

- Cong ty nong, lam nghiép dang quan ly, su dung dat ma co nguon gbc
néng, 1am truong nop 01 bd hd so cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

-+ Gui hd so phuong an su dung dét dén cac s, ban, nganh co6 lién quan
va Uy ban nhan dan cap xa noi co dat dé lay y kién va trinh Chu tich Uy ban
nhan dan thanh pho thanh 1ap Ho1 dong tham dinh;

Thanh phan Hoi dong thim dinh bao gém: Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phé hodc 01 Pho Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd 1am Chu tich Hoi
dong, Thi trudng co quan co chic ning quan 1y dat dai cap tinh lam Pho Chu
tich Ho1 déng, cac thanh vién la dai dién lanh dao cac sd, ban, nganh c6 lién
quan, dai dién Ianh dao ny ban nhan dan cép x4 noi c6 dat.

+ T6 chtrc hop Hoi dong dé tham dinh;

+ Hoan thién hd so, trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét
néu hd so phuong an st dung dat cta cong ty nong, 1am nghi¢p khong phai
chinh stra thi co quan c¢6 chirc nang quan ly dat dai cép tinh trinh Chu tich Uy
ban nhan dan cung cap phé duyét.

Trudng hop hd so phuong an st dung dat phai chinh stra, bd sung thi S¢
Nong nghiép va Mai truong théng bao cho cong ty nong, 1am nghiép dé hoan
thién; Cong ty nong, 1am nghiép hoan thién hod so va giri S& Nong nghiép va
Moi trudong, néu hd so day du thi So Nong nghiép va Moi truong trinh Cha tich
Uy ban nhéan dan cung cap phé duyét;

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, phé duyét phuong an str
dung dat.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phin, so lwong hé so:
* Thanh phan hé so:

, - Van ban dé nghi tham dinh, phé duyét phuong an sir dung dat theo Mau
s0 29 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho;
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- Phuong 4n st dung dat; ndi dung phuong an str dung dat gdom:
+ Can ctr lap phuong an sir dung dit;

+ Phan tich, danh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, quc phong,
an ninh;

+ Dinh huong st dung dat, phuong hudng nhiém vy, phuong an san xuat,
kinh doanh cu thé ctia cong ty nong, 1am nghiép;

+ Danh gia tac dong cua phuong an su dung dat dén kinh té - xa hoi, moi
truong, quoc phong, an ninh va phuong an san xuat, kinh doanh;

+ Céc giai phap t6 chirc thuc hién ddi v6i phan dién tich dat cong ty nong,
lam nghiép gitr lai;

+ X4c dinh vi tri, ranh gid1, dién tich (1t§t, hién trang sfr‘ dung dat khu Ve dat
ban giao cho dia phuong theo quy dinh tai di€ém d khoan 1 Bic¢u 181 Luat bat dai;

+ Thuyét minh phuong an sir dung dat.

- Ban d6 dia chinh c6 thé hién ranh gidi sir dung dat hodc ho so ranh gidi
su dung dat cua Cong ty nong, 1am nghi€p; ban tong hop dién tich cac loai dat
cua cong ty nong, lam nghiép;

* 86 heong hé so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

Khoéng qua 19 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so hop 18. Ddi véi
khu vyc mién nui, bién gioi; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi khé khan;
vung co diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién
khong qua 29 ngay lam viéc.

d) Doi twong thue hién thii tuc hanh chinh: Cong ty nong, 1am nghiép.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thAm quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
pho;

- Co quan tryc tiép thuc hién thi tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong.

- Co quan phdi hop (néu c6): Cac so, ban, nganh c6 lién quan va Uy ban
nhan dan cap xa noi co6 dat.

g) Két qui gidi quyét thii tuc hanh chinh: Van ban phé duyét phuong an
st dung dat cua Cong ty nong, lam nghiép.

h) Phi, I¢ phi (néu co): Khong quy dinh

i) Tén mau don, méu to khai: Vin ban dé nghi tham dinh, phé duyét
phu’O’ng an su dung dat theo Mau s6 29 Phuy luc S(:) 04 ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cuia Uy ban nhan dan thanh pho.

k) Yéu cau, diéu kién thuwc hién thii tuc hanh chinh:
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l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai so 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat s0
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sura d6i, bd sung mot s diéu cua Luat Dét dai so
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt dong san sd
29/2023/QH15 va Luat Cac to chire tin dung s 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sé 254/2025/QH1S cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong té chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh 5O 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh
chi ti€t thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S cua Quéc
hoi quy dinh mot sé co ché thiao g& kho khan, vudng méc trong to chirc thi
hanh Luat Dat dai.

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thuc hién mot s nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.

- Quyét dinh s6 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thyc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dét dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot sé didu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hdi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

128

MAu s6 29. Vin ban dé nghi thim dinh, phé duyét phwong an sir dung dat

vervene e eeaene CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sb:... e eeeeen, NEAY ... thdng ... nam
V/v dé nghi thim dinh,
phé duyét phuong an sur

dung dat cua........

1. Tén t6 chtrc 1ap phuong an st dung dat: ...........coooveiieeiineiieeiin,
2.NguO1 dal di€N: ..eeei e
3.Piachi/trusdchinh: .. ...
4. Pia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): ...l
5. Thanh phan ho so ndp (dang gidy, dang sO): .......eevvevveeeeeeeeinn...
6. Tom tat ndi dung chinh ctia Phuong an str dung dat:

Phan I. Ciin cit cic quy dinh phap luét hién hanh

Phan II. Tinh hinh quén 1y, sir dung dat tai khu vue 1ap phwong an

1. Hién trang quan ly, st dung dat

Néu hién trang su dung dat cua cac cong ty nong, lam nghiép dang quan
ly, sir dung dat ma co nguon goc nong, lam truong trén dia ban vé: vi tri, ranh
gio1 quan ly, st dung dat; loai dat; dién tich dat dang sir dung dung muc dich;
dién tich dat su dung khong ding muc dich; dién tich dat khong sur dung; dién
tich dat dang giao, giao khoan, khoan trang, cho thué, cho muon, lién doanh,
lién két, hop tac dau tu, bi l4n, bi chiém va dang co tranh chép;

2. Ngudn gbc str dung dat

Tinh trang ho so quan 1y dét dai trén dia ban

Ngudn gbc st dung dat qua cac thoi ky

Gidy ching nhan vé quyén sir dung dat da cap. ..

3. Ton tai, han ché va nguyén nhan.

Phan III. V& qua trinh chuin bi phwong 4n sir dung dat
1. Can cir xay dung phuong an st dung dat.

2. V& trinh ty 1ap phuong an sir dung dat.

Phan IV. D¢ xuit phwong an sir dung dat



129

‘ 1. Téng dién tich va ranh gidi st dung dét theo tung loai dat; ban dd, so
do kém theo.

2. Xac dinh dién tich va ranh gi6i sir dung dét cong ty nong, 1am nghiép
gitr lai quan 1y, st dung.

a) Vi gri, ,ranh gidi, lgai,dét, hinh thl'xp su dung cho tung thura, tl‘r,ng khu
vuc: Thira dat s6, To ban do so, Dién tich dat (mz) Muc dich sir dung dat, Thoi
han su dung dat, hinh thie st dung (giao, thué hang nim, thué tra tién 1 1an...)
Ta1 san gan lién v6i dat hién co, dia chi thua datkhu dat (x dong...,

.., tinh...).

b) Xéac dinh vi tri, ranh giéi, loai dat ddi véi dat ban giao vé dia phuong
quan ly

3. Ban d6 phuong an sir dung dat.

4. Cac giai phap to chuc thuc hién phuong an sir dung dat.

5. Thoi gian to chte thuc hién

6. Giai phap xu 1y ddi véi cac truong hop dac biét theo ddc thu cua dia
phuong noi 1ap phuong an st dung dat (tai san gan lién vai dat, chi phi ha tang,
xur Iy cong no lién quan, phong tuc, tap quan...).

7. Kién nghi d& XUt..........cooiiiiiiii e,

Phan V. Cic ndi dung khéc c6 lién quan (kinh phi, to chirc thwe hién,
binh dang gidi...)

Noi nhgn: THU TRUONG DO:N VI
- Nhu trén; ? LAP PHUONG AN
- BO TN&MT (d€ bao cao); (Ky ghi r6 ho va tén, dong dau)

" Ghi 5 tén don vi lap phuong an sir dung dat.
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16. Ping ky dat dai 1in dau déi véi truong hop dwoc Nha nwéc giao
dat dé quan ly

a) Trinh tu thuc hién:

Budc 1: Nguoi yéu cau ding ky nop hd so truc tuyen trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc Ung dung dinh danh quoc gia hodc truc tiép (hodc thong qua
dich vu buu chinh) dén Trung tim Phyuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc
Trung tim Phuc vy hanh chinh cong cip xA.

Khi ndp cac glay to' quy dinh, ngudi yéu cau dang ky dugc lya chon ndp
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhén hd so kiém tra ddi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hoic ndp ban sao gidy to da co cong ching
hodc chung thuc theo quy dinh cua phap luét vé cong chimg, chimg thue; truong
hop ndp hod so theo hinh thtre tryc tuyén thi ho so ndp phai duoc sd hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to dd dugce cong ching, chimg thuc theo quy dinh cta
phap luat.

Truong hop nop ban sao hoac ban sO hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu ciu dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Bugc 2: Trung tam Phyc vy hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa thyc hién:

- Kiérp tra tinh day du cta thanh phan ho so va cip Giay tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

~ Trudng hop chua day dii thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau

bd sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

- Chuyén hé so dén Van phong Pang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

Buée 3: Vian phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai
thyc hién viée lap, cap nhat, chinh ly bién dong vao ho so dia chinh, co so du

lidu dét dai. Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai cho Nguoi duoc giao
quan ly dat vé két qua dang ky dat dai, tai san gin lién véi dat.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thuéc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phin, so luong hé so:
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* Thanh phan ho so:

- Nguoi duge giao quan ly dét quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 7
Luat bat dai s6 31/2024/QH15 thi ho6 so gom:

+ Pon diang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sé 21 Phy luc s6
04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND;

+ Bdo cao ké;t qua ra soat hién trang sir dung dat cua ngudi duoc giao
quan ly dat theo Mau s6 21d Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh so
52/2026/QD-UBND;

+ Trich lyc ban d0 dia chinh (néu c6) hofic Manh trich do ban d6 dia chinh
thura dat doi voi truong hop phai trich do ban d6 dia chinh hodc Phicu do dac
chinh 1y thira dat doi véi truong hop phai do dac chinh 1y ban do6 dia chinh.

+ Quyét dinh giao dat dé quan Iy (néu cd).

- Nguoi duge giao quan ly dat quy dinh tai khoan 4 Piéu 7 Luat Pat dai
s6 31/2024/QH15 thi hd so gom:

+ Pon ding ky dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 21 Phu luc s6
04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

+ Trich lyc ban do dia chinh (néu cd) hodic Manh trich do ban do dja chinh
thira dat doi voi truong hop phai trich do ban d6 dia chinh hodc Phiéu do dac
chinh ly thtra dat doi vot truong hop phai do dac chinh Iy ban d6 dia chinh.

+ Quyét dinh giao dat dé quan Iy (néu cé).
* 86 hrong hé so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duogc hé so day da, chinh
Xac. Pbi véi cac xa mién nui, hai dao, ving sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 20 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du,
chinh x4c.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom thoi gian trich do ban do
dia chinh hoac do dac chinh ly ban d6 dia chinh.

d) Péi twong thwe hi¢n thii tuc hanh chinh: Ngudi duoc giao dat dé
quan ly.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan, ngudi ¢ thAm quyén quyét dinh:

7 + Van phong Pang ky dat dai d6i véi truong hop giao dat dé quan 1y cho

to chirc.

+ Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai doi voi cong dong dan cu duge
giao dat dé quan ly.
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- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong Dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu ¢é): Khong.

2) Két qud gidi quyét thii tuc hanh chinh: Lap, cép nhat, chinh ly bién
dong vao ho so dia chinh, co sé dir li¢u dat dai.

h) Phi, I¢ phi (néu cé): Khong quy dinh.

(9) Tén mé,u don, to' khai: Mau s6 21, 21d Phu luc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cau, diéu kién thwc hign thii tuc hanh chinh (néu cé):

l) Can cir phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dt dai so 31/2024/QHI1S5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sua dbi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai s6
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cta Qudc hoi quy dinh mot
sO co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong t6 chire thi hanh Luat dat
dai;

- Nghi dinh sO 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
ve viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot ctra, mot cura lién thong tai
Bo phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s diéu ctia Nghi quyét sb 254/2025/QHI1S cua Quoc hoi

quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong to chic
thi hanh Luat dat dai;

Quyet dinh sO 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhéan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thue hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.
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Maiu s6 21. Pon ding ky dat dai, tai sin gin lién voi dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

PON DANG KY PAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
Kinh gtri: O
Nguoi st dung dat, chu sé hiru tai san gin lién voi dat, ngudi quan 1y dat:

(Truong hop nhiéu nguoi ciing sir dung dat, ciing sé hivu tai san thi ké khai tén nguoi
cung suw dung dat, cung so hiru tai san do theo Mdu so 21a)

HO VA TEI1 )2 et ettt ee et et e e et et et e e e et e e aee e eaeeeeeenn
Gidy to nhan than/phap nhan @ ...,

ME SO ThUE (I1EU CO): oot e ettt e s ere e ee s

@) Dién thoai lién hé (néu cd): ............coo... Hop thu dién tr (néu co): ....oueen......
Thira dat dang ky (nguwoi sir dung dat la té chirc thi khéng phdi ké khai muc nay):

(Truong hop dang ky nhiéu thira ddt néng nghiép ma khéng dé nghi cap Gidy chirng
nhdn hodc dé nghi cap chung mét Gidy chitng nhdn cho nhiéu thira dit néng nghiép
thi khéng ké khai cdc néi dung tai Muc nday ma chi ghi tong sé thira va ké khai tirng
thira ddt theo Mau s6 21b)

Thira dat s6™: ..o s TOban dd 6@ e,
DA CHT 1 ettt et ettt eeenens

Diéntich®: ................ m?; sit dung chung: ............ m?; sir dung riéng: m?

d) Thoi han dé nghi dugc sir dung dat®: .....oocooveeeeee....
Nguon g0¢ ST dung QA2 ...
g) C6 quyén hoic han ché quyén ddi véi thira dat lién késé ............ , to ban do s6,
ClA ..uevenen., , n0i dung vé quyén dbi voi thira dat lien ke (19
Nha &, cong trinh xay dung (ngueoi sit dung dat 1a 6 chire thi khéng phdi ké khai muc nay):

(Chi ké khai néu c¢é nhu cau ding ky hodic chisg nhdn quyén sé hivu tai san; Truong
hop c6 nhiéu nha 6, céng trinh xdy dung khdc trén ciing 01 thira ddt thi chi ké khai cdc
théng tinchung va téng dién tich ciia cac nha 6, cong trinh xdy dwng; dong thoi lip
danh sach nha 6, céng trinh theo Mau sé 21c)
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Loai nha &, cong trinh xay dung (1D: ..o
Dién tich xay dyng?: m?.

Dién tich san xay dung/dién tich str dung 1®:  m?

S& hitu chung™: ............... m?, s& hiru riéng!?: m?,

d) S tang: ........ ting; trong d0, s6 tAng ndi: ......... tang, s ting ham:......... tang
INGUOIL BOC (192 ettt e e
Nam hoan thanh xAy dung®: ..........c.cocoieeeee e,
Thoi han s6 RTU N U7: .o,

Cam két chiu trach nhiém vé nha ¢, cong trinh xay dung'®: o

bé nghi cia nguoi su dung dat, chu sé hiru tai san gan lién véi dat: (Panh dau 8 vao 6
lua chon)

Pé nghi dang ky dt dai, tai san gan lién véi dat o

Dé nghi cap Gidy ching nhan o

Dé nghi ghi no tién st dung dat (doi véi cd nhdn) o

D& NZNT KNAC (18U CO): oot
Thong tin vé ddi tugng duge mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai (néu co)*:

Nhiing gidy to ndp kém theo®):

To61/ching t61 xin cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung su that, néu sai
t61/chiing t61 hoan toan chiu trach nhiém trudc phép luat.

Nguoi sir dung dat/Nguwoi ké khai

(K¥, ghi 16 ho tén hodc déng ddu (néu c6))
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Hwéng din ké khai don: “Luru y: xem kyj huwdng dan viét Pon trude khi ké khai;
khong tay xoa, swa chira trén Pon”

Déi véi ho gia dinh, c4 nhan, cong ddng dan cu thi ghi: “Chu tich Uy ban nhan dan
xa/phuong/dac khu ...”; doi vdi té chirc, nguoi goc Viét Nam dinh cu nudc ngoai thi
ghi: “S& Nong nghi€p va Méi truong ...” .

Cé4 nhan: Ghi ho va tén bang chit in hoa, nim sinh theo gidy t& nhan than. Ngudi gdc
Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai: Ghi ho tén, ndm sinh, quéc tich. Cong dff)ng dan cu:
Ghi tén cia cong dong dan cu. T6 chie: Ghi theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy ding
ky kinh doanh.

Cé4 nhan: Ghi s6 dinh danh ¢4 nhan hoac s0, ngay cap va noi cap ho chiéu.

T6 chtre: Ghi sb, ngay ky, co quan ky vin ban theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy
dang ky kinh doanh.

Cé4 nhan: Ghi dia chi noi ding ky thuong tri. Ngudi ge Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai: Ghi dia chi dang ky thuong tri & Viét Nam (néu c6). Cong dong dan cu: Ghi dja
chi noi sinh hoat chung cua cong dong.

T6 chirc: Ghi dia chi try so chinh theo quyét dinh thanh 1ap hoic gidy dang ky kinh
doanh.

(4a), (4b): Ghi ddi vé6i truong hop nguoi sir dung dat c6 thong tin; trudng hop khong
c6 thong tin thi khong phai ké khai noi dung ndy, co quan giai quyét thu tuc xac dinh
thong tin nay trong qua trinh giai quyét thu tyc.

Ghi s nha, tén duong, phd (néu c6); tén diém dan cu (t0 dan phd, thon, xom, lang, ap,
ban, bon, budn, phum, séc, di€ém dan cu tuong ty) hodc tén khu vuc, xtr dong (do1 vaoi

thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh céc cap xa, tinh noi c6 thura dat.

Ghi dién tich cua thira dat béng s6 A Rap, dugc lam tron s6 dén mot chir s6 thap phan.
Ghi muc dich chinh dang sir dung. Tir thoi diém ghi ngay ... thang ... nim ...

Ghi “dén ngay .../.../...” hodc “Lau dai” hodc ghi bang diu “-/-” néu khong xac dinh
duoc thoi han.

Ghi duoc Nha nudc giao dt co thu tién sir dung dat hoic giao dat khong thu tién sir
dung dit hodc cho thué dat tra tién mot 14n cho cé thoi gian thué hodc cho thué dat tra
tién thué dat hing nim hodc nhan chuyén quyén (chuyén d6i, chuyén nhuong, thira ké,
tang cho, gop vdn) hoic ngudn gde khac nhu do 6ng cha dé lai, 14n, chiém, giao dat
khong dung tham quyén, khai hoang...

Ghi theo vin ban xac lap quyén duoc sir dung.
Ghi Nha ¢ riéng 1é/can hd chung cu/van phong/nha xuong ...

D461 voi nha ¢ riéng 1€, cong trinh xay dung doc 1ap ghi dién tich mat bang chiém dat
cua nha &, cong trinh tai vi tri tiép xtc véi mat dat theo mép ngoai tudng bao cua nha
0, cong trinh dugc lam tron s6 dén mot chir s6 thap phan.



136

Déi v6i can ho chung cu, vin phong, hang muc cong trinh thudc tda nha chung cu, toa
nha hon hop thi ghi dién tich san/dién tich str dung cin ho chung cu, vin phong, hang
muc cong trinh do.

Déi v6i nha &, cong trinh mot tang thi khong ghi ndi dung nay. Dbi v6i nha &, cong
trinh nhi€u tang thi ghi tong dién tich mat bang san xay dung cua céc tang.

Dién tich “Sé hitu chung” 1 phan dién tich thuc quyén sd hiru ciia nhiéu ngudoi; Dién
tich “Sé hitru riéng” 1a phan dién tich thudoc quyén s¢ hitu cua mdt nguoi (mot ca nhan,
mot cong dong dan cu).

Ghi ty dau tu xay dung, mua, dugc tang cho ...
Chu s6 hiru tai san tu xac dinh va chiu trach nhiém dbi véi noi dung ké khai.
Ghi “dén ngay .../.../...” hodc ghi bang diu “-/-” néu khong xé4c dinh duoc thoi han.

Truong hop ngudi str dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién voi dat dé nghi ching nhan
quyén sé hitu nha &, cong trinh xay dung thudc trudng hop phai xin phép xay dung
quy dinh tai khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Piéu 149 ciia Luat Dat dai ma khong co gidy
xéac nhan cua co quan c6 tham quyén thi danh dau ¥ vao 6 lua chon.

Nguoi st dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién v6i dat thude ddi teong duge mién,
giam nghia vy tai chinh vé dat dai theo quy dinh phép luat thi ghi rd truong hop thudc
dién dugce mién, giam (vi du: thuong binh, d6i tugng chinh sach, ...) vao muc nay.

Déi voi t6 chire thi phai ndp kém theo Bao cio két qua ra soat hién trang sir dung dat
ctia to chire theo Mau s6 21d hodc Bao cdo két qua ra soat hién trang sir dung dat ciia
nguoi duge giao quan 1y dat/nguoi duoc quan 1y dat Mau sé 21d, trir trudng hop to
chirc nhan chuyén nhuong du an dau tu co st dung dat.

Truong hop ngudi sir dung dat, chi sé hitu tai san gan lién voi dat thude ddi tuong
duoc mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh phap luat thi ndp gidy to
chirng minh 13 doi twong duoc mién, giam theo quy dinh phap luat vé quan Iy thué.
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Mau s6 21a. Danh sach nhiing nguoi st dung chung thira dat, S¢ hitu chung tai san
gan lién voi dat

DANH SACH

NHUNG NGUOI SU DUNG CHUNG THUA PAT, SO HUU CHUNG
TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Str dung chung thira dat: o; S hitu chung tai san gin lién véi dat: o (Pdnh ddu vao é

lwa chon)

Tén nguoi st
dung dat, chua

Nam

Gidy to phap nhan, nhan than

S hivn tai Loai Ngay, ; z
TT s?’ hll’}l ta.l}\ sinh ié. » thg;iny C’0’ quan Dia chi
san gan lién glay 4y chp
véi dat to nam cap
(D) 2) 3) 4 ) (6) (7 (8)

..... ngay ... thang ... nam ....
Ngudi sir dung dat/Nguoi ké khai
(Ky va ghi ro ho tén)
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Mau s6 21b. Danh sach cac thira dat cia mot ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu,
nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai

DANH SACH CAC THUA PAT
CUA MOT HO GIA PINH, CA NHAN, CONG PONG DAN CU, NGUOI GOC
VIET NAM PINH CU O NUOGC NGOAI
(Kém theo Mau sé 21)

Sothit | Thira |Toban |Piachi | Dién Sir dung | Thoi Nguodn

tu dat sb dd sb thira tich vao muc | han @& | goc sir
dat (m2) dich nghi dung
dwoc siv | dit
dung
dat

(1) 2) 3) “4) ) (6) (7 (8)

v, NEAY ... thang ... nam ....
Nguoi sir dung dat/Nguoi ké khai
(Ky va ghi ro ho tén)
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Mau s6 21c. Danh sach tai san gan lién véi dat trén cung mot thira dat

' ‘ DANH SACH '
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT TREN CUNG MQT THUA PAT
(Kém theo Mdu sé 21)

Dién tich 12 0h thive
Loai nha 6, Dién tich |sanxay [,  _ S6 ting A Thoi
n . A A .. (80" hiru A 2. [Nguon .
cong trinh xay [xay dung |dung/dién (tang noi, | x han s¢
A , . (chung, A N g0C N
dung (m~*) tich swr riéng) tang ham) hiru
dyng (m3)" ¢
(D (2) 3) (4 (5) (6) (7)

v, NEQAY ... thang ... nam ....
Ngudi sir dung dat/Nguoi ké khai
(Ky va ghi ro ho tén)
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Mau s0 21d. Bao cao ket qua ra soat hién trang sir dung dat cia to chirc, to chirc
ton gido, to chirc ton gido trwe thudc

TEN TO CHUC BAO

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

BAO CAO

Keét qua ra soat hién trang sir dung dat cia to chirc, to chire ton gido, to chirc ton
gido truc thugc

Kinh giri: Uy ban nhan dén tinh/thanh pho ...........
I. HIEN TRANG QUAN LY, SUDUNG PAT
1. Tén t6 chirc ST dUNg GAt: ....o.ovooveeeeeeeeeeeee e, @
2. Dia chi thita dAUKRU GAE: ...cvoovveeeeeieeee e ®
3. Tong dién tich dat dang quan 1y, st dung: .............cooevveeeiueeiinnn.... m?; trong
do:
a) Dién tich dét str dung dung muc dich: ........co.ooeviviveeeeeeeeeee e m?.
b) Dién tich dat dang lién doanh, lién két sur dung: ...oooviiie m>.
¢) Dién tich dat dang cho thué, cho muon St dung: .........ccevveeeeeeeeeeeeeeeeeeen. m>.
d) Dién tich dat dang bi 14n, bi Chilm: .........co.ovovueeeieeeeeeeeeeeeee e m>.
d) Dién tich dt dang c6 tranh chap ST dUNE: .....oo.oveveeeeeeeeeeeeeeeeee e m?,
e) Dién tich dat d& b tri [AmM NA 02 ..o m?,
) Dién tich dat Chura ST AUNE: .....veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e m?,
h) DN tHCh KNAC: ..o m?,
4. Muyc dich str dung dat:
a) Muc dich theo Quyét dinh giao dat, cho thué dat (néu cO): ...o.oveveveeveeeeeeieeeeeeeans
b) Muc dich thurc t& dang SI dUNE: ........o.oveiveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e m2.

5. Tai san gan lién voi dat:

Loai cong trinh
xay dung

Dién tich xay
dyng (m?)

Tong dién
tich san (m?)

Thoi han sé hiru

Tai
thira dit s6
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II. THOI HAN SU DUNG DPAT
St dung tir ngay .... thang ..... ndm ..... dén ngay .... thang ..... nam .....
III. NGUON GOC SU DUNG PAT

1. Dién tich duwoc Nha nudc giao dit khong thu tién st dung dat: ...................... m?.

3. Dién tich duge Nha nude cho thué dat tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian
thué:..m>.

4. Dién tich duoc Nha nudc cho thué dét tra tién thué dat hang nam: ................. m?.
5. Dién tich dat nhan chuyén nhuong quyén sit dung dat: .........coovvvevevereennn. m?.
6. Dién tich dat c6 ngudn goc khac (ghi cu the): .......oooveeeeeeeeeeeeeeeeeee e m?.

IV. TINH HINH THU'C HIEN NGHIA VU TAI CHINH VE PAT DPAI (néu co)

1. Tién str dung dat da 1110] o HN 5 SO N CON NQ: v,

2. Tién thué dat dA nop: .....coovvveveeeeeeennn.... :tinh dénngdy ....../...../ ...
3.Léphitruécbadandp: ......ooovviiiiiiii.. 2 SO tién CON NO: v,
Cong téng s6 tién da 1110] o 2 SO tién CON NQ: vvveveeeeeeeeeen,

V. GIAY TO VE QUYEN SU DUNG PAT THEO QUY DINH TAI BIEU 137
CUA LUAT PAT PAI (néu c6)

SRR

2 ettt eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeettteeeeeeaaaaaaa—tba———tteeeeeaaaaaaa———aaaaaaeeeeeaaaanaatraraaaaeeeaaans

B e ettt eee e e e e ———ee e e ————eee e e ——teeeaaa————ae e e ———eeeaa e —taeeeeaanaateeeeaaanrateeeannrrereees

VI. KIEN NGHI

1. Dién tich dat dé nghi dugc tiép tuc st dung:

............................................................ m?.

2. Hinh thire st dung GAt:®) ...,
3. Dién tich dat ban giao cho dia phuong quan 1y: ....................... m? 1lydo...... ©)

4. Kién nghi giai phap xtr 1y d6i véi dién tich dét bi 1an, bi chiém; dang cho thug, cho

Cam doan ndi dung bao cao trén day la ding va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap
luat vé ndi dung da béo cao.

Keém theo Bdo cao nay c6 céc gidy to sau day:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Trich luc ban do dia chinh hodc manh trich do ban d6 dia chinh thira dt.
- Gidy to vé& quyén str dung dat (ban sao hodc bdn goc).

Pai dién ciia to chire sir dung dat
(Ky tén, ghi ro ho tén va dong ddau néu co)

Hudéng din 1ap bao cdo:

(1) Ghi tén cta t6 chirc theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky kinh doanh hoic
gidy phép dau tu.

(2) Ghi tén va dia chi tru so chinh cua t6 chiic theo quyét dinh thanh lap hodc gidy
dang ky kinh doanh hoic gidy phép dau tu.

(3) Ghi tén khu vuc (xit d6ng, diém dén cu,...); s nha, tén duong phd (néu co), thon,
to dan pho, tén don vi hanh chinh cap x4, cap tinh, noi c6 thtra dat/khu dat.

(4) Ghi mot trong cac hinh thic nhu: giao dét co thu tién, thué dét tra tién mot 1an,
thué dat tra tién hang nam.

(5) Ghi cu thé dién tich, Iy do ban giao dét cho dia phuong (néu co).
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Mau s6 21d. Béo cao két qua ra soat hién trang sir dung dit ctia nguoi duoc giao quan
ly dat/nguot duge quan 1y dat

TEN NGUOI PUQC GIAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
QUANLY QAT/NGUOI NAM
DPUQC QUAN LY DAT Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
L
So:.../BC-.. , ngay .... thang .... nam
BAO CAO

Két qua ra soat hién trang sir dung dat ciia nguoi duoc
giao quan ly dat/ngudoi dwge quan ly dat

Kinh giri: Vin phong dang ky dat dai.

1. Tén ngudi dugc giao quan 1y dat/nguoi duge quan 1y dat: .....co.ovovvveveeeee. 2
2. Dia chi thita dAUKRU GAL: ....oooeeieceee e 3
3. Tong dién tich dat dang quan 1y: ..........oooooviiiieiiinei m?; trong do:

a) Dién tich dat da c6 quyét dinh giao dé quan Iy (néu ¢6): ... m>.

b) Dién tich dat dang bi 1n, bi chiém: ..........ocoovvevveeeieeeeeeeeeeee, m?.

¢) Dién tich dat dang c6 tranh Chap: ...........oooveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeea. m?,

d) DIEN tich KNAC: «...ovieeeeeeeeeeeeeee e m?.

4. Cac quyét dinh giao dat dé quan 1y (néu cd):
= QUYL GRS oo,

Cam doan ndi dung bdo cdo trén day la dung va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap
luat vé noi dung da bao cao.

Kém theo bao cdo ndy cé cac gidy to sau day:
- Trich luc ban d6 dia chinh hodic manh trich do ban d6 dia chinh thira dat (néu c4).
- Quyét dinh giao dat dé quan 1y (néu cé).

Ngudi dwge giao quén 1y dit/ngudi
dwgc quan ly dat
(Ky tén, ghi 16 ho tén va déng déu néu c6)
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' Pbi voi nguoi duoc giao quan 1y dat thi ghi tén co quan, t6 chire theo quyét dinh
thanh 1ap hoic gidy dang ky kinh doanh hoic gidy phép dau tu, dbi véi cong dong dan
cu quan 1y dét thi ghi tén cta cong dong dan cu.

2 Ghi tén cia ngudi duge giao quan 1y dat nhu diém (1) va dia chi tru so chinh cua co
quan, t6 chtic theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky kinh doanh hodc gidy phép
dau tu.

Déi v6i cong dong dan cu quan 1y dat thi ghi tén nhu diém (1) va dia chi noi sinh hoat
chung ctuia cong dong dan cu.

3 Ghi tén khu vire (x&t ddng, diém dan cu,...); s6 nha, tén duong phéd (néu co), thon, t6
dan phd, tén don vi hanh chinh cap xa, cap tinh, noi co6 thira dat/khu dat.
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17. X6a ding ky thué, cho thué lai quyén sir dung dat trong dw an xay
dung kinh doanh két cau ha tang

a. Trinh tu thuc hién

Budc 1: Nguoi yéu cau ding ky nop hd so truc tuyen trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qubc gia hoic tryuc tiép (hodc thong qua
dich vu buu chinh) Trung tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi ndp cac glay to' quy dinh, ngudi yéu cau dang ky dugc lya chon ndp
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhén hd so kiém tra ddi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy t& hoic ndp ban sao gidy tO da co cong ching
hodc chung thuc theo quy dinh cua phap luét vé cong chimg, chimg thue; truong
hop ndp hod so theo hinh thtre tryc tuyén thi ho so ndp phai duoc sd hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to da duoc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh cta
phap luat.

~ DOi voi truong hop thyc hién xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguo1 yéu cau dang ky ndp ban goc Gidy chiing nhan da cap.

Truong hop nop ban sao hoac ban sO hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Bugc 2: Trung tam Phyc vy hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong Dang ky dat dai.
Buée 3: Vin phong Dang ky dat dai dai thuc hién:

- X4c nhan x6a cho thué, cho thué lai vao Giay chimg nhan da cap cua
chu dau tu du an.

- Thu hoi Giéy chirng nhan da cép ctia bén thué, bén thué lai dit.

- Cap nhat, chinh 1y bién dong vao hd so dja chinh, co so dit liéu dét dai.

- Chuyen két qua giai quyét dén Trung tam phuc vy hanh chinh cong dé
tra cho chu dau tu du 4n bang hinh thire truc tiép hoic qua dich vu buu chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:
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- Tryc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phdn, s6 luong hé so:

- Thanh phan hé so:

+ Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

+ Gidy chtng nhan da cap.

+ Vin ban vé viéc x6a cho thué, xda cho thué lai quyén st dung dat.

+ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su doi voi
trudong hop thuc hién thu tuc thong qua nguoi dai dién.

- S6 lwong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidgi quyét:

- Khong qua 03 ngay lam viéc. D01 v6i cac xd mién ndi, hai dao, ving
sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho khian, vang c6 diéu kién
kinh té - x3 hoi ddc biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong qué 13 ngay 1am
viéc.

- Thot gian giéi’quyét dugc tinh ké tir ngdy nhan duoc ho so da dam bao
tinh day du, thong nhat; khong tinh thoi gian do dac chinh ly ban d6 dia chinh
hodc trich do ban d6 dia chinh, thoi gian co quan c6 thdm quyén xac dinh nghia
vu tai chinh ve dat dai, thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua nguoi su dung
dat, thoi gian xem xét xu ly doi voi truong hop sur dung dat co vi pham phap
luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang tin trén
phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thyc hién thu tuc chia thira k& quyén
s dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong hop thyuc hién thu tuc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyen sO hitu tai san gin lién véi dat ma
nguoi sit dung dat, chu so hitu tai san gan lién v6i dat chét trude khi trao Gidy
chirng nhan.

d) Doi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chure trong nudc, t6 chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thude, to
chirc nudc ngoai co chirc nang ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai, to chirc kinh té ¢ vén dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai.

- C4 nhan, cong dong déan cu.
e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan c6 thim quyén quyét dinh:
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+ Vian phong Pang ky dat dai doi vadi toé chirc trong nudce, to chirc ton
gido, to6 churc ton gido truc thudc, to chirc nude ngoai cd chirc nang ngoai giao,
to chtrc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; t6 chic nudc ngoai, ca nhan nudc

+ Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai ddi véi ca nhan, cong dong dan
cu, nguoi goc Vigt Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

- Co quan tryuc tiép thyuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong Dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu co):

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.
h) Phi, 1¢ phi (néu co):
- Lé phi cap Giay chimg nhén:

Don vi tinh: Viét Nam déng

Pon vi Mikc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sén Dat + Tai
san
I P6i voi ca nhan
1 |Clp doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chung nhan | ching nhan
2 Pang ky bien | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhén da
cap
II | Poi voi to chirc
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chung nhan | ching nhan
2 Pang ky bien | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhén da
cap

- Phi thdm dinh ho so:

Don vi tinh: Viét Nam déng
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Pon vi Mte thu ¢ phi
STT | Noi dung thu tinh Pit Tai sin Dats;nTal

| Doi voi ca nhan

1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chung nhan | ching nhan

2 Ping ky bién | HO so/Giy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | ching nhan
chimg nhan da
cép

11 Doi vai to chire

1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay chiing nhan | ching nhan

2 Ping ky bién | HO so/Gidy | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhan da
cap

i) Tén mdu don, méu to' khai: Mu s6 24 Phy lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu ciu, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cd):
l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dt dai s6 31/2024/QHI15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 stra ddi, bd sung mot sé diéu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Quéc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mac trong to chire thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phii quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cira lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cia Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan mot sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vuong mic trong td chire
thi hanh Luat dat dai;

Quyet dinh sO 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhén dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thyc hién mot sd nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.

MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san giin lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Doc lap - Tuw do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG DPAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ......ooovvviiiiin. !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gén lién véi dét, ngudi quan 1y dat:
) I <7 OO
b) Gidy t& nhan thAn/PhAp NHANZ: .........eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s
C) DA ChIZ: oot
d) Dién thoai lién hé (néu co): ......eovn..... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong?:

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom co™:
(1) Giay chung nhan da cap;

2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trude phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Ngudi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu co)

TPdi v6i ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ’ noi c6 dat.

bbi vai to chire trong nude, td chirc ton gido, to chirc ton gido truc thudce, t6 chirc kinh t& c6 vén dau tu nudc
ngoai, t6 chirc nudce ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nwdc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Van
phong dang ky dit dai... ” noi co dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cap. Truong hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
san gin lién véi dat thi ghi thong tin ctia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dong nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Gie‘iy ching nhén do bi mat, cép
do6i Gidy ching nhén ..

Truong hop dé nghj cap 1a1 Glay chiing nhan do bi mat thi ghi ndi dung: * “de nghi cdp lai Gidy chimg nhédn do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy chung nhan b1 mat, gdm: sé vao sd cip Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chimg nhén (S6 seri) ................. ', truong hop nguoi st dung dét, chi so hiru tai san gan lién voi
d4t khong co thong tin vé Gidy chimg nhan da cp thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thi tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai dé x4c dinh cac thong tin tai muc nay, trong d6
thong tin bit budc phai c6 1a thong tin sé vao sb cip Gidy chung nhan hodc s phat hanh Gidy chimg nhan (S6
seri).

Truong hop c6 nhu cau cap méi Gidy chirng nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chitng nhén”.

4 Ghi cac loai gidy to nop kém theo Pon nay.
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18. Piing ky bién dong ddi véi trwong hop thanh vién cia hd gia dinh
hodc ca nhan dang sir dung dat thanh 1ap doanh nghiép tw nhan va sir dung
dat vao hoat dong san xuat kinh doanh cua doanh nghiép

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau diang ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qubc gia hoic truc tiép (hodc théng qua
dich vu buu chinh) Trung tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi ndp cac glay to' quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon nop
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhén hd so kiém tra ddi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy td hoic ndp ban sao gidy to di c6 cong chimg
hodc chimg thyc theo quy dinh cta phép luat vé cong chimg, ching thuc; truong
hop ndp ho so theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to dd dugce cong ching, chimg thuc theo quy dinh cia
phap luat.

Pbi voi truong hop thue hién xac nhan thay d6i trén Giay chimg nhén da
cap thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban gbe Gidy chimg nhan da cép.

Tru’ong hop ndp ban sao hoac ban $6 hqa cac loai glay to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
giay to thugc thanh phan ho so theo quy dinh.

Bugc 2: Trung tam Phyc vy hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so va cép Gidy tiép nhan ho so
va hen tra ket qua. Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém
Phiéu yéu ciu b6 sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién,
b6 sung theo quy dinh.

Burée 3: Vin phong Pang ky dat dai thyc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh dbi voi truong hop
nguoi su dung dat ndp manh trich do ban do dia chinh thtra dat dé xac dinh lai
kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat doi
v6i noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi ¢ ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi trudong hop Gidy chimg nhan da cp chua st dung ban d6
dia chinh hogc chua str dung trich do ban ) dia chinh thira dat va nguoi st dung
dat c¢6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhan quyen str dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién véi dat hodc thudc truong hop phai cap méi Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

- Chinh 1y, cép nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

- Cap méi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sO hitu tai san gan
lién v6i dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan di cap; chuyén Gidy
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chtng nhan dén Trung tam Phyc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa dé trao cho nguoi duoc cap.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Tryc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, so lwong ho so:
- Thanh phan ho so:

+ Don dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sd 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

+ Gidy chtng nhan da cap.

+ Co quan giai quyét thu tuc c6 trach nhiém khai thac, st dung thong tin
Ve dang ky doanh nghiép trén Co s& dit liéu qubc gia vé dang ky doanh nghiép,
néu khong thé khai thac dugc thong tin nay thi nguoi yéu cau dang ky nop gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép.

+ Van ban thoa thuan ctia cac thanh vién c6 chung quyén st dung dat
déng y dua quyén st dung dat vao doanh nghiép di dugc cong chimg hoic
chtng thuc theo quy dinh ctia phap lut d6i véi truong hop quyén st dung dat
cua hd gia dinh.

+ Ban V& tach thura dat, hop thira dat theo Mau s6 28 Phu luc s6 04 ban
hanh keém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND do61 voi truong hop dang ky
bién dong dat dai ma phai tach thua dat, hop thura dat.

+ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su doi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

+ Manh trich do ban dd dja chinh thira dat d6i voi trudong hop nguoi sur
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, di¢n tich cua
thira dét.

-S6 luong hd so: 01 bo.

d) Thoi han gidgi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc. Di véi cac xa mién nui, hai dao, ving
sau, vung xa, vung co diéu ki¢én kinh té - xa hdi khé khan, ving c6 dieu kién
kinh t€ - xa hdi dac biét kho khan thi thot gian thyc hién khong qué 15 ngay lam
viéc.
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- Thoi gian giai quyét duoc tinh ké tir ngay nhan duoc hd so dd dam bao
tinh day du, théng nhat; khong tinh thoi gian do dac chinh 1y ban d6 dia chinh
hoic trich do ban d6 dia chinh, thoi gian co quan c6 tham quyén xac dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi st dung
dat, thoi gian xem xét xu ly d6i voi tru:ong h0’p st dung dat c6 vi pham phap
luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang tin trén
phuong tién thong tin dai ching, thoi gian thyc hién thu tuc chia thura ké quyen
sir dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong hop thuc hién thu tuc cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyen so hiru tai san gin lién voi dat ma
ngudi st dung dat, cha sé hiru tai san gan lién véi dat chét trude khi trao Gidy
chirng nhan.

d) Doi twong thwe hign thii tuc hanh chinh: Doanh nghiép tu nhan sau
khi thanh lap.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Vin phong Pang ky dat dai.
- Co quan tryc tiép thuc hién thii tuc hanh chinh: Vin phong Pang ky dt dai.
- Co quan phdi hop (néu co):
2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhén.
h) Phi, 1¢ phi (néu cé):
- L& phi cap Gidy chimg nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng

Pon vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh ’ DAt Tai sin Pat + Tai
san
Doi voi to chire
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chiing nhan | ching nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhén da
cap
- Phi tham dinh h6 so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
Pon vi Mikc thu 1€ phi
STT NoOi dung thu tinh : PAt Tai sén DatS ;—nTal

Doi vaoi to chae
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1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay chung nhan | ching nhan

2 Pang ky bién | Ho so/Giy | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | ching nhan
chung nhan da
cép

i) T én mau ﬂan, méu to khai: Mau sb 24, 28 Phu luc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cau, diéu kién thuwc hign thii tuc hanh chinh (néu cé):
l) Can cir phap ly cua thu tuc hanh chinh:
- Luat Dt dai so 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sd didu cia Luat Pat dai sd
31/2024/QH15;

- Nghi quyét sd 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Qudc hoi quy dinh mot
sO co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong t6 chire thi hanh Luat dat
dai;

- Nghi dinh sO 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cura li€n thong tai
B§ phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot sé diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi
quy dinh mot s co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng méc trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

Quyet dinh sO 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhéan dan

thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thue hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh tyu, tha tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.
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MAu s6 28. Ban vé tach thira dit, hop thira dit
BAN VE TACH THUA PAT, HOP THUA PAT
(Kém theo Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat)

L. Hinh thirc tach, hop thira dat (Ghi ré: “Tach thira” hodc “Hop thita” hodc “Tach thia déng thoi voi hop
thira”):

IL. Thira dét goc:
1. Thira dat thir nhét:

1.1. Thaa sd: ......... ,toban dd sb: ......... ,diéntich:...............m2 loai dit: ..............., dia chi thira dat:
......... , Gidy ching nhan: s6 vao s6 cap GCN: ... ............; Co quan cap GCN:

....................................... , NEAY CAP: v

1.2. Tén nguoi st dung dat: ................coooeeien. , Gidy to nhan than/phap nhan sb: ....................., dia chi:

1.3. Tinh hinh sir dung dit: (Ghi su thay ddi ranh gi¢i thira dit hién trang so véi khi cAp GCN, tinh hinh tranh
chép dét dai, hién trang st dung dét ):

2. Thira dat tht hai: (ghi nhw thira thir nhdt)

I11. Thira dt sau Khi tach thira/hop thira:
1. M6 ta so bd thong tin, muyc dich thyc hién tach thira dét/hop thua dat:

3. Téach thira dat/hop thira dét (theo vi du minh hoa):

3.1. So db trudce tach thira dat/hop thira 3.2, So dd sau tach thira dat/hop thira dat:|3.3. Do dai canh thira dat

dat: L o . sau tach thira dat, hop thira
(Thé hién hinh ve, cac diém dinh thia dat:

(Thé hién hinh vé, cac diém dinh thira  dat, dién tich, kich thude canh, loai dat,

ddt, dién tich, logi ddt, ngieoi sir dung — nguwoi sit dung dat lién ké) DPoan Chiéu dai (m)

ddt lién ké theo thira dit goc) 3
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3.4. M6 ta (MO ta chi tiét ranh giéi, moc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):

Nguoi sir dung dat
(Ky, ghi o ho va tén)

DPon vi do dac
(Ky, ghi 6 ho va tén, dong dau)

IV. X4c nhin ciia Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai:

Ngay....... thang... ... nam ......
Nguoi kiém tra
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu)

Ngay....... thang... ... nam ......

Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong
Ding ky dét dai

(Ky, ghi 16 ho tén, chite vu, déng ddu)

Huwéng din l1ap miu:

v6i truong hop trén Gidy ching nhan da thé hién.

1. Ban v& tach thira dat, hop thira dat thé hién du thong tin vé kich thudc canh, dién tich, loai dét cua thira dat
tach ra, thira dat hop lai, thira dat hodc vi tri, dién tich dat dung lam 101 di (n€u c6) va thtra dat c6 quyén st dung
chung 16i di theo Gidy chig nhan di cap cia thira dat gdc, chi gidi hanh lang bao vé an toan cac cong trinh dbi

2. Dbi v6i diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muc 3 thi thuc hién nhu sau:

3.1. So db trude tach thira dat/hop thura dat:

a) Tach thira dat:
1 S 'Iz
o ':.:E' I|
|
3 II L]

b) Hop thira dét, hop thira dat dong thoi tach thira dat:

Eurdmg Bla in
1 2 ||.3
-] [+ I|I
ONT ONT

il L |

\

. |
[ 5 4

3.2. So d6 tach thira dat/hop thira dat

q 13 1|.'-‘
I
e e B ||
P 13 !
1
1
1
3 = 4

A 0
1 2 2 @ 13
|
i T g e our |
= 39
! \
3 = 4
5a° L1y

a) Thira tach ra dy kién s6 1:

3.4. Mb ta (MO ta chi tiét ranh gidi, moc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):

- Tir diém 1°dén diém 5°:......(Vi du: Piém I la dau son; ranh giGi theo tim twong xdy kién c6, mép tuong...)

- Tir diém 5 dén diém 6°:... (Vi du: Piém 2,3 la coc tre, ranh giGi theo mép bo trong rdnh niuéc)
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- Tir diém 6’ dén diém 1°: ... (Vi du: Diém 4 la géc ngodi twong, ranh giGi theo mép sdn, twong nha);

b) Thira tAch ra dur Ki€n SO0 2: .. oooveene e
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MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dit dai, tai san gin lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ........ccooveiininn.. !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ: ..ottt ettt ettt ettt neeaene e
b) Gidy t& nhan than/phap NhANZ: .........cooveiveieeeeeeee oo,
C) DA ChIZ: oot
d) Pién thoai lién hé (néu co): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Giéy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gém co*:
(1) Giay chung nhan da cap;

2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dang su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Ngudi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu co)

' Péi v6i ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c¢6 dat.

Dbi vai to chire trong nude, t chirc ton gido, to chirc ton gido truc thude, t6 chirc kinh té c6 vbn dau tu nudc
ngoai, t chiic nudce ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va td chitc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai... ” noi co dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan di cép. Truong hop nhén chuyén quyén str dung dat, quyén so hitu tai
san gin lién v6i dat thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi n6i dung bién dong nhu: “nhan chuyen nhuong, nhén tang cho ..., cép lai Giéy chuing nhén do bi mét, cép
dbi Gidy ching nhan ..

Truong hop dé nghi cap 1a1 Glay chung nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy chung nhan b1 mat, gdm: sé vao sd cip Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chimg nhén (So STT) ...oeeeiiiiiii ', truong hop nguoi st dung dét, chi so hiru tai san gan lién vai
dat khong co thong tin vé G1ay ching nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc ndy. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai dé xac dinh céc thong tin tai myc nay, trong do
thong tin bat budc phai co 1a thong tin s6 vao sd cip Gidy chimg nhan hodc sé phat hanh Gidy chimng nhén (S6
seri).

Truong hop c¢6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chirng nhdn”.
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4 Ghi cac loai gidy to nop kém theo Pon nay.



19. Ping ky, cAp Gidy chitng nhin ddi véi thira dit c6 dién tich ting
thém do thay 661 ranh gidi so voi Gidy chirng nhan da cap d6i véi truong
hgp thira dat gbc di cé Gidy chirng nhan, phin dién tich tang thém do nhan
chuyén quyén sir dung mot phin thira dat di dwoc cip Gidy chirng nhén

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau diang ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qubc gia hodc truc tiép (hodc théng qua
dich vu buru chinh) Trung tim Phuc vy hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

Khi ndp cac glay to' quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon nop
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhéan hé so kiém tra dbi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hoidc ndp ban sao gidy to da co cong chung
hodc chimg thue theo quy dinh cua phap luat vé cong chimg, chimg thue; truong
hop ndp hd so theo hinh thtre tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to da duoc cong ching, chimg thuc theo quy dinh cia
phép luat.

Tru’c‘mg hop ndp ban sao hoac ban $6 h(:)a cac loai giéy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tyc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
giay to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Bugc 2: Trung tam Phyc vy hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau ding ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

- Chuyén I}é so dén Van phong Pang ky dit dai hoic Chi nhanh Vian
phong Pang ky dat dai.

Buéce 3. Van phong Dang ky dét dai, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat
dai thuc hién cac cong viéc sau:

- Thong bao bang vin ban cho bén chuyén quyén va niém yét tai try s Uy
ban nhan dan cap x3 noi c6 dat vé viéc 1am thu tuc cAp Gidy ching nhan cho
ngudi nhan chuyén quyén. Trudng hop khong rd dia chi cia ngudi chuyén
quyén dé thong bao thi thuc hién dang tin 03 lan trén phuong tién thong tin dai
chung & dia phuong, chi phi diang tin do nguoi dé nghi cap Gidy ching nhan tra.

- Truong hop c6 don dé nghi giai quyet tranh chap thi huéng dan cac bén

nop don dén co quan nha nudc co6 tham quyén giai quyét tranh chap theo quy
dinh.
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- Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay thong bao hodc ding tin lﬁ‘n dau tién
trén phuong tién thong tin dai ching ¢ dia phuong ma khong co don dé nghi giai
quyét tranh chap thi thyc hién:

+ Kiém tra cac diéu kién thue hién quyén theo quy dinh cua Luat Dat dai
d6i voi truong hop thuc hién quyén cua nguoi su dung dat, cta chu s¢ hiru tai
san gan lién véi dat; trudng hop khong du diéu kién thuc hién quyén thi thong
bao 1y do va tra hd so cho ngudi yéu cau ding ky.

+ Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh d6i véi trudng hop
nguoi st dung dat ndp manh trich do ban do dia chinh thira dat dé xéac dinh lai
kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

+ Trich lyc ban d6 dia chinh hogc trich do ban d6 dja chinh thira dat d6i
voi noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi c6 ban do dia chinh dang giéy da rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhan da cap chua sir dung ban d6
dia chinh hoac chua su dung trich do ban d6 dia chinh thira dat va ngu’O’i st dung
dat cO nhu cau cap méi Gidy chimg nhan quyen st dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién véi dat hodc thugc truong hop phai cap méi Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

- Gui Phiéu chuyen’thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 25 Phy lyc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QDb-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh doi véi
truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat.

- Chinh 1y, cép nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

- Cap moi Gidy chtng nhan d6i voi toan bo dién tich dat;

- Chuyén Gidy chtmg nhan dén Trung tim Phyc vu hanh chinh c6ng thanh
pho hodc Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong cap x& d¢ trao cho nguoi duoc
cap.

Poi v6i truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thyc hién cac
cong viéc quy dinh tai diém nay khi c¢6 thong tin tir co so dir liéu dugc lién
thong hoac ching tur hoac gidy to chimg minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thuéc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoac Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vy buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phin, so luong hé so:
- Thanh phan ho so:
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+ Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND;

+ Gidy chtng nhan da cap;

+ Gidy to vé viéc nhan chuyén quyén st dung dat ciia phan dién tich ting
thém;

+ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luét vé dan sy ddi voi

truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

- S6 luong hod so: 01 bo.
d) Thoi han gidgi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc. D01 v6i cac x4 mién ndi, hai dao, ving
sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho khin, ving c6 diéu kién
kinh té - xa hoi ddc biét kho khin thi thoi gian thuc hién khong quéa 15 ngay 1am
viéc.

- Thoi gian giai quyét dugc tinh ké tir ngdy nhan duoc hd so da dam bao
tinh day du, théng nhat; khong tinh thoi gian do dac chinh 1y ban d6 dia chinh
hoic trich do ban d6 dia chinh, thoi gian co quan ¢6 tham quyén xac dinh nghia
vu tai chinh vé dét dai, thoi gian thyc hién nghia vy tai chinh ctia nguoi st dung
dat, thoi gian xem xet xu ly d6i véi truong hop st dung dat c6 vi pham phap
luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang tin trén
phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién thi tuc chia thira ké quyén
sir dung dat, tai san gin lién véi dat doi véi truong hop thuc hién thu tuc cip
Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat ma
nguoi sit dung dat, chu so hitu tai san gan lién v&i dat chét trude khi trao Gidy
ching nhan.

d) Doi twong thuc hién thu tuc hanh chinh:

- T6 chirc trong nudc, t6 churc ton gido, t6 chic ton gido truc thude, td
chtrc nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nudce
ngoai; to chirc nudce ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

e) Co quan thyc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ Vian phong Pang ky dat dai doi vai to chirc trong nudce, to chirc ton
gido, to chtrc ton gido truc thudc, t6 chirc nudc ngoai cd chirc nang ngoai giao,
t0 chtrc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; t6 chuc nudc ngoai, ¢4 nhan nude
ngoai.

+ Chi nhénh Van phong Pang ky dat dai do1 véi cd nhéan, cong dong dan
cu, ngudi goc Viet Nam dinh cu ¢ nude ngoai.
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- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong Dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cip x3, Co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhén.

h) Phi, 1é phi (néu cé):
- L& phi cap Gidy chimg nhan:

Don vi tinh: Viéet Nam do”‘ng

Pon vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai san Dat + Tai
san
I Poi v6i ca nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chiing nhan | ching nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhén da
cap
II | Ddi v6i to chirc
1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chiing nhan | chimg nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | chimmg nhan
ching nhan da
cap
- Phi tham dinh ho so:
Pon vi tinh: Viét Nam déng
Pon vi Mirc thu 1€ phi
STT NoOi dung thu tinh : PAt Tai sén Dat + Tai
san
I Poi voi ca nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay ching nhan | chimg nhan
2 Pang ky bien | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Giay | chiing nhan
ching nhén da
cap
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11 DPoi vai to chire

1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay chung nhan | ching nhan

2 Pang ky bién | HO so/Giy | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhan da
cép

i) T én mcfu’ don, mau to khai: Mau sb6 24 Phy luc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cau, diéu kién thwc hign thii tuc hanh chinh (néu cé):

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dt dai s6 31/2024/QHI15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sta ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi guyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Qu(”}c héi quy dinh
mot S(A), co ché, chinh sach thido g& kho khan, vuéng mac trong t6 chuc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu Quy dinh

vé dleu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay ching nhan quyen sit dung dat,
quyén s& hitu tai san gin lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghidinh sO 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cura li€n thong tai
B§ phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét sd 254/2025/QH15 cua Quoc hoi

quy dinh mot sg co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chic
thi hanh Luat dat dai,

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
th;‘mh pho quyét dinh vé viéc phan cap thug hif:n mot sO nhi€ém vy trong Hn}} vuc
dat dai va trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.




MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dit dai, tai san gin lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ........ccovviininn. !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ: ..ottt ettt ettt neene e
b) Gidy t& nhan than/phap NhANZ: ........cooveivieeeeeeeeeeeeeeee e
C) DA ChIZ: oo
d) Dién thoai lién hé (néu co): ......covn.... Hop thu dién tir (néu cd):

2. Noi dung bién dong’:

3. Giéy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gém co*:
(1) Giay chung nhan da cap;

2)

..................................................................................................................

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trude phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Ngudi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu co)

' Péi v6i ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c¢6 dat.

Dbi véi t6 chirc trong nudc, t6 chirc t6n gido, t chirc ton gido truc thude, t6 chirc kinh té€ ¢6 vén dau tu nudc
ngoai, to chic nude ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai... ” noi co dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan di cép. Trudng hop nhan chuyén quyén str dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién véi dét thi ghi thong tin cia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi noi dung bién dong nhu: “nhan chuyen nhuong, nhén tang cho ..., cép lai Giéy chung nhan do bi mét, cép
db6i Gidy chung nhan ..

Truong hop dé nghi cap 1a1 Glay chung nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy chung nhan b1 mat, gdm: sé vao sd cip Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chimg nhén (So STT) ...oeeeiiiiii ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hiru tai san gan lién vOi
d4t khong co thong tin vé Glay ching nhéan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc ndy. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s dit liéu dét dai dé xac dinh céac thong tin tai muc nay, trong d6
thong tin bat budc phai co 1a thong tin s6 vao sd cip Gidy chimg nhan hodc sé phat hanh Gidy chimng nhén (S6
seri).

Truong hop c¢6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chirng nhdn”.

4 Ghi cac loai gidy to nop kém theo Pon nay.



MAu s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai

TR ) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN BO}\I VI CHUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THONG TIN)
SO: ..ol /ecrr L, ngay ...... thang ...... nam ......

_) PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI

Kinh gUri: .o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M3 s hd so tha tuc hanh chinh O: L.,
1.2. Ngay nhan dd ho so hop 18 @ ..o
1.3. Loai thu tyc can xac dinh nghia vu tai chinh ®: .................................

1.4. Can clr phap Iy O o

IL. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

L TN O e

L 2. Dia Chi O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phé truc thudc Trung wong: .......
1.3. S6 dién thoai lién hé: .......eevnee.... Email (néu co): ......coooveieeiin..
1.4. M2 80 thué (N8U CO): vt

1.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sb dinh danh ca nhan
Loai gidy tO: ...oovveeeennnn... SO gidy tO: ..o Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, sé hitu thi ké khai theo thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdch theo Bang 25a dinh kém)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN TREN PAT

2.1 TN O
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2. 2. 1A Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd truc thude Trung wong: .........
2.3.S6 dién thoailién hé: ...................... Email (néuco): ........ccceevvrinn....
2.4. MA SO thUé (N8U CO): «.vneee et

2.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sb dinh danh ca nhan O
L0l GIAY 1O . eeeeeeie e S8 GIAY 1O e,
Ngay sinh (khai v6i ca nhan chua dang ky thué): .............oooooiiiiiiiiiii i,

(Truong hop c6 nhiéu ngueoi dong sir dung, sé hitu thi ké khai thong tin mét nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdch theo Bang 25b dinh kém).

III. THONG TIN VE PAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1. Thira @At $6: «.vovveeeeeeeeeeee, “TODAN A SO v
1.2, Dia chital O oo
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thude Trung wong: ............

1.3. Gia dat:

buong: ... Poan duong: ................... L Vitrl: oo
Thong tin KhAC: ... e
Loai gia Don gia (VND/m?)

Gi4 dit theo bang gia:

H¢ so6 diéu chinh gia dat (n€u co):

1.4. Dién tich thira At .......ooiiviiiieiiiiiii e m’
-Dién tich st dung chung: ..o m?
- Dién tich ST dung HieNE: ... ...couiviiiiii e m?
- Dién tich phai nop tién str dung dat/tién thué dat: ............................. m?
- Dién tich khong phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han mMUC: ............c.oouiiiiiiiiie e, m?
- Dién tich dat ngodi han MUC: ...........eovueiee e, m?
1.5. Ngudn gbc str dung At .........ooeeiei e

1.6. Muc dich str dung dat O ...
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Muc dich str dung dét trude khi chuyén mucdich: ...
1.7. Thot han str dung dat:
- On dinh lau dai: O

- C6 thoi han: ...... nam. Tu ngay ...... [...... [o..... dén ngay ...... /o..... [o.....
-Giahan: ................ nam. T ngay ..... /... /... dén ngay: ..... /... [o.....
1.8. Thoi diém bat dau sir dung dat tir ngay: ............ [ oeeeiiiiiiin [ i, ;
1.9. Hinh thitc str dung dat (0:
1.10. Gidy to vé& quyén st dung dat (D .
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: e

(Truwong hop cé nhiéu thira dat thi Idp danh sdch theo Bang 25¢ dinh kém)

2. Théng tin vé tai san gin lién véi dit:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... : cp hang nha ¢, cong trinh: ....... ;
2.2.Dién tich XAy dUNE: ..ot m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich scdung: ..., m?;
2.4. Dién tich s& hitu chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.S6 tang: ..........; trong do, sb tang nodi: ......... :sd tang ham: ............ tang
2.6. NUOI BOC: ...
2.7. Nam hoan thanh xay dung: ... e
2.8. Thoi han s hitu GEN: ..ol

(Truong hop cé nhiéu nha 6, céng trinh thi ldp danh sach theo Bang 25d dinh kém)

3. Truwong hop cé bién dong vé quyén siv dung ddt, tai san gdn lién véi dit
3.1. Loai bién dong (Chuyén nhuong, thira ké, cho tANg...): v
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat...): ......

3.3. Gia tri hop déng chuyén nhuong/nhan thira ké/nhan tang cho (thé hién néu c6
thong tin):

= GIA T GAE (MU CON: .o
= GIA NN (MU CO): vt

- Gia tri nha + G4t (MU CO): «.vveee et

IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
d6i voi ho gia dinh, c4 nhan dugc ghi no)
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L. Truong hop ghi nQ: ..o e
2. T8N ST AUNG FA: oot

3. LE phi trirGC ba: ..o

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NOP

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi ré ho tén, déng ddu)
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HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN
Muc L

(1) Ghi M3 s6 hé so thu tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy
dinh vé thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot ctra, mot ctra lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan du hd so trén Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cip Gidy chtng nhan 1an dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi can ct phép 1y dé xac dinh cap Gidy chimg nhéan theo diém...khoan...Diéu...
nao cua Luat Dt dai, Nghi dinh cua Chinh phu.

Muc II. Ghi thong tin v& ngudi str dung dét, cha so hiru tai san gin lién véi dat/nguoi
nhan chuyén quyén sir dung dat, tai san trén dat/ngudi chuyén quyén st dung dat, tai
san trén dat. Truong hop nhiéu nguoi ciing chung quyén sir dung dét, ciing chung
quyén s hitu tai san gan lién v6i dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) C4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chtrc ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy ding ky kinh doanh, gidy phép
dau tu; c4 nhan nude ngoai va nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Dia chi dé giri Thong bao nghia vu tai chinh va trong trudng hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyét dinh thanh 1ap hoic Gidy phép dang ky kinh doanh....ddi véi to chirc; s6
ho chiéu dbi voi ca nhan nudc ngoai va ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; sb
dinh danh ddi véi c4 nhan trong nudec.

Muyc III.

Diém 1. Ghi thong tin thira dat. Trudng hop c6 nhiéu thira dat thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi sb nha, tén duong, phd (néu c6); tén diém déan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, di€ém dan cu tuwong tur) hodc té€n khu vuc, xr dong (doi voi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich str dung dét theo phan loai dét va 12 muc dich tinh thu tién st dung dat,

tién thué dit hodc muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thirc str dung dat nhu: Cong nhan hoic nhan chuyén quyén st dung dat
nhu Giao dat khong thu tién sir dung dat/Giao dat c6 thu tién sir dung dat/Thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué/Thué dit tra tién thué dit hang nam.
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(11) Ghi tén loai gidy to vé& quyén sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai
hoic Gidy chimg nhan di cp.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gin lién v6i dat theo Don ding ky dat dai, tai san gin
lién véi dat. Truong hop c6 nhiéu nha ¢, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.

Bang 25a: Danh sach nhirng nguoi sir dung dit, tai sin gin lién véi dat

STT

Tén ngudi st dung dat,
chu so hitu tai san gan
lién voi dét, ngudi
nhan chuyén quyén sir
dung dét, tai san gin

lién v&1 dat

bia
chi

Mai sb
thué
(néu
c0)

Gidy to phap
nhan/S6 ho
chiéu/Sé dinh
danh ca nhan

Dién tich sur
dung/Ty 1€
s& hiru (néu
c0)

Ghi
cha(®)

(*) Doi véi trieong hop quyén sir dung dat, quyén s hivu tai san gdn lién véi dat la ciia
vo va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cua ho gia dinh thi ghi
“la thanh vién co chung QSDD cua hg.”.

Bang 25b: Danh sach nhirng ngudi chuyén quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat

STT

Tén nguoi chuyén
quyeén su dung dat,
tai san trén dat

Dia
chi

Ma s6
thué
(n€u co)

Gidy to phap

nhan/Sé ho chiéu/SH

dinh danh c4 nhan

Dién tich st
dung/Ty 1€ s&
hitu (néu c6)

Bang 25¢: Bang ké thong tin vé dat

Thoi S‘gay to
Muc | Thoi | diém | Hinh quyén
Thira | 1 | Bia | Gia | Dién | Nguén | $ich | han | bat jthie |
STT | .; ban .| sk , ) su su dau su
dat » |chi |dat |tich | goc \ dung
do dung | dung |su dung dht
dat | dat | dung | dat .
dat (néu
co)
Bang 25d: Bang ké thong tin tai san gin lién voi dat
STT | Loainha ¢, | CApnha 6, | TAng | Téng |Strdung/san | Xay | Thoihan
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cong trinh

cong trinh

noi1

ham

xay dung

dung

sO hiru
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20. Cip dbi Gidy chirng nhan quyén sit dung dit, quyén sé hitu tai
san gan lien voi dat
a) Trinh tu thuc hién:

Budc 1: Nguoi yéu cau ding ky nop hd so truc tuyen trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qubc gia hoic tryuc tiép (hodc thong qua
dich vu buu chinh) Trung tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi ndp cac glay to' quy dinh, ngudi yéu cau dang ky dugc lya chon ndp
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhén hd so kiém tra ddi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy t& hoic ndp ban sao gidy tO da co cong ching
hodc chung thuc theo quy dinh cua phap luét vé cong chimg, chimg thue; truong
hop ndp hod so theo hinh thtre tryc tuyén thi ho so ndp phai duoc sd hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to d3 dugc cong ching, chimg thuc.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
giay to thugc thanh phan ho so theo quy dinh.

Bugc 2: Trung tam Phyc vy hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

- Chuyén hé so dén Van phong Pang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

Buée 3: Van phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat
dai thyc hién:

- Pbi véi truong hop cap d6i Gidy chimg nhan quyén s dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién voi dat dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong thi khai
thac, sir dung thong tin vé tinh trang hén nhéan trong Co s& dit lidu quéc gia vé
dan cu.

Truong hop khong khai thac dugc thong tin Ve tinh trang hon nhén thi
hudng dan nguoi su dung dat chu so hiru tai san gin lién véi dat nop ban sao
gidy dang ky két hon hodc gidy to khac vé tinh trang hon nhan.

- Poi voi tru:ong hop vi tri thura dat trén Glay ching nhén da cap khong
chinh xé4c so véi vi tri thyc té str dung dat tai thoi diém cap Glay ching nhén thi
thue hién kiém tra thuc dia va d6i chiéu véi ho so dang ky, cap Gidy chimg nhan
da cap dé xac dinh ding vi tri thira dat.
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- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh dbi voi trudong hop
nguoi st dung dat c6 nhu cau dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dét.

- Trich lyc ban db dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat doi
v6i noi chua co ban d6 dia chinh hodc chi ¢6 ban do dia chinh dang gidy di rach
nat, hu hong ddi véi truong hop Gidy ching nhan da cap chua sir dung ban do
dia chinh hodc chua sur dung trich do ban d6 dia chinh thira dat va nguoi sir dung
dat c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhan quyen str dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién véi dat hodc thudc truong hop phai cap méi Gidy chirg nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai
theo Mau sb 25 Phy luc sd 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vy tai chinh doi véi
truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luit.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s dir liéu dat dai.

- Cép Gidy chimg nhan; chuyén Gidy chimg nhan dén Trung tim Phyc vu
hanh chinh cong thanh ph6 hoac Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong cap xa dé
trao cho nguoi dugc cap.

Truong hop cap d6i Gidy chimg nhan da cdp do do dac lap ban dd dia
chinh ma bén nhan thé chap dang gitr Gidy chung nhan thi thong bao danh sach
cac truong hop lam tha tuc cap Glay ching nhén cho bén nhén thé chap; xac
nhan viéc dang ky thé chap vao Gidy ching nhén dugc cap. Viéc trao Glay
chtng nhan dugc thuc hién dong thoi gitta ba bén goém Vin phong Dang ky dat
dai/Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai, nguoi sir dung dat, chii s¢ hiru tai
san gan lién voi dat va bén nhan thé chap; ngudi st dung dat, chu sé hitu tai san
gan lién v6i dat ky, nhan Gidy ching nhan moi tur Van phong Dang ky dat dai,
Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai dé trao cho bén nhan thé chap; bén nhan
thé chip c6 trach nhiém ndp Gidy ching nhan cii dang thé chip cho Vin phong
Piang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai dé quan 1y.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hoac Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:
- Thanh phan ho so:
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+ Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

Truong hop hé gia dinh co yéu cau ghi day du tén thanh vién c6 chung
quyen sur dung dat caa ho gia dinh thi trong Pon déng ky bién dong dat dai, tai
san gan lién voi dat phai thé hién thong tin cac thanh vién c6 chung quyén st
dung datctia ho gia dinh.

+ Gidy chtng nhan da cap.

+ Manh trich do ban d6 dia chinh thtra dat ddi véi trudng hop trich do dia
chinh thtra dit ma ranh gi6i thira dat khong thay d6i hodc truong hop cip d6i
Giéy chirg nhan ma nguoi st dung dit ¢6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich
thude cac canh, dién tich cua thira dat.

- S6 luong ho so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:

- Truong hop quy dinh tai cac diéma, b, c, d, d, e va g khoan 1 Muc VII
nodi dung C Phan V Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP
(sita doi, bé sung tai diém a khodn 4 Piéu 16 Nghi dinh 49/2026/NP-CP ngdy
31/01/2026) 1a khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so day du,
chinh xac;

- Trudng hop quy dinh tai diém h khoan 1 Muc VII noi dung C Phan V
Phu luc I cua Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP (stra doi, bo sung tai diém a khodn
4 Piéu 16 Nghi dinh 49/2026/ND-CP c¢6 hiéu lic tir ngay 31/01/2026) 1a khong
qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du, chinh xéc, trir trudng
hop cap d6i dong loat cho nhiéu ngudi st dung dat do do dac 1ap ban d6 dia
chinh;

- Truong hop cap d6i dong loat cho nhiéu nguoi st dung dat do do dac lap
ban db dia chinh thi thoi gian thuc hién theo du an da duogc co quan co tham
quyén phé duyét;

- Bbi véi cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan
thi thoi gian thuc hién d6i véi cac trudng hop néu trén dugc ting thém khong
qua 10 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc ho so day du, chinh xéc;

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: thoi gian co quan cd thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hoic do dac chinh 1y ban d6 dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi st dung dat, thoi gian xem xet xur ly dbi vai tru:ong hop str dung dat co vi
pham phép luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thue hién thu tuc chia
thira ké quyen sir dung dat, tai san gan lién véi dat 601 v0i truong hop thuc hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gin lién
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vo1 dat ma nguoi st dung dat, chu s& hiru tai sdn gan lién voi dat chét trude khi
trao Giady chimg nhan.

d) Doi twong thuc hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chuc trong nudce, to6 chirc ton gido, td6 chirc ton gido truc thudc, to
chirc nudc ngoai cd chirc nang ngoai giao, to6 chirc kinh t€ ¢6 von dau tu nudc
ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Ca nhan, cdng dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ Van phong Ping ky dat dai di voi to chuc trong nude, to chic ton
gido, t6 chtrc ton gido truc thudc, to chirc nudc ngoai cd chirc ning ngoai giao,
to chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai; td chirc nuéc ngoai, cd nhan nudc
ngoai.

+ Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai ddi véi ca nhan, cong dong dan
cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tyc hanh chinh: Van phong Dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan Thué.
2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhén.
h) Phi, 1¢ phi (néu cé):
- Lé phi cap Gidy ching nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng

Pon vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh ’ DAt Tai san Pat + Tai
san

I P6i voi ca nhan

1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chiing nhan | chimg nhan

2 Pang ky bien | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Giay | chiing nhan
ching nhén da
cap

II | Ddi v6i td chirc

1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay ching nhan | chimg nhan

2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Giay
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ching nhén da

cap

chung nhan

- Phi thAm dinh ho so:

Don vi tinh: Viét

Nam dong

STT

Noi dung thu

Don vi
tinh

Mirc thu 1€ phi

Dit

Tai san

Pat + Tai
san

DPoi voi ca nhan

Céap doi, cap lai
Giay chung nhan

Hob so/Gidy
chirng nhan

100.000

100.000

115.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
ching nhan da
cap

Hob so/Gidy
chirng nhan

125.000

155.000

170.000

1T

Doi voi to chuae

Cap doi, cap lai
Giay ching nhan

Ho so/Gidy
chirng nhan

155.000

155.000

175.000

Ping ky bién
dong trén Giay

Hob so/Gidy
chirng nhan

290.000

290.000

355.000

ching nhan da
cap

i) Tén méu don, mdu to khai: Mau s6 24 Phy lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cau, diéu kién thwe hi¢n thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong
quy dinh.

l) Can cw phap Iy cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pt dai so 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb didu cia Luat Pat dai sd
31/2024/QH15;

- Nghi quyet s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quoc hoi quy dinh
mot s& co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cura, mét ctra 1i€n thong tai
B§ phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;
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- Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
Ve phan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét sd 254/2025/QHI1S cua Quoc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat dét dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dén
thénh pho quyét dinh vé viéc phan cap thu’g higf:n mot sO nhi€ém vu trong th vuc
dat dai va trinh tyu, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.

MAiu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san giin lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Doc lap - Tuw do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG DPAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ......ooovvviiiiin. !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gén lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
) I < OO TOTS
b) Gidy t& nhan thAn/PhAp NHANZ: .........eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s
C) DA ChIZ: oo
d) Dién thoai lién hé (néu co): ......eovn..... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gém cd™:
(1) Gidy chimg nhan d3 cap;
02 T PSR PRUUUPPRRTPRRTI
() TSR
Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding su that va chiu trach nhi¢m
trude phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Ngudi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu co)

TPdi v6i ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi c6 dat.

Déi vai to chire trong nude, td chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chirc kinh t& c6 vén dau tu nudc
ngoai, to chic nude ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Vian
phong dang ky dt dai... " noi ¢o dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chirmg nhan da cap. Truong hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
san gin lién véi dat thi ghi thong tin ctia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dQng nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chung nhén do bi mat, C'Qip
d6i Gidy ching nhén ..

Trudng hop dé nghi cap 1a1 G1ay chig nhan do bi mat thi ghi n6i dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao sd cip Glay ching nhan ............ ;' S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (S6 seri) ................. ', truong hop nguoi st dung dét, chi so hiru tai san gan lién voi
d4t khong co thong tin vé Gidy chimg nhan da cp thi khong ké khai noi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thi tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai dé x4c dinh cac thong tin tai muyc nay, trong d6
thong tin bat budc phai co 1a thong tin s6 vao sd cip Gidy chimg nhan hodc sé phat hanh Gidy chimng nhén (S6
seri).

Truong hop c¢6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chirng nhdn”.

4 Ghi cac loai gidy to nop kém theo Pon nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai

TR ) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN PON VI CHUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THONG TIN)
So: ..ol /ecrtrr L , ngay ...... thang ...... nam ......

~ PHIEUCHUYENTHONGTIN
DE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT DAI

Kinh glri: .o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M3 s6 hd so tha tuc hanh chinh O: ...
1.2. Ngay nhan da ho so hop 18 @: ..o
1.3. Loai tha tuc can x4c dinh nghia vu tai chinh @: .................................

1.4, Can el phap Iy O L

I1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

L TN O e

L 2. Dia Chi O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phé truc thudc Trung wong: .......
1.3. S6 dién thoai lién hé: .......oevvnee.... Email (néu co): ......coooveiiniiiin..
1.4, MA SO thUé (U CO): ..ot

1.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sb dinh danh ca nhan O
Loai gidy tO ..evveeeennnnn.. SO glAy tO: ooevueiiiei Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, sé hitu thi ké khai theo thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdach theo Bang 25a dinh kém)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN TREN PAT
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2.1 TN

2. 2. D0 Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd truc thude Trung wong: .........
2.3. S6 dién thoai lién hé: ..................... Email (néu [¢7¢) N
2.4, M S6 thué (8U CO): vt

2.5. Gidy to phap nhan/s6 ho chiéu/sb dinh danh ca nhan :
Loai GIAY tO7 ..eveeeeie e SO GIAY 1O oo,
Ngay sinh (khai v6i ca nhan chua ding ky thué): ...........ooooviiiiiiiiiii il

(Truong hop c6 nhiéu ngueoi dong sir dung, sé hitu thi ké khai théng tin mét nguwoi dai
dién; dong thoi ldp danh sach theo Bdang 25b dinh kém).

III. THONG TIN VE PAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1. Thira At $6: oovoevneeeeeeieieei S TODAN A SO v
1.2, Dia chi tal B o
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phé truc thuéc Trung uong: ............

1.3. Gia dat:

buong: ... Poan duong: ...................l Vitrl: oo
Thong tin KhAC: ... e
Loai gia Don gia (VND/m?)

Gia dat theo bang gia:

H¢ s0 diéu chinh gia dat (n€u co):

1.4. Dien tich thira AL ..o, m?
- Dién tich st dung chung: ...........c.ooiviiiiii e m?
- Dién tich st dung riéng: ..........c.oviiinieiii i m?
- Dién tich phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: .............................. m?
- Dién tich khong phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MUC: ...........ccouueiiee e, m?
- Dién tich d4t ngoai han MUC: ..............ooiiiiiiiiiiei i, m?

1.5. Ngudn gbc st dung At .........eeee et
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1.6. Muyc dich strdung dat O ...
Muc dich str dung dat trude khi chuyén mucdich: ...
1.7. Thot han stir dung dat:

- On dinh lau dai: O

- C6 thoi han: ...... nam. T ngay ...... [o..... [o..... dén ngay ...... [o..... [ooe...
-Giahan: ................ nam. T ngay ..... /... /..... dén ngay: ..... /... [o.....
1.8. Thoi diém bét dau sir dung dat tir ngay: ............ [, [ oveiiiiiinn, :
1.9. Hinh thire str dung dat (0:
1.10. Gidy to vé& quyén str dung dat (D ..
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: ©vveev e

(Truong hop c6 nhiéu thira ddt thi Idp danh sach theo Bang 25¢ dinh keém)

2. Théng tin vé tai sdn gdn lién véi dit:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... ; cép hang nha &, cong trinh: ....... ;
2.2.Dién tich XAy dUNE: ..o, m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich scdung: ..., m?;
2.4. Dién tich s& hitu chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.Sbtang: .........; trong 40, sb ting ndi: ......... ;56 tang ham: ............ tang
2.6 NUOIL ZOC: e el
2.7. Nam hoan thanh xay dung: ... e
2.8. Thoi han s& Mt GEN: ..o el

(Truong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh thi Idp danh sach theo Bang 25d dinh kém)

3. Trwong hop cé bién dong vé quyén siv dung dit, tai sin gdn lién véi dit
3.1. Loai bién dong (Chuyén nhuong, thira ké, cho ting...): ......co.oveiveeeeinn...
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat...): ......

3.3. Gia tri hop ddng chuyén nhuong/nhan thira ké/nhan ting cho (thé hién néu co
thong tin):

= GIA T GAE (NEU CO): e,
= GIAtr 1A (DU COY: .o

= Gia tri NhA + AL (MU CO): .ot
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IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
d6i voi ho gia dinh, c4 nhan duoc ghi no)

L. Truong hop ghi nQ: .o e
2. T8N ST AUNG FA: oot

3. LE phitrirGC ba: ..o e

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NQP

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi 16 ho tén, déng déu)
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HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN
Muc L

(1) Ghi M3 s6 hd so tha tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu quy
dinh vé thuc hién th tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mdt cira lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan du hd so trén Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thi tuc nhu: Cip Gidy ching nhén lan dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi can cir phap 1y dé xac dinh cap Gidy chimg nhan theo diém...khoan...Diéu...
nao cua Luat Dt dai, Nghi dinh cua Chinh phu.

Muc II. Ghi thong tin vé& ngudi str dung dat, chu sé hiru tai san gin lién véi dat/ngudi
nhan chuyén quyén sir dung dit, tai san trén dat/nguoi chuyén quyén sir dung dat, tai
san trén dat. Trudng hop nhiéu ngudi cing chung quyén st dung dat, cing chung
quyén so hiru tai san gan lién voi dat thi ghi thong tin mot nguoi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) C4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chuc ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy ding ky kinh doanh, gidy phép
dau tu; c4 nhan nudc ngoai va ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Pia chi dé giri Thong bao nghia vu tai chinh va trong truong hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyét dinh thanh 1ap hodc Gidy phép dang ky kinh doanh....ddi véi t6 chiic; sd
ho chiéu ddi voi ca nhan nude ngoai va nguoi gde Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai; sb
dinh danh ddi véi c4 nhan trong nudec.

Muyc III.

Piém 1. Ghi thong tin thira dat. Truong hop c6 nhiéu thira dat thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi s nha, tén dudng, phd (néu co); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang,
ap, ban, bon, buon, phum, soc, di€ém dan cu twong tu) hodc tén khu vuc, xit dong (doi voi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cép x4, tinh noi ¢o thira dat.

(9) Muc dich sir dung dét theo phan loai dat va 1a muc dich tinh thu tién st dung dat,

tién thué dit hodc muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thtrc st dung dat nhu: Céng nhan hodc nhan chuyén quyén st dung dat
nhu Giao dat khong thu tién sir dung dat/Giao dat co thu tién sir dung dat/Thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué/Thué dit tra tién thué dit hang nam.
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(11) Ghi tén loai gidy t& vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Dét dai
hoic Gidy chimg nhan di cip.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gin lién v6i dat theo Pon diang ky dat dai, tai san gin
lién véi dat. Truong hop c6 nhiéu nha ¢, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.

Bang 25a: Danh sach nhirng nguoi sir dung dit, tai sin gin lién véi dat

STT

Tén ngudi st dung dat,
chu so hitu tai san gan
lién voi dét, ngudi
nhan chuyén quyén sir
dung dét, tai san gin

lién v&1 dat

bia
chi

Mai sb
thué
(néu
c0)

Gidy to phap
nhan/S6 ho
chiéu/Sé dinh
danh ca nhan

Dién tich sur
dung/Ty 1€
s& hiru (néu
c0)

Ghi
cha(®)

(*) Doi véi trieong hop quyén sir dung dat, quyén s hivu tai san gdn lién véi dat la ciia
vo va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cua ho gia dinh thi ghi
“la thanh vién co chung QSDD cua hg.”.

Bang 25b: Danh sach nhirng ngudi chuyén quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat

STT

Tén nguoi chuyén
quyeén su dung dat,
tai san trén dat

Dia
chi

Ma s6
thué
(n€u co)

Gidy to phap

nhan/Sé ho chiéu/SH

dinh danh c4 nhan

Dién tich st
dung/Ty 1€ s&
hitu (néu c6)

Bang 25¢: Bang ké thong tin vé dat

Thoi S‘gay to
Muc | Thoi | diém | Hinh quyén
Thira | 1 | Bia | Gia | Dién | Nguén | $ich | han | bat jthie |
STT | .; ban .| sk , ) su su dau su
dat » |chi |dat |tich | goc \ dung
do dung | dung |su dung dht
dat | dat | dung | dat .
dat (néu
co)
Bang 25d: Bang ké thong tin tai san gin lién voi dat
STT | Loainha ¢, | CApnha 6, | TAng | Téng |Strdung/san | Xay | Thoihan
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cong trinh

cong trinh

noi1

ham

xay dung

dung

sO hiru
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21. Téch thira dit, hop thira dit
a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau dang ky ndp ho so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qudc gia hoidc truc tiép (hodc théng qua
dich vu buu chinh) Trung tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

Khi nop cac giéy to quy dinh, nguoi yéu ciu dang ky duoc lya chon ndp
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can b tiép nhan hd so kiém tra dbi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hoic ndp ban sao gidy to di c6 cong chimg
hodc chimg thyc theo quy dinh ctia phép luat vé cong chtng, ching thuc; trudng
hop ndp hod so theo hinh thirc truc tuyén thi ho so ndp phai duoc sd hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong ching, chimg thuc.

Truong hop ndp ban sao hodc ban s6 hoa céc loai giéy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tdm
Phyc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau ding ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong Pang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai.

Buéc 3: Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai kiém tra ho so, d6i chiéu quy dinh tai Piéu 220 Luat Dat dai s
31/2024/QH15 va khoan 3 Diéu 11 Nghi quyét s 254/2025/QH15 dé xac dinh
diéu kién tach thira dat, hop thtra dat va thuc hién:

- Truong hop hd so khong du diéu kién tach thira dat, hop thira dat thi
trong thoi han 03 ngdy 1am viéc ké tir ngay nhan du ho so, tra ho so cho ngudi
st dung dat va thong bao rd 1y do;

- Trudng hop ho so da diéu kién tach thira dat, hop thira dét thi thuc hién:

+ P6i véi truong hop dién tich, kich thudc thira dat trude khi tach thira,
hop thira thé hién trén ban vé tach thira dat, hop thira dat phu hop voi Gidy
chtng nhin d3 cip hoic khong phu hop nhung nim trong gidi han sai dién tich
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va ranh gidi thira dat khong thay doi so v6i ranh gi6i thira dat tai thoi diém cip
Giay chung nhan:

++ Trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hoé so, Vian
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai ghi s thir tu thira
dat chinh thtc cua cac thira dat sau khi tach thira dat, hop thira dat vao ban vé
tach thira dat, hop thira dat, dong thoi ky xac nhan vao ban v& nay, trir truong
hop ban vé& do Vian phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai thuc hién; tra ban vé tach thira dat, hop thura dét cho nguoi st dung dat trong
truong hop ngudi st dung dat thuc hién chuyén quyén sir dung dat d6i véi cac
thira dat sau khi tach thira dat, hop thua dt.

++ Sau khi ngudi st dung dat hoan thién va bo sung day du ho so lién
quan dén viéc chuyén quyén sir dung dat d6i véi cac thira dat sau khi tach thia
dat, hop thira dat. Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thuc hién thi tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo quy
dinh tai Muc III, Muc IX Phu luc 03 kém theo Quyét dinh s6  /2026/QP-
UBND.

++ Trudng hop tach thira dat, hop thira dat ma khong thay d6i nguoi st
dung dét thi thuc hién viéc chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co
so dir liéu dat dai; cap Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién voi dat dbi véi cac thira dat sau khi tach thira dat, hop thtra dat cho
nguoi dugc cap.

+ Pbi voi truong hop khong thude trudng hop néu trén:

(1) Trudng hop thudc thim quyén cdp Gidy chimg nhin quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gin lién v4i dat ctia co quan minh thi thong bao cho
nguoi sir dung dat thuc hién thu tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién
véi dat theo quy dinh;

(2) Trudng hop khong thudc tham quyén cip Gidy chimg nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat ciia co quan minh thi tra hd so va
thong bao 16 1y do cho ngudi sir dung dat dé thuc hién ding ky bién dong dat
dai, tai san gan lién voi dat.

+ Thong tin chinh thirc cua cac thira dat sau tach thira, hop thia chi duoc
xac lap va chinh 1y vao ban dd dia chinh sau khi nguoi st dung dat thuc hién
xong thu tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat va duoc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat cho
thira dat sau tach thira dat, hop thira dat.

- Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan da dugc cap gidy ching nhan va dugc
ghi no tién sur dung d4t ma thuc hién phan chia thtra ké quyén su dung dat dan
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dén tach thura dét thi nhimg ngudi nhéan thira ké phai c6 van ban thoa thuén xac
dinh cu thé sd tién str dung dat con no theo thira dat sau khi tach thira dat. Van
phong diang ky dit dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai ghi so tién st
dung dat con no trén Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
gin lién v6i dat theo vin ban di thoa thuén.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh cong thanh phé) hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:

- Thanh phan ho so:

+ Pon dé nghi tach thira dat, hop thura dat theo Mau sb 27 Phu luc s6 04
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND;

+ Bén vé tach thua dét, hop thira dat 1ap theo Mau sb 28 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND;

+ Gidy chtrng nhan di cap hoidc ban sao Gidy chimg nhan da cip kém theo
ban goc dé doi chiéu hodc ndp ban sao cd cong chung, chung thuc; trir truong
hop thuc hién quyét dinh hodc ban an ctia Toa 4n nhan dan, quyét dinh thi hanh
an cua co quan thi hanh an da c6 hi¢u lyc thi hanh hodc truong hop dau gia, giao
quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat theo yéu cau cua Toa an, co quan thi
hanh 4n ma khong thu hoi dugc Gidy chirng nhan da cap.

+ Cac vin ban clia co quan c6 tham quyén c6 thé hién noi dung tach thira
dat, hop thura dat (n€u co).

- S6 lugng ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidgi quyét:

- Béi voi trudong hop khong thay ddi vé nguoi str dung dat: Khong qua 7,5
ngay lam viéc ké tr ngay nhan dugc ho so day du, chinh xac. P61 véi cac xa
mién nui, hai ddo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té€ - xa hdi kho
khén, viung co6 di€u kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thyc hién
khong qua 17,5 ngay lam viéc ke tir ngay nhén dugc ho so day du, chinh xéac.
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- Béi voi trudong hop c6 thay ddi vé nguoi str dung dat: Khong qua 9,5
ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc ho so diy di, chinh xac. Pbi voi cac xa
mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi kho
khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi déc biét khé khan thi thoi gian thuc hién
khong qué 19,5 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc ho so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hoic do dac chinh 1y ban dd dia chinh; thoi gian thyuc hién nghia vu tai chinh ctia
nguoi st dung dat, thoi gian xem xét xir Iy dbi v6i truong hop sir dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung ciu giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thyc hién thu tuc chia
thira ké quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dat di voi truong hop thuc hién
tha tuc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi stir dung dat, cha sé hiru tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy chimg nhén.

d) Déi twong thwc hién thu tuc hanh chinh:

- To chirc trong nudc, t6 chuc ton gido, to chirc ton gido tryc thude, to
chirc nudc ngoai cd chirc nang ngoai giao, to6 chirc kinh t€ c6 von dau tu nudc
ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Ca nhén, cong dong dan cu, ngudi géc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.
e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan ¢ thim quyén quyét dinh:

+ Van phong Pang ky dat dai doi voi to chtic trong nude, to chic ton
gido, to chirc ton gido truc thudc, to chirc nudc ngoai cd chirc ning ngoai giao,
t6 chirc kinh t& c6 vén dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngodi, ca nhan nudc
ngoai.

+ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai d6i v6i ca nhan, cong dong dan
cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

- Co quan tryc tiép thuc hién thi tuc hanh chinh: Vin phong Pang ky dat
dai, Chi nhanh Vian phong Dang ky dét dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan Thué.
2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhén.
h) Phi, 1¢ phi (néu co):
- Lé phi cép Gidy ching nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng
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Don vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
I D6i v6i ¢4 nhan
Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chung nhan | ching nhan
II | Doi véi to chirc
Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chung nhan | chung nhan
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viéet Nam déng
Pon vi Mirc thu I€ phi
STT Noi dung thu tinh : DAt Tai san Pbat + Tai
san
I Poi voi ca nhan
Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chiing nhan | chiing nhan
11 Péi vai to chire
Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay chung nhan | chung nhan

i) Tén mdu don, to khai: Mau sb 27, 28 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cau, diéu kién thwc hién thii tuc hanh chinh (néu c6): Pam bao
nguyén tic, diéu kién tach thira dat, hop thira dat theo quy dinh tai Diéu 220
Luat Pat dai; khoan 3 Diéu 11 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025
ciia Qudc hoi; diéu kién tach thua dat, hop thira dat, dién tich téi thiéu duoc
phép tach thtra, hop thira dit theo quy dinh cta Uy ban nhan dan thanh phd.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat s6 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai sd
31/2024/QH]15;

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Québc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan, vuéng mac trong to chue thi hanh
Luat dat dai;
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- Nghi dinh sé 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cta Chinh pht quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai
B6 phan Mét ctra va Céng Dich vu cong quéc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng din mot sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat dét dai;

- Quyét dinh s0 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
th;‘mh pho quyét dinh vé viéc phan cap thug hi§n mot s6 nhiém vu trong Hnl} vuc
dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.
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MAu s6 27. Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dit

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI
TACH THUA PAT, HQP THUA DAT

Kinh gtri: Vin phong Dang ky dat dai/Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai .............

I. KE KHAI CUA NGUOI SU DUNG PAT

(Xem ky huwdmg dan & cuéi don nay trude khi viét don; khéng tdy xod, sira chita ndi
dung da viet)

1. Nguoi sir dung dat():

C) DA Chi: Lo e

d) Dién thoai lién hé (néu co): ............... Hop thu dién tir (néu cO): .oovvvevvnneennnn....

2. Dé nghi tach thira dat, hop thira dat®nhu sau:

a) Tach thura datsd ............ ,toban dosb: ..oouiinn... , dién tich: m?; loai dat:
............ ; dia chi thua dat: .............; Gidy ching nhan: s6 vao s6 cap GCN:
............. ,ngay cap GCN: ..............,thanh ............ thira:

Thira thr nhat: dién tich: ............... m?; loai dat: ................

Thtra tht hai: dién tich: ................. m?; loai dat: ................

(Lidt ké cdc thira dat tACh tRIEQ). ..........e.o e )
b) Hop thira dat s6 ................... ,toban d6sd: ...viiiniian., , dién tich:

............. m?; loai dat: ....................., dia chi thira dat: ...........; Giay chung nhan:
sO vao s6 cap GCN: .............. ,ngay cap GCN: ................ voi: Thura dat so:
............... ,t0ban do sO: ...............dién tich: ................. m?% loai dat:
............... , dia chi thtra dat: ................; Gidy chung nhan: s0 vao s6 cap GCN:
............... ,ngay cap GCN: ...

(liét ké cdc thira ddt cAn ROD) ..o

Thanh thira dat m&i: Dién tich: ................. m2; 1021 dAt: oo




sau hop thira)

c) Tach dong thoi véi hop thira dat

3. Ly do tach, hop
TR QA et

4. Gidy to nop kém theo don nay gom co:
- Gidy chirng nhdn va Ban vé tach thira dat, hop thira dat cdc thira ddt néu trén

(ghi ¢6 hodc khdng thay déi ngwoi sik dung dat)

T61 cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding.

....... , ngay ... thang .... nam ... ...
Nguoi viet don®
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)

IL Y KIEN CUA VAN PHONG DPANG KY PAT DAI/CHI NHANH VAN
PHONG DPANG KY PAT PAI®

Ngay .... thang ..... nam ... Ngay .... thang ..... nam ...
Nguéi kiém tra Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh
(Ky, ghi ro ho tén, chuc vu) Viin phong Ping ky dat dai

(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu, dong ddu)

Huéng din viét don:
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(1) Ghi tén ngudi sir dung dit theo Gidy chimg nhan. Truong hop cac thira dat goc
thudc nhiéu nguoi st dung dat khac nhau thi ghi ddy di nguoi str dung dat cia cac
thira dat gbc do.

(2) Ghi sb dinh danh c4 nhan hoic sd, ngdy cap va noi cap hd chiéu. Déi véi td chirc
thi ghi sd, ngay ky, co quan ky vin ban theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky
kinh doanh hoic gidy phép dau tu.

(3) Ghi thong tin thtra dat theo Gidy ching nhan.

(4) Nguoi sir dung dat ctia cac thira dat gc cung ky vao Pon.

Truong hop ty quyén viét don thi ngudi dugc oy quyén ky, ghi 16 ho tén va ghi “dugc
uy quyen”; do1 véi to chire sir dung dat phai ghi ho tén, chirc vy va dong dau cua to
chuec.

(5) Vian phong Pang ky dat dai/Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai ghi rd “Pu diéu
kién tach thira dat, hop thira dat nhu ban v& giri kém” va sd tht ty thira dat, to ban d6
(néu c6 thay doi to ban dd) du kién sau khi tach thira dat, hop thira dat.
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MAu s6 28. Ban vé tach thira dit, hop thira dit
BAN VE TACH THUA PAT, HOP THUA PAT
(Kém theo Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat)

L. Hinh thirc tach, hop thira dat (Ghi ré: “Tach thira” hodc “Hop thita” hodc “Tach thia déng thoi voi hop
thira”):

IL. Thira dét goc:
1. Thira dat thir nhét:

1.1. Thaa sd: ......... ,toban dd sb: ......... ,diéntich:............... m2 loai dat: ..............., dia chi thira dét:
......... , Gidy ching nhan: s6 vao s6 cap GCN: ... ............; Co quan cap GCN:

....................................... , NEAY CAP: v

1.2. Tén nguoi st dung dat: ................coooeeien. , Gidy to nhan than/phap nhan sb: ....................., dia chi:

1.3. Tinh hinh sir dung dit: (Ghi su thay ddi ranh gidi thira dit hién trang so véi khi cdp GCN, tinh hinh tranh
chép dét dai, hién trang st dung dét ):

2. Thira dat tht hai: (ghi nhw thira thir nhdt)

I11. Thira dt sau Khi tach thira/hop thira:
1. M6 ta so bd thong tin, muyc dich thyc hién tach thira dét/hop thua dat:

3. Téach thira dat/hop thira dét (theo vi du minh hoa):

3.1. So db trudce tach thira dat/hop thira  3.2. So dd sau tach thira dat/hop thira dat:3.3. Do dai canh thira dat

dat: L o . sau tach thira dat, hop thira
(Thé hién hinh ve, cac diém dinh thia dat:

(Thé hién hinh vé, cac diém dinh thira  dat, dién tich, kich thude canh, loai dat,

ddt, dién tich, logi ddt, ngieoi sir dung — nguwoi sit dung dat lién ké) Doan Chiéu dai (m)

ddt lién ké theo thira dit goc) 3
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3.4. M6 ta (MO ta chi tiét ranh giéi, moc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):

Nguoi sir dung dat
(Ky, ghi o ho va tén)

DPon vi do dac
(Ky, ghi 6 ho va tén, dong dau)

IV. X4c nhin ciia Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai:

Ngay....... thang... ... nam ......
Nguoi kiém tra
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu)

Ngay....... thang... ... nam ......

Vin phong Ping ky dét dai/Chi nhanh Vin phong
Ding ky dét dai

(Ky, ghi 16 ho tén, chite vu, déng ddu)

Huwéng din l1ap miu:

v6i truong hop trén Gidy ching nhan da thé hién.

1. Ban v& tach thira dat, hop thira dat thé hién du thong tin vé kich thudc canh, dién tich, loai dét cua thira dat
tach ra, thira dat hop lai, thira dat hodc vi tri, dién tich dat dung lam 101 di (n€u c6) va thtra dat c6 quyén st dung
chung 16i di theo Gidy chtg nhan di cap cua thira dat gdc, chi giéi hanh lang bao vé an toan cac cong trinh d6i

2. Dbi v&i diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muc 3 thi thuc hién nhu sau:

3.1. So db trude tach thira dat/hop thura dat:

3.2. So d6 tach thira dat/hop thira dat

a) Tach thira dat: T e
q 13 1| )
I
il Ll o 123
1 'I.! o il = e ll'l
11 | 1
T -:-3. || 1
§ \ 3 = by
3 II L]
Davrg e w
. ¢ . 1 20 x 13
b) Hop thura dat, hop thira dat dong thoi tach thua dat: .
i POT bl our |
Burlimg s filbn A a
1 2 2 | \
|II 6 5a' N 5y #
o [
ONT NT
il L |
\
6 & Ly
3.4. Mb ta (MO ta chi tiét ranh gidi, moc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):
a) Thira tach ra dy kién s6 1:
- Tir diém 1°dén diém 5°:...... (Vi du: Piém 1 la dau son; ranh gidi theo tim tuong xdy kién c6, mép twong...)

- Tir diém 5 dén diém 6°:... (Vi du: Piém 2,3 la coc tre, ranh giGi theo mép bo trong rdnh niuéc)
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- Tir diém 6’ dén diém 1°: ... (Vi du: Diém 4 la géc ngodi twong, ranh giGi theo mép sdn, twong nha);

b) Thira tAch ra dur Ki€n SO0 2: .. oooveene e
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22. Cip lai Gidy chirng nhan do bi mit
a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qubc gia hodc truc tiép (hodc théng qua
dich vu buu chinh) Trung tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Khi ndp cac glay to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon ndp
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hé so kiém tra ddi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy t& hoic ndp ban sao gidy to da co cong ching
hodc chung thuc theo quy dinh cua phap luét vé cong chimg, chimg thue; truong
hop ndp hd so theo hinh thtre tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to d3 dugc cong ching, chimg thuc.

- Truong hop nop ban sao hodc ban sO hoa cac loai gidy o thi khi nhan két
qua giai quyet thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
giay to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Trung tim Phuc vu hanh chinh céng thanh phd hodc Trung tdm
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua. Truong hop chua ddy du thanh phan hd so thi tra hd so kém
Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau ding ky hoan thién,
b6 sung theo quy dinh.

- Chuyén hd so dén So Nong nghi¢p va Moi truong dbi voi truong hop
cap lai Gidy chimg nhan da cap lan dau cua to chirc trong nudc, t6 chirc ton
gido, t6 chirc ton gido truc thudc, t6 chic kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, to
chirc nuée ngoai co chirc niang ngoai giao va t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nude
ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

- Chuyén ho6 so dén Vin phong bang ky dat dai hodc Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai d6i voi truong hop cap lai Glay ching nhén duoc cap khi
thuc hién tha tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat.

Buworc 3:

- Kiém tra thong tin vé Gidy ching nhan dd cip ma nguoi st dung dat,
chu s& hitu tai sdn gan lién véi dat khai bao bi mat trong ho so dia chinh, co s&
dir li¢u dat dai.

Truong hop phat hién thua dat, tai san gan 11en v6i dat dugc cap Glay
ching nhén da duoc chuyen quyén str dung dat, quyen sO hiru tai san gan lién
v6i dat hodc dang thé chap thi thong bao, tra lai ho so cho nguoi s dung dat,
chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat.

- Ping tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai chiing ¢ dia phuong trong
thot gian 15 ngay doi voi truong hgp mat Gidy chiing nhan cia td chue, nguoi
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goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t0 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai;
chi phi dang tin do nguoi sir dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat chi tra.

- Chuyén thong tin dén Uy ban nhan dan gép Xa noi co d,ét dbi véi trudong
hop mat Gidy chimg nhén cua ca nhén, cong dong dan cu (doi voi truong hop
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thuc hién cap lai Gidy chung nhdn).

Burée 4: Uy ban nhan dan cap x3 noi c6 dat thuc hién:

- Niém yét cong khai vé viéc mat Gidy ching nhén da cap tai try so Uy
ban nhan dan cap xa va diém dan cu noi c6 dat trong thoi gian 15 ngay; dong
thoi tiép nhan phan anh trong thoi gian niém yét cong khai vé viéc mat Gidy
chirng nhan da cap.

- Lap bién ban két thic niém yét trong thoi han khong qua 01 ngay ké tir
ngay ket thuc thoi gian niém yét va gui dén Van phong Dang ky dat dai, Chi
nhanh Van phong Péang ky dat dai.

Bwoc 5:

- Huy Giéy chirng phén da cép; cap nhat, chinh 1y hé so dia chinh, co soO
dir liéu dat dai; cap lai Giay chirng nhan cho ngudi duoc cap.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh do ngudi sir dung dét
ndp doi véi truong hop nguoi st dung dat c6 nhu cau do dac lai dé xac dinh lai
kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat;

- Trich lyc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat doi
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé st dung dé s6 hoa theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dé thé hién so d6 cua
thira dat trén Gidy chting nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gan lién
véi dat.

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau sd 25 dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai
chinh dbi voi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phép luat.

Truong hop Trang bo sung ctia Gidy chirng nhan da cip theo quy dinh cta
phap luat dat dai trudc ngay 01/8/2024 bi mat thi kiém tra thong tin ctua Trang
bd sung trong hé s0 dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai; thue hién cép lai Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat véi cac
thong tin cap nhat cia Gidy ching nhan da cap va thong tin trén Trang bo sung.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Tryc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.
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- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:
- Thanh phan ho so:
+ Dbi voi trudng hop cap lai Gidy chimg nhan bi mat:

++ bon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sé 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

++ Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i véi truong hop ngudi st
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc canh, dién tich cua thira
dat.

++ Trudng hop nguoi sir dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién voi dat
thue hién thu tuc thong qua nguoi dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan
su thi phai c6 van ban vé viéc ity quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

+ Dbi voi truong hop mét trang bo sung:

++ Don dng ky bién dong dét dai, tai san gén lién voi dat theo MAu s6 24
Phu luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

++ Giay chimg nhan da cép.

++ Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i v6i truong hop ngudi st
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thude canh, dién tich cua thira
dat.

++ Trudng hop nguoi sir dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién véi dat
thue hién thu tuc thong qua ngudi dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan
su thi phai c6 vian ban vé viéc ity quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

-S6 luong hod so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duogc hé so day da, chinh
Xac. Pbi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sau, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - xa hdi dic biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 15 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc hd so diy du,
chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: thoi gian co quan cd thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hoic do dac chinh 1y ban d6 dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi st dung dat, thoi gian xem xet xur ly dbi vai tru:ong hop str dung dat co vi
pham phép luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong ti¢n thong tin dai chung; thoi gian thuc hi¢n tha tuc chia
thira ké quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dat doi voi truong hop thuc hién
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thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin lién
voi dat ma nguodi su dung dat, cha so hitu tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Giay chig nhan.

d) Doi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chire trong nudc, td chirc ton gido, td chirc ton gido truc thudc, to
chuce kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai, to chirc nude ngoai cd chiic ndng ngoai
giao, t0 churc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Ca nhan, cong déng dan cu, nguoi gé)c Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh:

+ S& Nong nghiép va Méi trudng dbi véi to chire trong nude, to chirc ton
gido, t6 chuc ton giao truc thude, t6 chirc nudc ngoai cod chirc nang ngoai giao,
t6 churc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; to6 chirc nudc ngoai, ca nhan nude
ngoai, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai doi véi Gidy chiing nhan cép
lan dau b1 mat.

+ Van phong Ping ky dat dai di voi to chtrc trong nude, to chic ton
g140, t0 chirc ton giao tryc thudce, t6 chirc nudc ngoai co6 chirc nang ngoai giao,
t6 chuc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nude
ngoai doi vai Gidy ching nhan cap do dang ky bién dong dat dai bi mat.

+ Chi nhanh Vian phong DPing ky dat dai ddi véi ca nhan, cong dong dan
cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai doi1 voi Gidy chung nhan cap do
dang ky bién dong dat dai bi mat.

- Co quan tryc tiép thyc hién: So Nong nghiép va Méi truong, Vin phong
Dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cap x3, Co quan Thué.

g) Két qud gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhan.

h) Phi, 1¢ phi (néu co):

- Lé phi cap Gidy chimg nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng

Pon vi Mikc thu 18 phi
STT NoOi dung thu tinh : PAt Tai sén Dat + Tai
san
I Poi voi ca nhan
Cap do6i, cap lai | H6 so/Gidy | 25.000 25.000 30.000

Gidy chimg nhan | ching nhan

11 Doi v6i to chire

Cap ddi, cap lai | H6 so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
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Gidy chting nhan | ching nhan

- Phi thdm dinh ho so:
Don vi tinh: Viéet Nam do”‘ng
Pon vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai san Dat + Tai
san
I Poi voi ca nhan

Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chung nhan | ching nhan

11 Doi va6i to chire

Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay ching nhan | ching nhan

i) Tén méu don, mdu to khai: Mau s6 24 Phy lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cau, diéu kién thwe hi¢n thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong
quy dinh.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dt dai s6 31/2024/QHI15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sd didu cia Luat Pat dai sd
31/2024/QH15;

- Nghi guyét sO 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quf}c héi quy dinh
mot 36, co ché, chinh sach thdo g& kho khan, vuéng mac trong td chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghidinh sO 118/2025/NP-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cura li€n thong tai
B§ phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phu quy dinh chi
ti€t va huong dan mot s6 di€u cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quoc hoi
quy dinh mét s co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong t6 chire
thi hanh Luat dat dai;

Quyet dinh sO 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhén dan

thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thyc hién mot sd nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh tyu, tha tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.

MAu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Doc lap - Tuw do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG DPAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ......ooovvviiiiin. !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gén lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
) I <7 OO
b) Gidy t& nhan thAn/PhAp NHANZ: .........eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s
C) DA ChIZ: oot
d) Dién thoai lién hé (néu co): ......eovn..... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong?:

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom co™:
(1) Giay chung nhan da cap;

2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trude phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Ngudi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu co)

TPdi v6i ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ’ noi c6 dat.

bbi vai to chire trong nude, td chirc ton gido, to chirc ton gido truc thudce, t6 chirc kinh t& c6 vén dau tu nudc
ngoai, t6 chirc nudce ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nwdc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Van
phong dang ky dit dai... ” noi co dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cap. Truong hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
san gin lién véi dat thi ghi thong tin ctia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dong nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Gie‘iy ching nhén do bi mat, cép
do6i Gidy ching nhén ..

Truong hop dé nghj cap 1a1 Glay chiing nhan do bi mat thi ghi ndi dung: * “de nghi cap lai Gidy chimg nhédn do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy chung nhan b1 mat, gdm: sé vao sd cip Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chimg nhén (S6 seri) ................. ', truong hop nguoi st dung dét, chi so hiru tai san gan lién voi
d4t khong co thong tin vé Gidy chimg nhan da cp thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thi tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai dé x4c dinh cac thong tin tai muyc nay, trong d6
thong tin bit budc phai c6 1a thong tin sé vao sb cap Gidy chung nhan hodc sb phat hanh Gidy chimg nhan (S6
seri).

Truong hop c¢6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhan thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chirng nhdn”.

4 Ghi cac loai gidy to nop kém theo Pon nay.



204

23. Pinh chinh Gidy chirng nhan da cip
a) Trinh tu thuc hién:

Bugc 1: Nguoi yéu cau dang ky nop hé so truc tuyen trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qubc gia hoic tryuc tiép (hodc thong qua
dich vu buu chinh) Trung tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi ndp cac glay to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc lua chon nop
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhén hé so kiém tra ddi
chiéu hoic ndp ban chinh gidy to hoic ndp ban sao gidy to da co cong ching
hodc chimg thue theo quy dinh cua phap luét vé cong chimg, chimg thyce; truong
hop ndp ho so theo hinh thtre tryc tuyén thi ho so ndp phai duoc sd hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to d3 dugc cong ching, chimg thuc.

Péi véi trudng hop thyc hién xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky ndp ban goc Gidy chung nhan da cap.

Truong hop nop ban sao hodc ban sO hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua gidi quyét thu tuc hanh chinh nguodi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
giay to thugc thanh phan ho so theo quy dinh.

Budc 2: Trung tam Phyc vy hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

~ Truong hop chua day du thanh phan hé) 5o thi tra ho so kém Phjéu yéu cau
bo sung, hoan thién ho so d€ nguoi yéu cau dang ky hoan thién, boé sung theo
quy dinh.

- Chuyen hd so dén So Nong nghiép va Moi truong dbi véi truong hop
dinh chinh Gidy ching nhén cap lan dau cia to chirc trong nudc, t6 chirc ton
gido, td chic ton gido truc thudc, td chuc kinh té c6 von dau tu nude ngoai, td
chtrc nude ngoai c¢6 chirc ning ngoai giao, to chirc nudc ngoai, c4 nhan nudc
ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

- C,huyén hd so dén Vin phong bang ky dét dai hoic Vian phong Dang ky
dat dai do1 voi truong hop dinh chinh Gidy chimg nhén da cap khi thyc hién thu
tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat.

Buoc 3:

a) Truong hop dinh chinh Gidy ching nhan do S& Nong nghiép va Moi
truong thuc hién:

- Théng bao cho Van phong bang ky dat dai chuyén hod so cip Gidy
ching nhan lan dau dén S& Nong nghiép va Moi truong.
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- Kiém tra ho so, 14p bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhén sai
sot.

- Xac nhén ndi dung dinh chinh trén Gidy chimg nhan di cdp hoic cap
ma&i Giay ching nhén.

- Chuyén ban sao Gidy ching nhén kem theo hé so dén Vin phong Diang
ky dat dai dé chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir liu dat
dai;

- Chuyén Gidy chirng nhan dén Trung tim Phyc vu hanh chinh c6ng thanh
pho hodc Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong cap xa d¢ trao cho nguoi duoc
cap.

b) Truong hop dinh chinh Giéy chting nhan do Vin phong Pang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thuc hién:

- Kiém tra ho so, 1ap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhén sai
sot.

- Xac nhan noi dung dinh chinh trén Gidy chimg nhan da cdp hodc cip
mo1 Giay chung nhan.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai;

- Chuyén Gidy chtng nhan dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng thanh
pho hoac Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap xa dé trao cho nguoi dugc
cap.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Tryc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:

- Thanh phan ho so:

+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v&i dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND;

+ Ban gdc Gidy chiig nhan da cip;

+ Gidy to ching minh sai s6t thong tin vé thira dat, tai san gan lién véi dat
so voi thong tin trén Gidy chung nhan da cap doi voi truong hop sai sot thong
tin vé thira dat, tai san gan lién véi dat.
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Truong hop sai sot thong tin cta ngudi duge cap Gidy ching nhén so voi
thong tin tai thoi diém dé nghi dinh chinh thi co quan giai quyet thu tuc co trach
nhiém khai thac, su dung thoéng tin Ve ngudi duge cap Gidy ching nhan trong
Co so dir liéu qudc gia vé dan cu, néu khong thé khai thac duoc thong tin thi
ndp Gidy to chirmg minh sai st thong tin ctia nguoi duoc cp Gidy ching nhan;

+ Truong hop ngudi st dung dat, chu s hitu tai san gan lién VOl dat thuc
hi¢n thu tuc thong qua nguoi dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy thi
phai c6 van ban vé viéc uy quyén theo quy dinh cta phéap luat vé dan su.

-S6 luong hd so: 01 bo.
d) Thoi han gidgi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duogc hé so day dua, chinh
Xac. Pbi v6i cac xa mién nui, hai dao, ving sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khin thi thoi
gian thuc hién khong qua 15 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du,
chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hodc do dac chinh 1y ban do dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi st dung dat, thoi gian xem xet xur ly dbi v6i truong hop str dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét céng khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thuc hién tha tuc chia
thira k& quyén sir dung dat, tai san gan lién vé6i dat doi voi truong hop thuce hién
tha tuc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyen so hiru tai san gan lién
v6i dat ma nguoi str dung dat, chu s hitu tai san gan lién v6i dat chét trude khi
trao Gidy chimg nhan.

d) Doi twong thuc hién thiu tuc hanh chinh:

- T6 chirc trong nudc, t6 churc ton gido, t6 chic ton gido truc thude, td
chure kinh té c6 von dau tu nude ngoai, to chirc nudc ngoai cd chirc ndng ngoai
giao va to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai, nguoi goc Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ S& Nong nghlep va Moi truong dbi véi td chire trong nudc, to chirc ton
gido, t6 chirc ton gido truc thudc, t6 chirc nudc ngoai co chirc nang ngoai giao,
to chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai; td chirc nuéc ngoai, ca nhan nudc
ngoai, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai dbi véi Gidy ching nhan cap
1an dau c6 sai sot.

+ Van phong Ping ky dat dai d6i véi to chuc trong nudc, to chirc ton
gido, to chirc ton gido truc thudc, to chirc nude ngodi co chirc ning ngoai giao,
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t6 chuc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nude
ngoai doi voi Giay chung nhan cap khi dang ky bién dong c6 sai sot.

+ Chi nhéanh Van phong Pang ky dat dai doi vdi ca nhan, cong dong dan
cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai doi voi Gidy ching nhan cap khi
dang ky bién dong co sai sot.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghi¢p va Moi

truong, Van phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu co):

h) Phi, 1¢ phi (néu cé):
- Lé phi cap Giay ching nhan:

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

Don vi tinh: Viét Nam déng
Pon vi Mirc thu I€ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sén Dat + Tai
san
I P6i voi ca nhan
I |Cap doi, cap lai | Ho so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay ching nhan | ching nhan
2 Pang ky bien | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhan da
cap
II | Poi v6i to chirc
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chiing nhan | ching nhan
2 Pang ky bien | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | ching nhan
chfmg nhan da
cap
- Phi thdm dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam d&ng
Pon vi Mikc thu 1€ phi
STT NoOi dung thu tinh : PAt Tai sén Dat + Tai
san
I Poi voi ca nhan
1 Cap do6i, cap lai | H6 so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
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Gidy chung nhan

chung nhan

Pang ky bién
dong trén Gidy
chung nhan da
cap

Hob so/Gidy
chung nhan

125.000

155.000

170.000

1T

DPoi voi to chire

Cép doi, cép lai
Giay chung nhan

Hb so/Gidy
chimg nhan

155.000

155.000

175.000

Piang ky Dbién
dong trén Giay

Hb so/Gidy
chung nhan

290.000

290.000

355.000

ching nhan da
cap

i) Tén mdu don, méu to' khai: Miu s6 24 Phy lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pt dai so 31/2024/QHI1S5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 sia d6i, bo sung mot sd diéu cua Luat Pat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quoc hoi quy dinh
mot 36, co ché, chinh sach thido g& kho khan, vuéng mac trong t6 chic thi hanh
Luat dat dai;

- Nghidinh sO 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
ve viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cura lién thong tai
Bd phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huong dan mot s6 di€u cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quoc hoi
quy dinh mot s0 co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mac trong to chirc
thi hanh Luat dat dai,

Quyet dinh 5O 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan

thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thye hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.
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MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dit dai, tai san gin lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ........ccooveiininn.. !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ: ..ottt ettt ettt eneas
b) Gidy t& nhan than/phap NhANZ: .........cooveiveieeeeeeee oo,
C) DA ChIZ: oo
d) Dién thoai lién hé (néu co): .....oeevve.. Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Giéy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gém co*:
(1) Giay chung nhan da cap;

2)

..................................................................................................................

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dang su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Ngudi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu co)

TPdi v6i ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhénh Van phong dang ky dat dai...... ’ noi c6 dat.

Dbi véi t6 chirc trong nudc, to chire ton gido, td chic ton gido truc thude, t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nudc
ngoai, to chic nude ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Vian
phong dang ky dét dai... ” noi co dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan di cép. Trudng hop nhan chuyén quyén str dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién véi dét thi ghi thong tin ctia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dong nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chung nhén do bi mat, cép
dbi Gidy ching nhan ..

Truong hop dé nghi cap 1a1 Glay chung nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy chung nhan b1 mat, gdm: sé vao sd cip Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chimg nhén (So STT) ...oeeeiiiiii ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hiru tai san gan lién voi
d4t khong co thong tin vé Glay ching nhén da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc ndy. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s dit liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai myc nay, trong do
thong tin bat budc phai co 1 thong tin s6 vao sd cip Gidy chimg nhan hodc sé phat hanh Gidy chimng nhén (S6
seri).

Truong hop c¢6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhan thi ghi “c6 nhu cau cap méi Gidy chirng nhdn”.

4 Ghi cac loai giay to nop kem theo Don nay.
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24. Thu hdi Gidy chirng nhan da cip khéng ding quy dinh cua phap
luat dat dai do nguoi sir dung dat, chii sé hiru tai san giin lién véi dat phat
hién va cép lai Gidy chirng nhin sau khi thu hdi.

a) Trinh tu thuc hién:

Budc 1: Nguoi yéu cau ding ky nop hd so truc tuyen trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qubc gia hoic tryc tiép (hodc thong qua
dich vu buu chinh) Trung tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi ndp cac glay to' quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon nop
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhén hd so kiém tra ddi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hoic ndp ban sao gidy to dd co cong ching
hodc chung thuc theo quy dinh cta phap luét vé cong chimg, chimg thue; truong
hop ndp hod so theo hinh thtre tryc tuyén thi ho so ndp phai duoc sd hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to d3 dugc cong ching, chimg thuc.

Tru’(‘)’ng hop ndp ban sao hodc ban ) h(:)a cac loai giéy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai np ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Budc 2: Trung tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

~ Truong hop chua day du thanh phan hé) so thi tra hd so kém Phjéu yéu cau
bo sung, hoan thién ho so d€ nguoi yéu cau dang ky hoan thién, b6 sung theo
quy dinh.

- Truong hop hd so cia tE) chtre trong nudc, t6 chirc ton gido, t6 chirc ton
gido truc thudc, to chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, t6 chirc nudc ngoai co
chic ning ngoai giao va to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai, ngudi gdc
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai:

T Chuyén hd so dé'n, So Nong nghi¢p va Moi truong dbi voi truong hop
thu hoi Giay chung nhan cap lan dau.

+ Chuyén ho so dén Van phong Pang ky dat dai doi v6i truong hop thu
hoi Glay ching nhén do S& Nong nghiép va Moéi truong, Van phong Dang ky
dat dai cap khi thyc hién thu tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi
dat.

- Truong hop ho so 1a ciia ¢4 nhan, cong dong dan cu:

+ Chuyén ho6 so dén Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai dbi voi truong
hop thu hoi Gidy chimg nhan do Chi nhanh Vin phong Dang ky d4t dai cap khi
thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat.

Budc 3: S6 Nong nghiép va Moi truong, Van phong Dang ky dat dai, Chi
nhénh Van phong Dang ky dat dai, UBND cap xa ki€ém tra, xem xét, quyét dinh
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thu hdi Gidy ching nhan da cép khéng dung quy dinh cua phap luat dat dai (true
truong hop nguoi dirgc cap Gidy chimg nhdn da thyc hién thu tuc chuyén quyén
sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh ciia phép ludt).

Budc 4: Co quan co tham quyén thuc hién viéc cap Gidy chirng nhan sau
khi thu hoi Gidy chig nhan:

- Truong hop Gidy chting nhan bi thu hdi do S& Nong nghiép va Mbi
truong thuc hién:

+ Kiém tra ho so da cap Gidy chimg nhan, xac dinh lai thong tin quy dinh
tai diém d khoan 2 Di€u 152 ctua Luat Dat dai theo ding quy dinh cua phap luét
dat dai tai thoi diém cap Gidy chung nhén.

+ Cép lai Gidy chtng nhan;

+ Chuyén ban sao Cjiéy chtng nhan kém theo hd so da giai quyét qén Vian
phong Pang ky dat dgi deé thuc hién cap nhat, chinh ly bién dong vao ho so dia
chinh, co s& dir liéu dat dai;

+ (;huyén Gidy chung nhan dén Trung tim Phyc vu hanh chinh cong
thanh pho hodc Trung tam Phyc vu hanh chinh cong cap xa dé trao cho nguoi
dugc cap.

- Truong hop Gidy chimg nhan bj thu hoi do Vin phong Dang ky dét dai,
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thuc hién:

+Kiém tra h so da cap Gidy chimg nhén, x4c dinh lai thong tin quy dinh
tai diém d khoan 2 Di€u 152 cua Luat Dat dai theo dung quy dinh cua phap luét
dat dai tai thoi diém cap Giay chiing nhan.

+ Cép lai Gidy chtng nhan;

+ Cap nhat, chinh 1y bién dong vao ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai;

+ Chuyén Gidy chimg nhan dén Trung tam Phyuc vu hanh chinh cong
thanh pho hodc Trung tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa dé trao cho ngudi
duoc cap.

- Truong hop Gidy chimg nhan bi thu héi do UBND cép xa thyc hién:

+ Kiém tra hd s0 da cap Gidy ching nhén, xac dinh lai thong tin quy dinh
tai diém d khoan 2 Difu 152 cua Luat Dat dai theo ding quy dinh cua phap luat
dat dai tai thot diém cap Gidy chung nhén.

+ Cép lai Gidy chung nhan;

+ Chuyén ban sao (;riéy chtng nhan kém theo ho so da giai quyét qén Vian
phong Dang ky dat dai d€ thuc hién cap nhat, chinh ly bién dong vao ho so dia
chinh, co s& dir liéu dat dai;

+ Chuyén Gidy chung nhan dén Trung tim Phyuc vu hanh chinh cong
thanh pho hodc Trung tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa dé trao cho ngudi
duoc cap.
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b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tﬁm,Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:
- Thanh phén ho so:

+ Van ban kién nghi viéc cAp Gidy ching nhan khong dung quy dinh cia
phap luat dat dai (ban chinh).

+ Gidy chtng nhan da cap (ban goc).

- S6 luong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidgi quyét:

- Thoi gian thu hdi Gidy ching nhan di cdp khong qua 12,5 ngay lam
VIEC.

- Thoi gian thue hién viée cap Gidy ching nhan sau thu hoi:

+ Trudng hop thu hdi Gidy chimg nhan di cap 1an dau thi thoi gian thuc
hién dang ky, cap lai Gidy ching nhan khéng quéa 10 ngay lam viéc. Dbi voi cac
x3 mién nui, hai dao, viing sdu, ving xa, viung c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho
khan, viing ¢ diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién
khong qua 20 ngay lam viéc.

+ Truong hop thu héi Giéy chtmg nhan di cp do dang ky bién dong thi
thoi gian thuc hién cap lai Gidy chimg nhan theo quy dinh doi voi tung truong
hop dang ky bién dong.

d) Doi twong thuwe hign thii tuc hanh chinh:

- T6 chirc trong nudc, t6 chuc ton gido, to chic ton gido tryc thude, to
chure kinh t€ c6 von dau tu nude ngoai, to chirc nudc ngoai cd chirc ndng ngoai
giao va td chlrc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Ca nhan, cOng déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.
e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan ¢ thim quyén quyét dinh:

+ S¢ Nong nghiép va Mo6i truong d6i voi Gidy chimg nhan da cap lan dau
cho 6 chtrc sir dung dat, nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.
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+ Vén phong Dang ky dat dai d6i vai truong hop Gidy chung nhan da cap
khi thyc hi¢n dang ky blen dong cho to chire trong nude, to chirc ton giao, t6
chue ton gido truc thude, t6 chure nudc ngoai ¢ chlrc nang ngoai giao, t6 chirc
kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

+ Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai d6i v6i truong hop Glay chung
nhan da cap khi thyc hién dang ky bién dong cho ca nhan, cong dong dan cu,
ngudi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

- Co quan, ngudi truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S6 Nong nghiép
va Moéi truong; Van phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai.

- Co quan phdi hop (néu c¢6): Co quan thué.
g) Két qud gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhan.
h) Phi, 1¢ phi (néu co):
- Lé phi cap Giay ching nhan:
Don vi tinh: Viéet Nam dc;ng

Pon vi Mikc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sén Dat + Tai
san
I Poi voi ca nhan
Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chung nhan | chung nhan
II | Poi voi to chirc
Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chiing nhan | ching nhan

- Phi thdm dinh hd so:
Pon vi tinh: Viét Nam dong
Don vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
I Péi v6i ca nhan

Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay ching nhan | chimg nhan

11 DPoi vai to chire

Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay ching nhan | chimg nhan
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i) Tén méu don, mau to khai:

k) Yéu cau, diéu kién thuwce hign thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong.

l) Can cir phap ly cua thi tuc hanh chinh:

- Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luét sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sd didu cia Luat Pat dai sd
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quoc hdi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vuéng mac trong to chie thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cra, mot cura li€n thong tai
B6 phan Mét ctra va Cong Dich vu cong quoc gia.

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu ciua Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S cua Quoc hoi

quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat dét dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dén
thanh ph6 quyét dinh vé viéc phan cap thuc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.
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25. Trinh tu’, thu tuc dz‘lng ky, cAp Gidy chirng nhan ddi véi truong
hop da chuyen quyén sir dung dat truwde ngay 01 thang 8 nim 2024 ma bén
chuyen quyen da dugc cap Glay chirng nhan nhung chwa thwe hién thu tuc
chuyén quyén theo quy dinh.

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qubc gia hodc truc tiép (hodc théng qua
dich vu buu chinh) Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi ndp cac glay to' quy dinh, ngudi yéu cau dang ky dugc lya chon ndp
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hé so kiém tra ddi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hoic ndp ban sao gidy to di c6 cong chimg
hodc chimg thyc theo quy dinh ctia phap luat vé cong ching, chimg thuc; trudong
hop ndp ho so theo hinh thirc truc tuyén thi ho so ndp phai duoc sd hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to d3 dugc cong ching, chimg thuc.

Péi véi trudng hop thyc hién xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky ndp ban goc Gidy chung nhan da cap.

Truong hop nop ban sao hoac ban sO hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai nop ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Bugc 2: Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiérp tra tinh day du cta thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

~ Trudng hop chua day di thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau

bd sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

- Chuyén hé so dén Van phong Pang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

Budc 3: Van phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai theo thim quyén thuc hién cac cong viéc sau:

- Thong bao bang vin ban cho Uy ban nhan dan cap x4 noi co dat dé niém
yét cong khai vé viéc lam thu tuc cap Giay chimg nhan cho nguoi nhan chuyén
quyeén.

- Thong bao bang vin ban cho bén chuyen quyén vé viéc 1am thi tuc cap
Gidy chimg nhan cho ngudi nhan chuyén quyén.
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Truong hop khong 1o dia chi cua ngudi chuyén quyén dé théng bao thi
thue hién dang tin 03 lan trén phuong tién thong tin dai ching ¢ dia phuong, chi
phi dang tin do nguoi dé nghi cap Gidy chung nhén tra.

- Sau thoi han 30 ngay, ké tur ngay c6 thong bao hodc dang tin lan dau tién
ma khong c6 don dé nghi giai quyet tranh chép thi gui Phiéu chuyén thong tin
dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 25; thuc hién cap Gidy
chung nhan cho bén nhén chuyen quyén; tru:(mg hop bén chuyén quyén khong
ndp Gidy chimg nhan da cap thi thuc hién viéc huy Gidy chimg nhan di cap.

- Truong hop c6 don dé nghi gidi quyet tranh chap thi huéng dan cac bén

ndép don dén co quan nha nudc c6 tham quyén giai quyét tranh chap theo quy
dinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:

- Trudng hop ngudi dang st dung dat do nhan chuyén quyén sir dung dat
trudc ngay 01 thang 8 nam 2024 nhung chi ¢6 hop dong, van ban vé chuyen
quyén st dung dat d3 1ap theo quy dinh ma bén chuyen quyén khong trao Gidy
chtmg nhan cho bén nhan chuyén quyén thi ho so gom:

+ Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

+ Hop dong, vian ban vé chuyén quyén sir dung dat di 1ap theo quy dinh.

+ Manh trich do ban d0 dia chinh thira dat hoac Phiéu do dac chinh 1y
thtra dat d61 voi truong hop nguoi st dung dat co nhu cau do dac dé€ xac dinh lai
kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Truong hop bén nhan chuyén quyén sir dung dat chi c6 Gidy chung nhén

da cap cua bén chuyen quyén nhung khong co hop ddng, vin ban vé chuyén
quyén sir dung dat theo quy dinh thi hd so gdom:

+ Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

+ Ban goc Gidy chtig nhan di cap.

+ Gidy to vé viéc chuyen quyén sir dung dat co du chir ky ctia bén chuyén
quyén va bén nhan chuyén quyén.
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+ Manh trich do ban do dia chinh thira dat hoac Phiéu do dac chinh 1y
thura dat d61 voi truong hop nguoi stir dung dat ¢6 nhu cau do dac dé€ xac dinh lai
kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

-S6 lugng hd so: 01 bo.

Truong hop ngudi sir dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat thyc
hién thu tuc thong qua nguoi dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy thi
phai c6 van ban vé viéc uy quyén theo quy dinh cta phéap luat vé dan su.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 04 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so day dua, chinh
Xac. Dbi v6i cac xd mién nui, hai dao, ving sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 14 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du,
chinh x4c.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: thoi gian co quan c6 tham
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hodc do dac chinh 1y ban do dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi str dung dat, thoi gian xem xet xur ly d6i v6i truong hop st dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thue hién thu tyc chia
thira ké quyen str dung dat, tai san gan lién véi dat dm voi truong hop thuc hién
thu tuc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyen so hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, cha sé hiru tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy chimg nhan.

d) Doi twong thuwe hign thii tuc hanh chinh:

- T6 chtic trong nudc;

- Ca nhén, cong dong dan cu, ngudi géc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.
e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan ¢ thim quyén quyét dinh:

+ Vin phong Pang ky dat dai d6i voi to chirc trong nudc;

+ Chi nhanh Vian phong DPing ky dat dai ddi véi ca nhan, cong dong dan
cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

- Co quan tryc tiép thyuc hién:
+ Vin phong Pang ky dat dai d6i voi to chirc trong nuéc;

+ Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai dbi véi ca nhan, cong dong dan
cu, ngudi goc Vigt Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

- Co quan phdi hop (néu ¢6): Uy ban nhan dan cip xa, Co quan Thué.
2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhan.
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h) Phi, 1¢ phi (néu cé):
- L& phi cap Gidy chimg nhan:

Don vi tinh: Viéet Nam do”‘ng

Don vi Mirc thu 1€ phi
STT | Noi dung thu tinh DAt Taisan | DAt Tal
san
I Poi voi ca nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chung nhan | ching nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhan da
cap
11 Péi véi to chire
1 |Clp doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay ching nhan | ching nhan
2 Pang ky bien | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhan da
cap
- Phi thdm dinh hd so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
Pon vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh ’ DAt Tai sin bat + Tai
san
I Poi v6i ca nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chiing nhan | chimg nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | chimmg nhan
ching nhén da
cap
II | Ddi v6i td chirc
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay chiing nhan | chimg nhan
2 Ping ky bién | HO so/Giy | 290.000 290.000 355.000
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dong trén Gidy | ching nhan
ching nhén da
cap

i) T én méu, don, méu to khai: Mau s6 24 Phu luc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cdu, diéu kién thwe hign thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong.

l) Can cir phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dt dai s6 31/2024/QHI1S5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 stra ddi, bd sung mot sé diéu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyet s0 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy dinh
mot sO co ché, chinh sach thao g& kho khédn, vudng mac trong to chuc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh sO 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
ve viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot ctra, mot cura lién thong tai
Bo phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctua Chinh phu quy dinh

Ve phan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai;

- Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 cua Chinh phu quy dinh
stra do1, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
dat dai;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s diéu ctia Nghi quyét sb 254/2025/QHI1S cua Quoc hoi

quy dinh mot sg co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chic
thi hanh Luat dat dai,

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh ph6 quyét dinh vé viéc phan cap thyc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.
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MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dit dai, tai san gin lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ........ccooveiininn.. !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
) T L (OO
b) Gidy t& nhan thAn/phap NhANZ: .........ooeoveivieeeeeeeee oo,
C) DA ChIZ: oot
d) Dién thoai lién hé (néu co): .....oeevve.. Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Giéy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gém co*:
(1) Giay chung nhan da cap;

2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dang su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Ngudi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu co)

TPdi v6i ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ’ noi c6 dat.

Dbi véi t6 chirc trong nudc, td chic ton gido, to chirc ton gido truc thudc, t6 chtrc kinh té ¢6 von du tu nudc
ngoai, to chic nude ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Vian
phong dang ky dét dai... ” noi co dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan di cép. Trudng hop nhan chuyén quyén str dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién véi dét thi ghi thong tin ctia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dong nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Gie‘iy ching nhén do bi mat, cép
dbi Gidy ching nhan ..

Truong hop dé nghi cap 1a1 Glay chung nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy chung nhan b1 mat, gdm: sé vao sd cip Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chimg nhén (So STT) ...oeeeiiiiii ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hiru tai san gan lién vOi
d4t khong co thong tin vé Glay ching nhén da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc ndy. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s dit liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai myc nay, trong do
thong tin bat budc phai co 1a thong tin s6 vao sd cip Gidy chimg nhan hodc sé phat hanh Gidy chimng nhén (S6
seri).

Truong hop c¢6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chirng nhdn”.

4 Ghi cac loai gidy to nop kém theo Pon nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai

TR ) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN PON VI CHUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THONG TIN)
So: ..ol /ecrtrr L , ngay ...... thang ...... nam ......

~ PHIEUCHUYENTHONGTIN
DE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE DPAT DAI

Kinh gl .o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M3 s hd so tha tuc hanh chinh O: L.,
1.2. Ngay nhan dd ho so hop 18 @ ...
1.3. Loai thu tyc can xac dinh nghia vu tai chinh ®: .................................

1.4. Can clr phap Iy O o

IL. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG DPAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

L TN s

L 2. Dia Chi O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phé truc thude Trung wong: .......
1.3. S6 dién thoai lién hé: .................. Email (néu CO) vt
1.4. M 80 thué (N8U CO): vt

1.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sb dinh danh ca nhan
Loai gidy tO: ...oovveeeennnn... SO gidy tO: ..o Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, sé hitu thi ké khai theo théng tin mét ngwoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdch theo Bang 25a dinh kém)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
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SAN TREN PAT

2L TN O

2. 2. Dia Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd truc thude Trung wong: .........
2.3.S6 dién thoailién hé: ...................... Email (néuco): ........coevvvvinn....
2.4. MA SO thUé (N8U CO): «.vneeee e
2.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sb dinh danh ca nhan

L0l GIAY 1O .. neeeeeee e S8 GIAY 1O e,
Ngay sinh (khai v&i ca nhan chua dang ky thué): .............oooooiiiiiiiii i,

(Truwong hop cé nhiéu nguoi dong sir dung, sé hiru thi ké khai théng tin mét nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdach theo Bang 25b dinh kém).

III. THONG TIN VE PAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1. Thira At $6: oovovvneeeeeeeieieei S TODAN A SO v
1.2, Dia chi tal B o
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phé truc thudc Trung wong: ............

1.3. Gia dat:

buong: ... Poan duong: ..................... Vitri: oo
Thong tin KhaAC: ... e
Loai gia Don gia (VND/m?)

Gi4 dit theo bang gia:

H¢ so6 diéu chinh gia dat (n€u co):

1.4. Dién tich thira @At ........ooiviiiieiiiiiii et m’
- Dién tich st dung chung: ..............ooouiiiiiiiii e, m?
- Dién tich ST dung HieNE: ... ...couiviiiiii e m?
- Dién tich phai ndp tién stir dung dat/tién thué dat: ............................. m?
- Dién tich khong phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han mMUC: ............c.ooiiiiiiiiee e, m?

- Dién tich dat ngodi han muc: ............ooviiiiiii e, m?
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1.5. Ngudn gbc st dung At .........ooeeeii e
1.6. Muyc dich str dung dat O ...
Muc dich str dung dét trude khi chuyén muc dich: .....ooooiiiii
1.7. Thot han str dung dat:

- On dinh lau dai: O

- C6 thoi han: ...... nam. Tu ngay ...... [...... [o..... dén ngay ...... /o..... [o.....
-Giahan: ................ nam. T ngay ..... /... /... dén ngay: ..... /... [o.....
1.8. Thoi diém bét dau sir dung dat tir ngay: ............ [ oeeeiiiiiiin [ i, ;
1.9. Hinh thire str dung dat (0:
1.10. Gidy to vé quyén sir dung dat (D: ..
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: ©e oo

(Truwong hop cé nhiéu thira dat thi Idp danh sdch theo Bang 25¢ dinh kém)

2. Théng tin vé tai san gin lién véi dit:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... : cAp hang nha ¢, cong trinh: ....... ;
2.2.Dién tich XAy dUNE: ..o m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich st dung: ...................oooeinnnn. m?;
2.4. Dién tich s hitu chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.S6 tang: ..........; trong do, sb tang nodi: ......... :sd tang ham: ............ tang
2.6. NUOI BOC: ...
2.7. Nam hoan thanh xay dung: ...
2.8. Thoi han s& hitu GEN: .. ovee el

(Truong hop cé nhiéu nha 6, céng trinh thi ldp danh sach theo Bang 25d dinh kém)

3. Trwong hop cé bién dong vé quyén siv dung ddt, tai san gdn lién véi dit
3.1. Loai bién dong (Chuyén nhugng, thira ké, cho tANE...) v
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat...): ......

3.3. Gia tri hop déng chuyén nhuong/nhan thira ké/nhan tang cho (thé hién néu c6
thong tin):

= GIA T GAE (MU CON: oo
= GIA T DA (MU CO): vt

- Gia tri nha + G4t (MU CO): .«
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IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
d6i voi ho gia dinh, c4 nhan duoc ghi no)

L. Truong hop ghi nQ: .o e
2. T8N ST AUNG FA: oot

3. LE phitrirGC ba: ..o e

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NQP

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi ré ho tén, déng dau)
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HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN
Muc L

(1) Ghi M3 s6 ho so thu tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy
dinh vé thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot ctra lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan du hd so trén Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cip Gidy chtng nhan 1an dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi can ct phép 1y dé xac dinh cap Gidy chimg nhéan theo diém...khoan...Diéu...
nao cua Luat Dt dai, Nghi dinh cua Chinh phu.

Muc II. Ghi thong tin v& ngudi str dung dét, cha so hiru tai san gan lién v6i dat/nguoi
nhan chuyén quyén sir dung dat, tai san trén dat/ngudi chuyén quyén st dung dat, tai
san trén dat. Truong hop nhiéu nguoi ciing chung quyén sir dung dét, ciing chung
quyén s hitu tai san gan lién v6i dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) C4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chtrc ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy ding ky kinh doanh, gidy phép
dau tu; c4 nhan nude ngoai va nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Dia chi dé giri Thong bao nghia vu tai chinh va trong trudng hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyét dinh thanh 1ap hoic Gidy phép dang ky kinh doanh....ddi véi to chirc; s6
ho chiéu dbi voi ca nhan nudc ngoai va ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; sb
dinh danh ddi véi c4 nhan trong nudec.

Muyc III.

Diém 1. Ghi thong tin thira dat. Trudng hop c6 nhiéu thira dat thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi sb nha, tén duong, phd (néu c6); tén diém déan cu (t6 dan phd, thon, xém, lang,
ap, ban, bon, buén, phum, soc, di€ém dan cu tuwong tu) hodc tén khu vuce, xir dong (doi voi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich str dung dét theo phan loai dét va 12 muc dich tinh thu tién st dung dat,

tién thué dit hodc muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thirc str dung dat nhu: Cong nhan hoic nhan chuyén quyén st dung dat
nhu Giao dat khong thu tién sir dung dat/Giao dat c6 thu tién sir dung dat/Thué dit tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué/Thué dit tra tién thué dit hang nam.
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(11) Ghi tén loai gidy to vé& quyén sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai
hoic Gidy chimg nhan di cp.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gin lién v6i dat theo Don ding ky dat dai, tai san gin
lién véi dat. Truong hop c6 nhiéu nha ¢, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.
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Bang 25a: Danh sach nhitng ngwoi sir dung dat, tai sin gin lién véi dat

STT

Tén ngudi st dung dat,
chu s& hitu tai san gin
lién véi dat, nguoi
nhan chuyén quyén sir
dung dét, tai san gén
lién voi dét

bia
chi

Mi sé | Gidy to phap
thué | nhan/S6 ho
(néu | chiéu/S6 dinh
co) danh ca nhan

Dién tich st
dung/Ty 1¢
so hitu (néu
co)

Ghi
cha(*)

(*) Doi véi trieong hop quyén sir dung dat, quyén s hivu tai san gdn lién véi dat la ciia
Vo' va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cua ho gia dinh thi ghi
“la thanh vién co chung QSDP cua ho.”.

Bang 25b: Danh sach nhirng nguoi chuyén quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat

STT

Tén ngudi chuyén
quyén s dung dat,

e A z Chi
tai san trén dat

bia

Misé | Gidy to phap
thué nhan/Sé ho chiéu/Sé
(néu c6) | dinh danh c4 nhan

Dién tich st
dung/Ty I¢ s&
hitu (néu co)

Bang 25¢: Bang ké thong tin vé dat

Thoi Giay to
Muc | Thoi |diém | Hinh ;Eyén
TO | oo | s | e , | dich |h 3 ht
Thira fy bia | Gia | Dién | Ngudn d}C ?n b?t t7u:c su
STT | .; ban .| oz , ) su su dau su
dat » | chi |dat |tich | goc \ dung
do dung | dung | st dung | .;
£ £ ; dat
dat dat dung | dat p
it (néu
c0)
Bang 25d: Bang ké thong tin tai san gin lién voi dat
o7 | Loai nha o, Cipnha &, | Tang |Tang | Strdung/san | Xdy | Thoi han
cong trinh | cong trinh | ndi ham xay dung dung | s¢ hitu
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26. Dang ky, cap Gidy chirng nhan quyen str dung dat quyén sé hiru
tai san gin lién véi dat cho ngum nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha &, cong trinh xiy dung trong dw an bat dong san.

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau diang ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qubc gia hodc truc tiép (hodc théng qua
dich vu buu chinh) Trung tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Khi ndp cac glay to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon ndp
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhén hd so kiém tra ddi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy td hoic ndp ban sao gidy to di c6 cong chimg
hodc chimg thyc theo quy dinh cta phép luat vé cong chimg, ching thuc; truong
hop ndp ho so theo hinh thirc truc tuyén thi ho so ndp phai duoc sd hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to d3 dugc cong ching, chimg thuc.

- Trudng hop ndp hd so theo hinh thic truc tuyén thi hd so ndp phai duoc
s0 hoa tir ban chinh hoac ban sao gidy to da dugc cong ching, chirng thuec.

- Truong hop ndp ban sao hodc ban sO hoa cac loai gidy to thi khi nhan
két qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau ding ky phai nop ban chinh
cac gidy to thugc thanh phan hd so theo quy dinh, trir cac gidy to la quyét dinh
phé duyét hodc quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét,
ban do diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét.

Bugc 2: Trung tam Phyc vy hanh chinh cong thanh phd hoic Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua. Truong hop chua ddy du thanh phan hé so thi tra ho so kém
Phiéu yéu cau b6 sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién,
b6 sung theo quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong Ping ky dat dai
Buée 3: Vin phong Dang ky dat dai
- Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so.

Trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viéc, thong bao cho chu dau tu
cung cap cac gidy to theo quy dinh d6i voi truong hop nguoi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢, cong trinh xay dung, hang muc
cong trinh xay dung truc tiép thuce hién thu tuc dang ky, cap Gidy chung nhan
ma chu dau tu chua ndp cac gidy to theo quy dinh;

- Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 25 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QDb-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va théng bao nghia vu tai chinh cho chu
dau tu dy 4n (néu c6), nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung.
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- Cap Gidy chimg nhan cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢, cong trinh xay dyng, hang muc cong trinh xay dung;
xac nhan thay doi trén Gidy chung nhan da cap cho chu déu tu, trong do phan
dién tich thuc quyén st dung chung v6i nguoi khac thi duge chinh ly bién dong
deé chuyén sang hinh thue st dung chung.

- Cap nhat, chinh ly bién dong vao hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

- Chuyén Gidy chimg nhan dén Trung tam Phuc vu hanh chinh c6ng thanh

pho hodc Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong cap xa dé€ chuyén cho chu déau tu
du an dé trao cho nguoi dugce cap doi voi truong hop chu dau tu du an ndp ho so
thuc hién thu tuc.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Tryc tiép tai Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:

- Béi voéi trudong hop cha dau tu du 4n ndp ho so dang ky, cip Gidy chimg
nhan cho nguodi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢,
cong trinh xay dyng, hang muc cong trinh xay dung:

+ Don dang ky bién dong dat dai, tai san gén lién v&i dat theo Mau sb 24
Phuy luc s6 04 ban hanh kem theo Quyet dinh s6 52/2026/QD-UBND do nguoi
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé¢ hiru nha &, cong trinh xay
dung, hang muc cong trinh xay dung ké khai.

+ Vin ban vé viéc nha 6, cong trinh xay dung da dugc nghiém thu dua
vao khai thac, sir dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung do1 voi truong
hop c¢6 nhan chuyén nhugng nha &, cong trinh xay dung.

+ Van l?én vé viée du diéu kiép duoc chuyén‘ nhuong cho’cé nhan tu {(éy
dung nha ¢ doi voi truong hop chuyén nhuong quyén sir dung dat da co ha tang
ky thuat theo quy dinh cta phép luat vé kinh doanh bat dong san.

+ Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén so hiru nha &, cong
trinh x4y dyng, hang muc cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luit.

+ Bién ban ban giao nha, dét, cong trinh xay dyng, hang muc cong trinh
xay dung.

+ Gidy chimg nhén da cap cho chu dau tu du 4n.
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+ Chimg tir chtrng minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh d6i voéi truong
hop Van phong Dang ky dat dai nhan duoc van ban cta co quan co tham quyén
vé viéc du an duoc diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét ma lam phat sinh
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

- Péi v6i truong hop ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung truc
tiep thuc hién:

+ Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Miu sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha o, cong
trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung theo quy dinh cta phap luat.

+ Bién ban ban giao nha, dat, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh
xay dung.

+ Vin ban vé viéc nha ¢, cong trinh xay dung da dugc nghiém thu dua
vao khai thac, st dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung doi voi truong
hop c¢6 nhan chuyén nhugng nha ¢, cong trinh xay dung (n€u co).

+ Van l?én vé viée du diéu kiép duoc chuyén‘ nhuong chorcé nhan tu {(éy
dung nha ¢ doi voi trudng hop chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang
k¥ thuat theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san (n€u co).

+ Gidy chimg nhan da cap cho cha dau tu du 4n (néu co).

+ Chimg tlr chtng minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh ddi voi truong
hop Van phong Dang ky dat dai nhan duoc vin ban cua co quan co tham quyén
vé viéc dy an duoc diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét ma 1am phat sinh
nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luit (néu co).

- S6 luong ho so: 01 bo.

Truong hop nguoi sir dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién voi dat thyc
hién thu tuc thong qua ngudi dai dién theo quy dinh cua phap luét vé dan su thi
phai c6 van ban vé viéc uy quyén theo quy dinh cta phéap luat vé dan su.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc hd so day da, chinh
Xac. Péi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sau, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - xa hdi dic biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 15 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc hd so diy du,
chinh x4c.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom: thoi gian co quan c6 tham
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai; thoi gian trich do ban d6 dia chinh
hoic do dac chinh 1y ban d6 dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cta
nguoi st dung dat, thoi gian xem xet xur ly dbi vai tru:ong hop str dung dat co vi
pham phép luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
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dang tin trén phuong tién thong tin dai ching; thoi gian thyc hién thu tuc chia
thira ké quyen str dung dat, tai san gan lién véi dat d01 voi truong hop thuc hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen so hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, cha sé hiru tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy chtng nhan.

d) Doi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chuc trong nudce, td6 chirc ton gido, td6 chirc ton gido truc thudc, to
chure kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, t6 chirc nudc ngoai c6 chirc nang ngoai
giao va td chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu, nguodi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Vian phong Pang ky dat dai, .

- Co quan tryc tiép thuc hién: Vin phong Pang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan Thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhén.
h) Phi, 1é phi (néu cé):
- Lé phi cap Gidy ching nhan:

Don vi tinh: Viéet Nam dc;ng

Do vi Mikc thu I phi
STT Noi dung thu tinh ’ DAt Tai sin Pat + Tai
san
I Poi voi ca nhin
1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chiing nhan | chimg nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | chirmg nhan
ching nhan da
cap
II | Doi v6i to chirc
1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay ching nhan | chimmg nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | chimmg nhan
ching nhén da
cap

- Phi thAm dinh ho so:
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Don vi tinh: Viét Nam d&ng
Don vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
I P6i véi ca nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chung nhan | ching nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhén da
cap
11 Péi véi to chire
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay ching nhan | ching nhan
2 Pang ky bien | HO so/Gidy | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhén da
cap

i) Tén mdu don, méu to khai: Mu s6 24 Phy lyc s 04 ban hanh kém
theo Quyeét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cdu, diéu kién thuwc hign thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dt dai s6 31/2024/QHI15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyet s0 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy dinh
mot s6 co che, chinh sach thao g& kho khan, vuong mac trong t6 chire thi hanh
Luat dat dai;

- Nghidinh sO 118/2025/NP-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cura, mot ctra 1i€n thong tai
Bd phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huong dan mot s6 di€u cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quoc hoi
quy dinh mot sc} co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong to chure
thi hanh Luat dat dai,

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phd quyét dinh vé vi¢c phan cap thuc hién mdt s6 nhiém vu trong linh vuc
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dat dai va trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.
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MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dit dai, tai san gin lién véi dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ........ccooveiininn.. !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
) T L (OO
b) Gidy t& nhan than/phap NhANZ: .........cooveiveieeeeeeee oo,
C) DA ChIZ: oot
d) Dién thoai lién hé (néu co): .....oeevve.. Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Giéy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gém co*:
(1) Giay chung nhan da cap;

2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dang su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Ngudi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu co)

TPdi v6i ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ’ noi c6 dat.

Dbi véi t6 chirc trong nudc, to chire ton gido, td chic ton gido truc thude, t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nudc
ngoai, to chic nude ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Vian
phong dang ky dét dai... ” noi co dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan di cép. Trudng hop nhan chuyén quyén str dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién véi dét thi ghi thong tin ctia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dong nhu: “nhan chuyen nhuong, nhén tang cho ..., cép lai Giéy ching nhén do bi mat, cép
dbi Gidy ching nhan ..

Truong hop dé nghi cap 1a1 Glay chung nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy chung nhan b1 mat, gdm: sé vao sd cip Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chimg nhén (So STT) ...oeeeiiiiii ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hiru tai san gan lién voi
d4t khong co thong tin vé Glay ching nhéan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc ndy. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s dit liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai myc nay, trong do
thong tin bat budc phai co 1 thong tin s6 vao sd cip Gidy chimg nhan hodc sé phat hanh Gidy chimng nhén (S6
seri).

Truong hop c¢6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chirng nhdn”.

4 Ghi cac loai gidy to nop kém theo Pon nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai

P 7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN DON VI CHUYEN Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

THONG TIN)

So: .ol /recrtr L, ngay ...... thang ...... nam ......

_) PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI

Kinh glri: .o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M3 s hd so tha tuc hanh chinh O: L.,
1.2. Ngay nhan dd ho so hop 18 @ ..o
1.3. Loai thu tyc can xac dinh nghia vu tai chinh ®: .................................

1.4. Can clr phap Iy O o

IL. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

L TN O e

L 2. Dia Chi O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phé truc thudc Trung wong: .......
1.3. S6 dién thoai lién hé: .......oeevvee.... Email (néu co): ......coooveieeiin..
1.4. M 80 thué (N8U CO): vt

1.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sb dinh danh ca nhan
Loai gidy tO: ...oovveeeennnn... SO gidy tO: ..o Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, sé hitu thi ké khai theo thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdach theo Bang 25a dinh kém)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN TREN PAT
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2.1 TN

2. 2. D0 Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd truc thude Trung wong: .........
2.3. S6 dién thoai lién hé: ..................... Email (néu [¢7¢) N
2.4, M S8 thué (N8U CO): v

2.5. Gidy to phap nhan/s6 ho chiéu/sb dinh danh ca nhan :
Loai GIAY tO7 ..eveeeeie e SO GIAY 1O oo,
Ngay sinh (khai v6i ca nhan chua ding ky thué): ...........ooooviiiiiiiiiii il

(Truong hop c6 nhiéu ngueoi dong sir dung, sé hitu thi ké khai thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sach theo Bdang 25b dinh kém).

III. THONG TIN VE PAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1. Thira At $6: oovoevneeeeeeieieei S TODAN A SO v
1.2, Dia chi tal B o
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phé truc thuéc Trung uong: ............

1.3. Gia dat:

buong: ... Poan duong: ...................l Vitrl: oo
Thong tin KhAC: ... e
Loai gia Don gia (VND/m?)

Gia dat theo bang gia:

H¢ s0 diéu chinh gia dat (n€u co):

1.4. Dien tich thira AL ..o, m?
- Dién tich st dung chung: ...........c.ooiviiiiii e m?
- Dién tich st dung riéng: ..........c.oviiinieiii i m?
- Dién tich phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: .............................. m?
- Dién tich khong phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MUC: ...........ccouueiiee e, m?
- Dién tich d4t ngoai han MUC: ..............ooiiiiiiiiiiei i, m?

1.5. Ngudn gbc st dung At .........eeee et
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1.6. Muyc dich strdung dat O ... .
Muc dich str dung dat trude khi chuyén mucdich: ...
1.7. Thot han stir dung dat:

- On dinh lau dai: O

- C6 thoi han: ...... nam. T ngay ...... [o..... [o..... dén ngay ...... [o..... [ooe...
-Giahan: ................ nam. T ngay ..... /... /..... dén ngay: ..... /... [......
1.8. Thoi diém bét dau sir dung dat tir ngay: ............ [, [ oveiiiiiinn, :
1.9. Hinh thire str dung dat (0:
1.10. Gidy to vé& quyén str dung dat (D ..
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: ©vveev e

(Truong hop c6 nhiéu thira ddt thi Idp danh sach theo Bang 25¢ dinh keém)

2. Théng tin vé tai sdn gdn lién véi dit:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... ; cép hang nha &, cong trinh: ....... ;
2.2.Dién tich XAy dUNE: ..o, m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich scdung: ..., m?;
2.4. Dién tich s& hitu chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.Sbtang: .........; trong 40, sb ting ndi: ......... ;56 tang ham: ............ tang
2.6 NUOIL ZOC: e el
2.7. Nam hoan thanh xay dung: ...
2.8. Thoi han s& Mt GEN: ..o el

(Truong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh thi Idp danh sach theo Bang 25d dinh kém)

3. Trwong hop cé bién dong vé quyén siv dung dit, tai sin gdn lién véi dit
3.1. Loai bién dong (Chuyén nhuong, thira ké, cho ting...): .........oeeiveeeinn...
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat...): ......

3.3. Gia tri hop ddng chuyén nhuong/nhan thira ké/nhan ting cho (thé hién néu co
thong tin):

= GIA T GAE (NEU CO): e,
= GIAtr 1A (DU COY: .o

= Gia tri NhA + AL (MU CO): .ot
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IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
d6i voi ho gia dinh, c4 nhan duoc ghi no)

L. Truong hop ghi nQ: .o e
2. T8N ST AUNG FA: oot

3. LE phitrirGC ba: ..o e

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NQP

THU TRUONG PON VI

(Ky, ghi ré ho tén, déng ddu)
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HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN

Muc L. (1) Ghi Ma s6 hd so thu tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh
phu quy dinh vé thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot ctra lién thong
trong giai quyét thi tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan du hd so trén Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cap Gidy chtng nhan 1an dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi can ct phép 1y dé xac dinh cap Gidy chimg nhén theo diém...khoan...Diéu...
nao cua Luat Dt dai, Nghi dinh cua Chinh phu.

Muc II. Ghi thong tin vé ngudi sit dung dat, chu s hitu tai san gan lién voi dat/ngudi
nhan chuyén quyén sir dung dat, tai san trén dat/ngudi chuyén quyén st dung dat, tai
san trén dat. Truong hop nhiéu nguoi ciing chung quyén sir dung dét, ciing chung
quyén s hiru tai san gan lién v6i dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) Ca nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chtrc ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy ding ky kinh doanh, gidy phép
dau tu; c4 nhan nudc ngoai va nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai ghi ho tén,
nam sinh, quéc tich.

(6) Dia chi dé giri Thong bao nghia vu tai chinh va trong trudng hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap ho so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyét dinh thanh 1ap hoic Gidy phép dang ky kinh doanh....ddi véi to chirc; s6
ho chiéu dbi voi ca nhan nudc ngoai va ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; sb
dinh danh d6i v&i c4 nhan trong nuéc.

Muc III. Diém 1. Ghi thong tin thira dat. Trudng hop c6 nhiéu thira dat thi 1ap danh
sach theo Bang 25c.

(8) Ghi s6 nha, tén dudng, phd (néu c6); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, séc, di€ém dan cu tuong ty) hodc tén khu vuc, xit dong (doi
voi thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh céc cap x4, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich sir dung dat theo phan loai dat va 1a muc dich tinh thu tién sir dung dat,

tién thué dit hodc muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thirc str dung dat nhu: Cong nhan hodc nhan chuyén quyén st dung dat
nhu Giao dat khong thu tién st dung dat/Giao dat co thu tién st dung dat/Thué dat tra
tién mat 1an cho ca thoi gian thué/Thué dat trd tién thué dat hang nam.

(11) Ghi tén loai gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai
hoic Gidy ching nhén da cap.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gin lién v6i dat theo Pon ding ky dat dai, tai san gin
lién véi dat. Truong hop c6 nhiéu nha &, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.
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Bang 25a: Danh sach nhitng ngwoi sit dung dat, tai san gin lién véi dat

STT

Tén ngudi st dung dat,
chu s& hitu tai san gin
lién véi dat, nguoi
nhan chuyén quyén sir
dung dét, tai san gén
lién voi dét

bia
chi

Mi sé | Gidy to phap
thué | nhan/S6 ho
(néu | chiéu/S6 dinh
co) danh ca nhan

Dién tich st
dung/Ty 1¢
so hitu (néu
co)

Ghi
cha(*)

(*) Doi véi trieong hop quyén sir dung dat, quyén s hivu tai san gdn lién véi dat la ciia
Vo' va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cua ho gia dinh thi ghi
“la thanh vién co chung QSDP cua ho.”.

Bang 25b: Danh sach nhirng ngudi chuyén quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat

STT

Tén ngudi chuyén
quyén s dung dat,

e A z Chi
tai san trén dat

bia

Misé | Gidy to phap
thué nhan/Sé ho chiéu/Sé
(néu c6) | dinh danh c4 nhan

Dién tich st
dung/Ty I¢ s&
hitu (néu co)

Bang 25¢: Bang ké thong tin vé dat

Thoi Giay to
Muc | Thoi |diém | Hinh ;Eyén
TO | oo | s | e , | dich |h 3 ht
Thira fy bia | Gia | Dién | Ngudn d}C ?n b?t t7u:c su
STT | .; ban .| oz , ) su su dau su
dat » | chi |dat |tich | goc \ dung
do dung | dung | st dung | .;
£ £ ; dat
dat dat dung | dat p
it (néu
c0)
Bang 25d: Bang ké thong tin tai san gin lién voi dat
o7 | Loai nha o, Cipnha &, | Tang |Tang | Strdung/san | Xdy | Thoi han
cong trinh | cong trinh | ndi ham xay dung dung | s¢ hitu




241

27. Dang ky bién dong quyen iy dung dit, quyen s& hiru tai san gan
lién voi dat trong cac truwong hop chuyen doi quyén sir _dung dit nong
nghlep ma khong theo phwong an don dién, doi thira; chuyen nhuong, thira
ke, tang cho quyen sir dung dat, quyen s0' hiru tai san gan lién véi dat, gép
von biang quyén sir dung dat, quyen sé hiru tai san gin lién véi dat; cho
thué, cho thué lai quyén sir dung dat trong du an x4y duyng kinh doanh két
cau ha tang; ban hodc ting cho hoic dé thira ké hoiic gop von bang tai san
gin lién véi dat thué ciia Nha nuéce theo hinh thirc thué dat tra tién hang
nam.

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau dang ky ndp ho so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qubc gia hodc tmg dung dinh danh qubc gia hodc truc tiép (hoic thong qua
dich vy buu chinh) Trung tim Phuc vy hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vy hanh chinh céng cip xa.

- Nguoi str dung dét ting cho quyén st dung dat cho Nha nude hodc cong
d6ng dan cu hodc md rong dudng giao thong thi ndp hd so dén Uy ban nhan dan
cap x4 noi c6 dat.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky duge Ira chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bod tiép nhan ho so kiém tra dbi chiéu hodc ndp
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy td da c6 cong chung hodc ching thyc;
truong hop nop ho so theo hinh thtre tryc tuyén thi ho so ndp phai duoc sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong chimg, chimg thyc.

Péi véi truong hop thyc hién xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky ndp ban goc Gidy chung nhan da cap.

Truong hop nop ban sao hodc ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai nop ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Bugc 2: Trung tam Phyc vy hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiérp tra tinh day d ctia thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

~ Truong hop chua day du thanh phan hé) s thi tra ho so kém Ph?ié'u yéu cau

bo sung, hoan thi¢n ho so d€ ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bé sung theo
quy dinh.

- Chuyén 1}6 so dén Van phong Pang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

Buéce 3: Van phong Piang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai thyc hién:

- Pbi véi truong hop chuyén doi, chuyen nhuong, thira ké, gop von bang
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat; cho thué, cho thué lai
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quyén str dung dat trong du an xdy dung kinh doanh két ciu ha tang; ban hoic
thira ké hodc gop von bang tai san gin lién v6i dat thué cuia Nha nudc theo hinh
thire thué dat tra tién hang ndm; ting cho quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
san gin lién v&i dat ma khong thudc truong hop nguoi sit dung dat ting cho
quyén str dung dat cho Nha nuéc hodc cong dong dan cu hoic mo rong dudng
giao thong thi thuc hién nhu sau:

+ Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh ctia Luat Dét dai;
truong hop khong du di€u ki¢n thuc hién quyén thi thong bao 1y do va tra ho so
cho nguoi1 yéu cau dang ky.

+ Kiém tra, ky duyét manh trich do ban dd dia chinh d6i véi trudng hop
nguoi s dung dat ¢c6 nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

+ Trich luc ban db dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i
voi noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi c6 ban do dja chinh dang giéy da rach
nat, hu hong ddi véi truong hop Gidy ching nhan da cap chua sir dung ban d6
dia chinh hodc chua str dung trich do ban dd dia chinh thira dat hodc nguoi su
dung dat c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién véi dat hodc thudc truong hop phai cap moi Gidy chting nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat.

+ Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau sb 25 Phy luc sd 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/QD-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vy tai chinh doi véi
truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat.

+ Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai.

+ Cap moi Gidy ching nhan hodc xac nhan thay doi trén Giay chimg nhan
da cap doi véi trudng hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; chuyén Gidy
chtng nhan dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh céng thanh phé hoic Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cdp x3 dé trao cho nguoi duoc cap.

Trudng hop ban hodc tang cho hoac dé thira ké hodc gbp von bang tai san
gan lién véi dat thué tra tién thué dat hing nam thi thong bao bang van ban cho
CO quan thue vé viéc chim dut quyen va nghia vu cua bén chuyén quyén sé hiru
tai san gin lién véi dat trong hop dong thué dat.

Truong hop cho thué, cho thué lai quyen stt dung dat trong dy an xay
dung kinh doanh két cau ha tang thi cap méi Glay chimg nhén cho bén thu¢, bén
thué lai va xac nhan cho thué, cho thué lai vao gidy chimg nhan di cap cua chu
dau tu du an.

Truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh thi thyc hién céc cong viéc
quy dinh tai di€ém nay sau khi nhén dugc thong bdo ctia co quan thué vé vigce
hoan thanh nghia vu tai chinh.



243

- Péi voi truong hop ngudi st dung dét ting cho quyén st dung dét cho
Nha nudc hoac cong dong dan cu hodc mo rong duong giao thong thi thuc hién
nhu sau:

+ Po dac chinh 1y ban d6 dia chinh hoic trich do ban dd dia chinh; chinh
ly, cép nhat bién dong vao hod so dia chinh, co s¢ dir lidu dat dai; xac nhén thay
d6i vao Glay ching nhén da cap hodc cap méi Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat ddi voi truong hop ting cho mot phan
dién tich thira dat.

~ Truong hop nguoi su dung dat tang cho toan bo dién tich dat da dugc cap
Giay chung nhan thi thu hoi Giay chirng nhén da cap dé quan 1y.

+ Chuyén Gidy chimg nhan dén Trung tim Phyc vu hanh chinh cong
thanh pho hodc Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap x4 hoic Uy ban nhan
dan cp x4 noi c6 dat dé trao cho ngudi duge cép.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thuéc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, s6 lwong ho so:
- Thanh phan ho so:

+ Doi v6i trudng hop chuyen doi, chuyén nhuong, thira ké, gop von bang
quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat; cho thug¢, cho thué lai
quyén sir dung dat trong du an xay dung kinh doanh két cdu ha tang; ban hoic
thira ké hoic gop von bang tai san gan lién VGI dat thué ctia Nha nuoc theo hinh
thire thué dat tra tién hang nim; ting cho quyén st dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién véi dat

++ Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo MAu s 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

++ Gidy chimg nhéan da cp.

++ Hop dong hodc vin ban vé viéc chuyén quyen sur dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién ! dat dbi vai truong hop chuyén d6i, chuyen nhuong, thura
ké, gop von bang quyén str dung dt, quyén so hiru tai san gan lién véi dat.

++ Hop dong hodc van ban vé viéc ban hodc ting cho hoic dé thura ké
hodc gép vén bang tai san gan lién véi dat theo quy dinh cia phap luat Ve dan sy
d6i v6i truong hop dat thué ciia Nha nude theo hinh thirc thué dét tra tién hang
nam.
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++ Vin ban vé viée cho thué, cho thué lai quyén st dung dat ddi véi
truong hop cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong du an xay dung kinh
doanh két cau ha tang.

++ Ban vé técn thira dé:lt, hop thura dét theo Mﬁn s6 28 Phu luc sb 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND do61 voi truong hop dang ky
bién dong dat dai ma phai tach thua dat, hop thua dat.

++ Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i véi truong hop nguoi st
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

++ Van ban thoa thuan vé vige cap chung mot Gidy chung nhan quyén sir
dung dit, quyén so hitu tai san gan lién voi dat @i voi truong hop c6 nhiéu
nguoi nhan chuyén quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat.

++ Vin ban cua nguoi st dung dat dong ¥y cho chu s¢ hiru tai san gan lién
v6i dat duoc chuyén nhuong, tang cho, gop von bang tai san gan hen v6i dat doi
v6i truong hop chuyén nhuong, ting cho, gop von bang tai san gin lién v6i dat
ma chu s¢ hiru tai san khong co quyén st dung dat d6i véi thira dat do, trur
truong hop to chire nude ngoai, ¢ nhan nude ngoai duge sé hiru nha & theo quy
dinh ctia phéap luat vé nha 6.

++ Van ban cua bén nhan thé chap vé viéc déng ¥ cho bén thé chép dugc
chuyen nhuong, tang cho quyen st dung dat, quyén s0 hitu tai san gan hen VOl
dat dbi véi truong hop chuyen nhuong, tang cho quyen st dung dat, quyen SO
hiru tai san gan lién v6i dat ma quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién
v6i dat dang duoc thé chap va da dang ky tai Van phong Pang ky dat dai, Chi
nhanh Vin phong Piang ky dat dai.

++ Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi véi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién;

+ Ddi voi truong hop nguoi st dung dat tang cho quyén str dung dét cho
Nha nudce hoac cong dong dan cu hodc mo rong duong giao thong:

(1) Van ban tang cho quyén st dung dét hoac bién ban hop gilra dai dién
thon, ap, lang, ban, buén, bom, phum, soc, t6 dan phd, dlem dan cu véi nguoi s
dung dat vé viéc tang cho quyén st dung dat va ban gbc Gidy ching nhan di
cp.

(2) Tru’ong hop c6 bién ban hop gitra Uy ban nhan dan cap xa véi nguoi

su dung dat vé viéc tang cho quyen sir dung dat thi nguoi su dung dat chi nop
ban goc Gidy ching nhan da cip cho Uy ban nhan dan cip xi noi c6 dat.

-S6 lugng hd so: 01 bo.
d) Thoi han gidgi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day di, chinh
xéac ddi voi thil tuc chuyén doi quyén sir dung dat nong nghiép ma khong theo
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phuong an don dién, dodi thtra hodc truong hop chuyen nhuong, thura ke tang
cho quyen su dung dat quyén so hitu tai san gan lién v&i dat, gop von bang
quyen str dung dat, quyen sO htru tai san gan lién vé6i dat; chuyén nhuong, thira
ké, tang cho hodc gop von bang tai san gan lién vOi dat duoc Nha nuéc cho thué
dat thu tién thué dat hang nam. Ddi véi cac xd mién nai, hai dao, ving siu, ving
xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xi
hoéi dic biét kho khian thi thoi gian thuc hién khong qua 15 ngay lam viée ké tir
ngay nhan duogc hod so day du, chinh xAc.

- Khong qua 03 ngay lam viée ké tur ngay nhén dugc hé so day du, chinh
xac d6i voi thu tuc cho thué, cho thué lai quyén su dung dat trong du an xay
dung kinh doanh két cau ha tang Dbi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sau,
vung xa, vung co diéu kién kinh té - xd hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té -
xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong qua 13 ngay lam viéc ké
tir ngdy nhan duoc ho so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom: thoi gian co quan co tham
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai; thoi gian trich do ban d6 dia chinh
hoic do dac chinh 1y ban do dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi st dung dat, thoi gian xem xet xur ly dbi véi truong hop str dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thuc hién tha tuc chia
thira ké quyén sir dung dat, tai san gén lién vi dat déi v0i truong hop thuc hién
tha tuc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyen so hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy chimg nhén.

d) Doi twong thuwe hign thii tuc hanh chinh:

- T6 chlrc trong nudc, to chure ton gido, tO chirc ton gido truc thude, td
chuc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai, t6 chitc nudc ngoai cd chirc ndng ngoai
giao va to chirc nudc ngoai, c4 nhan nudc ngoai.

- Ca nhan, cOng déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan ¢ thim quyén quyét dinh:

+ Van phong Pang ky dat dai ddi voi to chtrc trong nude, to chic ton
gido, t6 chirc ton giao truc thude, t6 chirc nudc ngoai cod chirc nang ngoai giao,
to chtrc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; t6 chic nudc ngoai, cd nhan nudc
ngoai.

+ Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai dbi véi ca nhan, cong dong dan
cu, ngudi goc Vigt Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cip xa, co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhan.

h) Phi, 1¢ phi (néu co):
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- Lé phi cép Gidy ching nhan:

Don vi tinh: Viéet Nam do”‘ng

Don vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
I P6i v6i ca nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chung nhan | chung nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Giay | chiing nhan
ching nhan da
cap
11 Péi vai to chire
I |Cap doi, cap lai | Ho so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay ching nhan | ching nhan
2 Pang ky bien | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | ching nhan
chang nhan da
cap
- Phi thdm dinh hd so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
Do vi Mikc thu I phi
STT Noi dung thu tinh : DAt Tai san Pat + Tai
san
I Poi v6i ca nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chiing nhan | chimg nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | chimmg nhan
ching nhén da
cap
II | Ddi v6i td chirc
1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay ching nhan | chimg nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | chimg nhan
chimg nhin da
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cap

i) Tén n,u§u do’nz mau to khai: Mau s6 24, 28 Phy luc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cdu, diéu kién thuwce hign thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong
l) Can cur phap ly cua thu tuc hanh chinh:
- Luat Dt dai s6 31/2024/QHI1S5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hdi quy dinh
mot sO co che, chinh sach thao g& kho khan, vuong mac trong t6 chire thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phii quy dinh
vé viéc thue hién tht tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu coéng qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng din mot sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong to chic
thi hanh Luat dat dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thuc hién mot s nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.
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MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dit dai, tai san gin lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ........ccooveiininn.. !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ: ..ottt ettt ettt ettt et aeneeas
b) Gidy t& nhan than/phap NhANZ: .........cooveiveieeeeeeee oo,
C) DA ChIZ: oot
d) Dién thoai lién hé (néu co): .....oeevve.. Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Giéy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gém co*:
(1) Giay chung nhan da cap;

2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dang su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Ngudi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu co)

TPdi v6i ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ’ noi c6 dat.

Dbi véi t6 chirc trong nudc, to chire ton gido, td chic ton gido truc thude, t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nudc
ngoai, to chic nude ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Vian
phong dang ky dét dai... ” noi ¢o dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan di cap. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén so hiru tai
san gan lién véi dét thi ghi thong tin ctia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dong nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Gie‘iy ching nhén do bi mat, cép
dbi Gidy ching nhan ..

Truong hop dé nghi cap 1a1 Glay chung nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt”’ va thé hién thong tin Gidy chung nhan b1 mat, gdm: sé vao sd cip Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chimg nhan (So SIT) .oovvvnnnenennnn. ’, truong hop nguoi st dung dat, chu s¢ hiru tai san gan lién vOi
d4t khong co thong tin vé Glay ching nhéan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc ndy. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s dit liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai myc nay, trong do
thong tin bat budc phai co 1 thong tin s6 vao sd cip Gidy chimg nhan hodc sé phat hanh Gidy chimng nhén (S6
seri).

Truong hop c¢6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn thi ghi “cé nhu cdu cap méi Gidy chirng nhédn”.

4 Ghi cac loai gidy to nop kém theo Pon nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai

ST 7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN DON VI CHUYEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THONG TIN)
SO: ..ol /ectrr L, ngay ...... thang ...... nam ......

_) PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI

Kinh gUri: .o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M3 s6 hd so tha tuc hanh chinh O: ...
1.2. Ngay nhan dd ho so hop 18 @: ..o i
1.3. Loai tha tuc can x4c dinh nghia vu tai chinh @: .................................

1.4, Can el phap Iy O L

I1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

L TN O e

L 2. Dia Chi O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phé truc thudc Trung wong: .......
1.3. Sé dién thoai lién hé: .................. Email (néu cO): .oovvevvneineeieinn.
1.4, MA SO thUé (N8U CO): oo

1.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sb dinh danh ca nhan O
Loai gidy tO ...evveeeennnnn.. SO glAy tO: oo Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, sé hitu thi ké khai theo thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdch theo Bang 25a dinh kém)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN TREN PAT
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2.1 TN

2. 2. D0 Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd truc thude Trung wong: .........
2.3. S6 dién thoai lién hé: ..................... Email (néu [¢7¢) N
2.4, M S8 thué (N8U CO): v

2.5. Gidy to phap nhan/s6 ho chiéu/sb dinh danh ca nhan :
Loai GIAY tO7 ..eveeeeie e SO GIAY 1O oo,
Ngay sinh (khai v6i ca nhan chua ding ky thué): ...........ooooviiiiiiiiiii il

(Truong hop c6 nhiéu ngueoi dong sir dung, sé hitu thi ké khai thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sach theo Bdang 25b dinh kém).

III. THONG TIN VE PAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1. Thira At $6: oovoevneeeeeeieieei S TODAN A SO v
1.2, Dia chi tal B o
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phé truc thuéc Trung uong: ............

1.3. Gia dat:

buong: ... Poan duong: ...................l Vitrl: oo
Thong tin KhAC: ... e
Loai gia Don gia (VND/m?)

Gia dat theo bang gia:

H¢ s0 diéu chinh gia dat (n€u co):

1.4. Dien tich thira QAL ..o et m?
- Dién tich st dung chung: ...........c.ooiviiiiii e m?
- Dién tich st dung riéng: ..........c.oviiinieiii i m?
- Dién tich phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: .............................. m?
- Dién tich khong phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MUC: ...........ccouueiiee e, m?
- Dién tich d4t ngoai han MUC: ..............ooiiiiiiiiiiei i, m?

1.5. Ngudn gbc st dung At .........eeee et
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1.6. Muyc dich strdung dat O ...
Muc dich str dung dat trude khi chuyén muc dich: ...
1.7. Thot han stir dung dat:

- On dinh lau dai: O

- C6 thoi han: ...... nam. T ngay ...... [o..... [o..... dén ngay ...... [o..... [ooe...
-Giahan: ................ nam. T ngay ..... /... /..... dén ngay: ..... /... [......
1.8. Thoi diém bét dau sir dung dat tir ngay: ............ [, [ oveiiiiiinn, :
1.9. Hinh thire str dung dat (0:
1.10. Gidy to vé& quyén str dung dat (D ..
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: ©vveev e

(Truong hop c6 nhiéu thira ddt thi Idp danh sach theo Bang 25¢ dinh keém)

2. Théng tin vé tai sdn gdn lién véi dit:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... ; cép hang nha &, cong trinh: ....... ;
2.2.Dién tich XAy dUNE: ..o, m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich scdung: ..., m?;
2.4. Dién tich s& hitu chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.Sbtang: .........; trong 40, sb ting ndi: ......... ;56 tang ham: ............ tang
2.6 NUOIL ZOC: e el
2.7. Nam hoan thanh xay dung: ... e
2.8. Thoi han s& Mt GEN: ..o el

(Truong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh thi Idp danh sach theo Bang 25d dinh kém)

3. Trwong hop cé bién dong vé quyén siv dung dit, tai sin gdn lién véi dit
3.1. Loai bién dong (Chuyén nhuong, thira ké, cho ting...): ......co.oveiveeeeinn...
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat...): ......

3.3. Gia tri hop ddng chuyén nhuong/nhan thira ké/nhan ting cho (thé hién néu co
thong tin):

= GIA T GAE (NEU CO): e,
= GIAtr 1A (DU COY: .o

= Gia tri NhA + AL (MU CO): .ot




252

IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
d6i voi ho gia dinh, c4 nhan duoc ghi no)

L. Truong hop ghi nQ: .o e
2. T8N ST AUNG FA: oot

3. LE Phi trirGC ba: .o e

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NQP

THU TRUONG PON VI

(Ky, ghi ré ho tén, dong ddu)
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HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN
Muc L

(1) Ghi M3 s6 ho so thu tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy
dinh vé thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot ctra, mot cira lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan du hd so trén Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cip Gidy chtng nhan 1an dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi can ct phép 1y dé xac dinh cap Gidy chimg nhéan theo diém...khoan...Diéu...
nao cua Luat Dt dai, Nghi dinh cua Chinh phu.

Muc II. Ghi thong tin v& ngudi str dung dét, cha so hiru tai san gan lién v6i dat/nguoi
nhan chuyén quyén sir dung dat, tai san trén dat/ngudi chuyén quyén st dung dat, tai
san trén dat. Trudng hop nhiéu nguoi ciing chung quyén sir dung dét, ciing chung
quyén s hitu tai san gan lién v6i dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) C4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chtrc ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy ding ky kinh doanh, gidy phép
dau tu; c4 nhan nude ngoai va nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Dia chi dé giri Thong bao nghia vu tai chinh va trong trudng hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bd sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyét dinh thanh 1ap hoic Gidy phép dang ky kinh doanh....ddi véi to chirc; s6
ho chiéu dbi voi ca nhan nudc ngoai va ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; sb
dinh danh ddi véi c4 nhan trong nudec.

Muyc III.

Diém 1. Ghi thong tin thira dat. Trudng hop c6 nhiéu thira dat thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi sb nha, tén duong, phd (néu c6); tén diém déan cu (t6 dan phd, thon, xém, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, di€ém dan cu tuwong tur) hodc té€n khu vuc, xr dong (doi voi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich str dung dét theo phan loai dét va 12 muc dich tinh thu tién st dung dat,

tién thué dit hodc muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thirc str dung dat nhu: Cong nhan hoic nhan chuyén quyén st dung dat
nhu Giao dat khong thu tién sir dung dat/Giao dat c6 thu tién sir dung dat/Thué dit tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué/Thué dit tra tién thué dit hang nam.
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(11) Ghi tén loai gidy to vé& quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 137 Luat Dat dai
hoic Gidy chimg nhan di cp.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gin lién v6i dat theo Don ding ky dat dai, tai san gin
lién véi dat. Truong hop c6 nhiéu nha ¢, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.
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Bang 25a: Danh sach nhitrng ngwoi sit dung dat, tai sin gin lién véi dat

STT

Tén ngudi st dung dat,
chu s& hiru tai san gin
lién voi dat, ngudi nhan
chuyén quyén sir dung
dat, tai san gin lién véi
dat

Mi sb | Gidy to phap
Pia |thué | nhan/S6 ho
chi | (méu | chiéu/Sé dinh

co) danh ca nhan

Dién tich sur
dung/Ty I¢
s& hitu (néu
co)

Ghi
cha(*)

(*) Poi voi truong hop quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat la ciia
Vo' va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cua ho gia dinh thi ghi

“la thanh vién co chung QSDP cua ho.”.

Bang 25b: Danh sach nhirng ngudi chuyén quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat

STT

Tén nguoi chuyén
quyén s dung dat,
tai san trén dat

bia
chi

Mi s6
thué
(n€u co)

Gidy to phap
nhan/Sé ho chiéu/SH
dinh danh ca nhan

Dién tich st
dung/Ty I¢ s&
hitu (néu co)

Bang 25¢: Bang ké thong tin vé dat

Thoi Sgay 0
Muc | Thoi | diém | Hinh quyén
TO | oo | s | o , | dich |h 3 ht
Thira ? bia | Gia | Dién | Nguon d}C ?n bilt t7u:c sur
STT | .; ban .| oz , £ su dau su
dat » |chi |dat |tich | goc , dung
do dung | dung | st dung | .:
£ £ ) dat
dat dat dung | dat P
X (néu
dat ,
co)
Bing 25d: Bing ké thong tin tai sin gin lién voi dat
Loainha ¢, | CApnha &, | Tang | Tang |Sudung/san | Xay | Thoihan
STT | ) A ) 2. A A . T
cong trinh | cOng trinh | n6i ham xay dung dung | sO hitu
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MAu 56 28. Ban v& tach thira dat, hep thira dat
BAN VE TACH THUA DAT, HQP THUA DAT
(Kém theo Pon dé nghi tach thira dat, hop thura dat)

I. Hinh thirc tach, hop thira dat (Ghi r6: “Téch thira” hodc “Hop thita” hodc “Téach thira dong thoi véi hop
thira”):

IL. Thira dét goc:
1. Thira dat thir nhat:

1.1. Thita 8d: ......... ,tobandd sb: ......... ,dién tich:............... m>?, loai dit o, dia chi thira dat:
......... , Gidy chimg nhan: s6 vao s6 cdp GCN: ..... ............; Co quan cap GCN:

....................................... , NEAY CAP: ..,

1.2. Tén ngudi st dung dat: ..........o.oooiiieeeee... , Gidy to nhan than/phap nhan sb: ....................., dia chi:

1.3. Tinh hinh sir dung d4t: (Ghi su thay d6i ranh giéi thira d4t hién trang so v6i khi cdp GCN, tinh hinh tranh
chép dét dai, hién trang st dung dét ):

2. Thira dat thi hai: (ghi nhuw thira thir nhat)

II1. Thira dat sau khi tich thira/hop thira:
1. M6 ta so bo thong tin, muyc dich thuc hién tach thira dat/hop thira dét:

3. Tach thira dat/hop thira dat (theo vi du minh hoa):

3.1. So db trudce tach thira dat/hop thira  3.2. So dd sau tach thira dat/hop thira dat:|3.3. Do dai canh thira dat

dat: . . Lo . sau tach thira dat, hop thira
(Thé hién hinh ve, cac diém dinh thira dat:

(Thé hién hinh vé, cac diém dinh thira  dat, dién tich, kich thude canh, loai dat,

ddt, dién tich, logi dat, nguoi sir dung  |ngueoi sir dung ddt lién ké) Poan Chiéu dai (m)

ddt lién ké theo thira ddt goc) 3
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3.4. Mo ta (MO ta chi tiét ranh giéi, moc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):

Nguoi sir dung dat
(Ky, ghi o ho va tén)

Pon vi do dac
(Ky, ghi 16 ho va tén, déng dau)

IV. X4c nhin ciia Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai:

Ngay....... thang... ... nam ......
Nguoi kiém tra
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu)

Ngay....... thang... ... nam ......

Vin phong Ping ky dét dai/Chi nhanh Vin phong
Ding ky dit dai

(Ky, ghi 16 ho tén, chirc vu, dong ddu)

Huéng din 1ap miu:

v6i truong hop trén Gidy ching nhan da thé hién.

1. Ban v& tach thira dat, hop thira dat thé hién du thong tin vé kich thudc canh, dién tich, loai dét cia thira dat
tach ra, thira dat hop lai, thira dat hodc vi tri, dién tich dat dung lam 101 di (n€u c6) va thtra dat c6 quyén st dung
chung 16i di theo Gidy chtg nhan di cap cta thira dat gdc, chi giéi hanh lang bao vé an toan cac cong trinh d6i

2. Dbi voi diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muc 3 thi thuc hién nhu sau:

3.1. So db trudce tach thira dat/hop thira dat:

3.2. So d tach thira dat/hop thira dat

a) Tach thira dat: e T
q 5 F3
1
Darm g b il T L
w | I|I
18 III ¥ - ] 4
3 |I L]
Daong & ¥
. L ) , 1 ¥ E 13
b) Hop thira dat, hop thira dat dong thoi tach thira dat: ‘
" At i t",“,’ ONT Q1 |
Eurdmg s bn ' T '
1 2 |l3
. a 5a' i 50’ #
P anr 2 \l
Fil ] i l
\
6 5 Ly

a) Thira tach ra dy kién s6 1:

3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh giéi, moc gi6i cac thira dat sau tach, hop thira):

- Tir diém 1°dén diém 5°:......(Vi du: Biém 1 la ddu son; ranh gidi theo tim twong xdy kién cé, mép tuong...)
- Tr diém 5° dén diém 6°:... (Vi du: Diém 2,3 la coc tre, ranh gidi theo mép bo trong ranh nudc)

- Tir diém 6 dén diém 1°: ... (Vi du: Piém 4 la géc ngodi twong, ranh giéi theo mép san, twong nha);
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b) Thira tAch ra dur Kidn S8 2: .....oeeiiiiii et
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28. Ping ky bién dong ddi véi trwong hop déi tén hodc thay déi thong
tin vé nguoi sir dung dat, chii s6 hiru tai san gan lién véi dat hoic thay ddi so
hiéu hodic dia chi ciia thira dit; thay doi han ché quyén sir dung dit, quyén sé
hiru tai san gin lién véi dat hoiic c6 thay doi quyén ddi véi thira dat lién ké;
giam dién tich thira dét do sat 16' tw nhién.

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tmg dung dinh danh quéc gia hoic truc tiép (hoic thong qua
dich vu buu chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duoc lya chon ndp ban sao gidy
t& va xudt trinh ban chinh dé can b tiép nhan ho so kiém tra ddi chiéu hodc nop
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong ching hodc chimg thuc;
truong hop ndp hd so theo hinh thire truc tuyén thi hd so ndp phai dugc sd hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to da dugc céng chimg, chimg thuc;

- Béi véi trudng hop thuce hién xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky ndp ban goc Gidy chung nhan da cap.

- Trudng hop ndp ban sao hoic ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan
két qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai nop ban chinh
cac gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tdm
Phuc vu hanh chinh cong cép xa:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan hd so va cdp Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua. Truong hop chua ddy du thanh phan hd so thi tra hd so kém
Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién,
b6 sung theo quy dinh.

- Chuyén hd so dén Vin phong Pang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai.

Buée 3: Van phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai thuc hién:

- Truong hop c6 thay ddi han ché quyén cta ngudi str dung dat theo van ban
cta co quan nha nude co tham quyén thi Vin phong Pang ky dat dai hodc Chi
nhanh Vian phong Ping ky dat dai can clr van ban nay dé dang ky bién dong dat
dai.

- Trudng hop giam dién tich thira dt do sat 1¢ ty nhién thi Uy ban nhan dan
cap xa coO trach nhiém xac nhan bang van ban vé tinh trang sat 16 tu nhién dé
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chuyén cho Vian phong Ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat
dai va nguoi su dung dat; thong bao bang van ban cho co quan Thué vé viéc giam
dién tich thira dat do sat 16 tu nhién.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co so dir lidu dat dai;
cap méi Gidy ching nhin hodc xac nhan thay doéi trén Giay chimg nhan da cap;
chuyén Gidy chung nhan dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phd
hoac Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap xa dé trao cho ngudi dugc cap.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, s6 lwong ho so:

- Thanh phén ho so:

+ P6i v6i truong hop doi tén hodc thay doi thong tin vé nguoi s dung
dat, chu s& hitu tai san gan lién vt dat:

++ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo MAu s 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND;

++ Gidy chimg nhan da cép.

++ Ban sao hodc ban chinh gidy to chirmg minh vé viéc ddi tén, thay doi
thong tin cia nguoi st dung dat, chu s& hiru tai san gan lién véi1 dat doi1 voi
truong hop khong khai thac, sir dung thong tin trong Co sé dit li¢u quoc gia vé
dan cu.

++ Vin ban ctia co quan c6 tham quyén cho phép hodc cong nhéan viéc d6i
tén hodc thay doi thong tin theo quy dinh cua phap luat do6i véi To chuce trong
nudc, to chuc ton gido, té6 chuce ton gido truc thude, to6 chirc kinh t€ c6 von dau
tu nudc ngoai, t0 chirc nudc ngoai ¢6 chirc nang ngoai giao va té chirc nude
ngoai, ca nhan nudc ngoai;

++ Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat déi vé6i truong hop nguoi sir
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, di¢n tich cia
thira dat.
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++ Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

+ P6i véi truong hop thay doi sd hiéu hodc dia chi cia thira dat:

++ Pon diang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo MAu s 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND;

++ Gidy chimg nhéan da cp;

++ Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i véi truong hop nguoi st
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, di¢n tich cia
thura dat;

++ Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy dbi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién;

+ Ddi v6i trudng hop thay doi han ché quyén st dung dét, quyén so hitu
tai san gan lién vaoi dat hodc co thay do1 quyén doi véi thira dat lien ke:

++ Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo MAu s 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND;

++ Giay chimg nhéan di cp;

++ Vin ban vé viéc thay ddi quyén cia nguoi co quyén loi lién quan theo
quy dinh cua phép luat dan sy;

++ Manh trich d6 ban d6 dia chinh thira dat d6i véi truong hop ngudi st
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat;

++ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy di voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién;

+ Dbi voi truong hop giam dién tich thira dat do sat 16 ty nhién:

++ Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND;

++ Giay chimg nhan da cép;

++ Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su dbi véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién;

- S6 lugng hd so: 01 bo.



262

d) Thoi han gidi quyét:

- Khéng qua 03 ngay lam viée ké tir ngay nhin dugc hd so day du, chinh
xéac dbi véi thu tuc d6i tén hodc thay doi thong tin vé nguoi sir dung dét, chi so
hitu tai san gin lién v&i dat hodc thay doi sd hiéu hoic dia chi cua thira dat. Dbi
voi cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa
h¢i kho khan, ving c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi ddc biét khé khan thi thoi gian
thue hién khong qua 13 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so diy du, chinh
X4c.

- Khong qua 3,5 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duge hd so dy dua, chinh
xéac d6i voi trudng hop thay doi han ché quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lién vé6i dat hodc co thay doi quyén dbi véi thira dat lién ké. Poi voi cac xa
mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi kho
khan, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thyuc hién
khong qué 13,5 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc ho so dy du, chinh xac.

- Khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so dy du, chinh
xéac d6i voi truong hop giam dién tich thira dat do sat 16 ty nhién. Dbi véi cac xa
mién ndi, hai déo, ving sau, ving xa, ving c¢6 diéu kién kinh té - x4 hoi kho
khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan thi thoi gian thyc hién
khong quéa 15 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc ho so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hoac do dac chinh 1y ban dd dia chinh; thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi stt dung dat, thoi gian xem xét xir Iy d6i véi truong hop st dung dat ¢ vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thuc hién thu tuc chia
thira ké quyén str dung dat, tai san gin lién v6i dat ddi voi truong hop thuc hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gin lién
v6i dat ma nguoi str dung dat, chu s hitu tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy chtng nhan.

d) Doi twgng thyc hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chuc trong nudce, td6 chirc ton gido, td6 chirc ton gido truc thudc, to
chure kinh té€ c6 von dau tu nude ngoai, t6 chirc nudc ngoai cd chirc ndng ngoai
giao va td chlrc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai;

- Ca nhan, cOng déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.
e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh:
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+ Vian phong Pang ky dat dai dbi voi td chuc trong nudc, td chirc ton
gido, to chirc ton gido truc thudc, td6 chirc nudc ngoai cd chiic nang ngoai giao,
t6 chuc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nude
ngoai.

+ Chi nhanh Van phong Pang ky d4t dai dbi voi ca nhan, cong déng dan
cu, nguoi goc Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

- Co quan truc tiép thuc hién

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cap x3, Co quan Thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhan.

h) Phi, 1é phi (néu cé):

- Lé phi cap Giay ching nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng

Pon vi Mikc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sén Dat + Tai
san
I Poi voi ca nhan
1 |Clp doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chung nhan | chung nhan
2 Pang ky bien | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhén da
cap
II | Poi voi to chirc
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chung nhan | chung nhan
2 Pang ky bien | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Giay | chiing nhan
ching nhén da
cap
- Phi thdm dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam d&ng
Pon vi Mikc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh ’ DAt Tai sin })atS ;—nTal

DPoi voi ca nhan
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1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chung nhan | ching nhan

2 Pang ky bién | Ho so/Giay | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | ching nhan
chung nhan da
cép

II Doi v6i to chire

1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay chung nhan | chung nhan

2 Pang ky bién | Ho so/Giy | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhan da
cép

i) Tén mdu don, méu to khai: Mau s6 24 Phy luc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cdu, diéu kign thuwc hign thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sé 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 stra ddi, bd sung mot sé diéu coa Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Quédc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong t6 chire thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cira lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu céng qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cuia Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan mot sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cta Qudc hoi
quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng méc trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh ph6 quyét dinh vé viéc phan cap thuc hién mét so6 nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.

MAiu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
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PON PANG KY BIEN PONG DAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh guri: .......oooeiviinnn !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
) T L (OO
b) Gidy t& nhan thAn/PhAp NhANZ: ..........oveeeeeeeeeeeeeeeeee e
C) DA ChIZ: e
d) Dién thoai lién hé (néu co): ......covn.... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong?:

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom co™:
(1) Giay chung nhan da cap;

2)

..................................................................................................................

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trude phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Ngudi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu co)

TPdi v6i ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi c6 dat.

bbi vai to chire trong nude, td chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudce, t6 chirc kinh t& c6 vén dau tu nude
ngodi, to chire nude ngoal ¢ chtc ning ngoai giao va td chtrc nude ngoai, ca nhan nude ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dt dai... " noi co dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cap. Truong hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gin lién véi dat thi ghi thong tin ctia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dong nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy ching nhén do bi mat, ce‘ip
do6i Gidy ching nhén ..

Truong hop dé nghj cap 1a1 Glay chung nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “dé nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy chung nhan b1 mat, gdm: sé vao sd cip Glay ching nhan ............ ;' S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (So SN 1) ’, truong hop nguoi st dung dat, chu so hiru tai san gan lién vOi
d4t khong co thong tin vé Glay ching nhén da cap thi khong ké khai ndi dung tai myc ndy. Co quan giai quyét
tha tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chinh, co s& dir liéu dét dai dé xac dinh céac thong tin tai muc nay, trong do
thong tin bit budc phai c6 1a thong tin sé vao sd cip Gidy chirng nhan hodc s phat hanh Gidy chirng nhan (S6
seri).

Truong hop c¢6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chirng nhdn”.

4 Ghi cac loai gidy to nop kém theo Pon nay.



266

29. Ping ky bién dong thay ddi quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai
san gin lién véi dit do chia, tach, hop nhat, sip nhip t6 chirc hodic chuyén
dd6i mé hinh t6 chirc, chuyén déi loai hinh doanh nghiép theo quy dinh ciia
phap luit vé doanh nghiép; diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét; cip
Gidy chirng nhan cho tirng thira dit theo quy hoach xdy dung chi tiét cho
chit diu tw du an c6 nhu céu.

a) Trinh tu thuc hién:

Budc 1: Nguoi yéu cau ding ky nop hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qubc gia hodc truc tiép (hodc théng qua
dich vu buu chinh) Trung tdm Phuc vy hanh chinh c6ng thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duoc lya chon ndp ban sao gidy
t va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu hodc nop
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da co cong chimg hodc ching thuyc;
truong hop ndp hd so theo hinh thire tryc tuyén thi hd so ndp phai dugc sd hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to da dugc céng chimg, chimg thuc;

- Béi véi trudng hop thyuc hién xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky ndp ban goc Gidy chung nhan da cap.

- Truong hop ndp ban sao hodc ban sO hoa cac loai gidy to thi khi nhan
két qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh
cac gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buwée 2: Trung tim Phuc vu hanh chinh coéng thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chua ddy du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, b6 sung theo
quy dinh.

- Chuyén hd so dén Vin phong Ding ky dat dai.

Buée 3: Vin phong Pang ky dat dai thuc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh ddi voi truong hop
nguoi s dung dat ¢c6 nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i
v6i1 noi chua ¢6 ban do dia chinh hoac chi c6 ban do6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong doi voi truong hop Gidy chimg nhén da cap chua su dung ban do6
dia chinh hoac chua sir dung trich do ban do6 dia chinh thura dat va nguoi st dung
dat c6 nhu cau cap mdi Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén soé hitu tai
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san gan lién vé6i dat hodc thudc trudong hop phai cap méi Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau sd 25 Phu luc sd 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vy tai chinh ddi véi
truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luét.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai.

- Cap moi Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s0 hitu tai san gin
lién voi dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan da cap ddi voéi truong
hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; chuyén Gidy chimg nhan dén
Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim Phuc vy hanh
chinh cong cap xa dé trao cho ngudi dugc cap.

Truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thyc hién cac cong viée
nay sau khi nhan dugc thong bao cua co quan thué vé vi¢c hoan thanh nghia vu
tai chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thuéc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tdm Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, s6 lwong ho so:
* Thanh phan ho so:

1) Pbi véi truong hop thay doi quyen su dung dat, quyén so hitu tai san
gin hen v6i dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap t6 chic hodc chuyén doi mo
hinh t6 chirc, chuyén di loai hinh doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé
doanh nghiép:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Gidy chimg nhan da cap.

7 - Gidy chimg nhén dang ky doanh nghi¢p hodc van ban vé viéc thanh 1ap
to chuc sau khi thay doi.

- Quyét dinh cua co quan, tév chl'J,:c c6 thim quyén hoac van bﬁén vé viéc
chia, tach, hop nhat, sap nhép, chuyén d6i moé hinh t6 chirc, chuyén doi loai hinh

doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép phu hop voi quy
dinh cua phép luat, trong d6 phai xac dinh rd to chic dugc sir dung dat, so hitu
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tai san gin lién véi dat sau khi chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén d6i mo
hinh t6 churc, chuyén doi loai hinh doanh nghiép.

- Ban vé téch,thfxa dét,, hop thura dét theo Mﬁp s6 28 Phuy luc sd 04 ban
hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND doi vdi truong hop phai tach
thira dat, hop thura dat.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat dbi véi truong hop ngudi sir
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, di¢n tich cia
thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy ddi voi
truong hop thuc hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

(2) Béi véi truong hop diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat theo Mau s6 24
Phu luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Gidy chimg nhan da cap.

Quyet dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét cua co
quan c6 thim quyén kém theo ban dd diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét va
ban dd dia chinh hodc manh trich do ban d6 dia chinh; trudng hop phai xac dinh
lai gi4 dat thi nop thém gidy to ching minh d3 hoan thanh nghia vu tai chinh vé
dat dai.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap lut vé dan su dbi voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

a.3) boi voi truong hop cap Gidy ching nhan cho tung thura dat theo quy
hoach x4y dung chi tiét cho chu dau tu dy 4n c6 nhu cau:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat theo Mau s6 24
Phu luc s6 04 ban hanh kéem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Gidy chimg nhan da cap.

- Quyét dinh phé duyét quy hoach xay dung chi tiét ca cO quan co thAm
quyén kém theo ban d6 quy hoach xay dung chi tiét va ban d6 dia chinh hodc
manh trich do ban d6 dia chinh.

Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phép lu'glt vé dﬁr} su d6i véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

* S6 luong ho so: 01 bd.

d) Thoi han gidgi quyét:

- Khong qué 04 ngay lam viéc ké tur ngay nhéan dugc ho so day du, chinh

xac d6i voi trudng hop thay doi quyen sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan
lién v6i dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap to chiic hodc chuyén d6i mé hinh
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t6 chuc, chuyén doi loai hinh doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé
doanh nghiép. Ddi véi cac xa mién nii, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu
kién kinh té - x4 hoi khé khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho
khan thi thoi gian thuc hién khong qua 14 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
ho so day du, chinh xéc.

- Khéng qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so diy du, chinh
xéac dbi véi trudng hop diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét; cép Gidy chimg
nhén cho tung thura dat theo quy hoach xay dung chi tiét cho chu dau tu du 4n co
nhu cau Dbi v6i cac x4 mién nui, hai déo, vung sau, , vung xa, vung co diéu kién
kinh té - xa hoi khé khan, vung co diéu kién kinh té - x hoi dic biét kho khin
thi thoi gian thuc hién khong qua 13 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc hd so
day du, chinh xéc.

- Thoi gian giai quyét duoc tinh ké tir ngay nhan duoc ho so dd dam bao
tinh day du, théng nhat; khong tinh thoi gian do dac chinh 1y ban d6 dia chinh
hoic trich do ban d6 dia chinh, thoi gian co quan cé tham quyén xac dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi sir dung
dat, thoi gian xem xet xu ly d6i véi truong hop sir dung dat c6 vi pham phap
luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang tin trén
phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thyc hién thu tuc chia thua ké quyen
str dung dt, tai san gin lién véi dat ddi véi trudng hop thuc hién thi tuc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién voi dat ma
nguoi sir dung dat, chu so hitu tai san gan lién v6i dat chét trudce khi trao Gidy
ching nhan.

d) Doi twong thuce hién: T chire trong nudc, t6 chirc ton gido, t6 chirc
ton giao truc thudc, to chirc kinh te c6 von dau tu nudc ngoai, t6 chirc nudc
ngoai ¢ chirc nang ngoai giao va té chirc nudc ngoai, c4 nhan nudc ngoai;

e) Co quan thic hi¢n thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Van phong Pang ky dét dai;

- Co quan tryc tiép thuc hién thi tuc hanh chinh: Vin phong Pang ky dét

dai.
- Co quan phéi hop (neu c¢6): Co quan Thué.
2) Két qua gidi quyet thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhén.
h) Phi, lepht (neu co):
- L& phi cp Gidy chimg nhan: ‘
Don vi tinh: Viét Nam dong
Pon vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
I Doi véi ca nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay ching nhan | chimg nhan
2 Pang ky bién | Ho so/Giay | 25.000 25.000 30.000
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dong trén Gidy
chung nhan da
cap

chung nhan

11

Doi vai to chae

Cép doi, cép lai
Giay chung nhan

Hb so/Gidy
chimg nhan

30.000

30.000

35.000

Piang ky Dbién
dong trén  Gidy
chimg nhan da
cap

Hb so/Gidy
chimg nhan

30.000

30.000

35.000

- Phi thAm dinh ho so:

Don vi tinh: Viét

Nam dong

STT

Noi dung thu

Don vi
tinh

Mirc thu I€ phi

Dit

Tai san

Pit + Tai
san

DPoi voi ca nhan

Céap doi, cap lai
Giay ching nhan

Hb so/Gidy
chirng nhan

100.000

100.000

115.000

Ping ky Dbién
dong trén Gidy
chimg nhin da
cap

Hob so/Gidy
chirng nhan

125.000

155.000

170.000

IT

Doi voi to chae

Cap doi, cap lai
Giay chung nhan

Ho so/Giay
ching nhéan

155.000

155.000

175.000

Ping ky Dbién
dong trén Giay
ching nhén da

cap

Hob so/Gidy
chirng nhan

290.000

290.000

355.000

i) Tén méu don, méu 1o khai: Mau s6 24, 28 Phy lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cdu, diéu kién thwc hign thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong.

l) Can cur phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dét dai s6 31/2024/QHI1S5 ngay 18/01/2024; Luat 50 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sd didu cia Luat Pat dai sd
31/2024/QH15;
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- Nghi quyét s 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hdi quy dinh
mot sO co ché, chinh sach thao g& kho khan, vuéng mac trong to chuc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cura, mét ctra li€n thong tai
Bd phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia.

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh

Ve phan dinh thim quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai.

- Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 cua Chinh phu quy dinh
stra do1, b6 sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
dat dai.

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét sd 254/2025/QHI1S5 cua Quoc hoi

quy dinh mot sg) co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat dat dai,

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dén
thanh ph6 quyét dinh vé viéc phan cap thyc hién mot so6 nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.
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MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dit dai, tai san gin lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ........ccooveiininn.. !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ: ..ottt ettt ettt ettt neene e
b) Gidy t& nhan than/phap NhANZ: .........cooveiveieeeeeeee oo,
C) DA ChIZ: oot
d) Dién thoai lién hé (néu co): .....oeevve.. Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Giéy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gém co*:
(1) Giay chung nhan da cap;

2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dang su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu co)

TPdi v6i ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ’ noi c6 dat.

Dbi véi t6 chirc trong nudc, to chire ton gido, td chic ton gido truc thude, t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nudc
ngoai, to chic nude ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Vian
phong dang ky dét dai... ” noi co dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chiig nhan di cép. Trudng hop nhan chuyén quyén str dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién véi dét thi ghi thong tin ctia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dong nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Gie‘iy ching nhén do bi mat, cép
dbi Gidy ching nhan ..

Truong hop dé nghi cap 1a1 Glay chung nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy chung nhan b1 mat, gdm: sé vao sd cip Glay chung nhan ............ ;' S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (So SIT) .oovvennininn, ', truong hop nguoi st dung dat, chii so hiru tai san gan lién Vi
d4t khong co thong tin vé Glay ching nhéan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc ndy. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s dit liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai myc nay, trong do
thong tin bat budc phai co 1 thong tin s6 vao sd cip Gidy chimg nhan hodc sé phat hanh Gidy chimng nhén (S6
seri).

Truong hop c¢6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chirng nhdn”.

4 Ghi cac loai gidy to nop kém theo Pon nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai

TR ) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN BON VI CHUYEN Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THONG TIN)
So: ..ol /ecrtrr L , ngay ...... thang ...... nam ......

~ PHIEUCHUYENTHONGTIN
DE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE DPAT DAI

Kinh glri: .o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M3 s6 hd so tha tuc hanh chinh O ...
1.2. Ngay nhan dd ho so hop 18 @: ..o
1.3. Loai tha tuc can x4c dinh nghia vu tai chinh @: .................................

1.4, Can el phap Iy O L

I1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

L TN O e

L 2. Dia Chi O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phé truc thudc Trung wong: .......
1.3. S6 dién thoai lién hé: ........eevvee... Email (néu co): ......cooveiieiiinn..
1.4, MA SO thUé (NEU CO): ..o

1.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sb dinh danh ca nhan O
Loai gidy tO ..evveeeennnnn.. SO glAy tO: voevneiiei Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, sé hitu thi ké khai theo thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdach theo Bang 25a dinh kém)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN TREN PAT
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2.1 TN

2. 2. D0 Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd truc thude Trung wong: .........
2.3. S6 dién thoai lién hé: ..................... Email (néu [¢7¢) N
2.4, M S8 thué (N8U CO): v

2.5. Gidy to phap nhan/s6 ho chiéu/sb dinh danh ca nhan :
Loai GIAY tO7 ..eveeeeie e SO GIAY 1O oo,
Ngay sinh (khai v6i ca nhan chua ding ky thué): ...........ooooviiiiiiiiiii il

(Truong hop c6 nhiéu ngueoi dong sir dung, sé hitu thi ké khai thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sach theo Bdang 25b dinh kém).

III. THONG TIN VE PAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1. Thira At $6: oovoevneeeeeeieieei S TODAN A SO v
1.2, Dia chi tal B o
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thuéc Trung wong: ............

1.3. Gia dat:

buong: ... Poan duong: ...................l Vitrl: oo
Thong tin KhAC: ... e
Loai gia Don gia (VND/m?)

Gia dat theo bang gia:

H¢ s0 diéu chinh gia dat (n€u co):

1.4. Dien tich thira AL ..o, m?
- Dién tich st dung chung: ...........c.ooiviiiiii e m?
- Dién tich st dung riéng: ..........c.oviiinieiii i m?
- Dién tich phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: .............................. m?
- Dién tich khong phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MUC: ...........ccouueiiee e, m?
- Dién tich d4t ngoai han MUC: ..............ooiiiiiiiiiiei i, m?

1.5. Ngudn gbc st dung At .........eeee et
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1.6. Muyc dich strdung dat O ...
Muc dich str dung dat trude khi chuyén mucdich: ...
1.7. Thot han stir dung dat:

- On dinh lau dai: O

- C6 thoi han: ...... nam. T ngay ...... [o..... [o..... dén ngay ...... [o..... [ooe...
-Giahan: ................ nam. T ngay ..... /... /..... dén ngay: ..... /... [......
1.8. Thoi diém bét dau sir dung dat tir ngay: ............ [, [ oveiiiiiinn, :
1.9. Hinh thire str dung dat (0:
1.10. Gidy to vé& quyén str dung dat (D ..
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: ©vveev e

(Truong hop c6 nhiéu thira ddt thi Idp danh sach theo Bang 25¢ dinh keém)

2. Théng tin vé tai sdn gdn lién véi dit:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... ; cép hang nha &, cong trinh: ....... ;
2.2.Dién tich XAy dUNE: ..o, m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich scdung: ..., m?;
2.4. Dién tich s& hitu chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.Sbtang: .........; trong 40, sb ting ndi: ......... ;56 tang ham: ............ tang
2.6 NUOIL ZOC: e el
2.7. Nam hoan thanh xay dung: ... e
2.8. Thoi han s& Mt GEN: ..o el

(Truong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh thi Idp danh sach theo Bang 25d dinh kém)

3. Trwong hop cé bién dong vé quyén siv dung dit, tai sin gdn lién véi dit
3.1. Loai bién dong (Chuyén nhuong, thira ké, cho ting...): ......co.oveiveeeeinn...
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat...): ......

3.3. Gia tri hop ddng chuyén nhuong/nhan thira ké/nhan ting cho (thé hién néu co
thong tin):

= GIA T GAE (NEU CO): e,
= GIAtr 1A (DU COY: .o

= Gia tri NhA + AL (MU CO): .ot
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IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
d6i voi ho gia dinh, c4 nhan duoc ghi no)

L. Truong hop ghi nQ: .o e
2. T8N ST AUNG FA: oot

3. LE Phi trirGC ba: ..o s

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NQP

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi ré ho tén, déng dau)
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HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN
Muc 1.

(1) Ghi M3 s6 hé so thu tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy
dinh vé t}luc hién thu tuc hanh chinh theo co ché moét ctra, mdt cura lién thong trong
gidi quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan du hd so trén Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cap Gidy chtng nhén 1an dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi can ct phép 1y dé xac dinh cap Gidy chimg nhén theo diém...khoan...Diéu...
nao cua Luat Dat dai, Nghi dinh ctia Chinh phu.

Muc II. Ghi thong tin vé nguoi su dung dat, chii s¢ hitu tai san gén lién voi dét/ngu’oi
nhan chuyen quyén sir dung dét, tai san trén dat/ngudi chuyen quyén su dung dat, tai
san trén dat. Truong hop nhiéu nguoi cung chung quyén st dung dat, cung chung
quyén s hitu tai san gan lién v6i dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) Ca nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chtc ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hoac gidy diang ky kinh doanh, gidy phép
dau tu; ca nhan nudc ngoai va nguoi goc Viet Nam dinh cur 6 nudc ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Dia chi dé gui Thong bao nghia vu tai chinh va trong truong hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyet dinh thanh 1ap hoic Gidy phép dang ky kinh doanh... .d6i véi t6 chirc; so
ho chiéu dbi vai ca nhan nudc ngoai va ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; sb
dinh danh ddi véi c4 nhan trong nudec.

Muc III.
Diém 1. Ghi thong tin thira dat. Trudng hop c6 nhiéu thira dat thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi sO nha, tén duong, phd (neu c6); tén diém dan cu (t0 dan phd, thon, xom, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, diém dan cu trong tu) hoac tén khu vue, xtr dong (d6i voi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich st dung dat theo phan loai dat va 1a muc dich tinh thu tién sir dung dat,
tién thué dat hoac muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thirc str dung dét nhu: Cong nhén hodc nhan ‘chuyén quyén sir dung dat
nhu Giao dat khong thu tién sir dung dat/Giao dat co thu tién sir dung dat/Thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.

(11) Ghi tén loai gidy to vé quyen sir dung dat theo quy dinh tai Didu 137 Luat Dat dai
hoic Gidy ching nhén da cap.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gan lién voi dat theo Pon dang ky dat dai, tai san gan
lién véi dat. Truong hop cd nhi€u nha &, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.

Biang 25a: Danh sach nhirng nguéi sit dung dat, tai sin gin lién véi dat
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STT

Tén nguoi st dung dat,
chu s& hiru tai san gan

lién voi dat, _nguoinhan | Dia
chuyen quyen su dung | chi

dat, tai san gin lién véi

dat

Ma s6
thué
(néu
co)

Gidy to phap
nhan/S6 ho
chiéu/Sé dinh
danh ca nhan

dun

co)

Dién tich sur

g/Ty 1¢

s& hitu (néu

Ghi
cha(*)

(*) Doi vdi truong hop quyén sir dung dat, quyen s6 hitu tai san gdn lién véi dat la ciia

vo' va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”;

“la thanh vién co chung QSDP cua ho.”.
Bang 25b: Danh sach nhirng ngudi chuyén quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat

truong hop cua ho gia dinh thi ghi

STT

Tén nguoi chuyen
quyén sir dung dat,
tai san trén dat

) Ma s6
bia 1
, | thué
chi I
(n€u co)

Gidy to phap
nhan/So ho chi€u/So
dinh danh ca nhan

Dién tich sur

dung/Ty I¢ s&

hitu (néu co)

Bang 25¢: Bang ké thong tin vé dat

Thoi Giay to
Myc | Thoi |diém | Hinh (Vlf‘lyén
Thita | L0 | Bia | Gi4 | Dién | Ngusn | dich | han jbat thie |
STT | .z ban | <A , Z su su dau su
dat » | chi |dat |tich | goc ) dung
do dung |dung | su dung dt
dat dat dung | dat X
dt (néu
co)
Bang 25d: Bang ké thong tin tai san gin lién véi dat
STT Loainha ¢, | Capnha ¢, | Tang | Tang | Strdung/san | Xay Thoi han
cong trinh | cong trinh | no6i ham xay dung dung | s¢ hitu
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MAu s6 28. Ban v& tach thira dat, hep thira dat
BAN VE TACH THUA PAT, HQP THUA PAT
(Kém theo Pon dé nghi tach thira dat, hop thura dat)

I. Hinh thirc tach, hop thira dat (Ghi ré: “Téch thira” hodc “Hop thita” hodc “Téch thira dong thoi véi hop
thira”):

IL. Thira dét goc:
1. Thira dat thir nhét:

1.1. Thita 8d: ......... ,tobandd sb: ......... ,dién tich:............... m>?, loai dit o, dia chi thira dat:
......... , Gidy chimg nhan: s6 vao s6 cdp GCN: ..... ............; Co quan cap GCN:

....................................... , NEAY CAP: v

1.2. Tén nguoi st dung dat: ..o, , Gidy to nhéan than/phap nhan sb: ....................., dia chi:

1.3. Tinh hinh sir dung dt: (Ghi sy thay d6i ranh gidi thira dat hién trang so véi khi cip GCN, tinh hinh tranh
chép dét dai, hién trang st dung dét ):

2. Thira dét tht hai: (ghi nhw thira thir nhdt)

II1. Thira dat sau Khi tich thira/hop thira:
1. M6 ta so bo thong tin, muc dich thuc hién tach thira dat/hop thira dét:

3. Tach thira dat/hop thira dat (theo vi du minh hoa):

3.1. So db trudce tach thira dat/hop thira  3.2. So dd sau tach thira dat/hop thira dat:|3.3. Do dai canh thira dat

dat: . X . . sautach thira dit, hop thura
(Thé hién hinh ve, cac diém dinh thira dat:

(Thé hién hinh vé, cac diém dinh thira  dat, dién tich, kich thude canh, loai dat,

ddt, dién tich, logi dat, nguoi sir dung  |ngueoi sir dung dat lién ké) Poan Chiéu dai (m)
ddt lién ké theo thira dit goc)

1-2
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3.4. M6 ta (MO ta chi tiét ranh giéi, moc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):

Nguoi sir dung dat
(Ky, ghi o ho va tén)

Pon vi do dac
(Ky, ghi 16 ho va tén, déng dau)

IV. X4c nhin ciia Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai:

Ngay....... thang... ... nam ......
Nguoi kiém tra
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu)

Ngay....... thang... ... nam ......

Vin phong Ping ky dét dai/Chi nhanh Vin phong
Ding ky dit dai

(Ky, ghi 16 ho tén, chirc vu, dong ddu)

Huwéng din l1ap miu:

v6i truong hop trén Gidy ching nhan da thé hién.

1. Ban v& tach thira dat, hop thira dat thé hién du thong tin vé kich thudc canh, dién tich, loai dét cua thira dat
tach ra, thira dat hop lai, thira dat hodc vi tri, dién tich dat dung lam 16i di (néu c6) va thura dat c6 quyén su dung
chung 16i di theo Gidy chig nhan di cap cta thira dat gdc, chi giéi hanh lang bao vé an toan cac cong trinh d6i

2. Dbi v6i diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muc 3 thi thuc hién nhu sau:

3.1. So db trude tach thira dat/hop thira dat:

a) Tach thira dat:
1 S 'Iz
o ':.:E' I|
|
3 II L]

b) Hop thira dét, hop thira d4t dong thoi tach thira dt:

Eurdmg Bla in
1 2 ||.3
-] [+ I|I
ONT ONT

il L |

\

. |
[ 5 4

3.2. So do tach thira dat/hop thira dat
1 5" 1| )
I
e s 'I
) [T }
1
1
- 1
3 = 4
Do w1 1
1 2o il 13
|
2 o r |
' 3
&
6 5a' L1 #

a) Thira tach ra dy kién s6 1:

3.4. Mo ta (MO ta chi tiét ranh gidi, mdc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):

....... (Vi du: Piém 1 la dau son; ranh gidi theo tim tuong xdy kién c6, mép twong...)

- Tir diém 5° dén diém 6°:... (Vi du: Piém 2,3 la coc tre, ranh gidi theo mép bo trong rdnh nwéc)
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- Tir diém 6’ dén diém 1°: ... (Vi du: Diém 4 la géc ngodi twong, ranh giGi theo mép sdn, twong nha);

b) Thira tAch ra dur Ki€n SO0 2: .. oooveene e
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30. Ping ky bién dong ddi véi truomg hop thay doi quyén sir dung
dat, quyén s& hiru tai sin gin lién véi dat theo théa thuin ciia cic thanh
vién hd gia dinh hoic ciia vo va chong; quyén sir dung dat xay dung cong
trinh trén mit dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh
ngim, quyén sé hiru cong trinh ngdm; ban tai san, diéu chuyén, chuyén
nhuwong quyén sir dung dat la tai san cﬁng theo quy dinh caa phap luit veé
quan ly, sir dung tai sin cong, nhin quyen str dung dat, quyen s0' hiru tai
san gin lién voi dat theo ket qua giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cdo vé
dit dai hoac ban an, quyet dinh cua Toa an, quyet dinh thi hanh an caa co
quan thi hanh an da dwoc th1 hanh; quyet dinh hoic phan quyet cua Trong
tai thwong mai Viét Nam vé giai quyet tranh chap gitra cac ben phat sinh tir
hoat dong thwong mal lién quan dén dat dai; nhan quyen sur dung dat,
quyen sO hiru tai san gan lién voi dat do xir ly tai san thé chap la quyén s
dung dat, tai san gin lién véi dit di dwoc ding ky, bao gom ca xir Iy khoan
ng c6 ngudn gdc tir khoan no xdu cia to chic tin dung, chi nhianh ngén
hang nuwdc ngoai

a) Trinh tu thwc hién:

Budc 1: Nguoi yéu cau ding ky nop hd so truc tuyen trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qubc gia hoic tryuc tiép (hodc thong qua
dich vu buu chinh) Trung tdm Phuc vy hanh chinh c6ng thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi nop hé so, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon ngp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bo tlep nhan ho so kiém tra dbi chiéu hodc ndp
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong ching hodc ching thuc;
truong hop ndp ho so theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai duge sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy td di dugc céng chimg, chimg thuc.

DPéi véi truong hop thuc hién xac nhan thay ddi trén Giay chirng nhan da
cap thi nguo1 yéu cau dang ky ndp ban goc Gidy chiing nhan da cap.

Truc‘mg hop ndp ban sao hodc ban ) h(:)a cac loai giéy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
giay to thugc thanh phan ho so theo quy dinh.

Bugc 2: Trung tam Phyc vy hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiérh tra tinh day du ctia thanh phan ho so va cap Giay tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

~ Truong hop chua day di thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bé sung theo
quy dinh.

- Chuyén h6 so dén Van phong Pang ky dat dai hoac Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.
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Buée 3: Van phong Ping ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
thue hién:

- Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cua Luat Dat dai
d6i voi truong hop thuc hién quyén cta ngudi st dung dat, chu so hitu tai san
gan lién voi dat; truong hop khong du diéu kién thuc hién quyén thi thong bao 1y
do va tra ho so cho ngudi yéu cau dang ky.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh ddi voi trudng hop
nguoi su dung dat c6 nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Trich lyc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy di rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhan da cap chua sir dung ban d6
dia chinh hogc chua st dung trich do ban d6 dia chinh thira dat va nguoi su dung
dat c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién véi dat hodc thugc trudong hop phai cap méi Gidy chung nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

- Guri Phiéu chuyén théng tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau sd 25 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QP-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vy tai chinh ddi véi
truong hop phai thyce hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap lut.

- Chinh 1y, cAp nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dit liéu dat dai.

- Cap méi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sO' hitu tai san gan
lién véi dat hodc xac nhan thay di trén Gidy chtimg nhan di cap d6i véi truong
hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; chuyén Gidy chting nhan dén
Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tdm Phuc vy hanh
chinh cong céap x4 dé trao cho ngudi dugc cap.

Truong hop nhén tai san gin lién voi dat thué tra tién thué dat hang nam
thi thong bio bang van ban cho co quan thué vé viéc cham dat quyén va nghia
vu cua bén chuyén quyén s& hitu tai san gan lién voi dat trong hop dong thué
dat.

Truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thyc hién cac cong viée
quy dinh tai di€ém nay khi ¢ thong tin tir co s¢ dir liéu duoc lién thong hodc
chirng tir hoac giay to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Tryc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.
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- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phdn, so lwong hé so:
* Thanh phan ho so

(1) Pbi véi trudng hop thay doi quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién voi dat theo thdéa thudn cua cac thanh vién hg gia dinh hoac cua vo va
chong:

- Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat theo Mau s6 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QbD-UBND.

- Gidy ching nhan d cap.

- Van ban thoda thuan vé viéc thay doi quyén st dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién véi dat theo thoéa thudn cia cac thanh vién ho gia dinh hoac cua vo
va chong.

Truong hop thay doi quyén st dung dat ctia cac thanh vién cé chung
quyén sir dung dat ctia hd gia dinh thi van ban thoa thuan phai thé hién thong tin
thanh vién cta ho gia dinh c¢6 chung quyén st dung dat tai thoi diém duoc Nha
nudc giao dat, cho thué dit, cong nhan quyén sir dung dat, nhan chuyén quyén
str dung dat.

- Ban sao hoac xuét trinh Gidy chimg nhan két hon hodc ly hon hodc gidy
t& khac ching minh vé tinh trang hon nhan d6i voi truong hop khong thé khai
thac dugc thong tin trong Co s& dit liéu quéc gia vé dan cu.

- Ban vé tach ’thu’a dat2 hop thtra dét theo Mal} s6 28 Phu luc sb 04 ban
hanh keém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND do61 vai truong hop dang ky
bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thura dat;

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i voi truong hop ngudi su
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dt.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

(2) f?éi v6i truong hop thay doi quyén sir dung dat xay dung cong trinh
trén‘mait dat phuc vu cho yiéc van hanh, khai thac st dung cong trinh ngam,
quyén s¢& hiru cong trinh ngam:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Giay chtng nhan d cp.

- Van ban ,Vé viéc cho phép thay d6i quyén sir dung dat xay dung cong
trh?h trén mait dat phuc vu cho \{iéc van hanh, khai thac sﬁ{ dung 5:6ng trinh
ngam, quyén s& hiru cong trinh ngdm cua co quan, ngudi cd tham quyen.
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- Ban vé téch thira dé’t, hop thira dat theo Mau sd 28 Phu luc sb 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat dbi véi truong hop ngudi su
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, di¢n tich cia
thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

(3) Béi voi trudng hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén sir
dung dat Ia tai san cong theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y, st dung tai san
cong:

- Don dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Gidy ching nhan d cap.

- Van ban cho phép ban tai san, diéu chuyen chuyen nhuong quyén st
dung dét, tai san gan lién v4i dat ctia co quan co thim quyeén.

- Hop dong mua ban tai san cong 1a quyén sir dung dét, tai san gan lién
vol dat theo quy dinh ctuia phap luat doi voi truong hop ban tai san, chuyén
nhuong quyén st dung dat la tai san cong.

- Ban vé téch, thira dé,t, hop thira dat theo Mau s 28 Phu luc sb 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su doi voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

(4) Déi véi truong hop nhén quyén sir dung dat, quyen s0' hltu tai san gin
lién voi dat theo két qua giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cao vé dat dai hodc
ban 4n, quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh thi hanh 4n ciia co quan thi hanh an
d3 duogc thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét ctia Trong tai thwong mai Viét
Nam vé giai quyét tranh chip giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai
lién quan dén dat dai:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Gidy chimg nhan da cap.

- Mot trong cac van ban sau:

+ Bién ban hoa giai thanh hodc vin ban cong nhan két qua hoa giai thanh
dugc co quan c6 tham quyén cong nhan.

+ Quyét dinh cta co quan c6 thim quyén vé giai quyét tranh chap, khiéu
nai, t0 cdo ve dat dai da co hiéu lyc thi hanh theo quy dinh cta phap luat.
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+ Quyét dinh hoac ban an cua Toa an nhan dan, quyét dinh v& thi hanh an
cua co quan thi hanh 4n da dugc thi hanh.

+ Quyét dinh hodc phan quyét ctia Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai
quyét tranh chap gitra cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén
dat dai.

- Ban v& tach thira dat, hop thira dét theo Mu s6 28 doi vdi trudng hop
dang ky bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thura dat.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat dbi véi truong hop ngudi su
dung dat c6 nhu cau do dac dé€ xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su doi voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

(5) B6i v6i truong hop nhan quyen su dung dat, quyen sO htru tai san gin
lién véi dat do xur 1y tai san thé chéap 1a quyén sir dung dat tai san gan lién Vol
dat dé duoc dang ky, bao gdm ca xtr Iy khoan no c6 ngudn gde tir khoan no xau
ctia to chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai:

- Pon déing ky bien dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo Mau s 24
Phu luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Giay chirng nhan da cap.
- Mét trong cac van ban sau:

+ Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat
gitra nguoi st dung dat, chtl s¢ hitu tai san gan lién voi dat vi ngudi nhan
chuyén nhuong.

+ Hop dong chuyén nhuong hodc hop dong chuyén giao khac Ve quyén st
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat gitra nguoi co quyen chuyen
nhuong, ban tai san thé chap 1a quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat véi
ngudi nhan chuyén nhuong.

+ Hop dong mua ban tai san dau gia quyén sir dung dat, tai san gin lién
voi dat hodc van ban xac nhan két qua thi hanh an ctia Co quan thi hanh an dan
su.

+ Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat hodc van

ban khac c¢6 thoa thuan vé viéc bén nhan thé chap co quyén duoc nhan chinh tai
san bao dam theo quy dinh ctia phap luat.

- Ban v& tich thira dat, hop thira dat theo Méau s6 28 Phu luc s0 04 ban
hanh keém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND do61 vai truong hop dang ky
bién dong dat dai ma phai tach thua dat, hop thua dat.
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- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat dbi véi truomg hop ngudi sur
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, di¢n tich cia
thira dét.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su d6i véi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

* 86 lwong hé so: 01 bp
d) Thoi han gidi quyét:

- Khéng qua 04 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so dﬁy du, chinh
xéac dbi voi thu tuc dang ky blen dong d6i vé6i truong hop thay ddi quyén sir
dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat do su thoa thuan cua cac thanh
vién ho gia dinh hodc cua vg va chong, thu tyc dang ky bién dong ddi véi truong
hop nhan quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gan hen v6i dat theo két qua
hoa giai thanh vé tranh chap dat dai, khiéu nai, to cdo vé dat dai hodc ban an,
quyét dinh cua Toa an, quyét dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an da dugc
thi hanh; quyet dinh hodc phan quyét ctia Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai
quyet tranh chap giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén
dat dai; thu tyc dang ky bién dong d6i v6i trudng hop nhan quyen st dung dat,
quyen so hitu tai san gan lién véi dat do xtr 1y tai san thé chép. £)01 vO1 cac xa
mién nui, hai ddo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho
khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan thi thoi gian thyc hién
khéng qua 14 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc hd so diy du, chinh.

- Khoéng qua 10 ngay lam viéc ke tir ngay nhan dugc ho so day du, chinh
xéac doi véi trudong hop thay d6i vé quyén st dung dat xay dung cong trinh trén
mit dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac str dung cong trinh ngam, quyén s&
hitu cong trinh ngam; ban tai san, diéu chuyén, chuyen nhuong quyén st dung
dat 1a tai san cong theo quy dinh cua phap lut vé quan ly, s dung tai san cong.
Dbi v6i cac x4 mién nai, hai dao, ving sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té -
xa hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thyc hién duoc khéng qua 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so
day du, chinh x4c.

- Thoi gian giai quyét dugc tinh ké tir ngdy nhan duoc hd so da dam bao
tinh day du, théng nhat; khong tinh thoi gian do dac chinh 1y ban do dia chinh
hoic trich do ban d6 dia chinh, thoi gian co quan cé tham quyén xac dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ciia nguoi sir dung
dat, thoi gian xem xét xur 1y dbi voi truong hop sir dung dat ¢ vi pham phéap
luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang tin trén
phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thyc hién thu tuc chia thura ké quyén
su dung dat, tai san gan lién voi dat doi vOi truong hop thue hién thu tuc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu tai san gan lién v4i dat ma
nguoi sit dung dat, chu so hitu tai san gan lién v6i dat chét trude khi trao Gidy
chirng nhan.
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d) Doi twong thuc hién thu tuc hanh chinh:

- T6 chuc trong nudc, td6 chuc ton gido, t6 chuc ton gido truc thude, to
chirc nudc ngoai cd chic nang ngoai giao, t6 chirc kinh t€ ¢6 von dau tu nudc
ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Ca nhan, cdng dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ Van phong Pang ky dat dai doi voi to6 chuc trong nudc, to chuc ton
gido, t0 churc ton giao truc thude, t6 chirc nudc ngoai cod chirc nang ngoai giao,
t6 chirc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai.

+ Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai d6i véi ca nhan, cong dong dan
cu, nguodi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

- Co quan tryuc tiép thyc hién thu tuc hanh chinh: Van phong Dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu ¢6): Co quan Thué.
2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhén.
h) Phi, 1¢ phi (néu cé):
- Lé phi cép Gidy ching nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng

Pon vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh ’ DAt Tai sin Pat + Tai
san
I Poi v6i ca nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chiing nhan | ching nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | chimmg nhan
ching nhén da
cap
II | Ddi v6i td chirc
1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay ching nhan | chimg nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | chimmg nhan
ching nhén da
cap
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- Phi thAm dinh ho so:

Don vi tinh: Viét

Nam dong

STT

Noi dung thu

Don vi
tinh

Mirc thu 1€ phi

Dit

Tai san

PAt + Tai
san

DPoi voi ca nhan

Cép doi, cép lai
Giay chung nhan

Hb so/Gidy
chimg nhan

100.000

100.000

115.000

Piang ky Dbién
dong trén Gidy
ching nhan da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

125.000

155.000

170.000

I

Doi vai to chae

Cap doi, cap lai
Giay chung nhan

Ho so/Gidy
ching nhan

155.000

155.000

175.000

bang ky bié:n
dong trén Gidy

Ho so/Gidy
ching nhan

290.000

290.000

355.000

ching nhan da
cap

i) Tén méu don, méu 1o khai: Mau s6 24, 28 Phy lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cdu, diéu kién thuc hi¢n thii tuc hanh chinh (néu cé):

—,Bém b:élO cac diéu kién thuc hién quyén quy dinh tai cac Piéu 45, 46, 48
Luat Dt dai s6 31/2024/QH15.

- Truong hop ding ky bién dong dét dai ma phai tach thira dét, hop thira
dat thi phai dam bdo diéu kién quy dinh tai Diéu 220 Luat Pat dai so
31/2024/QH15.

l) Can cur phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dét dai s6 31/2024/QHI1S5 ngay 18/01/2024; Luat 50 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 sira doi, bo sung mot sd didu cia Luat Pat dai 50
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt dong san sd
29/2023/QH15 va Luét Cac to chire tin dung s 32/2024/QH15;

- Nghi quyet s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quoc hoi quy dinh
mot sd co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chuc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh sO 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cura, mét ctra 1i€n thong tai
Bd phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;
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- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cia Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng din mot sb diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cia Qudc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng méc trong to chic
thi hanh Luat dat dai;

Quyet dinh sO 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhéan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thue hién mot sd nhiém vu trong linh vuc

dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.
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MAu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dit

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ........ccooveiininn.. !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ: ..ottt ettt neneas
b) Gidy t& nhan than/phap NhANZ: .........cooveiveieeeeeeee oo,
C) DA ChIZ: oot
d) Dién thoai lién hé (néu co): .....oeevve.. Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Giéy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gém co*:
(1) Giay chung nhan da cap;

2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dang su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Ngudi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu co)

TPdi v6i ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ’ noi c6 dat.

Dbi véi t6 chirc trong nudc, to chire ton gido, td chic ton gido truc thude, t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nudc
ngoai, to chic nude ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Vian
phong dang ky dét dai... ” noi co dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan di cép. Trudng hop nhan chuyén quyén str dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién véi dét thi ghi thong tin ctia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dong nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Gie‘iy ching nhén do bi mat, cép
dbi Gidy ching nhan ..

Truong hop dé nghi cap 1a1 Glay chung nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt”’ va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao sd cip Glay ching nhan ............ ; S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (So STT) ...oeeeiiiiii ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hiru tai san gan lién vOi
d4t khong co thong tin vé Glay ching nhéan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc ndy. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s dit liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai myc nay, trong do
thong tin bat budc phai co 1 thong tin s6 vao sd cip Gidy chimg nhan hodc sé phat hanh Gidy chimng nhén (S6
seri).

Truong hop c¢6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chirng nhdn”.

4 Ghi cac loai gidy to nop kém theo Pon nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai

TR ) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN PON VI CHUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THONG TIN)
So: ..ol /ecrtrr L , ngay ...... thang ...... nam ......

~ PHIEUCHUYENTHONGTIN
DE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT DAI

Kinh glri: .o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M3 s6 hd so tha tuc hanh chinh O: ...
1.2. Ngay nhan da ho so hop 18 @: ..o
1.3. Loai tha tuc can x4c dinh nghia vu tai chinh @: .................................

1.4, Can el phap Iy O L

I1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

L TN O e

L 2. Dia Chi O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phé truc thudc Trung wong: .......
1.3. S6 dién thoai lién hé: .......oevvnee.... Email (néu co): ......coooveiiniiiin..
1.4, MA SO thUé (U CO): ..ot

1.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sb dinh danh ca nhan O
Loai gidy tO ..evveeeennnnn.. SO glAy tO: ooevueiiiei Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, sé hitu thi ké khai theo thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdach theo Bang 25a dinh kém)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN TREN PAT
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2.1 TN

2. 2. D0 Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd truc thude Trung wong: .........
2.3. S6 dién thoai lién hé: ..................... Email (néu [¢7¢) N
2.4, M S8 thué (N8U CO): v

2.5. Gidy to phap nhan/s6 ho chiéu/sb dinh danh ca nhan :
Loai GIAY tO7 ..eveeeeie e SO GIAY 1O oo,
Ngay sinh (khai v6i ca nhan chua ding ky thué): ...........ooooviiiiiiiiiii il

(Truong hop c6 nhiéu nguoi dong sir dung, sé hitu thi ké khai théng tin mét nguwoi dai
dién; dong thoi ldp danh sach theo Bdang 25b dinh kém).

III. THONG TIN VE PAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1. Thira At $6: oovoevneeeeeeieieei S TODAN A SO v
1.2, Dia chi tal B o
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phé truc thuéc Trung uong: ............

1.3. Gia dat:

buong: ... Poan duong: ...................l Vitrl: oo
Thong tin KhAC: ... e
Loai gia Don gia (VND/m?)

Gia dat theo bang gia:

H¢ s0 diéu chinh gia dat (n€u co):

1.4. Dien tich thira AL ..o, m?
- Dién tich st dung chung: ...........c.ooiviiiiii e m?
- Dién tich st dung riéng: ..........c.oviiinieiii i m?
- Dién tich phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: .............................. m?
- Dién tich khong phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MUC: ...........ccouueiiee e, m?
- Dién tich d4t ngoai han MUC: ..............ooiiiiiiiiiiei i, m?

1.5. Ngudn gbc st dung At .........eeee et




294

1.6. Muyc dich strdung dat O ...
Muc dich str dung dat trude khi chuyén mucdich: ...
1.7. Thot han stir dung dat:

- On dinh lau dai: O

- C6 thoi han: ...... nam. T ngay ...... [o..... [o..... dén ngay ...... [o..... [ooe...
-Giahan: ................ nam. T ngay ..... /... /..... dén ngay: ..... /... [......
1.8. Thoi diém bét dau sir dung dat tir ngay: ............ [, [ oveiiiiiinn, :
1.9. Hinh thire str dung dat (0:
1.10. Gidy to vé& quyén str dung dat (D ..
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: v

(Truong hop c6 nhiéu thira ddt thi Idp danh sach theo Bang 25¢ dinh keém)

2. Théng tin vé tai sdn gdn lién véi dit:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... ; cép hang nha &, cong trinh: ....... ;
2.2.Dién tich XAy dUNE: ..o, m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich scdung: ..., m?;
2.4. Dién tich s& hitu chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.Sbtang: .........; trong 40, sb ting ndi: ......... ;56 tang ham: ............ tang
2.6 NUOIL ZOC: e el
2.7. Nam hoan thanh xay dung: ...
2.8. Thoi han s& Mt GEN: ..o el

(Truong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh thi Idp danh sach theo Bang 25d dinh kém)

3. Trwong hop cé bién dong vé quyén siv dung dit, tai sin gdn lién véi dit
3.1. Loai bién dong (Chuyén nhuong, thira ké, cho ting...): ......co.oveiveeeeinn...
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat...): ......

3.3. Gia tri hop ddng chuyén nhuong/nhan thira ké/nhan ting cho (thé hién néu co
thong tin):

= GIA T AAE (NEU CO): e,
= GIAtr 1A (DU COY: .o

= Gia tri NhA + AL (MU CO): .ot
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IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
d6i voi ho gia dinh, c4 nhan duoc ghi no)

L. Truong hop ghi nQ: .o e
2. T8N ST AUNG FA: oot

3. LE phitrirGC ba: ..o e

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NQP

THU TRUONG PON VI

(Ky, ghi ré ho tén, déng dau)
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HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN
Muc L

(1) Ghi M3 s6 ho so thu tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy
dinh vé thuc hién tha tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan du hd so trén Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cip Gidy chtng nhan 1an dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi can ct phép 1y dé xac dinh cap Gidy chimg nhén theo diém...khoan...Diéu...
nao cua Luat Dt dai, Nghi dinh cua Chinh phu.

Muc II. Ghi thong tin v& ngudi str dung dét, cha so hiru tai san gan lién v6i dat/nguoi
nhan chuyén quyén sir dung dat, tai san trén dat/ngudi chuyén quyén st dung dat, tai
san trén dat. Truong hop nhiéu nguoi cing chung quyén sir dung dat, ciing chung
quyén s hitu tai san gan lién v4i dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) C4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chtrc ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy ding ky kinh doanh, gidy phép
dau tu; c4 nhan nude ngoai va nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Dia chi dé giri Thong bao nghia vu tai chinh va trong trudng hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyét dinh thanh 1ap hoic Gidy phép dang ky kinh doanh....ddi véi to chirc; s6
ho chiéu dbi voi ca nhan nudc ngoai va ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; sb
dinh danh ddi véi c4 nhan trong nudec.

Muyc III.

Diém 1. Ghi thong tin thira dat. Trudng hop c6 nhiéu thira dat thi 1ap danh sach theo
Béang 25c.

(8) Ghi sb nha, tén duong, phd (néu c6); tén diém déan cu (t6 dan phd, thon, xém, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, di€ém dan cu tuong tur) hodc té€n khu vuc, xr dong (doi voi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich str dung dét theo phan loai dét va 12 muc dich tinh thu tién st dung dat,

tién thué dit hodc muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thirc str dung dat nhu: Cong nhan hoic nhan chuyén quyén st dung dat
nhu Giao dat khong thu tién sir dung dat/Giao dat c6 thu tién sir dung dat/Thué dit tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dit hang nam.
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(11) Ghi tén loai gidy to vé& quyén sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai
hoic Gidy chimg nhan di cp.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gin lién v6i dat theo Don ding ky dat dai, tai san gin
lién véi dat. Truong hop c6 nhiéu nha ¢, cong trinh thi 1dp danh sach theo Bang 25d.

Bang 25a: Danh sach nhirng nguoi sir dung dit, tai sin gin lién véi dat

STT

Tén ngudi st dung dat,
chu so hitu tai san gan
lién voi dét, ngudi nhin
chuyén quyén sir dung
dat, tai san gan lién véi
dat

Dia
chi

Mi s6
thué
(néu
co)

Gidy to phap
nhan/S6 ho
chiéu/Sé dinh
danh ca nhan

Dién tich su
dung/Ty 1¢
so hiru (néu
co)

Ghi
cha(®)

(*) Doi véi trieong hop quyén sir dung dat, quyén s hivu tai san gdn lién véi dat la ciia
vo va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cua ho gia dinh thi ghi
“la thanh vién co chung QSDD cua hg.”.

Bang 25b: Danh sach nhirng ngwdi chuyén quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat

STT

Tén nguoi chuyén
quyén st dung dat,
tai san trén dat

Dia
chi

Ma s6
thué
(n€u co)

Gidy to phap

nhan/S6 ho chiéu/S6
dinh danh c4 nhan

Dién tich st
dung/Ty I¢ so
hitu (néu c6)

Bang 25¢: Bang ké thong tin vé dat

Thoi Gidy to
Muc | Thoi |diém | Hinh leelyén
Thira | 1 | Bia | Gia | Dien | Nguén | $ich | han | batjthie |
STT | .« ban S z su su dau su
dat » |chi |dat |tich | goc , dung
do dung | dung | st dung it
dat | dat | dung | dét .
X (néu
dat )
co)
Bang 25d: Bang ké thong tin tai san gin lién voi dat
STT Loainha ¢, | CApnha ¢, | TAng | Tang | Surdung/san | Xay Thoit han
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cong trinh

cong trinh

noi

ham

xay dung

dung

sO htru

MAu s6 28. Ban vé tach thira dat, hop thira dit

BAN VE TACH THUA PAT, HOP THUA PAT

(Kém theo Pon dé nghi tach thira dét, hop thira dat)

thira”):

IL. Thira dat goc:

1. Thira dt thi nhat:

2. Thira dat thi hai: (ghi nhw thira thir nhat)

I11. Thira dt sau Khi tach thira/hgp thira:

1.1. Thira sb: ......... ,tobandd sb: ... ,dién tich:..............
......... , Gidy ching nhan: s6 vao s6 cap GCN: ..... ............; Co quan cap GCN:

, NEAY CAP: «vvniineeene

L. Hinh thirc tach, hop thira dat (Ghi ré: “Tach thira” hodc “Hop thita” hodc “Tach thira déng thoi voi hop

..m?, loai dat: ..............., dia chi thira dat:

1. M6 ta so bd thong tin, muyc dich thyc hién tach thira dét/hop thua dat:

1.2. Tén ngudi st dung dat: .............oooiiereiin... , Gidy to nhan than/phap nhan sb: ....................., dia chi:

1.3. Tinh hinh sir dung dit: (Ghi su thay ddi ranh gidi thira dit hién trang so véi khi cAp GCN, tinh hinh tranh
chap dat dai, hién trang sir dung dat ):

3. Tach thira dat/hop thira dét (theo vi du minh hoa):

dat:

3.1. So db trude tach thira dat/hop thua

(Thé hién hinh vé, cac diém dinh thira
dat, dién tich, loai dat, nguoi s dung
ddt lién ké theo thira dat goc)

3.2. So d6 sau tach thira dat/hop thura dat:

(Thé hién hinh vé, cac diém dinh thira
dat, dién tich, kich thwoc canh, loai dat,

nguwoi sk dung dat lién ké)

3.3. Do dai canh thtra dat
sau tach thira dat, hop thira

dat:

Poan

Chiéu dai (m)

1-2
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3.4. M6 ta (MO ta chi tiét ranh giéi, moc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):

Nguoi sir dung dat
(Ky, ghi ro ho va tén)

Pon vi do dac
(Ky, ghi r6 ho va tén, déng dau)

IV. Xac nhin ciia Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhianh Vin phong Ping ky dat dai:

Ngay....... thang... ...
Nguoi kiém tra
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu)

Ngay....... thang... ... nam ......

Vin phong Ping ky dét dai/Chi nhanh Vin phong
Ding ky dit dai

(Ky, ghi 16 ho tén, chirc vu, dong diu)

Huéng din 1ap miu:

v6i truong hop trén Gidy ching nhan d thé hién.

1. Ban vé& tach thira dat, hop thira dat thé hién du thong tin vé kich thudc canh, dién tich, loai dat cua thira dét
tach ra, thira dat hop lai, thira dat hodc vi tri, dién tich dat dung lam 161 di (n€u c6) va thira dat c6 quyén stir dung
chung 16i di theo Gidy chtig nhan di cap cua thira dat gdc, chi giéi hanh lang bao vé an toan cac cong trinh d6i

2. Pbi v6i diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muc 3 thi thuc hién nhu sau:

3.1. So d6 trudce tach thira dat/hop thira dat: 3.2. So do tach thira dat/hop thira dat
a) Tach thira dat: e T
1 e E
[
D g by e T (R
; B o 22 e 22 |
. | I|
T f— |I 1
0 I ¥ = ! &
k] ll L]
Do = 1
. Lo . 1 S & 3
b) Hop thura dat, hop thira dat dong thoi tach thira dat: ‘
" ot i q:»;u oMt @ |
Eurimg Bés hién A Tl \
1 2 3
\ o 5a' 5 50 %
o] o2
OHT ONT
are (LY |
\
6 5 L4
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3.4. M6 ta (MO ta chi tiét ranh gidi, mdc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):

a) Thira tach ra dy kién s6 1:

- Tur diém 1’dén diém 5’:......(Vi du: DPiém 1 la ddu son; ranh gidi theo tim twong xdy kién cé, mép tuwong...)
- Tir diém 5° dén diém 6°:... (Vi du: Piém 2,3 la coc tre, ranh gidi theo mép bo trong rdanh nwdéc)

- Tur diém 6’ dén diém 1°: ... (Vi du: Diém 4 la géc ngodi twong, ranh giGi theo mép sdn, twong nha);

b) Thira tAch ra dur Ki€n S6 2: ....oovmenei e
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31. X6a ghi no tién sir dung dat, 1 phi trwéc ba trén Gidy chirng nhan
da cap
a) Trinh tu thwc hién:

Budce 1: Nguoi yéu cau dang ky nop hé so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tmg dung dinh danh quéc gia hoic tryuc tiép (hodc thong qua
dich vu buu chinh) Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau dang ky duoc lwa chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bo tlep nhan hd so kiém tra dbi chiéu hodc ndp
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao giay to da co cong ching hodc chung thuc;
truong hop ndp ho so theo hinh thire tryce tuyen thi ho so ndp phai duge s6 hoa
tr ban chinh hoac ban sao giay to da duoc cong chirng, chimg thuec.

, Péi véi truong hop thue hién xac nhén thay doi trén Gidy chimg nhén da
cap thi nguoi yéu cau dang ky ndp ban goc Gidy chung nhan da cap.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
giay to thugc thanh phan ho so theo quy dinh.

Budc 2: Trung tam Phyc vy hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiérp tra tinh day d cta thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

~ Trudng hop chua day dii thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thi¢n, bé sung theo
quy dinh.

- Chuyén 1}6 so dén Van phong Piang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

Budc 3: Van phong Piang ky dét dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
thue hién:

- Chinh 1y, cip nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai.

- Cap maoi Glay ching nhan quyén hodc xac nhan thay ddi trén Gidy ching
nhén da cap; chuyén Gidy chtng nhin dén Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong

thanh pho hoic Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong cip xi dé trao cho ngudi
duoc cap.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Tryc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.
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- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:
- Thanh phan ho so:

+ Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

+ Gidy chtng nhan da cap.

+ Giéy to chirng minh da hoan thanh vi¢c thanh toan ng tién st dung dat,
1€ phi trudc ba theo quy dinh cua phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat.

+ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai sdn gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

- S6 lugng ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Thuc hién trong ngay lam viéc nhan dugc ho so day du, chinh xac; néu
thoi diém nhan du hod s0, sau 15 gio cung ngay thi c6 thé giai quyét viéc x6a no
trong ngay lam viéc tiép theo. Pbi v6i cac xa mién ndi, hai dao, ving sau, vung
xa, vung co diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - x4
hoéi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong qua 11 ngay lam viée ké tur
ngay nhan duoc ho so day du, chinh xéc.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hodc do dac chinh 1y ban do dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi str dung dat, thoi gian xem xet xur ly d6i v6i truong hop str dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai ching; thoi gian thyc hién thu tyc chia
thira ké quyen str dung dat, tai san gan lién v6i dat (101 voi truong hop thyc hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen so hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, cha sé hiru tai san gin lién vé6i dat chét trude khi
trao Gidy chtng nhan.

d) Doi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chuc trong nude, to chuc ton gido, td6 chic ton gido truc thudc tod
chure kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, t6 chirc nudc ngoai c¢6 chirc nang ngoai
giao va to chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.
e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan c6 thim quyén quyét dinh:
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+ Vian phong Pang ky dat dai doi vaoi to chire trong nudce, t6 chirc ton
gido, t0 chuc ton gido truc thudc té chuc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, to
chirc nudc ngoai cd chirc nang ngoai giao va té chirc nudc ngoai, cd nhan nude

+ Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai ddi véi ca nhan, cong dong dan
cu, nguoi goc Vigt Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

- Co quan tryuc tiép thyuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong Dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu co):

g) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhan.
h) Phi, 1¢ phi (néu co):
- Lé phi cap Giay ching nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng
Pon vi Mikc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sén Dat + Tai
san
I Poi véi ca nhan
1 |Clp doi, cap lai | Ho so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chung nhan | chung nhan
2 Pang ky bien | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhén da
cap
II | D6i véi to chirc
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chiing nhan | chimg nhan
2 Pang ky bien | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Giay | chiing nhan
ching nhén da
cap
- Phi thdm dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam d&ng
Don vi Mikrc thu 1€ phi
STT NoOi dung thu tinh : PAt Tai sén Dat + Tai
san
I Doi véi ¢4 nhan
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1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chung nhan | ching nhan

2 Pang ky bién | HO so/Giay | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | ching nhan
chung nhan da
cép

II Doi v6i to chire

1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay chung nhan | ching nhan

2 Pang ky bién | HO so/Giy | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | ching nhan
chimg nhan da
cép

i) Tén mdu don, mdu to khai: Mau s6 24 Phy lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cau, diéu kién thuc hign thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong
quy dinh.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 31/2024/QHI1S5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sta dbi, bd sung mot s6 diéu cia Luat Dat dai s6
31/2024/QH15;

- Nghi guyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quc‘:)c héi quy dinh
mot 36, co ché, chinh sach thdo g& khé khan, vuéng mac trong t6 chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghidinh sO 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
ve viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cura lién thong tai
Bd phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phu quy dinh chi
ti€t va huong dan mot s6 di€u ctuia Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quoc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mac trong to chue
thi hanh Luat dat dai;

Quyet dinh 5O 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan

thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thyc hién mot sd nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh tyu, tha tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.

MAiu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG DPAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh glri: .....ooooviiiin !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gén lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
) I <7 OO
b) Gidy t& nhan thAn/PhAp NHANZ: .........eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s
C) DA ChIZ: e
d) Dién thoai lién hé (néu co): ......covn..... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gém cd™:
(1) Gidy chimg nhan d3 cap;

02 PSRRI
() TSR
Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém

trude phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Ngudi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu co)

TPdi v6i ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi c6 dat.

bbi vai to chire trong nude, td chirc ton gido, to chirc ton gido truc thudc, t6 chirc kinh t& c6 vén dau tu nude
ngodi, to chirc nude ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dt dai... " noi co dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cap. Truong hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gin lién véi dat thi ghi thong tin ctia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dong nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy ching nhén do bi mat, ce‘ip
dbi Gidy ching nhan ..

Truong hop dé nghi cap 1a1 Glay chiing nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhdn do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy chung nhan b1 mat, gdm: sé vao sd cip Glay ching nhan ............ ;' S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (S6 seri) ................. ’, truong hop nguoi st dung dat, chu so hiru tai san gan lién vOi
d4t khong co thong tin vé Gléy ching nhén da cap thi khong ké khai ndi dung tai myc ndy. Co quan giai quyét
thi tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chinh, co s¢ dir ligu d4t dai dé xac dinh cac thong tin tai myc nay, trong do
thong tin bat budc phai co 1a thong tin s6 vao sd cip Gidy chimg nhan hodc s6 phat hanh Gidy ching nhan (S6
seri).

Truong hop c¢6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chirng nhdn”.

4 Ghi cac loai gidy to nop kém theo Pon nay.
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32. Ping ky bién déng chuyén muc dich sir dung dat khong phai xin
phép co quan Nha nwéc c6 thim quyén
a) Trinh tu thuc hién:

Budc 1: Nguoi yéu cau ding ky nop hd so truc tuyen trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qubc gia hoic tryc tiép (hodc thong qua
dich vu buu chinh) Trung tdm Phuc vy hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky duge lwa chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu hoic nop
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong ching hodc chimg thuc;
truong hop ndp ho so theo hinh thire truc tuyén thi hd so ndp phai duge sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy td da dugc céng chimg, chimg thuc.

Dbi v6i truong hop thue hién xac nhéan thay doi trén Giay chimg nhan da
cap thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban gbe Gidy chimg nhan da cp.

Tru’ong hop ndp ban sao hodc ban $6 hqa cac loai glay to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
giay to thugc thanh phan ho so theo quy dinh.

Bugc 2: Trung tam Phyc vy hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh ddy du cua thanh phan ho so; cap Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

- Chuyén 1}6 so dén Vian phong Pang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

Budc 3: Vian phong Piang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai
thuc hién:

- Kiém tra sy phu hop voi quy hoach, ke hoach sir dung dat, quy hoach xay
dung xay dung da dugc co quan c6 thaim quyén phé duyét

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh ddi voi trudong hop
nguoi s dung dat c6 nhu cau xac dinh lai kich thuéc cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Trich lyc ban dd dia chinh hodc trich do ban do dia chinh thira dat d6i
v6i noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi ¢6 ban do dia chinh dang gidy d rach
nat, hu hong ddi véi truong hop Gidy ching nhan da cap chua sir dung ban do
dia chinh hoac chua st dung trich do ban dd dia chinh thira dat va nguoi s dung
dat c6 nhu cau cAp mdi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
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san gan lién véi dat hogc thudc truong hop phai cap moi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat.

- Guri Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau sd 25 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vy tai chinh ddi véi
truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luét.

- Chinh ly, cap nhat blen dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai;
cap méi Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi
dat hodc xac nhan thay ddi trén Gidy ching nhan di cip d6i voi truong hop
khong phai thyc hién nghia vu tai chinh; chuyén Gidy chimg nhan dén Trung
tam Phuc vu hanh chinh c6ng thanh ph6 hodc Trung tam Phuc vy hanh chinh
cong cap xa dé trao cho nguoi dugce cap.

Truong hp‘p phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thuc hién cac cong viéc
quy dinh tai di€ém nay khi ¢ thong tin tir co s¢ dir liéu duoc lién thong hodc
chirng tir hoac giay to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mét trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, s6 lwong ho so:
* Thanh phén hé so

- Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat theo Mau s6 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND;

- Gidy chimg nhan da cap;

- Manh trich do ban d6 dia chinh thtra dat dbi véi truong hop nguoi st
dung dﬁtt co nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat;

- Vin béan vé viéc dai dién theo quy dinh cua phép luat vé dan sy doi véi
truong hop thuc hién thu tuc thong qua nguoi dai dién;

* 86 lwong hé so: 01 bd

d) Thoi han gidgi quyét:

- Khoéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duogc ho so day dua, chinh

xac. Péi voi cac x4 mién nui, hai dao, ving sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi
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gian thuc hién khong qua 15 ngay 1am viée ké tir ngay nhan dugc hd so day du,
chinh x4c.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban dd dia chinh
hoic do dac chinh 1y ban do dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi str dung dat, thoi gian xem xet xu ly dbi véi tru:0’ng horp sur dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chiing; thoi gian thyc hién thu tuc chia
thira ké quyén str dung dat, tai san gén lién v6i dat déi voi truong hop thuc hién
thil tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen so hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, cha sé hiru tai san gin lién vé6i dat chét trude khi
trao Gidy chimg nhén.

d) Doi twong thue hign thii tuc hanh chinh:

- T6 churc trong nudc, t6 chirc ton gido, to chue ton gido truc thude, o
chirc nudc ngoai co chirc nang ngoai giao, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, to chirc kinh té c¢6 vén dau tu nudc ngoai.

- Ca nhan, cOng dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.
e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan ¢ thim quyén quyét dinh:

+ Van phong Dang ky dat dai thuc hién dbi véi to chirc trong nudce, t6
chure ton giao, t6 chirc ton gido tryc thudc, t6 chirc nudc ngodi cd chic ning
ngoai giao, t6 chirc kinh té c¢6 vén dau tu nudc ngoai.

+ Chi nhanh Van phong Déng ky dat dai thuc hién ddi voi ca nhén, cong
ddng dan cu, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

- Co quan tryuc tiép thyc hién thu tuc hanh chinh: Van phong Dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué.
2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhén.
h) Phi, Phi, ¢ phi (néu co):
- Lé phi cap Gidy chimg nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng

Don vi Miic thu 1¢ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
I Doi véi ca nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay ching nhan | ching nhan
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Pang ky bién
dong trén Gidy
chung nhan da
cap

Hb so/Gidy
chung nhan

25.000

25.000

30.000

11

Doi vai to chae

Cép doi, cép lai
Giay chung nhan

Hb so/Gidy
chimg nhan

30.000

30.000

35.000

Piang ky Dbién
dong trén  Gidy
chimg nhan da
cap

Hb so/Gidy
chimg nhan

30.000

30.000

35.000

- Phi thAm dinh ho so:

Don vi tinh: Viéet Nam dc;ng

STT

Noi dung thu

Don vi
tinh

Mirc thu I€ phi

Dit

Tai san

Pit + Tai
san

DPoi voi ca nhan

Céap doi, cap lai
Giay ching nhan

Hb so/Gidy
chirng nhan

100.000

100.000

115.000

Ping ky Dbién
dong trén Gidy
chimg nhin da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

125.000

155.000

170.000

IT

Doi voi to chae

Cap doi, cap lai
Giay chung nhan

Ho6 so/Gidy
ching nhéan

155.000

155.000

175.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
chimg nhin da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

290.000

290.000

355.000

i) Tén méu don, mdu to khai: Mau s6 24 Phy Iyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND;

k) Yéu cau, diéu ki¢n thie hi¢n thii tuc hanh chinh (néu cé): Thudc céc
truong hop chuyén muc dich s dung dat quy dinh tai khodn 3 Diéu 121 Luat
Pit dai.

l) Can cuwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:
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- Luat Dét dai s0 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat s6 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 stra doi, bo sung mot so dieu cua Luat Pat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quoc hdi quy dinh
mot sf),co ché, chinh sach thao gd kho khan, vedéng mac trong to6 churc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghidinh s6 118/2025/NP-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot ctra, mot ctra lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QHI5 cua Quoc hoi

quy dinh mét sd co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong to chirc
thi hanh Luat dét dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh pho quyét dinh vé viéc phan cap thyc hién mot so6 nhiém vu trong linh vue
dat dai va trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.
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MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dit dai, tai san gin lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ........ccooveiininn.. !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
) T L (OO
b) Gidy t& nhan than/phap NhANZ: .........cooveiveieeeeeeee oo,
C) DA ChIZ: oot
d) Dién thoai lién hé (néu co): .....oeevve.. Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Giéy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gém co*:
(1) Giay chung nhan da cap;

2)

..................................................................................................................

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dang su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Ngudi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu co)

TPdi v6i ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ’ noi c6 dat.

Dbi véi t6 chirc trong nudc, to chire ton gido, td chic ton gido truc thude, t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nudc
ngoai, to chic nude ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai... ” noi co dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan di cép. Trudng hop nhan chuyén quyén str dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién véi dét thi ghi thong tin ctia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dong nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Gie‘iy ching nhén do bi mat, cép
dbi Gidy ching nhan ..

Truong hop dé nghi cap 1a1 Glay chung nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao s cip Glay chung nhan ............ ;' S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (So STT) ...oeeeiiiiii ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hiru tai san gan lién vOi
d4t khong co thong tin vé Glay ching nhéan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc ndy. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s dit liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai myc nay, trong do
thong tin bat budc phai co 1a thong tin s6 vao sd cip Gidy chimg nhan hodc sé phat hanh Gidy chig nhan (S6
seri).

Truong hop c¢6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chirng nhdn”.

4 Ghi cac loai gidy to nop kém theo Pon nay.



312

MAu s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai

TR ) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN PON VI CHUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THONG TIN)
So: ..ol /ecrtrr L , ngay ...... thang ...... nam ......

~ PHIEUCHUYENTHONGTIN
DE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT DAI

Kinh glri: .o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M3 s6 hd so tha tuc hanh chinh O: ...
1.2. Ngay nhan dd ho so hop 18 @: ..o i
1.3. Loai tha tuc can x4c dinh nghia vu tai chinh @: .................................

1.4, Can el phap Iy O L

I1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

L TN O e

L 2. Dia Chi O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phé truc thudc Trung wong: .......
1.3. S6 dién thoai lién hé: .................. Email (néu cO): .oovvevvneineeieinn.
1.4, MA SO thUé (N8U CO): oo

1.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sb dinh danh ca nhan O
Loai gidy tO ...evveeeennnnn.. SO glAy tO: oo Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, sé hitu thi ké khai theo thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdch theo Bang 25a dinh kém)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN TREN PAT
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2.1 TN

2. 2. D0 Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd truc thude Trung wong: .........
2.3. S6 dién thoai lién hé: ..................... Email (néu [¢7¢) N
2.4, M S8 thué (N8U CO): v

2.5. Gidy to phap nhan/s6 ho chiéu/sb dinh danh ca nhan :
Loai GIAY tO7 ..eveeeeie e SO GIAY 1O oo,
Ngay sinh (khai v6i ca nhan chua ding ky thué): ...........ooooviiiiiiiiiii il

(Truong hop c6 nhiéu ngueoi dong sir dung, sé hitu thi ké khai thong tin mét ngwoi dai
dién; dong thoi ldp danh sach theo Bdang 25b dinh kém).

III. THONG TIN VE PAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1. Thira At $6: oovoevneeeeeeieieei S TODAN A SO v
1.2, Dia chi tal B o
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phé truc thuéc Trung uong: ............

1.3. Gia dat:

buong: ... Poan duong: ...................l Vitrl: oo
Thong tin KhAC: ... e
Loai gia Don gia (VND/m?)

Gia dat theo bang gia:

H¢ s0 diéu chinh gia dat (n€u co):

1.4. Dien tich thira AL ..o, m?
- Dién tich st dung chung: ...........c.ooiviiiiii e m?
- Dién tich st dung riéng: ..........c.oviiinieiii i m?
- Dién tich phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: .............................. m?
- Dién tich khong phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MUC: ...........ccouueiiee e, m?
- Dién tich d4t ngoai han MUC: ..............ooiiiiiiiiiiei i, m?

1.5. Ngudn gbc str dung GAt: ......o.oueeiee e
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1.6. Muyc dich strdung dat O ...
Muc dich str dung dat trude khi chuyén mucdich: ...
1.7. Thot han stir dung dat:

- On dinh lau dai: O

- C6 thoi han: ...... nam. T ngay ...... [o..... [o..... dén ngay ...... [o..... [ooe...
-Giahan: ................ nam. T ngay ..... /... /..... dén ngay: ..... /... [......
1.8. Thoi diém bét dau sir dung dat tir ngay: ............ [, [ oveiiiiiinn, :
1.9. Hinh thire str dung dat (0:
1.10. Gidy to vé& quyén str dung dat (D ..
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: ©vveeveeeie e

(Truong hop c6 nhiéu thira ddt thi Idp danh sach theo Bang 25¢ dinh keém)

2. Théng tin vé tai sdn gdn lién véi dit:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... ; cép hang nha &, cong trinh: ....... ;
2.2.Dién tich XAy dUNE: ..o, m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich scdung: ..., m?;
2.4. Dién tich s& hitu chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.Sbtang: .........; trong 40, sb ting ndi: ......... ;56 tang ham: ............ tang
2.6 NUOIL ZOC: e e,
2.7. Nam hoan thanh xay dung: ... e
2.8. Thoi han s& Mt GEN: ..o el

(Truong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh thi Idp danh sach theo Bang 25d dinh kém)

3. Trwong hop cé bién dong vé quyén siv dung dit, tai sin gdn lién véi dit
3.1. Loai bién dong (Chuyén nhuong, thira ké, cho ting...): ......co.oveiveeeeinn...
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat...): ......

3.3. Gia tri hop ddng chuyén nhuong/nhan thira ké/nhan ting cho (thé hién néu co
thong tin):

= GIA T GAE (NEU CO): e,
= GIAtr 1A (DU COY: .o

= Gia tri NhA + AL (MU CO): .ot
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IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
d6i voi ho gia dinh, c4 nhan duoc ghi no)

L. Truong hop ghi nQ: .o e
2. T8N ST AUNG FA: oot

3. LE phitrirGC ba: ..o e

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NQP

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi ré ho tén, déng dau)
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HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN
Muc 1.

(1) Ghi M3 s6 hé so thu tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy
dinh vé t}luc hién thu tyc hanh chinh theo co ché moét ctra, mdt cura lién thong trong
gidi quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan du hd so trén Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cap Gidy chtng nhan 1an dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi can cir phép ly dé xac dinh cap Gidy chimg nhén theo diém...khoan...Diéu...
nao cua Luat Dat dai, Nghi dinh ctia Chinh phu.

Muc II. Ghi thong tin vé nguoi su dung dat, chii s¢ hitu tai san gén lién voi dét/ngu’oi
nhan chuyen quyén sir dung dét, tai san trén dat/ngudi chuyen quyén sir dung dat, tai
san trén dat. Truong hop nhiéu nguoi cung chung quyén st dung dat, cung chung
quyén s hitu tai san gan lién v4i dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) Ca nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chtc ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hoac gidy dang ky kinh doanh, gidy phép
dau tu; ca nhan nudc ngoai va nguoi goc Viet Nam dinh cu 6 nudc ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Dia chi dé gui Thong bao nghia vu tai chinh va trong truong hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyet dinh thanh lap hodc Gidy phép dang ky kinh doanh... .d6i véi to chirc; so
ho chiéu dbi voi ca nhan nudc ngoai va ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; sb
dinh danh d6i v&i c4 nhan trong nudc.

Muc III.
Diém 1. Ghi thong tin thira dat. Trudng hop c6 nhiéu thira dat thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi sO nha, tén duong, phd (neu c6); tén diém dan cu (t0 dan phd, thon, xom, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, diém dan cu trong ty) hodc tén khu vue, xtr dong (d6i véi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich sir dung dat theo phan loai dat va 1a muc dich tinh thu tién sir dung dat,
tién thué dat hoac muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thirc str dung dét nhu: Cong nhén hodc nhan ‘chuyén quyén sir dung dat
nhu Giao dat khong thu tién sir dung dat/Giao dat co thu tién sir dung dat/Thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.

(11) Ghi tén loai gidy to vé quyen sir dung dat theo quy dinh tai Didu 137 Luat Dat dai
hoic Gidy ching nhén da cap.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gan lién voi dat theo Pon ding ky dat dai, tai san gan
lién véi dat. Truong hop cd nhi€u nha &, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.

Biang 25a: Danh sach nhirng nguéi sit dung dat, tai sin gin lién véi dat



317

STT

Tén nguot st dung dat,
chu s& hiru tai san gan

lién véi dat, ngudi nhéan | Pia
chuyén quyén str dung | chi

dat, tai san gan lién voé1

dat

Ma s
thué
(néu
co)

Gidy to phap
nhan/S6 ho
chiéu/Sé dinh
danh ca nhan

dun

co)

Dién tich sur

g/Ty 1¢

s& hitu (néu

Ghi
cha(*)

(*) Doi vdi truong hop quyén sir dung dat, quyen s& hitu tai san gdn lién véi dat la ciia

vo' va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”;

“la thanh vién co chung QSDD cua hg.”.

Bang 25b: Danh sach nhirng ngudi chuyén quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat

truong hop cua ho gia dinh thi ghi

STT

Tén nguoi chuyen
quyén sir dung dat,
tai san trén dat

) Ma s6
bia 1
, | thué
chi I
(n€u co)

Gidy to phap
nhan/So ho chi€u/So
dinh danh ca nhan

Dién tich st

dung/Ty I¢ s&

hitu (néu co)

Bang 25¢: Bang ké thong tin vé dat

Thoi Giay to
Muc | Thoi | diém | Hinh ;flyén
Thita | 10 | Bia | Gi4 | Dién | Ngusn | dich | han jbat thie |
STT | ,: ban | 2k , Z su su dau su
dat » |chi |dat |tich | goc \ dung
do dung |dung |su dung dAt
dat dat dung | dat X
dt (néu
co)
Bang 25d: Bang ké thong tin tai san gin lién véi dat
g7 | Loai nha o, Cépnha ¢, |Tang |Tang |Sudung/san |Xdy | Thoihan
cong trinh | cong trinh | noi ham xay dung dung | sé hitu
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33. Ping ky, cap Gidy chirng nhan ddi véi trwomg hop hd gia dinh, ca
nhan dang sir dung dat khong ding muc dich da dwgc Nha nuwée cong nhén
quyén sir dung dat trudc ngay 01 thang 7 nam 2014

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau diang ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qubc gia hodc truc tiép (hodc théng qua
dich vu buu chinh) Trung tam Phuc vy hanh chinh c6ng thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky dugc lwa chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu hoic nop
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong ching hodc chimg thuc;
truong hop ndp ho so theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai duge sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy td da dugc céng chimg, chimg thuc.

Péi véi trudng hop thyc hién xac nhan thay doi trén Gidy chting nhan da
cap thi nguo1 yéu cau dang ky ndp ban goc Gidy chiing nhan da cap.

Tru’c‘mg hop ndp ban sao hodc ban ) h(:)a cac loai giéy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
giay to thugc thanh phan ho so theo quy dinh.

Bugc 2: Trung tam Phyc vy hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh ddy du cua thanh phan ho so; cap Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau ding ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai.

Buwée 3: Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai thyc hién cac cong viée
sau:

- Kiém tra sy phu hop voi quy hoach suir dung dat cap huyén hodc quy
hoach sir dung dat cap xa hoac mot trong cac quy hoach theo quy dinh cua phap
luat vé quy hoach do6 thi va ndng thon.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh ddi voi trudong hop
nguoi s dung dat c6 nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Trich lyc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat déi
v6i noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi c6 ban do dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi truong hop Gidy chimg nhan da cp chua sir dung ban d6
dia chinh hoac chua st dung trich do ban dd dia chinh thira dat va nguoi s dung
dat c6 nhu cau cAp médi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
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san gan lién véi dat hodc thudc truong hop phai cap moi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

- Gui Phiéu chuyen’thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Méu, s0 25 Phu luq SQ 04 ban hanh kém theo Quyét dinh so 52/2026/QD—
UBND dén co quan thué¢ dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh do6i véi
truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh.

- Chinh ly, cap nhat blen dong vao hd so dia chinh, co so dir liu dat dai; cap
moi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen s¢ hitu tai san gan lién voi dat
hodc x4c nhan thay doi trén Gidy chung nhén da cap d6i voi truong hop khong phai
thuc hién nghia vu tai chiqh; chuyén Giay ching nhan dén Trung tam Phuc vy
hanh chinh céng thanh ph6 hodc Trung tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa dé
trao cho nguo1 dugce cap.

Truong hp‘p phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thuc hién cac cong viéc
quy dinh tai di€ém nay khi ¢ thong tin tir co s¢ dir liéu duoc lién thong hodc
chirng tir hoac giay to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thuéc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hoac Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, s6 lwong ho so:

* Thanh phan ho so:

- Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat theo Mau s6 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Gidy chimg nhan da cap.

- Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai; chung tir
ndp phat cuia nguoi st dung dat.

- Manh trich do ban dd dia chinh thura dat dbi véi truong hop ngudi su
dung dﬁtt co6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Viin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan sw doi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

* S lugng ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:.
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- Khoéng qua 06 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so day da, chinh
xac. Péi voi cac x4 mién nui, hai dao, ving sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 16 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc ho so day du,
chinh x4c.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban dd dia chinh
hoic do dac chinh 1y ban do dia chinh; thoi gian thyuc hién nghia vu tai chinh cta
ngudi st dung dat, thoi gian xem xét xir Iy ddi vé6i truong hop sir dung dat c6 vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thyc hién thu tuc chia
thira ké quyén sir dung dat, tai san gén lién voi dat déi v0i truong hop thuc hién
tha tuc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyen so hiru tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat chét trudce khi
trao Gidy chtng nhan.

d) Doi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: C4 nhan.
e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thAm quyén quyét dinh: Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai.

- Cq quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué.
g) Két qud gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhan.
h) Phi, 1¢ phi (néu co):
- Lé phi cap Gidy ching nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng

Pon vi Mikc thu I phi
STT NoOi dung thu tinh DAt Tai san Dat + Tai
san

Doi voi ca nhan

1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay ching nhan | chimg nhan

2 Pang ky bien | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Giay | chiing nhan
ching nhén da
cap

- Phi thAm dinh ho so:




321

Don vi tinh: Viét Nam d&ng

Pon vi Mie thu ¢ phi
STT | Noi dung thu tinh Pit Tai sin Dats;nTal

DPoi voi ca nhan

1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chung nhan | ching nhan

2 Ping ky bién | HO so/Giy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | ching nhan
chung nhan da
cép

i) Tén mdu don, méu to khai: Mu s6 24 Phy lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cdu, diéu kién thuwc hign thii tuc hanh chinh (néu cé):
l) Can cw phap Iy cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai so 31/2024/QHI15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sta d6i, bo sung mot s6 diéu cia Luat Dat dai s6
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Qudc hdi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong t6 chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 Quy dinh vé diéu tra co
ban dat dai; dang ky, cap Glay chirng nhan quyen str dung dét, quyén s& hitu tai
san gan lién vé6i dat va He thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy din