UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG NGUYEN PAI NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
HUONG DAN

CONG TAC CAP GIAY PHEP XAY DUNG NHA O RIENG LE VA QUAN LY
TRAT TU XAY DUNG TREN PIA BAN PHUONG NGUYEN PAI NANG
(Kém theo Céng van s6 ~ /UBND-KT,HT&DPT ngay  thang 6 ndm 2026
ciia UBND phwong Nguyén Dai Néng)

I. CONG TAC CAP GIAY PHEP XAY DUNG NHA O RIENG LE

Nha & riéng 1¢ 1a cong trinh duoc x4y dung trong khudn vién dat ¢ thudc quyén
st dung cua ho gia dinh, ¢4 nhan theo quy dinh phap luat.

Gidy phép xay dung bao gdm: Gidy phép xdy dung méi; Gidy phép sira chita,
cai tao; Gidy phép di doi cong trinh; Gidy phép xay dung c6 thoi han; Diéu chinh
gidy phép xdy dung; Gia han gidy phép xay dung; Cép lai gidy phép xdy dung.

1. Piéu kién cap Gidy phép xay dung

- Cap gidy phép xay dung ddi v6i nha & riéng 1¢: Thuc hién theo Piéu 93 Luét
Xay dung nam 2014.

- biéu kién cip giéiy phép xay dung c6 thoi han: Thyc hién theo khoan 33 biéu
1 Luat Xay dung nam 2020 (stra d6i, bo sung Diéu 94 Luét X4y dung nim 2014).

2. Tham quyén cip Gidy phép xiy dung

Theo khoan 1 Biéu 4 Nghi dinh s 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia
Chmh phi Quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyen dla phuong
02 cép trong linh vuc quan 1y nha nude cia Bo Xay dung; Tham quyén cép gidy
phép xay dung quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 103 Luat Xy dyng nam 2014
(d3 duoc stra d6i, bo sung nim 2020) do Uy ban nhan dan cip x4 thuc hién.

3. Thoi gian cap Gidy phép xiy dung

Thoi han giai quyét hd so cip Gidy phép xay dung ddi v6i cong trinh nha &
riéng 16 theo diém b khoan 36 Piéu 1 Luat s6 62/2020/QH14 sira ddi, bd sung mot
s6 diéu cua Luat Xay dung (15 ngay doi vdi nha ¢ riéng 1é).

4. Cac trudong hop dwoc mién gidy phép xay dung

Céc truong hop duge mién gidy phép xay dung dugc quy dinh tai khoan 2
Diéu 43 Luat Xay dyng nam 2025 (Luat sd: 135/2025/QH15), cu thé nhu sau:

1. Céng trinh bi mdt nha nwée; cong trinh xdy dwng khan cdp, cap bdach; cong
trinh thuéc du én dau tw cong ddc biét; cong trinh thudc dy dan dau tw theo thi tuc
dau nr déc biét; cong trinh xdy dung tam theo quy dinh tai Ludt Xdy dung nam



2025, cong trinh xdy dung tai khu viee dat sir dung vao muc dich quéc phong, an
ninh theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai;

2. Cong trinh thudc dir dn dau tw cong dwoc Thi twéng Chinh phii, nguoi diing
dau co quan trung wong cua 16 chirc chinh tri, Vién kiém sat nhén dén téi cao, Toa
dn nhan dan téi cao, Kiém todn nha nuée, Van phong Chi tich mede, Vin phong
Qubc héi, BY, co quan ngang Bé, co quan thuéc Chinh phii, co quan trung wong
cia Mt tran Té quéc Viét Nam va cia t6 chike chinh tri - xd héi, Chi tich Uy ban
nhdn dén cac cap quyét dinh dau tw xdy dung;

3. Cong trinh xdy dwng theo tuyén trén dia ban tir hai don vi hanh chinh cdp
tinh tré 1én; cong trinh xdy dung theo tuyén ngodi khu vuc dwoc dinh hudng phat
trién do thi, dwoc xdc dinh theo quy hoach do thi va nong thon hodc quy hoach chi
tiét nganh da dwoc co quan nha nuée cé tham quyén phé duyét hodc diroc co quan
6 tham quyén chdp thudn phirong dn tuyén;

4. Céng trinh trén bién thudc dw dn dau t xdy dwng ngodi khoi dd dwoc cdp
c6 tham quyén giao khu vuc bién dé thwc hién duw dn; cang hang khéng, cong trinh
tai cang hang khong, cong trinh bao dam hoat dong bay ngoai cang hang khong;

5. Cong trinh quang cdo khéng thudc doi twong phdi cap gidy phép xdy dung
theo quy dinh ciia phdp ludt vé quang cdo; cong trinh ha tang ky thudt vién thong
thu dong;

6. Cong trinh xdy dung thudc dw dn dau tw xdy dung da dwoc co quan chuyén
mén vé xay dwng tham dinh Bdo cdo nghién ciwu kha thi, Bdo cdo nghién ciru kha
thi diéu chinh va da dwoc phé duyét theo quy dinh;

7. Cong trinh xdy dung cdp 1V, cong trinh nha 6 riéng 1é ¢ quy mé dwéi 07
tang c6 tong dién tich san xdy dung duwdi 500 m? va khéng thuée mot trong céc khu
viee: khu chire néng, khu vuee phdt trién do thi dwoc xdc dinh trong quy hoach chung
thanh phé,‘ khu chirc nang, khu dan cu néng thon, khu vuc phat trién dé thi duoc
xdc dinh trong quy hoach chung dé thi thudc tinh, thudc thanh phé, quy hoach
chung khu kinh té, khu du lich quoc gia; khu viee xdy dung dwoc xdc dinh trong quy
hoach chung xa; khu viee da cé quy ché quan 1y kién triic;

8. Cong trinh swa chita, cdi tao bén trong cong trinh hodc cong trinh stra chita,
cdi tao mdt ngodi khong tiép gidp vdi dwong trong dé thi c¢6 yéu cau vé quan 1y kién
triic theo quy dinh ciia co quan nha miede ¢é tham quyén; ndi dung sira chita, cdi
tao khéng lam thay doi muc dich va cong nang sir dung, khéng lam dnh hwong dén
an toan két cau chiu e ciia cong trinh, bao dam yéu cau vé phong chdy va chira
chdy, bao vé méi trieong, kha néng két néi ha tang kj thudt.

5. Thanh phan ho so dé nghi cap Giay phép xiy dung

- Khi ¢6 nhu cau xady dung mdi, stra chita cai tao cong trinh nha ¢ ri€ng 1¢, chu
dau tu ndp ho so dé nghi cip Gidy phép xdy dung tai Trung tim phuc vu Hanh chinh
cong phudng Nguyén Pai Ning.



- H6 so dé nghi cdp gidy phép xay dung thuc hién theo quy dinh tai Diéu 95
Luat Xay dung nam 2014 duoc sira ddi, bd sung tai Luat s 62/2020/QH14, cu thé
nhu sau:

5.1. Déi véi hé so cip gidy phép xdy dung méi.

Diéu 58 Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh pha vé HO
so dé nghi cap gidy phép xdy dung dbi voi nha ¢ riéng 1é gom:

- Pon d& nghi cip gidy phép xay dung theo Mau s6 01 Phu luc II Nghi dinh s
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phu.

- Mot trong cac loai gidy to hop phap vé dat dai dé cap gidy phép xay dung
theo quy dinh tai Didu 53 Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua
Chinh phu.

- Hb so thiét ké xay dung:

+ D6i voi nha & riéng 1é cua ho gia dinh, ca nhan: 02 bo ban v& thiét ké xay
dung kém theo; két qua thuc hién thu tuc hanh chinh theo quy dinh cua phap luat
vé phong chdy, chita chdy; bao cao két qua tham tra thiét ké xay dung trong truong
hop phap luit vé xay dung ¢ yéu cau, gdm: ban v& mat bang cong trinh trén 16 dat
kém theo so dd vj tri cong trinh; ban v€ mat béng cac t?mg, cac mat ding va mat cat
chinh ctia cong trinh; ban v& mit bang méng va mit cit mong kém theo so d6 du
ndi hé thdng ha ting k¥ thuat bén ngoai cong trinh gdm cip nude, thoat nude, cip
dién; ban cam két bao dam an toan déi v6i cong trinh lién ké (d6i véi cong trinh
xay dung co cong trinh lién k8).

+ Pbi voi nha & riéng 1é cua td chirc: 02 bo ban v& thiét ké xay dung trong hd
so thiét ké xdy dyng trién khai sau thiét ké co so (thiét ké ban vé& thi cong ddi voi
dur 4n chi yéu cau 14p Béo céo kinh té - k¥ thuat) dugc phé duyét theo quy dinh cia
phap luat vé xay dung kém theo két qua thyc hién thu tuc hanh chinh theo quy dinh
ctia phap luat vé phong chay, chita chay; bao cdo két qua tham tra thiét ké xay dung
trong truong hop phap luat vé& xdy dung c6 yéu cau, gdm: ban v& mit bing cong
trinh trén 16 dat kém theo so dd vi tri cong trinh; ban v€ mat bﬁng cac tﬁng, cac mat
ding va mit cit chinh cia cong trinh; ban v& mit bing méng va mit cit méng kém
theo so d6 dau ndi hé théng ha ting k§ thuit bén ngoai cong trinh gdm cdp nudc,
thoat nuoc, cép dién; ban cam két bao dam an toan ddi véi cong trinh lién ké (déi
v6i cong trinh x4y dung c6 cong trinh lién ké).

- Can cur diéu kién thuc té tai dia phuong vé (HO so thiét ké xay dung), Uy ban
nhan dan cip tinh cong bé mau ban v& thiét ké dé ho gia dinh, ca nhan tham khao
khi tu 1ap thiét ké xay dung theo quy dinh tai diém b khoan 7 Diéu 79 cua Luat Xay
dung nam 2014.

5.2. Ho so cip Gidy phép xdy dwng siva chita, cdi tao.

Diéu 59 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phu.



Hb so dé nghi cip gidy phép xay dung ddi véi truong hop sira chira, cai tao
cong trinh thyc hién theo quy dinh tai Diéu 96 ctia Luat Xay dyng nim 2014 duogc
stra ddi, bd sung tai khoan 35 Diéu 1 cua Luét s6 62/2020/QH14, cu thé nhu sau:

- Pon d& nghi cip gidy phép xay dung theo Mau s6 01 Phu luc II Nghi dinh s
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phu.

- Mot trong cac loai gidy to hop phap vé dat dai dé cap gidy phép xay dung
theo quy dinh tai Didu 53 Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua
Chinh phu.

- Ban v€ hién trang cua cac bg phan cong trinh du kién stra chita, cai tao da
dugc phé duyét theo quy dinh c6 ty 1& twong tmg voi ty 18 cac ban v& ctia hd so dé
nghi cap phép stra chira, cai tao va anh chup (kich thude tdi thiéu 10 x 15 cm) hién
trang cong trinh va cong trinh 1an can trude khi sua chira, cai tao.

- Ho so thiét ké stra chita, cai tao twong tmg v6i mbi loai cong trinh theo quy
dinh tai Piéu 55 hoic Piéu 58 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta
Chinh phu.

- P6i v6i cac cong trinh di tich lich sir - van hoa va danh lam, thing canh da
dugc xép hang thi phai c6 van ban chap thuan vé su can thiét xay dung va quy mo
cong trinh cta co quan quan ly nha nudc vé vin hoa.

5.3. Hé so cdp Gidy phép di doi cong trinh.

Diéu 60 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phu.

Hd so dé nghi cip gidy phép xdy dung ddi voi truong hop stra chita, cai tao
cong trinh thyc hién theo quy dinh tai Diéu 97 cua Luét Xay dung nam 2014, cu thé
nhu sau:

- Pon d& nghi cip gidy phép xay dung theo Mau s6 01 Phu luc II Nghi dinh s
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phu.

- C4c tai liéu theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Diéu 97
cua Luat Xay dyng nam 2014.

5.4. Ho so cap Gidy phép xdy dwng c6 thoi han.

- Céan ctr quy dinh tai Diéu 94 cua Luat Xay dung nam 2014 duoc sta doi, bd
sung tai khoan 33 Diéu 1 cua Luat s6 62/2020/QH14 va trén co sd ké hoach thuc
hién quy hoach xay dung, vi tri xdy dung cong trinh, Uy ban nhan dan cép tinh ban
hanh quy dinh cu thé vé quy mé, chiéu cao d6i v6i cong trinh xdy dung méi va cong
trinh dé nghi cap gidy phép sira chita, cai tao; thoi han ton tai ctia cong trinh dé 1am
cin ct cap gidy phép xdy dung cé thoi han.

- Hb so dé nghi cap gidy phép xay dung cé thoi han nhu quy dinh ddi vai timg
loai cong trinh, nha ¢ riéng 1¢ quy dinh tai Diéu 55, Diéu 58 va Piéu 59 Nghi dinh
s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu. Riéng tiéu dé cua don dugc
d6i thanh “Pon dé nghi cip gidy phép xay dung c6 thoi han”.

5.5. Ho so dé nghi diéu chinh, gia han gidy phép xdy dung.
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Viéc diéu chinh, gia han giéy phép xay dung thuc hién theo quy dinh tai Diéu
98, Pidu 99 cua Ludt Xay dung nam 2014. Chu dau tu khong phai thuc hién diéu
chinh gidy phép xdy dung trong truong hop diéu chinh thiét ké xay dung nhung
khong 1am thay d6i cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 98 ctua Luat Xay dung
nam 2014.

a. HO so dé nghi diéu chinh gidy phép xay dung gom:

- Pon d& nghi cip gidy phép xay dung theo Mau s6 02 Phu luc II Nghi dinh s
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phu.

- Ban chinh gidy phép xay dung kém theo ho so ban v& da dugc cap kém theo
gidy phép xdy dung.

- 02 bd ban v& thiét ké xay dung trong ho so thiét ké xdy dung diéu chinh trién
khai sau thiét ké co s& dugc phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé xay dung
tuong tng theo quy dinh tai Diéu 55, Piéu 56, Diéu 57, Diéu 58, Diéu 59 Nghi dinh
s0 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phu.

- Mot trong cac loai gidy to hop phap vé dét dai dé cp gidy phép xay dung theo
quy dinh tai Didu 53 Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu,
d6i véi truong hop viée didu chinh thiét ké c6 thay doi vé dién tich sir dung dét hoic
chirc ning str dung dit ctia cong trinh dé nghi cip gidy phép xay dung.

b. Ho so dé nghi gia han gidy phép xay dung, gom:

- Pon d& nghi gia han gidy phép xdy dung theo Mau s6 02 Phu lyc II Nghi
dinh s 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu.

- Ban chinh gidy phép xdy dung da duoc cip.

5.6. Cap lai gidy phép xiy dung.

- Gidy phép xdy dung duoc cap lai trong truong hop duge quy dinh tai Diéu
100 cua Luat Xay dung ndm 2014.

- Pon dé nghi cap lai gidy phép xay dung, trong d6 néu rd ly do dé nghi cap
lai theo MAu s6 02 Phu luc II Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua
Chinh phu.

6. Ban vé thiét ké xay dung

6.1. Bin vé thiét ké xdy dung dinh kém hé so xin phép xdy dung.

- Ban v& mit bing cong trinh trén 16 dat kém theo so d6 vi tri cong trinh.

- Ban v& mat bang cac tang, cic mat dimg va mit cat chinh ciia cong trinh.

- Ban v& mit bang mong va mit cit mong kém theo so d6 dau ndi hé thong ha
tang k¥ thuat bén ngoai cong trinh gdm cap nudc, thoat nudce, cap dién.

- Pbi v6i cong trinh x4y dung c6 cong trinh lién ké phai co ban cam két bao
dam an toan dbi voi cong trinh lién ké.

6.2. Yéu cau doi vdi thiét ké xdy dung.

Theo khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh
pht Quy dinh vé quan ly xay dung nha & riéng 18, cy thé:



- B6i v6i nha 6 riéng 1é cua ho gia dinh, c4 nhan khong cé tang ham, c6 tong
dién tich san x4y dung nhé hon 250 m? hoic dudi 3 tdng hodc c6 chiéu cao dudi
12m, cha dau tu xay dung nha & riéng 1¢ dugc tu td chirc thuc hién thiét ké xay
dung cong trinh.

- P6i v6i nha 6 riéng 1é cta ho gia dinh, ¢4 nhan dudi 7 ting hodc c¢6 01 tang
ham, viéc thiét ké phai duoc to chirc, c4 nhan c6 du diéu kién nang luc theo quy
dinh cua phap luat thuc hién.

- Pdi véi nha & riéng 1é ctia ho gia dinh, ca nhan tir 7 tang trd 1én hodc c6 tir
02 tang ham tro 1én, ho so thiét ké phai dugc tham tra thiét ké xay dung vé ndi dung
an toan cong trinh trude khi xin cdp gidy phép xdy dung. Viéc thiét ké va tham tra
thiét ké phai dugc t6 chirc, ca nhan c6 du diéu kién nang luc theo quy dinh ctia phap
luat thuc hién.

II. NOI DUNG THU'C HIEN SAU KHI PUQC CAP PHEP XAY DUNG

1. Piéu kién khéi cong xiy dung cong trinh

1.1. Chu dau tu phai c6 Gidy phép xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 43
Luat Xay dung nam 2025.

1.2. Trude khi khoi cong xay dung, cht dau tu xay dung cong trinh phai c6 Gidy
phép xay dung trir cac truong hop duoc quy dinh tai cac diéma, b, c, d, d, e, gvah
khoan 2 Diéu 43 Luat Xay dung nim 2025 phai thuc hién giri thong bao khoi cong
xay dung (trlr cong trinh bi mat nha nudc, cong trinh xay dung khan cép, cap bach,
cong trinh xay dung tam quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 43 Luat Xay dung nam
2025, cong trinh nha & riéng 1é cia ho gia dinh, ca nhin) dén co quan quan Iy nha
nude vé xay dung c6 thidm quyén tai dja phuong noi cong trinh duge xay dung theo
phan cép cua Uy ban nhan dan cip tinh dé quan 1y, cu thé nhu sau:

a) Gui thong bao khoi cong xay dung d6i voi cong trinh quy dinh tai diém b
va diém ¢ khoan 2 Piéu 43 Luat Xay dung nim 2025.

b) Guri thong bao khdi cong xay dung kém theo hd so tuong tng véi hd so dé
nghi cap gidy phép xay dung theo quy dinh (khong bao gdm Pon dé nghi cap gidy
phép xay dung) ddi vai cong trinh quy dinh tai cac diém a, d, d, e, g va h khoan 2
Diéu 43 Luat Xay dung nam 2025.

2. Quan ly xay dung nha &

Tuan thu theo Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly chét lugng, thi cong xay dung va bao
tri cong trinh xay dung; Thong tu 10/2021/TT-BXD ngay 25/8/2021 cua Bo Xay
dung Huéng ddn mot s diéu va bién phap thi hanh Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP
ngay 26 thang 01 ndm 2021.

- Viéc quan ly xay dung nha ¢ riéng 1¢ dugc thuc hién trén nguyén tic dam
bdo an toan cho con nguoi, tai san, thiét bi, cong trinh, cac cong trinh 1an cén va
moi trudng xung quanh.



- Chi1 dau tu xdy dung nha ¢ riéng 1é to chirc thi cong xdy dung, giam sat thi
cong xay dung va chiu trach nhiém vé an toan trong thi cong xdy dung cong trinh.
Khuyén khich cha dau tu xay dyng nha & riéng 1é to chtic giam sat thi cong xay
dung, 1ap va luu trit hd so nha & riéng 1¢ theo quy dinh.

- Bién phép thi cong, bién phap dam bao an toan ddi voi nha & va cac cong
trinh lién k&, 1an cén.

- Chét luong vt liéu, cdu kién xdy dung, thiét bi trudc khi dwa vao thi cong
xay dung.

- Hé thong gian gido, két cdu chong d& tam va cac may moc, thiét bi phuc vu
thi cong.

- Bién phéap bao dam an toan lao dong, v& sinh mdi trudng trong qua trinh thi cong.

- Viéc x@y dung nha & riéng 1¢ phai tuan thu quy dinh khac cta phéap luat cé
lién quan va quy dinh cua phép lut vé quan 1y du an dau tu xdy dung trong truong
hop nha ¢ riéng 1¢ thudc du an dau tu xdy dung cong trinh.

- Céc vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dung nha ¢ dugc xu ly theo quy
dinh ctia phap luat vé xay dung va phép luat khac c6 lién quan.

3. Quyén va nghia vu ciia ngudi dé nghi cap gidy phép xiy dung

3.1. To chikc, cd nhin dé nghi cap gidy phép xdy dwng c6 cdc quyén sau:

- Yéu cdu co quan cdp gidy phép xay dung giai thich, hudng dan va thuc hién
dung cac quy dinh vé cap gidy phép xdy dung.

- Khiéu nai, khéi kién, t6 cdo hanh vi vi pham phap ludt trong viéc cp gidy
phép xay dung.

- Bugc khéi cong xay dung cong trinh theo quy dinh ctia Luat Xay dung.

3.2. T6 chiic, ci nhin dé nghj cap gidy phép xiy dung co cic nghia vu sau:

- Nop day du ho so xin cép gidy phép xay dung theo quy dinh.

- Chiju trach nhiém vé tinh chinh x4c, trung thuc cua ndi dung hd so dé nghi
cap gidy phép xdy dung.

- Nop day du 18 phi cap gidy phép xay dung (néu co).

- Chu dau tu phai gtri thong bao vé ngay khai cong xay dung dén co quan quan
ly nha nudc vé xdy dung tai dia phwong trude thoi diém khai cong xay dung it nhat
la 03 ngay lam viéc.

- Thyc hién dung ndi dung cua gidy phép xdy dung.

4. Cac noi dung khac

- Viéc thi cong x4y dung nha ¢ phai dam bao chét luong cong trinh, an toan
lao dong va dam bao vé sinh méi truong; tuan thu cac quy dinh trong gidy phép xay
dung, khong lam anh hudng bét loi t6i cac cong trinh lién ké, 1an can.

- Nhitng cong trinh ¢ nguy co sup d6 bat ngd phai c6 bién phap chéng d& an
toan, dat rao ngan, bién cAm ngudi qua lai viing nguy hiém.



- Phai lién hé¢ UBND phuong; Phong Kinh té, Ha tang va Do thi dé 1ap thu tuc
cap phép sir dung via he theo dung thim quyén quan 1y (néu c6 sir dung via hé khi
thi cong).

- Theo khoan 1 Piéu 98 Luat Xay dung nim 2014 quy dinh trong qua trinh
xay dung, trudng hop c6 diéu chinh thiét ké 1am thay doi mot trong cac ndi dung
dudi day thi chu dau tu phai dé nghi diéu chinh gidy phép xay dung:

+ Thay d6i hinh thre kién trac mit ngoai cua cong trinh dbi voi cong trinh
trong do thi thudc khu vuc ¢ yéu cau vé quan ly kién trac.

+ Thay ddi mot trong cac yéu tb vé vi tri, dién tich xay dung; quy mo, chiéu cao,
sd tang cuia cong trinh va cac yéu td khac anh hudng dén két cau chiu luc chinh;

+ Khi diéu chinh thiét ké bén trong cong trinh 1am thay d6i cong ning sir dung
lam 4nh huéng dén an toan, phong, chéng chay, nd, bao vé méi truong.

Chu dau tu phai xin diéu chinh gidy phép xay dung trudc khi thi cong xay
dung theo ndi dung diéu chinh. Nhiitng thay doi khac thi khong phai xin diéu chinh
gidy phép xay dung da cép.

- Theo khoan 1 Piéu 99 Luat Xay dung nam 2014 quy dinh trude thoi diém
gidy phép xdy dung hét hiéu luc khoi cong xay dung, néu cong trinh chua duoc
khoi cong thi chu ddu tu phai dé nghi gia han gidy phép xay dung. Mdi gidy phép
xay dung chi dugc gia han téi da 02 1an. Thoi gian gia han mdi 1an 14 12 thang. Khi
hét thoi gian gia han gidy phép x4y dung ma chua khéi cong xay dung thi chu dau
tu phai ndp hd so dé nghi cip gidy phép xay dung méi.

- Trudng hop xay dung sai v6i gidy phép xay dung duoc cip thi phai bi xtr Iy
vi pham theo quy dinh hién hanh trudc khi dé nghi Diéu chinh, gia han, cép lai gidy
phép xay dung.

- Thu hoi gidy phép xay dyng: Piéu 101 Luat Xay dyng nam 2014 quy
dinh Gidy phép x4y dung bi thu hoi trong cac trudng hop sau:

+ Gidy phép xdy dung duogc cap khong ding quy dinh cta phép lut.

+ Chi dau tu khong khic phuc viéc xdy dung sai v6i gidy phép xay dung trong
thoi han ghi trong van ban xtr 1y vi pham theo yéu cau ciia co quan nha nudc co
thAm quyén.

- Quyén va nghia vu ctia nguoi dé nghi cip gidy phép xay dung: Theo Piéu
106 Luat Xay dung nam 2014 (duoc stra ddi bd sung tai Khoan 38 Piéu 1 Luat Xay
dung sd 62 nim 2020), quy dinh quyén va nghia vu ctia ngudi dé nghi cip gidy
phép xdy dung.

III. XU LY VI PHAM VE TRAT TU XAY DUNG

1. Hanh vi vi pham trong qua trinh thi cong cong trinh

Té chire thi cong xay dung cong trinh khong che chan hodc ¢ che chan nhung
dé roi vai vat lidu xay dung xuéng cac khu vuc xung quanh hoac dé vat liéu xay
dung khong ding noi quy dinh:

1.1. Phat tién:
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Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong ddi v6i xdy dung nha ¢ riéng
1€ hodc cong trinh xay dung khac.

(quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 16 Nghi dinh sé 16/2022/NP-CP).

1.2. Bién phdp khdc phuc hiu qua: Budc che chin theo quy dinh va khic
phuc tinh trang 6 nhiém mdi truong (néu co).

(quy dinh tai diém a khoan 15 Diéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/NP-CP).

2. Hanh vi khong cong khai, niém yét gidy phép xiy dung dwoc cap

Xt phat di véi hanh vi khong cong khai gidy phép xdy dung tai dia diém thi
cong xay dung trong sudt qua trinh thi cong.

2.1. Phat tién:

- Phat tién tir 5.000.000 ddng dén 10.000.000 dong d6i véi xay dung nha &
riéng 1¢.

(quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 16 Nghi dinh sé 16/2022/NP-CP).

- Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong ddi véi xay dung nha & riéng
1¢ trong khu bao ton, khu di tich lich st - van hoa hodc cong trinh xay dung khéc.

(quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP).

2.2. Bién phdp khdc phuc hiu qud: Budc cong khai gidy phép xay dung theo
quy dinh.

(quy dinh tai diém b khoan 15 Diéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/NP-CP).

3. Hanh vi khong thuc hién thii tuc dé diéu chinh, gia han gidy phép xay dung

Xt phat hanh vi vi pham hanh chinh khong thyc hién diéu chinh, gia hanh gidy
phép xay dung khi c¢é su thay doi diéu chinh cong trinh hozc hét thoi gian theo gidy
phép xay dung da duoc cip.

3.1. Phat tién:

- Phat tién tir 15.000.000 dong dén 20.000.000 dong ddi voi xay dung nha &
riéng 1¢.

(quy dinh tai diém a khodn 3 Diéu 16 Nghi dinh sé 16/2022/NP-CP).

- Phat tién tir 25.000.000 dong dén 30.000.000 dong ddi véi xay dung nha & riéng
1¢ trong khu bao t6n, khu di tich lich sir - van héa hogc cong trinh xay dung khéc.

(quy dinh tai diém b khodn 3 Diéu 16 Nghi dinh sé 16/2022/ND-CP).

3.2. Bién phdp khdic phuc hiu qua:

Budc thyc hién thi tuc diéu chinh hodc gia han gidy phép xay dung.

(quy dinh tai diém b khodn 15 Piéu 16 Nghi dinh so 16/2022/ND-CP).

4. Hanh vi xdy dung cong trinh sai n§i dung giay phép dwoc cap va khong
6 gidy phép xiy dung diéu chinh ma theo quy dinh phai diéu chinh gidy phép
xay dung

La hanh vi thi cong x4y dung sai so voi ndi dung Gidy phép xay dung duoc co
quan quan 1y nha nudc cp va ban vé& dinh kém Gidy phép xay dung duoc cp cho
cong trinh quy dinh tai Diéu 98 Luat Xay dung nam 2014, cu thé:
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- Thay d6i hinh thirc kién triic mit ngoai ctia cong trinh d6i véi cong trinh
trong d6 thi thudc khu vuc ¢ yéu cau vé quan ly kién trac.

- Thay ddi mot trong cac yéu t6 vé vi tri, dién tich xay dung; quy mo, chiéu cao,
s tAng ctia cong trinh va cac yéu té khac anh hudng dén két ciu chiu luc chinh.

- Khi diéu chinh thiét ké bén trong cong trinh lam thay d6i cong nang st dung
lam 4nh huéng dén an toan, phong, chong chay, no, bao vé méi truong.

Truong hop Diéu chinh thiét ké xay dung ma khéng thudc trudng hop phai
diéu chinh gidy phép xay dung theo quy dinh tai Diéu 98 Luat Xay dung nim 2014
thi khong coi 1a hanh vi xay dung sai ndi dung gidy phép dugc cép theo quy dinh
tai khoan 4, khoan 6 Diéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022.

4.1. Xir Iy vi pham hanh chinh phat tién doi véi hanh vi xdy dung sai phép:

a) Déi vdi triwong hop cdp phép siva chita, cdi tao nhu sau:

- Phat tién tir 15.000.000 dong dén 20.000.000 ddng d6i véi xay dung nha &
riéng €.

- Phat tién tir 25.000.000 dong dén 30.000.000 dong ddi véi xay dung nha & riéng
1¢ trong khu bao ton, khu di tich lich st - van hoa hodc cong trinh xay dung khéc.

(quy dinh tai diém a, diém b khoan 4 Piéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/NP-CP).

b) Déi véi truong hop cdp phép xdy diung mdi nhu sau:

- Phat tién tir 30.000.000 dong dén 40.000.000 dong ddi voi xay dung nha &
riéng 1¢.

- Phat tién tir 50.000.000 d6ng dén 70.000.000 déng ddi véi xay dung nha & riéng
1¢ trong khu bao ton, khu di tich lich st - van hoa hodc cong trinh xay dung khéc.

(quy dinh tai diém a, diém b khoan 6 Diéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP).

4.2. Bién phdp khdic phuc hiu qua:

a) Déi voi hanh vi vi pham thi cong cong trinh x4y dung sai phép ma hanh vi
vi pham d3 két thuc: Budc pha d& cong trinh, phan cong trinh xdy dung vi pham
theo diém ¢ khoan 15 Piéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP.

b) Déi voi hanh vi vi pham thi cong x4y dung sai phép ma dang thi cong xay
dung, thi ngoai viéc bi phat tién theo quy dinh con phai tuan theo trinh tu, tha tuc
quy dinh tai Diéu 81 Nghi dinh sd 16/2022/ND-CP.

4.3. Truwong hop xdy dung khéng diing gidy phép xdy dwng dwoc cip nhung
khéng thujc trwong hop phii diéu chinh gidy phép xdy dung:

Viéc diéu chinh, gia han gidy phép x4y dung thyc hién theo quy dinh tai Diéu
98, Pidu 99 cuia Luat Xay dyng nam 2014. Chu dau tu khong phai thyc hién diéu
chinh gidy phép xdy dung trong truong hop diéu chinh thiét ké xay dung nhung
khéng lam thay ddi cac noi dung quy dinh tai khoan 1 Didu 98 cua Luat Xay dung
nam 2014.

Theo quy dinh cua Ludt Xdy dung thi khong bi coi la hanh vi xdy dung sai noi
dung gidy phép xdy dung dwoc cdp.

5. Hanh vi xay dung khong phép
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Hanh vi thi cong xay dung cong trinh khong c6 gidy phép xdy dung ma theo
quy dinh phai ¢ gidy phép xay dung, trir truong hop cong trinh dugc mién gidy
phép xdy dung theo khoan 30 Piéu 1 Luat Xay dung nam 2020 (stra d6i, b6 sung
Piéu 89 Luat Xay dung nam 2014) 1 hanh vi xay dung khong phép.

5.1. Xii phat vi pham hanh chinh phat tién doi véi hanh vi xiy dung khéng
phép:

- Phat tién tir 60.000.000 ddng dén 80.000.000 dong ddi voi xay dung nha &
riéng 1é.

- Phat tién tir 80.000.000 dong dén 100.000.000 dong ddi v6i xay dung nha & riéng
1¢ trong khu bao ton, khu di tich lich st - van hoa hodc cong trinh xay dung khéc.

(quy dinh tai diém a, diém b khoan 7 Piéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/NP-CP).

5.2. Bi¢n phdp khdc phuc hiu qua:

a) P6i v6i hanh vi vi pham thi cong cong trinh xdy dung khong phép ma hanh
vi vi pham da két thiic: Budc pha d& cong trinh, phan cong trinh xdy dung vi pham
theo diém ¢ khoan 15 Piéu 16 Nghi dinh 16/2022/ND-CP.

b) P6i voi hanh vi vi pham thi cong xay dung khong phép ma dang thi cong
xay dung thi thi ngoai viéc bi phat tién theo quy dinh con phai tudn theo trinh tu,
thi tuc quy dinh tai Piéu 81 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP.

“Piéu 81 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ciia Chinh phii, cu thé:

Cdc hanh vi quy dinh tai khoan 4, khodn 6, khoan 7 va khoan 8 Diéu 16 Nghi
dinh s6 16/2022/ND-CP thudc truong hop di diéu kién cap phép xdy dung hodc
diéu chinh giday phép xdy dung hodc diéu chinh thiét ké xay dung ma dang thi cong
thi xu ly nhu sau:

1. Nguoi ¢é tham quyén cé trach nhiém Idp bién ban vi pham hanh chinh va
Yéu cdu to chirc, cd nhdn cé hanh vi vi pham dirng thi cong xdy dung céng trinh.
Trong thoi han 90 ngéy doi véi dw dn dau tu xdy dung, 30 ngay déi véi nha & riéng
lé ké tir ngay ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, t6 chike, ¢d nhdn c6
hanh vi vi pham phai hoan thanh ho so dé nghi co quan cé tham quyén cdp gidy
phép xdy dung hodc gidy phép xdy dung diéu chinh hodc thiét ké xdy dung diéu
chinh va cé gidy phép xdy dung hodc gidy phép xdy dung diéu chinh hodc thiét ké
xdy dung diéu chinh.

Ho so xin cdp gidy phép xdy dung hodc gidy phép xdy dung diéu chinh hodc
diéu chinh thiét ké xdy dung dwegc thire hién theo quy dinh cua phdp ludt vé cdp
gidy phép, vé tham dinh va bé sung thém ho so chiing minh da hoan thanh viée ngp
phat vi pham hanh chinh.

Co quan nha nwée cé tham quyén c6 trdach nhiém cdp gidy phép xdy dung hodc
gidy phép xdy dwng diéu chinh, co quan chuyén mén vé xdy dung cé trach nhiém
tham dinh thiét ké xdy dung diéu chinh theo quy dinh cuia phdp ludt.

2. Hét thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 81 Nghi dinh s6 16/2022/NP-CP, t6
chire, cd nhdn vi pham khéng xudt trinh gidy phép xdy dung dwoc cdp hodc gidy
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phép xay dung diéu chinh hodc thiét ké xdy dung diéu chinh da dwoc tham dinh thi
ngueoi ¢ tham quyén xir phat ra van ban théng bdo yéu cau té chire, cd nhdn vi
pham ti phd do cong trinh, phan céng trinh xdy dwng vi pham.

Trong thoi han t6i da 15 ngay ké tir ngay giri van ban théng bdo (tinh theo dau
buu dién) hodc tir ngéy cé bién ban ban giao théng bdo, t6 chire, cd nhdn ¢é hanh
vi vi pham co trach nhiém thuc hién bién phdp budc tw pha do cong trinh, phc’in
cong trinh xay dung vi pham.

3. Trong thoi han téi da 05 ngay ké tir ngay t6 chire, cd nhdn cé hanh vi vi
pham xudt trinh gidy phép xdy dung hodc gidy phép xay dwng diéu chinh hodc thiét
ké xdy dung diéu chinh da dwoc tham dinh, ngudi c¢é tham quyén xir phat ¢ trdch
nhiém t6 chirc kiém tra hién trang cong trinh xdy dung, lap bién ban ghi nhdan su
phit hop ciia hién trang cong trinh véi gidy phép xdy dung hodc gidy phép xdy dung
diéu chinh hodc thiét ké xay dung diéu chinh da dwoc tham dinh.

4. T6 chikc, cd nhdn ¢é hanh vi vi pham chi dwoc tiép tuc thi cong xdy dung
néu bién ban kiém tra, ghi nhan hién trang cong trinh xac nhdn hién trang cong
trinh phit hop véi gidy phép xdy dung dwoc cdp, gidy phép xdy dung diéu chinh
hodic thiét ké xdy dung diéu chinh da dwoc tham dinh.

Truong hop hién trang cong trinh khéong phit hop véi gidy phép xdy dung hodic
gidy phép xdy dung diéu chinh hodc thiét ké xdy dung diéu chinh da dwoc tham
dinh thi trong thoi han t6i da 15 ngay ké tir ngay Idp bién ban kiém tra, ghi nhén
hién trang cong trinh, t6 chitc, ¢d nhdn cé hanh vi vi pham budc phd dé céng trinh,
phan céng trinh khéng phit hop véi gidy phép xdy dung hodc gidy phép xdy dung
diéu chinh hodic thiét ké xdy dung diéu chinh da dwoc tham dinh.

5. Trong thoi han dang dé nghi lam thi tuc xin cdp gidy phép xdy dung hodc
gidy phép xdy dung diéu chinh hodc thiét ké xdy dung diéu chinh ma té chire, cd
nhdn vi pham tiép tuc thi cong thi bi xir Iy theo quy dinh tai khoan 13 Piéu 16 Nghi
dinh s6 16/2022/ND-CP.

T6 chirc, cd nhdn khéng thuwc hién bién phdp budc phd do quy dinh tai khoan
2 va khodn 4 Diéu 81 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP thi bi cudng ché thi hanh theo
quy dinh ciia phdp ludt vé xir Iy vi pham hanh chinh”.

6. Xtr phat d6i v6i hanh vi xdy dung khong diing quy hoach xiy dung, quy
hoach doé thi duwgc duyét nhu sau:

- Phat tién tir 80.000.000 dong dén 100.000.000 dong ddi véi xay dung nha &
riéng 1é.

- Phat tién tr 100.000.000 dong dén 120.000.000 dong ddi véi xdy dung nha &
riéng 1¢ trong khu bao ton, khu di tich lich st - vin hoa hodc cong trinh xdy dung khac.

(quy dinh tai diém a, diém b khoan 9 Piéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP).

7. Xir phat d6i v6i hanh vi xiy dung coi néi, 14n chiém dién tich, 14n chiém
khong gian dang dwoc quan ly, sir dung hop phap ciia to chirc, ¢4 nhan khac
hoic cia khu vuc cong cong, khu vue sir dung chung nhw sau:
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- Phat tién tir 80.000.000 déng dén 100.000.000 dong dbi voi xay dung nha &
riéng 1¢.

- Phat tién tir 100.000.000 dong dén 120.000.000 déng dbi v6i xay dung nha
o riéng 1¢ trong khu bao tdn, khu di tich lich st - van hda hodc cong trinh xay dyng
khéc.

(quy dinh tai diém a, diém b khoan 10 Piéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/NP-CP).

8. Xir phat hanh vi tiép tuc thwe hién hanh vi vi pham sau khi da bi 1ap
bién ban vi pham hanh chinh (truéc khi ban hanh quyét dinh xir phat) du
ngudi c6 tham quyén di yéu cau cham dirt hanh vi vi pham d6i véi cac hanh
vi vi pham hanh chinh dwgc quy dinh tai khoan 4, khoan 6, khoan 7, khoan 8,
khoan 9 va khoin 10 Piéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP thi mirc phat cu thé
nhuw sau:

1. Phat tién tir 100.000.000 ddng dén 120.000.000 ddng ddi v6i xay dung nha
o riéng 1¢é.

2. Phat tién tir 120.000.000 dong dén 140.000.000 dong dbi voi xay dung nha
& riéng 1¢ trong khu bao t6n, khu di tich lich sir - van héa hodc cong trinh xay dung
khac.

(quy dinh tai diém a, diém b khoan 12 Piéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/NP-CP).

9. Xir phat d6i véi hanh vi da bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh
tai khoan 4, khoan 6, khoan 7, khoan 8, khoin 9 va khoan 10 Diéu 16 Nghi dinh
s6 16/2022/ND-CP ma tai pham nhung khéng bi truy ctru trach nhiém hinh su
nhu sau:

- Phat tién tir 120.000.000 dong dén 140.000.000 dong d6i voi xay dung nha
o riéng 1¢&.

- Phat tién tir 140.000.000 dong dén 160.000.000 dong dbi v4i xdy dung nha
& riéng 1é trong khu bao ton, khu di tich lich st - vin héa hodc cong trinh xay dung
khéc.

(quy dinh tai diém a, diém b khodn 13 Piéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP).

10. Xir phat d6i véi hanh vi to chirc thi cong xAy dwng cong trinh vi pham
quy dinh vé quan 1y chit lwong cong trinh xiy dung giy lin, nitt hodic hw héng
cong trinh ha tang ky thuit, cong trinh lan cin hoic giy sup d6 hoic cé nguy
co giy sup d6 cong trinh Ian cin nhung khong giy thiét hai vé sirc khoe, tinh
mang cua nguwoi khac nhw sau:

- Phat tién tir 30.000.000 dong dén 40.000.000 dong d6i v6i xdy dung nha &
riéng 1é.

- Phat tién tir 50.000.000 dong dén 60.000.000 dong ddi véi xay dung nha & riéng
1¢ trong khu bao ton, khu di tich lich str - van hoa hodc cong trinh xay dung khéc.

(quy dinh tai diém a, diém b khodn 2 Diéu 31 Nghi dinh so 16/2022/NP-CP).

11. Xir phat nha thau tiép tuc thyuc hién thi cong xAy dung cong trinh ma
chit dau tw cong trinh d6 da bi lap bién ban vi pham hanh chinh vé hanh vi
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quy dinh tai khoan 4, khoan 6, khoan 7, khoan 8, khoin 9 va khoan 10 Diéu 16
Nghi dinh 16/2022/ND-CP nhu sau:

- Phat tién tir 80.000.000 dong dén 100.000.000 dong ddi véi xay dung nha &
riéng 1é.

- Phat tién tir 100.000.000 dong dén 120.000.000 dong dbi v6i xdy dung nha
& riéng 1é trong khu bao ton, khu di tich lich st - vin héa hodc cong trinh xay dung
khéc.

(quy dinh tai diém a, diém b khodn 3 Diéu 31 Nghi dinh so 16/2022/NP-CP).




