_UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA NGUYEN BINH KHIEM Poc lap - Tu do - Hanh phie

Sé: 1250/QD-UBND X& Nguyén Binh Khiém, ngay 15 thang 6 ndm 2026

QUYET PINH
Vé viéc ban hanh Quy ché b6c tham vj tri 16 dat tai dinh cwr d6i véi cac hd
gia dinh, ca nhén bj thu hoi dat phuc vu cong tac boi thud ng, ho trg, tal
dinh cwr dé thuc hién Du an dau tw xiy dung va kinh doanh két cau ha tang
khu cong nghiép Tran Duong - Hoa Binh (Khu B) - Giai doan 1

UY BAN NHAN DAN XA NGUYEN BiNH KHIEM

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15 ngay
16/6/2025;

Can cit Ludgt Pat dai s 31/2024/QH 15 ngay 18/01/2024; Ludgt 56
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sia déi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Dat dai
s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH 15, Ludt Kinh doanh bat déng sdn
s6 29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung sé 32/2024/QHIS ngay
29/6/2024,

Can cir Nghi Quyet $6 254/2025/QH15 ngay 1 1/12/2025 cua Quoc héi quy
dinh mét sé co ché, chinh séch thdo g& kho khan, vieéng mdéc trong t6 chirc thi
hanh Ludt Pdt dai;

Can cik cdc Nghi dinh cua Chinh phu: S6 1 02/2024/ND-CP ngay 3 0/7/2024
Quy dinh chi tiét thi hémh mét so diéu cua Ludt Dét dai ndm 2024; s6
88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 Quy dinh vé béi thuomg, hé tro, tdi dinh cu khi
Nha nuéc thu hoz dat; sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan
dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn quyén, phan cap
trong linh vuc dat dai; sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 Swa doi, b6 sung
mot sé diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt Dat dai; so
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 Quy dinh chi tiét va hudng dan mét s6 diéu
ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH] 5 cua Quoc héi quy dinh mdt s6 co ché, chinh
sdch thao g& kho khdn, vudng madc trong t6 chike thi hanh Ludt Pat dai;

Cén cir Van ban hop nhat sé 53/VBHN-BNNMT ngay 5/5/2026 cua Bo
Nong nghiép va Moi truong quy dinh vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cu khi nha

muede thu hoi dat;

Can cu Quyet dinh s6 4968/0D-UBND ngay 6/12/2025 cua UBND thanh
phé Hai Phong chdp thudn chii truong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau e
Dy dn ddu tw xdy dung va kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép T rin
Duong - Hoa Binh (Khu B) - Giai doan 1,

Cén cit cde Quyét dinh ciia Uy ban nhén dén thanh phé’ Hai Phong: 50
171/2025/0D-UBND ngay 24/9/2025 ban hanh quy dinh chi tiét mgt s6 ndi
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dung vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi ddt trén dia ban
thanh phé Hai ' Phong; 56 17/2026/0P- UBND ngay 17/3/2026 vé viée sira doi,
b6 sung mét s6 diéu ciia Quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé boi thuong, hé tro,
tdi dinh cu khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban thanh phé Hdi Phong ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 171/2025/QP-UBND ngay 24/9/2025 ciia Uy ban
nhdn dan thanh phé;

Cén cik Quyét dinh 56 1444/OD-UBND ngay 10/5/2022 ciia Uy ban nhén
dan huyen Vinh Bdo vé viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét va ban hanh quy
dinh quan ly theo D6 én quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 phuc vu ddu gid quyén sic
dung dat tai thén Pong Tém, xd Tran Duong, huyén Vinh Béo;

Theo dé nghi ciia phong Kinh té xd Nguyén Binh Khiém tai To trinh sé
55/TTr-KT ngay 15/6/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché bdc thim vi trf 16 dét
tai dinh cu dbi v6i cac hd gia dinh, ca nhén bi thu hoi dat phuc vu cong tac bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu dé thuc hién Du 4n dau tu xdy dung va kinh doanh
két ciu ha té“mg khu c6ng nghiép Tran Duong - Hoa Binh (Khu B) - Giai doan 1.

Piéu 2. Giao phong Kinh té xa Nguyén Binh Khiém cha tri, phdi hop véi
Ban Quan 1y du 4n déu tu xay dung x& va cac don vi c6 lién quan t6 chirc niém
yét cong khai Quy ché bbc tham tai dinh cu tai tru s& Uy ban nhan dan x3
Nguyén Binh Khiém, dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi c6 d4t thu
hdi va Cong thong tin dién tir xa dé cac ho gia dinh, c4 nhan, t6 chirc dugc biét
va thuc hién.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong HPND va UBND x&; thanh vién Hoi dong bdi thuong,
hd tro GPMB va téi dinh cu xd; Thu truéng cic don vi va cd nhén c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh ne‘ly./(,q__,

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
-TT. Pang uy - TT. HDND x3; KT. CHU TICH
- Uy ban MTTQ Viét Nam x3; - T
-CT, c4c PCT UBND x3; IT HO CHUT3cH
-Nhu Diéu 3; .
-BQL dy 4n dau tu x_ﬁ_y dg_r_ng;

- Luu: VT, KT.
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_UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA NGUYEN BINH KHIEM Dic 1ap - Ty do - Hanh phiic
QUY CHE

Boc tham vi tri 16 dat tai dinh cw ddi véi cdc hd gia dinh, ¢4 nhéan bi thu hdi
d4t phuc vu cdng tic bdi thudmng, hd tro, tai dinh cw dé thwe hién Dy 4n diu
tw xay dung va kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép
Tran Dwong - Hoa Binh (Khu B) - Giai doan 1
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1250/0P-UBND ngay 16 thdng 6 nim 2026
ctia Uy ban nhan dén xd Nguyén Binh Khiém)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi, déi tuong diéu chinh

1. Quy ché nay quy dinh trinh ty, thi tuc, nguyén tic xac dinh phan nhém,
x4c dinh vi trf thira dét tai dinh cu cho cc ho gia dinh, c4 nhén bi thu hdi dt
dugce t4i dinh cu bing dét phuc vu cong tac bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dé
thue hién D 4n dau tu xay dung va kinh doanh két ciu ha ting khu c6ng nghiép
Trén Duong - Hoa Binh (Khu B) - Giai doan 1.

2. Péi tuong duoc tham gia bdc tham tai dinh cu hodc chon vi tri thira a4t
tai dinh cu la ngudi cé dét bi thu hdi da diéu kién duoge tai dinh cu theo quy dinh
tai Diéu 95, Pidu 98, Pidu 111 Luat Dét dai nam 2024; Diéu 5, Piéu 9, Piéu 10,
Diéu 11 Nghi dinh sb 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 va cac van ban huéng
dan thi hanh.

Piéu 2. Nguyén tic bdc tham tai dinh cu

Chi tb chtc béc tham dat tai dinh cu dbi v6i cac hd gia dinh, c4 nhan dang
sir dung dit &, s& hitu nha ¢ gan lién v6i quyén sir dung dat ndm trong pham vi
GPMB thuc hién Dy 4n du tu x4y dung va kinh doanh két céu ha ting khu
codng nghiép Trdn Duong - Hoa Binh (Khu B) - Giai doan 1 ¢t diéu kién duoc

boi thuong khi Nha nude thu Loi hét dit & hodc phén dién tich dt & con laicia —

thira @4t sau khi thu hdi nho hon dién tich t6i thiéu dugc phép tich thira tai dia
phuong ma ho gia dinh, c4 nhin khéng con d4t &, nha & nao khac trén dia ban xa
Nguyén Binh Khiém va dugc Hbi dong bdi thudng, hé trg, tai dinh cur x& xét
duyét du didu kién xét giao dat téi dinh cu theo quy dinh.

Piéu 3. Nguyén tic bbc tham vi tri thira dat tai dinh cu
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1. Viée t6 chirc boc tham vi tri dat tai dinh cu duoc t6 chirc thuc hién timg
dot theo phuong 4n boi thudng, hd tro, tai dinh cu da duoc phé duyét va céc hd
dan ddng y ban giao mat bang. Qua trinh bdc thim giao dét t4i dinh cu duge
thuc hién theo ding quy dinh va Quy ché ndy dam bao nguyén tic: khach quan,
dan chv, cong khai, minh bach va céng bang.

2. Ngudi tham gia bbc thim 12 nguoi dimg tén (hodc ngudi dai dién dugc
iy quyén ctia nhing nguoi dimg tén theo quy dinh) trong Phuong 4n bdi thudng,
hd tro, tai dinh cu d3 duoc Hoi déng boi thuong, hd tro GPMB va tai dinh cu x&
thdm tra di didu kién giao dit tai dinh cu theo quy dinh (c6 cin cudc cdng dan
tring khép); trudng hop bdc tham thay phéi c6 hop dong ty quyén hop phép
theo quy dinh.

3. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan duoc giao dit tai dinh cu nhan duoc
Théng bao v& viéc bde tham vi tri 16 dat tai dinh cu ma khdng tham gia béc
tham hoic ving mit khong c6 1y do theo Théng bao cia Hoi dong bdi thudmg,
hé trg GPMB va téi dinh cu thi Uy ban nhan dén x4 giao phong Kinh t& cha tri
phdi hop véi Ban Quan ly du 4n dau tu xdy dung va Uy ban MTTQ Viét Nam
x4 1ap bién ban va cir ngudi boc tham thay (Ngudi bée tham thay 14 dai dién Uy
ban MTTQ Viét Nam xa Nguyén Binh Khiém).

4. Chi thuc hién ban giao dién tich dét tai dinh cu ngoai thuc dia sau khi hd
gia dinh, c4 nhén dugc giao dit d3 ndp day da tién sir dung dit tai dinh cu theo
Quyét dinh phé duyét ctia Uy ban nhén dan x4 va d hoan thanh cc nghia vu tai
chinh khac lién quan (néu c6) trong qua trinh thuc hién c6ng tac bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu @€ thuc hién Dy an.

CHUCNG 11
CAC QUY PINH CU THE

Diéu 4. Vi tri, dién tich 16 ¢4t tai dinh cu

Vi tri, dién tich, ranh gidi cac 16 dét tai dinh cu ctia Du 4n dAu tu x4y dung
va kinh doanh két c4u ha tdng khu céng nghiép Trin Duong - Hoa Binh (Khu B)
- Giai_doan 1 duoc xic dink theo Quyét dinh sb 1444/QP-UBND ngay
10/5/2022 ctia Uy ban nhén dén huyén Vinh Bao vé viéc phé duyét dd 4n quy
hoach chi tiét va ban hanh quy dinh quan Iy theo P4 4n quy hoach chi tiét ty 18
1/500 phuc vu d4u gi4 quyén sir dung dét tai thon Pdng Tam, xi Trin Duong,
huyén Vinh Bao. Cu thé:

- Vi tri: Tai Dv 4n chinh trang khu dén cu néng thén tai thon Pdng Tam, xa

Trin Duong nay 14 x& Nguyén Binh Khiém.
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- Pia chi tai: Thén Déng Tim, x& Nguyén Binh Khiém, thanh phd Hai
Phong.
- Bang théng ké chi tiét dién tich cac 16 dét cu thé nhu sau:

- L dkt Ky h:{éu © Dié}:l tich 16 Ghi chi
dat dat (m?)
1 Lo 4 130,0
2 L5 130,01 i twong da
3 Lo6 LKO1 130,0 | gidu kién giao
4 L67 130,0 | 4t tai dinh cur
& Lo 8 130,0 | cho hg chinh va
6 L6 13 130’0 giao dé‘t c6 thu
7 1514 130,0 tién sir dung dat
8 L5615 S {36,0| ohophy
9 L5 16 130,0
Tong 1.170,0

Diéu 5. Phan nhom béc tham 16 dat tai dinh cu

- Viéc td chirc va phén nhém béc tham d6i véi cac hd gia dinh, ca nhén
thudc Du 4n dau tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha tdng khu cong nghiép
Trén Duong - Hoa Binh (Khu B) - Giai doan 1 dugc thuc hién timg dot theo
phuong 4n bdi thuong, hd trg, téi dinh cu da dugc phé duyét.

- Trén co s& cac hd gia dirh, c4 nhan bi thu hdi dit & da duoc Hoi ddng boi
thudmg, hd trg GPMB va tai dinh cu thim tra du didu kién xét giao dat téi dinh
cu theo quy dinh. Ban quéan ly du an dAu tu xay dung phdi hop véi phong Kinh
t 1ap danh sach phén nhém, béo cdo Hoi dong bdi thudng, hd trg GPMB va tai
dinh cu ban hinh Théng béo dén cac hd gia dinh, c4 nhén va td chic béc tham
theo ding quy dinh cta phap luit va theo dung Quy ché nay.

Piéu 6. Phiéu bic thim

1. Phiéu bbc thim hop 18 1a phiéu ghi ky hiéu thira d4t tai dinh cu c6 dong
déu cia Uy ban nhan dan x4 Nguyén Binh Khiém.

2. Ngudi bée thim phai ky va ghi 5 ho tén hogc diém chi vao phiéu béc
thim duoc cong nhén va so db vi tri 16 dAt tai dinh cu. Trudng hop ngudi bée
tham khéng ky va ghi rd ho tén hodc khong diém chi vao phiéu bdc tham dugce
cong nhdn va so dd vi tri thira dét t&i dinh cu thi co quan td chirc bdc tham 18p
bién bén 4n dinh két qua bdc tham.

Piéu 7. Trinh tu bbc tham vi tri dAt tai dinh cu
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- Déi twong wu tién vi tri bo tri tdi dinh cu:

+ Ngudi ¢6 dét bi thu hdi ban giao mat bing sém nhét;

+ Hb gia dinh, c4 nhén st dung dit & két hop voi kinh doanh dich vu,
ngudi cb dat thu hdi 14 ngudi 6 cong voi cach mang (theo quy dinh tai khoan 7,
Didu 111 Luat Dat dai nam 2024).

- Chinh sach wu tién:

+ Ngudi 6 dat bi thu hdi thude dién uu tién dugc quyén bdc thim truéce trong
nhém céc 16 dét tai dinh cu c6 vi tri thuén loi.

+ Cac truong hop thude dbi tuong uu tién néu trén phai cung cép gidy to
chirng minh thugc dién d6i tuong wu tién, gl cho phong Kinh té trude 03 ngdy
t4 chirc béc tham vi tri 16 dat tai dinh cu.

+ Trudng hop c6 nhiéu dbi tuong wu tién trong cling mdt nhém thi ngudi
c6 dét thu hdi 1én sé duec chon trudc, sau do s& lan luot chon cac 16 dét tiép
theo (nguoi chon sau khong duoc chon 16 dat nguoi trudc da chon)

- Trinh tw boc thin vi tri dat tdi dinh cuw dwoc thue hién nhuw sau:

+ Nhém 1: Cac hd c6 dat bi thu hdi du diéu kién b tri tai dinh cu ban giao
mit bing sém duoc boc tham trude; béc thim nglu nhién va chi dugc bbc thim
mdt 14n, thi tu thira dit s& duoc 14y theo Quyét dinh phé duyét so d6 chia 16 ctia
cAp c6 thdm quyén. |

+ Nhém 2: Céc ho di didu kién bd tri tai dinh cu con lai duge bdc thim
ngAu nhién va chi duoc bbc thim mdt 14n, thi tu thira dit s& dugc lay theo
Quyét dinh phé duyét so d6 chia 16 cua cap c6 thdm quyén.

+Nhém 3: Céc ho di didu kién giao dat (ho khong di diéu kién tai dinh cu).

Piéu 8. Két qua boc thim

" Két qua bbc thim thira dat tai dinh cu ctia h¢ gia dinh, ca nhan dugc cong
b cong khai va dugc co quan t5 chirc bbc tham 14p bién ban céng nhan ngay tai
budi t& chirc bdc tham (c6 ky x4c nhén cia ngudi tham gia béc tham va cic don
vi tham gia).

Két qua béc thim (ca céc truong hop bdc thim thay) 1a co s& bdo cdo Hoi
ddng bdi thudng, hd trg GPMB va tai dinh cu va trinh Uy ban nhén dan x3 ban
hanh Quyét dinh giao dat cho cc ho dan theo quy dinh.

Pidu 9. Xt Iy tinh hubng

Céc ho gia dinh, c4 nhan c6 dét bi thu hdi phai ky cam két khong con nha
&, dat nao khéac trén dia ban xi Nguyén Binh Khiém va phai chiu trach nhiém

trude phap ludt vé cam két cia minh.

S
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Trudng hop ho gia dinh, cé nhén d4 tham gia bdc thim giao dit tai dinh cu
nhung sau khi thdm dinh, Hoi dong bdi thuong, hd tro GPMB va téi dinh cu xéc
dinh khéng du didu kién dugc bdi thudng bing dit &, khong dugce bd tri dat téi
dinh cu ho#c x4c dinh con dt &, nha & khéc trén dia ban x3 Nguyén Binh Khiém
thi két qua bbc tham ctia ho gia dinh c4 nhan dé bi hiy bd, khong con gid tri.

Hoi ddng bdi thudng, hd trg GPMB va tai dinh cu xa théng béo cu thé vé ly
do huy két qua bdc thim dbi voi ho gia dinh, c4 nhan khéng du diéu kién giao
d4t ti dinh cur.

CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN

Trén co s& cac ho gia dinh, ¢4 nhan bi thu hdi dat & d& dugc Hoi ddng bbi
thuong, hd trg GPMB va ti dinh cu thdm tra d diéu kién xét giao dét tai dinh
cu theo quy dinh. Ban quéan ly du én dau tu xdy dung phéi hop vé&i phong Kinh
té 1ap danh sach phén nhom, béo cio Hdi dong bdi thuong, hd trg GPMB va tai
dinh cu ban hanh Théng béo t6 chirc bdc thim dén cac hd gia dinh, ca nhén va
trién khai béc tham theo diing quy dinh ctia phap luét va theo ding Quy ché nay.

Phong Kinh té phdi hop v6i Ban quén Iy du 4n dau tu xdy dyng, Uy ban
MTTQ Viét Nam x& Nguyén Binh Khiém va cac don vi c6 lién quan td chirc viée
bbc tham tai dinh cu theo quy dinh. Cin ¢t tinh hinh thuc té, d& xuat bién phap
giai quyét virdng méc trong qua trinh thuc hién (néu c6) bao cdo Uy ban nhén dén
x4, Hoi dong bdi thuong, hd tro GPMB va tai dinh cu xem xét giai quyét./.



