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I. CAC LUAN CHUNG CO BAN
1.1. Ly do, sw cin thiét lap diéu chinh quy hoach

Khu chung cu Van M§ va khu chung cu 311 phd Pa Nang thudc phudng Van
MY cii va phuong Céu Tre cii, nay thudc phuong Ngb Quyén gbm nhiéu 16 nha tép
thé dugc xay dung tir nhitng thép nién 70 - 80 ciia thé ky trude. Hién nay, theo két
qua kiém dinh cua Sé Xay dung, céc 16 nha tai 2 khu chung cu xuong cip, nghiém
trong, c6 nguy co db sap, hét nién han st dung can dugc thay thé méi. Do do, thanh
pho sém phé duyét va trién khai ke hoach déu tu xay dung, cai tao, bd tri tai dinh cur
dé nguoi dén cé c6 hdi an cu, song trong cac can hd chung cu méi, c6 chat lugng
cude sdng tét hon.

Ngay 28/5/2025 cia Uy ban nhan dan Thanh pho Hai Phong ban hanh Quyét
dinh s0 1613/QD-UBND vé viéc phé duyét Dy 4n dau tu x4y dung cong trinh ha
tang ky thuat khu vuc chung cu cii Van My va 311 Da Néng, quan Ngb Quyén;

Ngay 06/3/2025 ctia Uy ban nhén dan Quan Ngo Quyen ban hanh Quyét dinh sb
359/QD-UBND vé viée phe duyét Dd an Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Dy an ddu
tu xay dung cong trinh ha tng k¥ thuat khu vuc chung cu clii Van My va 311 Pa
Néng, quan Ngb Quyén. -

Tuy nhién, trong qua trinh trién khai thyre hién theo quy hoach chi tiét da duoc
phé duyet ranh gi6i thu héi d4t boc 16 mot sb tdn tai, bt cap. Cu thé, nhiéu vi tri thu
hdi dét chua triét dé, dan dén phat sinh cac phin dién tich dit con lai ¢6 hinh dang
chéo, méo, manh min, khéng dam bao didu kién dé xdy dung hojc khai thac hi¢u
qua. Nhu'ng khu dat nay khong chi gdy lang phi tai nguyén d4t dai ma con anh huong
tiéu cyc dén tb chirc khéng gian kién trac, canh quan khu vyuc va hiéu qud dau tu
tong thé cia dy 4n. Mot sé doan ranh gidi quy hoach hién trang chi cét vao cong
trinh nha & cia ngudi dan véi chiu siu rit nhd (dudi 1m), khéng da diéu kién giai
phéng mit bing hodc khéng dam bao tinh kha thi trong thuc té trién khai, d& phat
sinh khiéu kién, gy kho khin cho cong tac bdi thudng, hd trg va tai dinh cur.

7

Tru6e nhiing bat cap néu trén, viéc didu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 1a
cn thiét nhdm ra soét, didu chinh ranh gi6i thu hdi dit theo hudng hop ly, déng bo,
dam bao thu hdi triét dé céc khu dat trong pham vi dy é4n, trdnh hinh thanh céc quy
dét nho 1é, manh mtin. Loai bo cdc doan ranh giGi khong hop ly, ddc biét 1a cac vi
tri chi cét vio cong trinh hién hitu véi dién tich khéng déng ké, nham nang cao tinh
kha thi trong cong tac giai phong mat béng. Tao dleu kién thuén lgi cho viéc trién
khai dy 4n dting tién d6, han ché phat sinh vuéng méc trong qu4 trinh thue hién.

Do dé6, viéc 1ap Nhiém vu Didu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy &n dau
tu xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuét tai khu vuc cac chung cu ¢l Van My va 311
ba Néng 1a yéu céu cap thiét, phtt hop véi thye tién trién khai va dinh hudng phat
trién d6 thi bén vitng ctia thanh phd Hai Phong,

1.2. Cac cin cir phap ly

Van ban trung wong: )
Luét Quy hoach s6 21/2017/QH14;
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Luat Quy hoach d6 thi va néng thon sb 47/2024/QH15;
Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat Xdy dung sd 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat Xay dung sb
62/2020/QH14 stra dbi, bb sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung;

Nghi quyet 56 45-NQ/TW ngay 24/1/2019 ctia B6 Chinh tri vé xdy dung va phat
trién thanh phd Hai Phong dén nam 2030, t4m nhin dén nim 2045;

Nghi quyet s6 1669/NQ-UBTVQH15 sép xép cac DPVHC cap xa cia thanh phé
Hai Phong ndm 2025;

Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 cia Chinh phu sira dbi, bd sung
mét sb diu cua cac Nghi dinh thude linh vire quan ly nha nude cua B Xay dung;

~ Nghi dinh s 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh ph vé quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luét Quy hoach do thi va néng thon;

Quyét dinh 162/2025/QB-UBND ngay 17/9/2025 ciia Uy ban nhan d4n Thanh
ph6 Hai Phong Quy dinh mét s6 ndi dung vé quy hoach d6 thi va ndng thén;

Quyét dinh sb 323/QD-TTg ngay 30/3/2023 cta Thu tuéng Chinh phu vé viée
phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Hai Phong dén nim 2040, tam
nhin dén niam 2050;

~ Thoéng tu"sc"’) 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B§ Xay dung Quy dinh chi
tiét mot s6 diéu ciia Luat quy hoach dd thi va ndng thon;

Thong tu so 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua By Xay dung vé Stra doi,
bd sung mot sb didu cta Thong tu 50 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciua Bo
truéng Bd Xay dung quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Quy hoach do thi va
nong thon;

Quy chuén k¥ thuat Quoc gia vé Quy hoach Xdy dyng QCVN: 01/2021/BXD
ban hanh theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia B§ Xéy dung;

Quyét dinh sb 423/QD-TTg ngay 11/3/2026 clia Thu tuéng chinh phu vé viée
Phé duyét nhiém vu Quy hoach chung Thanh phd Hai Phong dén nam 2050, tAm
nhin dén nam 2075;

Véan ban dia phu’o’ng

Quyét dinh s6 1199/QD-UBND ngay 16/4/2025 ctia Uy ban nhan dan Thanh pho
Hai Phong vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Quéan Ngo6 Quyén
dén niam 2040;

Quyét dmh sb 161 3/QB-UBND ngay 28/5/2025 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé
Hai Phong vé viéc phé duyét Du 4n dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat khu
vuc chung cu cii Van M§ va 311 ba Ning, quan Ngb Quyén;

Quyet dinh s6 344QD-UBND ngay 05/3/2025 cua Uy ban nhan dan Quéin Ngb
Quyén vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy &n dau tu xdy
dung cong trinh ha tng ky thuét khu vyc chung cu cii Van My va 311 Pa Ning,
phuong Van My, phuong Céu Tre, quan Ngb Quyén;
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Quyét dinh s6 359/QD-UBND ngay 06/3/2025 ctia Uy ban nhan dan Quén Ngb
Quyén vé viéc phé duyét P an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n déu tu xdy dung
cong trinh ha ta‘"mg ky thuat khu vyc chung cu cii Van My va 311 Pa Nﬁng, quén
Ngé Quyén;

Cac dy an quy hoach x4y dung, quy hoach db thi, quy hoach chuyén nganh...
duoc duyét trén dia ban;

Céc vin ban tham gia y kién cua dia phuong, cic s nganh, co quan, to chirc, c4
nhén c6 lién quan va cong dong dén cu trén dia ban.

Céc quy chudn, quy pham, viin ban, tai li¢u, quy dinh nganh cé lién quan;

Bén do khéo sat dja hinh, ban db dja chinh; sé liéu théng ké do dia phuong cung
cap; Cong tac dicu tra vé vin hoa, kinh té, xa hoi tai dia phuong...

1.3. Tén dd 4n

“Diéu chinh quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 D én déu tw xdy dung cong trinh ha
tang ky thudt tai khu vuc cde chung cu cii Van My va 311 Da Nang”

1.4. Vi tri, pham vi ranh gi6i, dién tich khu vye lap didu chinh quy hoach
- Vi tri: thudc dia ban phudng Ngo Quyén, thanh phé Hai Phong.
- Pham vi ranh gidi:
Khu vuc cac chung cu cii 311 Pa Ning;
+ Phia Pong gidp: khu dan cu;
+ Phia Tay gidp: Tru s¢ Doi Chita chdy va Ctru nan ctru ho va khu dan cu;
+ Phia Nam gidp: duong Pa Ning;
+ Phia Bic giap: khu dan cu.
Khu vue céc chung cu cii Van My:
+ Phia Dong giap: Tru sé Céng an phuong Ngbé Quyén va khu dan cu;
+ Phia Téy giap: dudong Muong Cau Tre.
+ Phia Nam giap: duong Pa Néng;
+ Phia Bic gidp: Khu nha & x4 hoi 384 Lé Thanh Téng va khu dan cu;
- Quy mé dién tich:
+ Ranh gi¢i khu vuc 1ap diéu chinh quy hoach: khoing 97.573,16m?
1.5. Tinh chéit, chirc nang:
-La khu d4t ha té“mg k¥ thuat, khu téi dinh cu, thuong mai dich vy, vudn hoa cay
xanh do thi;
- La khu vyc thugc db thi ndi d6 lich str, gfm v0i trung tAm kinh té, vin ho4a, khoa
hoc k¥ thuét, thuong mai, dich vu thanh pho Héi Phong.
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1.6. So b dinh hwéng phat trién tai quy hoach cip trén tai khu vue lap
diéu chinh quy hoach

- Theo Diéu chinh quy hoach chung x4y dung thanh phd Hai Phong dén ném 2040,
tAm nhin dén nam 2050 dwgc Thu tuéng Chinh phi phé duyét Quyét dinh sb 323/Qb-
TTg ngay 30/03/2023: khu vire 1ap diéu chinh quy hoach dugc xéc dinh 1a khu d4t hon
hop, dat & do thi, dét cong cong dich vy do thi.

Theo Quyét dinh s6 1199/QD-UBND ngay 16/4/2025 cua Uy ban nhan dan
Thanh pho Hai Phong vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Quan Ngb
Quyen dén nam 2040: khu vyc lap diéu chinh quy hoach dugc xac dinh la khu d4t hon
hop, dét & db thi, dAt co quan, dét cdy xanh, dat giao duc, dat y t&, dat bai dd xe va dét
giao thong.

. 1.7. Nhu ciu quan Iy va yéu ciu vé diu tw phat trién d6i véi khu vire 1ap
diéu chinh quy hoach

o Nhu cdu qudn Iy:

-Piéu chinh quy hoach chi tlet phai théng nhét, cu thé hoa quy hoach phén khu
dugc duyét va cac quy hoach cAp trén co lién quan. K& thira wu diém cac quy hoach
da duge duyét, can c6 tim nhin dai han, dam bao lgi ich hai hoa cia Nha nuée, nha
dAu tu va cong dong dan cu.

-Quan ly quy hoach dam bao cho diéu chinh quy hoach chi tiét phai théng nhat,
cu thé hoa quy hoach  phén khu da dugc phé duyét.

- Quan ly phat trién d6 thi song hanh cuing quy hoach do thi dé quan ly, danh gia
qua trinh phat trlen do thi theo quy hoach ciing nhu quan Iy cac van dé do thi khac,
nhu quéan ly nguon lyc phét trién d6 thi, hoat dong dau tr xdy dung, thic day sy
tham gia cia cac ddi tac va thiét 14p van minh dé thi hiéu qua.

- Viéc ndng cao chét luong quy hoach, xay dung va quan Iy phat trién do thi dua
trén cac nguyen tac cong khai, minh bach, c¢6 sy tham gia clia ngudi dan dugc xac
dinh 13 viéc lam can dugc vu tién.

o Nhu cdu dau ti phdt trién:

Dy 4n dAu tu xay dyng cong trinh ha ting k¥ thuét tai khu vuc cac chung cu cii
Van My va 311 Pa Nang v6i muc tiéu thyce hién di chuyen ngudi va tai san cia cic
h¢ dan sinh song tai chung cu Van My va 311 Pa Ning dé dam bao an toan; tao quy
d4t du phong dé phuc vy nhu cau b tri tai dinh cu thye hién giai phong mat bang
cac du an khac trén dia ban; tao quy dat dé thye hién du gia quyén su dyng dat dé
ting thu ngin sach Nha nudc; xay dung ha tang ky thuat ddng bd theo quy hoach
phuc vy muc tiéu chinh trang do thi, phat trién kinh té - x4 hdi cia Phuong Ngd
Quyén néi riéng va thanh ph6 Hai Phong néi chung.

IL. PANH GIA SO BO HIEN TRANG KHU VUC LAP BIEU CHINH QUY
HOACH

2.1. Diéu kién tw nhién
- Dia hinh: Khu vuc 6 dia hinh trong di dong nhét.
- Dia chét: Nén dét yéu, cudng do chiu nén dit nén R=0,1 + 0,25 kg/cm?.
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- Khi hau: Cé chung didu kién khi hau ciia Hai Phong, chiu anh hudng cia khi

hau nhiét déi gié mia khu viec Duyén hai Béc Bo: Nong am, mwa nhiéu, c6 4 mua

Xuén, Ha, Thu, Péng tuwong dbi rd rét.

- Thuy viin: nim trong ving ven bién nén chiu dnh huéng truc tlep ctia ché do
thuy vén bién ma dic trung la ché d¢ thuy tridu: Tinh chét cia thuy triéu 1a nhat
triéu thong nhét v6i hau hét sb ngay trong thang. Trong mt ngay thuy tridu ciing
thay ddi timg gid theo chu ky véi bién do dao dong +2,5m ++3,5m.

2.2. Hién trang sir dung dat va kién tric canh quan

- Hién trang st dung dat: Quy dét trong khu vuc 14p quy hoach chi yéu 13 khu
vuc chung cu cfi d4 xubng cip nghiém trong, d4t kho bai, dt gido duc...
- Hién trang kién trac canh quan: Trong ranh gidi lap quy hoach 14 khu vuc d6

thi cii, cong trinh kién triic cht yéu 1a céc toa chung cu da co tir lau doi, khong dam
b4o an toan; cong trinh kién tric nha dan tyu phat;

2.3. Hién trang ha ting xa hoi

- Hién trang ha tang x4 hoi: khu vuc lap quy hoach ¢6 cong trinh chg Van My,
Truomg Mém non Sao Séng 3; Trudng Trung cip Nong nghiép Thiy San 14 c4c cong
trinh ha ting x3 hoi st dung chung.

2.4. Hién trang hé théng céng trinh ha tang k§ thuat

*) Hién trang cao dg nén va thodt nwc}c mua:
- Cao d6 nén x4y dung (hé cao d¢ qubc gia): khu vuc nghién ctru cé cao dd nén
tir +1,70m dén +2,30m.

- Thoat nudc mua; nudc mit duge thu gom vao dudng cong thoat nude chung
trén du‘orng DPaNing rdidb ra muong Céu Tre (kénh Dong Béc), sau d6 thoat ra song
Cim qua cong May Dén.

*) Hién trang cdng trinh giao théng:
- Giao théng dbi ngoai:
+ Pudng Da Ning c6 16 gi6i tir 26,0 - 28,0m;
+ Dudng Van MY c6 19 gidi tir 10,5m - 15,5m;
+ Pudng gidp muong Ciu Tre c6 mit cét rong tr 4,0 — 5,0m (khong c6 via he).

- Giao théng ndi bo:

+ Ng6 311, 315 Ba Ning c6 mit cét rong tir 4,0 - 5,0m;

+ Ng6 317 Da néng c6 mit cit rong tir 3,0 — 4,0m;

+ Ngd chg Van My c¢6 mit cit rong tir 2,5 — 4,0m;

+ Ngé canh trudng Mam non Sao Séng 3 ¢6 mit cit rdng tr 6,0 — 9,0m.

*) Hién trang cap nudc:
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- Khu vuc nghién ctru dé duo'c cung cAp nudce sach va lap dat mang luéi cap nude
hoan chinh.

-Ngudn nuéc: tir nha may nuée An Duong cong sudt 200.000 m*/ngd.

- Mang ludi dudng 6ng: bao gdm céc tuyén dng cap nude bang gang déo (gang
ciu) DI D400 + D100 va cac tuyén dng HDPE DN80 -+ DN25 cp nuéc dén cac khu
vuc ti€u thu nudéece.

- Mang luéi cap nuée chita chay 1a mang ludi cap nude ap luc thap chung véi
mang ludi cap nude sinh hoat.

*) Hién trang cung cdp ndng leong va chiéu sang:

- Ngudn cép: khu vie hién duge cdp dién tir tram bién 4p 110/22kV Cira Cém,
2x63MVA.

- Luéi dién:

+ Ludi 110kV: giap phia Dong kénh Dong Bac hién co tuyen dién 110kV tur
duong day 110kV Ddng Hoa - Pinh Vii cdp ngudn cho tram bién 4p 110kV Cira
Cém.

+ Ludi trung ap 22kV tiét dién 3x240mm? dén 3x300mm? tir tram bién ap
110kV Ctra CAm cp ngudn cho cic tram bién ap phan phdi.

- Tram bién 4p: khu vuc hién dugc cép dién tir cac tram bién ap phén phdi gdm:
Van My 6 (560kVA), Van My 7 (250kVA), Van My 6A (560kVA), Van My 1A,
1B (2x400kVA), Van M§ 4 (400kVA), Van M§ 5 (630kVA), Thiy Tinh 2 (630kVA)
va T. Bom NE-PS3 (100kVA).

- Chiéu sang: duong DPa Néng hién dé dugc chiéu sang bang dén Led tiét kiém

ning lugng va than thién vai moi trudng.
*) Hién trang thodt nudrc thai va xir Iy chdt thai rdn
- Thoét nude thai: khu vue nghién ciru chua cé hé thong xir Iy nudc théi riéng,
nudce thai duge thu gom va xir ly so bg qua bé tur hoai va thoat chung v&i nude mua
x4 truc tiép ra muong Céu Tre. Hién c6 tram bom nudce thai PS3 va tuyén cong bao
D600 ndm canh mwong Cau Tre.

- X1t Iy chét thai ran: chét thai rin khu vuc dan cu xung quanh hién duoc don vi
chuyén mén thu gom, van chuyén vé khu xir 1y cht thai rén Pinh Vi, Trang Cat dé
xu ly.

*) Hién trang ha t&ng vién thong thu dong:

-Dén cu xung quanh dang st dung hé théng ha tang vién thong chung cua

phuong Ngb Quyén.
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IIl. NHOUNG NQI DUNG CO BAN CAN GIAI QUYET TRONG PIEU
CHINH QUY HOACH CHI TIET VA NHUNG YEU CAU VE VIEC CU THE
HOA QUY HOACH PHAN KHU PA PUQC PHIE DUYET

3.1. Céc vén dd, ndi dung co ban cin giai quyét trong do 4n

- Phan tich, d4nh gi4 cac diéu kién ty nhién, thyc trang dét xay dung, dan cu, x4
héi, kién trac, canh quan, ha ting k¥ thuét; cac quy dinh clia quy hoach chung, quy
hoach phén khu ¢6 lién quan dén khu vuc didu chinh quy hoach.

- Xac dinh chi tiéu sit dung dét quy hoach db thi, ha tdng x3 hoi va ha tng k¥
thuét cho khu vuc diéu chinh quy hoach.

- Quy hoach téng mat bing sir dung dat: x4c dinh chirc nang, chi tiéu sir dung
dat quy hoach dé thi vé mét do xdy dung, hé s6 sir dung dat, ting cao cOng trinh,
khoang 10i céng trinh ddi véi tirng 16 dat va truc duong; vi tri, quy mé cac cong trinh
ngam (néu co).

- X4c dinh chiéu cao, c6t san va trin tang mdt; hinh thire kién truc, hang rao, mau
sic, vat liéu chu dao cta cac cdng trinh va cac vat thé kién trac khac cho ting 16 dt;
td chirc cdy xanh cdng cong, sdn vudn, cdy xanh dudng phd va mit nudc trong khu
vuc quy hoach.

-Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k§y thuét db thi: Hé thong ha tang k¥
thuat d6 thi dugc bd tri dén mang luéi dudng phén khu vire, bao gom:

+ X4c dinh ¢t xay dung déi véi timg 16 dt;
+ Xéac dinh mang luéi giao thong, mit cit, chi gidi duong do va chi giéi xay
dung;

+ Xac dinh nhu ciu va ngudn cép nudéc; mang ludi dudng dng cip nude va cac
thong sb ky thut chi tiét;

+ X4c dinh nhu céu st dung va ngudn cung cép ning lrong; mang ludi duong
day va chiéu sang db thi;

+ Xéc dinh nhu cau va mang luéi thong tin lién lac;

+ Xac dinh lugng nuée thai, rdc thai; mang ludi thoat nudce; vi tri, quy mo cac
cong trinh xir Iy nudc ban, chit thai.

- Pé xudt cac gidi phap bao vé méi trudng:
+ Danh gid hién trang méi truong.
+ Phén tich, dy bio nhiing téc dén méi truong; dé xult hé théng cac tiéu chi
bao v¢ moi trudng.

+ D& xuit c4c bién phap phong ngira, giam thiéu tac dong moi trudng.
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+ K& hoach quan 1y, giam s4t méi truong.
3.2. Yéu ciu cu thé hoa quy hoach clp trén

-Piéu chinh quy hoach chi tiét do thj tuan thu: Diéu chinh Quy hoach chung xay
dung thanh phé Hai Phong dén nam 2040, tdm nhin dén nam 2050 dugc duyét; Quy
hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Quén Ngo Quyén dén nam 2040 dugc duyét.

-Pam bao cac tiéu chi do thi.

-Két nbi dong bd ha tang k¥ thuat.

- Phat trién khéng gian d6 thi hai hoa véi khong gian canh quan khu vuc.

-Kiém soat 6 nhiém mdi trudng, cai thién chét luong méi trudng.

-Béo v& moi truong; thich tmg véi bién dbi khi hau va nudc bién déng.
IV.CAC DU BAO VA NHU CAU PHAT TRIEN SO BQ

4.1. Quy mo dan )
-S6 16 tai dinh cu du kién: 267 16.
-S6 ngudi 1 ho trung binh khoang 4 nguoi.

— Quy mo din s6 tinh toan khoang 1.068 ngudi. LAy quy md dan s6 nay cho
céc chi tiéu tinh toan kinh té k¥ thuat.

4.2. Chc chi tiéu kinh té - k§ thuat
- Chi tiéu sir dung dat:

+ Chi tiéu dit cay xanh trong khu vuc dy 4n phai dam bao t6i thicu 1a
1m?/ngudi va phai bo tri co s& gido duc méam non dam bao phuc vu di cho khu virc
du an.

- Chi tiéu ha tang ky thugt:

Stt Loai chi tiéu Pon vi Chi tiéu
(14y t6i thiéu)
A | Quy mo
- Dién tich m> 97.573,16
- Dén s6 (khoang) Ngudi ~ 1.068
- Pét don vi & m%/nguoi
B | Chi tiéu vé quy hoach kién triic
1 | DAt truong hoc (trudng mam non, trudng tiéu m?*/ngudi >1,8
hoc, truong THCS)
- | Trudong Méam non m?/ngudi >0,6
2 | Pt céy xanh m2/ngudi = ]
C | Chi tiéu vé ha tang k¥ thuat
1 | Céap nudc
- | Sinh hoat Lit/ngudi/ng.d > 180
- | Trudong mam non I/chdu/ng.d 2 75
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ky

- | Cong cong, dich vu L/m? san/ng.d >2
- | Tudi cdy, vudn hoa cong vién Lit/m?/ng.d =3
- | Rira duong Lit/m*/ng.d >0,4
2 | Cap dién
- | Sinh hoat Wingudi >800
- | Cong cong, thuong mai dich vy, viin phong W/m? san >30
- | Trudng mam non kW/chau >0,2
- | Chiéu séng dudng phd W/m? >1
Chiéu séng cong vién, vuon hoa W/m? >0,5
3 | Thodt nudc thai va v€ sinh méi trudng
- | Thoat nudc thai Nudrc cip > 80%
- | Tiéu chuén rac thai Kg/ng/ng.d 1,0
4 | Théng tin lién lac
- | Nhao Thué bao dién 180-200
thoai/100 din
Thué bao 120-140
internet/100d4an
- | Cong cong dich vy Thué bao/200 1
m? san

(Cdc chi tiéu dan s6, sir dung dat, chi tiéu ha tang kp thugt, méi truong do thi
s€ duoc cu the héa, diéu chinh trong d6 dn quy hoach chi tiét dé phit hop véi diéu
kién, nhu cdu phdt trién cu thé va tinh hinh thuc tién tai thoi diém ldp quy hoach).

V.CAC YEU CAU TRONG QUA TRINH LAP PIEU CHINH QUY

HOACH

S.1. Cac yéu cau va nguyén tic co ban doi véi dieu tra khao sat hién trang

va thu thap tai liéu

a. Phén tich dinh gid cdc diéu kién tw nhién khu vuc Igp quy hoach

- Phan tich, danh gid diéu kién tu nhién khu vuc 18p quy hoach véi cac dic diém

chinh gdm:
+ Dia hinh.
+ Dia chét.
+ Khi hiu.

+ Thay van.

+ Céc diéu kién i nhién - x4 hoi khéc (néu co).

b. Phin tich, ddnh gid thwc trang dit xdy dung

- Phén tich dénh gi4 tdng hop hién trang quy dét x4y dung, xac dinh cac yéu tb

khéng ché trong khu vue (néu cé).

- Théng ké danh muyc hién trang ting loai d4t khu vuc 1ap quy hoach theo dién

tich, ty 16

11
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c. Phan tich, ddnh gid hi¢n trang kién triic - canh quan

-Dénh gié hién trang kién tric cong trinh x4y dyng trong ranh giéi quy hoach
(néu co).

-Pénh gia hién trang canh quan khu vuc lap quy hoach va su li€n két voi cac
khu vuc canh quan lan cén.

d. Phén tich, ddnh gid hién trang ha ting kj thugt

- Hién trang cao do nén, thoat nuéc mua: Cao do nén xay dung; Cao d6 nén xay
dung céc tuyén duong giao thong; luu vuc thoat nude, huéng thoat nuéce; hé théng
cdng thoat nudc.

- Giao théng: Giao thong déi ngoai; giao thong ndi bd: Pudng ndi bo, bai ds xe.

- Cép nude: Ngudn cdp nude cho cho khu vyre nghién ctru quy hoach; mang luéi
dudng dng cAp nudce chuyén tai, dudng 6ng phén phoi.

- Cép dién va chiéu sang: Ngudn dién cip cho khu vuc nghién cttu quy hoach;
ludi dién ha ap va chiéu sang; tram bién ép.

- Thoat nudce thai va quan ly chét thai rin: Hién trang thoat nude; hinh thirc thu
gom, van chuyén, xir ly chét thai rén.

-Ha tang vién thong thu dong: Hién trang mang ludi thong tin lién lac; nguén
cung cp.

5.2. D kién cic hang muc cong trinh cin diu tu xy dung trong khu vue
l4p diéu chinh quy hoach

- Heé thoéng ha tang k¥ thuat:
+ San nén.
+ Giao théng (duong, via he).
+ Cép dién, chiéu sang dudng giao thong.
+ Cép nudc, tru ctru hoa.
+ Thoat nuéc mua.
+ Thoat nudc thai.
+ Hé théng ha ting vién thong thu dong.

- Cong trinh xdy dung: x4y dung cdng trinh nha & tai dinh cu, thuong mai dich
vu va cac cbng trinh k¥ thuat lién quan.

- Cay xanh db thi, vuon hoa canh quan.

12
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5.3. Yéu ciu déi véi viéc nghién ciru t6 chirc khﬁng gian kién tric canh
quan

- Tb chirc khéng gian kién tric canh quan khu vue lap quy hoach trén co s& tinh
chat, chirc ning khu vuc lap quy hoach, tuén thu cdc quy dinh hién hanh.

- Yéu cau:

+ Phi hop véi diéu kién ty nhién va ha tAng k¥ thuat trong khu vure.

+ Tao 1ap duoc khong gian trén co s két hop giita chirc ning khu vuc quy
hoach va canh quan chung; bao vé, hai hoa véi canh quan ty nhién va canh quan khu
vue lan can.

+ Nghién ciru bd cuc vi tri cdng trinh dé tao lap qu::"m thé kién trac - cdy xanh
- mit nuéc hai hoa, hinh thanh diém nhén khéng gian kién tric canh quan cho khu
vuc.

- X4c dinh chiéu cao, cbt san va trin tang mét; hinh thirc kién tric, hang rao, mau
séc, vat liéu chu dao cuia céc cdng trinh va céc vt thé kién triic khac cho ting 16 dat;
td chirc cdy xanh cong cong, san vuon, cdy xanh dudng giao thong va mit nuée
trong khu vire diéu chinh quy hoach (néu co).

5.4. Yéu cau doi véi viéc quy hoach sir dung dit

- Quy hoach téng mit bang sir dung dét trén co s& co chu quy hoach sit dung dét
hop ly, pht hop VO’l du 4n dAu tw, dam bao tinh kha thi va khai thac hiéu qua quy dat
xay dung. Yéu ciu:

+ Xéc dinh chirc nang, chi tiéu str dung dat quy hoach vé mat do xay dung, h¢
s6 st dung dat, tang cao cong trinh, khoang 10 c6ng trinh d6i véi tirng 16 dat va truc
duong;

+ Xdc dinh vij tri, quy md céc cong trinh ngam (néu co).
5.5. Yéu ciu quy hoach hé thong cAc cdng trinh ha ting k§ thuit
-Chuan bj ky thuat: X4c dinh cét nén xay dyng; Hudng thoat nudc; xéc dinh
mang luéi duong cdng thoat nude, cac thong s6 k§ thut.
- Giao thong: Xéc dinh mit cit, chi gioi duong dé, chi gioi xay dung.
- Cap nudc: Xac dinh nguon cép va nhu ciu cip nuée; xac dinh mang ludi duong
bng c4 cap nuéc, cac thong s k§ thuat.
-Cép dién va chibu séng' Xéc dinh ngudn cép dién va nhu cu st dung nang
luong; Vl tri, quy mo tram bién 4p; mang luéi dudng day ha thé va chiéu sang, cac
thong s k¥ thuét.

13
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- Thoét nudc thai va quan ly chét thai ran: Xac dinh luong nude thai phat sinh,
mang lu6i dudng dng thu gom nude thai, hudng thoat nudc thai, khu vue xir 1y nude
thai. Xac dinh khéi lugng chét thai rén phat sinh; hinh thire thu gom, van chuyén, Xu
Iy chét thai ran.

- Ha tang vién thong thu dong: X4c dinh nhu cau va mang ludi théng tin lién lac.
Xéc dinh ngudn cung cép thong tin lién lac.

5.6. Yéu ciu vé dé xuét cac giai phap bao vé mdi trudng

- D4nh gia hién trang moi trudong.

- Phén tich, du bao nhitng tac dén moi trudong; dé xuét hé théng cac tiéu chi bao
vé mdi truong.

-Dé xuét cac bién phap phong ngira, giam thiéu tac dong méi trudng.

- K& hoach quan ly, gidm sat méi truong.

14



Thuyet minh Nhiém vi: Diéu chinh quy hoach chi tiét i 1¢ 1/500 Dy dn diu tir xdy (!fmg cong trinh hq mnu ki

Hhudt fai khu viee ede chung e eif Van My va 311 Da Nmrg

VI. DANH MUC, SO LUQNG HO SO, KE HOACH VA TIEN PQ THUC

HIEN

6.

1. Danh muc hd so

Cén cu Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia By XAy du’ng Quy
dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt quy hoach d6 thi va ndng thén, thanh phan hd so

quy hoach nhu sau:
- Thanh phén ban vé:
STT Danh muc sin phim '{'y lo~ hi?‘.l n
ban vé vé

A Hb so nhiém vu

So db vi tri khu vy lap quy hoach trich tir quy hoach phan
1 | khu hodc quy hoach chung d& dugc phé duyét. Ban dd - NV-01

pham vi nghién ciru, ranh gigi khu vuc l4p quy hoach

B Hb so quy hoach

1 | So db vi tri va gi6i han khu dat - QH - 01
Ban d6 hién trang str dung dat; kién trac, canh quan va

2 | ganh gid dat xdy dung i QH -02

3 Cacn ban d‘o hlon trnang no thong cong trinh ha tang ky 1/500 QH - 03
thut va bao vé moi truong
Ban do sir dung dat quy hoach 1/500 QH - 04
So db 6 chire khoéng gian, kién tric, canh quan 1/500 QH - 05

6 Ban do quy hoach hé thong cOng trinh giao théng va chi 1/500 QH - 06
gioi duong do, chi gidi xay dung

7 | Bandb quy hoach hé thong cong trinh chudn bj k¥ thuat 1/500 QH-7A1

8 | Ban d6 khdi luong san nén 1/500 QH - 7A2

9 | Ban d6 quy hoach hé thong cOng trinh cap nudc 1/500 QH —

10 Bén d6 quy hoach hé théng cong trinh cap ning luong va 1/500 QH -
chiéu sang

11 Bén d6 quy hoach h¢ théng cong trinh thoat nudc thai, 1/500 QH —7D
quan ly chit thai rin i ‘ _

12 Bén do quy hoach hé thong céng trinh ha tang vién théng 1/500 QH -
thu dong

13 | Ban db tong hop duorng day, dudng dng k¥ thuat 1/500 QH-08
Céc ban vé thiét ké d6 thi theo quy dinh ctia Bo Xay

1| dung tai Thong tur s6 06/2013/TT-BXD 1500 — | QH-09

- Phén viin ban:

-F

+ Thuyét minh nhiém vy, Thuyét minh tong hop kém ban vé A3

+ Céc phy luc kém theo thuyét minh (néu c6).

+ Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach chi tiét db thi.

+ Du thdo To trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét dd 4n quy hoach.
ile mém dit liéu thuyét minh va ban vé.
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6.2. Quy cach san pham
Hé so giay phdp Iy gom thuyét minh, ban Ve, cdc tai liéu van ban in dwoc xdc nhdn
tinh phdp Iy ngp luu trit. Bao gom:

+ Ban vé: in den tréng, in mau trén khd gidy AO.

+ Thuyét minh in den tréng trén kho gidy A4; phu luc va ban v& thu nho kém
theo in trén khé gidy A3 hodc A4.

+ Quy dinh quén ly theo d6 an quy hoach ch1 tiét d6 thi: in den tring trén khé
gidy A4 va ban vé& thu nho kém theo in trén khé gidy A3

+ Du thao TO’ trinh va du thdo Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach: in den
tréang trén kho gidy Ad4.

+ Céc vin ban phap ly lién quan in den tréng trén kho gidy A4.

+ S lwong hd so thanh phim gbém 7 bd in den tréng.

Hé so dién tir gom:

+ Co sd dit liu s6 co ban (HoSoBASIC): Céc tép tin ban vé va vén ban goc
duge in 4n dé ky va dong d4u x4c nhan tinh phép ly.

+ Cor s& dir liéu sb phép Iy (HoSoScan): Céc tép tin s6 hoa (quét) cua toan bd
hd so gidy phép 1y.

+ Co sé dit liéu s6 dia Iy (HoSoGIS): Cac tép tin ban v& cia co s¢ dir liéu gbc
duoc chuyen dbi sang dir liéu dia ly.
* Dinh dang trinh bay ky tu trong cac co s dit liéu sir dung bd mé ky tu Unicode
theo tiéu chuan TCVN 6909:2001.

6.3. Dy toan kinh phi

- Kinh phi 14p quy hoach chi tiét duoc thuc hién theo Thong tu 17/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2025 cua B Xay dung vé viéc ban hanh dinh muc, phuong phap lap va
quan ly cho hoat dong quy hoach dé thi va nong thon.

-Ngudn vbn: Ngan sach va céc ngudn von hgp phap khac.

6.4. T6 chirc thye hién

- Ké hoach va tién dp lap quy hoach: Can cir Nghi dlnh 72/2019/ND-CP ngay
30/9/2019 cua Chinh phti vé viéc Sua dbi, bd sung mot sé diéu ctia Nghi dinh 50
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 v& 1ap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach
do thi Va nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi
dung vé quy hoach x4y dyng; Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 sira doi,
b sung mot sb diéu ciia cac Nghi dinh thude linh vire quan ly nha nudc cua BY Xay
dung: Thoi gian lap d6 an quy hoach khong qua 06 thang ké tir khi nhiém vu duge
phé duyét. Thoi gian trén khéng bao gbm thoi gian xem xét, théa thudn, bao cao, xin
y kién, thAm dinh va trinh duyét do an.

- Yéu cau vé npi dung, hinh thikc va dbi twong ldy y kién vé do dn quy hoach:
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Thuye! minh Nhiém vu: Biéu chinh quy hoach chi tiét 7 I¢ 1/500 D dn diu i Xdy dyng cong trinh hq tang ki
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Theo quy dinh tai Ludt Quy hoach d6 thj va néng thon sé 47/2024/QH15 co
quan t chirc 14p quy hoach/chu dau tu co trach nhiém lay y. kién co quan, té chirc
c4 nhan va cong ddng déan cu cd lién quan vé& nhiém vy va dd 4n quy hoach do6 thi;
Uy ban nhan dan c6 lién quan, td chirc tu vén 18p quy hoach c6 trach nhiém ph01 hop
v6i co quan t6 chirc lap quy hoach/chu dau tu trong viéc 14y y kién. C4c y kién dong
g6p phai duoc tng hop ddy du, co giai trinh, tiép thu va béo c4o ci6 ¢ tham quyén
xem xét trudce khi quyét dinh phé duyét.

+ Theo quy dinh tai Luat Quy hoach d6 thi va néng thon sb 47/2024/QH15:
Viéc 1dy ¥ kién co quan, t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan dugce thuc hién bang mot sb
hoc céc hinh thire sau: giri hd so, tai liéu dé lay y kién ctia ngudi dan béng vin ban;
niém yét, trung bay tai noi cong cong dé tiép nhén y kién cua nguoi dan; hinh thic
khéc theo quy dinh ctia phép luat vé thuc hién dan chd & co s6. Thoi gian 1dy ¥ kién
it nhét 1a 20 ngay va khong qua 30 ngay ké tir ngay cong khai noi dung 14y y kién.
Trong tru'ong hop chura hét thoi glan ldy ¥ kién ma da nhén dugc ddy du ¥ kién cia
cong dong dén cu thi co quan, t& chirc c6 trach nhiém t4 chire l4p quy hoach db thj
va nong thon dugc thyc hién cac budc tiép theo.

+ Dbi tugng 14y y kién dy kién bao gdm: Cac co quan, td chirc, c4 nhan va
cong ddng dan cu cb lién quan trén dia ban.

- Phén cong trdch nhiém:

+ Cép phé duyét: Uy ban nhan dan phudng Ngb Quyen.

+ Co quan thim dinh va trinh duyét: Phong X4y dyng va Mdi trudng phuong
Ngb Quyén.

+ Co quan tb chirc 1ap quy hoach/chii dau tu: Ban Quén ly dy 4n dau tu xay
dung phuong Ngb Quyén.

+ Tu van 14p quy hoach: T chtc tu van da nang luc theo quy dinh.

Nhi¢m vu quy hoach 14 ciin cir d¢ nghién ctru 1ap, thdm dinh va phé duyét do
an theo quy dinh./.
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VIEN QUY HOACH HAI PHONG
Dia chi: 34 Ly Tir Trong - Hong Bang - H3i Phéng
TEL: 031.3842885 - FAX: 031.3810818

NHIEM VU BIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET 1/500 DY AN DAU TU XAY DUNG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
TAI KHU VU'C CAC CHUNG CU C VAN MY VA 311 DA NANG

DIA DIEM: PHUONG NGO QUYEN - THANH PHO HAI PHONG.

'SO' PO VI TRi KHU VU'C LAP DIEU CHINH QUY HOACH

V| TRi KHU VIFC BIEU CHINH QUY HOACH TRICH T(* 8O AN QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 QUAN NGO QUYEN DEN NAM 2040

(THEO QUYET pINH SO 1199/QD-UBND NGAY 16/04/2025 CUA UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG)
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