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Thuyét minh: Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy dn diu tw xdy dung cong trinh hy ting ky thudt tai
khu viee cde chung e cii Van My va 311 I)a Nru.r"

I. PHAN MO PAU
1.1. Ly do va sw cin thiét Iap diéu chinh quy hoach

Khu chung cu Van M§ va khu chung cu 311 phé Pa Nang thudc phuong Van
M§ cti va phudng Cau Tre cil, nay thudc phu’(mg Ngo Quyén gdm nhiéu 16 nha tép
thé dugc xay dung tir nhimng thap nién 70 - 80 cia thé ky trude. Hién nay, theo két
qua kiém dinh cta S& Xay dung, cac 16 nha tai 2 khu chung cu xuong cap, nghiém
trong, co6 nguy co do sap, het nién han sir dung can dugc thay thé méi. Do d6, thanh
phé sém phé duyét va trién khai ke hoach dau tu xdy dung, cai tao, bd tri tai dinh
cur dé nguoi dan ¢6 ¢d hdi an cu, song trong céc can hd chung cu méi, c6 chét luong
cude sdng tbt hon.

Ngay 28/5/2025 cua Uy ban nhan dan Thanh pho Hai Phong ban hanh Quyét
dinh s6 1613/QD-UBND vé viéc phé duyét Dy an dau tu xdy dung cong trinh ha
tang k§ thuat khu vuc chung cu cii Van M§ va 311 Pa Néng, quin Ngb Quyén;

Ngay 06/3/2025 ctia Uy ban nhan dan Quan Ngbé Quyén ban hanh Quyét dinh
s6 359/QD-UBND v viéc phé duyét D6 4n Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Dy 4n
dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat khu vue chung cu ¢t Van M¥ va 311
Pa Ning, quan Ngod Quyén.

Tuy nhién, trong qua trinh trién khai thyc hién theo quy hoach chi tiét da duoc
phé duyét, ranh gi6i thu hdi dat boc 16 mot sé ton tai, bat cap. Cu thé, nhidu vi trf
thu hdi dat chua triét dé, dAn dén phét sinh céc phan dién tich dit con lai ¢6 hinh
dang chéo, méo, manh mén, khéng dam bao diéu kién dé xay dung hodc khai thac
hiéu qua. Nhitng khu dat nay khong chi gy lang phi tai nguyén dét dai ma con anh
hudng tiéu cyc dén t6 chirc khong gian kién trtc, canh quan khu vuc va hiéu qua
dau tu tdng thé ctia du an. Mot sé doan ranh gi6i quy hoach hién trang chi cat vao
cong trinh nha & ctia ngudi dan véi chiéu sau rat nho (dudi 1m), khong du didu kién
giai phéng mit bang hodc khong dam bao tinh kha thi trong thuc té trién khai, dé
phat sinh khiéu kién, gdy khé khin cho cong tac bdi thudng, hd trg va tai dinh cu.

Truée nhitng bét cip néu trén, viée didu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 la
can thiét nhdm ra soat, diéu chinh ranh gi6i thu héi dit theo huéng hop ly, dong
b, dam bao thu hdi triét dé cac khu dét trong pham vi du 4n, tranh hinh thanh céc
quy d4t nhé 1&, manh mun. Loai bo cac doan ranh gidi khong hop ly, dic biét 14 c4c
vi tri chi cét vao cong trinh hién hitu véi dién tich khéng déng ké, nhdm néng cao
tinh kha thi trong cong tac giai phéng mit bang. Tao diéu kién thuén loi cho viée
trién khai du 4n dang tién d6, han ché phat sinh vuéng méic trong qué trinh thuc
hién.

Do d6, viéc lap d6 4 an Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Du an dau tu
xdy dung cdng trinh ha tang k§ thudt tai khu vuc cac chung cu cli Van My va 311
ba Nang la yéu ciu cap thiét, phu hop vai thye tién trién khai va dinh hudng phat
trién do thi bén viing cta thanh phd Hai Phong.

1.2. Cac cin cir 13p quy hoach

Van ban trung wong:
Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14;




Thy ét minh: Diéu chinh Quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 Dy dn diu tw xdy dung cong trinh ha ting ky thudt tai
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Luét Quy hoach do thi va nong thén sb6 47/2024/QH15;
Luat Dat dai s6 31/2024/QHL5 ngay 18/01/2024;

Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat X4y dung sb
62/2020/QH 14 sira ddi, bd sung mot sb didu cua Luat XAy dung;

Nghi quyét s6 45-NQ/TW ngay 24/1/2019 cua Bo Chinh tri vé xay dung va
phat trién thanh phé Hai Phong dén nam 2030, tdm nhin dén nim 2045;

Nghi quyét s6 1669/NQ-UBTVQH15 sép xép cac DVHC cap x4 cua thanh phd
Hai Phong nam 2025;

Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20/06/2023 cta Chinh phii sira doi, bo sung
mot s diéu ctia cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nuéc cua Bo Xay dung;

~ Nghi dinh sb6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu vé quy dinh chi

tiet mot so diéu cua Luit Quy hoach do thi va nong thon;

Quyét dinh 162/2025/QD- UBND ngay 17/9/2025 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé Hai Phong Quy dinh mét s6 néi dung vé quy hoach db thi va néng thén;

Quyét dinh s6 323/QD-TTg ngay 30/3/2023 cua Thu tudéng Chinh phi vé viéc
phé duyét didu chinh Quy hoach chung thanh phb Hai Phong dén ndm 2040, tam
nhin dén nam 2050;

~ Théng tu §5 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B Xay dung Quy dinh chi
tiét mot so diéu cua Luat quy hoach dé thi va néng thon;

Thong tu sé 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua Bo Xay dung vé Stra doi,
bé sung mot sé didu cua Thong tu 50 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cta Bo
treéng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luét Quy hoach db thi va
nong thon;

Quy chuén k¥ thuat Q,uéc gia vé Quy hoach Xay dung QCVN: 01/2021/BXD
ban hanh theo Théng tu so 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B¢ Xay dung;

Quyét dinh sé 423/QD-TTg ngay 11/3/2026 ctia Thi tuéng chinh phu vé viée
Phé duyét nhiém vu Quy hoach chung Thanh ph6 Hai Phong dén nam 2050, tm
nhin dén nam 2075;

Vin ban dia phwo‘ng

Quyét dinh s0 1199/Qb-UBND ngay 16/4/2025 ctia Uy ban nhan dan Thanh
phé Hai Phong vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Quén Ngb
Quyén dén nam 2040;

Quyet dinh sb 344/QP-UBND ngay 05/3/2025 cua Uy ban nhan dén Quan Ngb
Quyén ve viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Dy 4n dau tu xdy
dung cong trinh ha tang k¥ thuét khu vue chung cu cii Van My va 311 Da Nang,
phuong Van My, phuong Cau Tre, quan Ngd Quyeén;

Quyet dinh s6 359/QP- UBND ngay 06/3/2025 cta Uy ban nhén déan Quén Ngb
Quyén vé viéc phé duyét D6 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n dau tu xay
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Thuyét minh: Diéu chinh Quy hoach chi tiét (7 1¢ 1/500 Dy dn ddu tir xdy dung céng trinh hyg ting Iy thudt tai
ki viee cdc chung cw cii Van My va 311 Da Ning

dung cong trinh ha tang k¥ thuat khu vuc chung cu cil Van My va 311 Dba Nang,r
quan Ngo Quyen

Céc du an quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi, quy hoach chuyén nganh...
dugc duyét trén dia ban;

Céc vin ban tham gia y kién cia dia phuong, cac s& nganh, co quan, t6 chic,
ca nhan cé lién quan va cong dong dan cu trén dia ban.

Céc quy chuén, quy pham, vin ban, tai liéu, quy dinh nganh c6 lién quan;

Ban do khao sat dia hinh, ban do dia chinh; s6 lidu théng ké do dia phuong
cung cip; Cong tac didu tra v& van hoa, kinh té, x4 hoi tai dia phuong...

1.3. Pham vi ranh giéi, quy mo dién tich lip diéu chinh quy hoach
- Vi tri: thude dia ban phuong Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong,
- Pham vi ranh gioi:

Khu vuc céc chung cu cfi 311 Pa Nang:

+ Phia Bong giap: khu dén cu;
+ Phia Tay giap: Tru s& D6i Chita chay va Ctu nan ctru hd va khu dan cu;

+ Phia Nam giap: dudng Da Nang;

+ Phia Béc gidp: khu dan cu.

Khu vuc cac chung cu cli Van My:

+ Phia Dong gi4p: Tru s& Cong an phuong Ngo Quyén va khu dan cu;

+ Phia Tay gidp: dudong Muong Céu Tre.

+ Phia Nam gidp: dudng Da Nang;

+ Phia Béc gidp: Khu nha & x& hoi 384 Lé Thanh Tong va khu dan cu;
- Quy mo dién tich:

+ Ranh giéi khu vuc 1ap diéu chinh quy hoach: khoédng 97.573,16m?

II. HIEN TRANG TONG HQP KHU VUC LAP PIEU CHINH QUY
HOACH

2.1. Piéu kién tw nhién

- Dia hinh: Khu vuc ¢6 dia hinh tuong ddi ddng nhét.
- Cao df (cao do luc dia) nén hién trang: +1,75 + +2,27 m.

-Dia chét: nén dit yéu, cuong do chiu nén d4t nén R=0,1 + 0,25 kg/cm?.

- Khi hiu: Cé chung diéu kién khi hau cia Hai Phong, chiu anh huéng ctia khi
h4u nhiét déi gié mua khu viye Duyén hai Bac Bd: Nong 4am, mua nhiéu, c6 4 mua
Xuéan, Ha, Thu, Déng tuong doi rd rét.

+ Nhiét d6 trung binh hang nim: 23,6°C
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khu viee cac chung cie cii Van My va 311 Da Ning

+ DB§ éfn trung binh hang nam: 83%.
+ Luong mua trung binh hang nam: 1.494,7mm (Do tai Hon DAu)

+ Hudng gi6: Mua he (tu thang 4 dén thang 8), hudng gié chu dao Pong va
Péng Nam, mua dong (tir thang 9 dén thang 4, huéng Dong va Pong Bic.

- Thiy van: ndm trong ving ven bién nén chiu anh huong tryc tiép cua ché do
thuy vén bién ma dic trung Ia ché d6 thay tridu: Tinh chat cta thuy tr1eu la nhat
triéu thong nhét véi hdu hét sé ngay trong thdng. Trong mdt ngay thuy triéu ciing
thay dbi ting gio theo chu ky véi bién do dao dong +2,5m ++3,5m.

- Canh quan thién nhién: La khu vuc d6 thi hién hitu, xung quanh la khu dan
cu, chung cu cfi, cong trinh cong cong va hé théng giao théng do thi.

2.2. Hién trang din 50

- Tai khu vuce céce chung cu cli Van My, 311 ba Néng 14 noi sinh séng ctia
khoang 2150 hd dan gom cac ho dan song trong céc toa chung cu va céc ho dan
14n chiém trong khuon vién céc chung cu cil.

2.3. Hién trang sir dung dat

- Hién trang str dung dat: - Quy dat trong khu vuc lap quy hoach chu yéu la khu
vuc chung cu cii di xudng cap nghiém trong, d4t kho bai, dét giao duc...

- Théng ké hién trang str dung dat khu vuc 1ap quy hoach nhu sau:

BANG THONG KE HIEN TRANG SU DUNG DAT

] - TY

STT LOAI PAT DIE(I;/IgCH LE
, - (%)
1| DAt nha lion k& 19.949.64 | 2045

D4t nha chung cu hdn hop (5 toa khu chung cu 311
Da Néng, 11 toa chung cu cil thude khu viee phwong 13.659,88 14,00
2 Van My)

Dét truomg THCS, tiéu hoc, mam non (Truong

3 Mam non sao sdng 3)

DAt cong trinh san xuat cong nghiép, TTCN, kho
tang (Cong ty TNHH thirong mai dich v Phong
Chdu, Cong ty TNHH Vén tdi & dau tw Nam

4 | Phuong)

D?t truﬂng tam Eghler{ ctru, dao tao (Trieong Trung 4751.89 4,87
5 cdap Néng nghiép Thiy san)

6 | bat giao théng 20.120,80 | 20,61
TONG DIEN TICH 97.573,16 | 100,00

4.427,07 4,54

34.663,88 35,53

2.4. Hién trang kién triic, cinh quan, ha tang xa hoi

- Hién trang kién tric canh quan: Trong ranh gidi 1ap quy hoach la khu vuc do
thi cii, cong trinh kién tric chi yéu la céc tda chung cu da c6 tir lau doi, khong dam
bao an toan; cong trinh kién tric nha dan ty phét. Bén canh do, tai cac khu vyc nay
tinh trang s dung d4t tai cac nha xuoéng, kho bai cli lang phi, mt s6 khu dit bo
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'i)'n(]-=e“f minh: Diéu chinl Quy hogch chi tiét 1y 1¢ 1/500 Dy dn diu tie xdy dung cong trinh hg ting ki thudt rgi
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hoang héa va st dung sai myc dich; khu vyc Truong Trung cap Nong ngh1ep Thuy
san hién bo trong do khéng cé hoc sinh theo hoc, gy lang phi nguon luc dat dai.

+ Khu chung cu 311 Pa Nang gom 516 nha cao 3 tAng, céc 16 nha déu xudng
cp nghiém tr ong, anh hudng 16n dén doi sbng sinh hoat, an toan ctia nguoi dén.
Tai Két luan kiém dinh chét hrcmg hién trang cong trinh nha chung cu s6 26/KL-
SXD cua S¢ Xdy dung Thanh phd Hai Phong, ban hanh ngay 20-3-2017, nha chung
cu 311 pho DPa Ning thudc coéng trinh nguy hiém mirc do D. Ttc la, cong trinh
xuong cap nghiém trong, c6 nguy co d6 sap, hét nién han st dung cin dugc thay
thé méi.

+ 11 toa chung cu khac thude khu vuc phuong Van My duge xdy dung tir nhing
nam 1970 - 1980 cua the ky trude, 1a cac khéi nha chung cu 5 tang, tir 1au da xuong
cdp bdo ddng, thudc cép do D. Tai khéi nha thudc céc chung cu Van My di xuét
hién tinh trang bi nghiéng, nguy co sap d6 va kéo theo ca khéi nha phia sau. Céc
hang muc bén trong céc cong trinh xuong cap nghiém trong, cac can hd cling da
xuong cap, col noi lon x0n, nhech nhéc, mat my quan

Hién trang cdc khu chung cir cii thuéc phzmng Van My

+ Trong khu vyc nay hau nhu lat it cAy xanh va hau nhu khéng ¢ san choi.
Thiéu cay xanh khlen mbi trudng sdng kém trong lanh, thidu khéng gian thu gidn
cho ngudi dén sinh séng tai khu vuec.

+ Klen trac nha dan Ion x4n, ty phat, coi ndi tu do, chu yéutir 3 dén 5 tang, tao
nén tong thé canh quan thidu sy dong by va mat my quan.

- Hién trang ha tAng xa hoi:

+ Khu vye chg Van My xubng cap, lup xup, qua tai, khong bao dim dugc cac
yéu cdu vé an toan vé sinh, an ninh trét tw, phong chéng chay nd.

+ Dt gido duc (Trudng Mam non Sao Séng 3): déy nha 3 ting, hién cin m&
rong dién tich dé dap tmg chi tiéu quy hoach trrong mam non.
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Thuyét minh: Diéu chinh Quy hogch chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy dn ddu tir xdy dung cong trinh ha ting ky thudt tgi
khu vire edce chung cw cii Van My va 311 Da Niing

+ Pt trung tdm nghién ctu, dao tao (Truong Trung cap Nong nghi¢p Thuy
Sén): da dugc sap nhép vao Truong Cao dang Kinh té Hai Phong theo Quyét dinh
s6 1295 ngay 21/12/2022 clia Bo truong Bo Lao dong — Thuong binh va X& hoi.
Hién trang 1a khéc khdi nha 3 tang, co kién trac dién hinh ctia truong hoc, tao hinh
don gian, nhung hién nay da xudng cép, bo trong do khong c6 hoc sinh theo hoc.

+ Pt cong trinh san xuét cong nghiép, TTCN, kho tang (Cong ty TNHH
thuong mai dich vu Phong Chau, Cong ty TNHH Van tai & dau tu Nam Phuong)
hién trang chu yéu la cic cong trinh nha xuong don gian lgp mai ton va tién ich co
ban.

2.5. Hién trang hé thong cong trinh ha tang k¥ thuit va moi truong

a. Hién trang cao dp nén va thodt nwgc mua:

- Cao d6 nén xay dung (hé cao do qudc gia): khu vuc nghién ctru ¢6 cao do nén
tir +1,70m dén +2,30m.

- Thoat nuwéc mua: nudc mat dugc thu gom vao dudng cong thoat nudc chung
trén duong Da Nang rdi dd ra muong Cau Tre (kénh Déng Bic), sau d6 tho4t ra
song CAm qua cong Méy Dén.

* Nhdn xét:
-Cao dcf)’nén xay dung tuong dbi thép, du kién ton nén dam bao cao do theo
quy hoach cap trén.
- Du kién quy hoach hé théng cbng thu gom nudc mua dam bao tidu thot nude
cho khu vuec.
b. Hi¢n trang cong trinh giao thong:
- Giao thong doi ngoai:
+ Pudng Da Nang (duong chinh db thi) c6 16 gidi tir 26,0 - 28,0m;
+ Dudng Van My c6 10 g10‘1 tr 10,5m - 15,5m;
+ Duong giap muong Cau Tre c¢6 mit cét rong tir 4,0 — 5,0m (khéng c6 via
he).
- Giao thong ndi bo:

+ Ngé 311, 315 Pa Ning c6 mat cat rong tir 4,0 - 5,0m;

+ Ng& 317 DPa ning c6 mit cat rong tir 3,0 — 4,0m;

+ Ngd chg Van MJ c6 mit cat rong tir 2,5 — 4,0m;

+ Ngo canh truong MAm non Sao Séng 3 c6 mat cat rong tir 6,0 — 9,0m.
* Nhdn xét: Giao thong khu viee nghién citu thudn loi

c. Hién trang cdp nwéc:
-Khu vuc nghién ctru da dugce cung cap nudc sach va l4p dat mang ludi cap
nudc hoan chinh.

- Ngudn nudc: tir nha may nuée An Duong cong sudt 200.000 m*/ngay dém.




Thuyét minh: Diéu chinh Quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 Dy dn diu tie xdy dung cong trinh hya ting ky thudt tai
ke viee cdae chung cue efi Van M! vi 311 Da Ning

- Mang luéi duong 6ng: bao gom cac tuyen bng cp nudce bang gang déo (gangr
cau) DI D400 + D100 va cac tuyén ng HDPE DN80 + DN25 cap nudc dén céc

khu vue tiéu thu nude.

- Mang luéi cap nudce chita chay 1a mang luéi cap nude ap luc thap chung véi
mang ludi cdp nude sinh hoat.

* Nhdn xét:

- Khu vuc nghién ciru di duoc cip nude véi chit luong tét.

- Ty 18 ho dan dugc cap nudc sach dat 100%.

- Nha mdy nuéc An Duong cé cong suat 200.000m3/ngd hién nay dap tmg
nhu céu ding nudc.

- Céc tuyén ong c6 chat lugng tdt.

- Mang luéi cap nuée chita chay 12 mang luéi dp luc thdp chung véi mang
ludi cap nude sinh hoat,

d. Hi¢n trang cung ciip ning lwong va chiéu sing:
- Ngudn cdp: khu vyc hién duoc cap dién tlr tram bién 4p 110/22kV Ctra CAm,

2x63MVA.
- Ludi dién:

+ Ludi 110kV: gidp phia Déng kénh Déng Bac hién co tuyen dién 110kV tu
duong day 110kV Poéng Hoa - Pinh Vi cép ngudn cho tram bién ap 110kV Cira
Cém.

+ Ludi trung ap 22kV tiét dién 3x240mm? dén 3x300mm? tit tram bién ap
110kV Ctra Cdm cp ngudn cho cdc tram bién 4p phan phdi.

- Tram bién 4p: khu vuc hién dugc cap dién tir céc tram bién &p phén phéi gom:
Van My 6 (560kVA), Van My 7 (250kVA), Van M§ 6A (560kVA), Van My 1A,
IB (2x400kVA), Van My 4 (400kVA), Van My 5 (630kVA), Thay Tinh 2
(630kVA) va T. Bom NE-PS3 (100kVA).

- Chiéu sang: cac duong hién trang trong khu vuc nghién ctru hién da duoc
chiéu sang bang dén Led tiét kiém nang luong va than thién véi moi truong.

* Nhin xét:
- Gitt nguyén ngudn cép tir tram bién ap 110/22kV Ctra CAm
- Thay thé va di chuyén céc tram vao vi tri phu hop dé tao canh quan cho khu
do thi mai.
- Thay thé hé thong chiéu sang Led tiét kiém dién.
e. Hi¢n trang thodt nwéc thai va quan Iy chat thii rin va moi fruwong
- Thoét nuée thai: khu vuc nghién ctru chua ¢6 hé théng xi 1y nudc thai riéng,
nudc tha1 dugc thu gom va xtr Iy so bd qua bé tu hoai va thoat chung v6i nude mua
X4 truc tlep ra muong Cau Tre. Hién c6 tram bom nudc thai PS3 va tuyén cdng bao
D600 nam canh mwong Cau Tre.

- Xtr Iy chat thai rfin: chét thai rén Kkhu vyc déan cu xung quanh hién dugc don
vi chuyén mén thu gom, van chuyén vé khu xt Iy chét thai rén Pinh Vi, Trang Cat
dé xur ly.
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Thuyét minh: Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy in dau tw xdy dung cong trinh ha ting ki thudr tai
khu vire cdc chung cie oft Van My va 311 D(.r Ning

-Moi truong: hién nay trén duong Pa Nang van xuét hién tinh trang 6 nhiém
khoi bui, tleng on tir hoat dong giao thong. Tuy nhién, tinh trang nay chi xay ra vao
gid cac gid cao diém khi méat do phuong tién giao thong lon.

* Nhdn xét: Can xdy dung hé thong thodt niede thai riéng voi nude mua.

f. Hién trang ha ting vién thong thu dpng:

Dén cu xung quanh khu vuc nghién ctru da duogc ket nbi ha tang vién thong;
ngudn cap tlr mang vién thong chung phuong Ngo Quyen voi cac nha cung cap
dich vu vién thong nhu Viettel, Mobifone, Vinafone...

* Nhan xét: Khu vwe nghién cieu thudn loi két néi voi mang lwoi ha tc";ng vién
thong thu dong.

2.6. Pénh gia tong hop hién trang (S.W.0.T)
-Piém manh:
+ Giao théng dbi ngoai thuan tién: Gidp duong Pa Nang;
+ Quy dat trong khu vuc 1ap quy hoach chu yéu la khu vuc chung cu cii da
xubng cap nghiém trong, dat kho bai, dét gido duc...

Gidp khu vyc dén cu hién hiru va céc du 4n dé thi 16n, thuan lgi cho két n6i ha tang
xd hoi va ha tAng k¥ thuat. Viéc xdy dung du an tao diéu kién thic day cho phat
trién kinh té - xa hoi trén dia ban.

-Diém yéu:

+ Chi phi pha do tén kém; Cén ra soat, danh gié tinh trang hoat ddng cta cac
doanh nghiép dé 1én phuong 4n thu hdi dat khi thuc hién du 4n.

- Co hoi:
+ Puoc xac dinh 1a mdt trong nhitng diém nhén cta khu vuc vé canh quan.
+ G6p phén hinh thanh bd mit d6 thi hién dai.
- Thach thurec:
+ Thay dbi canh quan va hé sinh thai tu nhién.
+ Qua trinh xay dung do thi tac dong dén méi truong.
- Giai phap:
+ Lap phuong an quy hoach vé stt dung dét va ha tang k¥ thuat pht hop véi
dic diém va vi tri ctia khu vue.
+ Dé xuit cac giai phap bdo vé mdi truong theo quy dinh.
I1I. NOI DUNG PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET
3.1. Muc tiéu, tinh chat khu vye l13p diéu chinh quy hoach
- Muc tiéu:

+ Giai phong mat bang trong pham vi 05 toa chung cu cii thudc khu vuc 311
Pa Nang, phuong Cau Tre; 11 toa chung cu cii thudc khu vuc phuong Van My va
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Thuyét minh: Diéu chinh Quy hoach chi tiét 1 1¢ 1/500 Dy dn diu tr xdy dung cong trinh ha ting ky thudt tai
kil viee cic chung cuwe cii Van My va 311 Da Ning

cac ho dan trong khuon vién cac toa chung cu cii, khéng bao gom trudng Mam non
Sao Sang 3.

+ Xay dyng hoan chinh ha ting ky thudt khu tai dinh cu; gom cac hang muc
cong trinh: san lAp mit bang, duong giao thong, hé théng cap, thodt nudce, dién
chiéu sang, trong cdy xanh hé phd. B tri 267 16 dé phuc vu nhu cau tai dinh cu cho
cdc dy 4n trén dia ban quan va tai dinh cu tai chd.

+ Xdy dung hé thong vuon hoa, ciy xanh; bao gdm céc hang muc cdng trinh:
san lap mit bang, san duong di dao trong vuon hoa; h¢ thdng cdp, thoat nudce va
dién chiéu sang ddong bo; trdng ciy bong mat, cdy trang tri, tham co.

- Tinh chéit: La khu dit ha tang ky thuat, dat thuong mai dich vy, khu tai dinh
cu, vuon hoa cay xanh do thi.

3.2. Céc van dé co ban cin gidi quyét
- Piéu chinh quy hoach chi tiét do thi tuan tha: Diéu chinh Quy hoach chung

x4y dung thanh phé Hai Phong dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050 duoc duyét;
Quy hoach phén khu ty 1 1/2000 Quén Ngé Quyén dén ndm 2040 dugc duyét.

- Dam béo céc tiéu chi do thi.

-Két nbi ddng bd ha tAng ky thut.

- Phét trién khong gian d6 thi hai hoa véi khéng gian canh quan khu vuc.

-Kiém soat 6 nhiém méi trudng, cai thién chit lugng méi truong.

-Bdo vé mdi trudng; thich ting véi bién dbi khi hiu va nude bién dang,

3.3. Danh gia sy phu hop cia khu vue lip diéu chinh quy hoach véi
chwong trinh, ké hoach phat trién dé thi da dwgc ban hanh.

- Vé quy hoach sir dung dat Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy an
dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuét tai khu vuc cac chung cu cii Van My
va 311 Da Néng, quan Ngd Quyén pht hop v6i quy hoach chung, quy hoach phén
khu duogc duyét. Cy thé:

+ Theo “Piéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh pho Hai Phong dén nam
2040, tAm nhin dén ndm 2050” dugc duyét tai Quyet dinh s6 323/Qb-TTg ngay
30/03/2023 cua Thu tuéng Chinh phu, khu vye dé xuét dy 4n nim trong vung dinh
huéng phét trién khong gian 1a “Vung do thi hién hiru cai tao chinh trang, khu hén
hop, khu cay xanh d6 thi”. Nhu vay, du an dau tu xay dung ha tng k¥ thuat, cong
vién vuon hoa ciy xanh tai khu vure nay 1a pht hop véi dinh huéng quy hoach chung.

+ Theo P 4n “Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Quén Ngo Quyén den nam
2040” duge duyét tai Quyét dinh sb 1199/Qb-UBND ngay 16/4/2025 cia Uy ban
nhan dan Thanh phé Hai Phong, khu vie dé xuét du 4n phu hgp véi chiic ndng st
dung dat ctia quy hoach phéan khu duoc duyét.

- Vé quy hoach kinh té xi hi: phuhop véi myc tiéu téng quat clia “Quy hoach
phan khu ty 18 1/2000 Quan Ngé Quyén dén nim 2040” va cic quy hoach cap trén.
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Thuyét minh: Piéu chinh Quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 Dur in diu tir xiy dung cong trinh ha ting ki thudt tai
khu vire cde chung cu cii Van My va 311 Da Ning

Vi vay, viéc lap Bleu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n dau tu xay
dung cong trinh ha tang k¥ thuat tai khu vuc cac chung cu cii Van My va3ll Pa
Néng, 12 pht hgp v6i dinh hudng quy hoach clp trén.

3.4. Yéu cau, dinh hudng tai quy hoach quy hoach chung va phwong an,
giai phap chu yéu tai quy hoach phin khu dé thi da dwgc phé duyét kém theo
quy dinh quan ly da dwge ban hanh lién quan dén khu vue lap quy hoach chi
tict.

Theo dinh hudng Piéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh phd Hai Phong
dén nam 2040, tam nhin dén nim 2050 duge Thu twéng Chinh phu phé duyét Quyét
dinh s6 323/Qb-TTg ngay 30/03/2023, khu vuc 14p quy hoach c6 chirc nang str dung
dat: DAt hdn hop, dat & do thi, d4t cong cong dich vu dé thi.

- Pd an diéu chinh quy hoach chi tiét tuan tht theo ndi dung ctia do 4n Quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 Quan Ngb Quyén dén nam 2040 dugc duyét tai Quyét dinh
s0 1199/QDb-UBND ngay 16/4/2025 cta Uy ban nhéan dan Thanh phé Hai Phong.

3.5. Lua chon chi tiéu dit dai, ha tAng xi hdi va ha tang ky thuit ap dung
cho khu vue 13p diéu chinh quy hoach

a) Quy mé dan sé
S6 ho cin ho chung cu du kién: khoang 267 h.
S6 nguoi 1 ho trung binh khoang 4 nguoi.

— Quy md din sb tinh toan khoang 1.068 nguoi. Léy quy mé dan s6 nay cho
cac chi tiéu tinh toan kinh té k¥ thuét.

b) Cic chi tiéu kinh té - kj thugt
- Chi tiéu sir dung dat:
+ Chi tiéu dat cay xanh trong khu vuc du én phai dam bao t6i thiéu la

1m?/ngudi va phai bo tri co s¢ gido duc mam non dam bao phuc vu du cho khu vyc
du an.

- Chi tiéu ha tang k thudt.

Stt Loai chi ti¢u Pon vi Chi tiéu
(1dy tbi thiéu)
A | Quy mb
- Dién tich m’ 97.573,16
- Dan sb (khoang) Ngudi 1.068
- Bit don vi & m’/ngudi
B | Chi tiéu v& quy hoach kién tric
1 | Dat trudong hoc (truong mam non, truomg tidu m?/nguoi >1,8
hoc, truong THCS)
- | Truong Mam non m?/ngudi >0,6
2 | DBt cay xanh m*/ngudi 3 ]
C | Chi tiéu vé ha tang k¥ thuat
1 | Cép nudc
- | Sinh hoat Lit/ngudi/ng.d > 180
- | Truong mam non l/chau/ng.d > 175
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Thuyét minh: Biéu chinh Quy hoach chi tiét 1y 1 1/500 Dy dn diu tw xdy dung cong trinh hg ting ky thudt tai
khu vire cic c!mng cr e J an Mj va 311 Da Ning

- | Cong cdng, dich vu L/m san/ng d =2
- | Tuéi cay, vuon hoa cong vién Lit/m*/ng.d >3
- | Rira duong Lit/m*/ng.d > 0,4
2 | Cép dién
- | Sinh hoat W/inguoi >800
- | Cong cdng, thwong mai dich vu, vin phong W/m? san >30
- | Trwong mam non kW/chau >0,2
- | Chiéu sang duong phd W/m? >1

Chiéu séng cong vién, vuon hoa W/m? >0,5
3 | Thoat nudc thai va vé sinh mdi truong
- | Thoat nudc thai Nuéc cp > 80%
- | Tiéu chuin réc thai Kg/ng/ng.d 1,0
4 | Thong tin lién lac
- | Nhad Thué bao dién 180-200

thoai/100 dan
Thué bao 120-140
internet/100déan
- | Cong cong dich vu Thué bao/200 1
m? san

(Cdic chi tiéu dan s6, sir dung dat, chi tiéu ha tang ky thudt, moi truong do thi
sé dugc cu thé hoa, diéu chinh trong giai doan tiép theo dé phit hop véi diéu kién,
nhu cdu phdt trién cu thé v tinh hinh thuc tién tai thoi diém lap quy hoach).

3.6. Quy hoach sir dung dat
-Khu vyc diéu chinh quy hoach gdm cac loai dat:

o D4t nha & 1ién k& (t4i dinh cu) c6 dién tich 14.536,08m? chiém ty 18 14,90%
tong dién tich didu chinh quy hoach.

o Pit cong trinh ha tang xa hoi c¢6 dién tich 38.064,70m? chiém ty 1€ 39,01%
téng dién tich diéu chinh quy hoach. Trong do:

+ Pét thuong mai c¢6 dién tich 19.296,45m? chiém ty 18 19,78% tong dién tich

didu chinh quy hoach.

+ Pit y té c6 dién tich 947,35m? chiém ty 18 0,97% tong dién tich diéu chinh

quy hoach.

+ Dit gido duc c6 dién tich 5.537,53m? chiém ty 1& 5,68% tdng dién tich didu

chinh quy hoach.

+ Pt céy xanh — TDTT c6 dién tich 12.283,37m? chiém ty 1& 12,59% tong
dién tich diéu chinh quy hoach.

o Dit co quan, tru s& c6 dién tich 3.048,34m? chiém ty 18 3,12% tdng dién
tich didu chinh quy hoach.

e DAt an ninh c6 dién tich 1.986,64m? chiém ty 1& 2,04% tdng dién tich didu
chinh quy hoach.

o DAt bai dd xe c6 dién tich 6.169,98m? chiém ty 1& 6,32% tdng dién tich didu
chinh quy hoach.
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Thuyét minh: Diéu chinl Quy hogch chi tiét ty 1¢ 1/500 Dur dn diu tir xdy dung cong trinh ha ting ky thudt tgi
khue vire cde chung cwe eii Van My va 311 Da Ning

e Pét cong trinh ha tang k¥ thuat c6 dién tich 228,71m? chiém ty 18 0,23%
tong dién tich diéu chinh quy hoach.

o Dét giao thong c6 dién tich 33.538,72m? chiém ty 1¢ 34,38% tong dién tich
diéu chinh quy hoach.

- Xéy dyng hoan chinh ha tang k¥ thuat khu tai dinh cu gdm cac hang muc cong
trinh: san |4p mit bang, dudng giao thong, hé thong cap thoét nude, cap dién chiéu
sang, trdng cy xanh he phd... bd tri 267 16 dé phuc vu tai dinh cu va tai dinh cu tai
chd.

-Bb tri 5 tAng hdm gui xe tai 2 cong trinh Pét thuong mai dich vu, nhim dam
béao dién tich bai dd xe khu vuc. Khu vuc lap diéu chinh quy hoach khong c6 du 4n
nha ¢ xa hoi.

Cu thé nhu sau:

BANG CAN BANG SU DUNG PAT

Tang Ti‘?‘mg
STT Chikc ning sir dung dat hl\i{gu D“(?::lzt)ldl i%{i) ht%]in T(g;:)‘?
da da
1 | DAt nha & lién ke (tai dinh cw) 14.536,08 14,90
1.1 | Dt nha & lién ké (tai dinh cu) 1 TDC1 959,62 | 7
1.2 | DAt nha & lién ké (téi dinh cu) 2 TDC2 666,46 | 7
1.3 | DAt nha & lién ké (t4i dinh cu) 3 TPC3 | 1.791,00| 7
1.4 | Datnha o lién ké (tai dinh cu) 4 TPC4 | 1.191,00] 7
1.5 | D4t nha & lién ké (tai dinh cu) S TPC5 | 1.791,00| 7
1.6 | DAt nha & lién ké (tai dinh cu) 6 TPC6 | 1.191,00| 7
1.7 | Dét nha & lién ké (tai dinh cu) 7 TPC7 | 1.791,00] 7
1.8 | DAt nha & lién ké (tai dinh cu) 8 THC8 | 1.191,00] 7
1.9 | DAt nha & lién ké (tai dinh cu) 9 TPC9 | 1.191,00| 7
1.10 | DAt nha & lién ké (t4i dinh cu) 10 TPC10| 791,00| 7
1.11 | DAt nha & lién ké (tai dinh cu) 11 TPC11| 1.191,00| 7
| 1.12 | Dét nha & lién ké (tai dinh cu) 12 TPC12 791,00 | 7
2 | D4t cong trinh ha ting xa hji 38.064,70 39,01
2.1 | Dat thuong mai dich vu 19.296,45 19,78
DAt thuong mai dich vu 1 TM1 |11.081,42] 30 5
Dét thuong mai dich vu 2 ™2 | 821503 30 5
22 | Pityté YT 94735| 9 0,97
2.3 | bét gido duc (Trudmg mam non Sao Sang 3) | GD 5.537.53 5 5,68
2.4 | Dt cay xanh - TDTT 12.283,37 12,59
3 | Pit co quan, tru s& CQ 3.04834 | 7 3,12
4 | Pat an ninh AN 1.986,64 | 5 2,04
5 | Pat bai db xe 6.169,98 6,32
5.1 | DAt bii db xe trong nha (nha dé xe cao tang) | NX | 4.95537| 5
5.2 | Dt bai db xe ngoai troi p 1.214,61
6 | DAt cong trinh ha ting k¥ thujt KT 228,71 0,23
7 | Pit giao thong 33.538,72 34,38
Téng dién tich 97.573,16 100,00
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Thuy ét minh: Diéu chinh Quy hoach chi tiét 1 18 1/500 Dy dn diu tir xdy dung cong trinh ha f(mg ki thudt tgi
Mm viee cdce chung cie cii Van My va 311 Da N(mg

BANG SO SANH TONG HQP SU DUNG DAT

Quy hoach duge duyét theo Quyét
dinh sé 359/QD-UBND ngay Pidu chinh quy hoach ky nay Ting, gidim (m?)
06/03/2025
STT CHU'C NANG SU DUNG DAT o .| Tang | Ting | .. | Tng | Ting
Dién tich | So-16 | cao ham | Dién tich | S016 | cao him
téi da | tbi da thi da | tbi da .
Ting Giim
(m?) (19) | (thng) | (tAng) | (m?) (18) | (thng) | (thng) | () &)
1 | DPitnha & lidn ké (tdi dinh cu) 14.511,65 | 267 14.536,08 | 267 24,43
1.1 | Pét nha ¢ lién ké (tdi dinh cur) 1 980,77 | 15161 7 95962 | 1516 | 7 2015
1.2 | Dt nha o lién ké (tdi dinh ci) 2 620,88 | 1015 7 666,46 | 1016 7 45,58
1.3 | Dat nha o lién ké (tdi djnh cu) 3 17900 | 305 | 7 179100 | 3016 | 7
1.4 | Dat nha ¢ lién ké (tdi dinh cu) 4 1191,00 | 2015 7 1.191.00 | 2016 7
1.5 | Ddt nha ¢ lién ké (tdi dinh cu) § 1791,00 | 3015 7 1.791,00 | 3016 7
1.6 | Ddt nha 6 lién K (tdi dinh cte) 6 119100 | 2015 | 7 119100 | 2006 | 7
1.7 | Dat nha o lién ké (1di dinh cir) 7 179,00 | 3015 7 1.791,00 | 3016 7
1.8 | Ddt nha ¢ lién ké (tdi dinh cie) 8 1191,00 | 2015 7 119100 | 2016 7
1.9 | Dt nha ¢ lién ké (tdi dinh i) 9 119100 | 2815 | 7 119100 | 2816 | 7
1.10 | Dat nha ¢ lién ké (tdi dinh cw) 10 791,00 | 1815 7 791,00 | 1816 7
1.11 | Dit nha o lién ké (tdi dinh cue) 11 1191,00 | 2815 7 1.191,00 | 281 7
1.12 | Ddt nha 6 lién ké (tdi dinh cu) 12 791,00 | 1816 | 7 79100 | 1816 | 7
2 Dit cong trinh ha tAng xa hoi 36.563,25 38.064,70 1.501,45
2.1 | Dét thuong mai dich vy 18.766,32 19.296 45 530,13
Dat thirong mai dich vy | 11.081,42 25 2 11.081,42 30 5
Dat thiwong mai dich vy 2 7.684,90 25 2 8.21503 30 5 530,13
22 | Pty 604,04 | 5 947,35 9 34331
2.3 | Dit gido dyc (Trudng mim non Sao Sang 3) | 5.537,53 | s 5.537.53 5
2.4 | Détcay xanh - TDTT 11.655,36 1228337 628,01
3 Pit co quan, tru sé 3.048,34 5 3.048,34 7
4 Dit an ninh 1.744,71 5 1.986,64 5 241,93
5 | Pét bai db xe 6.217,85 6.169,98 47,87
5.1 | Dét bai dd xe trong nha (nha dé xe cao ting) | 4.95537 | 5 4.955.37 5
5.2 | Pét bai db xe ngoai trei 1.262,48 1.214,61 47,87
6 Dit cong trinh ha tfmg ky thuit 234,18 228,71 5,47
7 | Dit giao thong 34.312,76 33.538,72 774,05
TONG DIEN TiCH 96.632,74 97.573,16 940,42

Mat d6 xay dung, He sb st dung dat va Khoang lti cong trinh dam bao theo
Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD, dugc
nghién ctu tinh toén cu thé & giai doan tiép theo.

3.7. T6 chirc khong gian, kién tric cinh quan
a) Nguyén tic chung

- Gén két chit chd khu vuc quy hoach véi cdc khu d6 thi 1an cn va ha tang k§
thuat, moi truong.
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Thuyét minh: Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy dn déu tw xdy dung cong trinh g ting ki thudt tai
kel vare ede chung cw cii Van My va 311 Da Niing

- T4 chtic khong gian klen tric canh quan tudn thu: Dam bao my quan va cong
nang su dung; hinh thanh tong thé kién tric hién dai. Pam béo céc quy dinh vé
khoang lui, quy dinh vé d4u ndi giao thong véi dudng giao thong d6i ngoai, nga
125 AN

- Khai thac c¢6 hiéu qua quy dét, bao vé tai nguyén - méi truong.
b) To chikc khéng gian kién triic canh quan

- Hé théng vuon hoa, cdy xanh, bao gbm dat trong ciy xanh, tham cd, dudng
dao, cong trinh kién triic nhd... mat d xdy dung ti da 5%.

- T6 chirc khong gian m& & 2 khu vuc mat duong Da Nang (canh truong Mam
non Sao Sang 3 va canh 16 dAt co quan, tru sd) bang viéc bd trf cong vién, vuon
hoa cdy xanh, tao sy thong thoang, canh quan cho do thi.

Minh hoa khong gian canh quan céng vién, cdy xanh vuwon hoa.

-Kién trac: Hinh thuc kién tric hién dai, pht hop véi kién tric cac du 4n lan
can (Nha & xa hoi 384 Lé Thanh Téng Moonbay Residence, Nha ¢ xa héi Tong
kho 3 Lac Vién Harbor Residence...).

Nas ‘:.—

.-m ?«“' | '

gy ‘-..

Minh hoa kién triic nha & lién ké (nha ¢ tai dinh cu)
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Thuyét minh: Piéu chinh Quy hoach chi tiét 1y 1 1/500 Dy dn diu fir xdy dung cong trinh ha ting Ky thudt tai
Kkl viee cde clmng cw cii Van My va 311 Pa Ning

thi hién hitu, canh quan khu vyc nut giao thong va canh quan cac dy an lan cén.
Cay trong vuon hoa gom 2 16p: Céy lon, trong dé tao bong mat va tao canh quan,
Cay bui, bon c6 trang tri trén mat dit. Chon cdy phong pht vé ching loai cay ban
dia va cay ngoal lai, c6 vé dep, dam bao bén muia c6 hoa 14 xanh tuoi (mudng, long
ndo, nhoi, xa clr, ngoc lan, hoang lan, phuong). Chon céy trang trf phai c6 gia tri
trang tri cao (hinh thai, mau séc, kha ning cit xén).

3.8. Quy hoach hé thong cong trinh ha tang ky thuit
3.8.1 Giao thong
a. Co sé thiét ké
- Cé4c Quy chuén, tiéu chuin ap dung:
+QCVN 01: 2021/BXD: Quy chuan k§ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung

+ QCVN 07:2023/BXD: Quy chuin k¥ thuat quéc gia vé Céc cong trinh ha
tang k§ thuat do thi.

+ TCVN 13592:2022 Pudng db thi - Yéu ciu thiét ké.
+22TCN211 - 06: Quy trinh thiét ké 4o dudng mém.
- Céc chi tiéu k¥ thuét:
+ D6 dbc ngang mit duong: 2%
+ Do dbc ngang hé duong: 1,5%
+ Bén kinh b6 via chd giao nhau véi dudng khu vue: R>8m.
+ Chiéu rong tinh toan ctia 1 lan xe: tir 3,0m dén 3,75m.
b. Mang lwdi giao thong déi ngoai:
bl. Giao théng dbi ngoqi:
- Mt cit 1-1: dudng ciing hod muong Péong Béc, doan tiép gidp v6i khu vuc

14p quy hoach cé chiéu rong 16 gidi 35,0m (long duong 2x11,25m=22,5m; hé
duong 2x5,0m=10,0m; dai phén céch gifta 2,5m).

- Mit cét 2-2: dudng Pa Néng, doan tiép gidp vadi khu vuce 18p quy hoach c¢o
chidu rong 16 gi6i 28,0m (Iong duong 18.0m; hé duong 2x5,0m=10,0m).

b2. Giao thong trong khu vuc quy hoach:

- Mt cét 3-3: dudng khu vue ¢ chidu rong 16 gidi 20,5m (long dudng 10,5m;
he dudng 2x5,0m=10,0m)

- Mt cit 4-4: dudng ndi by ¢6 chidu rong 16 gidi 15,0m-16,08m (long duong
9,0m; hé dudng trai 3,0m; hé duong phai 3,0m-4,08m)

- Mt cét 5-5: dudng ni bo cé chidu rong 16 gidi 13,5m (Iong dudng 7,5m; he
duong 2x3,0m=6,0m)
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Thuy ét minh: Diéu chinh Quy hogch chi tiét ty 1¢ 17500 Dy dn diu tir xdy dung cong trinh ha mu" Ky thudt tai
khu viee cdc chung cwe i Van My va 311 Da \rm"

b3. Bdi do xe:

- Nhu cAu bai dd xe: 107+ 1.423 + 32 + 41 + 45 + 30= 1.678 (ch® d6 xe § t0).
Chi tiét gom:

+ V&i dan s tai dinh cu 12 1.068 ngum tuong Ung v&i nhu cau dién tich bai do
xe :1.068 x 2,5=2. 67O(m2) twong Gng véi 107 chd dd xe.

+ Bai dd xe cho trung tdm thuong mai dich vu cao tAng: voi nhu cau s6 vi tri
a5 xe 6 t6 13 63.000/100 + 79.258,37/100= 1.422,58=1.423 (chd db xe 6 0).

+ ]i}ﬁl dd xe cho dat y té: véi nhu cAu sb vi trf dd xe 6 t6 14 3.150/100=31,5=32
(cho do xe 6 t0).

+ Bai dd xe cho dat giao duc: voi nhu cau s6 vi tri @6 6 to la
6.670/100x0.6=40,02 ~41 (chd dd xe 6 t0) (tinh toan tiét giam 0,6 di chd cho 60%).

+ B4i d6 xe cho dilt co quan, try s&: véi nhu cau sb vi tri dd 6 t6 1a
4.480/100=44,8 =45 (cho do xe 6 td).

+ Bai q&% xe cho dat an ninh: véi nhu cau sb vi trf d6 6 to 1a 2.950/100=29,5
~30 (cho do xe 6 t0).

- Quy hoach bii dd xe: quy hoach 1.682 ch6 d6 xe 6 t6 (dam bao dap ung du
nhu cau 1.678 chd dd xe). Chi tiét gdm

+ Bai db xe bb trf trong tang ham ctia trung tAm thuong mai dich vu cao tang:
2.100 x 5 + 296981 x 5 = 25 349,05 m? bd tri téi da
25.349,05/25=1.013,962~1.013 (cho do xe 6 t0)

+ Bai dd xe cao tang (5 tang): 4.955,37 x 3,14= 15.548,50 m? bd tri toi da
15.548,50/25=624,94=621 (chd d6 xe 6 t0)

+ Baii dd xe ngoai troi: 1.214,61 m’ bé trf toi da duoc 1.214,61/25=48,58=48
(cho do xe 6 t0)

3.8.2 Chuiin bi ky thudt dit xdy ding

3.8.2.1. Quy hogch cao dp nén xiy dung (hé cao dp québc gia)
a. Co sé thiét ké
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quoc g1a vé Quy hoach xay dung.
- QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia cac cong trinh Ha tang k¥
thuat.
- TCVN 4447-2012: Cong tac dat - Quy pham thi cong va nghiém thu
- Cac luat, ngh1 dinh, thong tu, quy chuan, tiéu chuan,... lién quan.
- Quyét dinh s6 5 10/Qb-UBND phé duyét Quy hoach cao d6 nén va thoat nudc
mat thanh pho Hai Phong dén nam 2025, tAm nhin dén nam 2050.
- Quyét dinh 323/QD-TTg ngay 30/3/2023 cua Thu tudng Chinh phu Phé duyét
Piéu chinh Quy hoach chung Thanh phd Hai Phong dén nam 2040, tAm nhin dén
nam 2050.
- Quyét dinh 1199/QD-UBND ngay 16/4/2025 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé Hai Phong phé duyét quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 quan Ngo Quyén dén
nam 2040.
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Thuyét minh: Piéu chinh Quy hogch chi tiét 10 18 1/500 Dy dn diu tie xay dung cong trinl hg ting kj thugt tai
khu viee cic drmw cuw cii Van My va 311 Pa Ning

b. Cao dp nén xay dung

- Lua chon cao dd nén xay dung dam bao cac yéu t6 sau:

+ Dam bao thoat nude tu chay, khong ngap lut trong qud trinh st dung.

+ Dam bao su thong nhit cta hé théng thoat nude mua trong khu vue xay
dung, khong lam énh huéng dén hoat dong ti€u, thodt hién c6 ctia khu vuc l4n can.

+ Khoi lugng thi cong dip nén it nhét.

+ Huéng thoat nude tlr trong nén cac 16 dét vé phia hé thong cong thodt nude
chdn ngam doc céc truc dudng giao thong va thoat ra hé thdng thoat nude cia khu
vuc.

- Xéc dinh cao d6 nén xay dung:

+ Do dbc thiét ké san nén tir 0,2% dén 0,4%.

+ Cao d6 nén xay dung: >+2,30m.

- San nén:

+ San lap nén thanh timg 16p, dém nén dat K=0,9.

+ Khbi lugng san lap 54,182 m’ (Kh01 luong san 14p 1a tam tinh va s& dugc
xac dinh cu thé khi trién khai dy 4n thuc té).

3.8.2.2. Quy hoach thodt nwéc muwa

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung.

QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k§ thuat qubc gia céc cong trinh Ha ting

k¥ thuat

- TCVN 7957:2023 Thoét nude - Mang ludi va cong trinh bén ngoai - Yéu

cau thiét ke

Quyet dinh 323/QD-TTg ngay 30/3/2023 ctua Thu teong Chinh phu Phé
duyet Diéu chinh Quy hoach chung Thanh phé Hai Phong dén nam 2040, tim nhin
dén nam 2050.

- Quyét dinh 1199/QD-UBND ngay 16/4/2025 cta Uy ban nhén dan Thanh
phé Hai Phong phé duyét quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 quan Ngb Quyén dén
nam 2040.

- Cac ludt, nghi dinh, thong tu, quy chudn, tiéu chuén,... lién quan.

a. Nguyén t(fc va hinh thirc thodt nuoc:

- Nguyén tac: Chon hudng thoat theo hudng dbc cta san nén va dugc vach
theo nguyén tic huéng ngén nhat.

- Hinh thtc thoat nudc mua: Thoat nudec mua riéng va tu chay.

b. Phuong an thodt nwoc:

- Nudc mua duge thu gom bang hé thong cdng quy hoach, thoét ra duong cong
hién trang trén dudng Pa Néng, sau d6 do ra kénh Pong Béc (du kién duoc cong
hop hoa theo QHPK quén Ngb Quyén dugc phé duyét), huéng thoat ra séng CAm
qua cong May Deén.

c. Mang lwéi cong thodt nuwde

- Quy hoach dudng cong tron kich thude D400 dén D1000.

- Céng thoat nude duge bé tri chén ngam dudi via he hoac dudi long dudng.
Doc theo tuyén cong thoat nudce bo tri cac gleng thém tai vi tri thay do6i hucmg dong
chay hoic thay ddi duong kinh cong, cuoi tuyen cong xdy dyng céc miéng xa dé
xa nudc vao kénh, muong thoat nudce. He thong thu nude hai bén dudng bing céc
giéng thu ham éch.
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Thuy ét minh: Diéu chinh Quy hoach chi mrn 1¢ 1/500 Dur dn diu tir xdy dnm; cong trinh ha mn« ky thudt tai
khu viee cdc chung ciw cii Van rlh va 311 Da \rm"

d. Tinh todn thuy lwc thodt niwéc mua
- Luu lugng tinh to4n thoat nude mua dugce xac dinh theo phuong phap cuong
do giéi han (theo TCVN 7957-2023):
Q=q.C.F.p (I/s)
Trong do:
Q - Luu lugng nudc mua tinh ton ctia cong, muong (1/s)
C - Hé so0 dong chay
F - Dién tich luu vuc ma tuyén cong phuc vu (ha)
B - Hé s6 phan bb mua
q: cuong do mua, don vi (I/s.ha)

q=A(1+ClgP)/(t+b)"x K

t - Thoi gian dong chay mua (phat)

P- Chu ky lép lai tran mua tinh toan (nam)

A,C,b,n- Tham sé xéc dinh theo didu kién mua cua dia phuong

A=5950; C=0,55; b=21; n=0,82 (t11 sO dugce xdc dinh tai Hai Phong).

K - Hé sb tinh dén tac dong clia yeu t6 bién ddi khi hau dbi v6i cuong do
mua, lay > 1, phu thudc vao kich ban bién 601 khi hau ting dia phuong va theo
khuyén nghi ctia cac co quan chuyén mon vé khi tuong thily vin & khu vire.

- D6 dbc nhé nhat clia cong dugc chon trén co s¢ dam bao vén tdc dong chay
nhé nhét di _quy dinh cho tung loai cdng va kich thuéce cua cbng.
- Do day tinh toan: h/D=1
Bang tong hop khoi lirong hang muc thodt nuce mua

Stt Tén cong trinh Khbi lwong Pon vi
1 | Cong tron D400 569 m
2 | Chng tron D600 1818 m
3 | Cbng tron D800 181 m
4 | Céng tron D1000 178 m
5 | Ganudc mua 161 ga

3.8.3 Cip nwéc
a. Co' sé thiét ké

-“QCVN 06:2022/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia va an toan chay cho nha
va cong tr inh” va “Stra ddi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuén k¥ thuat quoc

gia v€ an toan chay cho nha va cong trinh”.
_QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.
-QCVN 07-1:2023/BXD, Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Hé théng cong trinh
ha ting k¥ thuét - Cong trinh cap nude
- TCVN 13606:2023 Cap nudc - Mang ludi dudng dng va cong trinh - Yéu cau
thiét ke.
~ -TCVN 2622 Phong chdy, chong chdy cho nha va céng trinh - Yéu cdu thiét
ke.
~TCVN 4513 : 1988 Cép nuéc bén trong - Tiéu chudn thiét ké.
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- Céc luét, nghi dmh thong tw, quy chudn, tiéu chuén ... lién q_uan
a. Tiéu chuin va nhu cau cip nwde

- Chi tiéu cip nude:

+ Sinh hoat: 200 lit/nguoi/ngay dém (ngd)

+ Cong cdng, tru so: 31/m? san/ngd

+ Nudc dung cho gido duc: 75 lit/chau/(ngd)

+ Codng vién, vuon hoa: 31/m*/ngd

+ Bai db xe: 1,5 lit /m? san/ngd

+ Ha tang k¥ thuét: 2 lit/m*ngd

+ Nudce tudi duong: 0,5 lit/m*/ngd.

+ Nudc thét thoat ro ri: 15%.

+ Hé s6 dung nudce khong diéu hoa ngay dém kngd: 1,2

+ Tiéu chuan cap nudce chita chdy(*): Theo “QCVN 06:2022/BXD Quy chuén
k¥ thuat quéc gia va an toan chay cho nha va cong trinh” va “Sira d6i 1:2023 QCVN
06:2022/BXD Quy chuan k§ thuét qudc gia vé an toan chéy cho nha va cong trinh”,
khu vire nghién ctru duoc tinh véi 1 ddm chdy c6 luu luong nude chiva chdy g=
351/s trong 3 gio lién tuc.

- Nhu cau ding nude:

Bang tinh toan nhu cau cap nwoc

" " Tiéu chuin
e Ky | Dién tich Tan%v TaAng M,\BXD Dén s6 | dung nuwée | Nhu ciu
STT Chire ning SDD s e cao t0il ham | toi da "
hig¢u (m?) £s - (nguwoi) (1/m2 (m3/ngd)
da |[toida| (%) o
] san/ngd)
TONG 97.573,16 1.304,50
I [PAT O (267 16) 14.536,08 1.068 2_9(.) 213,60
I/ngudi/ngd
II | it cong trinh ha ting xi hdi 38.064,70
2.1 | Dt thwong mai dich vu 19.296,45
Dét TMDV 1 TMI1 | 11.081,42| 30 | 5 40 3 465,42
it TMDV 2 T™M2 | 8.215,03 | 30 5 50 3 431,29
2.2 | Dty té YT | 947,35 | 9 40 3 10,23
Piit gido duc (Truwong mam non 610 75
ad Sao sdang 3) GD | 3.537,53 chau | l/chau/ngd 43,75
2.4 | Pt ciy xanh 12.283,37 3 I/m2/ngd 36,85
III | Pt co quan, tru sé CQ | 3.048,34 | 7 60 3 38,41
IV_|Pit an ninh AN | 1.986,64 | 5 60 3 17,88
V | Pat bai d6 xe 6.169,98
Dat b’\al do xe trong nha (nha de xe NX | 4.955.37 5 70 1,5 26,02
cao tang)
Pit béi db xe ngoai troi P 1.214,61 1,5 1,82
VI |Pit cong trinh ha té“mg ky thuat | KT [ 228,71 2 l/m2/ngd 0,46
£ oz n 0,5
VII |DPat giao thong 33.538,72 Vm2/ngd 16,77
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Thuyét minh: Diéu chinh Quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 Dy dn diu tie xdy dung cong trinh hg ting ky thudt tai
khu vire ede chung cw cii Van My va 311 Da Ning

Tiéu chuan

A A
o Ky | Dign tich | 1218 | TangIMDXD| 1,2 6| diing nuée | Nhu cdu
STT Chikc nang SDD ¥ %5 cao toil ham | toi da i
hiéu (m?) £ 3 (ngwoi)| (I/m2 (m3/ngd)
da [toida| (%) 3
’ san/ngd)
Tong 1.304,50
Du phong o ri, that thoat 15% 195,68
]\{h u ciu ngay ding niwdc trung 1.500,18
binh
Nh‘u cau ngay dung nwéce lom 12 1.800,22
nhat
Nhu ciu cﬁp nwoe chira chay 1 d?m e l/s{dam 378,00
chay chay

+ Luong nudc cép vao mang ludi ngay trung binh:  Q = 1.501 m3/ngd.

+ Luong nudc cép vao mang ludi ngay max: Q= 1.801 m3/ngd.
+ Nhu céu cép nudc chita chay (*): Q=378 m3/ngd
* Ghi chu:

e Luru lugng nudéc cho chita chay ngoai nha dwoc tinh cho nha thugc nhom nguy
hiém chdy theo céng néing F3 véi so tang: >16 ; khoi tich nha > 50.000m7.

o Khi trién khai cdc giai doan tiép theo hodc xdc dinh cu thé cong ndng cdc
hang muc cua dw dn, tiéu chudn va nhu cdu sir dung mede (bao gom ca nudc sie
dung cho muc dich chita chay) phai duoc ldy tirong umg voi cong nang cua ting
cong trinh va phai tudn thu cdac quy chudn, tiéu chudn, cdc quy dinh phdp ludt ..
hién hanh va dioe sw dong y ciia cde bén lién quan.

o Tiéu chudn va nhu cau dimg nudéce chita chdy la tiéu chuan va nhu cdu dimg
nwoc chita chdy ngoai nha va céng trinh. Tiéu chudn va nhu cau dimg mieée chiia
chay bén trong céng trinh sé diroc xdc dinh tai cdc bude tiép theo cuia du dan.

¢. Gidi phdp cdp nuwéc

- Nguyén téc thiét ké: Tuén thu cac dinh huéng cua d6 an quy hoach chung, cac
du an, quy hoach da dugc duyét trong khu vuec.

- Giai phap thiét ké: Mang ludi cip nudc du an theo nguyén tac 1a mang vong
két hop véi mang nhanh. Nudc tr mang ludi cap nudc chung thanh phé cip dén
tram bom tang ap sau do duge cip dén ranh gidi cac 16 dat sau do dugc dua dén
céc bé chira va dén cac vi trf tiéu thu nuée, déi voi cong trinh nhiéu tang nudc dugc
cung clp dén cac bé chtra cuc bo hodc tram bom téng ap (cua ting cong tr inh hodc
16 dat) sau d6 duoc dua dén céc vi tri tiéu thu (cu thé bé chira va tram bom ting ap
cuc bd va mang ludi cap nude bén trong céc 16 dét, cong trinh dugc xac dinh khi
thiét ké cac cong trinh).

- Ngudn cap:

+ Tur nha méy nuéc An Duong (cong sudt quy hoach dén nam 2040:
200. 000m3/ngay dém) thong qua duong dng D400 hién trang doc theo truc duong
Pa Nang.

+ Diém du: du kién thong qua 2 diém d4u chinh.
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- Mang luéi ducmg ong

+ Mang luéi duong 6 6ng bao gdm tuyén dng gang déo (gang cau) D400, D300,
D200 va cac tuyen ong HDPE c¢6 dudng kinh DN250~DN40 dugc thiét ké theo
mang vong két hop v6i mang nhanh dé dam bao cAp nude an toan va lién tuc,

+ Lép dat cac tuyén dng nhénh c6 duong kinh DN63+DN40 doc theo via he
cac truc duong dua nudc dén cac vi tri tiéu thu nude.

+ Liap dit cac tuyén dng nhanh c6 dudng kinh DN75+DN40 doc theo via he
cac truc duong dua nude dén cac vi tri tiéu thu nudec.

+ Mang luéi cap nudc nén dit trong hao hodc tuy nen k§ thuét theo quy dinh.
Trong truong hop tuyén 6ng khong dit trong tuy nen hoéc hao ky thuét, d¢ sau dit
ong dudi dat khong nhé hon 0,7 m tinh tir mit dat dén dinh éng ddi véi duong kinh
6ng nho hon hodc bing 300 mm, khéng nhé hon 1 m déi voi duong kinh ong 16n
hon 300 mm, ong ngang qua duong phai dam bao df sau t6i thiéu 1m. DBuong o ong
di qua nén dat yeu phai dat trén ket cau do & 6ng dé dam bao khong gay chuyen vi
va hu héng m01 noi. BJ sdu dat o ong t6i thiéu cho phép giam 0,3 m so v6i quy dinh
trén khi dat o ong trén via he, hodc 6 cac bién phap k¥ thuat bao vé dudng ong. Tai
nhiing vi tri 6ng ngang qua dudng ... phai 13p dit tAm dan giam tai (bén trén), ong
1ong bén ngoai (dng thép, bng bé téng ly tam ... hodc cac dng co tinh ndng ky thuét
tuong duong) hodc dit trong céc tuynel, hao k¥ thuat. Puong dng dan va mang luéi
phai dat déc vé phia xa can voi do déc bng khéng nho hon 0,001. Tai diém cao
nhét trén timg doan & ong bé trf van xa khi, diém thap nhét trén tlng doan 0 bng dat
van xa cgn va diém cubi cac tuyen ong c6 bb tri cac hd xa cudi tuyén. Trén mang
ludi duong dng co bd tri cac hd dong hd, hé van, tee chd, tai cac nit clia mang ludi
bd tri van khoa dé thuan tién cho viée quan 1y, van hanh va c6 thé stra chita tung
doan dng khi cén thiét.

+ Khi ducmg 6ng di qua song, muong, v.v... thi co thé dit trén ce‘“iu hodc dat
dudi day song, muong, ... va nén dung 6ng bang thép, éng gang déo mbi ndi neo,
ong HDPE hoac cac ong co tinh nang ky thuat tvong duong. Truong hop di qua
cau co thé dit trong cac hop g, bé toéng, dng 10ng hodc gan vao cau dudi dang két
clu treo. Néu chdn & ong dudi day song la duong ong duy nhat cdp nuéc cho vung
phia sau thi sb lvong 6ng khong nho hon 2 6ng. D séu tir day sdng dén dinh 6ng
khéng duoc nhé hon 0,5 m; khi éng nam trong ving tau bé di lai nhiu thi khong
duge nho hon 1 m va phai c6 bién phap phong ngira 10ng séng bi x6i mon. Hai bén
bd séng phai ¢6 giéng kiém tra va cot bao hiéu cho thuyén bé qua lai. Phai du kién
céc bién phap thau rira dudng dng khi can thiét

+ Céc cong trinh nhidu tang, cong trinh ¢é chiéu cao 16n: nude duge cip thong
qua tram bom, bé chira cuc bd (cu thé dugc xac dinh trong giai doan 1dp du an dau
tu xay dung trinh cap tham quyén phé duyét).

¥ Ghi chii: Cde tuyén ong cé thé duge.thay bang cdc loai ong khéc cd tinh
ndang ky thudt tuong duong

+ Tinh toan thuy luc duong dng cap nude:
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e Xac dinh chiéu dai tmh toan cho mang ludi:

Ltt = m x Lthuc (m)
Trong doé:
m: hé s6 ké dén muc do phuc vu ctia doan & bng (m<1)
Lthuec: chidu dai thue ctia doan ong tinh todn (m)

e Tinh toan luu lvong don vi doc duong:

qdv = (qtt- Y qttr)/Y Ltt (I/s.m)
Trong do:
qtt: luu luong tinh toan cho toan mang ludi (I/s)
> qttr: téng cac luu luong tap trung lay ra trén toan mang ludi (I/s)

e Tinh todn luu lugng doc duong cua tirng doan 6 ong;:
qdd =Ltt x qdv
e Tinh luu lugng tai cac nut.

e Tinh toan thuy lyc duong & bng cap nudc theo cong thtrc Hazen - William:
Tén thét ap luc 1a ham cua hé s6 C, thay ddi theo dudng kinh 6ng va tinh trang bé
mat bén trong cla ong

I1=6,824 x (V / CYE2 g D&
Trong dé:
J: ton thét theo chiéu dai
V: vén tdc trung binh tai mat cit dang nghién ctu
D: duong kinh trong (m)
C: hé s6 ton thét. Gia tri trung binh ctia hé s6 C cho cic vat ligu & éng khac
nhau:
Ong PVC; HDPE: 140-+150.
Ong thép dte: 130+150.

o Mang ludi dudng 6ng cap nude duoc tinh toan thuy luc trong hai truong hop:

(1): Trong gi¢ dung nude lon nhét, &p lyc tai diém bat loi nhat 13 16m.

(2): Trong gio dung nudce lon nhét va cé chay xay ra. Khi c¢6 chdy tinh toan
cho truong hop cap nudc chita chay ap luc thap, ap luc tai diém bat loi nhét khi co
chay 14 10m. S6 ddm chay xay ra ddng thoi ldy theo trén.

d. Cdp nwéc chiva chiy.

-Mang luéi cap nudc chita chdy la mang ludi ap luc thdp két hop véi mang
ludi cap nudc sinh hoat.

- bat cac tru hodc hong ctru hoa trén céc duong o ong cdp nuée > DN110 (dbi
v6i dng HDPE, PVC, uPVC ...) hodc > D100 (d6i vi ong gang, gang déo, thép ...),
khoang cach gifra cac tru nudc chita chdy < 120m do1 v6i mang vong (< 60m dbi
v6i mang nhanh hodc nhanh cut) khi luu lugng nude cap <201/s; khoang cach giita
céc tru nudc chita chay < 150m d6i voi mang vong (< 75m d6i véi mang nhanh
hogc nhanh cut) khi khi luu lugng nude cap > 201/s, déng thoi dam bao tb1 thiéu 02
tru phuc vu dén moi diém ctia nha xét theo phuong ngang va ban kinh phuc vu cta
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mdi tru nude khong 16n hon 400 m tinh theo dudng di chuyén caa voi chita chay
di bén ngoai nha va nén dugc bb tri gan cac ngd 3,4... hodc cac vi tri thuén tién cho
xe vao lay nude chita chay. Céc tru nuée chita chay c6 hong 16n1a D110 (hong 16n
hudng ra long duong), 02 hong nhé 1a D69, bé tri & khoang cach khong 1én hon
2,5m dén mép dudng, khong nhé hon 1m dén tuong nha. Try nu6e chita chay dat
nbi hozc chim dam bao m§ quan véi khu vuc thiét ké.

- Tai nhiing khu vuc gin song, ao, hé .. . dam bao céc diéu kién theo cac quy
chuén, tiéu chuin lién quan, s& két hop hop ngudn nude tu nhién véi ngudn nude
tir céc try ctru hoa dé str dung cho muc dich chita chay.

-Dbi véi cac cong trinh nhiéu ting, cong cong ... cin cé hé théng chira chay
riéng va c6 phuong an du trit nudc chita chay cling nhu phuong an phong chdy va
chita chdy dic thu dbi vdi timg khu vire theo tiéu chuan V€ phong chay chita chay
dbi véi ting cong trinh va dugce céc cap c6 thdm quyen phé duyét. Ngudn nude cap
cho hé thong chita chdy duoc sir dung tlr cac try ctru hoa, bé nuée chita chay du trit
ctiia moi toa nha, binh ctru hoa tai cac tang, két hop hong ciru hoa duge bé tri doc
céc tuyén duong 14n can véi tirng cong trinh hodc cac ngudn nudce tu nhién.

-Khi c6 chay xay ra, xe ctru hoa dén tru (hong) nudc chira chay hodc bé du trit
nude chita chay (néu cé) gan nhat hodic nguon nudc tu nhién (neu dam bao cac didu
kién k§ thudt cho phép) ... bom nuée dén diém cé chay dé dap tit dém chay.

* Ghi chu:

o Vi tri cdc tru nudc chita chay ngoai nha va céng trinh chi mang tinh dinh
hwong. Vi tri va logi tru nudc chita chdy sé dwoc xdc dinh trong qud trinh thuc
hién dw an va dam bao diing quy cdch, khoang cach gitta cde tru tudn thi cdc quy
dinh cia ludt, quy chudn, tiéu chudn va cde véin ban phdp lugt ... hién hanh.

o Mang hedi cap nude chita chay la mang ludi cdp nwée chita chay bén ngoai
cong trinh. Péi véi cdc cong trinh, hé thong cdp nuée chita chay bén trong duoc
thiét ké tai cdc bude tiép theo cia du dn.

Bing thong ké khoi lwong cip nwdc

STT Hang muc Khoi lugng | Pon vi
1 |DN250 301 m
2 |DN225 848 m
3 |DNI180 797 m
4 |DN63 81 m
5 |DN50 1.462 m
6 |DN40 106 m
7 |Tru nudc chita chay 22| tru

3.8.4 Cip dién
3.8.4.1. Quy hoach cap dién
a. Co sé thiét ké
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k§ thuat qudc gia v& Quy hoach xdy dung.
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T'/u.(n':f minh: Piéu chinh Quy hogch chi tiét ty 1¢ 1/500 Dur dn dau tw xiy dung cong trinh ha ting ki thudt tai
fhu viee ede chung cw efi Van My va 311 Da Niang

- QCVN 07-5:2023/BXD Quy chuén k¥ thuét qubc gia cac cong trinh ha térg
k¥ thuat cong trinh cap dién.

- Quy pham trang bj dién: 11 - TCN — (19, 20, 21) — 2006 do B Cong nghiép
ban hanh nam 2006.

-QCVN 09: 2017/BXD quy chuén k¥ thuéat qudc gia vé cédc cong trinh xay
dung s dung nang lugng hiéu qua.

- Tiéu chuén qubc gia TCVN 9206: 2012 Dt thiét bi dién trong nha & va cong
trinh cong cong.

- Céc luét, nghi dinh, thong tu, quy chudn, tiéu chuén lién quan.

b. Xdc dinh cdc chi tiéu tinh toan
- Cap dién sinh hoat: 4kW/ho

- CAp dién khu ha ting k¥ thuat: 300kW/ha

- Chp dién cong trinh cong cong: 30W/m? san.

- Chp dién chiéu sang duong pho: 1W/m?.

- Cép dién chiéu sang cong vién, vuon hoa: 0,5W/m?.
- Chiéu sang khu vuc dé xe trong nha: 3W/m2.

¢. Nhu ciu sir dung dién

- Cin c(r b liéu dan sd, sir dung dat.

> ’ r A A A
Bang tinh toan nhu cau eap di¢n

i [t | e M
STT| Chitc ndng SDP | o | ¢ ay dung | &ida | Chitiéu | Kdt| Nhu ciu
hiéu (m?) toi da "
X (%)
] (tang)
~ TONG 97.573,16
I | PAT G (267 16) 14.536,08 7 100 | 4kW/ho [0,65] 694,20
g {DAEgaRg iy 38.064,70
tang xi hoi
2] Dat :‘It.tro'ng mai 19.296,45
dich vu
DAt TMDV | | TMI | 11.081,42 30 40 | 30w/m2 [0,85] 3.39091
PAtTMDV 2 | TM2 | 8.215,03 30 50 san | 0,85| 3.142,25
22 Diity té YT | 947,35 9 40 30:‘5"?12 0,85 86,97
Pit giio dyc
2.3 | (Truongmim | op | g53753 | 5 40 | 0.2w/chdu|085| 103,70
non Sao sdang 3 -
610 chdu)
2.4 Dat ciy xanh 12.283,37 0, 5w/m2 1 6,14
qp | Pateoquan, ird | o | 304834 | 7 60 | JOWMZ 1hes| 32648
SO san
IV | PiAtanninh | AN | 1.986,64 5 60 3();’;/;“2 0,85 151,98
V | DAt bai db xe 6.169,98
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Dit bii dd xe
trong nha (nha d& | NX | 4.955,37 3 70 3w/m2 | 1,00 52,03
xe cao tang)

DaEbilddas | 5 | jopig Iw/m2 | 1,00
ngoai troi 1,21
yy |Pateong trinh hal pp | oy 4 300kW/ha | 0,75 5,15
tang ky thuit
VII | Pit giao thong 33.538,72
Téng nhu ciu 7.961,02
Dy pi;ong +ton 1.194,15
(il
2P 9.155,17
28 (cosp=0,9) 10.172,41
- Nhu cdu st dung dién:
+ P =9.056kW.
+S=10.173kVA.
- Trong do:

+ Hé sb sir dung: Kq

+ Hé s6 cong sudt: cosp=0,9.

+ Du phong 10% + tdn hao 5%=15%.

d. Nguén dién

- Nguédn cép dién: tir tram bién ap 110/22kV Ctra CAm

d. Tram ha thé 22/0,4kV

+ Gitt nguyén vi tri va cong suét céc tram bién ap (TBA) Van My 4-400kVA,

Van My 6-560kVA, Van My 6A-650kVA, Thuy Tinh 2-630kVA, T. Bom NE-
PS3-100kVA.

+ Di chuyén céc tram Van My 1A, 1B vé phia Béc khoang 65m, 601 thanh tram
Van My 1 va thay thé bang may 400k VA; tram Van My 5 di chuyén vé phia Nam
khoang 15m va gilt nguyén cong suét 63 OkVA; tram Van My 7 di chuyén vé phia
Pong Béc khoang 78m va giit nguyén cong sut 250kVA.

- Quy hoach:

+ Lép dat 01 tram tram bién 4 ap du kién 1 (TBA DK l)cap ngudn cho khu vuc
nha 6 TBC (TBC 1 den TPC12) dat An ninh (AN), dat ha tang k¥ thuét (KT), dét
bai d6 xe (P), tram y té (YT) va chiéu séng phén phia Pong kénh Péng Béc

. Giai doan dau (theo Ban thoa thuan sb 28 1/BTT-PCHP-TTPTQDQLDA): lap
may 1.000kVA.

. Giai doan sau (khi phy tai lap déy, nhu cau cong suit tang nhu tinh todn): nang
cong sudt may 1én 1.250kVA.
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Thuyét minh: Diéu chinh Quy hogch chi tiét 1y 1¢ 1/500 Dur dn diu fur xdy dung cong tr inh ha tang ky thudt tai
khu vire ede chung cwe e Van My va 311 Da ,\rm"

+ Lap dat 01 tram 01 tram bién ap du kién 2 (TBA DK 2), cong suét 250kVA
cép ngudn cho khu vuc va truong méam non (theo quyét dinh Sé: 3032/QD-UBND
ctia UBND Quén Ngb Quyén, ngay 29/11/2024).

+ Khu vuc dé xe cao tang: Phuong an ldp dat tram sac phu thude vao nhu cau
va nang luc cuia chu dau tu. Tyle chd dd xe c6 bo tri tru sac phu thugc vao nhu cau
str dung va tung giai doan dAu tu nha dé xe cao tang.

+ Khu vuc dét co quan, tru s& (CQ) duge cap nguon tir tram bién &p hién trang
Thuy Tinh 2. Chiéu sang phan phia Tay kénh Dong Béc duoc lay tir tram bién ap
Thuay Tinh 2.

- Khu vyc trung tam thuong mai TM1, TM2 chi bd tri cac ti RMU cho clp
ngudn, céng suat va vi tri tram s& dugc xac dmh cu thé khi c6 nha dau tu.

e. Luoi dién

- Luéi 110kV:Trong qua trinh xay dung va hoat dong phai dam bao hanh lang
bao vé an toan dudong diy dan dién 22kV va 110kV theo dung Nghi dinh so
62/2025/ND-CP ngay 04/3/2025 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh Luét
dién luc vé bao vé cong trinh dién luc va an toan tr ong linh vuc dién luc: Chiéu
rong hanh lang dugc gidi han boi hai mat thang dimg vé hai phia cua dudng day,
song song voi duong day, c6 khoang cach tir day ngoai cung vé moi phia khi day
& trang thai tinh d6i vai dién ap 110kV: 4,0m.

- Ludi trung ap 22kV:

+ Gilt nguyén huong tuyén cap ngdm 22kV hién trang: tt TBA Van My 7 -
TBA Van My 6 - TBA Van My 6A, tt TBA DK 2- TBA Van My 4; céc tuyén cap
ngam cap cho TBA Van My 5 va TBA Thuy Tinh 2.

+ Quy hoach 01 tuyén cap ngam 22kV-AL/XPLE/PVC/DSTA/PVC
3x300mmZ2tir TBA 110kV Ctra CAm cip ngudn dén TBA DK 1 (1.000kVA) - tu
RMU 1 - tad RMU 2, tir td RMU 2 - TBA Van My 1, tr TBA Van My | - TBA
DK2, tr TBA Van My 1 - TBA Van My 6A, tir TBA Van My 4 - TBA Thuy Tinh
2 (cap ngudn cho cac TBA hién trang di chuyén, cac ti RMU quy hoach va két noi
mach vong vdi cac tram hién trang).

- Ludi ha ap 0,4kV:

+ Tir tram ha thé quy hoach cap dién dén cdc phu tai bing cac tuyén cap ngam
0,4kV-CU/XLPE/PVC 4x35mm? dén 4x185mm’.

+ Phan cap dién hoan tra cho céc phu tai ngoai ranh gié6i s&€ dugc thyuc hién theo
du an riéng.

. Cap ngam duoc di trong hao k¥ thuét doc via hé duong quy hoach, doan qua
duong giao thong duoc ludn trong 6ng nhya HDPE chiu lyc.

3.8.4.2. Quy hoach chiéu sing

a. Co sé thiét ké

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k§ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung.
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Thuyét minh: Biéu chinh Quy hogch chi tiét i 18 1/500 Dy dn din tw xdy dung cong trinh ha rffng ky thudt tai
khu vire cde chung ciwe cii Van My va 311 D Nﬁug

- QCVN 07- 7: 2023/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia céc cong trinh | ha tAng
k¥ thuét cong trinh chiéu sang.

- Quy pham trang bi dién: 11 - TCN — (19, 20, 21) — 2006 do B Céng nghiép
ban hanh ndm 2006.

- TCXDVN 259: 2001 Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhén tao duong phd,
quang truong.

- TCXDVN 333: 2005 tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhan tao bén ngoai cong
trinh cong cong va ky thuét ha ting d6 thi.

- Céc luét, nghi dinh, théng tu, quy chuan, tidu chuén lién quan.
b. Nguon C(’fp

- Nguon cép dién chiéu sang duoc ldy tir cac tram ha thé quy hoach, thong qua
ti dién chiéu sang.

c. Gidi phdp chiéu sdng

- Diéu khién chiéu séang trong khu vuc quy hoach bang hé théng tu dong theo
thoi gian.

- Chleu sang duong phd: Str dung cot dén cin don bé tri mot bén via he, cot
dén can doi bd tri trén dai phan cach véi khoang cach giita hai c4t den chiéu séng

tir 30m dén 35m. St dung loai ¢4t thép bat gidc con lién can don, ma nhing kém
néng, chiéu cao tir 8m dén 10m.

- Chiéu sang céng trinh vudn hoa, cong vién: Str dung dén Led chiéu séng
dudng dao vuonm hoa, cong vién véi khoang cach gitta 2 ¢ot tir 10m dén 20m. Six
dung céac dén Led trang tri ghim trén co, chiéu hit bui, ht cdy,...dé tao canh quan
cho khu cong vién.

- Bén chiéu séng:

+ Str dung dén Led tiét kiém nang lugng va than thién véi moi truong.
+ Cong sudt 115w/den.

+ Cép bao vé: IP66

+ Cép céch dién: CLASS |

d. Lwdi dién chiéu sding

- Duogc cung cip boi mét tuyén cap ngdm 0,4kV-Cu/XLPE/PVC, tiét dién
4x4mm?2 dén 4x10mm?2.

- Ludi dién dugce di trong hao ky thuat doc via he dudng quy hoach, doan qua
dudng giao théng duge ludn trong dng nhya HDPE chiu lue.

3.8.4.3. Tinh todn tiét dién day din dién.

a. Tiét di¢n diy din trung dp:

- Tiét dién day cap ngam dugc chon theo mat d6 dong dién kinh té: S=I/Tkt
+1: La dong dién tinh toan 16n nhét ctia dudng day trong ché d6 1am viée binh
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thuong c6 tinh dén tang 1 uorng phu téi theo quy hoach, khéng ké dén dong dién
tang theo su cb hé théng hodc phai cét dién dé stra chita bat ky phan tir ndo trén
ludi.

j,, : Mat d6 dong kinh té (bang 1.1.3 Quy pham trang bi dién 2006)

MAt dé dong dién kinh té (A/mm?)
So Vit dan dién gio st dung phu tai cuc dai trong

Vit din dién nam (h)
Trén 1000 dén Trén 3000 dén Trén 5000
3000 5000
Thanh va day tran:
+Pdng 2.5 21 1,8
+ Nhom 1.3 Ll 1,0
Cép céch dién gidy, day
boc
cao su, hodac PVC: 3,0 2,5 2,0
+ Rubt dong 1,6 1,4 1,2
+ Rudt nhom
Cap cach dién cao su
hoac
nhua téng hop: 3.9 3,1 2,7
+ Rudt dong 1,9 1.7 1,6
+ Rudt nhom

b. Tiét dién diy din ha dp:
- Cap duogc chon theo diéu kién phat nong cho phép: ki.koIep > Iy
P

BruU* Cos @

ki - He Sé ké dén moi truong dat cap: trong nha, ngoai troi, dudi dat;

k, - Hé sb hiéu chinh theo s6 lugng cép dat trong cung ranh.

Vi khoang cach giita céc sgi cap la 100 mm trong cung rdnh cap dudi dat thi:

=1 (1 soi cép); ko = 0,9 (2 soi cap); ..
Icp Dong dién lau dai cho phép cua day dan dinh chon.
- Tinh toén lya chon ton hao cap ha thé: Viéc tinh toan va lya chon cap cho cac

truc, cac 10 theo nguyén thc gidng nhau do d6 chi can tinh toan cho truc cap dai
nhét.

Tén hao dién 4p cho phép 1a AU<5%.
Theo thiét ké truc cap dai nhat 1a doan > tdi cac ho tiéu thuy.

Céng thic tinh ton hao: AU% = L*—“’—"{‘;‘)df“—’“”x100fyo

Trong d6: 1,=

Trong do:

L: Chiéu dai tuyen cép can cap dién.

P, Q cong sudt dat va cong suat phan khang ctia phu tai can cap.
1o, Xo tro khang va cam khang cta loai cép lua chon.
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Thuyét minh: Diéu chinh Quy hogch chi tiét 1y 1¢ 1/500 D dn diu tir xdy dung cong trinh hq ting ky thudt tai
ki vige cae chung cie cii Van My va 311 Pa Ning

Udm Dién ap dinh mic sir dung
Bang khoi lwgng cap dién va chiéu siang

Stt Hang muc Khoi lwgng | Don vi
a |Cép dién
1 |Hdp k¥ thuét 29 hdp
2 |Tram bién ap 2x63 0kVA-35(22)/0,4kV 1 Tram
3 |Cép ngam 0,4kV-Cu/XLPE/PVC 4x50mm?2 1.041 m
4 |Cap ngim 0,4kV-Cu/XLPE/PVC 4x70mm?2 100 m
5 |Cap ngédm 0,4kV-Cu/XLPE/PVC 4x95mm?2 215 m
6 |Cap ngdm 0,4kV-Cu/XLPE/PVC 4x150mm3 65 m
7 |Cép ngim 0,4kV-Cu/XLPE/PVC 4x185mm?2 407 m
8 |Cap ngam 22kV-Al/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x300mm?2 1571 m
b |Chiéu séng
1 |Cép ngdm 0,4kV-Cu/XLPE/PVC 4x4mm?2 -4x10mm2 3.082 m
2 |bén chiej:u sang c@n don 84 B&6 dén
3 |Deén chi€u sdng can cong vién 60 bd den
4 |Tu chiéu sang 0,4kV du kién 0,3 ti

3.8.5 Thodt nudc thii, quén Iy chit thai rin
3.8.5.1. Thodt nuwdc thai:
a. Co sé thiét ké
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuét quéc gia vé Quy hoach xay dung.

- QCVN 07-2:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat Quéc gia céc cong trinh ha ting
k¥ thuat - Cong trinh thoéat nudc.

- QCVN 14:2025/BTNMT Quy chuén k§ thuat quéc gia nude thai sinh hoat.

- TCVN 7957:2023 Thoét nude - Mang luéi va cong trinh bén ngoai — Yéu ciu
thiét ké.

- Cac ludt, nghi dinh, thong tu, quy chuén, tiéu chuén lién quan.
a. Chi tiéu va lwong nudc thdi phdat sinh
- Chi tiéu phat sinh nudc thai 14y bang chi tiéu nudce cap.

- Ty 1& thu gom nudc thai 100% lugng nudc cap phuc vu sinh hoat (khong tinh
nudc tudi cdy, rira duong, chiva chay);

- Hé s6 dung nuéc khong didu hoa ngdy dém: kngd = 1,2.
- Lugng nudce thai phat sinh:
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Thuyét minh: Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy dn dau te xiy dung cong trinh ha mm; ky thudit tai

khu viee cde chung cur eii Van My va 311 Da Niing

Bﬁng tinh luu lu’g’ng nudc thai

Ting | Tang | Mat
cao | him | dd
T . £ Dién tich |toi da tdi da| xdy | Tiéu chuin | Nhu ciu
STT Chirc nang st dung dat (m?) dung| ding wirbe: | {mned)
toi da
(o)
1 |Pité 14.536,08
Pét nha & lidn ké (tai dinh cu) 7 200
L1 11,068 ngudr) I4.ad0,00 Hijaputitfagt| S2o000
2 |Dét cong trinh ha tAng xi hdi
2.1 |Dét thuong mai dich vu 19.296,45
- ~ y r 2
- Dat thuong mai dich vu 1 11.081,42 =+ 0 - 3‘11t/m 465,42
san/ngd
5 A,
- Ddt thueong mai dich vu 2 8.215,03 £5 ? 0 3‘ litn 431,29
san/ngd
L g B X 9 40 3 lit/m? 10,23
2.2 |Dat cong cong (tram y té) 947,35 .
Dit gido duc (Truong mam 5 75
23 | Lon Sao Sang 3) (610 chau)  |>>> >3 lit/ohau/ngd | *>7°
)
3 |DAt co quan, try s& 3.04834] 7 gi | PHEC | g
san/ngd
; 2
4 |DAt an ninh 1.986,64 | 5 6o | 3livm 17,88
san/ngd
Luwu lwong nwéc thai ngay trung binh 1.222,58
Luu lwgng nwée thii ngay 1om nhit 1,2 1.467,10

thoat ra hé théng thoat nudéc mang ngoai.

= Lugng nudce thai phat sinh ngay 16n nhat (lam tron): Q max = 1.468 m3/ngd
* Ghi chii: Khi trién khai cdc giai doan nep theo hodc xac dinh cy thé céng
ndng cdc hang muc cua dur dn, tiéu chudn va nhu cau thodt nudc sé phai dirge
lay tirong 1ng voi cong nang ctia tung cong trinh, lwvong nudc cap va phai tuan
thu cdc quy chudn, tiéu chuan, cdc quy dinh phap ludt ..
dong v ciia cdc bén lién quan.

b. Nguyén tic va giii phdp thodt nwde

- Nguyén tac:

. hién hanh va dwoc suw

+ Dam bao thu gom hét cac loai nude thai cua khu vuec. Nude thai dugce thu
gom va xu ly dat quy chuén hién hanh cho phép trudce khi xa ra ngudn tiép nhan.

+ Thiét ké duong cong theo nguyén téc tu chay, dam bao thoat nudc triét dé
cho timg 6 d4t, phu hop v6i quy hoach str dung d4t, quy hoach giao thong.

+ Nudc thai tir cac cong trinh phai duge xtr ly so bd bing bé tu hoai trudc khi

- Giai phap thoat nudc thai:
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khu viee ciae chung cwe eii Van My va 311 Da Nan"

+ Khu vuc lap quy hoach str dung hé thong thoat nudc thai 11eng voi nudc mua.

+ Nudc thai phat sinh trong khu thuong mai, tru sé duoc xir Iy cuc bd bang bé
xu ly dit trong tang ham cong trinh, sau xtr 1y dat QCVN 14:2025/BTNMT sé& duoc
dAu ndi vao tuyén cdng nuéc mua hién c6 dudi he duong Pa Niang.

+ Nudc thai tir cac khu vue con lai duge thu gom bang tuyén cdng cé kinh
thude D200, D300 dt dudi he dudng, toan by nudce thai duge thu gom va van
chuyén vé tram xir Iy nudc thai tip trung.

c. Cong trinh dau moi:

- Khu vuee dat nha o, dat gido duc, ddt an ninh, y té: bb tri 01 tram xr ly ngam
tai khu vuc phia Bic khu vuc quy hoach. Nudc thai sau xur ly dat ¢6t B QCVN
14:2025/BTNMT s& duge dau ndi vao tuyen cdng D600 dudi duong Vong Van My
bang 6ng co ap lyc DN110.

- Khu vuc tmmg tam thwong mai I Bo tri bé xir Iy ngdm dit duéi tAng ham
cong trinh, coéng suét khoang 56Om3/ngd sau xu ly dat c6t B QCVN
14:2025/BTNMT s& dugc dAu ndi vao tuyén cdng nude mua hién cé dusi duong
Pa Ning bang dng c6 ap lyc DN110

- Khu vuc trung tam thuong mai 2: B6 tri bé xtr Iy ngdm dit dudi tang ham
cong trinh coéng suét khoang 520m3/ngd sau xu ly dat cot B QCVN
14:2025/BTNMT s& dugc dAu ndi vao tuyén céng nudc mua hién cé dudi duong
Pa Ning bing bng c6 4p luc DN110

- Khu vuc co quan, tru so: B6 tri bé xir Iy ngdm dat duéi tang him cong trinh
cong suat khoang 47 m3/ngd, sau xtt ly dat co6t B QCVN 14: 2025/BTNMT s& dugc
dau ndi vao tuyén cdng nude mua hién cé dudi dudng Pa Ning bing dng c6 ap luc
DN110.

* Ghi chu:
- Quy mé cong suat, dién tich ciia cdc tram xir [y s€ dwoce xdc dinh cu thé ¢ giai
doan sau.

- Cong nghé xir ly sé dwoc xdc dinh chi tiét khi trién khai du dn, va phai dam
bao khodng cdch an toan vé méi truong theo QCVN 01:2021/BXD

- Nude thai y té phai dwoc xir Iy cuc bé bén trong cong trinh trudc khi thodt ra
hé théng thodt nwde mang ngoai.

d. Mang luwéi dwong cong:

- Hg thong thoat nuéc thai gdm dudng cbng, ga, tram xir Iy nude thai.

- Duong cong thoat nudc thai:

+ St dung céc cong tu chay c6 dudng kinh D200, D300, éng c6 ap luc DN110

+ Tuyén 6ng ép luc bo tri 2 dng di song song dé& dam béao an toan trong vén
hanh khi ¢6 su co.

+ Céc tuyén cbng duge bb tri theo nguyén tic tu chay, d6 déc téi thidu imin>
1/D.
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Thuyé it minh: Diéu chindi Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dir dn diu tiw xday dung cong trinh ha mm ky thudr tqai
khu viee cdc chung cuw cii Van My va 311 Da '\rmr;

+ Bo sAu chén cong nho nht tai khu vuc khong c6 xe co gioi qua lai 0,3m;
khu vure cd xe co gidi qua lai la 0,5m (tinh dén dinh cong).

Ga nudc thai b tri tai cdc diém giao cat, d6i hudng dong chay, tai ranh gi6i
gitta 2 16 dat lién ke.
Bing théng ké khéi lwong thodt nuwdc thai

Stt Hang muc Khéi lwong Pon vi
1 | Céng D200 1.210 m
2 | Cong D300 336 m
3 | Cbng co ap 2xDN110 214 m
4 | Ga nudc thai 81 Cai
5 | Tram x{ Iy nudc thai tap trung 1 Tram

3.8.5.2. Quan Iy chit thdi rin:
a. Co sé thiét ké:
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k§ thuét qubc gia vé Quy hoach xay dung.

- QCVN 07-9:2023/BXD Quy chuan k§ thuat qudc gia cac cong trinh ha tAng
ky thuat Céng trinh quan 1y chét thai rdn va nha vé sinh cong cong.

- TCVN 6705:2009 Chét thai ran thong thudng — Phan loai.

- Cac luét, nghi dinh, thong tu, quy chudn, tiéu chuén,... lién quan.
b. Chi tiéu tinh todn va khéi lwong chit thai rin phdt sinh:

- Luong CTR sinh hoat phat sinh: 1,0 kg/ngudi-ngay.

- Luong CTR cong cong phat sinh: 0,5 tan/ha-ngay.

- Ty 1é thu gom CTR: 100%

- Khéi lugng chat thai ran phat sinh: Cén clr s6 liéu khu vuce 1ap quy hoach.
Khéi luong chat thai rdn phat sinh 12,50 tan/ngay.

¢. Quan Iy chiit thai rin:
- Phan loai CTR ngay tir ngudn phét thai thanh vé co (thu gom dinh ky) va hiru
o (thu gom hang ngay).

- Khu vue nha o, céng vién, rrzrdfng mam non, tru s6, an ninh, y té: BO tri céc
thung luu chita CTR bang nhya c6 nap déy dat tai he duong, dudng dao cong vién,
khuén vién truong hoc va duge thu gom theo gio di dinh sau do duge Cong ty
TNHH MTV Moi truong dé thi Hai Phong thu gom van chuyén vé khu xir Iy CTR
ctia Thanh phd dé xtr 1y.

- Khu vue thiwong mai, dich vu: phai b tri nha chira CTR bén trong cong trinh,
tai ddy CTR dugc phén loai (sinh hoat va nguy hai) sau d6 duge Cong ty TNHH
MTV Méi truong do thi Hai Phong thu gom vén chuyén vé khu xtr ly CTR cla
Thanh phé dé xtr Iy.

d. Nha vé sinh cong cong:

- B4 tri 03 nha vé sinh céng cong di dong tai khu vuc cong vién
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Thuyét minh: Piéu chinh Quy hoach chi tiét t I¢ 1/500 Dy dn diu ti xdy dung cong trinh hyg ting ky thudt tgi
khu viee cde chung cir cii I an My va i‘ll Da Ning

- Nha vé sinh cong cdng di dong phai dam béo:

+ Vat liéu va két cAu nha phai dam bao do bén, én dinh, an toan trong qu4 trinh
vén hanh, st dung.

+ Chiéu cao thong thiy budng vé sinh khéng nhé hon 2,1 m.

+ Phai c6 hé thong cdp nudc lién tuc va diy da.

+ Phai c6 ddy du trang thiét bi vé sinh, thong gi6, chiéu sang dam bao yéu cu
st dung, v€ sinh moi truong.

+ Pam bao cho ngudi khuyét tat tiép can st dung.

+ Chu ky thong hut, thu gom phan bun tir eac bé ty hoai nha vé sinh cong cong
khéng qua 1 nam. Bun cgn tlr nha vé sinh cong cong phai dugc thu gom, van chuyén
dén noi xit Iy theo quy dinh.

3.8.6 Ha ting vién thong thu dong
a. Co'sé thiét ké
- QCVN 01: 2021/BXD Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé& Quy hoach xdy dung.
- QCVN 07-8-2023/BXD Quy chuin quéc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuét
- ¢dng trinh vién théng.

- QCVN 33: 2019/BTTTT Quy chuin k¥ thuat quoc gia vé 1ap dit mang cap
ngoai vi vién théng.

- Tiéu chuan qudc gia TCVN 8700:2011 Cbng, bé, him, hd, ranh k¥ thuat va
t0 d4u cap vién thong - Yéu céu k¥ thuat.

- Céc luat, nghi dinh, thong tu, quy chudn, tiéu chuén,... lién quan.

b. Chi tiéu tinh todn va nhu ciu sir dung
- Chi tiéu tinh toan dung lugng thué bao gdm:
+ Thué bao dién thoai: 200 thué bao/100 dan.
+ Thué bao internet: 140 thué bao/100 dan.
+ 1 thué bao/200m? san cong cong.
- Tdng sb thué bao can cung cap cho khu vyc quy hoach:
+ Thué bao dién thoai: 2.136 thué bao.
+ Thué bao internet: 1.496 thué bao.
+ Khu vuc cong cong: 1.450 thué bao.
c. Giai phap quy hoach
- Ngudn cap: H¢ thong thong tin lién lac khu vuc 1ap quy hoach duoc thiét ke

-phu hop de ddu ndi véi mang vién thong hién c6 ctia cdc doanh nghiép cung cép

dich vu vién théng trén dia ban phuong Ngb Quyén; déap tmg du dung lwong cho
nhu cau st dung dich vu cla céc td chiic, c4 nhan hoat dong trong khu vue quy
hoach.

Quy hoach cac cong, bé, éng...trén cdc tuyén dudng thudc khu ti dinh cu dé
bao dam trién khai céc dudng day thué bao téi trng don vi hoat dong trong khu tai
dinh cu.
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Thun ot minh: Didu ehinh Quy hoach chi tiét 1 1¢é 1/500 Dir dn diu tir xdy dung cong trinh ha nm' ky thudt tai
khu viee ede chung cuw cii Van My va 311 Da Niing

- Hé théng duong & ong, cbng, bé cap,... duge dau tu xay dung dé sin sang phuc

vu cho céc don vi cung cap dich vu thong tin lién lac lap dat.
- Phuong thue:

+ Ap dung cong nghé truy cdp mang quang thu dong theo chuan mang
GPON, (Gigabit-capable Passive Optical Networks) — Mang quang thu dong toe
do Gigabit.

+ St dung dich vy vién théng FTTH (Fiber To The Home) déy la mang v16n
thong bang thong rong su dung cong nghé cap quang dé cung cap cac dich vu tbe
do cao dugc noi dén tén cong trinh.

+ Duong truyén dit liéu dam bao dugc cac nhu cau st dung theo ting khu
vuc, theo timg giai doan sao cho dung luong clia cac duong cap khong lang phi, du
kha ning dap Umg cac yéu cdu phat trién voi tbc dd cao ctia cong nghé thong tin
trong tuong lai.

d. Hg ting vién thong thu dong va mang ngogai vi

- Xéy dung h¢ théng thong tin lién lac theo nguyén téc to chirc mang ngoai vi
¢6 xét dén kha ning cac nha cung cép dich vu vién thong khac sir dung dé phat
trién dich vu.

- Cac tuyen ong dat san dugc chon ngarn doc theo cac tuyén dudng trong khu
cong nghiép. So lugng 6 ong Iuon cép 02 6ng HDPE/1 tuyen dudng kinh 6 6ng D110.
Do chén sau toi thleu dén 16p 6ng nhua trén clng: béi voi cong cap dit dudi he
500 mm; ddi véi cong cap dat dudi duong 700 mm.

- Bé cap duoc b6 trf tai cac diém giao cét, trén cac doan & dng khoang cach trung
binh gitta céc bé cap 1a 100m, khoang cach gilia cac be tbi da 14 270 m.

Bing thong ké khéi lwong ha tAng vién thong thu dong

STT Hang muc Khoi luwgng Pon vi
1 | Ong ludn kéo cap 1.771 m
2 | Tacap 11 tu
3 | Hop cap 22 cai
4 | Bécap 19 Cai

3.8.1 So sdnh ngi dung ha tang kyj thudt sau khi diéu chinh
Bang so sanh ha tang ky thuit sau khi diéu chinh

Quyét dinh sb
Stt | Hang muc 359/Qb-UBND
ngay 06/03/2025)

Diéu chinh ky

X Ly do diéu chinh
nay

1 | Giao thong

Miit cat 1-1:
duong cuing hoa
muong Pdng Bic,
doan tiép gidp véi

khu vuc 14p quy | Cap nhat theo Quyét

Mit cét 1-1: (duong
trén muong Pong

Béc): chiéu rong 10
gigi 30,0m (long

: ; hoach ¢6 chiéu dinh s6 1199/Qb-

duong 18,0m; via ] i iy

< - rong 1§ giol UBND
he 2x5,0m=10,0m; :

i e e 35,0m (long
dai phéan cach gitra it

2,0m) o
’ 2x11,25m=22,5m;
h¢ duong
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Thuyét minh: Diéu chinh Quy hoach chi tiét 1 1¢ 1/500 Dy dn diu tir xdy dung cong trinh ha ff?ng ki thudt tai

khu viee ede chung e eii Van My va 311 Pa Ning

2x5,0m=10,0m;
dai phéan ciach
gifta 2,5m).

Mit cit 4-4: dudng
ndi bd ¢6 chiéu
rong 10 gidi 15,0m
(Iong duong 9,0m;
hé duong
2x3,0m=6,0m)

Mt cat  4-4:
duong ndi bd co
chiéu rong 16 gi6i
15,0m-16,08m

(long duong 9,0m;
he¢ duong trai
3,0m; hé duong
phai 3,0m-4,08m)

Phu hop véi hién trang.

2 | Chuén bi ky thuét

Thoat ra  cdng

Phu hop véi Bién ban

Thoat ra cong |kiém tra hién truong
S yue ST BXHZ2000x1600 | 13600 hign co dusi | ngdy 12/9/2025 va han
ba Nang hién ¢6 dudi duong 5 e
. duong DaNéng. | ché giao cit vdi ha tng
Da Nang.
khéc.

51111];1 Vo |Thodt 1a  cbng | Thodt e cbng |y p
& UIBxH=700x1300 | BxH=1500x1100 | .y "9P VOl Bien t
Van MY | o o e, on . .. | kiem tra hién trudng

: hién c6 dudi duong | hién ¢6  dudi .
(hudng DA Nin dudne Da Nin ngay 12/9/2025
thodit) & = &
. z Thoat ra cong
Khu  yyo| nodt™acong D600 | fony oy g chng | o
z | (tuyén coOng phia i q Phu hop vé6i Bién ban
tram y t&|,., “\ 1.4 | phia bén khu vuc | .z " "
. bén tram y t&) hién | ;,. .. .» | kiém tra hién truong
(hudéng y % ek ; tai dinh cu) hién ;
= c6 dudi dudong vong | = 3 ngay 12/9/2025
thodt) ” cd dudi duong
Van M¥. R =
vong Van My.

3 | Cap nwée

Nhu cdu st dung
nuoce cho tram y té:
4m3/tram

Nhu ciu s@¢ dung
nude cho tram y té
tang:
10,23m3/tram

Theo Thong tu sb
23/2026/TT-BYT ngay
29/6/2026 cua BO Y té.

Céap nudce
sinh hoat

03 vi tri dau ndi cap
nude

Bo vi tri dau noi
tai khu vuc ngd
311 Van My, thay
d61 02 vi tri ddu
1101 (vi tr 1: dau
nbi véi tuyén éng
D400 hién trang
trén duong Da
Nang va vi tri 2:
ddu ndi véi tuyen
D300 trén duong
Van My.

Phu hgp véi vian ban
thoa thuan cip nude cho
Du an sb 709/CNHP-
PKT ngay 08/9/2025
clia Cong ty Co phan
cap nude Hai Phong.

B'(z) sung tuyén dng
cap nuoc DN315

Phu hop véi Quyét dinh
sO 1 199/QD-UBND
ngay 16/4/2025 cia Uy
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Thuy ot minh: Piéu chinh Ouy hogch chi tiét ty 1¢ 1/500 Dur dn ditn tur xdy n’rmg cong trinh ha mn~ ki thudt tai

khu vice cde ehung cwe cii Van My va 311 Da f\mw

ban nhan dan Thanh
phé Hai Phong vé viéc
phé duyét Quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2000
Quéan Ngo Quyén dén
nam 2040;

Cip  nudc
chiia chay

Bo6 sung cac tru
cuu hda

Phu hop véi Tham dinh
thiét ké vé& phong chay
chita chay sd 570/TD-
PCCC ngay 04/9/2025
cia Phong canh sat
PCCC&CNCH — Cong
an Thanh phd Hai
Phong

4 | Cép dién

Coéng suit TBA
DK1: 2x630kVA

Biéu chinh cong
suat tram TBA
DK1: 1.000kVA

Theo Ban thoa thuén sb
281/BTT-PCHP-
TTPTQDQLDA,
25/4/2025.

ngay

tuyén cbng thoat
nudéc mua hién cé
BxH=2000x1600
(khu vuc 311 Da
Ning).

cua khu vuc 311
Pa Néng: d4u ndi
vao tuyén céng
thodt nuwdéc mua
hién co6 D600.

Nguén cap cho TBA
DK2 (250kVA) tir | Biéu chinh diém
dudng 22kV du kién | déu cho TBA DK2 | Theo Ban thoa thuan sé
két ndi ta RMU 1 — | tr  duong  cép | 281/BTT-PCHP-
RMU 2 (theo quy ngam chay phia | TTPTQDQLDA, ngay
hoachtongmatbang Bic duong Da |25/4/2025.
trwong mam non sao | Nang dén.
sang 3)
5 | Thoat nuwéc thii, quén 1y chét thai rin
Nude thai sau xtt ly | Thay doi diém dau
dwoc ddu ndi vao | thoat nudc thai | Phu hop véi Bién ban

kiém tra hién truong
ngdy 12/9/2025 va han
che giao cit voi cac ha
tang khac

Chi tiéu phéat sinh
CTR: 1,3 kg/nguoi-
ngay

Thay déi chi tiéu
phat sinh CTR:
1,0 kg/nguodi-ngay

Phuong Ngb Quyén la
d6 thi loai II sau chuyén
tiép theo QP 718/QD-
UBND

IV. THIET KE PO THI

4.1. Xac dinh cac cong trinh diém nhin trong khu vue quy hoach theo cac

hwéng tAm nhin

La 2 cong trinh thuong mai dich vu tai 2 khu d4t dugc nghién ciru thiét ké phu
hop cbéng ning véi hinh khoi, kiéu dang hién dai.

4.2. Xic dinh chiu cao xdy dung cong trinh
*/ Quy dinh chung:
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Thuyét minh: Diéu chinh Quy hoach chi tiét tj 1¢ 1/500 Dy dn déu tir xdy dng cong trinh ha ting ky thudt tai
khu vyee cac dumﬂ cw cii Van My va ?H Da Ning

- Cét xay dLrng >+2,3m (he cao do quoc gia).

*/ Quy dinh cu thé:
- Céng trinh thuong mai dich vu:

+ Cong trinh xay dung trén nén cbt dit xay dung trung binh +2,3m.
+ C6t san tang 1: tdi da +1m (so v6i cbt xay dung).
+ Cot tran tang 1: t6i da +6m ( so v6i cbt xay dung).

+ Chiéu cao tang ham dé xe téi thiéu 12 2,2m.
- Cong trinh nha ¢ tdi dinh cu:

+ Chidu cao x4y dung cong trinh t5i da 28m trén nén cbt dat xay dung trung
binh +2,3m.

+ Cbt san tang 1: t6i da +0.5m (so v&i cot xdy dung).
+ Cbt tran tang 1: t6i da +4m ( so v6i cbt xay dung).

- Céng trinh y té:

+ Cong trinh x4y dung trén nén cét dit xay dung trung binh +2,3m.
+ C6t san ting 1: tdi da +0.5m (so v6i cbt xay dung).

+ Cot tran tang 1: t6i da +4m ( so vdi cot xay dung).

- Cong trinh co quan, tru so, an ninh:
+ Céng trinh x4y dung trén nén cot dat xay dung trung binh +2,3m.
+ Cot san tang 1: tdi da +0.5m (so v6i cbt xay dung).
+ C6t tran ting 1: t6i da +4m ( so voi cbt xay dung).

- Céng trinh nha dé xe cao tang:
+ Cong trinh x4y dung trén nén cbt dt xay dung trung binh +2,3m.
+ Cbt san tang 1: t5i da +0.2m (so véi cbt xay dung).
+ Cbt trin tAng 1: tdi da +4m ('so v6i bt xdy dung).

- Cdc cong trinh khac (céng trinh ky thudt):
+ Chiéu cao xay dung cong trinh : t6i da 6,0m so voi cbt nén xay dung.
+ Cbt san tang 1: t6i da +0,5m (so v&i cot xay dung).
+ Cbt tran tAng 1: tdi da +5m ( so véi cbt xdy dung).

4.3. Xdc dinh khodng lui ¢ong trinh trén tirng dwong phd, niit giao thong

Tuan thi theo quy dinh vé khoang 1ui tai “ Quy chuan quoc gia vé quy hoach
xdy dung QCVN 01:2021/BXD”, cu thé khoang Iui téi thiéu cta céc cong trinh
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khu vire cic chung cw eii Van My va 311 Da Ning

theo bé rong 16 giéi dudng va chiéu cao xay dung cbng trinh dugc xac dinh trong

bang sau.
B2 rong dwong tiép gidp v6i 16 ast Chiéu cao xAy dung cong trinh (m)
xdy dung cdng trinh (m) <19 19+<22 | 22+<28 >28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

Déi véi to hop cdng trinh bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi
cac quy dinh vé khoang lui cong trinh duge ap dung riéng déi v6i phan dé cong
trinh va doi véi phan thap cao phia trén theo tang cao xay dung twong Gmg clia moi
phin tinh tir mit dat (cbt via he).

4.4. Xac dinh hinh khoi, mau sic, hinh thire kién tric chu dao caa cac
cong trinh kien tric

- Cong trinh thuong mai dich vu.

+ Hinh khéi: X4y dung hinh khéi kién tric dua trén cong nang su dung cua
cong trinh, dam bao tinh can d6i hai hoa voi khong gian kién tric canh quan khu
vue xung quanh. Hinh khéi cong trinh chu dao [a hinh hop chit nhét, duong nét don
gian, c6 dong.

+ Hinh thtec kién trac cht dao: Hinh thirc kién trac hién dai, khong gian lém,
gbm khoi dé va (céc) khoi thap tao diém nhan va diém nhin kién tric cho khu vyc.

e Khéi dé: bd tri khong gian dich vu thuong mai, cé thé thiét ké tang dé xe
dé tang kha nang phuc vu.

o Khéi thap: thiét ké cac dién kién trac khai théc tdi uu khong gian canh quan
xung quanh phuc vu cho cong trinh.

e Hé thong clra, ban cong, 16 gia ... dugc thiét ké va bd cuc théng nhit véi
tdng thé kién trac clia cong trinh. VAt heu x4y dung: vat liéu hién dai két hop vét
liéu dia phuong.

e Cdng, tudng rao: khong xay dung cong, tuong rao cong trinh. Co thé phan
dinh ranh gidi céc 16 dAt, cac chire nang bang ludng cay xanh cét tia hodc cac hinh
thitc phan cach mém.

+ Mau sic, chiéu sang: mau sic cong trinh chu dao la mau sang, nhe, nh; tai
cac diém nhén c6 thé sir dung mau dbi lap. Phai l&p dat hé thong chiéu sang cong
trinh.
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Minh hoa céng trinh toa nha thuong mai dich vu

- Cong trinh nha o tai dinh cu:

+ Hinh thirc kién trac cht dao: Hinh thirc kién tric hién dai, théng nhét toan
tuyén pho Mai bang hodic mai déc dén ngéi. Hé thong ctra, ban cong, 16 gia, 6
vang, méi hién... dugc thiét ké va bd cuc thong nhét véi téng thé kién tric cta
cong trinh,

+ Hang rao cong trinh: khéng xy dung cong, tuong rao cong trinh. C6 thé
phan dinh ranh gidi céc 16 dat c4c chitc nang bing ludng ciy xanh cét tia hosic
céc hinh thirc phan cidch mém.

+ Vat lidu xay dung: vat liéu xay dung hién dai két hop vét liéu xdy dung dia
phuong.

- Cdc cong trinh khdc:
Cac cong trinh c6 hinh khdi, hinh thtrc kién tric cht dao va mau séc don gian
cht yéu theo cong ning st dung.
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4.5. Hé thong cong vién ciy xanh, mit nudc va quing truong
- Hé théng cay xanh:
+ Hé théng ciy xanh trong khu vyc 1ap diéu chinh quy hoach chu yéu gém 3
loai hinh: ciy xanh céng vién, cdy xanh duong phd va cay xanh trong céng trinh.

+ Cdy xanh su dung phai phu hop v6i diéu kién khi hau, thoi tiét dia phuong.
Pbam bao tao bong mat, dleu hoa vi khi hau va han ché che khudt kién tric cong
trinh, khéng anh huong dén hoat dong giao thong.

+ Nghién ctru trang tri kién tric nho, trang tri phu diéu, tuong.. . két hop Vi
yuon hoa tham ¢ tao hidu qua vé thi giac ting tinh thAm my cho khong gian tong
theé.

+ Trong khuon vién vudn cdy xanh bé tri hé thong tién fch nhu cac diém dimg
chin, thung rac, nha v¢ sinh cong cong, bién chi dan, dén chiéu sang, dén trang

Minh hoa mét so tién ich cong cong trong céng vién, vuon hoa

- Trong khu vuc 1ap diéu chinh quy hoach khdng c6 mat nuéc, quang truong.
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V. DE XUAT GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG
3.1. Danh gia hién trang moi trwong
- Dleu kién dia hinh: Dia hinh tu’orng d01 dong nhét, bing phing, dia mao it bén
vitng, nén dét yéu, cudng do chiu nén dat nén thap.

- Piéu kién tu nhién: Mang tinh chit dic trung cta thoi tiét néng 4m, mua
nhiéu, lugng mua trung binh 1494,7 mm/ndm (do tai Hon Déu), nhiét do trung binh
mua hé 25°C, mua déng < 20°C, d6 am trung binh vao khodng 80 — 85%.

- Chat thai ran: Trong khu vyc 1a d4t khu dan cu nén da phat sinh chét thai rén.

- Mbi truong nudce: Khu vuc 1ap quy hoach 13 dét khu dan cu nén da phat sinh
nudc thai sinh hoat.
- Méi truong khong khi, tiéng on Bi 4nh hudng nhidu tir tiéng dn, khi thai ctia

hoat dong san 14p va L x8y dung ha tang cling nhu cua cac phuong tién giao thong di
lai trén duong Pa Néng, duong vong Van M.

- Mbi truong dat: Viée khai thac dét dai phuc vu cho céc nhu cau phét trién

cling dé c6 tdc dong bat loi dén méi truomg dat, [am thay d6i két cAu va tinh chét
dat.

- Piéu kién vin hoa - x4 hdi: Dan cu xung quanh tap trung tuong ddi déng dic.

- Canh quan thién nhién: Xung quanh khu vyc lap quy hoach la c4c cong trinh
y té, thuong mai, dén cu.

5.2. Phén tich, dw bdo nhiing tic dén mdi truong; dé xuit hé thong cac
tieu chi bao vé moi truong

5.2.1. Phan tich va dw bdo nhiing tic dpng tich cwc va tiéu cwe anh hwéng
dén moi trwong

a. Tic dpng dén canh quan thién nhién:

- Khi quy hoach dugc thyc hién thi xu hudng bién déi mot sé didu kién tu
nhién ¢ thé xay ra la:

+ Dia hinh, dia mao bi thay déi theo huéng hién dai hon, vin minh hon, tao
thanh mot khong gian hai hoa trong bdi canh phat trién thanh phé Hai Phong, tuy
nhién mirc d6 gan giii thién nhién cé thé bj giam.

+ Diéu kién khi hau c6 thé thay d6i do bién dbi khi hau trén toan ciu, muc
nude bién dang cao. Viée thiét ké cao d6 nén x@y dung theo quy hoach la phu hop
véi cac kich ban bién ddi khi hau va nuée bién dang ctia B§ Tai nguyén va Moi
truong.

+ H¢ sinh thdi c6 thé bj suy giam nén chit luong méi trudng dét, khong khi,
nudc mit, nude ngim bi 6 nhidm.

- Viéc thuc hién quy hoach 14 can thiét, nhung trong qua trinh trién khai can
phai vu tién thyc hién viéc xdy dung co so ha tang theo ding ndi dung va muc tiéu
da dé ra trong quy hoach dé dam bao phat trién bén vitng.

b. Tdc dpng dén moi truwong kinh 16 - xi hoi
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- Téac ddng tich cuc:
+ Thuc day phat trién db thi.
+ Néng c:flp, cai tao co so ha tr?mg x4 hoi.
+ Pap tng nhu cau vé chd & ngay cang ting.

- Tac dong tiéu cuc: Gia tri bt dong san cua khu vuc s& co bién dong va anh
huong dén tinh hinh kinh té xa hoi chung.

c. Tac dong dén moi truong dit:

- Khi quy hoach dugc trién khai s& c6 nhiing bién dbi nhit dinh dén moi truong
d4t tai khu vuc nghién ctru. Cu thé nhu sau:

+ V& co cAu sir dung dat: Quy hoach s€ lam tang dAt xay dung nha &, dat giao
thong, giam dat cay xanh va mit nude. Co cau str dung dat theo xu hudng phat trién
tir dat tréng it co gia tri sang dat d6 thi, 1am ting gia tri s dung dat.

+ V2 tinh chét ly, hoa hoc clia dét: Quy hoach s& lam cAu trac dat bi pha va.
Khi x&y dung cac cong trinh s& lam tang cuong do chiu lyc cua dat. Ngoai ra, viéc
xdy dung con lam dét 6 nhidm ban do nudc thai, chét thai rén. Thanh phan dinh
dudng cta dat cling sé giam do cac nguyén vat li¢u st dung trong qua trinh thi cong
cong trinh, giam tinh da dang sinh hoc.

- Theo dinh huéng quy hoach, khu vue c6 nguy co dép tuong ddi nhiéu gy anh
huong dén moi truong khong khi va mdi trudng dat, canh quan dia hinh tu nhién,
dong thoi anh hudng dén chét luong nudc mit trong khu vuec.

d. Tac dong dén méi trwong nuéc:

Khi trién khai quy hoach s& tac dong dén méi truong nudce cua khu vue nhu
sau:

- Ngin han: Méi truong nudce ciia khu vue s& bi anh huong ti€u cuc trong thoi
gian ngan han do qua trinh thi céng xdy dung cac cong trinh trong pham vi quy
hoach.

- Dai han: Nguon gdy 6 nhiém moi trudng nudc gbm nuoc thai sinh hoat va
nuéc mua chay tran. Nudc thai sinh hoat c6 thanh phan cha yéu 1a chét ran lo ling,
chét hitu co dé bi phan huy sinh hoc, ham luong chét dinh dudng cao (N, P), chta
nhleu vi sinh vAt giy bénh, ddc biét la Cohfonn Néu khong duoc kiém soat tdt
nguon nudc thai nay sé& cé nguy co lan tr uyén 6 nhiém vao nguon nudc mat va nude
ngam, gay nén dich bénh cho nguoi va dong vét cling nhu gay 6 nhiém moi trudng.
Tuy nhién, quy hoach da c6 nhiing dinh hudng rAt cu thé, d6 1a quy hoach tr am xu
ly nude thai ngam. Nhu vay, xu huéng bién ddi thanh phan méi trudng nudc vé co
ban sé& khdong bi anh huong tiéu cuec.

d. Tic dpng dén méi truong khéng khi:

- Ngén han: Mbi truong khong khi ctia khu vue s& bi anh huong tiéu cuc trong
thoi gian ngan han do qua trinh thi cong xdy dung cdc cdng trinh trong pham vi
quy hoach.
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- Dai han: Bui va khi thai s& tang do hoat dong giao thong t10ng khu vy vuc tang
Céc khi thai chi yéu a SO2, NOx, CO, THC, mudi khéi. Cac hoat dong trong pham
vi quy hoach cling s& phat sinh tleng on va do rung. Déc biét 1a qua trinh di chuyén
clia cac phuong tién van chuyén, giao thong trén tuyén duong, céc hoat dong dich
vy, sinh hoat trong khu vyc,. . Tuy nhién theo quy hoach, tinh chét cua cac cong
trinh xay dung déu c6 mirc do 6 nhim tiéng 6n thap, dam bao khoéng 1am tang mirc
on chung ctia khu vuc va s& dam béo tiéu chun tiéng on dbi v6i khu vuc dan cu

do thi.
e. Tdc dong dén nguén chit thai rin:

- Luong cht thai rin phat sinh khi trién khai quy hoach gia téng déng ké. Trong
qué trinh thi céng phat sinh chét thai rdn x4y dung, bao gbm vat liéu xay dung thira,
bao bi dung vat liéu, dat da xi mang, bé tong thira... Céc chét thai ‘nay khoéng chira
céc chat hitu co dc hai. Cht du 4n sé& thu gom va thué van chuyén dén khu xur ly
CTR déxir ly. Ngoai ra con chit thai sinh hoat phat sinh tir qua trinh sinh hoat hang
ngay cua nguoi dan trong khu vuc quy hoach, chat thai rén sinh hoat phat sinh chu
yéu gbém nhura, tui nilon, glay vun, vo hdp cac loai... Theo quy hoach chét thai rin
s& dugc thu gom va dua vé khu xit Iy tap trung ctia thanh phd.

g. Xu hwéng bién doi khi hiu:

- Quy hoach d xem xét, cAn nhic dén xu thé bién déi khi hau trong thoi gian
t6i. Do bién ddi khi hau, nhiét do s& ting 1én, muc nude bién déang cao, béo, 1t lut
¢ kha nang tdng cudng, nén trong quy hoach da chi y dén cao do san 14p va d6
bén ving cia cong trinh xay dung.

5.2.2. Pé xuiit h¢ thong cic tiéu chi bao vé mol trieong dé dwa ra cic gidi
phdp quy hoach khéng gian va ha tang kj thugt t6i wu cho khu viee quy hoach

Mot sb muc tiéu, tidu chi bao vé méi trudng do 4n didu chinh quy hoach can
dat duoc la:

- bam bdo su thong nhét gifta cac muc tiéu moi trudng va cac muc tiéu quy
hoach hudng téi phét trién bén ving.

- Bam bao xay dung co s& ha tang khu vuc dap ung céc tiéu chudn ve moi
truong, hoan thién céc chitc nang vé thu gom va xir Iy nude thai, chét thai ran.

- Bam bao cén bing sinh thai & muc cao, giam murc do gia tang 6 nhiém, han
ché t6i da anh hudng tir 6 nhidm méi truong, tai bién moi trudng dén con ngudi.

- Dam bao thu gom va xtr Iy tdt chét thai xay dung phat sinh trong qua trinh thi
cong xdy dung céc cong trinh trong pham vi quy hoach.

- Giam thiéu céc tac dong tiéu cuc dén moi truong x4 hoi do viec chuyén dbi
muc dich sir dung dt va dén bu tai dinh cu.

5.3. Dé xuit cdc bién phap phong ngira, giam thiéu tic ddng moi truwong
- C4c giai phap giam thiéu tic dong dén kinh té - xa hoi:
+ Qud trinh gidi phéng mit bang can dugc tién hanh nhanh va dat didm.
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+ Céc phong ban quan ly can phdi hop véi cic cap chinh quyén va an ninh dia
phuong trong viéc bao dam an ninh trat tu xa hoi.
+ Lap cac nd1 quy v& trat tu, vé sinh va bao vé mdi trudng trong tap thé, nang
cao y thirc bao vé mdi truong song.
- Céac giai phap giam thidu tc dong dén canh quan thién nhién:
+ Pam bao dién tich cay xanh, mat nudc theo quy chuén hién hanh.
+ Xay dung cac cong trinh thén thién hoa hop véi méi truong.
- Céc giai phéap giam thiéu 6 nhiém mai trudng nude:
+ Thyc hién xu ly nude thai dam bao tiéu chudn méi truong trude khi X4 vao
ngudn tiép nhan. Pé xuét chat lugng nude sau khi xur ly dat cac thong sé theo

QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuén k§ thuat Quéc gia vé nude thai sinh hoat, sau
do thoat ra song Lach Tray.

+ Hé théng cip, thoat nude dugce thiét ké dua trén cac ti€u chuén, quy chuan
hién hanh dam béo céc yéu cau vé& chit luong k¥ thuét ha tang.

+ Tang cuong cdng tac nao vét thuong xuyén hé théng ho ga, cbng thoat nudc.
_ CAc giai phéap giam thiéu 6 nhiém méi truong khong khi, tiéng on:

+ Hoat dong giao thong: Bb tri bai dau, do xe hop ly. Phuong tién giao thong
cdng cong hoat dong trong khu vuc uu tién sir dung xe dién hodc xe st dung nhién
lidu la khi hod long (CNG) hodc khi thién nhién (NG) thay nhién liéu la xang hay
dau diesel.

+ Mui phat sinh ttr khu xur ly nudc thai va thoat nude thai bao gém khi NH3,
H2S, mercaptan... Dé han ché mui hoi, st dung o dng thu gom nudc thai chuyén dung
dé thu gom. St dung céc ché phidm EM dé khtr mui.

+ Bé tri cac khu vuc thu gom chat thai ran, khu xir Iy nudc thai & noi kin gio,
¢6 kha nang thu gom nude thai hiéu qua nhat, it nguoi di lai, phai cach xa cac cong
trinh chinh.

+ K¢é hoach xdy dung cic tram quan tric moi truong khong khi ty dong (bé
tr{ tai nit giao thong chinh).

- Céc giai phap giam thiu tac dong dén mai truong dat:
+ Giam thiéu qué trinh x6i mon va ria trdi: tién hanh trong cdy xanh, tham
cd, hoa va cay canh,...nham dam bao tdng do che phu.
- Céc giai phap giam thiéu tac dong dén moi truong tir chat thai rén:
+ ChAt thai rdn dugc thu gom mdi ngay.
+ Kiém so4t va phan loai chat thai rdn tai nguén.
+ B4 tri céc thung rac 240 lit va cic thung rac phan loai (v6 co, hitu o), 6
nap day kin trén céc truc duong, cac khu vue céng cong.
+ B4 tri nhan vién vé sinh hang ngay quét don, thu gom rac trén cac nén dudng,
san bdi khu vuc cong cong.
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+ B4 trf xe cubn ép dén thu gom rac hang ngay, sau do van chuyen vé khu xt
ly CTR ctia thanh phd.

5.4. Ké hoach quén Iy, gidm s4t méi truong
a. Ké hoach gidm sdt méi trweong vé kj thugt
- Chu déu tu dya vao quy hoach tong thé mét bang dé xay dung hé thong giao

théng noi bd, cép dién, clp nude, hé thong xu ly nude thai cuc by, hé théng thu
gom nudc thal nudc mua phit hop dé tiép nhan céc ngudn thai.

- Nudc thai sau khi xu ly duge khong ché tai d4u ra ctia hé théng xtr ly nude
thai dat theo quy dinh. Hé thong khong ché tu dong dé kiém tra luu lLrorng va nong
d6 céc chat 6 nhidm s& duoc l&p dat. Phuong phap nay cho phép quan ly néng do
dau ra ctia céc chit 6 nhidm tir hé thong xtr Iy nuéce thai.

- Chi dau tu ph01 hop cung véi cdc co quan chiic ning xdy dyng phuong 4n
phong chdng su ¢ chay nd, dich bénh,. .

- Thuong xuyén kiém tra va bao tri cdc thiét bi, hé thong khéng ché 6 nhiém
mdi trudng va hé théng ngin ngira su ¢d dé ¢6 bién phép khic phuc kip thoi.

- Xay dung ké hoach va trang bi day da vé& mat k§ thuat cho viéc xir ly céc su
b vé méi trudng nhu chdy no, su ¢d do thién tai, bdo .

b. Ké hoach gidm sdt moi truwong vé qudan Iy

- Cong khai thong tin vé chat luong méi trudng va cac hoat dong bao vé moi
truong cua khu 6.

- Gan két quy hoach véi cac chuong trinh va cong tac bao vé moéi trudng clia
dia phuong.

- Nang cao nhén thirc vé bao v€ moi trucmg thong qua cdc hi nghi, hoi thao vé
6 nhiém mai truong va phat trién bén vitng va st dung tiét kiém ning luong.

- Tao co ché chinh sach phu hop dé quan Iy chét thai phét sinh. Thu gom chét
thai dung noi quy dinh, van chuyén trong ngay.

- Xy dung co ché ph01 hop chét ché véi cac So, ban, nganh, dia phuong lién
quan dé thuc hién viée kiém tra, XU phat dbi v6i céc to chirc, ¢4 nhan ¢ hanh vi
gy o nhiém, suy thodi hodc su c6 méi truong trong qua trinh hoat dong x4y dung.
Boi thuong thiét hai theo quy dinh cia phap luat.

- Thuc hién danh gid tac dong moi truong (DTM) trude khi thuc hién du 4n.
c. Ké hoach quan tric méi truwong
- Giai doan thi cong xdy dung:
+ Giam sét chit luong khéng khi:
Théng sé: tiéng dn, bui lo limg (TSP), SO2, NO2, CO, 03, PM10, Pb...

Vi tri: 2 vi tri trong khu vuc thi cdng x4y dung trong du 4n, 2 vi tri & céc khu
vue dan cu xung quanh du an theo huéng gié (cach 200 — 300m).
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Thuy ét minh: Diéu chinh Quy hoach chi tiét 1 1¢ 1/500 Dur dn dan tir xdy n’uugf cong trinh ha mnv ki thudit tai
kil viee cdc chung ciw cii Van My va 311 Da \mm

Tan suét: 3 thang/lan hodc theo quy dinh hién hanh (trong sudt qué trinh xay
dung).

+ Giam sat chét luong nudc thai:

Théng sb: pH, BODS, tdng chat rén lo ling (TSS), tong chét rin hoa tan,
Sunfua, Amoni, Nitrat, ddu m& dong, thuc vat, tdng cac chét hoat dong bé mit,
tong Photpho, coliform,...

Vi trf: 01 vi trf khu vuc nude thai sinh hoat ctia cong nhéan xay dung xa thai vao
mdi trudng xung quanh tai cra xa.

TAn suét: 3 thang/lan hodc theo quy dinh hién hanh (trong sudt qua trinh xay
dung).

- Giai doan du an di vao hoat dong:

+ Giam sat chat lugng khong khi:

Théng sb: tiéng dn, bui lo ling (TSP), SO2, NO2, CO, 03, PM10, Pb...

Vi tri: tai ntt giao thong tap trung déng phuong tién di lai, tram XLNT.

TAn suét: 4 1an/nam hodc theo quy dinh hién hanh.

+ Giam sat chat lugng nudc thai:

Théng sé: pH, BODS, tdng chit rén lo limg (TSS), tong chét ran hoa tan,
Sunfua, Amoni, Nitrat, ddu m& dong, thuc vét, téng cac chat hoat dong bé mit,
téng Photpho, coliform,...

Vi tri: sau tram xir ly nude thai.

Tan suét: 4 1An/nam hoic theo quy dinh hién hanh.

5.5. Giai phap phong chéng thién tai, thich @ng véi bién doi khi hiu

- N6i dung phong, chong thién tai thyc hién theo quy dinh tai Thong tu 56
10/2021/TT-BKHDT ngay 22/12/2021 ctua B Ké hoach va Pau tu va dugc quy
dinh tai Diéu 5, Pidu 6 Thong tu sé 13/2021/TT-BNNPTNT ngay 27/10/2021 cua
Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon nhu sau:

- Xay dung, kién toan, dao tao, bdi dudng, tap huén nang cao nang luc chuyén
mon nghiép vu, cung Cép dﬁy du dung cu, trang thiét bi, thong tin lién lac, bao hd
d4p tmg yéu cau phong, chdng thién tai va tim kiém ctru nan dbi véi lue lugng tham
gia cong tac phong, chbng thién tai.

- Ra so4t, hoan thién tiéu chuan qudc gia, quy chuén k¥ thuat qudc gia trong
quan ly, vén hanh va st dung céng trinh, hang muc céng trinh ha tang bao dam yéu
cau phong, chéng thién tai.

- Huédng dan, phé bién, huan luyén, dién tap k¥ ning phong, chdng thién tai
cho can bd, cong nhan, nguoi lao dong va cong ddng dé nang cao kha ning tng
pho tai chd, chii dong thuc hién céc bién phap phong, chéng, giam nhe thié¢t hai do
thién tai.
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Thuy ét minh: Didu chinh Quy hoach chi tiét 1é 17500 Dy dn diu tir xdy n"um; cong trinh ha trm" kyp thudt tai
khu viee edc chung cw efi Van My va 311 Da NHH"

- Xay du’ng, ra soét, phé duyét theo thim quyén hodc trinh cép c6 thAm quyén
phé duyet va trién khai thyc hién quy trinh vén hanh cong trinh, hang muc cong
trinh ha tang dam bao an toan thién tai theo quy dmh cua phap luat.

Quan tric, theo di, gidm sat cac dit liéu vé khi tuong, thity Van cac dir liéu
khéc vé thién tai tr ong pham vi quan ly; canh bao nguy co xay ra su ¢b do thién tai
dbi véi cbng trinh, hang muc cong trinh ha tang va tai khu vuc lan cén c6 kha nang
lam gia téng rui ro thién tai.

- Xy dung, moé rong, nang cép hang muc co sé ha tang; bao tri, bao du(”mg
cong trinh, hang muc céng trmh ha tang va kiém soét c4c hoat dong cling cd, nang
cép cong trinh béo dam yéu cdu phong, chéng thién tai, khéng lam gia tang rui ro
thién tai va phat sinh thién tai maéi.

VI. NGUON LUC THUC HIEN
Nguén luc thue hién gbm vén ngan sach va ngoai ngén sach:
- Ngén sach:
+ Lap cac dd 4an quy hoach lién quan .

+ Pau tu cho céc cong trinh ha tAng k¥ thuat, ha tAng xa hoi theo quy dinh
dugc str dung vén ngén séch.

- Ngoai ngan sach:

+ Xay dung hé théng ha tang k¥ thuat, cong trinh kién tric, cOng vién cay
xanh... con lai.
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Thuy ét minh: Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy dn dau tu XAy dung cong trinh ha mn o ky thudt tai
khu vire cic chung cw cii Van My va 311 Da f\’unv

VII. KET LUAN - KIEN NGHI

-Pd 4n diéu chinh quy hoach dugc lap ding véi cac quy dinh hién hanh, dam
b4o muc tiéu, nhiém vu dé ra. Quy hoach dugc thuc hién s& hinh thanh khu d6 thi
theo dinh hudng ddng bo, hién dai, bén viing ddng thoi tao thém qu§ dAt d6 thi dé
phat trién kinh té - x4 hoi.

-Kién nghi chinh quyen dia phuong phe duyét db an diéu chinh quy hoach nay,
[am ciin ot trién khai cac bude tiép theo cia du 4n dau tu x4y dyng, thye hién quan
ly xay dung theo quy hoach dugc duyét.

- Sau khi do an diéu chinh quy hoach duoc duyét, c6 ké hoach cong bd cong
khai, tuyén truyén rong rii dé cac td chire, ca nhin va cong ddng dén cu thyc hién
va giam sat viéc thyuc hién./.
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VN QU HoRGH KA NG BAN DO HIEN TRANG SU DUNG DAT; KIEN TRUC, CANH QUAN VA DANH GIA BAT XAY DUNG

DIA CHI: 34 LY T TRONG - HENG BANG - HAI PHONG
TEL 031 3842835 - FAX 011 3810818

DIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET /500 DU AN AU TU XAY DUNG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
TAI KHU VU'C CAC CHUNG cU ¢ VAN MY VA 311 DA NANG

DIA DIEM: PHUONG NGO QUYEN - THANH PHO HAI PHONG.
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# PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET 1/500 DY AN DAU TU' XAY DUNG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
( TAI KHU VUC CAC CHUNG CL CU VAN MY VA 311 DA NANG

BIA BIEM: PHUONG NGO QUYEN - THANH PHO HAI PHONG.
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@ DIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET /500 D AN AU TU XAY DUNG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
TAI KHU VU'C CAC CHUNG CU CU VAN MY VA 311 DA NANG

BIA DIEM: PHUONG NGO QUYEN - THANH PHO HAI PHONG.

venauronciprens BAN PO SU DUNG PAT QUY HOACH

TEL 031 3342335 - FAX: 031 3310418
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VIEN QUY HOACH HAI PHONG
DIA CHI 34 Ly I TRONG - HONG BANG . HAI PHONG
TEL 0313842235 - FAX 0313510918

BIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET 1/500 DIy AN DAU TU XAY DUNG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
TAI KHU VUC CAC CHUNG CU CU VAN MY VA 311 DA NANG

BIA BIEM: PHUONG NGO QUYEN - THANH PHO HAI PHONG.
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% BIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET 1/500 DY AN DAU T XAY DUNG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
TAI KHU VU'C CAC CHUNG CU CU VAN MY VA 311 DA NANG

DPIA DIEM: PHUONG NGO QUYEN - THANH PHO HAI PHONG.
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VIEN QUY HOACH HAI PHONG

BIA CHI. 34 LY TU TRONG - HONG BANG - HAI PHONG
TEL: 031 3242835 - FAX: 031 3310318

PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET 1/500 DI AN DAU TU’ XAY DUNG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
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VIEN QUY HOAGH HAI PHONG

DIACHI 34 LY TU TRONG - HEWG BANG -HAI PHONG
TEL 0313842835 - FAX: 031 3910818

BIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET 1/500 DY AN DAU TU XAY DUNG CONG TRINH HA TANG KY THUAT

TAI KHU VUPC CAC CHUNG CU’ CU VAN MY VA 311 DA NANG
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VIEN QUY HOACH HAI PHONG
BIA CHI: 34 LY TU TRONG - HONG BANG - HAI PHONG
TEL 01.33422885 - FAX: 0313810318

BIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET 1/500 DY AN DAU TU XAY DUNG CONG TRINH HA TANG KY THUAT

TAI KHU VIPC CAC CHUNG CU €U VAN MY VA 311 DA NANG

PIA DIEM: PHUONG NGO QUYEN - THANH PHO HAI PHONG,

BAN DO KHOI LUONG SAN NEN
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KY HIEU:

RANH GIOI KHU VUC LAP QUY HOACH
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PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET 1/500 DI AN DAU TU' XAY DUNG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
TAI KHU VLFC CAC CHUNG CU’ CU VAN MY VA 311 DA NANG

BIA BIEM: PHUYONG NGO QUYEN - THANH PHO HAI PHONG,

BAN PO QUY HOACH HE THONG CONG TRINH CAP NUOC

VIEN QUY HOACH HAI PHONG
OIACHI 34 LY TIf TRONG - HONG BANG - HAI PHONG
TEL: 031 3247235 - FAX 031 3810818

KY HIEU:

RANH GIOI KHU VUC LAP QUY HOACH

SAN GACH

| BON HOA, CAY XANH, THAM CO

| DUONG GIAO THONG
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VIEN QUY HOACH HAI PHONG
OIACHE 38 LY T/ TRONG - HONG BANG - HAI PHONG
TEL® 0312442045 - FAX 031 3810318

PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET 4/500 D AN DAU TU XAY DUNG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
TAI KHU VIPC CAC CHUNG U €U VAN MY VA 311 DA NANG |

BIA DIEM: PHUONG NGO QUYEN - THANH PHO HAI PHONG.

BAN DO QUY HOACH HE THONG CONG TRINH CUNG CAP NANG LU'ONG VA CHIEU SANG

SAN GACH

ON HOA, CAY XANH, THAM CO

TRAM HA THE HIEN TRANG, QUY HOACH
e
DUGING DIEN 110KV HIEN TRANG
—————— VAHLBV AN TOAN DUCNG DAY DAN DIEN TREN KHONG
; PUGNG CAP NGAM 22KV HIEN TRANG
|
| 3
DUGNG CAP NGAM 22KV QUY HOACH
DUGNG CAP NGAM 04KV QUY HOACH

| DUONG DIEN CHIEU SANG QUY HOACH
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VIEN QUY HOACH HAIPHONG

DIA CH: 34 LY TU TRONG - HONG BANG - HAI PHONG
TEL: 031 2842285 . FAX. 031 1810313

PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET 1/500 DI AN AU TW XAY DUNG CONG TRINH HA TANG K THUAT B

TAI KHU VIPC CAC CHUNG CU’ CU VAN MY VA 311 DA NANG

BIA DIEM: PHUONG NGO QUYEN - THANH PHO HAI PHONG,

' BAN DO QUY HOACH HE THONG CONG TRINH THOAT NU'G'C THAI, QUAN LY CHAT THAI RAN

I CA MAY CHA

0

ElcRORSRORORCRC RN

: §

KY HIEU:

RANH GISI KHU VUC LAP QUY HOACH

SAN GACH

BON HOA, CAY XANH, THAM CO

ll
5
;
@
5
5
:

[

Il

| CONG THOAT NUGIC MUA HIEN TRANG

CONG THOAT NUGC THAI QUY HOACH

I

| GNG CO AP LYC QUY HOACH

]

D=l ‘ DUONG KINH (MM)- DO DOC (%) CHIEU DA ()]

| kHU VUC XU LY NUOC THAI cuc 8O

| KHU XU LY NUGC THA| QUY HOACH

‘|

DIEM TAP TRUNG CTR

| CAO DO DAY CONG (M)
CAO DO MAT DAT THIET KE (M)

Dl




PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET 1/500 DU’ AN BAU TU XAY DUNG CONG TRINH HA TANG K¥ THUAT
TAI KHU VIPC CAC CHUNG CL’ (U VAN MY VA 311 DA NANG

PIA DIEM: PHUONG NGO QUYEN - THANH PHO HAI PHONG.
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DIA CHI: 34 LY TU TRONG - HONG BANG - HAI PHONG
EL 0313842885 - FAX 0313810518

VIEN QUY HOACH HAI PHONG

PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET 1/500 DI AN DAU TU' XAY DUNG CONG TRINH HA TANG KY THUAT

TAI KHU VIPC CAC CHUNG CL’ CU VAN MY VA 311 DA NANG

BIA DIEM: PHUONG NGO QUYEN - THANH PHO HAI PHONG.

BAN DO TONG HQP BUONG DAY, DPUONG ONG KY THUAT
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TUYEN DIEN NGAM 110KV HIEN TRANG
VA HLBV TUYEN DIEN

TUYEN BIEN NGAM 22KV HIEN TRANG
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VIEN QUY HOACH HAI PHONG
DIACHI 34 LY TU TRONG - HENG BANG - HAI PHENG
TEL 0313842885 - FAX: 0313810818

QUY HOACH CHI TIET 4/500 DY AN DAU TU XAY DUNG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
TAI KHU VIFC CAC CHUNG CU’ CU VAN MY VA 311 DA NANG

DIA DIEM: PHUONG VAN MY, PHUONG CAU TRE - QUAN NGO QUYEN - THANH PHO HAI PHONG.

THIET KE DO THI

THIET KE pO THI
L1 Xicdinh cic cdng trinh diém nhén trong khu vic quy hoach theo
cic huing tim nhin
La 2 céng trinh thuamg mai dich vy tai 2 khu dat droc nghién ciru thiét ké
phit hop cdng nfing ¥6i hinh khéi, kifu dang hién dai.
L2 Xic dinh chitu cao xiy dung céng trinh
* Quy dinh chung: .
-Cét xdy dung : >+2 46m (hé cao do luc dia).
& Quy dink cu thé: (Dirpre thé hién chi tiél trong thuyét minh dé dn)
1.3. Xic dinh khoing lii cfng trinh trén timg dutmg phé, nit giao
thing

Tuin thi theo quy dinh vé khoang lii tai “ Quy chudn guéc gia vé quy
hopch xdy dumg QCVN 01:2021/BXD”, cu thé khoang lii 16i thiéu cia cic
céng trinh theo bé réng 16 gici dirémg v chiéu cao xiy dung edng trinh.

Béi véi 15 hyp cong trinh bao gom phan dé céng trinh v thip cao phia
trén thi ciic quy dinh ve khoang i cong trinh dugc ap dyng riéng doi véi phan
de cong trinh va d5i v6i phan thip eao phia trén theo ting cao xiy dimg twong
g ciia moi phan tinh tir mit dat (col via he).

14, Xic dinh hinh khéi, mau sic, hinh thic kifn e chi dgo cia
cic chng trinh kién tric
- Cong trink thweng mai dich vu:

+ Hinh khéi: Xy dyng hinh khéi kién tric dya trén cong ning sir dung
cita cdng trinh, dim bao tinh can dbi hai hoa vi khéng gien kién tric canh
quan khu vire xung quanh. Hinh khéi céng trinh ch dgo 1 hinh hap chir nhit,
dwdng nét don gidn, cb dong.

+ Hinh thire kién triic chu dao: Hinh thirc kién triic hién dai, khong gian
1ém, gbm khéi dé va (cie) khi thap tao diém nhdn va diém nhin kién tric cho
khu vire.

B tri 2 ting hdm giri xe tai 2 cong trinh Pt thuong mai dich vy, nhim dim

bio dién tich bai d& xe khu vire.

Khéi dé: bé tri khéng gian dich vu thuong mai, c6 thé thiét ké ting dé xe
dé ting kha ning phuc vu.

Khéi thap: thiét ké cic dién kién tric khai thic i wu khéng gian cinh
quan xung quanh phuc vt cho ¢ang trinh.

H théng cira, ban cang, 16 gia .. dugc thiét ké va bb cuc théng nhit vai
tong thé kién triic cua cong trinh, Vit liéu xiy dung: vat liéu hién dai két hop
vitliéu dja phirong.

Céng, natmg rio: khéng xdy dung cong, trémg rio cang trinh. C6 thé
phn dinh ranh gici céc 16 dat, cde chie ndng bing luéng cdy xach cit tia
hofic cic hinh thirc phén cich mem.

+ Mau sic, chiéu sing: mau séic edng trinh chu dgo 13 mau sang. nhe,
nhd; tai cic diém nhdn c6 thé sr dung mau déi lap. Phai lip dat hé théng
chieu sang cong trinh. "

+ Hinh khéi: Xay dymg hinh khéi kién triic dyra trén cong niing sit dyng

cua cong trinh, dam bao tinh cin dbi hai hoa véi khéng gian kien tnic cinh
quan khu vye xung quanh. Hinh khoi cong trink chis dzo la hinh hép chir
nhét, dudmg nét don giin. c6 dong.

- Céng frinh nha & rai dinh cu: :

+ Hinh thirc kién tric chi dao: Hinh thirc kién mic hién dai, Lhéng
nhit toin tuyén phé. Méi bing hode méi déc din ngéi. Hé théng cira. ban
cong, 16 gia, 6 viing, mai hign... dwoe thiét ké va bd cpe thing nhdt véi
tong thé kién tric cia cong trinh.

+ Hing riio cong trinh: khong xdy dumg cong, wromg rdo cdng trinh.
Cé thé phan dinh ranh gici cic 16 dit, cic chire ndng bing luéng cdy xanh
cit tia hodc céc hinh thire phan cich mém.

+ Vit liéu xdy dung: vét liéu xiy dimg hién dai két hop vit lidu xay
dimg dia phuong, ‘

+ Cac cong trinh khac:

Cic ebng trinh ¢4 hinh khi, hinh thiee kién tric chi dao va mau sic don
gidn chi yéu theo cong ning sir dyng.

1.5, Hé thing céng vién cdy xanh, mat nudc

- Hé théng cay xanh: ‘

+ Hé théng cdy xanh trong khu vye lip quy hogch chi véu gom 3 logi
hinh: céy xanh céng vién, cdy xanh dirong pho va ciiy xanh trong cong trinh.

+ Cay xanh sir dung phai phit hop vai diéu kién khi han, thei tiét dia |

phirong. Pam bao tao bong mét, didu hoa vi khi hiu va han ché che khudt
kién triic cong trinh, khéng anh huéng dén hoat déng giao théng.

+ Nghién ciru trang tri kién tric nho, trang tri phi diéu, trong... két
hop véi virim hoa tham ¢6 tgo higu qua vé thi gide tang tinh thim m§ cho
khéng gian tong the.

+Trong khuén vién vuém céy xanh bé tri bé thong tin ich nhu cic diém
dirng chén. nha v¢é sinh cong cong, thing rac, bien chi dan, dén chiéu sing,
dén trang tri.....

- Trong khu vue lip quy hoach khong cé mit mrde.
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MINH HOA CANH QUAN
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RANH GIOI KHU VUC LAP QUY HOACH
DIEN TiCH = 97.573,16 M2

KY HIEU:

SAN GACH

BON HOA, CAY XANH, THAM CO
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| DUGING GIAC THONG
CAY XANH TAN RONG

CAY BUI

ﬁ GHE NGOI CONG CONG
DEN BO TRI DANH CHO CONG VIEN
CHU THICH:
@  NHA LEN KE (TAI DINH CU)
®  NHA BE XE CAO TANG
@  TRUNG TAM THUONG MAI
®  TRUGNG MAM NON
® COQUAN,TRYUSS
@  CAYXANH. THAM CO
® BAIDOXE
@  BE XU LY NUGC THAI NGAM
® TRAMYTE
@  NHA VESINH CONG CONG




