UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG NGO QUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 3552 /QP-UBND Phirong Ngé Quyén, ngay 12 thang 10 nam 2026

QUYET PINH
Vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Du 4n diu tw xay dung co sé ha tang khu tai dinh cw
tai Phuwong Ngo Quyén, thanh phé Hai Phong

UY BAN NHAN DAN PHUONG NGO QUYEN

Ciin cir Lugt T6 chire chinh quyén dia phirong s6 72/2025/QH1S5 ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Quy hoach sé 112/2025/0H15 ngay 10/12/2025;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QHIS5 ngay
26/11/2024 dwoc sira doi, bo sung mét s6 diéu boi Ludt sé 144/2025/QHI5 ngay
11/12/2025;

Can cir Nghi quyét sé 226/2025/QHI15 ngay 27/6/2025 ciia Quoc héi vé thi
diém mét so co ché, chinh sach ddc thi phat trién thanh phé Hdi Phong;

Can cir Nghi dinh ciia Chinh phu: S6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy
dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phiwong 02 cdp, phdan quyén,
phan cdp trong linh vuc quan 1y nha nwée cia B Xdy dung; So 145/2025/NP-
CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phin dinh tham quyén cia chinh quyén dia
phuwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng
thon; Sé 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 vé quy dinh chi tiét mét so diéu ciia
Ludt quy hoach dé thi va néng thén, dwoc sira doi bé sung boi Nghi dinh sé
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026;

Can cir cic Théng tw cia B¢ Xdy dung: S6 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 vé quy dinh chi tiét mét sé diéu cuia Ludt Quy hoach dé thi va néng
thén va dwoc sira doi bo sung béi Thong tw sé 43/2025/TT-BXD ngay
09/12/2025; So 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 vé ban hanh Quy chudin ky
thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD;

Can cir Quyét dinh so6 323/0P-TTg ngay 30/3/2023 ciia Thii twéng Chinh
phii Vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dwng thanh pho Hai
Phong dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050

Can cir Quyét dinh s6 162/2025/0D-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND
thanh phé vé viéc Quy dinh mét s6 néi dung vé quy hoach dé thi va néng thon;
16 chirc lap, tham dinh, phé duyét, cong bé diéu chinh cuc bé quy hoach do thi
va néng thén thudc tham quyén ciia UBND thanh pho Hai Phong;

Can cir Quyét dinh sé 5455/QD-UBND ngay 31/12/2025 ciia UBND thanh
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phé Hai Phong vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach thanh phé Hai Phong
thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cit Quyét dinh so 1199/0D-UBND ngay 16/4/2025 ciia UBND thanh
phé vé viéc phé duyét Po an Quy hoach phan khu ty 16 1/2000 Qudn Ngé Quyén
dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh sé 4916/QD-UBND ngay 04/12/2025 ciia UBND thanh
phé Hai Phong vé chii truong dau tw D dn dau t xdy dung co sé ha tang khu
tai dinh cuw tai Phirong Ngé Quyén;

Can cit cde Van ban ciia S6 Xay dung: s6 3467/SXD-PTPT ngay 03/4/2026
vé viéc tham gia y kién vé Nhiém vu Quy hoach chi tiet ty lé 1/500 Dy an dau tu
xdy dung co s6 ha tang khu tdi dinh cw Phirong Ngé Quyén, sé 6786/SXD-PTDT
ngay 23/6/2026 vé viéc tham gia y kién vao diéu chinh cuc b cdc 16 ddt ky hiéu
A-12/AN va A-12/YT (thudc 6 pho A-12) trong P6 an Quy hoach phan khu ty 1é
1/2000 Qudn Ngé Quyén dén nam 2040, s6 11391/SXD-PTPT ngay 25/9/2026
vé viéc tham gia y kién vé Po6 an Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Dy én PTXD co
6 ha tang khu tdi dinh cw Phwong Ngé Quyén;

Can cir Quyét dinh s6 2772/QD-UBND ngay 18/8/2026 ciia UBND Phurong
Ngo Quyén vé viéc dieu chinh cuc bé 16 dat ky hiéu A-12, AN va A-12, YT thudc
6 phé A-12 trong D6 dn quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Qudn Ngé Quyén dén
nam 2040, dia chi s6 38 Ngé Quyén, Phuwong Ngé Quyén, thanh phé Hai Phong;

Can cit Théng bdo sé 269-TB/DU ngay 09/10/2026 ciia Pdng ity Phirong
Ngé Quyén vé két lugn ciia Thuong triec Pdng iy vé Mot s6 néi dung.

Xét dé nghi ciia Phong Xdy dung va Méi triong phwong tai To trinh sé
186/TTr-XDMT ngay 09/10/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Du an dau tu
xay dung co s& ha tang khu tai dinh cu tai Phuong Ngd Quyén, véi nhimg noi
dung nhu sau:

1. Tén Po an quy hoach: Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy an
dau tu xay dung co sé ha ting khu tai dinh cu tai Phuong Ngo Quyén.

2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i va quy mo nghién ciru

- Vi tri: Khu vuc 1ap quy hoach thudc 6 phd A-12 gom cac 16 dat co ky hiéu
A-12, NO-7; A-12, CX-1; A-12, GD-3; A-12, YT, A-12, AN; A-12, TG-1; A-
12, NO-2 va duong giao thong trong D6 an Quy hoach phéan khu ty 1& 1/2.000
Quan Ngé Quyén dén nam 2040 duoc UBND thanh phé phé duyét tai Quyét
dinh s6 1199/QD-UBND ngay 16/4/2025 c6 dia chi s6 38 Ngo Quyén, Phuong
Ngb Quyén, thanh ph Hai Phong.
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- Pham vi ranh gidi: Phia Bong, phia Tay va phia Nam giap khu dan cu;
Phia Bac gidp duong Ngo Quyén.

- Quy md dién tich: Ranh gidi khu vuc 1ap quy hoach khoang 63.767,57 m2,

3. Tinh chit va chirc ning khu vue 1ap quy hoach:

- Tinh chat: La khu dat tai dinh cu véi dﬁy du cac ha tﬁng k¥ thuat va ha
tang xa hoi theo quy dinh.

- Chirc nang: Gom nhém nha &, gido duc (trudng mam non), ciy xanh sir
dung cong cong don vi &, ton gido — tin ngudng va giao thong.

4. Cac chi tiéu kinh té - ky thuat:

- Tuén thu Quy chuan Viét Nam QCVN 01:2021/BXD va cac tiéu chuan
quy pham hién hanh;

- Tuan thil chi tiéu quy dinh tai cac PO an dd dugc phé duyét, gom:

+ Theo D6 an diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nam
2040, tam nhin dén nam 2050 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét
dinh s6 323/QD-TTg ngay 30/3/2023.

- Theo D6 4n Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 quan Ngo Quyén dén nim
2040 dugc Uy ban nhan dan thanh pho phé duyé¢t tai Quyét dinh s6 1199/Qb-
UBND ngay 16/4/2026 (duwoc diéu chinh cuc bé tai Quyéet dinh so 2772/QP-
UBND ngay 18/8/2026 cua Uy ban nhdn ddan Phuong Ng6 Quyén).

5. Cac yéu ciu nghién ciru ddi véi cac ndi dung quy hoach

5.1. Cac yéu cau va nguyén tic co ban dbi v6i diéu tra khao sat hién trang
va thu thap tai liéu

a. Phan tich danh gia cac diéu kién ty nhién khu vuc 12p quy hoach

- Phan tich, danh gia diéu kién ty nhién khu vuc 1ap quy hoach voi1 cac dac
diém chinh gom:

+ DPia hinh.

+ Dia chit.

+ Khi hau.

+ Thuy van.

+ Céc diéu kién tu nhién - xa hoi khac (néu co).

b. Phan tich, danh gia thuc trang dat xay dung

- Phan tich danh gia tong hop hién trang quy dat xay dung, xac dinh cac
yéu td6 khong ché trong khu vuc (néu co).

- Théng ké danh muyc hién trang timg loai dat khu vuc 1ap quy hoach theo
dién tich, ty I¢.

c. Phén tich, danh gia hién trang kién trtc - canh quan
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-Panh gia hién trang kién trac coéng trinh xay dung trong ranh giéi quy
hoach (néu co).

- Panh gia hién trang canh quan khu vuc 1ap quy hoach va sy lién két voi
cac khu vuc canh quan 1an can.

d. Phan tich, danh gia hién trang ha ting k¥ thuat

- Hién trang cao do nén, thoat nuéc mua: Cao do nén xay dung; Cao do nén
xay dung cac tuyén duong giao thong; luu vuc thoat nudc, hudng thoat nudce; hé
thong cong thoat nudc.

- Giao thong: Giao thong dbi ngoai; giao thong ndi bd: Pudng ndi bo, bai
do xe.

- Cap nudc: Ngudn cap nude cho cho khu vie nghién ciru quy hoach; mang
ludi duong ong cap nude chuyén tai, duong 6ng phan phoi.

- Cap dién va chiéu sang: Ngudn dién cap cho khu vuc nghién ctru quy
hoach; lu61 dién ha 4p va chiéu sang; tram bién ap.

- Thoat nudc thai va quan 1y chat thai ran: Hién trang thoat nudc; hinh thirc
thu gom, van chuyén, xur Iy chat thai ran.

- Ha téng vién thong thu dong: Hién trang mang ludi thong tin lién lac;
ngudn cung cap.

5.2. Dy kién cac hang muc cong trinh can dau tu xay dung trong khu vuc
1ap quy hoach

- Hé thong ha tang k§ thuat:

+ San nén.

+ Giao thong (duong, via he).

+ Cap dién, chiéu sang dudng giao thong.

+ Cép nudc, tru ciru hoa.

+ Thoat nudc mua.

+ Thoat nudc thai.

+ Hé thong ha tang vién thong thu dong.

- Cong trinh xay dung: xay dung cong trinh nha ¢ tai dinh cu, thuong mai
dich vu va cac cong trinh k¥ thuat lién quan.

- Cay xanh do thi, vuon hoa canh quan.

5.3. Yéu cau doi vai viéc nghién ctru to chire khong gian kién tric canh quan

- T6 chirc khong gian kién tric canh quan khu vuc 1ap quy hoach trén co s
tinh chat, chirc nang khu vuc 1ap quy hoach, tuan tha cac quy dinh hién hanh.

- Yéu cau:

+ Phu hop vé6i diéu kién tu nhién va ha ting k¥ thuat trong khu vuc.
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+ Tao lap duoc khong gian trén co sé két hop gitta chirc ning khu vuc quy
hoach va canh quan chung; bao v¢, hai hoa voi canh quan tu nhién va canh quan
khu vuc lan cén.

+ Nghién ctru bd cuc vi tri cong trinh dé tao 1ap quan thé kién trac - cly xanh -
mit nudc hai hoa, hinh thanh diém nhan khong gian kién trac canh quan cho khu vue.

- Xac dinh chiéu cao, cbt san va trin ting mot; hinh thuc kién tric, hang
rao, mau sic, vat liéu chu dao cta cac cong trinh va cac vat thé kién tric khac
cho ting 16 dat; to chirc cay xanh cong cong, sn vuon, cdy xanh dudng giao
thong va mit nude trong khu vire quy hoach (néu c6).

5.4. Yéu cau d6i véi viéc quy hoach sir dung dat

Quy hoach tong mat bang st dung dét trén co s& co cau quy hoach st dung
dat hop 1y, phu hop v6i du an dau tw, dam bao tinh kha thi va khai thac hiéu qua
quy dat xay dung. Yéu cau:

- Xac dinh chuc nang, chi tiéu stir dung dat quy hoach vé mat do xay dung,
hé s6 st dung dat, tang cao cong trinh, khoang 1ui cong trinh d6i véi timg 16 dat
va truc duong;

- Xac dinh vi tri, quy mo cac cong trinh ngém (néu co).

5.5. Yéu cau quy hoach hé théng cac cong trinh ha tang k¥ thuat

- Chuén bi ky thuat: Xac dinh cdt nén xay dung; Hudng thoat nudc; xac
dinh mang lu6i duong cong thoat nude, cac thong sb ky thuat.

- Giao thong: Xac dinh mit cit, chi gidi duong do, chi gidi xdy dung.

- Cap nudc: Xac dinh ngudn cip va nhu cau cip nudc; xac dinh mang ludi
duong dng cip nudc, cac thong sb ki thuat.

- Cap dién va chiéu sang: Xac dinh ngudn cap dién va nhu cau s dung
nang luong; vi tri, quy mo tram bién 4p; mang ludi duong day ha thé va chiéu
sang, cac thong so ky thuat.

- Thoat nudc thai va quan 1y chat thai ran: Xac dinh luong nudc thai phat
sinh, mang ludi duong dng thu gom nudc thai, hudng thoat nude thai, khu vuc
xtr Iy nudc thai. Xac dinh khéi luong chét thai ran phat sinh; hinh thirc thu gom,
van chuyén, xu 1y chét thai ran.

- Ha tang vién thong thu dong: Xac dinh nhu ciu va mang ludi thong tin
lién lac va xac dinh ngudn cung cap thong tin lién lac.

5.6. Cac yéu cau vé dé xudt cac giai phap bao vé moi trudng

- Panh gié hién trang moi truong.

- Phan tich, du bao nhiing tac dén moi truong; dé xudt hé théng cac tiéu chi
bao v¢ moi truong.

- Pé xuat cac bién phap phong ngira, giam thiéu tac dong madi truong.
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- Ké hoach quan ly, giam sat moi trudng.
6. Cac yéu ciu vé hd so, san pham quy hoach
6.1. Danh muc hd so

Cian cir Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon; Thong tu
s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia Bd Xay Dung vé stra doi, bo sung mot
s6 diéu ciia Thong tu sb 16/2025/TT-BXD, thanh phan hd so quy hoach nhu sau:

- Thanh phan ban v&:

+ So dd vi trf va gi61 han khu dat: Vi tri, pham vi ranh gidi 1ap quy hoach
trong quy hoach chung va quy hoach phan khu(néu c6) da duogc phé duyét; moi
quan hé gitta khu vuc ldp quy hoach véi cac 6 phd, khu chirc ning khac trong
quy hoach phan khu(néu c6). Ban vé thé hién theo ty 1& thich hdp trén nén so d6
dinh hudng phat trién khong gian ctia quy hoach chung da dugc phé duyét; nén
ban dd quy hoach tong mit bang sir dung dat ciia quy hoach phan khu do thi
dugc duyét.

+ Ban d6 hién trang st dung dat, kién trac canh quan va danh gia dat xay
dung: Hién trang cta cac chirc ning st dung dat theo quy dinh tai Phy luc VI
cua Thong tu nay; kién triic canh quan, h¢ théng ha tﬁng xa hoi (gido duc, y té,
van hoa, thuong mai, cay xanh, nha ¢,...); danh gia dat xay dung trén co s& cac
tiéu chi vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chat thuy van, st dung dat. Ban v
thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/500.

+ Cac ban d6 hién trang hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat va bao vé moi
truong: Giao théng, cung cip ning luong va chiéu sang do thi, thong tin lién lac,
cép nudc, cao do nén va thoat nudc mua, thoat nude thai; quan ly chét thai ran,
nghia trang va bao vé mdi trudng. Ban vé& thé hién nén ban do dja hinh ty 1& 1/500.

+ Ban db str dung dat quy hoach: Xac dinh quy mé dién tich, dan s va chi
tiéu str dung dat quy hoach dbi voi timg 16 dét (hinh thanh boi cac dudng cip noi
bo) trong pham vi quy hoach theo quy dinh tai Phu luc VI ctia Thong tu nay;
khoang lui cong trinh ddi véi cac truc dudng tu cép ndi b tr¢ 1én; vi tri, quy mo
cong trinh ngém; xac dinh cac don vi 6, nhom nha & hoac khu dan cu; khu vuc
xdy dung nha & xi hoi (néu cd); vi tri, quy mé cua hé thong cong trinh ha tang
x4 hoi cdp d6 thi trd 1én va cap don vi &, nhom nha & (néu c6) trong pham vi quy
hoach. Ban v& thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/500.

+ So dd td chirc khong gian, kién tréic, canh quan, thé hién trén nén ban dd
dia hinh ty 1€ 1/500.

+ Ban dd quy hoach hé thdng cong trinh giao thong, chi gidi duong do, chi
gidi xay dung; vi tri, quy md bén, bai dd xe (trén cao, trén mit dit va ngam) va
hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat dén cip duong ndi bo: thé hién trén
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nén so do6 to chirc khong gian kién tric canh quan két hop theo ban d6 dia hinh
ty 1€ 1/500.

+ Céc ban dd quy hoach hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat theo timg
chuyén nganh: Chuan bj k¥ thuat, cung cip ning luong va chiéu sang, thoat
nudc thai, quan 1y chat thai ran, ha tang vién thong thu dong va cong trinh ha
tang k¥ thuat khac. Thé hi¢n trén nén so do6 t6 chirc khong gian kién tric canh
quan két hop ban do6 dia hinh ty 1€ 1/500.

+ Ban d tong hop duong day, dudng 6ng k¥ thuat, thé hién trén nén so dd
to churc khong gian kién triic canh quan két hop ban dé dia hinh ty 1¢ 1/500.

+ Ban v& xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngadm: Céc cong trinh
cong cong ngam, cac cong trinh cao tang dy kién xdy duyng tang ham co6 chuc
nang cong cong(néu cd). Ban v€ thé hi¢n theo ty 1€ thich hgp trén nén so do t6
chuc khong gian kién triic canh quan két hop ban do dia hinh;

+ Céc ban v& thiét ké d6 thi: Thuc hién theo quy dinh tai cAc Thong tu hién
hanh cia Bo Xay dung.

- Thuyét minh; Céc phu luc kém theo thuyét minh (néu c6).

- T trinh dé nghi phé duyét quy hoach chi tiét va du thao Quyét dinh cua
cap co6 tham quyén phé duyét quy hoach chi tiét.

- Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét; van ban chi doa, dicu
hanh cta cap c6 tham quyén vé viéc té chirc 1ap quy hoach chi tiét.

- Quyét dinh phé duyét cac quy hoach c6 lién quan, quyét dinh phé duyét
quy hoach chi tiét lan trude(néu co).

- Van ban khac c6 lién quan.

- File mém dir liéu thuyét minh va ban v&.

6.2. S6 luong ho so: S6 luong hd so thanh phan gdm 07 bo.

7. Cac quy dinh vé 14y y kién

7.1. Noi dung lay kién vé d6 an quy hoach

- Noi dung ldy ¥ kién phai sat v6i ndi dung phurong an nghién ctru dé xut.

- Noi dung phai day di, r6 rang dé ngudi dan tim hiéu va tham gia y kién.

7.2. Hinh thtc 1ay y kién

- Theo dung quy dinh ctia phép luat, chuan bi chu dao.

- Théng béo rong rai dé moi ngudi dan duoc biét va nghién ciru tham gia
dong gbp ¥ kién.

7.3. Bdi tugng lay y kién

- La nhitng ngudi ¢ lién quan, chiu anh huong truc tiép tir khu vuc lap quy hoach.

- La nhimg ngudi c¢6 day du quyén cong dan theo dung phap luat quy dinh.



Piéu 2. To6 chirc thue hién:

1. Giao Phong Xay dung va Méi truong phuong:

- Phéi hop v6i Vin phong HDND va UBND phuong, cac don vi lién quan
t6 chirc cong bd cong khai quy hoach theo quy dinh.

- Kiém tra viéc trién khai thyc hién quy hoach dang quy dinh, trong dé can
dam bao dép Ung cac diéu kién vé két ndi ha tﬁng xa ho1 va ha tﬁng ky thuat;
tuan tht quy chuan va cac quy dinh hién hanh.

2. Bé nghi Ban Quan 1y du 4n DTXD cong trinh dan dung va cong nghiép
Hai Phong: Trién khai thuc hién quy hoach dung quy dinh, trong d6 can dam
bao dap tng cac diéu kién vé két ndi ha ting xa hoi va ha tng k¥ thuat; tuan tha
quy chuan va cac quy dinh hién hanh.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND phuong; Trudng phong Phong Xay
dung va Moi truong phudng; Giam ddc Ban Quan 1y dy an DPTXD cong trinh dan
dung va cong nghiép Hai Phong va Thu trudng cac co quan, don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND thanh phé (dé b/c); CHU TICH
- S& Xay dung; )
- TT bU phuong;

- TT HDND phuong;

- CT, cac PCT UBND phuodng;

- Nhu Diéu 3;

- Luu: VT, XDMT (N.Q.Phong).

Nguyén Quoc Thai
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