UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG NGO QUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 2961 /QP-UBND Phirong Ngé Quyén, ngay 21 thang 09 nam 2026

QUYET PINH
Vé viée phé duyét Po 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Dy an dau tw xAy dung cong trinh ha tang ky thuat tai khu vure chung cw
cii Van My va 311 Da Nang, phwong Van My, phuong Cau Tre,
Quén Ngé Quyén (nay 1 Phuong Ngo Quyén)

UY BAN NHAN DAN PHUONG NGO QUYEN

Céin cir Lugt T6 chire chinh quyén dia phirong s6 72/2025/QH1S5 ngay 1616/2025;

Can civ Ludt Quy hoach sé 112/2025/0H15 ngay 10/12/2025;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QHIS ngay
26/11/2024 dwoc sira doi, bo sung mét s6 diéu boi Ludt sé 144/2025/QHI5 ngay
11/12/2025;

Cdn cir Nghi quyét sé 226/2025/QHI15 ngay 27/6/2025 ciia Quoc hji vé thi
diém mot sé co ché, chinh sdch ddc thi phat trién thanh phé Hai Phong;

Can cuir Nghi dinh cua Chmh phi: §6 140/2025/ND CP ngay 12/6/2025 quy
dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cap phdn quyeén,
phan cdp trong linh viec qudn 1y nha nwde cia B Xay dung; So 145/2025/NP-
CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia
phwong 02 cdp, phdan quyén, phdn cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va néng
thon; Sé 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 vé quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia
Ludt quy hoach dé thi va néng thén, dwoc sira doi bé sung béi Nghi dinh sé
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026;

Can cir cic Thong tw ciua B¢ Xdy dung: S6 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 vé quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va ndng
thén va dwoc sia doi bo sung béi Thong tw sé 43/2025/TT-BXD ngay
09/12/2025; So 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 vé ban hanh Quy chudn ky
thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD;

Can cir Quyét dinh so6 323/0P-TTg ngay 30/3/2023 ciia Thii twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dwng thanh pho Hdi
Phong dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050

Can cir Quyét dinh s6 162/2025/QD-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND
thanh pho”' vé viéc Quy dinh mot $6 ndi dung vé quy hoach doé thi va néng thon;
16 chirc lap, tham dinh, phé duyét, cong bé diéu chinh cuc bé quy hoach do thi
va néng thén thudc tham quyén ciia UBND thanh pho Hai Phong;

Can cir Quyét dinh sé 5455/QD-UBND ngay 31/12/2025 ciia UBND thanh
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phé Hai Phong vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach thanh phé Hai Phong
thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 1199/0P-UBND ngay 16/4/2025 ciia UBND thanh
phé vé viéc phé duyét Po an Quy hoach phan khu ty 16 1/2000 Qudn Ngé Quyén
dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh s 1613/0P-UBND ngay 28/5/2025 ciia UBND thanh
phé vé viéc phé duyét Duw an dau tw xdy dung cong trinh ha tang ky thudt khu
viee chung cie cii Van My va 311 Pa Néang, Qudn Ngé Quyén;

Can cit cac Quyét dinh: S6 344/QD-UBND ngay 05/3/2025 vé viéc phé
duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Dy dn dau tw xdy dung céng trinh
ha tang ky thudt khu vwc chung cw cii Van My va 311 Pa Nang, phwong Van
My, phuong Cau Tre, Qudn Ngé Quyén; S6 359/0P-UBND ngay 06/3/2025 vé
viéc phé duyét Po6 an Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Dy dn dau tw xdy dung cong
trinh ha tang ky thudt khu vuc chung ciwe cii Van My va 311 Pa Nang, phirong
Van My, phiong Cau Tre, Qudn Ngé Quyén;

Can cit Van ban sé 8732/SXD-PTPT ngay 31/7/2026 cia S¢ Xay dung vé
viéc tham gia y kién vé Nhiém vu va Do an diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Dy an BDTXD cong trinh ha tdng ky thudt tai khu vuc cac chung cu cii Van
My va 311 Ba Nang, Phuong Ngé Quyén;

Can cit Théng bdo sé6 259-TB/PU ngay 17/9/2026 cia Pdng ity Phuong
Ngé Quyén vé két ludn ciia Thuong truc Ddng iy vé viéc diéu chinh Quy hoach
chi tiét ty 16 1/500 Dy dn dau tw xdy dung cong trinh ha tang ky thudt tai khu
viee chung cuw cii Van My va 311 Pa chng; Dy an chinh trang do thi tai khu viec
ngd 47 Lé Lai va ngd 92 Lé Thanh Tong;

Can cir Quyét dinh s6 2945/0D-UBND ngay 18/9/2026 ciia UBND Phurong
Ngé Quyén vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
Du én dau tw xdy dung cong trinh ha tdng ky thudt tai khu viec chung cu cii Van
My va 311 Pa Néing, phuwong Van My, phuwong Cau Tre, Qudn Ngé Quyén (nay
1 Phuong Ngé Quyén);

Xét @é nghi ciia Phong Xdy dung va Méi truong phwong tai To trinh sé
160/TTr-XDMT ngay 18/9/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Po an diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Du an
dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat tai khu vuc chung cu cii Van My va
311 Pa Nang, phuong Van M§, phuong Cau Tre, Quan Ngo Quyén (nay la
Phuong Ngo Quyén), voi nhitng ndi dung nhu sau:

1. Tén Pd an quy hoach: Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Du 4an
dau tu xdy dyng cong trinh ha ting k¥ thuét tai khu vuc chung cu cii Van My va
311 Pa Ning, phuong Van My, phuong Cau Tre, Quan Ngb Quyén (nay la
Phuong Ngb Quyén).



2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i va quy mo nghién ciru

- Vi trf: Thudc dia ban phuong Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong.

- Pham vi ranh gioi:

+ Khu vuc cac chung cu cii 311 Da Nang: Phia Pong giap khu dan cu; Phia
Tay giap tru s& Boi Phong chay chira chay va Ciru nan ctiru ho - Céng an thanh
phd va khu dan cu; Phia Nam giap duong Da Ning; Phia Bic giap khu dan cu.

+ Khu vuc cac chung cu ctit Van My: Phia Bong gidp tru s¢ Cong an
Phuong Ngbé Quyén va khu dan cu; Phia Tay gidp duong muong Cau Tre; Phia
Nam giap dudng Da Nang; Phia Bic giap Khu nha ¢ xa hoi 384 Lé Thanh Téng
va khu dan cu.

- Quy mo dién tich: 97.573,16 m?.

3. Ndi dung diéu chinh quy hoach

Khu vuc nghién ciru 1ap diéu chinh quy hoach da dugc UBND Quén Ngo
Quyén (cil) phé duyét D6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh sb
359/QB-UBND ngay 06/3/2025, trong d6 gom: Pat nha & lién ké (tai dinh
cu); Dt cong trinh ha tﬁng ki thuat; Dét co quan, tru so; DAt an ninh; Dat bai
dd xe, cong trinh ha tang k¥ thuat va giao thong. Noi dung diéu chinh cy thé
nhu sau:

3.1. Diéu chinh cac ndi dung lién quan dén dién tich, sb tang cao t6i da va
tang ham toi da ddi voi cac loai dat, cu thé: DAt nha ¢ lién ké (tai dinh cu); Dét
cong trinh ha t?mg x4 hoi; Pat co quan, tru s¢; DAt an ninh; DAt bii dd xe; Dit
cong trinh ha ting k¥ thuat; Dat giao thong.

BANG CAN BANG SU DUNG PAT

. cn L Tang | Tan 1A
STT Chirc ning sir dung dit hli%/u Dl%:;gt)lCh gaog hﬁn% ]8;01)@
: toi da | toi da

1 | PAt nha 6 lién ké (tai dinh cw) 14.536,08 14,90
1.1 | Pat nha & lién ké (tai dinh cu) 1 TPC1 959,62 | 7
1.2 | Dat nha & lién ké (tai dinh cur) 2 TPC2 666,46 | 7
1.3 | Pat nha & lién ké (tai dinh cu) 3 TPC3 | 1.791,00| 7
1.4 | Pat nha & lién ké (tai dinh cu) 4 ThC4 | 1.191,00| 7
1.5 | Pat nha & lién ké (tai dinh cu) 5 TPC5 | 1.791,00| 7
1.6 | Pat nha & lién ké (tai dinh cu) 6 TPC6 | 1.191,00| 7
1.7 | Pat nha & lién ké (tai dinh cu) 7 ThC7 | 1.791,00| 7
1.8 | Pat nha & lién ké (tai dinh cu) 8 ThC8 | 1.191,00| 7
1.9 | Pit nha & lién ké (tai dinh cu) 9 TPCY9 | 1.191,00| 7
1.10 | Pt nha ¢ lién ké (tai dinh cu) 10 TPC10 791,00 | 7
1.11 | Pit nha ¢ lién ké (i dinh cu) 11 TPC11 | 1.191,00| 7
1.12 | Pit nha ¢ lién ké (tai dinh cu) 12 TPC12 791,00 | 7

2 | Pt cong trinh ha ting xa hoi 38.064,70 39,01




. cn s Tang | Tén A
L . £ Ky Dién tich §| ang Ty 1€
STT Chirc nang sir dung dat hiéu imz) cao | ham % )°
¢ toi da | toi da
2.1 | bat thuong mai dich vu 19.296,45 19,78
Dt thuong mai dich vu 1 ™1 11.081,42 30 5
Dt thuong mai dich vu 2 TM2 8.215,03 30 5
2.2 | Patyté YT 94735| 9 0,97
2.3 | Dit gido duc (Truong Mam non Sao Sang 3) GD 553753 | 5 5,68
2.4 | Dit cay xanh - TDTT 12.283,37 12,59
3 | Pitco quan, tru sé CQ 3.048,34 7 3,12
4 | Pét an ninh AN 1.986,64 | 5 2,04
5 | Pat bai dd xe 6.169,98 6,32
5.1 | Dat bai d6 xe trong nha (nha dé xe cao tang) NX 495537 | 5
5.2 | Détbai dd xe ngoai troi P 1.214,61
Pit cong trinh ha ting k¥ thuit KT 228,71 0,23
Pit giao thong 33.538,72 34,38
Téng dién tich 97.573,16 100,00
BANG SO SANH TONG HOP SU DUNG PAT
Quy hoach dugc duyét theo Quyét .
dinh s0 359/QDP-UBND ngay Diéu chinh quy hoach ky nay Tang, giam (M?)
o, 06/03/2025
CHUC NANG SU DUNG > ; . .
STT DAT . Sé Tang Tang Sé Tang Tang
Dign tich | = | cao toi him | Di¢n tich 5 cao him Ting Giam
M | gy | G | tida | ) | 0| Gida | thida )
(t?mg) (tﬁng) (tﬁng) (t?mg)
1 | Datnha g lién ké (ti 1451165 | 267 14536,08 | 267 2443
dinh cw)
11 23’ ]”hd olienke (aidinh | g4 77 | 15 7 95062 | 15 21,15
1p | Patnhaclinke (didinh | gyqe8 | 19 7 666,46 | 10 45,58
cu) 2
13 | Patrhaclienké (taidinh | 491 09 | 39 7 1.791,00 | 30
cu) 3
14 | Patrhaclienke (@idinh | 1191 99 | 29 7 1.191,00 | 20
cu) 4
15 | Parnhaclinke (aidinh | 479100 | 39 | 7 1791,00 | 30
cu) S
16 | Patnhaclienke (taidinh | 419190 | 29 7 1.191,00 | 20
cu) 6
17 | Patrhaclienké (@idinh | 4391 09 | 39 7 1.791,00 | 30
cw) 7
18 | Patrhacliénké (t@idinh | 1191 99 | 29 7 1.191,00 | 20
cu) 8
19 | Patrhaclienké taidinh | 119199 | 28 7 1.191,00 | 28
cu) 9
110 | Ddtmhaclinké @aidinh | 000 | g . 79100 | 18
cu) 10
111 | Patrhaclienke didinh | 119100 | 28 | 7 119100 | 28
cu) 11
L1p | Patnha olienké aidinh | o1 007 | g . 79100 | 18
cu) 12
2 f(:f'it cong trinh ha ting x& | 56 65 o5 38.064,70 1.501,45
2.1 | Pét thuong mai dich vu 18.766,32 10.296,45 530,13
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Quy hoach dwoc duyét theo Quyét

dinh sb 359/QD-UBND ngay Diéu chinh quy hoach ky nay Téng, giam (M?)
CHUC NANG SU DUNG 06/03/2025
STT DAT ; Sé Tang | Ting Sé Tang | Téng
Dién tich 16 cao toi ham Dién tich 16 cao ham Téang Gidam
(m?) (16) da toi da (m?) (16) toi da | toida ) )
(tang) | (tang) (ting) | (tang)
Dat thwong mai dich vu 1 11.081,42 25 2 11.081,42 30 5
Dt thwong mai dich vu 2 7.684,90 25 2 8.215,03 30 5 530,13
22 | Patyté 604,04 5 947,35 9 34331
03 | Patgidoduc (Truongmam | g 5oy 5a 5 5.537,53 5
non Sao Séang 3)
2.4 | Dat cay xanh - TDTT 11.655,36 12.283,37 628,01
Dét co quan, tru sé 3.048,34 5 3.048,34 7
4 DAt an ninh 1.744,71 5 1.986,64 5 241,93
5 Dét bai db xe 6.217,85 6.169,98 47,87
5.1 | Datbaidoxetrong nha 4.955,37 5 4.955,37 5
(nha dé xe cao tang)
5.2 | DAt bai dd xe ngoai troi 1.262,48 1.214,61 47,87
6 BatAcong trinh ha tang ky 23418 22871 5,47
thuat
7 | DAt giao thong 34.312,76 33.538,72 774,05
TONG DIEN TiCH 96.632,74 97.573,16 940,42

3.2. Piéu chinh mot sé ndi dung ha tang k¥ thuat
a. Vé hang muc Giao thong
- Tai Quyet dinh 50 359/QD-UBND ngay 06/3/2025 cia UBND Quén Ngb
Quyén c6 ndi dung:
“- Giao théng déi ngoai:
+ Mat cdt 1-1 (dwong trén mwrong Péng Bic): chiéu réng 16 gi6i 30,0m
(long dwong 18,0m, via he 2x5,0m=10,0m; dai phdan cdch giita 2,0m).

- Giao théng doi ngi:

+ Mat cdt 4-4: dwong noi bg cé chiéu réng 16 gidi 15,0m (long dwong
9,0m; he dwong 2x3,0m=6,0m)”

- Nay diéu chinh thanh:

“- Giao théng doi ngoai:

+ Mat cat 1-1: dwdng citng hod mwong Péng Bdc, doan tiép gidp véi khu
viee lap quy hoach co chiéu rong 1o gioi 35,00 m (long dwong 2 x 11,25 m =
22,50 m; hé duong 2 x 5,00 m = 10,00 m; dai phdn cach giita 2,50 m).

- Giao théng doi ngi:

+ Mat cdt 4-4: dwong néi bé ¢é chiéu réng 16 gidi 15,00 m - 16,08 m (1ong
dwong 9,00 m; he duong trai 3,00 m; he dwong phai 3,00 m - 4,08 m).”

b. Vé hang muc Cép dién
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- Tai Quyét dinh s6 359/QD-UBND ngay 06/3/2025 cia UBND Quén Ngo
Quyén c6 ndi dung:

“ Ludi dién ha thé:

+ Bé sung 01 tram bién dp céng sudt 2x630kVA cdp nguén cho khu vuec
nha & lién ké (tdi dinh cu).”’

- Nay diéu chinh thanh:

“ Ludi dién ha thé:

+ Bé sung 01 tram bién dp cong sudt 1.000kVA cap nguon cho khu viee nha
& lién ké (tdi dinh cu).”’

3.3. Cac noi dung khac gilt nguyén theo D6 an Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Du 4n dau tu xdy dung cong trinh ha ting k¥ thuat khu vuc chung cu cii
Van My va 311 Da Nang, phudng Van My, phuong Cau Tre, Quan Ngo Quyén
dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 359/QD-UBND ngay 06/3/2025.

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy dinh quan 1y xdy dung
theo Do an diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy an dau tu xay dung cong
trinh ha tang k¥ thuat tai khu vuc chung cu cii Van My va 311 Pa Néng, phuong
Van My, phuong Cau Tre, Quan Ngb Quyén (nay 1a Phuong Ngo Quyén).

Diéu 3. T6 chic thyc hién

1. Giao Phong Xay dung va Moi truong phuong

- Phéi hop véi Vian phong HPND va UBND phuong, cac don vi lién quan
t6 chirc cong bd cong khai quy hoach theo quy dinh.

- Kiém tra viéc trién khai thuc hién quy hoach dung quy dinh, trong d6 can
dam bao dap tmg cac dicu kién vé két ndi ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat;
tuan tha quy chuan va cac quy dinh hién hanh.

2. Giao Ban Quan 1y du an DTXD phuong: Trién khai thuc hién quy hoach
dung quy dinh, trong d6 cin dam bao dap ung cac diéu kién vé két ndi ha tang
x4 hoi va ha tang k¥ thuat; tuan tht quy chuan va cic quy dinh hién hanh.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND phuong; Trudng phong Phong Xay
dung va Mbi trudng phudng; Giam déc Ban Quan 1y du an BTXD phudng va Thu
truong cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND thanh pho (dé b/c); CHU TICH
- S& Xay dung;

- TT BU phuong;
- TT HDND phudng;
- CT, cac PCT UBND phuong;

- Nhu Diéu 3;
- Luu: VT, XDMT (N.Q.Phong).

Nguyén Quoc Thai
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