UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG NGO QUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 2945 /QP-UBND Phirong Ngé Quyén, ngay 18 thang 09 nam 2026

QUYET PINH
Vé viéc phé duygt Nhi¢m vu diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Dy 4n dau tw xay dung cong trinh ha ting ky thuat tai khu vuc chung cw
cii Van My va 311 Da Nang, phwong Van My, phuong Cau Tre,
Quén Ngé Quyén (nay 1 Phuong Ngo Quyén)

UY BAN NHAN DAN PHUONG NGO QUYEN

Ciin cir Lugt T6 chire chinh quyén dia phirong s6 72/2025/QH1S5 ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Quy hoach sé 112/2025/0H15 ngay 10/12/2025;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QHIS ngay
26/11/2024 duoc swa doi, bo sung mot so diéu boi Ludat so 144/2025/QH15 ngay
11/12/2025;

Can cir Nghi quyét sé 226/2025/QHI15 ngay 27/6/2025 cia Chinh phii vé
thi diém mot sé co ché, chinh sach ddc thit phdt trién thanh phé Hdi Phong;

Can cir Nghi dinh ciia Chinh phu: S6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy
dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phiong 02 cdp, phdan quyén,
phan cdp trong linh viee quan Iy nha nuée cia Bé Xay dung; S6 145/2025/NP-
CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia
phuwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng
thon; S6 178/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 vé quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia
Ludt quy hoach dé thi va néng thén, dwoc sira doi bé sung boi Nghi dinh s6
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026;

Can cir cic Thong tw cia B¢ Xdy dung: S6 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 vé quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng
thén va dwoc sira doi bo sung béi Thong tw sé 43/2025/TT-BXD ngay
09/12/2025; So 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 vé ban hanh Quy chudn ky
thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD;

Can cir Quyét dinh so6 323/0P-TTg ngay 30/3/2023 ciia Thii twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dwng thanh pho Hdi
Phong dén nam 2040, tam nhin dén ndam 2050

Can cir Quyét dinh s6 162/2025/0D-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND
thanh phé vé viéc Quy dinh mét s6 ndi dung vé quy hoach dé thi va néng thén,
16 chirc lap, tham dinh, phé duyét, cong bé diéu chinh cuc bé quy hoach do thi
va néng thén thudc tham quyén ciia UBND thanh pho Hai Phong;
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Can cir Quyét dinh sé 5455/0D-UBND ngay 31/12/2025 ciia UBND thanh
phé Hai Phong vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach thanh phé Hai Phong
thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cit Quyét dinh so 1199/0D-UBND ngay 16/4/2025 ciia UBND thanh
phé vé viéc phé duyét Po an Quy hoach phan khu ty 16 1/2000 Qudn Ngé Quyén
dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh sé 1613/0P-UBND ngay 28/5/2025 ciia UBND thanh
phé vé viéc phé duyét D an dau tir xdy dung cong trinh ha tang ky thudt khu
viee chung cw cii Van My va 311 Pa Nang, Qudn Ngé Quyén;

Can cit cac Quyét dinh: S6 344/QD-UBND ngay 05/3/2025 vé viéc phé
duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Dy én dau tw xdy dung céng trinh
ha tang ky thudt khu vwec chung cuw cii Van My va 311 Pa Nang, phuong Van
My, phuong Cau Tre, Qudn Ngé Quyén; S6 359/0P-UBND ngay 06/3/2025 vé
viéc phé duyét Po6 an Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Dy dn dau tw xdy dung cong
trinh ha tang ky thudt khu vec chung cw cii Van My va 311 Pa Nang, phiong
Van My, phwong Cau Tre, Qudn Ngé Quyén;

Can cit Van ban sé 8732/SXD-PTPT ngay 31/7/2026 cia S¢ Xay dung vé
viéc tham gia y kién vé Nhiém vu va Do dn diéu chinh Quy hoach chi tiét 1y 1¢
1/500 Dy én PTXD céng trinh ha tang ky thudt tai khu vue cde chung cu cii Van
My va 311 Pa Nang, Phuong Ngé Quyén;

Can cir Théng bdo sé 259-TBIPU ngay 17/9/2026 ciia Bdng ity Phuong
Ngé Quyén vé két ludn ciia Thieong triwc Pdng iy vé viéc diéu chinh Quy hoach
chi tiét ty 16 1/500 Dy dn dau tw xdy dwng céng trinh ha tang kj thudt tai khu
viee chung cu cii Van My va 311 Pa chng; Dy an chinh trang do thi tai khu vuc
ngd 47 Lé Lai va ngd 92 Lé Thanh Téng;

Xét d@é nghi cia Phong Xdy dung va Méi truong phuong tai To trinh so
159/TTr-XDMT ngay 18/9/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy
an dau tu x4y dung cong trinh ha tang k¥ thuat tai khu vuc chung cu cii Van My
va 311 Pa Néng, phuong Van My, phuong Cau Tre, Quian Ngb Quyén (nay 1a
Phuong Ngo Quyén), voi nhitng ndi dung nhu sau:

1. Tén Pd an quy hoach: Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy an
dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat tai khu vuc chung cu cii Van My va
311 Pa Nang, phuong Van My, phuong Cau Tre, Quian Ngbé Quyén (nay la
Phudng Ngo Quyén).

2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i va quy mé nghién ciru

- Vi tri: Thudc dia ban Phuong Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong.



- Pham vi ranh gioi:

+ Khu vuc cac chung cu cii 311 DPa Nang: Phia Pong giap khu dan cu; Phia
Tay giap tru s& Boi Phong chay chira chay va Ciru nan ctiru ho - Céng an thanh
phd va khu dan cu; Phia Nam giap duong Da Ning; Phia Bic giap khu dan cu.

+ Khu vuc cac chung cu cii Van My: Phia Pong giap tru s¢ Cong an
Phuong Ngbé Quyén va khu dan cu; Phia Tay gidp duong muong Cau Tre; Phia
Nam giap dudng Da Nang; Phia Bic giap Khu nha ¢ xa hoi 384 Lé Thanh Téng
va khu dan cu.

- Quy md dién tich: 97.539,47 m?,

3. Tinh chit va chirc ning khu vue 1ap quy hoach:

- Tinh chat: La khu vuc trién khai Dy 4n dau tu xdy dung cong trinh ha tang
k¥ thuat tai khu vuc chung cu cii Van My va 311 Pa Ning, phuong Van My,
phuong Cau Tre, Quan Ngb Quyén (nay 1a Phudng Ngo Quyén).

- Chirc nang: Gom Dat nha ¢ lién ké (tai dinh cu); Dt cong trinh ha ting ki
thuat; Pét co quan, try so; Pit an ninh; D4t bai dd xe, cong trinh ha téng ky
thuat va giao thong.

4. Cac chi tiéu kinh té - k§ thuat:

- Tuén thu Quy chuan Viét Nam QCVN 01:2021/BXD va cac tiéu chuan
quy pham hién hanh;

- Tuan tht chi tiéu quy dinh tai cac D6 an di duoc phé duyét, gom:

+ Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Quan Ngb Quyén dén nim 2040 duoc
UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 1199/QD-UBND ngay 16/4/2025.

+ Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy an dau tu xdy dung cong trinh ha tang
k¥ thuat khu vuc chung cu cii Van My va 311 DPa Néng, phuong Van My,
phuong Cau Tre, Quan Ngb Quyén duoc UBND Quan Ngo Quyén (cii) phé
duyét tai Quyét dinh sd 359/QD-UBND ngay 06/3/2025.

5. Cac yéu ciu nghién ciru d6i véi cac ndi dung quy hoach

a. Yéu cau cu thé vé viéc diéu tra khao sat hién trang va thu thap tai li¢u:

- Banh gia cac diéu kién ty nhién khu vuc 1ap quy hoach vé: Dia hinh, dia
chat, khi hau, thiy vin, cac diéu kién tu nhién khac (néu co).

- Panh gia hién trang dat dai: Théng ké, danh gia vé dat ¢, dat nong nghiép,
dat kénh muong, dat ha tang ky thuat, dat giao thong va dat khac. Panh gia dat
thuan lo1, khong thuan lgi xay dung.

- Thong ké, danh gia hién trang dan s trong khu vuc quy hoach (néu co).

- Panh gia hién trang ha ting xa hoi: Trong hodc xung quan khu vuc 1ap
quy hoach, kha niang dap ung nhu cau ha ting xa hoi.
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- Panh gia hién trang kién tric - canh quan: Vé canh quan chung khu vuc
1ap quy hoach va su lién két voi cac khu vuc canh quan 1an can. Nhan xét hién
trang kién tric cong trinh dic trung khu vuc.

- Danh gia hién trang ha tang k¥ thut vé: Chuén bi k¥ thuit, giao thong,
cap nudc, cap dién, thoat nudc thai va quan 1y chét thai ran, ha ting vién thong.

b. Yéu cau vé t6 chirc khong gian, kién trac, canh quan, str dung dat

- Phu hop véi diéu kién ty nhién va ha tﬁng k¥ thuat trong khu vuc; Tao 1ap
dugc khong gian trén co so két hop giira chtrc niang khu vuc quy hoach va canh
quan chung; bao v¢, hai hoa véi canh quan tu nhién va cdnh quan khu vuc lan
can; Nghién ctru bd cuc dé tao 1ap quan thé hai hoa, hinh thanh diém nhan khong
gian kién triic canh quan cho khu vuc. T6 chirc khong gian kién tric canh quan
trén co so tinh chét, chic nang khu vuc 1ap quy hoach két hop véi phuong an
phan khu chitc niang dugc chon, tuan thu cac quy dinh hién hanh vé quy hoach
khu chtrc nang.

- Chtrc ndng, di¢n tich, chi ti€u st dung (mat do, h¢ sb st dung dét, chiéu
cao cong trinh, chi giéi xdy dung ddi voi timg cong trinh) tudn tha theo céc tiéu
chuan, quy chudn hién hanh.

c. Cac yéu cau vé két ndi ha tang k¥ thuat:

- Chuén bi k¥ thuat: Xac dinh cao do nén xay dung; Hudng thoat nudc; xac
dinh mang luéi duong cong thoat nude.

- Giao thong: Xac dinh mat cat, chi gidi duong do, chi giéi xay dung; bai
dd xe.

- Cap nudc: Xac dinh ngudn cdp va nhu cau cap nudc; xac dinh mang ludi
duong dng cap nudc.

- Cép dién va chiéu sang: Xac dinh ngudn cap dién va nhu cau s dung
nang luong; vi tri, quy mé tram dién; mang ludi dudng day ha thé va chiéu sang.

- Thoat nude thai va quan 1y chét thai rin: Xac dinh lugng nuéc thai phat
sinh, mang ludi duong 6ng thu gom nudc thai, huéng thoat nudc thai, khu vuc
xtr Iy nudc thai. Xac dinh khéi luong chét thai ran phat sinh; hinh thirc thu gom,
van chuyén, xu 1y chét thai ran.

- Ha tang vién thong thu dong: Xac dinh nhu cau va mang luéi thong tin
lién lac.

d. Cac yéu cau vé dé xuit giai phap bao vé méi trudng

- Banh gia hién trang moi truong.

- Phan tich, du bao nhiing tac dén moi truong; dé xuét hé théng cac tiéu chi
bao v¢ moi truong.
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- B¢ xuét cac bién phap phong chong thién tai, phong ngira, giam thiéu tac
dong moi truong.

Piéu 2. T6 chirc thue hién:

1. Giao Phong Xay dung va Méi truong phuong:

- Phéi hop v6i Vin phong HDND va UBND phuong, cac don vi lién quan
t6 chirc cong bd cong khai quy hoach theo quy dinh.

- Kiém tra viéc trién khai thyc hién quy hoach dang quy dinh, trong d6 can
dam bao dap tmg cac diéu kién vé két ndi ha ting x4 hoi va ha tang k¥ thuat;
tuan thu quy chuan va cac quy dinh hién hanh.

2. Giao Ban Quan 1y dy an DPTXD phuong: Trién khai thyc hién quy hoach
dung quy dinh, trong d6 cin dam bao dap umg cac diéu kién vé két ndi ha tang
x3 hoi va ha tang k¥ thuat; tuan thi quy chudn va cac quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND phuong; Truéng phong Phong Xay
dung va Moi trudng phuong; Giam déc Ban Quan 1y dy an DTXD phudng va Thi
truong cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND thanh ph (dé b/c); CHU TICH
- S¢ XD; )
-TTDU;

- TT HDND phuong;

- CT, cac PCT UBND phuong;

- Nhu biéu 3;

- Luu: VT, XDMT (N.Q.Phong).

Nguyén Qudc Thai
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