UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA NGHI DUONG Doc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 1463 /QD-UBND Nghi Dwong, ngay 03 thang 7 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1&¢ 1/500 (VT.2) Dy 4n dau tw khu
Tai dinh cw phuc vu giai phong mit biang dw 4n diu tw phat trién két ciu
ha ting khu cong nghiép Ngii Phiic va Tan Trao

UY BAN NHAN DAN XA NGHI DUONG

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H15;

Can cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15;

Can cit Ludt Quy hoach sé 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017 va Ludt Quy
hoach dé thi va néng thon sé 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024 dwoc sita doi bo
sung béi Ludt s6 144/2025/QH15;

Can cit Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phii
quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt quy hoach dé thi va néng thén, dwoc sira
doi bé sung boi Nghi dinh s6 34/2026/NP-CP ngay 22/01/2026; Nghi dinh sé
39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii vé Quan Iy khéng gian xdy
dung ngam dé thi;

Can Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xdy dung quy
dinh chi tiét mét so dieu cua Ludt Quy hoach do thi va néng thon va dwoc sira
d6i bé sung boi Thong tw s6 43/2025TT-BXD ngay 09/12/2025; s6 01/2021/TT-
BXD ngay 19/5/2021 vé viéc ban hanh quy chuan ky thudt quéc gia vé quy
hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh sé 323/0P- TTg ngay 30/3/2023 cia Thii twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén
ndim 2040, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 5455/0D-UBND ngay 31/12/2025 ciia Uy ban nhdn
dan thanh phé Hdi Phong vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach thanh phé
Hai Phong thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 3972/0P-UBND ngay 13/10/2023 ciia Uy ban nhéin
ddn huyén Kién Thuy vé viéc phé duyét Po dan diéu chinh Quy hoach chung xdy
dung xd Ngii Phiic, huyén Kién Thuy dén nam 2030;



Can cit Quyét dinh sé 2589/0D-UBND ngdy 30/6/2025 ciia Uy ban nhén
dan thanh phé vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach siv dung ddt dén nam
2030 huyén Kién Thuy;

Can cir Quyét dinh s6 1292/0D-UBND ngay 02/04/2026 ciia Uy ban nhéin
ddn thanh pho Hdi Phong vé chi truong dau tw D Gn dau tw xdy dung khu tdi
dinh cw phuc vy gidi phéng mdt bang Duw dn ddu tw phdt trién két cau ha tang
Khu cong nghiép Ngii Phuc va Tan Trao;

Can cir Quyét dinh sé 162/0D-UBND ngay 17/9/2025 ciia Uy ban nhén
ddn thanh phé Hai Phong Quy dinh mét so néi dung vé quy hoach do thi va
néng thén; té chirc Idp, tham dinh, phé duyét, céng bé diéu chinh cuc bo quy
hoach dé thi va néng thén thuéc tham quyén cia Uy ban nhéan dan thanh phé
Hai Phong,

Can cit Quyét dinh s6 906/OD-UBND ngay 15 / 05 /2026 ciia Uy ban
nhdn déan xd Nghi Dwong vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1
1/500 (VT.2) dw dn dau tw xdy dwng khu tdi dinh cw phuc vu gidi phéng mdt
bang D én dau tw phdt trién két cau ha tang khu céng nghiép Ngii Phiic va Tan
Trao;

Theo dé nghi tai To trinh sé6 450/TTr-BOLDDCN ngay 25/5/2026 ciia
Ban Quadn Iy dir dn dau tw xdy dung céng trinh dan dung va céng nghiép Hai
Phong vé viéc Tham dinh dé an quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 (VT.2) Dy dn ddu
twe xdy dung khu tdi dinh cw phuc vu gidi phéng mdt bang Dw dn ddau tw phdt
trién két cau ha tang Khu céng nghiép Ngii Phiic va Tan Trao.

Vin ban s6 6465/SXD-PTPT ngay 17 /06 /2026 ciia S6 Xay dung vé viéc
tham gia y kién Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 (VT1;VT2) Dy dn dau tw khu Tdi
dinh cw phuc vu gidi phéng mdt bang dw dn dau tw phdt trién két cau ha ting
khu cong nghiép Ngii Phuc va Tan Trao;

Xét d@é nghi tai to trinh tham dinh sé 112/TTr-KT ngay 03 thang 7 ndm
2026 ciia Phong Kinh té xd Nghi Duong vé viéc tham dinh Quy hoach chi tiét ty
le 17500 (VT.2) Dy dn dau te khuTdi dinh cw phuc vu giai phong mat bcing du
dn ddu tw phat trién két cdu ha tang khu c¢éng nghiép Ngii Phiic va Tan Trdo.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (VT.2) Du an dau tu khu
tai dinh cu phuc vu giai phong miat bang du an dau tu phat trién két cau ha tang
khu cong nghiép Ngii Phic va Tan Trao véi ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Pham vi, quy mo va thoi han 1ap quy hoach:



- Vi tri: Khu vuc l4p quy hoach nam trong dia gi6i hanh chinh xi Nghi
Duong.

- Pham vi ranh giéi:

+ Phia béc giap: khu vuc canh tac nong nghiép;

+ Phia Tay, phia dong va phia nam gidp: khu dan cu hién trang

- Quy mo khu vuc 1ap quy hoach: khoang 62.979,14m2.

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach

- Tao ra mot quy dat & phuc vu viéc tai dinh cu trén dia ban xa nham phuc
vu cho dy 4n dau tu phat trién két ciu ha ting khu cong nghiép Ngii Phuc va
Tan Trao, gitp cac ho dan nam trong cac dy an thudc dién di do1 va tai dinh cu
6n dinh doi séng an sinh x4 hoi.

3. Tinh chit

- Tinh chat: La khu nhém nha & tap trung véi chirc nang tai dinh cu cho
cac du an trén dja ban phuong, xa va thanh phd.

4. Céc chi tiéu du bao phat trién va céc chi tiéu quy hoach:

- Dy béo dan s6 khoang: 1.100 nguoi.

- Tuan thu Quy chuan K¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach Xdy dung QCVN
01:2021/BXD va cic tiéu chuan quy pham hién hanh.

- Tuan thu mot sd chi tiéu va quy dinh cta db an cap trén: Quy hoach
chung thanh phd, Piéu chinh quy hoach chung xay dung xi Ngii Phiic, huyén
Kién thuy dén nam 2030.

5. Cac ngi dung chinh ciia quy hoach

5.1 N6i dung Quy hoach sir dung dat

Khu vuc 1ap quy hoach gdom loai dét chinh: dat nha ¢ lién ké, dat gido duc;
dat van hoa; dat cay xanh thé duc, thé thao; dat cAy xanh sir dung cong cong; dat
cdy xanh chuyén dung; dat ha tang k¥ thut khac; dat giao thong. Cu thé duoc
thong ké & bang sau:

BANG CAN BANG SU DUNG PAT

STT Chirc ning sir dung dat Di¢n tich Ty1e
‘ (m2) (%0)
1 Pat nha ¢ lién ké 31.604,02 50,18
2 Pat van hoa 1.086,43 1,73
3 Pat gido duc(Trudng mam non) 1.796,29 2,85
4 Pat cdy xanh st dung cong cong 2.363,05 3,75
5 Dit cay xanh thé duc thé thao 2.925,04 4,64
6 Pit cay xanh chuyén dung 1.742,12 2,77
7 Dat ha tang k¥ thuat khac 420,47 0,67




8 Puong giao thong 21.041,72 33,41
Téng dién tich khu vuec 1ap quy hoach 62.979,14 100,00
BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT
Mat | Hé
. . Dén sé | Dién tich Ting dA('A) 0 st
Stt Tén 16 dat Ki hi¢u ) cao | xay | dung
dung dat
(ngudi) | (M2) | (tang) | (%) | (lan)
1 | DAt nha & lién ké LK 1100 | 31.604,02
LK-01 156 | 4.682,53| 5 86 | 4,29
LK-02 124 | 325522 | 5 88 | 4,38
LK-03 24 73437| 5 86 | 4,29
LK-04 272 | 835252| 5 85 | 427
LK-05 288 | 7541,94| 5 89 | 445
LK-06 120 | 3.580,80| 5 86 | 431
LK-07 24 72569 | 5 86 | 4,29
LK-08 63 2.129,06 | 5 84 | 422
LK-09 24 601,89 | 5 99 | 4,95
2 | Pat viin hoa VH 1086,43 | 5 40 | 2,00
3 | Pit giao duc(Truwdng mam non) GD 1.796,29 | 5 40 | 2,00
4 | Pat ciy xanh sir dung cong cong CX 2.363,05
CX-01 14952 | 1 5 | 0,05
CX-02 47532 | 1 5 | 0,05
CX-03 609,94 | 1 5 | 0,05
CX-04 510,56 | 1 5 | 0,05
CX-05 32249 1 5 | 0,05
CX-06 14412 1 5 | 0,05
CX-07 151,10 | 1 5 | 0,05
5 | Pat ciy xanh, thé duc thé thao TDTT 2.925,04
TDTT-01 94442 3 40 | 1,20
TDTT-02 1.980,62 | 3 40 | 1,20
6 | Pat cay xanh chuyén dung CXCD 1.742,12 - - -
7 | Pat ha tang ky thuit khac KT 420,47 - - -
Bé xir Iy nudc thai ngam KT-01 240,00 - - -
Bé nudc PCCC va tram bom KT-02 180,47 - - -
8 | Pwong giao thong 21.041,72 - - -
Tong dién tich khu vue 13p quy hoach 62.979,14

Céc chi tiéu vé mat do xay dung, ting cao trong bang thong ké chi tiét cac

16 dat co ban dugc khong ché ¢ muc toi da dam bao phu hop theo QCVN
01:2021/BXD va c4c tiéu chuan quy dinh hién hanh khac. Khi trién khai cac tha
tuc xay dung sau khi dugc ddu gia, can dam bao tong thé toan khu vuc dau gia




phai duogc dé)ng nhét vé hinh thtrc kién tric, tﬁng cao, mat d9, khoang lui, chiéu
cao cong trinh.

5.2 N¢i dung To chirc khong gian, kién tric canh quan

- Phuong an da cip nhat giao thong theo dinh hudng cac quy hoach cap
trén da duoc phé duyét. T6 chire giao théng chinh tiép can véi khu dan cu tir cac
tuyén duong d6i ngoai, cong trinh diém nhén 13 cac ddy nha lién ké voi thiét ké
hién dai. Hé théng giao thong trong khu dan cu duoc b tri chay doc khu dat, két
ndi linh hoat véi cac khu dan cu lan can, dam bao luu thong thong sudt cling
nhu ting cudng két ndi vs toan khu.

+ Khu vuc xay dung cac cong trinh nha &, cac cong trinh chirc nang dugc
xay dung doc theo truc giao thong chinh

+ Cong trinh nha & lién ké: thong nhat vé hinh thuc kién tric mang phong
cach hién dai, két hop vo1 hinh khoi da dang, mang tinh tham my cao, mau sac
nha nhan, phu hop véi moi tuong va canh quan thién nhién khu vuc. Str dung
vat liéu hién dai két hop véi vat licu truyén théng.

- B4 tri khu vuc cong vién, vuon hoa tiép giap v6i day nha lién ké vira tao
canh quan vira dam bao hé thong tiéu thoat nudc, tranh gay anh hudng téi khu
vuc dan cu hién hitu. Khu cdy xanh phuc vu cho muc ti€éu hoat dong ngoai troi
cho ngudi dan trong khu dan cu vui choi giai tri, trién khai cac hoat dong van
hoéa quan chung, tiép xtc véi thién nhién, nang cao doi sdng vét chit va tinh
than. To chirc khong gian kién triic canh quan phu hop véi diéu kién tu nhién,
my quan, cong nang st dung, dadm bao tiép can giao thong thuan tién.

5.3. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat

a. Quy hoeach giao thong

*Giao théng doi ngoai

- Tuén thu theo Quyét dinh sé 323/QD-TTg ngay 30/3/2023 cta Thu
tuéng Chinh phu “Phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung thanh phb Hai Phong
dén nam 2040, tdm nhin dén nim 2050”.

+ Mit cat 1-1: Phia Bic khu vuc quy hoach 1a duong lién khu vuc, chiéu
rong 10 gio1 50,0m (long duong B=2x11,0+2x6,0m=34,0m; hé¢ duong
H=2x6,0m=12,0m; dai phan cach 2,0m+2x1,0m=4,0m).

+ Mat cit 2-2: Phia T4y khu vuc quy hoach 13 dudng phan khu vuc, chiéu
rong 10 gidi 25,0m (1ong dudong B=15,0m; he duong H=2x5,0m=10,0m).

* Giao thong trong khu vuc dw an

+ Mit cat 3-3: Pudng truc chinh, chiéu rong 16 gisi 13,0m (long dudng
B=7,0m; h¢ duong H=2x3,0m=6,0m).



+ Mit cit 4-4: Puong giao thong ndi bd, chiéu rong 10 gisi 13,0m (1ong
duong B=6,0m; h¢ duong H=3,0m+4,0m=7,0m).

b. Chudn bj kj thudr ddt xay deng

- Cao do nén xay dung tur >+2,31m.

Quy hoach thodt nuwdoc mua

- Hinh thirc: Hé thong thoat nuéc mua tich riéng véi nude thai, thoat
nude mua duoc thiét ké tu chay.

- Hudng thoat nudc:

+ Nudc mua duge thu gom bang hé thong cdng quy hoach, giai doan dau
thoat ra muong hién trang phia Bac du an, giai doan sau dau nbi vao cong thoat
nudc mua ra kénh Kim Daéi.

c. Cdp nwéc

* Nguon cép nudc:

- Hé thdéng cip nude khu vire 1ap quy hoach duoc thiét ké phu hop dé dau
ndi voi mang luéi cip nude hién cé cta cac doanh nghiép cung cap dich vu cép
nudc trén dia ban xa Nghi Duong.

* Mang lu6i duong ong cap nudc:

Mang ludi duong 6ng bao gébm tuyén ong HDPE c6 duong kinh
DN100+DN50 duoc thiét ké theo mang vong két hop véi mang nhanh dé dam
bao cap nudc an toan va lién tuc

d. Quy hoach cung cip ning lwong (cdp dién) va chiéu sing

- Ngudn dién: Hé théng cap dién cua khu vuc 14p quy hoach dugc cip
nguén tur tram 110kV cua dia phuong, khi trién khai du an can ct vao diéu kién
thuc té dé thyuc hién ddu ndi véi ludi dién hién co trén dia ban xa Nghi Duong.

- Ngudn cip dién chiéu sang duoc 1ay tir cac tram ha thé quy hoach, thong
qua til dién chiéu sang

e. Thodt nwéc thdi, quan ly chdt thdi ran

- Thoat nudc thai:

+ Xay dung hé thong cong thoat nudc thai riéng

+ Nudc thai cua cac hd dan dugc xur 1y cuc bd b?mg bé tu hoai.

- Hudng thoat nudce:

+ Giai doan dau: thoat ra muong hién trang phia Béc.

+ Giai doan sau: ddu ndi vao dudng céng D400 t6i tram xur Iy Nwi Doi.

- Quan ly chat thai rin: chat thai rdn khu vue nghién ctru hi¢n dugce don vi
chuyén mén thu gom, van chuyén vé khu xir Iy chét thai ran cap thanh phé xir
ly.

f. Ha tang vién thong thu dgng



- Ngudn cip: Hé thong thong tin lién lac khu vuc 1ap quy hoach duoc thiét
ké pht hop dé dau ndi voi mang vién thong hién co ctia cac doanh nghiép cung
cap dich vu vién thong trén dia ban xd Nghi Duong; dap tmg du dung luong cho
nhu cau st dung dich vu cua céc td chirc, c4 nhan hoat dong trong khu vuc quy
hoach.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

- Co quan to chuc lap quy hoach: Ban Quan 1y du 4n PTXD cong trinh
dan dung va cong nghi¢p Hai Phong;

- Co quan tham dinh: Phong Kinh té xd Nghi Duong;

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan xa Nghi Duong;

- Co quan phdi hop: Céng ty c6 phan tu véan thiét ké cong trinh xay dung
Hai Phong, cac phong, ban, don vi va dia phuong c6 lién quan;

Piéu 3. Hiéu lyc thi hanh

- Quyét dinh nay cd hiéu luc ké tir ngay ki ban hanh.

- Giam d6c Ban quan Iy du an dau tu xdy dung cong trinh dan dung va
cdng nghiép Hai Phong; Truong phong Kinh té xa Nghi Duong; Thu trudng cac
nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- CT, cac PCT UBND x&;
- Nhu Piéu 3;

-Luu VT, KT;
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