UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA NGHI DUONG Péc lap - Tu do - Hanh phc
S6: 1462/QD-UBND Nghi Duwong, ngay 03 thang 7 nam 2026
QUYET PINH

V/v phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (VT.1) dw 4an diu tw xay dung
khu tai dinh cw phuc vu gidi phong mit bang Du 4an diu tw phat trién két
cau ha tang khu cong nghiép Ngii Phiic va Tan Trio
Pia diém: xa Nghi Duong — thanh phd Hai Phong

UY BAN NHAN DAN XA NGHI DUONG

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong so 72/2025/0HI5;

Can cir Ludt Pt dai sé 31/2024/QH15;

Can cir Ludt Quy hoach sé 21/2017/QHI4 ngay 24/11/2017 va Ludt Quy
hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QHI15 ngay 26/11/2024 dwgc sira doi bo
sung boi Ludt so 144/2025/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt quy hoach do thi va néng thon, dwoc sia doi
b6 sung boi Nghi dinh s6 34/2026/NP-CP ngay 22/01/2026; Nghi dinh s6
39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé Quan 1y khéng gian xdy dung
ngdam do thi;

Can Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B¢ Xay dung quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén va dwoc sira doi
b6 sung boi Thong tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025; sé6 01/2021/TT-BXD
ngay 19/5/2021 vé viéc ban hanh quy chudn kj thudt quéc gia vé quy hoach xay
dung;

Can cir Quyét dinh sé 323/0D- TTg ngay 30/3/2023 ciia Thii twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hdi Phong dén
nam 2040, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 5455/0D-UBND ngay 31/12/2025 ciia Uy ban nhdn
dan thanh phé Hdi Phong vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach thanh phé Hai
Phong thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh so6 3972/0P-UBND ngay 13/10/2023 ciia Uy ban nhdn
dan huyén Kién Thuy vé viéc phé duyét D6 an diéu chinh Quy hoach chung xdy
dung xd Ngii Phiic, huyén Kién Thuy dén nam 2030;



Can cir Quyét dinh s6 2589/0D-UBND ngay 30/6/2025 ciia Uy ban nhdn
ddn thanh phé vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung dat dén ndam
2030 huyén Kién Thuy;

Can cit Quyét dinh s6 1292/0P-UBND ngay 02/04/2026 ciia Uy ban nhdn
ddn thanh phé Hai Phong vé chu trwong dau tw D dn dau tw xdy dung khu tdi
dinh cw phuc vu gidi phéng mdt bang Dw dn dau tw phdt trién két cau ha tang
Khu cong nghiép Ngii Phuc va Tan Trao;

Can cir Quyét dinh sé 162/0D-UBND ngay 17/9/2025 ciia Uy ban nhdn
dan thanh phé Hai Phong Quy dinh mot s6 ngi dung vé quy hoach dé thi va néng
thén; té chire ldp, tham dinh, phé duyét, cong bé diéu chinh cuc bé quy hoach dé
thi va néng thén thudc tham quyén ciia Uy ban nhén déan thanh phé Hdi Phong;

Can cir Quyét dinh s6 905/0D-UBND ngay 15 /05 /2026 ciia Uy ban nhéin
ddn xd Nghi Dwong vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 16 1/500
(VT.1) dw én dau tw xdy dung khu tdi dinh cw phuc vu giai phéng mat bang Dw
dan dau tw phat trién két cau ha tang khu céng nghiép Ngii Phiic va Tan Trao;

Theo dé nghi tai To trinh s6 448/TTr-BOLDDCN ngay 25/5/2026 ciia Ban
Quan Iy dw dn dau tw xdy dung céng trinh dan dung va céng nghiép Hai Phong
vé viéc Tham dinh do dn quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 (VT.1) Dy dn dau tur xdy
dung khu tdi dinh cw phuc vu gidi phong mdt bang Dy dn dau tw phdt trién két
cdu ha tang Khu céng nghiép Ngii Phiic va Tan Trao.

Vdn ban sé 6465/SXD-PTHT ngay 17 / 06 /2026 ciia S¢ Xdy dung vé viéc
tham gia y kién Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 (VT1;VT2) Dw dn dau tw khu Tdi
dinh cw phuc vy gidi phéng mdt bang duw dan dau tw phdt trién két cau ha tang khu
cong nghiép Ngii Phuc va Tan Trao,

Xét dé nghi tai to trinh tham dinh s6 111/TTr-KT ngay 03 thang7 ndm
2026 ciia Phong Kinh té xd Nghi Dwong vé viéc tham dinh Quy hoach chi tiét ty
lé 1/500 (VT.1) Dy an dau tw khuTai dinh cw phuc vu giai phong mat bcing dw an
dau tw phat trién két cau ha tang khu céng nghiép Ngii Phiic va Tan Trao.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 (VT.1) dy 4n dau tu xay dung
khu tai dinh cu phuc vu giai phong mat bang Du an dau tu phat trién két cau ha tang
khu cong nghiép Ngii Phtc va Tan Trao véi ndi dung nhu sau:

1. Pham vi, quy mo va thoi han 1ap quy hoach

- Vi tri: Khu vuc 1ap quy hoach nidm trong dia giéi hanh chinh xa Nghi
Duong.

- Pham vi ranh giéi:



+ Phia Pong va phia Nam giap: khu vuc san xuat néng nghiép;

+ Phia T4y va phia Bic giap: khu dan cu hién trang.

- Quy md: : 81.663,34m?.

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach

- Tao ra mét quy dat & phuc vu viéc tai dinh cu trén dia ban xa nham phuc
vu cho dy an dau tu phat trién két cau ha tang khu cong nghiép Ngii Phuc va Tan
Trao, giup cac hd dan nam trong cac duy an thudc dién di doi va tai dinh cu on
dinh doi sdng an sinh xa hoi.

3. Tinh chit — chirc niing

- La khu dat phyc vu ¢ tai dinh cu véi ddy du cac chiic ning ha tang k¥

thuat va ha tﬁng xa hoi.

4. Céc chi tiéu du bao phat trién va cac chi tiéu quy hoach

- Dy bao dén s6 khoang: 1.048 ngudi.

- Tuan thu Quy chuan K¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach Xay dung QCVN
01:2021/BXD va cac tiéu chuan quy pham hién hanh.

- Tuan thu mot sd chi tiéu va quy dinh cta d6 an cdp trén: Quy hoach
chung thanh phé, Piéu chinh quy hoach chung xay dung xi Ngii Phiic, huyén
Kién thuy dén nam 2030.

5. Cac noi dung chinh cia quy hoach

5.1. Quy hoach sir dung dat:

- Khu vuc 13p quy hoach gém loai dat chinh: dat nha & lién ké, dat giao
duc; dat van hoa; dat cay xanh thé duc, thé thao; dat cay xanh st dung cong cong;
dat cdy xanh chuyén dung; dat ha tang k¥ thuat khac; dat giao thong. Cu thé dugc
thdng ké & bang sau:

BANG CAN BANG SU DUNG PAT

Stt Chiic niing sir dung dat Dién tich Tyle

' (m?) (%0)
1 | Paitnha ¢ lién ké 30.258,03 37,05
2 | Bat gido duc (trudng mam non) 4.795,89 5,87
3 | Pitvan hoa 2.145,19 2,63
4 | Pat cay xanh thé duc, thé thao 4.616,13 5,65
5 | Dat cay xanh sir dung cong cong 4.767,01 5,84
6 | Pat cay xanh chuyén dung 1.777,44 2,18
7 | Pat cong trinh ha tang ky thuat khac 392,06 0,48
8 | Pat bii do xe 3.037,71 3,72
9 | Bbuong giao thong 29.873,88 36,58
TONG 81.663,34 | 100,00




BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT

Maéat | Hé so
. n X , . .. | Dién tich Tang df) s
Stt Tén 10 dat Ky hi¢u imz) czao xay dl.l}lg
(tang) | dung | dat
(%) | (an)
1| Datnha ¢ lién ké 30.258,03
LK-01 | 4.221,29 5 98 4,90
LK-02 | 4.994,16 5 86 4,28
LK-03 | 7.150,58 5 86 4,29
LK-04 | 5.175,00 5 85 4,26
LK-05 | 5.175,00 5 85 4,26
LK-06 | 3.542,00 5 85 4,23
2 | Pat gido duc (trwong mam non) MN 4.795,89 3 40 1,20
3 | Pat viin héa VH 2.145,19 3 40 1,20
4 | Pat ciy xanh thé duc, thé thao | TDTT | 4.616,13| 3 | 40 | 1,20
c Dfit cdy xanh sit dung cong 476701
cong
CX-01 128,00 - - -
CX-02 237,62 - - -
CX-03 320,00 - - -
CX-04 320,00 - - -
CX-05 320,00 - - -
CX-06 160,00 - - -
CX-07 3281,39 1 5 0,05
6 | Pat cay xanh chuyén dung CXCD | 1777,44 - - -
7 Déf cong trinh ha tang k§ thuat 39206
khac
Tfarrxl bor’n ph(‘zng chdy chita chay KT-01 161,47 ] ] ]
va bé nudc ngam
Tram xur Iy nudc thai KT-02 | 230,59 - - -
8 | Pat bii d6 xe BDX 3.037,71| 1 80 | 0,80
9 | Pudng giao thong 29.873,88 - - -
Tong dién tich khu vue 1ap quy 81.663.34

hoach

- Cac chi tiéu vé mat do xay dung, ting cao trong bang thong ké chi tiét

cac 16 dat co ban dugc khdng ché ¢ muc tdi da dam bao phu hop theo QCVN
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01:2021/BXD va cac tiéu chuan quy dinh hién hanh khac. Khi trién khai cac thu
tuc xay dung sau khi dugc diu gia, can dam bao tong thé toan khu vuc dau gia
phai duogc déng nhat vé hinh thutc kién tric, tﬁng cao, mat do, khoang lui, chiéu
cao cong trinh.

5.2. T6 chirc khong gian kién tric canh quan:

- Phuong 4n di cap nhat giao thong theo dinh hudng cac quy hoach cap
trén da duoc phé duyét. T chire giao thong chinh tiép can véi khu déan cu tir cac
tuyén duong dbi ngoai, cong trinh diém nhéan 13 cac diy nha lién ké véi thiét ké
hién dai. Hé théng giao thong trong khu dan cu duogc b tri chay doc khu dat, két
ndi linh hoat véi cac khu dan cu 1an can, dam bao luu théng thong sudt ciing nhur
tang cudng két ndi vs toan khu.

- Hinh thirc kién trac: phong cach hién dai, két hop vai hinh khéi da dang,
mang tinh thAm my cao.

- Mau sic sang, nhe, nha nhan, phu hgp v61 moi tuong va canh quan thién
nhién khu vuec.

- Vat lidu xay dung chu dao: Vat li¢u xay dung truyén théng (cat, da, xi
ming, gach, voi, sat thép...) két hop voi vat liéu hién dai (nhom, kinh, gd cong
nghiép...).

- T6 chire san vuon, cdy xanh: B6 tri khu vuc cong vién, vuon hoa dan xen
va 6m quanh ddy nha lién ké vira tao canh quan vira dam bao hé thong tiéu thoat
nudc, tranh gdy anh hudng téi khu vue dan cu hién hitu.

5.3. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

a. Quy hogch giao thong

* Giao théng doi ngoai:

Tuan tha theo Quyét dinh s6 323/QD-TTg ngay 30/3/2023 cta Thu tudng
Chinh phu “Phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén
nam 2040, tim nhin dén nim 2050”.

- Phia Tay Bic va phia Pong cia du an la duong khu vuc, chiéu rong 1
gi61 25,0m (1ong duong 15,0m; he duong 2x5,0m=10,0m).

* Giao thong trong khu viee dy dan:

- Puong truc chinh chiéu rong 10 gidi 15,0m (long dudong 9,0m; via he
2x3,0m)

- Pudng giao thong ndi bo chiéu rong 16 gisi 13,0m (Iong duong 7,0m; via
hé 2x3,0m).

b. Chudn bj kj thugt

Cao d6 nén xay dung (cao d6 luc dia): >+2,31m

Thodt nuwoc mua:



- Hinh thtre: Hé théng thoat nude mua tach riéng v6i nudce thai, thoat nudce
mua duoc thiét ké ti chay.

- Huong thoat nudc:

+ Nudc mua duge thu gom bang hé théng cdng quy hoach, giai doan dau
thoat ra cac muong hién trang, giai doan sau ddu néi vao cong thoat nudc mua ra
kénh Ngii Phtc.

¢. Quy hoach cip nwéc

* Ngudn cip nudc:

- Hé thdng cip nude khu vuc 1ap quy hoach dugc thiét ké phu hop dé du
nbi véi mang ludi cap nude hién c6 cua cac doanh nghiép cung cap dich vu cip
nudc trén dia ban xa Nghi Duong

* Mang ludi dudng 6ng cap nude:

- Quy hoach mang luéi cap nudc 1a mang vong két hop mang nhanh dam
bao bao an toan va lién tuc. Mang luéi duong dng HDPE DN100+DN50 (c6 thé
thay thé bang cac loai dng khéc c6 tinh ning ki thuét twong duong).

d. Quy hoach cung cép nding lweng (cdp dién) va chiéu sang

- Nguon dién: Hé théng cip dién cua khu vuc lap quy hoach duoc cap
ngudn tir tram 110kV cta dia phuong, khi trién khai du 4n can ¢ vao diéu kién
thue té dé thuc hién du ndi véi ludi dién hién c6 trén dia ban xa Nghi Duong.

- Ngudn cap dién chiéu sang dugc ldy tir cac tram ha thé quy hoach, thong
qua ta dién chiéu sang.

e. Quy hoach thodt nwéc thdi, qudn ly chat thdi ran

- Thoat nudc thai:

+ Xay dyng hé théng cong thoat nudc thai riéng

+ Nudc thai cua cac hd dan dugc xu 1y cuc bd béng bé tu hoai.

- Hudng thoat nudc:

+ Giai doan dau: thoat ra muong hién trang phia Bic.

+ Giai doan sau: ddu ndi vao dudng céng D400 t6i tram xur Iy Nai Doi.

- Quan 1y chat thai ran: chat thai ran khu vuc nghién ctru hién dugc don vi
chuyén mon thu gom, van chuyén vé khu xir 1y chat thai rdn cap thanh phd xir 1y.

f. Quy hoach ha tdang vién théng thu déng

- Ngudn cip: Hé thdng thong tin lién lac ctiia khu vuc quy hoach dugc két
nbi vao mang vién thong chung ciia xa Nghi Duong. Khu vuc thiét ké dugc dam
bao vé dung luong ciing nhu luu luong thué bao du kién.

Piéu 2. T6 chire thwe hién:

- Co quan to chirc 1ap quy hoach: Ban Quan 1y du 4n DTXD cong trinh dan
dung va cong nghié¢p Hai Phong;



- Co quan tham dinh: Phong Kinh té x4 Nghi Duong;

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan x&8 Nghi Duong;

- Co quan phdi hop: Cong ty c6 phan tu vén thiét ké cong trinh xay dung
Hai Phong, cac phong, ban, don vi va dia phuong c6 lién quan;

Piéu 3. Hiéu lyc thi hanh

Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Thu truong Ban quan 1y du an DPTXD cong trinh dan dung va cong nghi¢p
Hai Phong, Thu truéng Phong Kinh té x4 Nghi Duong va Thi trudéng cac co quan
lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- CT, cac PCT UBND x&; §

- Nhu Diéu 3;
- Luu VT.
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