UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA NGHI DUONG Péoc lap - Tw do - Hanh phtc
86:906 /QD-UBND Nghi Duong, ngay 15 thang 5 nam 2026
QUYET PINH

V/v phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (VT.2) Dy 4n diu tw
xdy dung khu tai dinh cw phuc vu gidi phong mit bang D 4n dau tu
phat trién két cau ha tAng Khu cong nghiép Ngii Phiic va Tan Trao
(Pia diém: Vi tri s6 2 - thon Xuén Poai, x3 Nghi Duong, thanh phé Hai Phong)

UY BAN NHAN DAN XA NGHI DUONG

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/QH15;

Can cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15;

Can cit Ludt Quy hoach sé 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017 va Ludt Quy
hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024 dwoc sira doi bo
sung boi Ludt so 144/2025/0H15;

Can cit Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phii
quy dinh chi tiet mét s6 diéu cia Ludt quy hoach do thi va néng thon, dwoc sua
doi b6 sung boi Nghi dinh so6 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026, Nghi dinh soé
39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé Quan 1y khdng gian xay
dung ngam dé thi;

Can Théng tie s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xdy dung quy
dinh chi tiét mét so dieu cua Ludt Quy hoach do thi va néng thon va duoc sira
d6i bé sung boi Thong tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025; s6 01/2021/TT-
BXD ngay 19/5/2021 vé viéc ban hanh quy chudn ky thudt quc gia vé quy
hoach xay dung;

Can cit Quyét dinh sé 323/0P- TTg ngay 30/3/2023 cia Thi twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén
nam 2040, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 2589/0P-UBND ngay 30/6/2025 ciia Uy ban nhdin
ddn thanh phé vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung ddt dén nam
2030 huyén Kién Thuy;

Can cir Quyét dinh s6 3972/0D-UBND ngay 13/10/2025 cuia Uy ban nhdn
dan huyén Kién Thuy vé viéc phé duyét Po an diéu chinh Quy hoach chung xdy
dung xd Ngii Phiic, huyén Kién Thuy dén nam 2030;

Can cir Quyét dinh s6 5455/0D-TTg ngay 31/12/2025 ciia Uy ban nhén
ddn thanh phé Hdi Phong vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach thanh pho
Hai Phong thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;



Can cit Quyét dinh sé 1292/0D-UBND ngay 02/4/2026 ciia Uy ban nhén
dan thanh phé vé chii truwong ddau t Dw dn dau tw xdy dung khu tdi dinh cw
phuc vu gidi phéng mdt bang Dw dn dau tw phdt trién két cau ha tang Khu céng
nghiép Ngii Phuc va Tan Trao;

Theo dé nghi tai To trinh phé duyét Nhiém vu quy hoach s6 407/TTr-
BQLDDCN ngay 06/05/2026 cuia Ban quan ly dy dn BDTXD céng trinh ddn dung
va cong nghiép Hai Phong va bdo cdo tham dinh sé: 32/BCTH-KT ngay
14/5/2026 cia cia Phong Kinh té xa Nghi Dwong Phong vé viéc phé duyét
Nhiém vu quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Dy an dau tw xdy dung khu tdi dinh cu
phuc vu gidi phéng mdt bang Dw dn dau tw phdt trién két cau ha tang Khu céng
nghiép Ngii Phuc va Tdn Trao.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (VT.2) Dy an
dau tu xay dung khu tai dinh cu phuc vu giai phong mit bang Du an dau tu phat
trién két cAu ha tang Khu cong nghiép Ngii Phiic va Tan Trao véi noi dung nhu
Sau.

1. Pham vi, quy mé va thoi han 1ap quy hoach

- Vi tri: Khu vuc nghién ctru thude dia gigi hanh chinh xa Nghi Duong,
thanh phd Hai Phong.

- Pham vi ranh giéi:

+ Phia bic giap: khu vuc canh tic nong nghiép:

+ Phia T4y, phia dong va phia nam giap: khu dan cu hién trang.

- Quy mé: 62.979,14 m2. (Quy mé dién tich cu thé cdc chirc ning sir dung
dat sé dwoc xdc dinh trong budce ldp do an quy hoach).

- Thoi han 1ap quy hoach: Can ctr Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP vé Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat quy hoach do thi va nong thén Déi véi quy
hoach chi tiét, thoi gian lap nhiém vu quy hoach khong qua 01 thang; thoi gian
1ap quy hoach khong qué 06 thang.

2. Muc tiéu quy hoach

- Quy hoach chi tiét d6 thi tuan thi: d6 an diéu chinh Quy hoach chung
xay dung xa Ngii Phtic, huyén Kién Thuy dén nim 2030 phé duyét tai Quyét
dinh s6 Quyét dinh s6 3972/QD-UBND ngay 13/10/2025, Piéu chinh Quy
hoach chung xay dung thanh phd Hai Phong dén nam 2040, tim nhin dén nim
2050.

- Két ndi ddng bo ha tang k¥ thuat.

- Phat trién khong gian d6 thi hai hoa véi khong gian canh quan khu vue.

- Kiém soat 6 nhiém méi trudng, cai thién chit luong méi trudong.
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- Bao vé méi truong; thich Gmg voi bién ddi khi hau va nudc bién dang.

3. Tinh chit — chirc niing

- Tinh chit: nha khu, nha & lién ké phuc vu cho cac hg dan tai dinh cu.

- Chirc nang: La dat nha & theo dinh hudng quy hoach cip trén da duoc
phé duyét.

4. Cac chi tiéu du bao phat trién va cac chi tiéu quy hoach

- Chi tiéu st dung dét, ha tﬁng xa hoi: Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD va cac tiéu chuan hién hanh khac.

- Chi tiéu ha tang k¥ thuat:

+ Chi tiéu cap nudc sinh hoat (ngdy dung nudc 1on nhét):
>1201/ngudi/ngd (d6i v6i vi tri khéd khin vé ngudn nudc lay giam tiéu chuan trén
20%).

+ Ty 1& dan s6 duoc cap nude: 100%

+ Chi tiéu phat sinh nudc thai: > 80 % (Chi tiéu cap nudc)

+ Chi tiéu chat thai rin: 1,0 kg/ngudi/ngd (ty 16 thu gom 100%).

+ Chi tiéu cap dién sinh hoat: > 30 w/m2 san.

(Céc chi tiéu dan sd, st dung dat, chi tiéu ha tang k¥ thuat, moi truong do
thi s& duoc cu thé hoa, diéu chinh trong d6 an quy hoach chi tiét dé phu hop véi
diéu kién, nhu cau phat trién cu thé va tinh hinh thuc tién tai thoi diém lap quy
hoach. Pam bao tuan thi Quy chuan quy hoach xay dung va céc tiéu chuan hién
hanh khéc).

5. C4C yéu cau nghién ciru ddi véi cac ndi dung quy hoach

5.1. Cdic yéu cau va nguyén tic co bin déi véi diéu tra khdo sdt hién
trang va thu thdp tai liéu

a. Phan tich danh gid cac diéu kién tw nhién khu viee ldp quy hoach

- Phan tich, danh gia diéu kién tu nhién khu vuc 1ap quy hoach véi cac dac
diém chinh gdm:

+ Dia hinh.

+ Dia chét.

+ Khi hau.

+ Thuy van.

+ Céc diéu kién tu nhién - x4 hoi khac (néu co).

b. Phan tich, ddnh gid thuc trang ddt xdy dung

- Phan tich danh gia tong hop hién trang quy dat xdy dung, xac dinh cac
yéu t6 khdng ché trong khu vuc (néu co).

- Théng ké danh muc hi¢n trang ting loai dat khu vuc 1ap quy hoach theo
dién tich, ty I¢.

c. Phdn tich, danh gid hién trang kién triic - canh quan
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- Panh gia hién trang kién trac cong trinh x4y dyng trong ranh gidi quy
hoach (néu co).

- Panh gia hién trang canh quan khu vuc 14p quy hoach va sy lién két voi
cac khu vuc canh quan lan can.

d. Phan tich, danh giG hién trang ha tang ky thudt

- Hién trang cao do nén, thoat nudc mua: Cao do nén xay dung; Cao do
nén xay dung cac tuyén dudng giao thong; luu vuc thoat nuéde, hudng thoat
nuéc; hé thong cong thoat nude.

- Giao thong: Giao thong ddi ngoai; giao thong ndi bd: Pudng nodi bo, bai
do xe.

- Cép nudc: Nguon cap nude cho cho khu vuc nghién ciru quy hoach;
mang ludi dudng éng cap nudc chuyén tai, duong dng phan phdi.

- Cép dién va chiéu sang: Nguodn dién cip cho khu vuc nghién ctru quy
hoach; lu6i dién ha ap va chiéu séang; tram bién ap.

- Thoat nudc thai va quan 1y chét thai ran: Hién trang thoat nudc; hinh
thire thu gom, van chuyén, xir 1y chat thai ran.

- Ha tﬁng vién thong thu dong: Hién trang mang ludi thong tin lién lac;
ngudn cung cap.

5.2. Dw kién cdc hang muc céng trinh cin dau tw xdy dung trong khu

vue lap quy hoach
- Hé thong ha tang k¥ thuat:
+ San nén.

+ Giao thong (duong, via he).

+ Cép dién, chiéu sang dudng giao thong.

+ Cép nudc, tru ciru hoa.

+ Thoat nudc mua.

+ Thoat nudce thai.

+ Heé thong ha tang vién thong thu dong.

- Cong trinh xay dung: xay dung cong trinh nha & tai dinh cu, thuong mai
dich vu va cac cong trinh k¥ thuat lién quan.

- Cay xanh do thi, vuon hoa canh quan.

5.3. Yéu cau doi véi viéc nghién civu to chirc khong gian kién tric cinh
quan

- T6 chirc khong gian kién triic canh quan khu vuc 14p quy hoach trén co
so tinh chat, chirc niang khu vuc 1ap quy hoach, tuan thi cac quy dinh hién hanh.

- Yéu cau:

+ Phu hop véi diéu kién tu nhién va ha tang k¥ thuét trong khu vuc.

+ Tao lap dugc khong gian trén co s két hop gitta chirc ning khu vuc
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quy hoach va canh quan chung; bao v¢, hai hoa vdi canh quan ty nhién va canh
quan khu vuc lan can.

+ Nghién ctru bd cuc vi tri cong trinh dé tao 14p quan thé kién truc - cay
xanh - mit nude hai hoa, hinh thanh diém nhan khong gian kién tric canh quan
cho khu vuec.

- Xéac dinh chiéu cao, cdt san va tran tﬁng mét; hinh thire kién trac, hang
rdo, mau sic, vat lidu chu dao cta céc cong trinh va cac vat thé kién tric khac
cho ting 16 dat; to chirc ciy xanh cong cong, sin vuon, cdy xanh dudng giao
thong va mit nude trong khu vire quy hoach (néu c6).

5.4. Yéu cau doi véi viéc quy hoach siv dung dit

- Quy hoach tong mit bang sir dung dat trén co so co ciu quy hoach su
dung dat hop 1y, phu hop véi du an dau tu, dam bao tinh kha thi va khai thac
hiéu qua quy dat xay dung. Yéu cau:

+ Xac dinh chtc nang, chi tidu st dung dat quy hoach vé mat do xiy
dung, hé sb str dung dat, tAng cao cong trinh, khoang 1ui cong trinh d6i véi timg
16 dat va truc duong;

+ Xac dinh vi tri, quy mo cac cong trinh ngém (néu co).

5.5. Yéu cdu quy hoach hé thong cdc cong trinh ha ting ky thugt

- Chuén bi k¥ thuat: Xac dinh ¢t nén xay dung; Hudng thoat nudc; xac
dinh mang ludi duong cong thoat nudce, cac thong so k¥ thuat.

- Giao thong: Xac dinh mat cat, chi gidi duong do, chi gii xay dung.

- Cap nude: Xac dinh ngudn cip va nhu cau cip nude; xac dinh mang ludi
duong dng cip nudc, cac thong sb ki thuat.

- Cap dién va chiéu sang: Xac dinh nguon cap dién va nhu cau s dung
nang luong; vi tri, quy mo tram bién ap; mang ludi duong day ha thé va chiéu
sang, cac thong sd k¥ thuat.

- Thoat nudc thai va quan 1y chat thai rin: Xac dinh lugng nudc thai phat
sinh, mang lugi duong éng thu gom nudc thai, huéng thoat nude thai, khu vuc
xtr Iy nudc thai. Xac dinh khéi lwong chat thai ran phat sinh; hinh thirc thu gom,
van chuyén, xu 1y chat thai ran.

- Ha tang vién thong thy dong: Xéac dinh nhu ciu va mang ludi thong tin
lién lac. Xac dinh ngudn cung cap thong tin lién lac.

5.6. Cdc yéu cau vé dé xuit cdc gidi phdp bdo vé méi truwong

- Banh gia hién trang moi truong.

- Phan tich, dy bao nhitng tac dén moi truong; dé xuat hé thong céc tiéu
chi bdo vé mdi truong.

- Pé xuét cac bién phap phong ngira, giam thiéu tic dong moi truong.

- Ké hoach quan 1y, giam sat moi trudng.
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6. Cac yéu cau vé Ho so, sin pham quy hoach

- Thanh phan va ndi dung ho so tuan tha Thong tu s6 16/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Quy
hoach d6 thi va nong thén (dugc stra ddi bd sung boi Thong tu sb 43/2025/TT-
BXD ngay 09/12/2025).

- Quy cach hd so: Ho so in den tring ding ty 1.

- Sb luong hd so: 07 b.

7. Cac yéu ciu quy dinh vé lay y kién:

- N6i dung va hinh thtrc: T6 chuc 14y ¥ kién vé dd an quy hoach biang hinh
thire cong khai trung bay cac pano vé db an quy hoach, phat phiéu tai tru s Uy
ban nhan dan xa. Thoi gian 13y ¥ kién it nhat 20 ngay va khong qua 30 ngay.

- D6i tugng 13y ¥ kién:

+ Co quan: Cac S¢ nganh lién quan

+ Cong ddng dan cu: Khu vuc trong va xung quanh dy an.

Piéu 2. T6 chirc thue hién:

- Co quan to chire 1ap quy hoach: Ban Quan 1y dy an PTXD cong trinh
dan dung va cong nghiép Hai Phong;

- Co quan tham dinh: Phong Kinh té xd Nghi Duong;

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan xa Nghi Duong;

- Co quan phéi hop: Céac phong, ban, don vi va dia phuong c6 lién quan;

- Lua chon don vi tu van: Theo hinh thirc chi dinh thau.

- Thoi gian thuc hién 1ap dd an quy hoach chi tiét : < 75 ngay.

Pié¢u 3. Hiéu luc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Giam doc Ban quan 1y du an DTXD cong trinh dan dung va céng nghiép
Hai Phong, Truéng Phong Kinh té x4 Nghi Duong va Thu trudng cic co quan
lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- TTBU- HDND; == CHU TICH

- CT, cac PCT UBND x§; '

- Nhu Diéu 3;

- Luu VT.

guyén Thanh Ngoc
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