HOQI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:22  /2025/NQ-HDND Hdi Phong, ngay 26 thang 10 nam 2025
NGHI QUYET

Quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh thira dit nhé hep do to chirc, hd gia
dinh, c4 nhan dang quan 1y, sir dung, nim xen ket trong khu dan cu Nha
nuéc dwge phép thu hdi nhim tao quy dat dau gia quyén sir dung vao
muc dich phat trién d6 thi, thwong mai- dich vu theo quy dinh vé thu
hdi dit dé phat trién kinh té- xi hgi vi loi ich quoc gia, cong cong
trén dia ban thanh phé Hai Phong

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phiong sé 72/2025/0H]15;

Can civ Ludt Ban hanh véin ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/0H15;

Can cir Ludt s6 87/2025/QH15 swra doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Ban
hanh van ban quy pham phap lugt sé 64/2025/QH15;

Can cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15;

Can cir Lugt Sira déi, bé sung mét so dieu cua Ludt Pat dai sé
31/2024/QH15, Lugdt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bdt déng san sé
29/2023/QH15 va Ludt Cac té chic tin dung sé 32/2024/QH15;

Can cir Ludt Xay dung sé 50/2014/QH13;

Can cir Ludt s6 62/2020/QH14 sira d6i, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Xay
dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cit Nghi quyét s6 226/2025/QH15 ngay 27 thang 6 ndm 2025 ciia Quéc
héi quy dinh vé thi diém mot so co ché, chinh sach déc thii phat trién thanh phé
Hai Phong,

Can cir Théng bdo sé 46-TB/TU ngay 22 thang 10 nam 2025 ciia Ban
Thieong vu Thanh iy Vé chii trieong ban hanh Nghi quyét quy dinh vé tiéu chi cu
thé dé xdc dinh thira dat nhé hep, nam xen ket trong khu déan cu do té chirc, hé
gia dinh, cd nhdn c¢é quyén quan Iy, sit dung, Nha nwée dwoc phép thu hoi dat
nham tao quy ddt ddu gia quyéen sir dung dat vao muc dich phdt trién dé thi,
thwong mai- dich vu theo quy dinh vé thu héi dat dé phét trién kinh té - xa hgi vi
loi ich quac gia, céng céng trén dia ban thanh pho Hdi Phong;

Xét To trinh so 223/TTr-UBND ngay 24 thang 10 nam 2025 ciia Uy ban
nhdn dan thanh phé Hdi Phong vé viéc dé nghi ban hanh Nghi quyét Quy dinh tiéu
chi cu thé dé xdac dinh thira dat nhé hep do 16 chirc, ho gia dinh, ca nhan dang
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quan Iy, sir dung, nam xen ket trong khu ddn cur Nha nude dwoe phép thu hoi nham
tao quy ddt ddu gid quyén sit dung va muc dich phdt trién do thi, thwong mai- dich
vu theo quy dinh vé thu héi dat dé phat trién kinh té- xd héi vi lpi ich quéc gia,
cong céng trén dia ban thanh phé Hai Phong”; Bdo cdo tham tra ciia Ban Dé thi
Hoi dong nhdn ddan thanh phé ngay 24 thang 10 nam 2025, y kién thdo ludn cia
dai biéu Hoi déng nhan dan tai ky hop,

Hoi dong nhdn dan thanh phé Hdi Phong ban hanh Nghi quyét quy dinh
tiéu chi cu thé dé xdc dinh thira ddt nhé hep do t6 chire, hé gia dinh, cd nhdn dang
quan Iy, sir dung, nam xen ket trong khu dan cur Nha nueée dwoe phép thu héi nham
tao quy dat dau gid quyén sir dung vao muc dich phdt trién do thi, thiong mai-
dich vu theo quy dinh vé thu héi dat dé phat trién kinh té- xa héi vi loi ich quéc
gia, céng céng trén dia ban thanh pho Hai Phong.

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay quy dinh chi tiét diém ¢ khoan 7 Diéu 6 Nghi quyét sd
226/2025/QH15 ngay 27 thang 6 nam 2025 ciia Qudc hoi vé thi diém mot sd co
ché, chinh sach dic thu phat trién thanh phd Hai Phong vé tiéu chi cu thé dé xéac
dinh thtra dat nho hep do td chirc, hd gia dinh, ¢4 nhan c6 quyén st dung, nam
xen ket trong khu dan cu trén dia ban thanh phd Hai Phong, Nha nudc duoc phép
thu hoi dat ngoai cac truong hop quy dinh tai Piéu 79 Luat Pat dai, nham tao
quy dat dau gid quyén st dung dit vao muc dich phat trién d6 thi, thuong mai-
dich vu theo quy dinh vé thu hoi dat dé phat trién kinh té- x4 hoi vi loi ich qudc
gia, cong cong.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. C&c co quan quan 1y Nha nudce, co quan thue hién chirc nang quan 1y nha
nuéc vé dat dai caa Uy ban nhan dan thanh phd, Uy ban nhan dan cic phudng,
x4, dic khu trén dia ban thanh phd Hai Phong.

2. T6 chuc, ho gia dinh, c& nhan dang quan 1y, st dung dét thudc trudng
hop thu hdi dat nham tao quy dat dau gia quyén sir dung dat vao muyc dich phat
trién d6 thi, thuong mai - dich vu quy dinh tai khoan 7 Piéu 6 Nghi quyét sb
226/2025/QH15.

3. T6 chirc, ca nhan khac co lién quan dén viéc to chirc, thuc hién Nghi
quyét nay.

Piéu 3. Tiéu chi cac thira dit nhé hep, nim xen ket trong khu dan cu

Ngoai cac ti€u chi quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d khoan 7 Piéu 6 Nghi
quyét ) 226/2025/QH15, céc thira dat nho hep do td chirc, ho gia dinh, ca nhan
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dang quan 1y, st dung, nam xen ket trong khu dan cu Nha nudc duge phép thu
héi (ngodi cdc trieong hop quy dinh tai Piéu 79 Ludt Pdt dai) dé tao quy dat dau
gia quyén st dung dat vao muc dich phat trién d6 thi, thuong mai- dich vu con
phai dam bao céc ti€u chi sau day:

1. La mot hodc nhiéu thira dat (khu ddf) nong nghiép lién ké nhau, c6 it
nhat mot mat tiép giap khu dan cu, cdc mit con lai bi gidi han boi dudng giao
thong, cong trinh ha ting k¥ thuat, cong trinh khac.

Truong hop khu dat nong nghiép nam xen ket trong khu dan cu thudc pham
vi thu hdi ¢ xen 1an loai dat khac phai thu hoi dé dam bao tinh ddng bo theo quy
hoach thi Nha nuédc thu hoi d6i véi phan dién tich dat nong nghiép va dién tich
dat khac nam xen 14n nay dé tao quy dat dau gia quyén sir dung dat vao muc dich
phat trién d6 thi, thwong mai- dich vu. Trong d6, ty 16 dat & trong pham vi khu dat
thu hoi khong vuot qua 15% tong dién tich dat thu hoi.

2. Khu dat c6 dién tich tir 1000m? trd 1én tai cac phudng, tir 3000m? trd 1én
tai cac xa, dac khu, phu hop vdi quy hoach phat trién do thi, thuong mai- dich vy,
nhung khong du dién tich tdi thiéu dé hinh thanh khu d6 thi, khu dan cu néng thon
theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop khu dat nhé hon dién tich quy dinh tai khoan nay khong phu
hop dé san xuat néng nghiép, c6 loi thé dé phat trién d6 thi, thuong mai- dich vu
thi giao Uy ban nhan thanh phd Hai Phong xem xét, quyét dinh timg truong hop
cu thé dam ding cac quy dinh cta phéap ludt, tranh lang phi dat dai va khong lam
that thoat ngan sach nha nudc.

3. Khong thudc truong hop giao dét, cho thué dat ddi véi cac thira dat nho
hep, nam xen Ket trong khu dan cu do Nha nudc quan Iy quy dinh tai Diéu 47
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cua Luat Dat dai.

Diéu 4. Diéu khoin thi hanh

1. Giao Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong t6 chtc thuc hién Nghi
quyét; t6 chtrc tuyén truyén, trién khai thuc hién chinh sach dam bao kip thoi,
dung ddi tugng, ding quy dinh va cong khai, minh bach, tranh céc tiéu cuc phat
sinh, khong lam that thoat ngan sach nha nudc.

2. Giao Thuong truc Hoi dong nhan dan thanh phd, cac Ban ciia Hoi dong
nhan dan thanh phd, cac T6 dai biéu va cac dai biéu Hoi dong nhan dan thanh phd
Hai Phong giam sat viéc thuc hién Nghi quyét.

3. Nghi quyét ndy c6 hiéu lyc tir ngay 26 thang 10 nam 2025.
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Nghi quyét nay da dwoc Hoi dong nhédn dan thanh phé Hai Phong khoa
XVI, ky hop thir 30 thdng qua ngay 26 thang 10 nam 2025.1.

Noi nhan:

- ij ban Thuong vu Quéc hoi;

- Chinh phu;

- Uy ban Céng tac dai biéu (Quéc héi);

- Vin phong Qudc hoi, Vian phong Chinh phu;
- Cuc KTVB va QLXLVPHC- B6 Tu phap;

- Vu PC- B NoOng nghiép va Moi truong;

- TT Thanh ty, TT HDND, UBND thanh phé;
- Poan Pai biéu Qudc hoi thanh phé;

- Uy ban MTTQVN thanh phd;

- Cac Ban HDND thanh phd;

- Pai biéu HDND thanh phd;

- VP: Thanh ty, Poan DPBQH va HDND, UBND thanh phd
- Céc S&, ban, nganh, doan thé thanh phd;

-TT DU, TT HDND, UBND cp xi;

- B4o va PTTH HP, Cong bao TP, Cong TTDT TP;

- Luu: VT, HSKH.
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