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PHAN MO DAU
LY DO, MUC TIEU, CO SO LAP PO AN PIEU CHINH QUY HOACH
skeksk

I.LY DO VA SU CAN THIET LAP PIEU CHINH QUY HOACH

- D6 an Piéu chinh mé rong quy hoach chi tiét xay dung Tru s¢ 1am viéc
Dang uy - HDND - UBND xa@ Chi Lang Nam da dugc UBND huyén Thanh
Mién (cii) phé duyét tai Quyét dinh s6 1042/QD-UBND ngay 21/9/2015.

- Sau khi Thuong vu Qudc hoi ban hanh Nghi quyét sap xép cac don vi
hanh chinh cap xa thudc thanh phd Hai Phong nam 2025. Theo dé, Sap xép toan
b0 dién tich ty nhién, quy mo dan s6 cua cac xa Héng Phong, Thanh Giang, Chi
Ling Bac va Chi Lang Nam thanh x4 mai ¢ tén goi 13 xi Nam Thanh Mién.

- Xa Nam Thanh Mién c¢6 di¢n tich ty nhién 1a 23,99 km? va quy mo dan
s6 14 33.230 nguoi.

- Sau khi sat nhap thi x3 Nam Thanh Mién dugc hinh thanh vé1 quy mo
dan sd 16n hon, pham vi quan 1y hanh chinh rong hon. Tru s¢ UBND cii cua
tirng x4 khong con phu hop dé tiép tuc str dung doc 1ap, doi hoi phai bé tri lai hé
théng co sé lam viéc theo mo hinh chinh quyén méi. Cac coéng trinh lam viéc
hién c6 phan tan, quy mo nho, co s¢ vat chat xudng cip, thiéu phong lam viéc
cho can bd cong chirc theo co cau td chirc méi. Do vdy can bd sung thém cac
cong trinh dé dam bao cho nhu ciu lam viéc cho can bo.

- Chinh vi viy, viéc 1ap Piéu chinh Quy hoach tong mit bang Tru sé 1am
viéc Pang uy - HDND - UBND xa Nam Thanh mién thanh phé Hai Phong, ty 1é
1/500 1a rat can thiét, ddm bao phu hop véi diéu kién diéu chinh quy hoach dugc
quy dinh tai Diéu 45 va cac ndi dung theo khoan 1 Piéu 46 Luat Quy hoach D6
thi va ndng thon, khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025
cua Chinh phu.

II. MUC TIEU VA NHIEM VU LAP PIEU CHINH QUY HOACH

2.1. Muc tiéu, tinh chat ciia dy 4n:

- Hoan thién quy hoach xay dung, dinh huéng phat trién co so ha ting k¥
thuat, cong trinh xay dung, lam co s& can cu trién khai xay dung cac hang muc
cong trinh.

- T chirc sip xép lai khong gian kién triic cong trinh trong khu dét thyc
hién dy 4n dam bao yéu cau phat trién va tao canh quan chung.

- Lam co so phap 1y cho viéc quan 1y sir dung dat dai co hiéu qua theo
dinh huong va quy hoach. Quan ly xay dung theo quy hoach.

2.2. Nhiém vu:

- Khao sat, do dac hi¢n trang khu vuc lam co sé 1ap quy hoach. Panh gia
téng hop cac diéu kién tu nhién, hién trang st dung dat, kién tric canh quan va
danh gia hién trang hé thong ha tang ki thuét khu vuc diéu chinh quy hoach.



- Quy hoach st dung dat: xac dinh quy md, dién tich xay dung cong trinh
pht hop v&i nhu cau sir dung. Xac dinh chi tiéu sir dung dét cua khu dat va chi
tiéu ha tang k¥ thuat cho khu vuc quy hoach.

- Quy hoach khéng gian kién tric hop 1y vé cong niang sir dung, hai hoa vé
canh quan kién trac voi cac cong trinh trong khu vuc; dam bao céc chi tiéu, yéu
cau quan 1y cta khu vue.

- Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat khép ndi v6i hé théng chung cia
khu vue.

- TONG QUAN CHUNG CUA PO AN

1. Tén db 4n :

Diéu chinh Quy hoach tong mit bang Tru s& lam viéc Pang uy - HDND -
UBND - UBMTTQ x4 Nam Thanh Mién, thanh phé Hai Phong, ty 1& 1/500.

2. Quy mo, vi tri, dién tich quy hoach:

Du 4n nam trén dja ban xd Nam Thanh Mién, thanh phé Hai Phong. Vi tri
khu dét va ranh giéi duoc gi6i han cu thé nhu sau:

+ Phia Tay Bdc gidp dat nong nghiép.

+ Phia Pong Nam gidp ao va dwong giao thong.

+ Phia Péng Bc gidp dat néng nghiép.

+ Phia Tdy Nam gidp trueong mam non Chi Lang Nam.

- Tong dién tich lap diéu chinh quy hoach 1a: 7.780,5 m?.

- Sb luong can bd, cong chirc, vién chirc khoang 80 ngudi.

3. Tinh chét va chirc niing dur an:

La Tru sé lam viéc Pang uy - HDND - UBND - UBMTTQ xa Nam Thanh
Mién.

4. Co quan t6 chirc 1p quy hoach:

Uy ban nhan dan xa Nam Thanh Mién.

5. Pon vi tir van:

Cong ty CP Khao sat dia chat & xay dung Hai Duong.

6. Co quan chap thuén:

Uy ban nhan dan x4 Nam Thanh Mién.

III. NHUNG CAN CU VA CO SO PE LAP PO AN

3.1. Can ctr phap ly:

Can ctr Luat xay dung ngay 18/6/2014; Luit stra d6i, bo sung mot sd diéu
cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cu Luat quy hoach d6 thi va ndng thon ngay 26/11/2024;

Can cir Luat Pat dai ngay 18/01/2024;

Can ctr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh Pha vé
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;



Can c Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/05/2025 ctia Chinh phu
Quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chéy, chita chay
va clru nan, ctru ho;

Can cir Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phu
Quy dinh vé phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cap trong linh vuc quy hoach do thi va néng thon; Nghi dinh s6
140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh pht Quy dinh vé phan dinh tham
quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép trong linh vyc quan 1y nha nudc caa
B¢ Xy dung;

Can ctt Nghj dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu vé
Quy dinh mot s6 Diéu cua Luat quy hoach d6 thi va nong thon;

Can ctr Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ctia B6 Xay dung
“V¢& viéc ban hanh Quy chuén ki thuit Qudc gia vé Quy hoach xay dung”;

Can ctr Thong tu s6 10/2025/TT-BXD ngay 14/06/2025 ctia B6 Xay dung
hudng din chirc ning, nhiém vy, quyén han cta co quan chuyén mén thudc Uy
ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong va Uy ban nhan déan xi,
phuong, dic khu thudc tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong vé linh vuc xay
dung;

Can ctr Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cia Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot sd diéu ciia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon; Thong tur
s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cta Bo Xdy dung vé viéc stra d6i, bo
sung mot sO Piéu ciia Thong tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025;

Can ctr Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cia Bo Xay dung
Ban hanh dinh murc, phuong phép 1ap va quéan 1y chi phi cho hoat dong quy
hoach d6 thi va nong thon;

Can ct Quyét dinh s 1042/QD-UBND ngay 21/09/2015 cua UBND
huyén Thanh Mién vé viéc phé duyét Diéu chinh va mé rong quy hoach chi tiét
xay dung Tru s¢ lam viéc Pang uy - HDND — UBND xa Chi Lang Nam, huyén
Thanh Mién (cii);

Cin cir Quyét dinh s6 1390/QD-BXD ngay 21/8/2025 ctua Bo Xay dung
vé viéc cong bo thil tuc hanh chinh duoc stra d6i, bd sung trong linh vuc quy
hoach d6 thi va nong thon thu¢c pham vi chirc ndng quan ly cua B§ Xay dung;

Cian ctr Van ban hudng din sé 6446/SXD-QHKT ngay 29/8/2025 cua SO
Xay dyng thanh phé Hai Phong vé viéc huong dan lap, tham dinh, phé duyét
quy hoach chi tiét theo chi dao tai Thong bao sé 457/TB-VP ngay 25/8/2025;
Vin ban huéng dan s6 10926/SXD-QHKT ngay 12/12/2025 S¢ Xay dung thanh
phb Hai Phong vé viéc huéng din, trién khai thyc hién Thong tu s6 43/2025/TT-
BXD ngay 09/12/2025 cua B) Xay dung vé stra ddi, bo sung mot s6 Diéu cua
Théng tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cia Bo truong Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot s6 Diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;



Can ctr Noi dung lay ¥ kién cong doéng dan cu c6 lién quan d6i véi Diéu
chinh Quy hoach tong mit bang Tru s¢ 1am viéc Pang uy - HDND - UBND -
UBMTTQ xi Nam Thanh Mién, thanh phé Hai Phong, ty 18 1/500;

Can cir Cong van sd 11233/SXD-QHKT ngay 19/12/2025 ctia S Xay
dung thanh phd Hai Phong vé viéc tham gia y kién ho so Diéu chinh Quy hoach
tong mit bang Try sé lam viéc Pang uy - HDND - UBND - UBMTTQ xi Nam
Thanh Mién, thanh phb Hai Phong, ty 1& 1/500;

Can ctr cac Van ban phép 1y khac c6 lién quan.

* Cac quy chuén, tiéu chuin ap dung:

+ QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay
dung;

+ TCVN 13606/2023: Cip nudc — mang ludi duong dng va cong trinh yéu
cau thiét ke;

+ TCXDVN 7957-2023: Thoat nudc, mang ludi va cong trinh bén ngoai -
Tiéu chuan thiét ké;

+ QCVN 06-2023: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chdy cho nha
va cong trinh;

+ QCVN 14:2025/BTNMT Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé nudc thai sinh
hoat va nudc thai do thi, khu dan cu tap trung;

+ QCVN 07:2023/BXD - Quy chuan ky thuat quic gia vé cac cong trinh
ha tang k¥ thuat;

+ TCVN 4601:2012 — Tiéu chuan Qudc gia vé Cong s& co quan hanh
chinh nha nudc - Yéu cau thiét ké.

3.2. Ngudn tai li¢u:

- Quy hoach x4y dung vung huyén Thanh Mién; Quy hoach chung xay
dung xa Chi Lang Nam da dugc phé duyét.

- Cac bang, biéu diéu tra hién trang tong hop lién quan dén viéc 1ap quy
hoach xdy dung do Co quan t6 chirc 1ap diéu chinh quy hoach cung cap.

- Ban d6 khao sat dia hinh.
PHAN II
PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG KHU PAT
skoskskoskkskosk

I. VI TRi VA PHAM VI NGHIEN CUU QUY HOACH

Du 4n nam trén dja ban xd Nam Thanh Mién, thanh phé Hai Phong. Vi tri
khu dét va ranh giéi duoc gi6i han cu thé nhu sau:

+ Phia Tay Bdc gidp dat néng nghiép.

+ Phia Bong Nam giap ao va duong giao thong.

+ Phia Péng Bdc gidp dat néng nghiép.

+ Phia Tdy Nam gidp trueong mam non Chi Lang Nam.

- Tong dién tich lap diéu chinh quy hoach 1a: 7.780,5 m?.



- Sb luong can bo, cong chirc, vién chirc khoang 80 ngudi.

I1. PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG CUA KHU VUC QUY HOACH

2.1. Piéu kién tw nhién:

a) Pia hinh, dia mao:

- Du an 1a Tru sé lam viéc Pang uy - HDND - UBND xa Nam Thanh
Mién hién c6 dang duogc st dung nén cé dia hinh twong ddi bang phang.

- Khu vuc nghién ctru rat thuan loi cho xay dung.

- b) Khi hau:

- Mang khi hiu dic trung noi chung cua thanh phd Hai Phong.

- Nam trong vung khi hiu can nhiét déi am, chia 1am 4 mua o rét (xuan,
ha, thu, dong).

- Vo giai doan tir tiét 1ap xuan dén tiét thanh minh (khoang dau thang hai
- dau thang tu duong lich) ¢ hién twong mua phun va ném 1a giai doan chuyén
tiép tir mua kho sang mua mwa. Mua mua kéo dai tir thang tu dén thang muoi
hang nam.

- Lugng mua trung binh hang nam: 1.300 — 1.700 mm.

2.2. Hién trang cdc cong trinh va ha ting k¥ thuit:

a) Hién trang cac cong trinh:

- Trong du an da co6 cac cong trinh hién hiru: Nha bdo v€; 03 nha xe; Nha
lam viéc mot ctra; 02 nha vé sinh; Nha lam viéc 3 téng; Nha héi truong; Nha
lam viéc 02 tang.

b) Giao thong:

- Khu vuc du an c6 phia Dong Nam tiép giap véi tuyén duong tinh 396,
rat thuan tién dé phuc vu di lai va két ndi vai du an.

¢) Hién trang cap thoat nudc:

- Cap nude: Dy an da ¢ hé thong cap nudc day du.

- Thoat nudc: Hién trang du an da c6 cac ranh thoat nudc chay xung
quanh dy an, sau do thoat ra h¢ théng thoat nudc chung ctua khu vuec.

d) Hién trang cip dién:

- Cép dién: Hién trang du an dd c6 hé thong cap dién day du dap Gmg du
nhu cau cho du an.

e) Vé sinh va moi truong.

- Khéi bui va tiéng on: Kha ning khoéi bui va tiéng 6n anh huong khong
nhiéu dén khu vuc quy hoach dy an.

III. NHAN XET, PANH GIA TONG HQP HIEN TRANG, CAC CHI TIEU
KINH TE KY THUAT CUA PO AN

3.1. Panh gia tong hop hién trang:

a) biéu kién thuan loi:

- Dy 4n c6 vi tri dia 1y rat thuan loi, c6 kha nang két ndi véi cac khu vuc
lan can.



- Du 4n d3 c6 hé thong ha tang k¥ thuat co ban ddy du, du kha ning cung
cép dich vu cho du an.

- Nam gan céc tuyén dudng quan trong d6i ngoai cua x4, thuan tién cho
viéc giao thong qua khu trung tdm xa va voi cac vung lan can.

- Dé tao canh quan dep.

b) Khé khan:

- Can diéu chinh mét s6 ndi dung dé phu hop véi tinh hinh thuyc té.

3.2. Cac chi tiéu kinh té ky thuat ciia dd an:

- Mat d6 xay dung: <40%

- Ty 1€ cay xanh: >30%

- Chiéu cao t6i da: 4 tang.

- Cac chi tiéu vé ha tang k¥ thuét theo quy chuan quy hoach xiy dung
QCXDVN:01/2021/TT-BXD va cac quy dinh hién hanh.

- Pinh huéng quy hoach mit bang: Cac cong trinh dugc bé tri lién hoan,
pht hop coéng ning str dung, c¢6 huéng dé tiép can, c6 kién tric hién dai phu hop
v6i canh quan kién trac chung khu vyc. Bo tri cdy xanh xung quanh tao mot
khong gian xanh thodng mat, bao vé mdi truong.

’ _ PHANII
CAC NOI DUNG DE XUAT PIEU CHINH QUY HOACH

sk skeosk skokosk sk

I. CAC DU BAO PHAT TRIEN KHU VU'C NGHIEN CUU

1.1. Quan diém phat trién:

- Khai thac tbi da cac diéu kién thuén loi, phat trién dy 4n c6 hé théng ha
tang k¥ thuat hién dai; c6 méi truong sinh thai; c¢é gia tri vé kién trac canh quan;
c6 mbi quan h¢ hitru co véi cac khu vuc 1an can dé phat trién bén viing.

- Phét trién khong gian Tru s& lam viéc theo huéng than thién v6i méi
truong, dam bao cac tiéu chi: (1) Tiét kiém dat dai. (2) Tiét kiém nang luong (3)
Phu hop véi diéu kién ty nhién va xi hoi. (4) C6 giai phap bao vé moi truong,
bao t6n céc gia tri tu nhién, gop phan chdng bién doi khi hau.

- Thong nhat vé quy hoach kién trac canh quan, gin két mang ludi ha tang
k¥ thuat cua du an vo1 mang ludi ha tﬁng hién c6 cua khu vuc tao thanh mot quy
hoach hoan chinh vé t6 chtc khong gian kién trac va déng bd vé ha tang ky
thuat.

1.2. Tinh chit phat trién:

- La Tru s¢ lam viéc Bang uy - HDND - UBND - UBMTTQ xa Nam
Thanh Mién mdi vin minh hién dai véi hé thdng ha ting dong bo, hién dai,
khong gian xanh tap trung, hién dai va tién loi, c6 gia tri cao vé kién tric canh
quan va mdi trudng dugc phat trién theo hudng bén vimg.



II. Y TUONG, NOI DUNG PIEU CHINH QUY HOACH
- Téng dién tich nghién ctru quy hoach 7.780,5 m?, 1ap quy hoach voéi cac
loai dat: dat xay dung cong trinh; dat ciy xanh; dat giao thong.

Stt Loai dit Ty 1¢ du kién (%)
1 Pit xay dung cong trinh <40%

2 Dit cdy xanh >30%

3 Dit giao thong >10%

- Pam bao str dung thuan tién, phu hop cong ning sir dung ctiia mdi cong
trinh, dam bao phan khu chtrc ning rd rang nhung van tao duoc su lién két giira
cac bo phan, hai hoa vé my quan va han ché tac dong dén moi trudong cta khu
vuc xung quanh.

- Cac cong trinh dugc bd tri pht hop véi quy mé du an va dam bao tinh
lién hoan va4i cac khu vuc khac.

* Noi dung diéu chinh quy hoach:

- B6 sung thém cac hang muc cong trinh: Nha bao vé; Nha dé xe; Nha lam
viéc 04 tang; Bé nudc + Tram bom PCCC; Bé xur Iy nudc thai; Nha bép + an.

- Piéu chinh lai hé thong san dudng, giao thong ndi bd va cdy xanh canh
quan cho phu hop véi tinh hinh thyc té.

- Piéu chinh tang dién tich dit quy hoach 344,1 m? (tir 7.436,4 m? thanh
7.780,5 m?) vi theo Quyét dinh s6 1042/QD-UBND ngay 21/9/2015 thi ranh gidi
quy hoach cach tim duong tinh 396 13 31,5m. Theo hd so diéu chinh thi ranh
gid1 Quy hoach cach tim duong tinh 396 1a 22,5m. Trong do:

+ Diéu chinh ting dién tich dat xay dung cong trinh 840,4 m? (tir 1.889,8
m?thanh 2.730,2 m?).

+ Diéu chinh giam dién tich dat cay xanh canh quan 590,6 m? (tir 2.925,6
m? thanh 2.335,0 m?).

+ Piéu chinh ting dién tich dat giao thong 94,3 m? (tir 2.621,0 m? thanh
2.715,3 m?).

+ Diéu chinh lai hé théng ha tang k¥ thuat dé phu hop véi tinh hinh thuc
te.

III. QUY HOACH SU DUNG PAT:

Trén co sé co cdu quy hoach phuong an chon, chi tiét quy hoach sir dat
nhu sau:

Bang quy hoach sir dung dat
Stt Loai dit Dién tich (m2) Ty 18 (%)
1 | Pat xdy dung cong trinh 2.730,2 35,1
2 | Bt cay xanh 2.335,0 30,0
3 | bt giao thong 2.7153 34,9
Tong dién tich 1ap quy hoach 7.780,5 100,0




Bang ké cac cong trinh xay dung

I.(Ai Tén cong trinh Dién tich | Tang l?ién tich san
hi¢u (m2) cao xay dung (m2)
Tru so tiép cong dan + Bao vé
2 QH moi 90,0 1 90,0
3 | Nhaxesb 1 QHmdi 137.8 1 137.8
4 Nha lam viéc mot ctra hién co 184.,6 1 184.,6
5 Nha vé sinh hién co 37,7 1 37,7
6 Nha 1am viéc 3 tang hién c6 402,2 3 1.206,6
7 Nha van hoa hién co 698,1 1 698,1
8 | Nha lam viéc 2 tang hién co 237,0 2 474,0
9 | Nha xe s6 2 hién c6 81,6 1 81,6
10 | Nha lam viéc 4 ting QH méi 386,1 4 1.544,3
11 | Nhabép + an QH moi 2421 1 2421
12 | Nha dé xe s6 3 QH méi 1254 1 1254
13' | Tram bom pccc QH méi 22,1 1 22,1
14 | Nha xe s6 4 hién c6 85,6 1 85,6
Tong dién tich xiy dung 2.730,2 4.929.9
] Bang so sanh co ciu sir dung dat ]
Stt Loai dat Quy hoach da Quy hoach dieu Tang,
duyét chinh giam
Diéntich | Til¢ | Diéntich | Til¢ | Dién tich
(m2) (%) (m2) (o) | (m2)
1 | Dat xdy dung cong trinh | 1.889.8 | 254 2.730,2 | 35,1 840,4
2 | Pt ciy xanh 2.925,6 | 39,3 2.335,0 | 30,0 | -590,6
3 | Pat giao thong 2.621,0 | 352 2.715,3 | 34,9 94,3
Téng dién tich Quy hoach 7.436,4 100,0 7.780,5 100,0 344,1

IV. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN
4.1. Hinh khdi, hinh thic kién tric chi dao:
- Hinh khéi kién trac co ban 1a dang hinh hop, t6 hop theo nguyén tic can
béng, 6n dinh, vira ¢6 tinh théng nhét vira c6 tinh bién hoa dé tao diém nhan.
Hinh thirc kién trac chii dao 13 kién trac hién dai, biéu cam bang hinh khoi va
chit li¢u hoan thién vdi cong nghé san Xuat hién dai. Cu thé:
a. Tru so tiép céng dan + Bao vé QH mdi:
- Dién tich xay dung: 90 m?.

- Tang cao: 1 tng.

- Hinh thirc kién trac hién dai.




b. Nha xe s6 1 QH méi:

- Dién tich xay dung:137,8 m?.
- Tang cao: 1 tang.

- Hinh thirc kién triic hién dai.
c. Nha lam viéc mot ctra hién co:
- Dién tich xay dung: 184,6 m>.
- Tang cao: 1 tang.

- Hinh thirc kién triic hién dai.
d. Nha v¢ sinh hién co:

- Dién tich xay dung: 37,7 m?.
- Tang cao: 1 tang.

- Hinh thirc kién triic hién dai.
e. Nha lam viéc 3 tang hién co:
- Dién tich xay dung: 402,2 m?.
- Tang cao: 3 tang.

- Dién tich san: 1.206,6 m?.

- Hinh thirc kién triic hién dai.
f. Nha van hoa hién co:

- Dién tich xay dung: 698,1 m.
- Tang cao: 1 tang.

- Hinh thirc kién triic hién dai.
g. Nha lam viéc 2 tang hién c6:
- Dién tich xay dung: 237,0 m.
- Dién tich san: 474,0 m?.

- Tang cao: 2 tang.

- Hinh thirc kién triic hién dai.
h. Nha xe sb 2 hién c6:

- Dién tich xay dung: 81,6 m?.
- Tang cao: 1 ting.

- Hinh thirc kién triic hién dai

i. Nha 1am viéc 4 tang QH méi:
- Dién tich xay dung: 386,1 m>.
- Dién tich san: 1.544,3 m>.

- Tang cao: 4 ting.

- Hinh thirc kién triic hién dai.
k. Nha bép + an QH méi:

- Dién tich xay dung: 242,1 m°.
- Tang cao: 1 ting.

- Hinh thirc kién triic hién dai.
1. Nha xe s6 3 QH méi:



- Dién tich xay dung: 125,4 m°.

- Tang cao: 1 tang.

- Hinh thtrc kién tric hién dai.

m. Tram bom PCCC QH méi:

- Dién tich xay dung: 22,1 m?.

- Tang cao: 1 tang.

- Hinh thtrc kién tric hién dai.

n. Nha xe sb 4 hién cé:

- Dién tich xay dung: 85,6 m?.

- Tang cao: 1 tang.

- Hinh thtrc kién tric hién dai.

4.2. Cay xanh vuon hoa, khong gian mé:

a) Cay xanh:

- Cay xanh dugc trong c6 2 loai: cdy bong mat va cay bui xén tia.

- Céc loai cdy xanh déu phai dam bao khong c6 hoa qua, 14 c6 hai cho méi
truong.

b) Khong gian mé:

- Khong gian mé cua toan khu quy hoach 1a khu duong giao thong ndi bd
két hop vuon hoa da dang mau séc, cdc tiéu canh... tao canh quan sinh dong.

V. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

5.1. Quy hoach hé thong giao thong:

a) Nguyén tac thiét ké:

- Hé thong giao thong trong du 4n duoc thiét ké mach lac phu hop véi
chtrc ndng cua du an.

b) Giai phap thiét ké:

- Pam bao thuan loi cho bd tri hé thong ha tang k¥ thuat doc tuyén duong.

- Thiét ké quy hoach giao thong dam bao cac yéu cau vé kinh té, k¥ thuat,
tiéu chuan quy pham, my quan.

- T6 chitc dudng giao thong nodi bo phuc vu cho hoat dong trong khu v,
ddng thoi dam bao duong tiép can cong trinh theo tiéu chuan PCCC.

- Dy 4n c6 tong cong 04 nha xe v&i tong dién tich 1 430,4 m?, dam bao
cho nhu cau dé xe cta can bo, cong churc, vién chure va nhan dan dén 1am viéc.

¢) Quy hoach giao thong:

* Mt cat 1-1 (dwong Tinh 396):

- Quy mo chi gidi duong do: 45 m ( 3m+7.5m+6m+12m+16.5m).

5.2. Chuan bi k¥ thuit xiy dung:

5.2.1. San nén:

- Cao d¢ nén xay dung duoc khong ché theo quy hoach chung cia xi va
bam sat cao do hién trang cua khu vuec.
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- Ban d6 san nén cin ctt theo ban dd do dac hién trang khu dit va cao do
tim duong Tinh 396 phia Bong Nam.

- San nén c6 huéng dbc dan vé phia duong Tinh 396, dam bao do ddc
thoat nudc.

- B6 ddc san nén trung binh i=0,2%, khoang cach giita 2 duong dong muc
trung binh 10 m. Cao d¢ hi¢n trang trung binh 1a +2.55m, cao do san nén cao
nhat 1a +2.84 m, cao d san nén thap nhat 13 +2.70 m. Chiéu cao san lap cho du
an la +0.22m.

- San lap két hop véi viée cai tao va két ndi v6i khu vuc 1an can.

5.2.2. Thoat nudc mua:

a) Can clr va tiéu chuan ap dung.

- Luat thuy loi s6: 08/2017/QH14.

- Quy chuan xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD.

- QCVN 07:2023/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh
ha tang k¥ thut.

- TCXDVN 7957-2023: Thoat nude, mang ludi va cong trinh bén ngoai -
Tiéu chuan thiét ké.

b) Nguyén tic thiét ké:

- Thiét ké va phan cap mang thoat nudc phai tao mdi lién hé gitra khu vuc
nghién ctru vo1 khu vuc xung quanh.

- Khi thiét ké mang ludi thoat nudc dam bao su tiéu thoat nudc nhanh,
khong ngap lut trong qua trinh str dung.

- Pam bao su théng nhat cta hé thong thoat nudc trong khu vuc nghién
ctru véi cac khu vyuc lan can, khong 1am anh hudng dén luu vuc thoat hién cd
cua khu vuc lan can.

- Dua vao hién trang thoat nudc mua khu vuec.

- Dua vao thiét ké quy hoach kién truc, san nén, thiét ké quy hoach duong,
san bai...

- Thoat nudc theo phuong phap tu chay.

- Tat ca cac tuyén cong da s6 c6 hudng thoat tring v6i huéng ddc cua san
nén, cac tuyén cong dugc vach theo nguyén tic huéng nude di 1a ngin nhat, dé
tién cho viéc quan 1y sau ndy, trén doc tuyén cdng bb tri cac hd ga, hd thu nude
dé thuén tién cho cong tac kiém tra va bao dudng.

¢) Phuong an thiét ké thoat nudc:

- Nudc mit cua dy an duoc thiét riéng biét v6i thoat nude thai.

- Hé théng thoat nude mat cta du an duoc thiét ké bﬁng ranh B400 c6 na”ip
dan BTCT b6 tri trén duong.

- Nu6c mit qua ranh B400 thu nudc bb tri trén duong, sau d6 sé& thoat ra
hé thong thoat nudc chung ctia khu vuc nam & phia Péng Nam cta du an.

- Do dbc tuyén rinh B400 dugc chon voi imin=0,2%.
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- Nhitng noi giao nhau s& duogc lip dit theo kiéu: phia trén cung 1a cip
nuée, sau d6 1a thoat nude. Ong cap nude phai duoc b tri cao hon dng thoat
nudc thai theo quy dinh.

- Céc tuyén 6ng di dudi long dudng c6 khoang cach tir dinh cbng toi mat
duong nho hon quy dinh thi dugc gia ¢b d6 bé tong boc xung quanh cbng.

d) Tinh toan hé thong thoat nudc mua:

Luu luong nuéc mua dugc tinh toan theo phwong phap truyén thong
(phuong phap cuong do gidi han). Truong hop nay chon cuong d6 mua tinh
toan theo s6 liéu tir biéu d6 cudng dd mua tai thanh phé Hai Duong do co quan
Khi tuong thuy vin cung cap véi chu ky tinh toan 1a P=2 nim;

- Tinh toan luu lugng va diéu hoa dong chay nuéc mua dugc thyc hién
theo phuong phdp cuong do gidi han theo cong thirc:

Céch tinh toan:

Luu lugng tinh toan thoat nuwéc mua cia tuyén cong (I/s) duoc xac dinh
theo phuong phap cuong dd gidi han va tinh theo cong thuc nhu sau
(TCVN7957-2023) :

Q=qwy.F (/s)

Trong d6: q- cuong do mua tinh toan (1/s.ha);

y- hé s6 dong chay;
F- dién tich thu nudc tinh toan (ha) duoc 14y trén co sé phan
chia luu vuc thu nuée theo dic diém san nén va dia hinh.

- Cuong d6 mua tinh toan dugc xac dinh theo cong thirc:

_A*(1+ClgP)
~ (t+b)

Trong do:

q : Cuong do6 mua tinh toan (I/s.ha);

p : Chu ky 1ap lai tran mua tinh toan (nam);

Chu ky lap lai mua tinh toan P ddi véi khu vuc d6 thi phu thudc vao quy
mo va tich chat cong trinh, xac dinh theo bang 3 (TCVN 7957: 2023) => P= 2
nam;

A, b,c,n: Tham s6 xéac dinh theo diéu kién mua cua dia phuong. Cac gia tri
trén dugc chon theo phu luc A.1 (TCVN 7957: 2023).

5.3. Quy hoach hé thong cép dién:

a. Co so thiét ké:

- Nghi dinh s6 51/2020/ND-Cp ngay 21/4/2020 ctia Chinh phu sira doi, bo
sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 ciua Chinh
phu Quy dinh chi tiét thi hanh luat dién luc vé an toan dién.

- Quy chuan xdy dung Viét Nam quy hoach xay dung 01/2021, Bo Xay
dung.
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- QCVN 07:2023/BXD - Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé cac cong trinh
ha tang k¥ thuat.

- Cac s6 liéu hién trang va tai liéu lién quan do dia phuong cung cap.

- Ban d dia hinh khu virc nghién ctru ty 1& 1/500.

b. Quy hoach luoi dién:

- Nguon dién: Dy kién dugce dau ndi tir cot dién ha thé 0,4Kv hién c6 phia
DPong Nam du an .

BANG TINH CONG SUAT DPIEN

Quy moé £ A
TT | Tén phu tai (dién ﬁ“att,,. Pon vi t§ ° 1w
tich san) pau ta ang | (kW)
1 | Céc cong trinh 4929,9 0,025 | kW/m2san | 1-4 |123,25
2 | Khu cdy xanh 2335,0 | 0,0005 kW/m2 1,17
3 | Chiéu sang giao thong | 27153 | 0,001 kW/m2 2,72
Hé s6 dong thoi Kdt 0,90
Tong cdng suat dit tinh toan (kW) 114,42
H¢é s6 cong suit cosp 0,85
Hé s6 phat trién phu tai 1,0
Tong cong suat biéu kién (KVA) 134,61

- Tir diém d4u ndi ha ngdm dudng day ha thé dén khu vuc tu dién tong dat
trong du an.

- Tu ti dién tong ha ngdm dudng day ha thé 0,4Kv cip dién dén céac ti
dién phan phdi dit trong cac cong trinh.

- Nguon dién chiéu sang duoc ldy tir khu vuc ta dién tong.

- Toan bo duong day ha thé 0,4Kv dugc thiét ké ha ngam.

5.4. Quy hoach h¢ thong thong tin lién lac:

*Co 56 thiét ké:

- Tiéu chudn quéc gia TCVN 8700:2011 vé Céng, bé, ham, ranh ky thudt
va tii ddu cdp vién théng - Yéu cau ky thudt.

- Tiéu chudn quéc gia TCVN 8699:2011 vé Mang vién théng - Ong nhira
ding cho tuyén cdp ngam - Yéu cau ky thudt.

- Théng tw s6 20/2019/TT-BTTTT ngay 31/12/2019 ciia Bé Théng tin va
Truyén théng Ban hanh “Quy chudn ky thudt quéc gia vé ldp ddt mang cdp
ngoai vi vién théng”.

“Phuong dn thiét ké:

- Ngudn cap vién thong dwoc dau ndi tir mang thong tin chung nam & phia
Dbong Nam cua du an.

- Toan bd cap vién thong duoc thiét ké di ngadm trong éng PVC ludn 2
chiéu co thé thay thé hoidc kéo rat cap mot cach dé dang.

- Cap vién thong do don vi cung cap mang vién thong lap dat.

13



- Poan qua duong dugc bo tri trong dng thép.

5.5. Quy hoach hé thong cip nuéc:

*Co 56 thiét ké:

- Tiéu chudn Quéc gia TCVN 13606/2023: Cap nudc — mang ludi dudng
dng va cong trinh yéu cau thiét ké.

- Quy chuan xdy dyng Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD.

- QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay cho nha va cong trinh.

- QCVN 07:2023/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh
ha tang k¥ thut.

- Cac quy chuén, tiéu chudn lién quan khac.

“Phuong dn thiét ké:

- Nudc cip cho khu vuc quy hoach duoc du kién 13y tir dudng dng cip
nude chung cua khu vue ndm ¢ phia Dong Nam dur an.

Nhu ciu diing nwéce ciia du 4n
e . Quy mo6 Dién oA Luu
boi tu’(yng,su’ dung tich (m2), so | Pon vi tinh Tle:}l luwgng
nuoc s e chuan
nguoi m3/ ngd
Nudc cdp cong trinh 4.929,90 1/m2 san 2 9,86
Nudc cap can bd, cong
chure, vién chirc 80 1/nguoi 150 12,00
I/m2 cay
Nudc tudi cay 2.335,00 xanh 3 7,01
I/m2 mat
Nudc rira duong 2.715,30 dudng 0,4 1,09
Nuodc du phong, ro ri m3/Ngd 15%Qsh 2,69
1 dam
Nudc chira chay chay/3h 201/s 216
Tong 248,64

- Nhu cau cap nudc cta du an khoang: 248,64m’/ ngay dém.

- Hé thdng cap nudc ctru hoa di chung véi cap nudce sinh hoat.

- Pudng 6ng cip nude sinh hoat str dung dng HDPE D32.

- Puodng dng cip nude PCCC sir dung 6ng HDPE D110.

- Tt diém dau ndi cip nudc st dung 6ng HDPE D110, D32 cép dén cac
hang muc cong trinh va cip dén bé nudc ngdm PCCC. Tir bé nudc s& qua tram
bom PCCC cép dén céc tru ciru hoa dé gia ting ap luc PCCC cho toan khu.

- Hong ctru hoa: dugc dat trén cac truc duong 6ng ca”ip nudc co6 duong kinh
éng D110.

- Thiét ké 02 tru ctru hoa cho duy 4n.

5.6. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai va vé sinh mdi truong:

5.6.1. Hé thong thoat nudc thai:
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a) Co sé phap ly:

- Quy chuan xay dyng Viét Nam vé quy hoach xdy dung QCXDVN

01:2021/BXD.

- QCVN 07:2023/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh

ha tang k¥ thuat.

- QCVN 14:2025/BTNMT Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh

hoat va nudc thai do thi, khu dan cu tap trung.

- QCVN 40:2025/BTNMT Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé nudc thai cong

nghiép.

- Luét bao vé mdi truong sd 72/2020/QH14.
- Cac quy chuan, tiéu chuan lién quan khac.
b) Gidi phdp quy hoach mang ludi thodt nude thai:

Bang tinh toan luu lwgng nwdéc thai
Quy mo Tle:u Nhu ciu
Al s chuan .
e - . Dién tich .. £ dung
Doi tuwgng s dung nuoc £ Don vi tinh cap .
(m2), so nuéc nudc
nguoi (m3/ngd)
Nudc cap cong trinh 4929,90 1/m2 san 2 9,86
Nudc cap can bd, cong chic,
vién churc 80 I/ngudi 150 12,00
Téng luu luong thoat nuoc
thai (100% lugng nudc cap 21,86
Cong suat xir Iy nude thai 1,2 *D 26,23

- Nhu cau thoat nudc thai cia du an 1a khoang 26,23 m?/ ngay dém.

- Hé théng thoat nudc thai duoc quy hoach theo phwong an thoat nudc
riéng biét v6i nudc mit. Nudc thai cua khu vue duoc thu gom qua hé ga va éng
PVC D250 vé Bé xtr Iy nudc thai tap trung cua dy an. Sau khi xu 1y dat tiéu
chuan s& duoc thoat ra hé théng thoat nudc chung ctia khu vuc nam ¢ phia Pong
Nam du an.

- D6 dbc dng D250 imin = 1/D.

- Tét ca cac tuyén céng duoc vach theo nguyén tic hudng nudc di ngin
nhat, loi dung t6i da dia hinh dé thoat va tu chay.

¢) Chung loai vat tu trong hé thdng: sir dung éng PVC D250 dat dudi long
duong, cac giéng thu, giéng tham c6 thanh xay gach dic, ddy bang bé tong, tim
dan 1a bé tong cbt thép.

5.6.2. V¢ sinh méi truong:

Viéc xir Iy chét thai ran va rac thai: duoc thu gom tip trung di chuyén dén
noi xu ly tap trung theo quy dinh cta thon, xa.
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PHAN 1V
KIEN NGHI VA KET LUAN

UBND xi Nam Thanh Mién 13 co quan to chtic 14p ho so Piéu chinh Quy
hoach téng mat bﬁng Tru s& lam viéc BDang uy - HDND - UBND - UBMTTQ xa
Nam Thanh Mién, thanh phé Hai Phong, ty 1& 1/500.

Sau khi hoan thién ho so theo quy dinh, UBND x4 Nam Thanh Mién xin y
kién tham dinh cta Phong Kinh té 1am co s¢ dé UBND x4 xem xét, phé duyét
theo thim quyén./.

Xin tran trong cim on!
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