UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA NAM SACH Doc lap - Tw do - Hanh phic
s6: ¥ /QP-UBND Nam Séch, ngay 4§ thang 01 ném 2026
QUYET PINH

Ve viée phé duyét gia dat nong nghlep cu thé 1am co' s& de tinh tién
boi thudong khi Nha nuée thu hdi dat aé thtrc hién Dy 4n: Pau tw xdy dung
Khu din cw méi thon Poan Két, xa Hong Phong, huyén Nam Sach
(nay la xd Nam Sdch, thanh phé Hii Phong)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA NAM SACH

Cén it Ludt T chite chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Cén cik Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024; Ludt sira di, bd sung mét sé diéu
ciia Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH15, Lugt Kinh
doanh bét dng san sé 29/2023/QHIS va Lugt Cdc t6 chirc tin dung sé
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Cén cit Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phi quy
dinh vé phdn dinh thdm quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cd}g, phdn quyén,

phan cdp trong linh vuee dat dai;

Cén cit Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phil quy
dinh vé gid dat; Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngéy 15/8/2025 sira déi, b6 sung
mét s6 diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Céin cit Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phit Quy
dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cur Nghi quyét 56 85/NO-HDPND ngay 11/12/2025 cia Hoi dong nhan dén
thémh phé Hai Phong Ban hanh Bang gid dat lan dau trén dia ban thanh phé;

Cén civ Céng vin sé 525/SNNMT- KTPGP, ngay 15/01/2026 ciia S Néng
nghiép va Moi trong thanh phé Hai Phong vé viéc hubng dén thue hién cong
tdc boi thuong, gidi phong mdt bang theo Nghi quyét sé 254/2025/QHI5 cia
Qué'c hoi;

Cén cit Théng béo sé 88/TB-UBND ngdy 24 thdng 12 ném 2025 UBND xd
Nam Sdch théng bdo thu hdi dat & thuc hién Dw dn: Pau tw xdy dung Khu dan

cw méi thén Doan Két, xa Héng Phong, huyén Nam Sdach (nay la xd Nam Sdch,
thawnh phé Hai Phong)
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Theo dé nghi ciia Trucng Phong Kinh 6 va Théng béo sé 02/TB-HPTPGD,
ngay 16/01/2025 ciia Hpi dong tham dinh gid ddt cu thé xa Nam Sdch théng béo két
qua tham dinh Hpi déng thim dinh gid ddt cu thé xi Nam Sach dé tinh tién bii
thuong, khi Nha mude thu hoi ddt dé GPMB Dy én: Déu tw xdy dung Khu ddn
cu méi thén Poan két, xd Hoéng Phong, huyén Nam Sdch (nay la xd Nam
Sdch, thanh phé Hdi Phong).

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét gi4 d4t nong nghiép cu thé 1am co s& tinh tidn bdi thuong
khi Nha nuée thu hoi dét Dy an: Ddu tu xdy dung Khu dén cu méi thén Dodn
Két, xa Hong Phong, huyén Nam Sich (nay I x& Nam Sdch, thanh phé Héi
Phong), cu thé:

- Gi4 dit trong cay hang nim, gdm dét trong lua va dét tréng cdy hang nim
khac: 100.000 déng/m?.

- Gi4 dét nuéi trdng thuy san: 100.000 ddng/m?.

- Gié d4t trdng cay 1au nam: 120.000 dong/m>

Piéu 2. Hoi ddng Bbi thuong, hé tro, tai dinh cu x4 Nam Séch; Phong
Kinh té va céc co quan, don vi c6 lién quan t6 chirc thuc hién theo quy dinh
hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 higu luc k& tir ngdy ky.

Chénh Van phong HPND va UBND x&; Trudéng Phong Kinh té; Thué co s&
14 thanh phé Hai Phong; thi trudng céc co quan, don vi lién quan va céc c4 nhan,
don vi ¢4 lién quan chiu tréch nhiém thi hanh Quyét dinh néty.//é/

Noi nhin:
- UBND thanh phd Hai Phong; | dé
- 86 Néng nghigp va Mbi trudng; | béo
- S& Tai chinh; cao
- Nhu Piéu 3;
- Lanh dao UBND x3;
- Hoi ddng thim dinh gia dét xa;
- Lwu: VT, PKT.

’ /n

Phiing Vin Dign




UBND XA NAM SACH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 01 /BC-KT Nam Sdch, ngay 15 théng 01 nim 2026

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA DAT

1. Thira dat, khu d4t cin dinh gia:

- Vi tri, dia chi, s6 t0, s6 thira: Céc thira dit thudc manh trich luc ban dd dia
chinh khu dat, hé toa d6 VN-2000, thugc t& ban dd dia chinh sé 8(325584-7),
85(322581-3), 86(322584-1), 102(325584-7-c) va 105(322584-1-a), x& Nam
Sach (dd dwoc Vin phong ding ky dat dai thanh phé Hai Phong ky ngay
24/11/2025).

- Tong dién tich d4t dy kién thu hdi: 199.852,1 m?.

- Loai dat dang str dung: D4t chuyén trdng lta (LUC) 159.748,0m? dét
nudi tréng thiy san (NTS) 2.648,0m2; dat tréng cay lau nam (CLN) 6.470,0m%;
dit trong cdy lau nam + dét nuéi tréng thuy san (CLN+NTS) 2.737,0m?; dit
trong cdy hang nim khac (HNK) 2.281,0m?; dét trong cdy hang nim khéac + dét
nudi trong thiy san (HNK+NTS) 868,0m?; dit & nong thon (ONT) 184,0m?; dat
& nong thon + dt trong cdy lau nam (ONT+CLN) 874,0m% dit mat nudc
chuyén dung (MNC) 3.342,0m? dit cong trinh thay loi (DTL) 4.947,0m?; dét
giao thong (DGT) 15.753,1m? (cu thé sau khi xdc dinh nguén goc sir dung dat).

2. Muc dich dinh gia dat

Lam co s& tinh tién bdi thudong dat & khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc
hién Du 4n: Pau tu xdy dung Khu dan cu méi thon Poan két, xa Hong Phong,
huyén Nam Séch (nay la xd Nam Sdch, thanh phé Héi Phong)

3. Thoi diém dinh gia dat

Thang 01 nam 2026.

4. Cin cir dinh gia dat

4.1. Can cit phép Iy dé dinh gia dat

Cin cir Luat Dét dai ngay 18/01/ 2024;

Cin cir Nghi dinh sé 71/2024/NB-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu Quy
dinh vé gia dat; Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 ctia Chinh phi
sira dbi, bd sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét
dat dai.




Cén cir Nghj dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phii Quy
dinh vé bdi thuong, hd trg, téi dinh cu khi Nha nuée thu hdi dét;

Cian clr Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cta Luat D4t dai;

Can ctr Nghi quyét s6 254/2025/QH15, ngay 11/12/2025 ciia Quée hdi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sach théo g& khé khin, vuéng méc trong td chire thi
hanh Luat Dat dai;

Can cr Quyét dinh sb 3948/QD-UBND ngay 30 thang 12 ndm 2021 ctia Uy
ban nhan dan tinh Hai Duong (cii) vé viée chip thuén chu truong dau tu Dy 4n
dau tu xay dung Khu dén cu méi thén Poan Két, xa Hong Phong, huyén Nam
Séch; Can ctr Quyét dinh s6 1078/QD-UBND ngay 16 théng 4 nim 2025 ciia Uy
ban nhan dén tinh Hai Duong (cii) vé viéc chdp thuan didu chinh chi truong diu
tr Dy 4n dau tu xay dung Khu dan cu méi thén Poan Két, xa Hong Phong,
huyén Nam Sach va phé duyét Bang theo déi tién d6 thuc hién céc hoat dong Iua
chon nha dau tu;

Can cir Quyét dinh s6 3416/QD-UBND ngay 22 thang 8 nam 2025 ciia Uy
ban nhén dan thanh ph6 Hai Phong vé viéc phé duyét két qua lua chon nha diu
tu thuc hién Du 4n dau tu xay dung Khu dén cu méi thén Poan Két, xa Hong
Phong, huyén Nam Sach (nay la xd@ Nam Séch, thanh phé Héi Phong),

Cén cir Quyét dinh s 4402/QD-UBND ngay 10 thang 11 nam 2020 ciia Uy
ban nhan d4n huyén Nam Sach vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung
khu dén cu méi thén Poan Két, xa Héng Phong, huyén Nam Sach, ty 18 1/500;
Quyét dinh s6 908/QD-UBND ngay 15 thang 10 nim 2025 ciia Uy ban nhan dan
xd Nam Séch vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung
khu dén cu méi thon Poan Két, xa Hong Phong, huyén Nam Sach (nay la xd
Nam Sdch, thanh phé Hai Phong), ty 1& 1/500;

Can ctr Théng béo sb 88/TB-UBND ngay 24/12/2025 ctia UBND x3 Nam
Séach théng bao thu hdi dit dé thuc hién Du 4n: Pau tu xay dung Khu dén cu
méi thén Poan Két, xa HSng Phong, huyén Nam Séch (nay la xid Nam Séch, thanh
phé Hai Phong).

Can ctr Nghi quyét s6 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 ciia Héi déng nhén
dén thanh phd Hai Phong ban hanh Bang gia dét 1an diu trén dia ban thanh phd;

Cén clr Vin ban s6 525/SNNMT- KTDGD, ngay 15/01/2026 cia S& Néng
nghiép va Méi trudng thanh pho Hai Phong vé viéc huéng din thye hién cong
thc boi thuong, giai phéng mat bing theo Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua
Quéc hdi



4.2. Can cir phdp Iy cia thira dat khu dat can dinh gid

- Cén cr Thong bao s6 88/TB-UBND ngay 24/12/2025 ctia UBND x4 Nam
Sach thong béo thu hdi dat dé thyuc hién Dy an: DAu tu xay dung Khu dan cu méi
thén Poan Két, xd Hong Phong, huyén Nam Séach (nay la xd Nam Sdch, thanh phé
Hai Phong)

- Cac van ban phép ly cd lién quan

5. Thong tin vé thira dat

- Céc thira dat thuéc manh trich lyc ban dd dia chinh khu dét, hé toa do
VN-2000, thude to ban do dia chinh s6 8(325584-7), 85(322581-3), 86(322584-
1), 102(325584-7-c) va 105(322584-1-a), x4 Nam Séch (dd dwoc Vin phong ding
ky dat dai thanh phé Hdi Phong ky ngay 24/11/2025).

- Loai dat dang str dung: Dét chuyén trdng lta (LUC) 159.748,0m?%; dét
nudi trong thity san (NTS) 2.648,0m?; dit trdng cdy lau nim (CLN) 6.470,0m?;
dat trong cdy ldu nim + dit nuoi trong thuy san (CLN+NTS) 2.737,0m?; dat
tréng cdy hang nim khac (HNK) 2.281,0m?; dit trong cdy hang nim khac + dat
nudi tréng thay san (HNK+NTS) 868,0m?; dit & néng thon (ONT) 184,0m?; dat
& nong thén + dét trdng cdy lau nam (ONT+CLN) 874,0m? dat mit nudc
chuyén ding (MNC) 3.342,0m%; dit cong trinh thuy loi (DTL) 4.947,0m?; dat
giao thong (DGT) 15.753,1m? (cu thé sau khi xdc dinh nguon goc sir dung dat).

- Vi tri va gia dét theo quy dinh ctia Thanh phé Hai Phong: Gia dit néng
nghiép theo Nghi quyét s 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 ctia Hoéi ddng nhan
dan thanh phd Hai Phong ban hanh bang gi4 dét 1an dau trén dia ban thanh pho,
cu thé:

+ Gié dat trong cdy hang nam g("im dét trong lGa va dét trong cdy hang nim
khéc, dat nudi trdng thuy san trén dia ban x4 Nam Sach 1a 100.000 déng/m?.

+ Gia dat trdng cAy 1au ndm trén dia ban x4 Nam Sach 13 120.000 déng/m?.

6. Cac théng tin vé cac yéu t6 anh huéng dén gia cia thira dat, khu
d4t cAn dinh gi4, danh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin
dé ap dung phwong phap dinh gia dat:

Céc vi tri cta thira dit cn dinh gia co vi tri, loai dat tuong déng vol du
an: Ha ting k¥ that chinh trang khu dan cu thon Nhan L&, x4 Nam Séach va du 4n
M@ rong co s& ché bién thirc dn chin nudi cé dia chi tai thon DPdng Khé, xi Nam
Sach. Phong Kinh té van dung Bdo céo thuyét minh phuong 4n gid dit sb
1126/2025/BCTM-DGBD/HKAC ngay 01/12/2025 ciia Cong ty TNHH tu van va
thdm dinh gia HK cta du 4n: M& rong co s& ché bién thirc &n chin nuéi c6 dia
chi tai thon Pong Khé, x4 Nam Sach, bao céo thuyét minh x4y dung phuong an




gia dét s6 08.1/2025/BCTM-DGD/HKAC ngay 18/11/2025 cta Céng ty thAm
dinh gia HK cta dy 4n: Ha tang k§ thuat chinh trang khu dan cu Nhan L&, xa
Pong Lac, huyén Nam Sach (nay 1a x3 Nam Sach).

7. Luwa chon, 4p dung phwong phap dinh gia dat:

Can ctr Khoan 5, Khoan 6, Diéu 158 Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 quy
dinh vé truong hop va diéu kién 4p dung phuong phap dinh gia dit. Can ¢t béo
c4o thuyét minh phuong 4n gia dit sb 1126/2025/BCTM-DGB/HKAC ngay
01/12/2025 cua Céng ty TNHH tu van va thdm dinh gia HK cta du 4n: Mé rong
co s& ché bién thic n chin nubi c6 dia chi tai thon Déng Khé, xa Nam Séch,
bdo céo thuyét minh xdy dung phuong 4n gia dit s6 08.1/2025/BCTM-
DGB/HKAC ngay 18/11/2025 ciia Céng ty tham dinh gia HK cua dy an: Ha
tang k¥ thuat chinh trang khu dan cu Nhan L&, xa Pong Lac, huyén Nam Séach
(nay la xa Nam Sdch) va tinh hinh thyc t€ tai dia phuong, khu dét can dinh gié.
Phong Kinh té thuc hién 4p dung Phuong phép thu nhép 1a pht hop

8. Trinh tw, ndi dung, két qué x4c dinh gia dat dwge ap dung.

Thyc hién theo Diéu 5 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cia
Chinh phu quy dinh vé gi4 dat, duoc sira ddi, bd sung khoén 3 Didu 1 Nghi dinh
226/2025/NDb-CP

Trén co sé két qua thu thap théng tin tai B4o cdo thuyét minh phuong én
gia dat sb 1126/2025/BCTM-DGD/HKAC ngay 01/12/2025 ctia Cong ty TNHH
tu van va thdm dinh gia HK cta du 4n: Mé& rong co s& ché bién thirc in chin
nudi co dia chi tai thon Dé‘)ng Khé, xd Nam S4ch. Tai phu I bang x4c dinh gi dat
cu thé loai dét chuyén trong lta cé gia trung binh 14 75.109 ddng/m? va béo c4o
thuyét minh s6 08.1/2025/BCTM-DGB/HKAC ngay 18/11/2025 ciia Cong ty
tham dinh gia HK gi4 dét cay 1au ndm binh quéan 14 80.000 déng/m?, gia dét nuoi
trong thuy san 14 75.000 déng/m>.

Can cur theo khoan 8, Diéu 158 Luét d4t dai 2024:

“ 8. Truong hop dp dung cdc phwong phdp dinh gié dat tai cde diém a, b
va d khodn 5 Diéu nay dé xdc dinh gi dat cu thé ma 6 két qua thip hon gid ddt
trongbang gid dat thi sir dung gid dat trong bang gid dat.”

Gi4 dat trdng cay hang nam gbém dit trdng lua va dét trong cdy hang nim
khac, dt nuéi tréng thuy san 1a 100.000 ddng/m?; gid dét trong cdy lau nam la
120.000 dong/m?* theo bang gid dat tai Nghi quyét sé 85/NQ-HDND ngay
11/12/2025 ctia Héi ddng nhan dan thanh phé Hai Phong




Cin ctr quy dinh néu trén, Phong Kinh té x4c dinh gi dét dé thuc hién du
an: Dau tu x4y dung Khu dén cu méi thén Poan két, xd Hong Phong, huyén
Nam Sach (nay la xd Nam Sdch, thanh phé Hai Phong), cu thé nhu sau:

- Gi dét trong cdy hang nim gom dét trong lta va dat tréng cdy hang nim
khéc, dat nuéi trong thuy sén 13 100.000 ddng/m?.

- Gia dat trong cy lau nam 1a 120.000 ddng/m?

Trén day 1a bao cdo dé xuét ciia Phong Kinh té, dé nghi Hoi ddng thim
dinh gié dat cy thé xa tham dinh, trinh Ch tich Uy ban nhan dan xa phé duyét./, {,

Noi nhan:
- Hoi ddng thim dinh gia dat;
- Luu: VT.




