UBND XA NAM SACH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG KINH TE Dgc lap - Ty do - Hanh phic

S6:49 /TB-KT Nam Sdch, ngay 04 théng 11 nim 2026

‘ THONG BAO
V& viéc lya chon to chirc hanh nghé ddu gia tai san

Can cr Luat Dau gi4 tai san ngdy 17/11/2016; Ludt Stra doi, bd sung mét
s diéu cua Luat Pau gié tai san ngay 27/6/2024;

Cén cu Thong tu 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B6 Tu phap vé
v1ec quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot sb diéu cua Luét ddu gla tai san
5O 01/2016/QH14 duoc sira dbi, bd sung modt sb didu theo Ludt sb
37/2024/QH]15;

Can cir Quyet dinh s6 1311/QD-BTP ngdy 22/4/2025 ciia Bs Tu Phap ban
hanh khung gid dich vu dau gi4 tai san ma phép ludt quy dinh phai ban théng
qua déu gié;

Can ctr Quyét dinh s 2123/QD-UBND ngay 21/10/2026 cta Chu tich
UBND x3 Nam Séach vé viéc phé duyét phuong 4n dau gia quyén sir dung dét
quyén sir dung dét & 38 thia (16) dt tai Khu dan cu thén Nhan L&, x4 Pdng Lac,
huyén Nam Sach (nay la thén Pong Lac, xd Nam Sach) Dot 1 va 02 thira (16) dat
tai Diém dén cu méi khu C Tran Hung Dao, thi trAn Nam Sach, huyén Nam Séch -
giai doan 2 (nay la xd Nam Sdch, thanh phé Hai Phong).

Can clr Quyét dinh sé 2124/QD-UBND ngay 21/10/2026 cta Chi tich
UBND x3 Nam Séch vé viéc phé duyét gia khoi diém lam co sé déu gi4 quyén
str dung dat ¢ 38 thira (16) d4t tai Khu dan cu thén Nhan Lé, xd Pong Lac, huyén
Nam Séch (nay la thén Péng Lac, xé Nam Sdch) - Bot 1 va 02 thira (16) dit tai Diém
dan cu méi khu C Tran Hung Pao, thi trdin Nam Sach, huyén Nam Séch - giai doan
2 (nay 1a xa Nam Séch, thanh phd Hai Phong)

Can ctr Quyét dinh s6 2212/QP-UBND ngay 30/10/2026 ctia Chi tich UBND
xd Nam Sach ve viéc déu gi quyén sir dung dat & 38 thira (16) dét tai Khu dan cu
thén Nhan L&, xa Pong Lac, huyén Nam Sach (nay la thén Pong Lac, xid Nam
Sach) Dot 1 va 02 thira (16) dét tai Diém dan cu méi khu C Tran Hung Dao, thi
tran Nam Séch, huyén Nam Sach - giai doan 2 (nay ld xd Nam Sdch, thanh pho
Hai Phong)

Phong Kinh té x4 Nam Séch thong béo vé viéc lya chon td chirc hanh nghé
dau gié tai san ddi véi tai san quyén sir dung dét & dbi véi 38 thira (16) dat tai Khu
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dan cu thon Nhan Lé, xa Dong Lac, huyén Nam Sach (nay la thon Dc‘;ng Lac, xa
Nam Sach) Dot 1 va 02 thua (16) dat tai Piém dan cu méi khu C Trén Hung Pao,
thi trdn Nam Sach, huyén Nam Séch - giai doan 2 (nay la x4 Nam Sach, thanh ph
Hai Phong, cu thé nhu sau:

1. Tén, dia chi ciia ngudi c6 tai san ddu gia

Tén don vi: UBND xa Nam Sach, thanh phd Hai Phong.

Dia chi: s6 232 dudng Tran Phy, thén Mac Thi Budi, x3 Nam Sach, thanh
phd Hai Phong.

2. Tén tai san, s6 lwgng, chat lwgng ciia tai san ddu gia

- Tai sén dau gia: quyén st dung dét & 38 thira (16) dit tai Khu dan cu thén
Nhan Lé, xd Pong Lac, huyén Nam Sach (nay la thén Pong Lac, xd Nam Sach)-
Dot 1 va 02 thira (16) dat tai Piém dan cu méi khu C Tran Hung Pao, thi trdn
Nam Séch, huyén Nam Séch - giai doan 2 (nay la xa Nam Scdich, thanh phé Hai
Phong)

- S6 luong tai san: 40 16 dat, tdng dién tich 5.526,5m?

- Chét lwong tai san: Pa duoc dau tu ha téng k¥ thuat

3. Gia khéi diém ciia tai san ddu gia:

Gid khoi diém duoc phé duyét tai quyét dinh sé 2124/QD-UBND ngay
21/10/2026 cua Chu tich UBND x& Nam Sach vé vidc phé duyét gia khéi diém
lam co s& dau gid quyén sir dung dét & 38 thira (16) dét tai Khu dan cu thén Nhan
Lé, xa Pong Lac, huyén Nam Sach (nay la thén Déng Lac, xé Nam Sach) - Pot 1 va
02 thura (16) dat tai Piém dan cu méi khu C Trin Hung Pao, thi trdin Nam Sach,
huyén Nam Sach - giai doan 2 (nay la xd Nam Séch, thanh phé Hai Phong)

- Gié khoi diém 38 thura (16) dét, tong dién tich 5.261,0 m? bao g6ém: nha lién
ké 21 16 tir 16 LO1 dén 16 L09, tir 16 L20 dén 16 L31, dién tich 2.104,5 m?; nha
vuon 17 16 tir 16 NVO1 dén 16 NV13 va tir 16 NV20 dén 16 NV23, dlc_an tich
3.156,5 m?, gid khoi diém 12.000.000 ddng/m? (Muwoi hai triéu dong mot mét
yuong).

- Piém dén cu méi khu C Trdn Hung Dao, thi trin Nam Séch, huyén Nam
Séch giai doan 2 (nay la xd Nam Sdch, thanh phé Hai Phong) gdbm 02 16 dat: Lo
L134, L136 dién tich 265,5 m?, gia khoi diém 17.900.000 ddng/m? (Muwoi béy
tri¢u chin tram nghin dong mot mét vuong)

4. Tiéu chi lya chon t6 chire hanh nghé d4u gis tai

Tiéu chi lya chon t6 chirc ddu gi4 tai san theo quy dinh tai Khoan 4, Didu
56 Luat d4u gia tai san nim 2016 duge sira doi, b6 sung theo h khoan 46 Diéu 1
Luat stra ddi, bd sung mot s6 Diéu cia Luét ddu gid tai san va Diéu 33 Thong tu
s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B6 Tu phap.
(cO phu luc tiéu chi kem theo)
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5. Cach thire Ira chon t6 chire d4u gia

Viéc lua chon t6 chiic dau gia dugc thuc hién theo quy dinh diéu 56 Luat ddu
gid tai san 2016, Lu4t sira doi, bo sung 2024 va Théng tu 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 ctia BS Tu phap.

Luu y: Viée dénh gia va chdm diém can ¢t hd so ndp khi ding ky tham gia
cia TO chirc hanh nghé déu gia. Cac tiéu chi khéng cé hd so, gidy to ching
minh s& khong dugc xem xét (trir ban chup hop dong dich vu ddu gid tai san, ho
so cude diu gid)

6. Ho so ndp diing ky tham gia t6 chic ddu gia

- Vin ban d@ nghi dang ky tham gia t6 chirc dau gia;

- Céc gidly t& chimg minh (khéng can cong chimg) dép tmg céc tidu chi lua
chon t6 chirc dau gia ghi tai muc 4 Thong bao nay.

7. Thoi gian, dia diém ndp hd so

- Thoi gian ndp hd so: Céc td chie hanh nghé dAu gia tai sén c¢6 nhu ciu tb
chic hanh nghé déu gid tai néu trén ndp hd so ding ky tham gia lya chon t6
chic ddu gid trong thoi gian: tir ngay 05/11/2026 dén hét ngay 10/11/2026
(trong gio hanh chinh).

- Pia diém ndp hd so dang ky tham gia lya chon: Tai Phong Kinh t& xa
Nam Sach, thanh phé Hai Phong, s6 232A dudng Tran Pha, thén Mac Thj Budi,
x3 Nam Séch, thanh phé Hai Phong.

- Céch thire ndp: Nop truc tiép.

Nguoi dén ndp hd so phai mang theo Gidy gi¢i thiéu va gidy to tuy than.
Khéng hoan tra hé so dbi véi céc hd so khéng dugc lya chon.

Théng béo nay duge cdng khai trén Cong thong tin dién tir UBND x& Nam
Sach va Cong Bau gid tai san qudc gia (http://dgts.moj.gov.vn).

Phong Kinh té xa Nam Sach théng bao va mong nhén dugc su hgp tac cua
c4c 16 chire hanh nghé ddu gia tai san./, G

Noi nhin: TRUONG PHONG
- Lanh dao UBND xa (dé bdo cdo); _

- Cong Diéu gia tai sin qudc gia; l (dé dding tin)

- Ban bién tdp cong thdng tin dién tir x4;

- Luu: VT.

Nguyén Thi Nguyét



Phu luc

H GIA, CHAM BIEM TO CHUC HANH NGHE DAU GIA TAI SAN
242/TB-KT ngay 04 thang 11 ndm 2026 cua Phong Kinh té xd Nam Sdch)

) MUC TOI
i i i NOI
OI DUNG DA
I Co tén trong danh sach cac t6 chie hanh nghé diu gia tai san do Bo
Tu phap coéng bd
L Co tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé dau gia tai san do B Tu phap D didu kién
cdng bd
) Khoéng ¢ tén trong danh séach t6 chic hanh nghé dau gia tai san do Bo Khéng du
" |Tu phép cong bd diéu kién
1 Co sé vt chat, tr ang thiét bi can thiét bao dim cho viée diu gia doi 19
véi loai tai san ddu gia
1. |Co sé vit chit bio dim cho viée diu gid 10
,; |Codiachitrusc on dinh, r6 rang (sé dién thogi, dia chi thw dién tir...), 5
' tru so co du dién tich lam viéc
1.2 |DPia diém bdn, tiép nhin hé so tham gia ddu gid cong khai, thudn tién ]
2. |Trang thiét b cin thiét bio dim cho viéc diu gid 5
Co hé rhéng camera giam sdt hodc thze’t bi ghi hinh tai tru sé t6 chirc
2.1 |hanh nghé diu gm tai san khi ban, nep nhén hé so tham gia ddu gia (co 2
thé duwoc trich xudt, luu theo hd so ddu gid)
Co hé rhong camera giam s"ar hodic thiét bi ghi hinh tai noi t6 chike
2.2 3
phién ddu gid (duoc trich xudt, leu theo hé so ddu gia)
Co trang thong tin dién ti ciia to chivc hanh nghé diu gla tai san
dang hoat d‘ong on dinh, dwoc cip nhdt thuwong xuyén Déi véi T rung
2
tam dich vu diu gid tai san thi dung Trang thong tin dién tir djc lip
hodc Trang thong tin thupc Co ong Thong tin dién tir ciia S¢ Tw phdp
Co Trang thong tin diu gid truc tuyen dwoc phé duyet hodc trong
4. nam trwdc lien ké da thiee hién it nhit 01 cujc diu gia bang hinh 1
thire truc tuyén
5. |C6 noi lwu trit ho so diu gia 1




MUC TOI

TT NOI DUNG
bA
[ |Phuwong an dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di cdc néi ”
dung trong phuong dn)
] Phwong dn diu gid dé xuit dwoc hinh thire diu gid, buéc gid, so 4
' vong dau gia co tinh kha thi va hiéu qua cao
1.1  |Hinh thitc ddu gid kha thi, hiéu qua 2
1.2 |Bubec gid, s6 vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2
Phwong dn diu gid dé xudt viéc bdn, tiép nhin hé so tham gia diu
2. |gid cong khai, khd thi, thugn tién (dia diém, phwong thirc bdn, tiép 4
nhan ho so)
3 Phwong dn diu gid dé xuit dwoc doi twong va diéu kién tham gia dau 4
" |gid phit hop véi tai san dau gid
3.1 |Poi tugng theo ding quy dinh ciia phdp ludt 2
37 Diéu kién tham gia dau gid phit hop véi quy dinh phdp ludt dp dung doi P
' voi tai san dau gid
Phwong dn diu gid dé xudt giai phdp gidm sdt viéc 10 chirc diu gid
4. |hiéu qua; chong thong dong, dim gid, bao dam an toan, an ninh trit 4
tw ciia phién diu gid
v Ning lwe, kinh nghiém va uy tin ciia t6 chire hanh nghé dau gia tai 57
san
Téng so cudc diu gid di td chive trong nam trwée lien ké (bao gom ca
7 cudc diu gid thanh va cudc diu gid khéng thanh) 15
Chi chon chidm diém mot trong cac tiéu chi.
1.1 |Duéi 20 cuée dau gid 12
1.2 |Tir 20 cudc dau gid dén dudi 40 cude dau gid 13
1.3 |Tir 40 cuée dau gia dén duéi 70 cude dau gia 14
1.4 |Tir 70 cude dau gid tré lén 15




MUC TOI

TT NOQI DUNG
: ’ DA
Téng sé cupe diu gid thanh trong niam truwéc lién ké
2I 7
Chi chon chdm diém mot trong cac tiéu chi.
27 Duéi 10 cude dau gia thanh (bao gém ca truong hop khong cé cude 4
' dau gida thanh nao)
2.2 |Tir 10 cuéc ddu gid thanh dén duéi 30 cuée déu gid thanh 5
2.3 |Tir 30 cuge ddu gid thanh dén duéi 50 cuée dau gid thanh 6
2.4 |Tir 50 cude ddu gid thanh tré lén 7
Tong s6 cupc diu gid thanh cé chénh léch giiva gid tring so véi gid
khoi diém trong nam trudc lién ké (Nguoi c6 tai san khong yéu cau
3 nop hodc cung cép ban chinh hodc ban sao hop dong, quy ché cudc dau 7
" |gid va céc tai liéu c6 lién quan)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.
3.1 |Dubi 10 cudc (bao gom ca truong hop khong co chénh léch) 4
3.2 |Tir 10 cugc dén dudi 30 cuge 5
3.3 |Tir 30 cude dén duci 50 cuée 6
3.4 |Tw 50 cudce tro lén 7
Tong sé cudc diu gid thanh trong niam trwde lién ké cé mirc chénh
léch tir 10% tro lén (Nguoi co tai san dau gia khong yéu cau ndp ban
chinh hodc ban sao hgp dong)
4' N o ae o A . A r ’ re 3A . A 3
Nguoi co tai san cham diém theo cach thirc dudi day. Truong hop ket
qua diém la so thdp phén thi dugc lam tron dén hang phéan tram. Truong
hop s6 diém cua t6 chirc hanh nghé dau gia tai san dudi 1 diém (bao
gom ca truong hop 0 diém) thi duogc tinh 1a 1 diém.
T6 chitc hanh nghé dau gid tai san (4) ¢é téng sé cude ddu gid thanh
4.1 |trong nam trucc lién ké co mikc chénh léch tir 10% tro lén nhiéu nhat (Y 3

cudc) thi duoc 16i da 3 diém




MUC TOI

TT NOI DUNG
) DA
T6 chitc hanh nghé ddu gid tai san (B) ¢6 tong s6 cude ddu gida thanh
trong nam truoc lién ké cé mirc chénh léch tir 10% tré 1én thap hon lién
4.2 |ké (U cudc) thi so diém duwoc tinh theo cong thire:
S6 diém cua B = (Ux 3)/Y
T6 chite hanh nghé dau gid tai san (C) 6 tong s6 cude dau gid thanh
trong nam trudc lién ké co mire chénh léch tir 10% tro lén thap hon lién
4- 3 A LA - \ A g I A - A
ké tiép theo (V cudc) thi so diém duwoc tinh tuong ti theo cong thire néu
trén: 6 diém cua C = (Vx 3)/Y
Thoi gian hoat djng trong linh vwe diu gid tai san tinh tiv thoi diém
c6 Quyét dinh thanh lap hodc dwoc cap Giay ding ky hoat dpng (Gidy
5 chikng nhdn ding ky kinh doanh doi véi doanh nghiép dau gid tai san -
" |dwoc thanh Idp triede ngay Lugt diu gid tai san cé hiéu lirc)
Chi chon chidm diém mot trong céc tiéu chi.
3.1 |C6 thoi gian hoat dong dudi 05 nam 4
5.2 |C6 thoi gian hoat déng tir 05 nam dén dudi 10 ném 5
5.3 |C6 thoi gian hoat déng tir 10 nim dén duwdi 15 nim 6
5.4 |Co thoi gian hoat dong tir 15 nim tré lén 7
S6 lwong diu gid vién ciia té chire hanh nghé diu gid tai san
6. 4
Chi chon chdm diém mot trong cac tiéu chi.
6.1 |01 ddu gid vién 2
6.2 |Tir 02 dén duci 05 ddu gid vién 3
6.3 |Tir 05 ddu gid vién tré lén 4




TT

NOI DUNG

MUC TOI
DA

Kinh nghtem hanh nghé cua diu gid vién la Giam déc T rung tim
dich vu diu gid tai sin, Té ong gidm doc hodc Gidm dbc ciia Co ong ty
diu gid hop danh, Gidm doc doanh nghiép tw nh(m (Tinh tir thoi
diém dwoc cip Thé diu gid vién theo Nglu dinh s6 05/2005/ND-CP
ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bin diu gid tai san hoac dang ky
danh sdch diu gid vién tai S¢ Tw phap theo Nglu dinh sé 17/2010/ND-
CP ngay 04/3/2010 cita Chinh phii vé bin diu gid tai san hodc Thé
diu gid vién theo Ludt diu gid tai san hodc théng tin vé danh sdch
diu gid vién trong Gidy d‘ang ky hoat dong cua doanh nghtep diu gid
tai san theo Ludt sita déi, bo sung mjt so diéu ciia Ludt diu gid tai
san)

Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.

7.1

Duweoi 05 nam

7

Tir 05 ném dén dudi 10 nam

7.3

Tw 10 nam tro lén

Kinh nghiém ciia dau gid vién hanh nghé

Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.

8.1

Khéng ¢6 dau gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré lén

8.2

C6 tir 01 d@én 03 ddu gic vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ném tré lén

8.3

C6 tir 4 ddu gid vién ro 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré lén

Sé thué thu nlmp doanh nghiép hodc khodn tién nép vio ngan sach
Nha nwéc di vw Trung tam dich vu diu gid tai sin frong ndam truoc
lién ké, triv thué gid tu gia tang (So thué thu nhip doanh nghiép phai
nop theo To khai quyef todn thué thu nhip doanh nghtep trong bao
cdo tai chinh va sé thué thire ndp dwoc co quan thué xdc nhin bang
chirng tir d:en tit; déivei T rung tam dich vu diu gid tai san thi cé
van bin vé viée thire hién nghia vu thué véi ngdn sach Nha nwdc)

Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.
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NOI DUNG

MUC TOI
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9.1

Duci 50 triéu dong

0.2

Tir 50 tri¢u dong dén dudi 100 triéu dong

9.3

Tir 100 triéu dong tré lén

Tiéu chi khac phu hop véi tai san diu gia do ngudi ¢ tai san ddu
gia quyét dinh (Ngudi ¢6 tai san co thé chon hodc khong chon tiéu chi
tai muc nay dé danh gia cham diém. Truorng hop chon tiéu chi tai muc
nay thi nguoi co tai san chon mot hoac nhiéu tiéu chi sau day nhung s6
diém khéng dugc vuot qua muc tdi da cia tirng tiéu chi va tong sb diém
khéng duge vugt qua mire t6i da clia muc nay)

Dadté chwc ddu gid thanh cong tai san ciing loqi véi tai san dwa ra dau gid.

- P t6 chirc ddu gla tai san la quyen sir dung dat, nha nudc giao dt ¢6 thu
tién sir dung dt it nhét mot hop ddng co ty 1¢ chénh Iéch gitra gia trung dau
gid so v6i gia khai diém cao nhit trong sb nhung t6 chtrc hanh nghé diu gia
r10p hé so tham gia lya chon s& duoc cong diém (Thoi gian tir thang 7/2025
dén ngay nop hd so tham gia lua Lhon)

- Hd 50 ctia th chirc hanh nghé ddu gi4 tham gia lya chon c6 ty 1€ chénh léch
thép hon s& khong duoc cong diém.

Da ting ky két hop dong dich vu ddu gia tai san véi UBND xa Nam Séch,
hogc Phong Kinh (¢, thanh ph6 Hai Phong va da thyc hién ddu gi4 thanh cong
tai san d6 (Thoi gian tinh tir thang 7/2025 dén ngay ndp hd so tham gia lya
chon).

Tiéu chi khéc: Gidm dde t6 chirc hanh nghé du gi4 tai san c6 trinh do
chuyén mén vé linh vuc quan ly dét dai.
Chi chon chim diém mot trong cac tiéu chi

Cé trinh d¢ dai hoc chuyén nganh Quén ly dét dai

C6 trinh d6 tir thac s¥ trd 1én chuyén nganh Quan ly dat dai

Tong so diém

100




