UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA NAM SACH Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 368 /KH-UBND Nam Sdch, ngay 29 thang 9 nam 2026
KE HOACH

Piu gia quyén sir dung dit & 38 thira (16) dat tai khu dan cw thon Nhan Lé,
xa Pong Lac, huyén Nam Sach (nay la thon Pong Lac, xd Nam Sdch) - Pot 1
va 02 thira (16) dit thudc diém dan cw méi khu C Tran Hung Pao, thi trin
Nam Sach, huyén Nam Sach - giai doan 2 (nay la xa Nam Sdch) nam 2026

Can ct Luat Dat dai ngay 18/01/2024; Luat Stra doi, bd sung mot s6 diéu
ctia Luat Dat dai sé 31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh
doanh bét dong san s6 29/2023/QH15 va Luat Cac td chtrc tin dung s6
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016; Luat Sta doi, bd sung mot
s6 diéu cta Luat Pau gia tai san ngay 27/6/2024;

Can ct Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctua Quédc hoi quy
dinh mot sb co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méic trong td chuc thi
hanh Luat Dét dai;

Cin clr cac Nghi dinh ctia Chinh phu: s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gia dat; s6 102/2024/ND-CP ngay ngay 30/07/2024 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua luat dat dai; sé 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Pau gia tai san sb
01/2016/QH14 duoc sira dbi, bé sung mot s6 diéu theo Luat s6 37/2024/QH15;
s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham
quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc
dat dai; s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 stra d6i, bd sung mét sb diéu cua
cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai; s6 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 quy dinh chi tiét va hudng ddn mot s6 diéu cua Nghi quyét sd
254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thao g& kho
khin, vuéng méc trong to chirc thi hanh Luat Dat dai; s 50/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Nghi quyét sb 254/2025/QH15
ngay 11/12/2025 ciia Quédc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho
khin, vuéng mic trong to chuc thi hanh Luat Dét dai vé tién st dung dat, tién
thué dat; s6 252/2026/ND-CP ngay 30/6/2026 quy dinh chi tiét mot sé diéu va
huéng dan thi hanh Luat Quan 1y thué;

Can ctr cac Nghi quyét cua Hoi ddng nhan dan thanh phd Hai Phong: S6
33/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 Ban hanh Quy dinh Tiéu chi xac dinh vi
tri d6i voi timg loai dat, so lwong vi tri dat trong Bang gia dat trén dia ban thanh
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phd; sd 85/2025/NQ-HPND ngay 11/12/2025 Ban hanh Bang gia dét lan dau
trén dia ban thanh phd; s6 10/2026/NQ-HDND ngay 28/7/2026 sira ddi, bd sung
mét s6 diéu cua Quy dinh ti€u chi xac dinh vi tri dbi vai tung loai dat, sb luong
vi tri dat trong Bang gia dit trén dia ban thanh phd ban hanh kém theo Nghj
quyét s6 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan dan thanh
phd; s6 34/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 sira ddi, bo sung bang gia dat lan
dau trén dia ban thanh phd tai Nghi quyét s6 85/NQ-HDND ngay 11/12/2025
ctia Hoi dong nhan dan thanh phd Hai Phong.

Can ctr Quyét dinh s6 41/QD-UBND ngay 11/01/2023 caa UBND huyén
Nam Sach vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy duyng Chinh trang khu dan
cu thon Nhan L&, x4 Pong Lac, huyén Nam Sach (nay 1a xa Nam Sach);

Can ctr Quyét dinh s6 975/QD-UBND ngay 04/3/2025 cia UBND huyén
Nam Séach vé viéc phé duyét Bao cao kinh té - k§ thuat Cong trinh: Ha ting k¥
thuat chinh trang khu dan cu thon Nhan L&, xa Déng Lac, huyén Nam Sach (nay
la x& Nam Sach);

Can c Quyét dinh s6 1287/QD-UBND ngay 26/12/2025 ciia UBND xa
Nam Séach vé viéc chuyén muc dich str dung dat dé thuc hién xady dung du an:
Ha tang k¥ thuat chinh trang khu dan cu thon Nhan L&, xa Pong Lac, huyén
Nam Sach (nay la x& Nam Séach) - Dot 1;

Cin ctr Quyét dinh sé 879/QD-UBND ngay 09/10/2025 cia UBND xi
Nam Séach vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung Chinh
trang khu dan cu thon Nhan L&, xa Pong Lac, huyén Nam Sach (nay la x4 Nam
Sach), ty 1€ 1/500;

Cian cr Quyét dinh sd 3346/QD-UBND ngay 26/9/2019 ciia UBND tinh
Hai Duong vé viéc chuyén muc dich sir dung dat dé dau gia quyén st dung dat
tai thi trin Nam Sach, huyén Nam Séach (nay la xa Nam Sdch, thanh phé Hai
Phong)

Cian ctr Quyét dinh 3370/QD-UBND ngay 19/10/2017 cia UBND huyén
Nam Séch vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu méi khu
C Tran Hung Dao, thi tran Nam Sach, huyén Nam Sach, tinh Hai Duong (nay la
xd Nam Sdch, thanh pho Hai Phong);

Can ctr Quyét dinh s6 4701/QD-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND huyén
Nam Sach vé viéc huy két qua tring dau gia quyén sir dung dat ddi véi 02 16 dat
¢ tai vi tri quy hoach diém dan cu mé&i khu C Tran Hung Pao, thi trAn Nam
Sach, huyén Nam Séach (giai doan 2), tai phién dau gia ngay 18/11/2021;

UBND xa Nam Séach xdy dung ké hoach du gia quyén sir dung dat & tai
khu dan cu thon Nhan L&, x3 Pong Lac, huyén Nam Sach (nay la thén Pong
Lac, xd Nam Séch) - Dot 1 va 02 thia (16) dat thudc diém dan cu méi khu C
Tran Hung Dao, thi trAn Nam Séch, huyén Nam Sach cii - giai doan 2 (nay la xd
Nam Séch), cu thé nhu sau:



I. MUC PIiCH, YEU CAU

1. Muc dich

- Pau gia quyén sir dung dat nham khai thac c6 hiéu qua quy dat, dap tng
nhu cau str dung dat ctia nguoi dan, ting ngudn thu cho ngan sach xa, huy dong
t6i da ngudn thu tir tién sir dung dat dé phuc vu phat trién kinh té - xa hoi va
thuc hién cac dy an dau tu cong cua dia phuong.

-Tang cudng hiéu qua quan 1y nha nudc vé dat dai; bao dam cong khai,
minh bach trong quan 1y, sit dung quy dat cong ich.

2. Yéu cau

- Viéc du gia quyén st dung dat phai dugc thyc hién theo nguyén tic cong
khai, minh bach, binh dang, khach quan, dting quy dinh ctia phap lut.

- Thyc hién dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh ctia phap luat dat dai, phap
luat ddu gia tai san va cac quy dinh c6 lién quan.

- Bao dam cong khai, minh bach, khach quan, diing d6i tuong, ding tham quyén.

- Hoan thanh viéc to chitc d4u gia xong trong Quy IV nim 2026.

II. NOI DUNG THU'C HIEN

1. Vi tri, dién tich va ha tang k¥ thuit, danh muc cac khu dit thue
hién dau gia

1.1. Khu déan cw thén Nhén L&, xa Pong Lac, huyén Nam Sach (nay la
thén Pong Lac, xd Nam Sdch)

- Vi trf ranh gidi co céac phia tiép giap nhu sau:

+ Phia Bic giap dat dan cu.

+ Phia Nam giap dat canh tac.

+ Phia Dong giap duong truc xa.

+ Phia Ty giap dat canh tac va dat chuyén doi

- Tong dién tich quy hoach 1 19.497,2 m?, trong d6 dién tich quy hoach dat
& thap tang 1a 7.546 m2, duogc chia thanh 54 16 (nha lién ké 31 16 tir L.01 dén
L.09 va tir 16 L.20 dén 16 L.31 dién tich 3.254 m?; nha vwon 23 16 tir NV.0I dén
NV.23 dién tich 4292 m?)

Dién tich dé nghi dau gia dot 1 14 5.261,0 m% gdm 38 16: (nha lién ké 21 16
tir 16 LOI dén 16 L09, tir 16 L20 dén 16 L31, dién tich 2.104,5 m?; nha vuon 17 16 tir 16
NVOI dén 16 NV13 va tiv 16 NV20 dén 16 NV23, dién tich 3.156,5 m?)

- Ha téng ky thuat: Khu dan cu da dugc dau tu va hoan thién xay dung ha
tang k¥ thuat theo du an duoc cip c6 tham quyén phé duyét, bao dam du diéu
kién dé t6 chirc ddu gia quyén str dung dét theo quy dinh.

- Thong tin vé& Quy hoach chi tiét xdy dung lién quan dén khu dan cu dugc
phé duyét tai Quyét dinh s6 879/QD-UBND ngay 09/10/2025 ctia UBND x4
Nam Séach vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung Chinh
trang khu dan cu thén Nhan L&, x3 Pong Lac, huyén Nam Sach (nay 1a x4 Nam
Sach), ty 1€ 1/500.
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1.2. Piém dan cw méi khu C Tran Hung Pao, thi tran Nam Sich,
huyén Nam Sach giai doan 2 (nay la xd Nam Sdch, thanh phé Hii Phong)

- Vi tri dat quy hoach: Phia béc giap khu dan cu, phia tdy gidp dudng huyén
quan ly, phia Nam gidp rudng canh tac, phia Dong gidp nha may nude Nam Séch.

- Tong dién tich quy hoach giai doan 2 14 16.233 m?, trong d6 dién tich quy
hoach dat & 1a 9.906,5 m?, dugc chia thanh 106 16. PA t6 chirc dau gia thanh
cong ngay 18/11/2021 dugc UBND huyén Nam Sach phé duyét két qua trang
dau gia tai Quyét dinh s6 5167/QD-UBND ngay 29/11/2021 Vé viéc phé duyét
két qua ddu gia quyén sir dung dat tai diém dan cu méi khu C Tran Hung Pao,
thi trin Nam Sach, huyén Nam Sach (giai doan 2).

- Ngay 31/12/2024, UBND huyén Nam Sach ban hanh quyét dinh sb
4701/QD-UBND vé viéc Huy két qua trang déu gia quyén sir dung dat doi véi
02 16 dat & tai vi tri quy hoach diém dan cu méi khu C Tran Hung Dao, thi tran
Nam Séach, huyén Nam Sach (giai dogn 2),tai phién dau gia ngay 18 thang 11
nam 2021, gdbm 02 16 (16 L134, L136), dién tich 266,0 m?.

- Dién tich dé nghi dau gia dot nay 14 266,0 m? gom 02 16 (16 L134, L136);

- Ha tang k¥ thuat: Khu dan cu da duoc dau tu va hoan thién xay dung ha
tang k¥ thuat theo du 4n dugc cap co thim quyén phé duyét, bao dam du diéu
kién dé t6 chirc ddu gia quyén str dung dét theo quy dinh.

- Thong tin vé& Quy hoach chi tiét xdy dung lién quan dén khu dan cu duogc
phé duyét tai Quyét dinh 3370/QD-UBND ngay 19/10/2017 cia UBND huyén
Nam Séch vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu moi khu
C Tran Hung Pao, thj trin Nam Sach, huyén Nam Sach, tinh Hai Duong (nay la
xd Nam Sdch, thanh pho Hai Phong).

Vi tri quy hoach Vi tri thira
Lodit |  Diéntich dat
I- Khu dén cwr thén Nhian L&, xa Péng Lac, huyén Nam Sach - Dot 1 (nay la thén Dong
Lac, xi Nam Sach, thanh pho Hai Phong)

SO TT Ghi chu

Cong 1 5.261,0
1.1 Nha lién ké 2.104,5
1 L.01 95,0 S6 thit tir 867 phu luc 2 bang gid
2 L.02 95,0 ddt phi néng nghiép tai néng thon
3 L.03 950 ban hanh kém theo Nghi quyét sé
: 85/2025/NO-HPND ngay
4 L.04 95,0 11/12/2025 cua HPND thanh phé
5 L.05 95,0 Khuvuc 1, | Hai Phong: Puong tir thén La
6 L.06 95,0 Vitri 1 Xuyén dén cau séng Bén Van
7 L.07 121,5
8 L.08 101,5
9 L.09 95,0
10 L.20 104,5




11 L.21 114,0

12 L.22 114,0

13 L.23 109,5

14 L.24 109,5

15 L.25 95,0

16 L.26 95,0

17 L.27 95,0

18 L.28 95,0

19 L.29 95,0
20 L.30 95,0
21 L.31 95,0
1.2 Nha vuon 3.156,5

1 NV.01 152,0

2 NV.02 190,0

3 NV.03 190,0

4 NV.04 190,0

5 NV.05 190,0

6 NV.06 190,0 S6 thit tir 867 phu luc 2 bang gid
7 NV.07 190,0 ddt phi néng nghiép tai néng {héi?
5| Nvos 1900 | e | s
9 NV.09 190,0 Vit | | 11/12/2025 ciia HDND thanh phé
10 NV.10 190,0 ) Hai Phong: Puong tur thén La
11 NV.11 190,0 Xuyén dén cau song Bén Van
12 NV.12 196,0
13 NV.13 181,5
14 NV.20 190,0
15 NV.21 190,0
16 NV.22 190,0
17 NV.23 157,0

II- Piém dan cwr méi khu C Trian Hung Pao, thi tran Nam Sach, huyén Nam Sach, tinh
Hai Dwong (cii) - nay 1a xa Nam Sach, thanh phé Hai Phong

1 L134 136.0 sO thu 847 phu luc 2 bang gia dat
phi nong nghiép tai nong thon

ban hanh kém theo Nghi quyét so

2 L136 130.0 Khu ,VI.IC L, 85/2025/NQ-HPND ngay
Vitri ] 11/12/2025 ciia HPND thanh phé

Hai Phong
Cong I1 266,0
Téng cong: I+11 5.527,0

2. Xay dung, thim dinh va trinh phé duyét phwong an dau gia

- Lap phuong an dau gia quyén sir dung dat trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cép xa xem xét, quyét dinh; viéc 1ap, tham dinh, phé duyét phuong 4n dau
gia quyén str dung dat thyuc hién theo quy dinh.
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- Thoi gian thuc hién: Tir ngay 29/09/2026 dén ngay 25/10/2026.

3. X4c dinh va phé duyét gia khéi diém

- Thoi diém xéac dinh gia khoi diém dé déu gia quyén st dung dat khi nha
nuéc giao dat, cho thué dat 1a thoi diém co quan c6 tham quyén phé duyét
phuong an dau gia quyén str dung dét.

- Thoi gian thuc hién: Tt ngay 29/09/2026 dén ngay 25/10/2026 (thwc hién
dong thoi khi xdy dung, tham dinh va trinh phé duyét phwong dn ddu gia).

4. Quyét dinh dau gia quyén sir dung dat

- Hoan thién hd so dé trinh Chu tich Uy ban nhan dan xa phé duyét quyét
dinh d4u gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

- Thoi gian thuc hién: Tir ngay 25/10/2026 dén ngay 30/10/2026.

5. Lwa chon t6 chirc thuc hién dau gia

- Viéc Iwa chon to chuc thuc hién déu gia theo quy dinh cua phap luat
(Thong bao lwa chon 16 chire hanh nghé diu gia tai san, thwc hién lya chon 16
chire ddu gid tai san; ky hop dong dich vy ddu gid tai san).

- Thoi gian thuc hién: Tir ngay 01/11/2026 dén ngay 15/11/2026.

6. To chirc ddu gia

- Thuc hién t6 chire cudc dau gid theo dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh.

- Thoi gian thuc hién: Tir ngay 20/11/2026 dén ngay 30/12/2026.

7. Phé duyét két qua va hoan thién thi tuc sau ddu gia

Trinh phé duyét két qua tring d4u gia thoi gian hoan thanh: Xong trudc
ngay 05/01/2027.

III. TO CHUC THUC HIEN

1. Phong Xay dung, Nong nghiép va Méi truwong

- Chu tri tham muu Chil tich UBND x4 quyét dinh phé duyét phuong an
dau gia; phé duyét gia khoi diém; dau gia quyén st dung dat theo quy dinh.

- Tham muu cac van ban theo chirc nang, nhiém vu dugce giao.

2. Phong Kinh té

- T6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh. Thuc
hién cac budc dé lwa chon to chirc hanh nghé du gia tai san, ky hop dong véi to
chtrc hanh nghé d4u gia tai san.

- Tham muu cac van ban theo chiic nang, nhiém vu dugc giao.

3. Cong an xa

- Phéi hop véi Phong Kinh té va cac don vi lién quan dam bao an ninh trat
tu, an toan trong qua trinh to chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat.

- Nam bat tinh hinh, xtr Iy nghiém cac truong hop thong dong, dim gia lam
that thu ngan sach nha nudc; gy réi trong qua trinh t6 chirc thuc hién viéc dau
gia quyén sir dung dat.

4. Trung tam Dich vu sw nghi€p cong
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Tuyén truyén trén cong thong tin dién tir, dai phat thanh ciia xa vé ké hoach
dau gid quyén sir dung dat o tai khu dan cu thon Nhan Lé&, xd Pong Lac, huyén
Nam Séch (nay la thén Pong Lac, xa Nam Sdch, thanh phé Hai Phong) - Dot 1
va 02 thua (10) d4t thudc diém dan cu méi khu C Tran Hung Pao, thi tran Nam
Sach, huyén Nam Sach cii - giai doan 2 (nay la xd Nam Sdch, thanh phé Hai
Phong)

5. Trwéng cac thon

Phéi hop véi Phong Xdy dung, Nong nghiép va Mai truong tuyén truyén
ké hoach d4u gia quyén st dung dat bang nhiéu hinh thirc dé ngudi dan nim
duoc thyc hién theo quy dinh.

Trén day 1a Ké hoach dau gia quyén str dung dat ¢ 38 thua (16) dat tai khu
dan cu thon Nhan L&, xa Pong Lac, huyén Nam Sach (nay la thén Pong Lac, xa
Nam Sach) - Dot 1 va 02 thira (16) dat thudc diém dan cu méi khu C Tran Hung
Pao, thi trin Nam Sach, huyén Nam Sach cii - giai doan 2 (nay la xd Nam Sdch).
Y&u cau cac co quan, don vi; Trudng cac thon nghi€ém tac trién khai thuc hién /.
Noi nhan: )

- Thudng truc Bang 1ty (dé bdo cao);
- Chu tich, Pho Chu tich UBND xa;
- Thu trudng cac co quan, don vi cé lién quan;

- Trudng cac thon;
- Luu: VT, PKT.

Phung Van Di¢én
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