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I. PHAN MO DAU
1.1. Ly do, sw can thiét 1ap quy hoach

Thanh phd Hai Phong dang budc vao mét giai doan phét trién méi, mang
tinh buéc ngoit, sau khi thuc hién sép nhip cac don vi hanh chinh theo chu
truong cia Trung wong nham tinh gon bd may, ndng cao hi¢u lyc quan ly nha
nuéce va thiic ddy phat trién dé thi mot cdch dong bd, hiéu qua.

Trong dinh huéng phat trién d6 thi cia Thanh pho Hai Phong, khu vyc
Phu(mg Nam Db Son dLroc xéc dinh 13 khéng gian d6 thi ven bién quan trong,
gan voi muc tiéu phét trién d6 thi dong bo, hién dai, ben vimg, phu hgp véi
yéu ciu mé rong khong gian do thi, ning cao chat Iuorng ha tang k¥ thuat va
cai thién diéu kién séng cta nguoi dan. Vige to chuce, sdp xép lai khong gian
do thi theo quy hoach dugc duyét la yéu clu tat yéu nhim dap ung qua trinh
do thi hoéa, phat trién kinh té — xa hoi va ting cuong hiéu qua quan ly nha
nude vé dét dai, x4y dung.

Trong giai doan 2026-2030, trén dia ban du kién trién khai nhiéu du én
giao thong, dy dn phong chéng sat 1& va cdc du 4n trong diém khac theo djnh
huéng phét trién kinh té — xa hdi cia thanh phd. Viéc thyc hién céc dy 4n nay
lam phit sinh nhu cau giai phoéng mit bang voi quy mo 16n, kéo theo yéu cau
cap thiét vé qu§ dat va ha tang k§ thuat dong bo dé bd tri tai dinh cu cho céc
h$ dan bi anh huong.

Pé dap mg yéu cau bo tri cho & tai dinh cu 6n dinh, 1au dai cho nguoi
dén, dong thoi bio dam tién do trién khai cac du an dau tu cong trong diém,
viéc dau tu xay dyng khu tai dinh cu tap trung, duoc td chirc khéng gian hop
ly, ha tang k§ thudt hoan chinh theo quy hoach dugc duyet 1a hét sic can
thiét. Khu vuc phuong Nam D6 Son ¢6 diéu kién phu hop vé vi tri, quy dit va
dinh huéng phat trién db thi, duge xac dinh la khu vuc c¢6 kha nang tiép nhén
va b trf cac khu téi dinh cu phuc vu cong tac giai phong mit béng.

Ngay 05/12/2025 Uy ban nhan din Thanh pho Hai Phong ra Quyét dinh
s6 4947/ QD-UBND: Quyét dinh vé chu truong diu tu Dy én dau tu xdy dung
khu téi dinh cu phuc vu giai phéng mit bang trén dia ban phusng Po Son,
phudng Nam D4 Son, véi muc tiéu dau tu cy thé:

- Xéy dung co s& ha tAng khu ti dinh cu dong bb theo quy hoach duoc duyét
d& bb tri chd & tai dinh cu cho céc ho déan dé thuc hién giéi phong mit bing cac du
an giao thong, dyr 4n sat 16, cac dy 4n trong diém giai doan 2026-2030.

- Gop phan m& rong khong gian db thi, ting quy dat & nhim dap ung nhu
cau v& dit & clia nhan dan va tdng cuong cong tac quan Iy nha nude vé dat
dai, sir dung hiéu qua theo quy hoach dugc phé duyét.

Vi viy, viéc 1ap Quy hoach Tong mat bang ty 1& 1/500 Dy 4n dau tu xay
dung khu tai dinh cu phuc vu gial phong mit bang trén dia ban phuong Nam
D6 Son 14 cin thiét, nhim cu thé hoéa cic dinh huorng quy hoach da dugc phé
duyét, xac dinh rd ranh gidi, tinh chit khu dit, co cau sir dung dét, chi tiéu
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quy hoach — klen triic va giai phap t6 chirc hé thong ha tng k¥ thuét dong bo,
bao dam két ndi véi khu vire Xung quanh. DPong thoi, ddy 1a cin cu dé lap,
tham dinh va phé duyét dy an dau tu xay dung; trién khai c6ng tic giai phong
mit bang, quan ly ddu tu xdy dung va sir dung dit theo ding quy hoach.

1.2. Cac can cw phap ly
- Luét Quy hoach s6 21/2017/QH14;
- Ludt Quy hoach d6 thi va néng thon sb 47/2024/QH15;

- Nghi quyét sb 45-NQ/TW ngay 24/1/2019 ctia B§ Chinh tr vé xdy dung
va phét trién thanh pho Hai Phong dén niam 2030, tim nhin dén ndm 2045;

- Nghi quyét s6 1669/NQ-UBTVQHI15 sép xép cac PVHC cép xa cla
thanh phd Hai Phong nam 2025.

- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 ctia Chinh phtl stra doi,
bd sung mot sd didu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nude cia
Bd Xay dung;

- Quyét dinh sb 323/Qb-TTg ngay 30/03/2023 cia Thu tuéng Chinh phu
vé viée phé duyét diéu chinh quy hoach chung x@y dung thanh pho Hai Phong
dén nam 2040, tAm nhin dén nam 2050; Quyet dinh s 821/Qb-TTg ngay
06/7/2018 cta Tha Tudng Chinh phi vé viéc phé duyét didu chinh, bd sung
Quy hoach téng thé phat trién kinh té - x& hoi thanh phé Hai Phong dén nam
2025, dinh huéng dén nim 2030;

-Quy chuin k§ thuit qubc gia vé& quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD ban hanh kém theo Théng tu s& 01/2021/TT- BXD ngay
19/5/2021 ctia Bd Xay dung vé viéc ban hanh quy chudn k§ thuat qudc gla ve
quy hoach xay dtmg,

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 Quy dinh chi tiét mot sb
diéu ctia Luét Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Théng tu 50 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua By Xay dung vé
stra dbi, bd sung mot s6 didu cia Théng tu sb 16/2025/ TT-BXD ngay
30/6/2025 cuia B§ trudng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mét s6 didu cua Luét
Quy hoach dé thi va néng thon.

-Nghi dinh so 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi Quy
dinh chi tiét mét sb didu cta Luét Quy hoach db thi va ndng thon;

Quyet dinh s6 2332/QDP-UBND ngay 27/6/2025 clia Uy ban nhan dén
thanh phd vé viéc phé duyét Quy hoach Phan khu ty 1& 1/2000 Quéan P Son
dén nam 2040;

Quyet dinh 5455/QD-UBND ngay 31/12/2025 cua Uy ban nhan dan

thanh phd vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach thanh ph6 Hai Phong thoi
ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050.

- Théng bao s6 70/TB-VP ngay 25/02/2025 vé két luin cua Chu tich UBND
thanh phd tai cude hop nghe béo céo cac dy 4n tai dinh cu trén dia ban thanh pho,
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trong do théng nhét vi tri xay dung khu téi dinh cu dé phyc vu giai phong mit
bang thue hién céc dy 4n giai doan 2026-2030 trén dia ban quan Po Son;

Quyet dinh s6 4947/Qb-UBND ngay 05/12/2025 cua Uy ban nhan dén
Thanh phé Hai Phong vé& viéc Quyét dinh vé chu truong dau tu Dy 4n dau tu
xdy dung khu tai dinh cu phuc vy giai phéng mit béang trén dia ban phuong
Db Son, phudng Nam Do Son;

- Céc quy chuan, quy pham, vin ban, tai liéu, quy dinh nganh c06 lién quan;

- Céc vin ban tham gia v kién cua dia phuong, cic sé nganh, co quan, to
chire, c4 nhin ¢6 lién quan va cong dong déan cu trén dia ban.

- Ban d6 khao sat dia hinh ty 1¢ 1/500, ban do dia chinh; S6 liéu théng ké
do dia phuong cung cép.

1.3. Tén dd 4n

“ Quy hoach Téng mit bing ty 18 1/500 Dy 4n dau tw xay dung khu
tai dinh cw phue vu gidi phéng mat b‘lng trén dia ban

phudng Nam P Son”
Dia diém: Phuong Nam Db Son, thanh phé Hai Phong.
Il. PHAM VI, QUY MO LAP QUY HOACH
2.1. Vi tri, pham vi ranh gi¢i quy hoach

- Vi tri: Thude dia gi6i hanh chinh phuong Nam D6 Son thanh phé Hai
Phong.

- Pham vi ranh gici duoc xdc dinh nhu sau: Khu tai dinh cu phuong
Nam D6 Son thude Lé V.1-4 theo Quy hoach phén khu duge Uy ban nhén
dan thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 2332/QD-UBND ngay 27/6/2025:

+ Phia Pong Bic gidp v6i dudmg quy hoach va 16 dit nhém nha & V.1-
13-OHT.

+ Phia Ty Bic gidp véi duong quy hoach va 16 dit dich vy V.1-3-DV.

+ Phia Ty Nam giép v6i duong quy hoach Ciu Rao 3 (tuyén dudng bd
ven bién).

+ Phia Déng Nam gidp véi 16 dat nhém nha & hién trang V.1-4-OHT.
2.2.Quy md lap quy hoach

- Quy md dién tich khu vuc 14p quy hoach: 48.318,81m?.

2.3.Tinh chat chire ning khu vire 1ap quy hoach

- La khu tai dinh cu.

1. HIEN TRANG TONG HQP KHU VUC LAP QUY HOACH
3.1.Dicu kién ty nhién

a. Dia hinh:
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- Bia hinh: Khu vuc ¢6 dia hinh twong d6i ddng nhét, bing phing.

b. Khi hiu:

Khu vuc nghién ctru ndm trong ving khi hau dic trung cia thanh phd
Hai Phong, 1a khi hiu nhiét déi — gié mua.

c. Nhiét do:

- Nhiét d trung binh hang nim 23,6°C

- Nhiét d6 trung binh thang lanh nhit (thang 1) 16,8 °C

- Nhiét d¢ trung binh thang néng nhét (thang 7)  29,4°C

- Nhiét d6 thap nhét tuyét dbi 6,5°C
- Nhiét do cao nhét tuyét dbi 39,5°C
d. Mwa:

- Lugng mua trung binh hang nim: 1.494,7mm (do tai Hon DAu)
- S6 ngay mua trong nam: 117 ngay

- Mua mua tir thang 5 dén théng 10, thdng mua 16n nhit 13 thang 8 vai
lugng mua 352mm

- Lugng mua mot ngdy 16n nhit quan tric duoc ngay 20/11/1996:
434,700mmm (tai Hon Déu).

e. Dy am: C6 tri s6 cao va it thay dbi trong nam.

- Mua khé tir thang 11 dén thang 1 d6 4m 1a 80%

- Mila mua am tir thang 3 + théng 9 d6 4m 1éntéi 91%

- P 4m trung binh trong nim 1a 83%

f Gié: Huéng gi6 thay doi trong nam.

- Tur thdng 11 dén thang 3 huéng gi6 thinh hanh 1a gi6 Bic va Pang Bic.

- Tir thang 4 dén thang 10 huéng gi6 thinh hanh la gié Nam va Déng
Nam.

- Tlr thang 7 dén thang 9 c6 béo cép 7 +clp 10, c6 khi 1én dén cép 12
nhung it xay ra.

- Téc dd gi6 16n nhit quan tric duge 1a 40m/s.

g. Dia chit cong trinh:

Nén dét yéu, cudmg d6 chiu nén dit nén R=0,1 + 0,25 kg/cm?.
3.2. Hién trang sir dung dit

-Hién trang st dung dat: chu yéu la dét nong nghiép, dat tréng va mit
nudece.
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- Théng ké hién trang sir dung dét khu vyc lap quy hoach nhu sau:
Bdng théng ké hién trang sir dung dat

BANG THONG K1 HIEN TRANG SU DUNG PAT

STT LOAI PAT DIEN TICH (M2) | TY LE (%)
1 | Pit néng nghiép 35.270,53 72,99
2 | Pét nha & hién trang (14n tén) 269,82 0,56
3 | Dithd, ao dAm 6.528,79 13,51
4 | Pat sbng, sudi, kénh, rach 804,93 1,66
5 | Dét giao théng 5.444,74 11,28
Téng dién tich 48.318,81 100,00

3.3. Hién trang kién triic, cinh quan, ha tang xa hoi

- Hién trang kién tric canh quan: chu yéu la dét n(”)ng nghiép, dét tréng va
mit nudc, xen k& mdt s6 cong trinh tam hi¢n hiru v6i mét d§ xay dung thip.
Canh quan chua dong b, hé thong ha tang k¥ thuat va khéng gian cdy xanh
cong cong con thiéu, hinh thai sir dung dat manh min. Khu vyre ¢6 khdng gian
mo, tam nhin thoang, thun loi cho viée t6 chic lai kién tric — canh quan va
dau tu xay dung khu tai dinh cu theo quy hoach.

- Hién trang ha tang x4 hdi: Khu vuc 1ap quy hoach chwa c6 ha ting x4 hoi.
3.4. Hién trang ha ting k§ thuat

a) Hién trang cong frinh giao thong:

- Pudng Quang Trung phia Péng Béc: chidu rong long dudng Bn=6,0m

- Pudng phia Nam: chiéu réng nén duong Bn=3,5m.

- Dudng noi bd trong ranh gi6i dy an: chiéu rong nén dudng Bn=1,5m.

-Pudng ndi tir duong bd ven bién dén ngd ba Van Bun phia Tay Nam
dang trong qu4 trinh xay dung: chidu rong 16 giéi Bn=50,5m

* Nhdn xét: Giao thong khu vyc nghién ctru quy hoach thuén loi.
b) Hién trang cao dp nén va thodt niwrée mua:

-Cao d6 nén (hé cao do qubc gia): Khu vye nghién ctru chu yéu la dét
ndng nghiép cé cao do khoang tir -0,80m dén +1,25m.

- Thoédt nudc: nudec mua chay tran va thodt ra ao dim, kénh muong hién

trang. Khu vuc nghién ciru gidp tuyen duong giao thong phia Tay Nam da

trién khai x4y dung hé théng ha tang k¥ thuét, bao gdm céc tuyén cbng thoat
nudc mua.

* Nhdn xét. C6t nén hién trang thip, cin ton nén dat cao do theo quy
hoach khi trién khai duy 4n.

¢) Hién trang cap nwoc:
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-Khu vyc nghién ciru hién nay chua dugce cung cap nuée sach. Tuy nhién
xung quanh khu vuc nghién ctru da dugce cung cap nude sach.
- Ngudn nuée: Tir tram bom ting 4p X6m Ch& (cong sudt 12.000m*/ngdy dém).
* Nhan xét:
-Ngudn nuéc tir tram bom ting 4p X6m Ch& ¢6 chit luong dam bao dat
tiéu chuén vé sinh theo quy dinh cua Bo Y té.

- Xung quanh khu vuc nghién ciru dé c6 mang ludi cap nudc hoan chinh

bao gbm cac tuyen 6ng truyén tai, phan phdi va dich vu 1a éng nhya HDPE ..
c6 chat lugng tot.

- Theo quy hoach cap nuéc Thanh phd Hai Phong dén nam 2025, tim nhin
dén nam 2050, ngudn nude cho khu vue nghién ciru dy kién tir nha may nude
Hung Dao (cong sudt quy hoach 300.000m3/ngd) dam bdo cung cap du nhu
cau cua du an.

d) Hién trang cung cip niing lwong va chiéu sing:

-Khu vyc nghién ctru hién 1a dat néng nghiép khéng c6 hé thong cip dién

va chiéu séng. Phia Pong, hai bén duong Quang Trung hién ~dang dugc c:ap

dién tir tram bién &p 110/35/22kV Do Son théng qua tram bién ap phan phoi
Nghia Phuong 1- 22/0,4kV cong suit 630kVA.

* Nhdn xét

-Ngudn dign: Dy kién ngudn dién 22kV dwoc ldy tir tram bién ap
110/35/22kV Do Son.

- Hé thdng chiu sang: Du kién sir dung hé théng chiéu sang Led tiét kiém
nang luong va than thién véi moi truong.

e) Hién trang thodt nwéc thai va qudn Iy chit théi rin va moi truong
-Tho4t nuéc thai: Khu vuc nghién ctu chu yéu 1a dit trdng (ao, dam,
rudng) chua cé hé thong thoat nudc thai.
-Quan ly chat thai ran: Khu vuc nghién ciu 1 dit trdng nén chua phat
sinh chét thai rén.
* Nhdn xét: Xay dung hé théng thoat nudc thai riéng véi nudc mua dé
dam béo v¢ sinh moi truong.
J) Hién trang thong tin lién lac:
- Khu vuc nghién ctru chua cé mang ludi ha tang Vlen théng thy dong.
Dén cu xung quanh khu vye nghién ctu da duge két ndi ha tAng vién théng:

nguon cap tir mang vién thong chung phudng Nam Db Son, véi cac nha cung
cap dich vu vién théng nhu Viettel, Mobifone, Vinafone...

* Nhdn xét: Dy kién khu vuc nghién ctu s& ddu ndi véi ha tang vién
théng chung ctia phudong Nam P4 Son

3.5. Danh gia tong hop
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-DPiém manh:

+ Quy dat twong doi 16m, tap trung, mat do xay dung hién trang thép,
thuan loi cho viée tb chirc khong gian quy hoach méi.

+ Canh quan ty nhién con nhiéu (dét tréng, cdy xanh, mit nudc), tidm
ning phét trién canh quan.

+ Vi tri ¢6 kha néng két ndi vé6i cac truc giao thong hién hitu va khu vuc
dan cu 1an céan

-DPiém yeéu:

+ Hién trang st dung dat manh min, xen k& dit nong nghiép va khu dan
cu nho 18.

+ Hé thong ha ting k§ thudt chua ddng b, thiéu khong gian cong cong
va cay xanh tap trung,

+ Chét luong canh quan do thi thdp, chua dugc dau tu chinh trang.
- Co hoi:
+ Phu hop v6i dinh huéng phat trién va mé rong khong gian dd thi cia

thanh ph6 Hai Phong va khu vuc sau sap nhap phudmg.Gép phin hinh thanh
bd mat do thi hién dai.

+ C6 diéu kién déu tu x@y dung khu tai dinh cu dong bd vé ha ting,
nang cao hiéu qué str dung dat.

+ G6p phan cai thién canh quan, mdi trudng song va thic ddy phaét trién
do6 thi khu vue.

- Thach the:

+ Thay d6i canh quan va hé sinh thai tw nhién.

+ Qué trinh xdy dyng d6 thi tic dong dén moi truong.
- (Giai phap:

+ Lép phuong én quy hoach vé st dung dét va ha tang k¥ thuat phu hop

vo1 dac diém va vi tri cta khu vue.

Dé xuit céc giai phap bdo vé moi truong theo quy dinh.

IV. CAC CHI TIEU CO BAN

4.1. Tinh chit chirc niing khu vuie lap quy hoach

- Tinh chét: La khu dét tai dinh cu.

4.2. Quy md dan sb

Quy md dan s6 du kién trong khu vuc 18p quy hoach khoéng 1.464 nguoi
dién tich dét nha & 28.027 ,89 m?. Ly quy mé déan sb téi da 1.464 nguoi cho
céc chi tidu tinh toan kinh té k§ thuét.
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4.3. Céc chi tiéu kinh té - k§ thuit
- Chi tiéu sir dung dat:

+ Chi tiéu dét cdy xanh trong khu vuc du 4n phai ddm béo tdi thidu 1a
Im?*/ngudi va phai bo tri co sé gido duc mam non ddm bao phuc vu du cho

khu vuc dy an.
- Chi tiéu ha tang ky thudt:
STT Loai chi tiéun Pon vi Chi tiéu
(lay tbi thiéu)
A | Quy mo
- Dién tich m? 48.318,81
- Din sd (khoang) Ngudi 1.464
- Dét don vi & m’/ngudi
B | Chi tiéu v& quy hoach kién tric
1 | Pét trudng hoc (trudng mam non, truong tiéu m?/nguoi >1,8
hoc, trudong THCS)
- | Trudng Mam non m?/ngudi >0,6
2 | Pt cay xanh m?/ngudi > 1
C | Chi tiéu vé ha ting k¥ thut
1 | Dt dudng giao thong %
2 | Cép nuéc
- | Sinh hoat Lit/nguoi/ng.d >120
- | Trudng mam non I/chéu/ng.d =75
- | Céng cong, dich vu I/m? san/ng.d >2
- | Tuéi cay, vudn hoa céng vién Lit/m*mng.d >3
- | Rira duong Lit/m*ng.d >0,4
3 | Cép dién
- | Sinh hoat W/nguoi >800
- | Céng cong, thuong mai dich vu, vin phong W/m? san >30
- | Trudng mam non k'W/chau >0,2
- | Chiéu séng duong phd W/m? >1
- | Chiéu séng cdng vién, vuon hoa W/m? >(0,5
4 | Thoat nude thai va vé sinh moi trudng
- Thoat nuréde thai Nude cép > 80%
- | Tiéu chuén rac thai Kg/ng/ng.d 1,3
5 | Théng tin lién lac
- | Nhao& Thué bao dién 200
thoai/100 din
Thué bao 140
internet/100dan

quy

(Céc chi tiéu dan so, sir dung ddt, chi tiéu ha tang kj thudt, méi truong
do thi sé duoc cu thé héa, dzeu chinh trong doé dn quy hogch dé phi hop véi
diéu kién, nhu cau phdt trién cu thé va tinh hinh thuc tién tai thoi diém ldp

hoach).
4.4. Sw phu hgp quy hoach
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- Theo “Biéu chinh Quy hoach chung x4y dung thanh phd Hai Phong dén
nim 2040, tAm nhin d&n nim 2050” duoc duyét tai Quyét dinh sb 323/Qb-TTg
ngay 30/03/2023 cia Thu tuéng Chinh phu, khu vue quy hoach nim trong
vung dinh huéng phét trién khong gian 13 “d4t & do thi”.

-Theo do én Quy hoach Phan khu ty 1& 1/2000 Quan DS Son dén ndm
2040 phé duyét tai Quyet dinh s6 2332/QD-UBND ngay 27/6/2025 cua Uy
ban nhan dan thanh pho: khu vyc 1ap quy hoach dugce xac dinh 1a “dat Nhom
nha &”.

Vi vdy, viée 14p Quy hoach Tong mat bépg ty 18 1/500 Dy 4n dau tu xay
dung khu tai dinh cu phuc vu gidi phéng mat bang trén dia bg‘m phuong Nam Do
Son: Khu tai dinh cu 1a pht hop véi dinh hudng quy hoach cap trén.

V. NOI DUNG QUY HOACH

5.1. Quy hoach sir dung dat

~ Pham vi lap quy hoach co tong dién tich 48.318,81m?, bao gdm Pit o,
Bé‘}t giao dyc, Dat ciy xanh, Dat cong trinh ha tang k¥ thuat, Dat bai do xe,
Dat giao thong. Trong doé:

+ Dét ¢: dién tich 28.027,89m?, chiém 58,01%. Khu vuc bao gdm chc
day nha & lién keé (tai dinh cu).

+ Pt gido duc‘: dién tich 1.196,69 m?2, chiém 2,48%. La dit quy hoach
xay duyng Truong mam non.

F Dit ciy xanh: dién tich 2.877,48 m?, chiém 5,96%, Khu dét cdy xanh
két hop vdi hé thong giao thong noi bd tao canh quan thoang dang cho khu

vuc. Céc loai ciy trong duge lya chon phu hop vai diéu kién ctia dia phuong
va phi hop véi canh quan tong thé khu vye.

+ Dt cong trinh ha tang k¢ thuat: dién tich 585,00m2, chiém 1,21%. La
khu k¥ thuét dau moi (Tram dién, x1¥ ly nude thai,...)

+ DAt bai dd xe: dién tich 576,00m?, chiém 1,19%.
+ Dét giao thong: dién tich 15.055,75m?, chiém 31,15%.
Céc chiic nang st dung dit duoc thé hién theo céc bang sau:

Bdng cdn bang sir dung dat

STT Chire niing si dung dét D'E-’;gc" rlg%"
1 |Dité 28.027,89 58,01
2 | bat gido duc 1.196,69 2,48
3 | Pét cdy xanh 2.877,48 5,96
4 | Dét cong trinh ha tAng k¥ thuft 585,00 1,21
5 | DAt bai d6 xe 576,00 1,19
6 | Dit giao théng 15.055,77 31,15

Téng dién tich 48.318,81 | 100,00

10
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Bdng tong hop quy hoach sir dung dat

Ting | Mat do W & s ,
Chire niing sit dung | Ky | Dién tich | cao toi| xay ¢ 305 | Dan sé
STT ) ] 2 dung dat Py
dat hiéu (m*) da dung (14n) (nguoi)
(tang) | (%)
1 |Pité 28.027,89 1.464
1y [PRnndoleniE(dl | ppeq | (eaasy| s 963 | 482 76
dinh cu) 1
1.2 (Pdtnhadlinke (tdi | ppoo |y s1s40| s 97.6 488 72
dinh cu) 2
1.3 |[Patnhadlienké tdi | pp g 1.552,49| 5 96.5 4,82 72
dinh cu) 3 .
1.4 |Painhadlienkeé (i | ppoy | 90000 s 97.0 485 88
dinh cu) 4
1.5 [Painhacliénke (i | oo | 60 00| s 075 | 488 36
dinh cu) 5
1.6 [Patnhaclienie (di | ryog | 130466l 5 | 1000 | 500 88
dinh cu) 6
1.7 (Patmhadlienke (i | pryog | 101400 s | 1000 | 525 80
dinh cu) 7 i
1.8 [Patnhadlignke (tdi | oo | 1914000 5 | 1000 | 500 80
dinh cu) 8
1.9 [Datnhaclignke (i | oo | 1333000 5 | j000 | 500 | 88
dinh cu) 9 \
p10|P#rhaclienké (i |\ pporol 1515610 5 | g000 | 500 84
dinh cu) 10
111 (Patnhaclienke tdi | o, 1.513,01| 5 100,0 | 500 80
dinh cu) 11
p1z|PBnhacEr R GE | pppys| (g3198] s 984 | 492 88
dinh cu) 12
1.13|Patnha o lign & (11 | oy 5| g9700] s 985 | 4093 84
dinh cu) 13
1.14|Painhaclignke (di |\ ppyo | g ge6 75| s 982 | 491 88
dinh cu) 14
1.15|Ddtnha ¢ lign ke (i | ppgs| ) ga700| s 985 | 493 84
dinh cu) 15
1.16|Pdtnhaclienke (i \rpoiel 189791 s | q000 | 500 | 100
dinh cu) 16
1.17(Patrhadlienke (tdi |\ ppops |y g0g00l s | 1000 | 500 96
dinh cu) 17
1.78(Pdt nha dlien ke (i |\ ol g 4g90s| s | 1000 | 500 80
dinh cu) 18
2 |Pat gido duc 1.196,69
2.1 |Truéng Mam non MN 1.196,69| 3 40,0 1,20
3 |Pit cAy xanh 2.877,48
3,1 |Pdt cdy xanh 1 Cxl 416,00 1 5,0 0,05
3,2 | Pt cdy xanh 2 CX2 416,00/ 1 50 0,05
3,3 |Pdt cay xanh 3 CX3 416,00| 1 5.0 0,05
3,4 | Pt cdy xanh 4 CX4 933,48 1 5,0 0,05
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Ting | Mat dd HE ob ot
Chire niing sit dung Ky | Dién tich | cao tdi xay €S0 58 | Din sé
STT ) s 2 dung dat =
dat hién (m”) da dung : (IAn) (nguoi)
(tang) | (%)
3,5 |Pdt cay xanh CX5 272,00| 1 5,0 0,05
3,6 |Ddt cdy xanh 6 CX6 272,00| 1 5,0 0,05
3,7 |Pdt cdy xanh 7 Cx7 152,00 1 5,0 0,05
Pat cong trinh ha
4 ting k)?gthuz_’it . . ) 0
Khu ky thudt ddu moi
4.1 |(Tram dién, Khuxitly | KT 585,00 3 . -
nuoc thai)
5 | DAt bai d5 xe P 576,00 - a
6 |Dat giao thong 15.055,75 - -
Téng dién tich | | 48.318,81
Mait do xay dung toan khu: 58,58 %
Hé sb su dung d4t toan khu: 2,90 lan
Béng théng ké chi tiét cdc thira dat
N A v I TR L IV Hs?;o r
Chwe niing sit | Ky £~ | Ky hiéuld | Diéntich | xdy . Din so
STY| ™ g st hige | 2018 | onitife @) | dymg |20 01| dUng |0 i)
* : chi tiet (;,/0) da d;at
(lan)
1 |Pité 366 28.027,89 5 1.464
Dt nha & lien ké
11 (ti linh c1e) TPCI 1639511 963 5 | 482 | 76
TBC1-01 14365 813| 5 | 4,06
TBC1-02 9500  950| S5 | 4,75
TPC1-03 95,000 950/ 5 4,73
TDBCI-04 95,000 950/ 5 4,75
TDPC1-05 9500/ 950/ 5 4,75
TDC1-06 9500/ 950/ S 4,75
TPC1-07 9500]  950| 5 4,75
TDC1-08 9500/ 950[ S 475
TDC1-09 76,00]  100,0] 5 5,00
19 | TBbC1-10 76,000 100,0] 5 5,00
TPC1-11 76,00 100,0] 5 5,00
TDC1-12 76,00 1000 5 5,00
TBC1-13 7600 100,0] 5 5,00
TDC1-14 76,00] 100,0] 5 5,00
TBC1-15 76,00( 100,0] S 5,00
TDC1-16 76,00/ 100,0| 5 5,00
TBC1-17 76,00| 1000 5 5,00
TbC1-18 76,00, 100,0] 5 5,00
TDPC1-19 70.86] 100,0] 5 5,00
1,2 |Pdt nha 6 liénké | TPC2 151542 976| 5 | 488 | 72
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T He so
B . | Téng T R Ma:[ %, Ting | sit 5 B
Chite nang sivr | Ky <1~ | Kyhiéuld| Diéntich | xdy A Dén s0
STT) ~ qungakt | higw | 00 | chitiét | (md) | dung |0 %00] dung | oo
: * | chi tiet (‘; A da (1:\at
(lan)
(tdi dinh ci) 2
TPC2-01 0271 9729| 5 4,86
TDC2-02 95,00 95| 5 4,75
TPC2-03 95,00 95| 5 | 4,75
TDC2-04 95,00 95| 5 4,75
TPC2-05 95,00 95| 5 | 4,75
TDC2-06 95,00 95| 5 4,75
TPC2-07 95,00 95| 5 4,75
TDC2-08 95,00 95| 5 4,75
g |TPC2:09 76,00 100| 5 5,00
TDC2-10 76,00 1000 5 5,00
TDC2-11 76,00 100 5 5,00
TDC2-12 76,00 100, 5 5,00
TPC2-13 76,000 100, S5 | 500
TDC2-14 76,00 100 5 5,00
TDC2-15 76,00 1000 5 5,00
TDC2-16 9041 9959 5 | 498
THR-17 67,65 100 5 5,00
TDC2-18 67,65 100, 5 5,00
Bt nha 6 lién ké
1.3 (i dinh o) 3 ThC3 1.55249| 965 5 482 | 72
TDC3-01 11124 87,752 S 4,39
THC3-02 95,00 95| 5 475
TPC3-03 95,00 95| 5 4,15
TDC3-04 95,00 95| 5 4,75
TPC3-05 95,00 os| S5 | 475
TDBC3-06 95,00 95| 5 475
TBC3-07 95,00 95| 5 4,75
TPC3-08 95,00 95| 5 | 475
I8 TDC3-09 76,00 100] 5 5,00
IBC3-10 76,00 100] S 5,00
TPC3-11 76,00  100] S | 5,00
TD(C3-12 76,00 100 5 5,00
TBC3-13 76,00 1000 5 5,00
IbC3-14 76,00 100 5 5,00
IDC3-15 76,00 100 5 5,00
TPC3-16 9821 91,79 5 4,59
ThC3-17 73,02 100 5 5,00
THhC3-18 73,02 100] 5 5,00
1,4 |Ddt nha 6 lién ké | TPC4 190000 970 5 | 485 | &8
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A K
P - . Tfing o wa o it M@f 4y T?mg H:i’:() A &
Chircning sivr | Ky <~ | Kyhiéulo | Diéntich | xfy Z. Diin sd
STT  Gungadt | nicn | 5088 | chiside @D | dyng |CPO101) dung |, i)
: *" | chitiet (;, %) da d}‘at
(lan)
(tdi dinh cu) 4
TPC4-01 95,00 95| 5 4,75
TDBC4-02 95,00 95| 5 4,75
ThC4-03 95,00 95| 5 4,75
TPhC4-04 95,00 95| 5 4,75
TDBC4-05 95,00 95 5 4,75
ThC4-06 95,00 95| 5 4,75
TBC4-07 95,00 95| 5 4,75
TDC4-08 95,00 95| 5 4,75
TPC4-09 95,00 95| 5 4,75
THhC4-10 95,00 95| 5 4,75
5 ThC4-11 95,00 95| 5 4,75
TPC4-12 76,00 100 5 5,00
TDC4-13 76,00 100] S 5,00
TDC4-14 76,00 100/ 5 5,00
TDC4-15 76,00 100 5 5,00
TPC4-16 76,00 100/ 5 5,00
TPC4-17 76,00 100 5 5,00
THbC4-18 76,00 100 S 5,00
I'DC4-19 76,00 100, S 5,00
TDC4-20 76,00 100 5 5,00
TDC4-21 7600  100| 5 5,00
ThC4-22 95,00 95 5 4,15
Dat nha ¢ lien ké
L5 (i dinh o) 5 TDCS 760,000 975/ 5 488 | 36
TDC5-01 95,00 95| 5 4,75
TDC5-02 95,00 95| S 4,75
TDC5-03 95,00 95| 5 4.75
TPC5-04 95,00 95| S 4,75
9 TBC5-05 76,00 100] 5 5,00
TDC5-06 76,00 100 5 5,00
TBC5-07 76,00 100 5 5,00
TDC5-08 76,00 1000 S 5,00
i TBC5-09 76,00 100 5 5,00
16 ?;.’ ;ﬁi ‘;zegke TPC6 1.30466| 1000 5 | 500 | 88
TPC6-01 50,20 100, 5 5,00
- ThC6-02 59,77 1000 5 5,00
TPC6-03 60,00 100 5 5,00
TPC6-04 60,00 100 5 5,00
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o = Hé sb
o, | Tong | v | e Mardg Ting | sit | «
Chire ning siv | Ky s~ | Kyhiéuld | Diéntich | xdy 2. Dan 5o
STT " Gungakt | hign | 508 | chiiée @D | dymg [P0 dung | i)
: ” chi tiét (;% ) da d}\at
(lan)
TDC6-05 60,00 100 5 5,00
TPC6-06 60,00 100f 5 5,00
TDC6-07 60,00 100 5 5,00
TPC6-08 60,00 100 5 5,00
TDC6-09 60,00 100 5 5,00
TDC6-10 60,00 100 5 5,00
TDBC6-11 60,00 100 S 5,00
TDC6-12 60,00 100 5 5,00
TPC6-13 60,00 100 5 5,00
TPC6-14 60,00 100 5 5,00
TPC6-15 60,00 1000 5 5,00
TPC6-16 60,00 100 S 5,00
TDBC6-17 60,00 100 5 5,00
TPC6-18 60,00 100 S 5,00
TDC6-19 60,00 100 5 5,00
TDC6-20 60,00 100 5 5,00
TDC6-21 60,00 100 5 5,00
TDC6-22 54,69 100[ S 5,00
17 Dat nha ¢ lién ké THC7 1.214.00| 1000 5 515 80
" | (tdi dinh cu) 7 i ’ :
TPC7-01 60,00 100 5 5,00
IDC7-02 60,00 100 5 5,00
TDC7-03 60,00 100 5 5,00
TPC7-04 60,00 100 5 5,00
TBC7-05 60,00 100 5 5,00
TBC7-06 60,00 100[ S 5,00
TDC7-07 60,00 100 5 5,00
TBC7-08 57,00 100 5 5,00
THC7-09 65,00 100 S 5,00
5 TDC7-10 65,00 100 5 5,00
THhC7-11 65,00 100] 5 5,00
TPC7-12 65,00 100 5 5,00
TDbC7-13 57,00 100 5 5,00
TDC7-14 60,00  100| 5 5,00
TPC7-15 60,00 100 5 5,00
TPC7-16 60,00 100 5 5,00
TDC7-17 60,000 100 5 | 500
TDBC7-18 60,00 100 6 6,00
TDC7-19 60,00 100 7 7,00
THBC7-20 60,00 100 5 5,00
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o Hé s6
i , = Tf‘mg f oy en 1a in e Mg} a9 Tz‘”lng su A K
Chite ning sitr | Ky z1~ | Kyhi€uld | Dién tich | xdy T Diin so
STT dung dit higu | 3¢ lf),( chi tiét (m?) dyng | tol dl“? £ | (nguoi)

: : chi tiet (% ) da dkat

7 5y X (]an)

Dat nha o lién ké
18 (t4i dinh cu) 8 ThC8 1.21400{ 1000 5 5,00 80

TDCS-01 57,00 100 5 5,00

TDC8-02 65,00 100 5 5,00

TDCS-03 65,00 100, 5 5,00

TDC8-04 65,00 100 5 5,00

TPC8-05 65,00 100 5 5,00

TDC8-06 57,00 100 5 5,00

TDCS-07 60,00 100 5 5,00

TDC8-08 60,00 100 5 5,00

TDC8-09 60,00 100 5 5,00

o THCS-10 60,00 100 5 5,00

THC8-11 60,00 100 5 5,00

TPC8-12 60,00 100 5 5,00

TDbC8-13 60,00 100 5 5,00

TDCS-14 60,00 100 5 5,00

TDCS-15 60,00 100 S 5,00

TDC8-16 60,00 100 5 5,00

TDC8-17 60,00 100 S 5,00

THCS-18 60,00 100 5 5,00

TDC8-19 60,00 100] 5 5,00

TDC8-20 60,00 100 5 5,00

Ddt nha 6 lién ke
19 (i dinh c1z) 9 THC9 1.333,20| 1000, 5 500 | 88

ThC9-01 60,00 100 5 5,00

TDC9-02 60,00 1000 5 5,00

TPhC9-03 60,00 100 5 5,00

TPC9-04 60,00 100/ 5 5,00

TDC9-05 60,00 1000 5 5,00

TDCI-06 60,00 100/ 5 5,00

TBC9-07 60,00 100 S 5,00

55 TDCY-08 60,00 100 5 5,00

TDC9-09 70,98 100/ 5 5,00

TDC9-10 58,86 100 5 5,00

TDCY-11 58,54 100/ S 5,00

TDCY-12 5822 100 5 5,00

TPC9-13 57,90 100 5 5,00

TDCY-14 68,70 100 S 5,00

TBC9-15 60,00 100 5 5,00

TDC9-16 60,00 100 5 5,00
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s e Tong | vn | cen Mﬁnt a9 Téng H:ﬁ’so A oK
Chirc ning sit | Ky £~ | Kyhi¢uld | Diéntich | xdy T, Dién so
STT £ i so 1o i * ) cao toi| dung .
dung dat hién chi fidt chi tiét (m®) dung da dAt (ngwroi)
(%) 5

(lan)

TPC9-17 60,00 100 5 5,00

THhC9-18 60,00 100 5 5,00

ThC9-19 60,00 100 5 5,00

TPC9-20 60,00 100{ 5 5,00

ThC9-21 60,00 100 S 5,00

TDC9-22 60,00 100 5 5,00

Pt nha 6 lién ke
11 (tdi dinh cu) 10 IDCI10 1,515,611 1000] 5 5,00 84

TDC10-01 7222 100 5 5,00

TPC10-02 64,46 100 5 5,00

THC10-03 64,72 100 S 5,00

ThC10-04 64,97 100 5 5,00

TPC10-05 65,22 100 5 5,00

TPC10-06 65,48 100 S 5,00

TBC10-07 65,73 100| 5 5,00

TDC10-08 65,98 100 5 5,00

TDC10-09 74,83 100 5 5,00

TPhC10-10 76,00 100] 5 5,00

21 | TPCI0-11 76,00 100 S 5,00

TPC10-12 76,00 100 5 5,00

TPC10-13 76,00 100 S 5,00

TBC10-14 76,00 100 S 5,00

TDbCI10-15 76,00 100/ 5 5,00

TPC10-16 76,00 100 5 5,00

TDC10-17 76,00 100 S 5,00

TDC10-18 76,00 100 5 5,00

TDCI10-19 76,00 100 5 5,00

TBC10-20 76,00 100 5 5,00

ThbC10-21 76,00 100 5 5,00

Bat nha o lién ké
11 (tdi dinh cx) 11 TPCI1 1.513,01| 1000 5 500 | 80

TDC11-01 76,00 100 5 5,00

TDCI11-02 76,00 100/ 5 5,00

TPC11-03 7600 100 S5 | 500

TDCI11-04 76,00 100 S 5,00

20 |TPC11-05 76,00 100/ 5 5,00

TPC11-06 76,00 100 5 5,00

TDBC11-07 76,00 100 5 5,00

TPC11-08 76,00 100 5 5,00

TBC11-09 74,88 100 5 5,00
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Thuyét minh: Quy hogch T(’}"ng miit bing 1 18 1/500 Dy dn diu tir xdy dung khu tdi dinh cu phue vy gidi
Pphéng mit bing trén dia ban plurong Nam D6 Son

o Haé sb
C . | Tong | s von oa| v Mz‘lf a9 Ting st A X
Chirc ndng siv | Ky <~ |Kyhiéuld| Digntich | xdy X Dén so
LR dung dat higu | ¢ 1.0; chi tiét Emz) dung sl dl'l,? g (nguwoi)
: : chi tiet (;% ) da ﬂ}\at
(lan)
TPC11-10 68,63 100 5 5,00
TDCI1I-11 77,50 100 5 5,00
TDC11-12 76,00 100 5 5,00
TPhCl11-13 76,00 100 5 5,00
TbCl11-14 76,00 100 5 5,00
TDCI11-15 76,00 100/ 5 5,00
TDC11-16 76,00 100 S 5,00
TPC11-17 76,00 100] 5 5,00
TPhC11-18 76,00 100 S 5,00
TDbC11-19 76,00 100, 5 5,00
TPC11-20 76,00 100 5 5,00
Dt nha 6 lién ké
11 (i dinh ) 12 TDCI2 183128 984 5 492 | 88
TDCI12-01 73,76 100 5 5,00
TPCI2-02 6569 100 5 | 500
TDC12-03 65,94 100 5 5,00
TPC12-04 66,20 100 5 5,00
TDC12-05 66,45 100 5 5,00
TDCI12-06 12424| 85,152| S 4,26
TDC12-07 85,00 100 5 5,00
TDC12-08 85,00 100 5 5,00
TPC12-09 85,00 100] 5 5,00
THhCI12-10 85,00 100 5 5,00
i TbC12-11 85,00 100 5 5,00
TDCI2-12 85,00 100 5 5,00
ThCi12-13 85,00 100 5 5,00
TDC12-14 102,00/ 896/ 5 4,48
TDCI12-15 84,00 100 5 5,00
TPCI12-16 84,00 100 5 5,00
TDCI2-17 84,00 100 5 5,00
TDCI12-18 84,00 100 5 5,00
TDbCI12-19 84,00 100/ 5 5,00
ThC12-20 84,00 100 5 5,00
TDC12-21 84,00 100 5 5,00
HC12-22 84,00 100 5 5,00
Dat nha 6 lién ke
11 (t6i dink c) 13 TDCI13 1827000 985 5 493 | 84
TDBC13-0] 102,00 896 S 4,48
21 | TDPCI3-02 85,00 100] 5 5,00
TBC13-03 85,00 100 S 5,00
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T huyéf minh: Quy hoach T(fng nidt bﬁng 1y 1€ 1/500 Dy din diu i xdiy dyng khu tidi dinh cu phye vy giii
phong mgt bang trén dia ban phiong Nam Do Son

. . , Tf‘)ng v en A . Mﬁat ap Tz‘“mg Hfi’fo A R
Chirc ning siv | Ky sy~ |Kyhiéuld | Digntich | xdy & Dén so
STT| " Gungakt | hign | 08 | eni iée @? | dung |S*O0If dung | i)

: *= | chi tiét (,‘,/0 ) da dkﬂt

(1an)

TPC13-04 85,00 100 5 5,00

TPCI13-05 85,00 100 5 5,00

TDC13-06 85,00 100 5 5,00

TDC13-07 85,00 1000 S 5,00

TDC13-08 85,00 100 S 5,00

TDC13-09 119,50 86,1| S 4,31

TDCI13-10 86,50 100 5 5,00

TDCI3-11 84,00 100 5 5,00

TBCI3-12 84,00 100 5 5,00

TDC13-13 84,00 100 5 5,00

TDC13-14 84,00 100 5 5,00

TDCI3-15 84,00 100 5 5,00

TDCI3-16 84,00 100 5 5,00

TPC13-17 84,00 100 5 5,00

ThC13-18 84,00 100 5 5,00

TPCI3-19 84,00 100 S 5,00

TPC13-20 84,00 100 5 5,00

TPC13-21 84,00 100 5 5,00

Dt nha & lién ké

11 (i dink cx) 14 TDC14 1.866,75| 982 5 491 | 88

TPC14-01 134,46| 83,1 3 4,16

TDC14-02 85,00| 100,0 5 5,00

TDC14-03 85,000 1000 | S | 500

TDBC14-04 85,00| 100,0 5 5,00

TPC14-05 85,00| 100,0 5 5,00

THC14-06 85,00/ 100,0 5 5,00

TDCI14-07 85,00| 1000 | 5 5,00

TDBC14-08 85,00| 100,0 5 5,00

TDC14-09 102,00 89,6 5 4,48

- TDC14-10 84,00/ 1000 | 5 5,00

TPCl4-11 84,00{ 100,0 5 5,00

TDCI4-12 84,00 100,0 5 5,00

TDCI14-13 84,00/ 100,0 5 5,00

TPC14-14 84,00 1000 | 5 | 5,00

TDCI14-15 84,00 1000 | 5 5,00

TDC14-16 84,00 100,0 5 5,00

TPC14-17 84,00] 100,0 | 5 5,00

TPC14-18 81,04| 1000 | 5 5,00

TPCI14-19 7094| 1000 | 5 5,00

TDC14-20 70,69 100,0 5 5,00
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Thuyél‘ minh: Quy hogch T(fng miit bing 1y 18 1/500 Dy dn diu tw xiy dng khu tdi dinh cie phyce vy giii
phong mdt bang trén dia ban phwong Nam Do Son

. | Thog | | (MALAD) H:ﬁ%(] -
Chirc ning sir | Ky 41~ | Ky hiéuld | Dién tich | xdy z. Dén s0
STTV  qungakt | nitu | 08 | hidée | () Qg | oW dune | o5
: 7 | chi tiét (;%)) da dlﬂt
(1an)
TPC14-21 7044| 1000 | 5 5,00
TPC14-22 70,18| 1000 | 5 5,00
Dadt nha ¢ lién ké
17 (i dinh c10) 15 ThCI15 1.827.00 985 5 493 | 84
TDC15-01 102,000 896| S 4,48
TDbC15-02 85,00 100 5 5,00
TDC15-03 85,00 100 5 5,00
TBC15-04 85,00 100 5 5,00
TDC15-05 85,00 100 5 5,00
TPC15-06 85,00 100 5 5,00
TDCI15-07 85,00 100 S 5,00
TPbC15-08 85,00 100 5 5,00
TBC15-09 119,50  86,1| S 4,31
TPC15-10 86,50 100 5 5,00
21 | TPCI5-11 84,00 100 5 5,00
TDCI15-12 84,00 100 5 5,00
TPC15-13 84,00 100 5 5,00
TDC15-14 84,00 100 5 5,00
TDCI15-15 84,00 100 5 5,00
TPCI15-16 84,00 100/ 5 5,00
TDC15-17 84,00 100 S 5,00
TPC15-18 84,00 100| 5 5,00
ThC15-19 84,00 100 5 5,00
TDC15-20 84,00 100 5 5,00
TBC15-21 84,00 100 5 5,00
Dat nha 6 lién ké
12 (i dinh i) 16 TPC16 1.897.71| 1000 5 500 | 100
TPC16-01 82,50 100 5 5,00
TPC16-02 72,68 100 5 5,00
TDBC16-03 72,94 100 5 5,00
TDC16-04 73,19 100] 5 5,00
TPCI16-05 73,44 100 5 5,00
TDCI6-06 73,70 100 5 5,00
25 | TPC16-07 73,95 100 5 5,00
THhC16-08 74,20 100 5 5,00
TDC16-09 85,11 100 5 5,00
TPhC16-10 76,00 100 5 5,00
TPC16-11 76,00 100, 5 5,00
TDC16-12 76,00 100/ 5 5,00
TDC16-13 76,00 100 5 5,00
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Thlfyét minh: Quy hogch Téng miit bing 1 I 1/500 Dy dn diu fu xdy dyng khu tdi dinh e phue vy gigi
phéng mit bang irén dia ban phuwong Nam Do Son

o an HEé so
P . , Tfmg oy A TA in e Maf 4y Tfing s.fr o
Chitc nang sit | Ky 1~ | Ky hiéuld | Digntich | xfy Z. Déin s
LT dyng dét higu | 50 a chi tiét (m?) dung cao 0l dl‘l? £ (nguoi)
: ** | chi tiét ) da | dat
(lan)
TDCI16-14 76,00 100 5 5,00
TPC16-15 76,00 100| S 5,00
TDC16-16 76,00 100 5 5,00
TPC16-17 76,00 100 5 5,00
TDC16-18 76,00 100 5 5,00
THC16-19 76,00 100 5 5,00
TDC16-20 76,00 100 5 5,00
TPCl16-21 76,00 100 5 5,00
TDBC16-22 76,00 100 S 5,00
TPCI6-23 76,000  100] 5 | 5,00
TDC16-24 76,00 100 S 5,00
TDCI16-25 76,000 1000 S 5,00
Ddt nha & lién ké
12 (5 i ) 17 ThC17 1.827.000 1000| 5 5,00 96
TBbC17-01 76,00 100 5 5,00
TPC17-02 76,00 1000 5 5,00
TPC17-03 76,00 100 5 5,00
TDC17-04 76,00 100 S 5,00
TbC17-05 76,00 100 5 5,00
TDbC17-06 76,00 100 S 5,00
ThC17-07 76,00 00 5 5,00
TPCI17-08 76,00 100 35 5,00
TDC17-09 76,00 100 5 5,00
TPC17-10| 76,00 100/ 5 5,00
TPC17-11 76,00 100 5 5,00
- TPC17-12 77,50 100 5 5,00
Vi sEME, 77,50 100 5 5,00
TDCI17-14 76,00 100 5 5,00
TPCl17-15 76,00 100) 5 5,00
TPC17-16 76,00 100 5 5,00
TDC17-17 76,00 100/ 5 5,00
TPC17-18 76,00 100 5 5,00
TPC17-19 76,00 100 5 5,00
TDC17-20 76,00 100 5 5,00
TPC17-21 76,00 100 5 5,00
TBC17-22 76,00 100 5 5,00
TDC17-23 76,00 100 5 5,00
TPC17-24 76,00 100 5 5,00
13 [PHEWAOIRIE | oy 148925 1000 5 | s00 | so
| (tdi dinh cu) 18 Y ’ ’
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Thuyét minh. Quy hoach Tffng mit bing ty 12 1/500 Dy dn diu twr xdiy dung khu tdi dinh cie phue vy giai
phong mdt bing trén dia ban phwong Nam Do Son

At H& sb
B R ;| Tong | o o s Mi"f a9 Téng it o K
Chirc niing sivr | Ky 1~ |Kyhi€uld | Diéntich | xdy L Déin s0
SIT dung dét higu | 3O I chi t'ié"t (m?) dung eao tol dl'lp g (nguori)
* “" | chi tiet (;% ) da ('I}\at
(lan)
TPCI8-01 8325 100 5 | 5,00
1DCI8-02 74,00 100 5 5,00
TPC18-03 74000 100 5 | 500
TPC18-04 74,00 100 5 5,00
TPCI18-05 7400, 100, S | 500
ThC18-06 74,00 100 5 5,00
TPCI8-07 74000 100/ 5 | 500
TDCI8-08 74,00 100 5 5,00
TPCI18-09 74000 100, 5 | 500
20 TDCI8-10 74,00 100 5 5,00
TPCI18-11 74000 100 S5 | 500
IDC1S-12 74,00 100 S 5,00
ThbC18-13 74,00 1000 S 5,00
THbCI18-14 74,00 100/ S 5,00
IDCI8-15 74,00 100 S 5,00
TPCI8-16 74000  100] 5 | 5,00
TPCI18-17 74000 100, 5 | 500
TPCI18-18 7400, 100, 5 | 500
TPC18-19 74,00, 100 S5 | 5,00
TDCI18-20 74,00 100 5 5,00
2 | Dit gido duc 1.196,69
2,1 | Truong Mamnon| MN 119669 400 3 1,20
3 |Pit ciy xanh 2.877,48
3,1 |Pdtcayxanhl | CXI 41600, 50, 1 | 0,05
3,2 |Pdtcdyxanh2 | CX2 41600, 50| 1 | 0,05
3,3 |Pdtcayxanh3 | CX3 416000 50/ 1 | 005
3,4 |Pdtcayxanh4 | CX4 93348 50| 1 0,05
3,5 |Ddtcdyxanh5 | CX5 27200 50 1 | 0,05
3,6 |Pdt cdyxanh6 | CX6 272000 50 1 0,05
3,7 |Pdtcayxanh 7 | CX7 15200 50/ 1 | 005
Dat cong tri
4 ha tﬁng%{;l:;]:‘@t s 3
Khu ky thudt dau
41 I”é;itg i,’;”j;;: KT 585,00 T
théi) 1
5 | Dat bai dd xe P 576,00 -l «
6 |Dit giao théng 15.055,75 s - .
Téng dién tich 48.318,81

Mat do xay dung toan khu: 58,58

%
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Thuyef minh. Quy hoach Tong mit bang 1 1¢ 1/500 Dy dn diu tir xdy n'mrg khu tdi dinh cuw phuc vu gigi
phong mit bmrg trén dia ban phiréng Nam Do Son

Tén Matdg Tén H:u? ’ <
Chircningsit | Ky | -2 |Kyhiéuld| Diéntich | xdy g Din s6
ST dungaft | mign | 80 | cnicée G | dyme [BOTOL ANDE | u
Hng | chi tiét WIE | ga | aAt |"MEY
(%) x
(1an)

A

Hé s6 str dung dét toan khu: 2,90  Tan
*Ghi chu:

Mat do xay dung; HE sb s dung dit; Khoang 10i cong trinh; Khoang
cach t6i thidu gitta céc cong trinh riéng 1é trong khu vyc 18p quy hoach dam

bao theo Quy chuin k¥ thudt quoc gia vé€ Quy hoach xéy dung QCVN
01:2021/BXD, dugec tinh toan cu thé & giai doan cap phép xay dung.

5.2. T6 chirc khong gian, kién tric, cinh quan
a) Nguyén tic chung

- Géan két chat chd khu vuc quy hoach véi cac khu dd thi 1an cédn va ha
tang k¥ thuét, méi trudng.

-Tb chirc khong gian kién tric canh quan tuéin thu: Dadm bao m§ quan va
cong néng st dung; hinh thanh tong the kién trc hién dai. Pam bao céc quy

dinh vé khodng lti, quy dinh vé d4u ndi giao théng véi dudmg giao théng doi
ngoai, ngé tu...

-Khai thac c6 higu qua quy dat, bao vé tai nguyén - moi truong,
b) Té chirc khéong gian kién triic cinh quan

- Hé théng vuon hoa, cdy xanh, bao gdm dét trong cdy xanh, tham co,
dudng dao, cong trinh kién triic nhé. .. mat do xay dung t5i da 5%.

- T6 chirc khong gian m& & 2 khu vuc & bang viéc bd tri cong vién, vuon
hoa cdy xanh, tao sy thong thodng, canh quan cho d6 thi.
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Thuyé! minh: Quy hoach Téng mit bﬁng o 1¢ 1/500 Dy dn diu tw xiy dung khu tdi dinh cw phuc vy gidi
phong mit bang trén dia ban plirong Nam Do Son

Minh hoa khéng gian canh quan cong vién, cdy xanh vuon hoa.

- IKién triic: Hinh thtre kién tric hién dai, phu hop véi kien tric cac du é4n
lan cédn

Minh hoa kién tric nha & lién ké (nha 6 tdi dinh cu)

- Canh quan: B6 tri khéng gian canh quan hai hoa véi khéng gian canh
quan dé thi hién hivu, canh quan khu vye nit giao thong va canh quan cac dy
én lan cén. Cay trong vuon hoa gdm 2 lop: Cay 16n, trong dé tao bong mat Va
tao canh quan, CAy bui, bdn c6 trang trf trén mit dAt. Chon cay phong phu vé
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T Imyer minh. Quy hoach Téng mit b(mg 1 1¢ 1/500 Dy din din tw xiy dung Kkl tdi dinh e phuc vy gigi
phéng mit bing trén dia bin pluréng Nam Dé Son

chimg loai cdy ban dia va cdy ngoai lai, c6 vé dep, dam béo bén mua c6 hoa 14
xanh tuoi (mudng, long ndo, nhoi, xa cir, ngoc lan, hoang lan, phugng). Chon
cdy trang tri phai c6 gid trj trang tri cao (hinh thdi, mau sic, kha ning cét xén).

5.3. Thiét ké do thi

5.3.1. X4c dinh cdc cong trinh diém nhén trong khu vire quy hoach
theo cic huéng tAm nhin

- Trong pham vi 1ap quy hoach c6 cac cong trinh c6 chiéu cao tuong dong
va ciing hinh thitc kién trac nén do én khéng x4c dinh cong trinh diém nhén.

5.3.2. Xac dinh chiéu cao xay dung cong trinh
*/ Quy dinh chung:

- Cét xdy dung : >+2,5m (hé cao do luc dia).
*/ Quy dinh cu thé:

- Cong trinh nha 6 tdi dinh cu:

+ Chiéu cao xAy dung cong trinh t6i da 18,5m trén nén cbt dAt xay dung
trung binh +2,3m.

+ C6t san tang 1: toi da +0,5m (so v6i cbt xay dung).
+ Cbt trin tAng 1: toi da +4,5m ( 50 v6i cbt xdy dyng).
- Cdc cong trinh khdc (cong trinh ky thudt):
+ Chidu cao xdy dung cong trinh : téi da 8,5m (3 tang) so v6i cbt nén
xay dung.
+ C6t san tang 1: t6i da +0,5m (so v6i cbt xdy dung).
+ C6t trén tang 1: tbi da +4,5m ( 50 v6i cbt xdy dyung).
5.3.3. Xdc dinh khodng lii cong trinh trén tirng dwomg phd, nit giao
thong
Tuén thi theo quy dinh vé& khoang 10i tai ¢ Quy chuén quoc gla vé quy
hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD”, cu thé khoang 10 tdi thiéu cta cac

cdng trinh theo bé rong 16 gidi duong va chiu cao xdy dung cong trinh duoc
xac dinh trong bang sau.

Bé rong dwirng tiép gidp vei 16 dét Chiéu cao xdy dung cong trinh (m)
xiy dung cong trinh (m) <19 19+<22 22+<28 >28

<19 0 3 4 6

19+<22 0 0 3 6

>22 0 0 0 6

Péi voi tb hop cong trinh bao goém phan dé cOng trinh va thap cao phia
trén thi cac quy dinh vé khoéng lui cong trinh dugc ap dung riéng dbi véi
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Thzryé”t minh: Quy hogch Téng mdt bing 1 I¢ 1/500 Dy dn diu tir xdy dung khu tdi dinh e phuc vu gigi
phéng mdt bang trén dia ban phuwdng Nam Po Son

phin dé cong trinh va dbi véi phén thap cao phia trén theo tAng cao xdy dung
tuong trng ciia moi phan tinh tir mat dat (cot via hé).

5.3.4. Xac dinh hinh khoi, mau sic, hinh thire kién tric chi dao ciia
cAc cong trinh kién tric

- Céng trinh nha o tdi dinh cu:

+ Hinh thire kién triic ch dao: Hinh thire kién tric hién dai, théng nhét
ton tuyén phd. Méi bing hoic mai déc dan ng6i. Hé thong cra, ban cong, 16
gia, 6 ving, méi hién... dugc thiét ké va bd cuc thong nhit vé6i tdng thé kién
truc cua cong trinh.

+ Hang rao cong trinh: khong xdy dung cong, tuong rao cong trinh. Co
thé phan dinh ranh gi6i cdc 16 dat cac chirc ning bang ludng cdy xanh cit tia
ho#c céc hinh thirc phan ciach mém.

+ Vat liéu xdy dung: vat liéu x8y dung hién dai két hop vét li¢u xay
dung dia phuong.

- Cdc cong trinh khac:
Cac cong trinh ¢6 hinh khéi, hinh thire kién tric chi dao va mau séc don
gian chu yeu theo cong nang st dung.
5.3.5. H¢ thong cong vién cAy xanh, mit nuée
- Hé théng cay xanh:
+ Hé théng ciy xanh trong khu vuc ldp quy hoach chu yéu goém 3 loai
hinh: cdy xanh cong vién, cdy xanh duong pho va cay xanh trong cong trinh.
+ Cay xanh su dung phai pht hop véi dicu kién khi hiu, thoi tiét dia

phuong. Dam bao tao béng mat, diéu hoa vi khi hau va han ché che khuit
kién trac cong trinh, khéng anh hudng dén hoat dong giao thong.

+ Nghién ctru trang tr{ kién trac nho, trang tri phu diéu, tuong. .. két hop
v6i vuon hoa tham cé tao higu qua vé thi giac tang tinh thAm m¥ cho khong
gian tong thé.

+ Trong khuén vién vuodn cdy xanh bd tri hé théng tién ich nhu cac diém
dung chan, thung rac, nha vé sinh céng cong, bién chi din, dén chleu sang,
den trang tri..
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Thuyét minh: Quy hoach Téng mit biang ty 1 1/500 Dy dn diu tw xdy dung khu tdi dinh cw phuc vu gidi
y ; g ! inh cir | g
phong mit bang frén dia ban plhirong Nam Po Son

Minh hoa két he a tham cé

g

p cdy xanh béng mat, cdy bui thip v

Minh hoa diéu khdc trang tri, biéu tiwong... trong céng vién, vuon hoa, duong pho
i B ‘} BEE BT

Minh hoa mot so tién ich cong cdng trong cong vién, vuon hoa

- Trong khu vyc 1ap quy hoach khéng ¢6 mit nuée, quang truong.
5.4. Quy hoach ha ting k¥ thuat
5.4.1. Quy hoach hé thong cong trinh giao thong

a) Nguyén tic chung

-B& tri mang ludi giao thong dang ban co, hop 1y, lién théng gitta cdc khu
chirc ndng, két noi thuén loi véi dudng giao thong bén ngoai.

b) Co sé thiét ké
- Céc tidu chudn dp dung:
+ QCVN 01: 2021/BXD: Quy chuén k¥ thut qubc gia vé quy hoach xay
dung
+ TCVN 13592: 2022 Puong db thi - yéu ciu thiét ké.
- Cac chi tiéu k¥ thuat:
+ Po dbe ngang mit duong: 2%.
+ Do dbc ngang hé duong: 1,5%
+ Bén kinh b6 via chd giao nhau véi dudng khu vuc: R>8m.
+ Chidu rong tinh toan cta 1 lan xe: tir 3,0m dén 3,75m.
¢) H¢ thong giao thong
- Giao théng d6i ngoai:

+ Mit cat 1-1 (duwong hién trang phia Tdy Nam): chiéu rong 10 gi6i
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Thhyé! minh: Quy hoach Téng mit bﬁng 1y 1¢ 1/500 Dy dn diu ti xiy dyng khu tdi dinlt cu phuc vu gigi
phéng mt bing frén dia bin phuong Nam Db Son
Bn=50,5m
+ Mt cit 3-3 (duong quy hoach phia Tay Bic, Pong Béc): chiéu rong
16 gi61 Bn= 17,5m (long duong B=9,5m; via hé¢ H=2x4,0m=8,0m)

- Giao thong noi bo:

+ Mit cét 2-2: chiéu rong 10 gioi Bn=21,0m (long duong B=11,0m; via
hé H=2x5,0m=10,0m)

+ Mt cét 4-4: chiu rong 16 giéi Bn=13,5m (Iong duong B=7,5m; via
he H=2x3,0m=6,0m)

- Bii d6 xe: bd tri cic bai db xe voi dién tich khoang 576m2; dién tich nho
nhit 1 bai dd xe c6 dién tich 90m? v6i kich thudge 6mx15m dam bao theo quy
chudn QCVN 06:2022/BXD (yéu cdu dién tich t6i thiéu rong 6m, dai 15m
(hodic theo chu vi nha) cho nha cao trén 1 Sm), ngoal ra trong qué trinh chira

chay cac xe chira chét c6 thé str dung phin mit duomg c6 bé rong toi thiéu
7,5m dam bao cho yéu cau dd xe chita chay.

- Céc tuyén duong c6 két céu bé téng nhwa Bdh > 120Mpa, két cAu mit
dudng dam bao chiu dugce tai trong cua xe chita chdy. Mat cat ngang dudng
réng toi thiéu 7,5m khong c6 két cdu chin phia trén ddm bao cho xe chita
chay luu thong dugc thuén tién khi chita chdy. '

5.4.2. Quy hoach chuin bj ky thugt
5.4.2.1. Quy hoach cao dp nén xidy dung

a) Co sé thiét ké

-QCVN 01: 2021/BXD Quy chuin k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.
-TCVN 4447-2012: Cong tac dét - Quy pham thi céng va nghiém thu

- TCVN 9379: 2012 Két cu xdy dung va nén. Nguyén téc co ban vé tinh toan.

-Quyét dinh sb 323/QD-TTg ngay 30/3/2023 cta Thi twéng Chinh phu
vé viée _phé duyét didu chinh quy hoach chung thanh phd Hai Phong dén nam
2040, tim nhin dén ndm 2050.

Quyet dinh sb 2332/QD-UBND ngay 27/6/2025 cia Uy ban Nhén dén
Thanh phé Hai Phong vé viéc phé duyét D6 4n Quy hoach phan khu ty 1€
1/2000 quan D6 Son dén nim 2040.

- Cé4c luft, nghi dinh, théng tu, quy chuén, tiéu chuén,... lién quan.

b) Cao dp nén xiy dung

-Lua chon cao dd nén xdy dung dam béo céc yéu td sau:

+ Dam bdo sy tiéu thoit nude ty chay, khong ngfp lut trong qué trinh str dung.

+ Dam b#o sy théng nhét cia hé thong thodt nude mua trong khu vuc xay
dung, khong lam &nh hudéng dén hoat dong tiéu, thoét hién c6 ciia khu vic 1an can.
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T huyet minh: Quy hoach Tong mit bmrg 1 I¢ 1/500 Dy dn diu tie Xy dung khu tdi dinh cie phyc vy gidi
phong mgt bm:g trén dia ban phiréng Nam Dé Son
+ Khoi lugng thi cong dap nén it nhat.
+ Hudng thoat nudc tlr trong nén cac 16 dat vé phia hé thong thoat nude
nam trén céac truc dudng giao théng.

- Xéc dinh cao d6 nén xdy dung: Tuan thi Quy hoach chung thanh phé
Hai Phong (Quyét dinh 323/QD-TTg) va Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000
quén Db Son (Quyét dinh 2332/QD- -UBND), khu vuc nghién ciu c6 cao do
nén xay dung >+2,50m.

- San lap:
+ San lép thanh ting 1op. Vat liéu: dung cat den va céc vét liéu khéc.
+ Khdi lugng san lép ~100.354 m3.
(Khé'i lvong san ld}o la tam tinh va sé duoc chinh xdc héa khi trién khai
dyr dn dau tu).
5.4.2.2. Thodt nwdc mit
a) Co so thiét ke

-QCVN 01: 2021/BXD Quy chuén k§ thuit quc gia vé quy hoach xay
dung.

-QCVN 07-2: 2023/BXD Quy chuan k¥ thuit qudc gia céc cong trinh Ha
tang k§ thuat - Cong trinh thodt nuéde.

-TCVN 7957-2023: Tiéu chuén thoat nuéc - Mang lu6i bén ngoai va
cong trinh - Yéu cau thiét ké.

-Quyét dinh sb 323/QDb-TTg ngay 30/3/2023 cta Thu twéng Chinh phu
vé viée _phé duyét diéu chinh quy hoach chung thanh phd Hai Phong dén nam
2040, tim nhin dén nam 2050.

Quyet dinh sb 2332/QDb-UBND ngay 27/6/2025 cia Uy ban Nhéan dan
Thanh phé Hai Phong vé viéc phé duyét P 4n Quy hoach phan khu ty 1é
1/2000 quén D6 Son dén niam 2040.

- Céc giai phap quy hoach téng mit bang str dung dit va giao théng cua
du an.

- Céc tai liéu tham khao khéc.
b) Nguyén tic va hinh thivc thodt nudc:

-Nguyén tac Chon huong thoat theo hudng déc cia san nén va duge vach
theo nguyén tic huéng nudc di 1a ngén nhét.

- Hinh thirc thoat nude: Nude mua duge thoat riéng véi nude thai.
¢) Phwong an thodat nuéc va mang lwdi cc’fng thoat nwoc:

-Nude mua duge thu gom vao hé théng cong thoat nudc quy hoach, sau

d6 déu nbi vao tuyén cdng hién c6 trén duong giao thong phia Tdy Nam,
hudéng thoat ra song Hong.
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Thuyet minh: Quy hoach Trmg it bang 1y 1€ 1/500 Dy dn diu tir xiy (Iung Kl tdi dinlt coe phuce vy gidgi
phéng mit bing trén dia ban phurong Nam Dé Son

- Quy hoach mang luéi cbng tron kich thude D400 dén DS0O.

Coéng thodt nuoc duge b6 tri chén ngam dudi via he hodc dudi long
dudng. Doc theo tuyén cbng thoat nuée bd tri cac giéng tham tai vi trf thay
d6i hudng dong chay hogc thay d6i duong kinh céng. Hé théng thu nude hai
bén dudng bang cac giéng thu ham éch.

5.4.3. Quy hoach h¢ théng cong trinh cdp nuée
a) Co sé thiét Iké

-“QCVN 06: 2022/BXD Quy chudn k§ thudt quéc gia va an toan chay
cho nha va céng trinh” va “Stra ddi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuin
k¥ thuat quéc gia vé an toan chdy cho nha va cdng trinh”.

-QCVN 01: 2021/BXD Quy chuin k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay
dung.

-QCVN 07-1: 2016/BXD Quy chudn k¥ thuat Quéc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuét - Céng trinh cép nudc.

-TCVN 13606: 2023 Cép nude - Mang lu6i dudng & 6ng va coéng trinh -
Yéu cau thiét ké.

-TCXDVN 33: 2006 Cip nuéc - Mang luéi duong 6ng va cong trinh -
Tiéu chuén thiét ké.

-TCVN 2622 Phong chay, chng chay cho nha va cong trinh - Yéu ciu
thiét ké.

-TCVN 4513: 1988 Cap nudc bén trong - Tiéu chudn thiét ké.

- C4c luat, nghi dinh, théng tu, quy chuén, tiéu chuén ... lién quan.
b) Xdc dinh tiéu chuin va nhu ciu ciip nuwée:

* Tiéu chudn ding nuée:

- Nudce dung cho sinh hoat: Nuéce dung cho déan cu: 2001/ngudi/ngd
-Nuéce dung cho gido duc: Trudng mam non: 751/chau/ngd

- Nudce tudi cdy: 31/m2/ngd

-Nude ding cho ha tang k¥ thuét: 21/m2/ngd

-Nude ding cho bdi do xe: 1,5 I/m2/ngd

- Nudéce tusi duong: 0,5 I/m2-ngd

- Nudce du phong ro ri: 15% Q

- He sb dung nuée khong didu hoa ngdy dém: kngd=1,2

- Tiéu chuén nuéce chita chdy: Theo “QCVN 06:2022/BXD Quy chuin k§
thuat qudc gia va an toan chdy cho nha va cong trinh” va “Stra d6i 1:2023
QCVN 06:2022/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha
va cong trinh”, khu vuc nghién ctru dugc tinh v6i 1dém chdy c¢6 luu luong
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T huyé"I minh: Quy hoach Tﬁng miit bing ty 1¢ 1/500 Dy din diu fir xdy dyng Ikhu tdi dinh cw phuce vy gidi

phong mit bing trén dia ban phicong Nam Db Son

nudc chita chdy q = 151/s trong 3 gio lién tuc

Bang tinh todn nhu cau cdp nuéc

SR 7 A Quy ) by
STT Chire ning si dung dit Digu Zt":h Jang mo Tiéu chuin Nhu cau
t (m*) cao " (m3/ng.d)
tinh
1 |Dité 28.027,89 | 5 1444 230 292,8
ngwdi | I/ngwdi/mgd
2 | Pit gido duc 1.196,69 | 3
, 3 z 75
2.1 | Truong Mdam non 1.196,69 3 75 chau Vehdulngdt 5,63
3 | Pét cAy xanh 2.877,48 | - 3 I/m2/ngd 8,63
4 |Dat cing trinh hy ting k§ | oo 00] 4 2 Um2/ngd 1,17
thujt
Koy e 2K 1,5
5 | Dat bai do xe 576,00 - I/m2/ngd 0,86
£ s % 0,5
6 | Dat giao thong 15.055,75 - l/m2/ngd 74,53
Tong 316,62
Du phong 16 i, thét thoét 15% 47,49
Nhu ct‘iu ngay dnng nwdc 364,12
trung binh
Nh}l cau ngay dang nude lén 12 436,94
nhat
Nhu ciu nwée chira chay 1 d{,‘m 15 lls/,dam 162
chay chay

dinh phdp ludt ... hién hanh va dwoc su do“‘ng Y cua cdc bén lién quan.

- Téng nhu ciu ding nuéce (lam tron):

+ Nhu céu ding nuéce ngdy trung binh: 364 m?

+ Nhu cu ding nuéc ngay 16n nhét: 437 m?
+ Nhu ciu ding nudc chita chdy (*): 162 m?

*Ghi chu

+ Khi trién khai cdc giai doan tié]v theo hodc xdc dinh cu thé cong nang
cde hang muc ciia dw dn, tiéu chudn va nhu cdu sir dung nuée (bao gom cd
nude s dyng cho muc dich chita chdy) phdi dwoc ldy twong img véi cong
nang cua tung cong trinh va phadi tudn thi cde quy chudn, tiéu chudn, cdc quy

+ Tiéu chudn va nhu cdu dimg nuée chita chady la tiéu chudn va nhu céu
dung nudc chita chdy ngoai nha va céng trinh. Tiéu chudn va nhu cdu dung
nuoc chita chdy bén trong cong trinh sé dwoc xdc dinh tai cdc bude z‘ié}o theo
cua dw dn.

¢)Cdc gidi phdp cip nwée:
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Thuyéf minh: Quy hoach Téng mit bing ty 18 1/500 Dy dn diu frr xiy dung khu tdi dinh cwe phue vy gidi
phidng mat bang trén dja ban phirong Nam Dé Son

-Nguyén tic thiét ké: Tuén thi céc dinh huéng ciia d6 4n quy hoach
chung, quy hoach phén khu va céc du 4n, quy hoach di dugc duyét trong khu
vuc.

- Giai phap thiét ké:

+ Mang luéi cdp nuée dy an theo nguyén tic 1a mang vong két hop
mang cut,

+ Cép nudc truc tiép tir mang luéi dudng dng dém béo an toan va lién
tuc dén timg cong trinh.

-Ngudn cép: Tir nha may nude Hung Dao (theo quy hoach chung thanh
phd Hai Phong dén ndm 2040, tdm nhin dén nim 2050 cong sudt nha may

nuGc Hung Pao Q=300.000 m3/ngd, tram bom ting 4ap DS Son
Q=50.000m2/ngd).

+ Giai doan dau: Du kién ldy nu6e tir tuyén éng DN180 duéi dudng
Nghia Phuong phia Péng Nam du 4n (b6 trf 01 diém d4u cép nuée cho du 4n
tir tuyén 6ng dudi duong Nghia Phuong cép nuée cho du 4n).

+ Giai doan sau: Chuyén diém déu vé tuyén dng DN250 quy hoach trén
truc duong 16 gidi 50,5m phia Tay Nam khu vue (khi cac thuce hién cac dy 4n
lién quan).

- Mang luéi duong dng:

+ Mang luéi cip nuéc duoc thiét ké theo mang vong két hop mang
nhénh, dam bao cung cip di nhu cu ding nude cho du 4n.

+ Mang lu6i duong béng bao gdom cac dng HDPE c6 duong kinh
DN200+DN40 dugc thiét ké theo mang vong két hop véi mang cut d& dam
bdo cip nudc an toan va lién tuc. Mang luéi phan phdi duoc thiét ké theo
dang mang cut dé cip nude dén céc don vi ding nuée (c6 thé thay thé bang
c4c loai 6ng c6 tinh ning k¥ thuét tuong duong)

+ Dudng dng cp nude dit bén dudi via he, do sau dit 6ng trung binh
0,7m, éng ngang qua dudng phai dam bao dd sau t6i thidu 1m, tai nhiing vi tri
dng ngang qua dudng ... phai lip dat tim dan gidm tai (bén trén), éng 1dng
bén ngoai (ng thép, bng bé tong ly tAm ... hodc cac 6ng c6 tinh ning k§ thuat
tuong duong) hodc dit trong céc tuynel, hao k§ thuat (khi dat ng trén via he
thi c6 thé gidm tri s6 & trén nhung khéng nho hon 0,3m). Pudng éng din va
mang lu6i phai dit déc vé phia x4 cin v6i do déc éng khong nhé hon 0,001
Tai diém cao nhét trén timg doan 6ng bd tri van x4 khi ,diém thip nhit trén
timg doan dng dit van x4 cin va diém cubi cac tuyén dng c6 bd tri cac hb xa
cudi tuyén. Trén mang ludi du*(‘mg éng c6 bd tri cac hd dong hd, hd van, tee
cho, tai cdc nit ctia mang 1udi bd trf van khoa de thuén tién cho viéc quan ly,
vén hanh va c6 thé sira chita timg doan & ng khi can thiét.
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Thuyét minh: Quy hoach Téng mit b(’ing 1 1¢ 1/500 Dy din diu tie xiy dyng khu tdi dinh ci phuc vy gidi
phong mdt bmig trén dia ban phirdng Nam Do Son

+ B tri tuyén éng chinh DN200 doc theo truc duong 50,5m quy hoach
phia Tdy Nam dy an.

+ B tri tuyén 6ng chinh ¢6 dudng kinh DN140 + DN110 trén mot s6
truc dudong tao mang vong

+ Céc tuyén (”')’ng dich vy ¢6 duong kinh DN63 + DN40 dugc thiét ké
dang mang nhanh dén céc hd tiéu thu.

+ P&i v6i cong trinh thép ting, nude duoc cp truc tiép tir cac tuyén éng
dich vu; Cac céng’trinh nhiéu tang nudc duge cap thong qua tram bom, bé
chira cuc bé_‘i (cu tht? dugc xac dinh trong giai doan lap dy dn dau tu xdy dung
trinh cap tham quyén phé duyét).

- Tinh toan thuy luc duong dng cip nuée:

+ Tinh toan theo cong thirc Hazen - William: Tén thét &p luc 1a ham cua
hé sb C, thay doi theo duong kinh ong va tinh trang bé mét bén trong cua ong.
J:d 824(V/C) !,852D-1.]67

Trong do:
J: ton thét theo chiéu dai (m/m)
V: vén téc trung binh tai mit cit dang nghién ctu
D: dudng kinh trong (m)

C: hé sb ton thit. Gia tri trung binh cta hé sd C cho céc vat lidu éng
khac nhau: PVC; HDPE: 140+150.

Ong gang c¢6 trang xi ming bén trong: 135+150.
Ong gang 1ong bén trong con thd nhap: 80+120.
+ Mang lué6i dudng dng cdp nude duoe tinh toan thuy luc trong hai
truong hop:
(1) Trong gidr ding nuée 16n nhét, ap lyc tai diém bat loi nhit 14 16m

(2) Trong gi¢ ding nudc 1én nhit va c6 chdy xdy ra. Khi c6 chéy tinh
todn cho truorng hop cap nuéc chita chay 4p luc thip, ap luc tai diém bét loi
nhit khi ¢6 chay 1a 10m. S8 d4m chay xéy ra dong thoi lay theo trén.

+ P&i voi cac cong trinh nhidu ting cin xay dyng bé chira nuéc ngdm va
bom ting &p cuc bo.
d) Cip nuwéc chiva chdy:

- Mang luéi cap nude chita chay 14 mang luéi ap luc thap két hop véi
mang luéi cip nude sinh hoat.

- Ngudn nuée phuc vu chita chay:

+ T mang lud6i cap nude cta khu vue théng qua tir cic ong clp nude
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Thuyet minh: Quy hoach Tmrg mar bang 1y 1¢ 1/500 Dyr din diu tw xiy dmrg khu tdi dinh cwe phyce vu gidi
phong mit bing trén dia bin plurong Nam Do Son

DN250 cip cho céc éng cép nude DN140 chay doc céc tuyén dudng trong
khu dat ctia khu téi dinh cu tir cdc dng DN140 c¢ip cho céc tru ctru hoa duoc
bd trf trén he dudng giao théng phuc vu cép nude chita chay.

+ Dbi véi céc cong trinh nhidu tAng, cong cdng ... can c6 hé thdng chira
chéy riéng va c6 phuong 4n dy trit nuée chita chdy cling nhu phuong 4n
phong chéy va chita chdy dic thu déi v6i timg khu vue theo tidu chuin vé
phong chéy chita chay d6i véi timg cong trinh va dugc cac cép c6 thdm quyén
phé duyét. Ngudn nuée cip cho hé thdng chita chay duoc st dung tir bé nuée
chita chdy dy trit cia mdi tda nha, binh ctru hoa tai cac ting, két hop tru nuée
chita chdy dugc bé tri doc céc tuyén duong 1an cin vai tig céng trinh.

- Dit céac tru nudce chira chay trén cac dudng éng cap nude > DN110
(trong trudng hop thay thé bing céc loai éng c6 tinh néng ky thuét twong
duong, lap dat cac try nuée cht,ra chay trén cac tuyen ong co duong kinh >
D100 dbi voi éng gang, thép ...; > DN110 dbi véi ong HDPE, PVC, uPVC

..), khodng cach gitra céc tru < 120 m (dbi v6i mang cut, nhanh cut la < 60m),
dong thoi dam bao t6i thidu 02 tru phuc vy dén moi diém cta nha xét theo
phuong ngang va ban kinh phyc vu ctia mdi try nuée khéng 16n hon 400 m
tinh theo dudng di chuyén cua voi chita chay di bén ngoai nha va nén dugc bd
tri gAn céc ngd 3 ,4... hodc cac vi tri thuén tién cho xe vao liy nuée chira chay.
Try ciru hod dit ndi hodc chim déam béo m§ quan véi khu vue thiét ké,

-Bb trf céc tru ctru hda DN110 ndm trén he dudng cé khoang cach céch
mép duong nhua 0,7m va cach chi gici cac 16 dit 4,3m dam bao clp nudce cho
xe chita chay d& dang tiép can ldy nudc khi x4y ra chdy dam bao tun thi theo
quy chuén QCVN 06:2022/BXD( diém 5.1.4.6 Muyc 5- Cdp nude chita chay:
Cdc tru cap nmwoc chita chdy phai duoc bé tri & khodng cdch khong lon hon
2,5 m dén mép duong, nhung khong gan hon 1 m dén twong ngdi nha, cho
phép bé tri tru nude (tru ngdm) nim & duon g giao thong)

- Khi co chay xay ra, Xe ctiu hoa dén tru ctru hod hodc céc bé nuée dy triv
chira chdy ctua cac cong trinh (néu c6) ... gAn nhét bom nuée dén diém co
chay dé dap tit dam chay.

* Ghi chi: Mang luéi cap nuoc chita chdy la mang luéi cap nudc chita
chdy bén ngodi céng trinh. Poi véi céce cong trinh, hé théng cdp mée chita
chdy bén trong duoc thiét ké tai cée bude tiép theo ciia du an.

5.44. Quy hoach cap ning lwong (cip dién) va chiéu sang
5.4.4.1. Quy hoach cap dién

a) Co sé thiét ké

-QCVN 01: 2021/BXD Quy chuéan k¥ thuét qudc gia vé Quy hoach xay
dung.

- Quy chuan k¥ thuét qudc gia cic cong trinh ha tang k¥ thuat cong trinh
cap dién: QCVN 07-5: 2023/BXD.
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Thuyét minh: Quy hogch Téng mit bin g 1 1€ 1/500 Dy in diu tiw xdy dung khu tdi dinh cw phuc vu gigi

phéng mt bing trén dja bin phuwong Nam Do Son

- Quy pham trang bi dign: 11 - TCN — (19, 20, 21) — 2006 do B6 Céng
nghiép ban hanh ndm 2006.

- Tiéu chuén quéc gia TCVN 9206: 2013 Djt thiét bi dién trong nha & va
cong trinh c6ng cdng — tiéu chuan thiét ke.

b) Xac dinh phu tai:
- Chi tiéu cép dign:
+ Nha & lién ké: SkW/ha.
+ Trudng mam non: 0,2kW/chéu.
+ Chiéu sang duong phé: 1w/m?2.
+ Ciy xanh cong vién: 0,5w/m2.
+ Ha ting k¥ thuat: 250k W/ha.
¢)Nhu ciu sir dung dién.
Bang tinh todn nhu cau cdp dién

STT Ch(;i:n‘;ﬁgftSﬁ' ;fgu (E‘: :lli t Di?:;f)ic“ Tc’,'l‘;g Chi tiu | kat |
1 ’ Dit & . 366 |28.027,80| 5
11 Bg;f;fng i’;)” %l pcr | 19 | 163osi| s 065| 6175
12 Bg;fg; z i’j)” 2"9 tOC2 | 18 | 151542 | 5 065 585
13 | 2 ;;;fgf’ng i’;)”‘ 3"‘5 tocs | 18 | 155249 | 5 0,65| 585
1.4 Dg;fgf’nz i’j)” fé tocs | 22 | 190000 | s 065 715
15 Dg;fgfnz i’tf)” 5"“3 es |9 | 76000 | s 0,65| 2925
16 Dg;fgf’ng i’;f ;‘é TPC6 | 22 | 130466 | 5 0,65| 715
17 Dg;fgf’nz i ’;)” ;’,‘é 1oC7 | 20 | 12400 | 5 | oo |06 65
18 | P g;fg;; i’z‘j)” ;“’é TPC8 | 20 | 121400 | 5 0,65 65
1.9 Bg;fgfng iﬁ)” ;‘é ey | 22 | 133320 5 065 715
1.10 f?f;’gjﬁ h&cljnjlgé ™C10| 21 | 151561 | 5 0,65| 6825
111 ?f;i”;;ﬁh‘}jjnff TPC1I| 20 | 151301 | 5 0,65 65
112 D(f;’gig h‘l’j”]g‘? ociz| 2 | 183128 | s 0,65 715
113 | Patnhadlienké |0l o 1.827,00 | 5 0,65| 68,25

(tdi dinh cu) 13
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Thuyét‘ minh: Quy hoach Tong mit bang 1 1¢ 1/500 Dy dn diu tiw xdy ding khu tdi dinh cuw phuc vu giii
phong mit bang trén dia ban plurong Nam Dé Son

Eoo ok - , Téng SR g X
gyr | Chiendngsic | Ky | 0,5 | Dién fich | Tang | ;o | gqe | Nhu
dung dat hiéu . ek (m*) cao cau
: chi tiet
Dat nha & lién ke
1.14 (1 dink cx) 14 THCl4| 22 1.866,75 | 5 0,65 71,5
Dt nha 6 lién ké
1.15 (1di dink cx) 15 TPCI15 | 21 1.827,00 | 5 0,65 68,25
Dt nha & lién ké
1.16 (tdi dink cie) 16 TPCI6 | 25 1.897,71 | § 0,65 81,25
Dt nha ¢ lién ké
1.17 1 din cie) 17 TPC17 | 24 1.827,00 | 5 0,65 78
Bt nha ¢ lién ké
1.18 (i dinh ) 18 TPCI8 | 20 1.48925 | S 0,65 65
2 Pit gido duc 1.196,69 | 3
gy, |SORREMERRIRE | ey 119669 | 3 | 02kWichau |085| 12,75
(75 chau)
3 Pit ciy xanh 2.87748 | - 0,5w/m2 1 1,44
Pit cong trinh ha
4 tang ky thuit 45,00 1
Khu kff thugt dau
47 | medremdign, | o, 58500 | 1 | 250kW/ha |0,75| 10,97
Khu xir ly nuce
thdi) 1
5 Dit bai dd xe p 576,00 - 1w/m?2 1 0,58
6 Dit giao théng 15.055,75 | - 1w/m?2 1 15,056
Tong 1.230,3
Duw phong + ton
hao(10%) "
PEW) 1.353,32
S(cosg=0,9) (kVA) 1.503,69

- Céng suét tinh toan: P=1.230,3kW.
- Céng suét toan phan: S= 1.504kVA

Trong do:

k: hé sb sir dung dong thoi (chiéu sang=1; dan dung=0,65).

cos(p=0,9: he sb cong suét.
du phong+ tén hao: 10%

d) Nguon dién.

- Gial doan dAu: Ngudn 22kV tur tram b1en ap 110/35/22kV Db Son,

théng qua tuyén dudng diy ndi 22kV hién cé cép ngudn cho tram bién ap
Nghia Phuong 1.

- Giai doan sau: tir duomg cép ngam 22kV chay phia Déng Béc theo
Quyét dinh 2332/QD-UBND ngay 27/6/2025.
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Thuyét minh: Quy hoach Téng mdt bing tj 1 1/500 Dy dn din tw xdy dyng ki tdi dinh ci phuc vy gidi
phing mt bang trén dia ban plirong Nam Do Son

e)Luwdi dién.
- Ludi trung ap: Quy hoach 01 cap ngim 22kV— CU/XPLE/PVC/DSTAH)VC

3x240mm2 cép ngudn cho tram bién 4p dy kién, chiéu dai tuyén cép khoang
374m.

-Piém d4u 22kV: Dy kién bd tri mot diém ddu 22kV tai vi tri tram bién
ap Nghia Phuong 1.

- Lud1 ha ap: Ludi 0,4kV tir tram bién 4p phu tai cip dén céc hé tidu thu
dién bang céc tuyén cdp ngam 0,4kV CU/XLPE/PVC 4x25mm2 dén
4x150mm?2

- Budng cap ngim duogc dit truc tiép trong hao cap, doan qua dudng
duogc ludn trong dng nhira HDPE chiu luc va dugc chén tryc tlep trong dat.
Cép dién c6 dic tinh chdng thim doc. Cap ngdm duoc chon sdu tdi thidu 0,7m
s0 v&i cbt san nén, 16p dudi cing 13 cat den dam chat day 0,3m. Trén 16p cat
den dat gach chi (9 vién/Im) dé bao vé cap, 16p trén cing 14 16p dit min & do
siu 0,2m so v6i cbt san nén. Phia trén via hé hoic duong phai dat cac vién
béo cép bang st.

f) Tram bién dp.

- Dy kién lap dit 03 tram bién 4p mot cot v6i cong sult 400-750kVA -
22/0,4kV Tram bién ap dat trong khu vuc cdy xanh, st dung tram mot cot dé
dam bao m¥ quan va an toan trong van hanh.

5.4.4.2. Quy hoach chiéu sing
a) Co sé thiét ké:

-QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k§ thudt qudc gia vé Quy hoach xay
dung.

- -Quy chuén k¥ thuét quc gia céc cbng trinh ha tAng k§ thuét cong trinh
cap dién: QCVN 07-5: 2016/BXD.

- Quy pham trang bi dién: 11 - TCN — (19, 20, 21) — 2006 do B6 Cdéng
nghiép ban hanh nam 2006.

- TCXDVN 259: 2001 Tiéu chuin thiét ké chiéu sang nhan tao duong
phd, quang truong.

- TCXDVN 333: 2005 tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhén tao bén ngoai
cong trinh cong cong va k¥ thuat ha ting d6 thi - tiéu chuén thiét ké.

b) Nguon cip.

- Hé thoéng chiéu sdng duge két hop Cap nguon tir tram bién 4p phu tai
TBA3: 560kVA-22/0,4kV véi tong cong suét chidu sang 15,07kW thong qua
01 t didu khién dit tai tram bién ap.

¢) Phuwong phdp chiéu sing dwong giao thong
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Thuyer minh: Quy hoach Tong mit bang 1y 1¢ 1/500 Dy din din tir xdy dung Kl tdi dinh cir phuc vy giii
phéng mt bang trén dia bin phirong Nam D8 Son

- Ducmg giao théng trong dy 4n dy kién b tri hé théng chiéu sang cin
don chiéu sdng mot bén via he.

-Pén chiéu séng.

+ Dung loai dén chiéu sang st dung dén Led tiét kiém dién c6 cdng sudt
115W/dén (Cép bao vé: IP66; CAp cach dién: CLASS I)

+ C6t dén cao 4p chiéu dudng giao thong sir dung loai cdt thép bat giac
con lién can don, ma nhing kém néng, ¢é chidu cao 8+10m. Khoang cach
trung binh gilta cac dén 33m/deén.

+ Diéu khién déng ngét hé théng chiéu sang trong khu vuc du kién lép
dat hé thong tu dong theo thoi gian.

d) Cip ngim chiéu sdng.

-Heé thong cép dién chiéu sang dugc luon trong dng nhua chiu lyc HDPE
va chon truc tiép trong dat, cdch ¢t san nén 0,7m. Sir dung cip ngim chiéu
séng tiét dién 0,6/1kV-CU/XLPE/PVC 4x6mm?2 dén 4x10mm2.

5.4.5. Quy hoach thodt nwéc thii, xir Iy chit thaii rin
5.4.5.1. Quy hoach thoat nwoc thai

a) Co s6 thiét ké:

-QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k§ thuat qubc gia vé quy hoach XAy
dung.

- Quy chuin k§ thuét quéc gia cac cong trinh ha téng k¥ thuat do thi
QCVN 07:2023/BXD.

- Quy chuén k¥ thuat qudc gia v& nude thai sinh hoat va nude thai db thi,
khu din cu tip trung QCVN 14:2025/BTNMT.

- Tidu chudn Viét Nam vé thoét nudc - mang ludi va cong trinh bén
ngoai - tiéu chuan thiét k& TCVN 7957:2008.

b) Tiéu chuin va khoi luwong nuwoc thai:

- Tiéu chuan thoat nudc thai ldy theo tiéu chuan cip nude voi ty 18 thu
gom 90% nudc cip phuc vu sinh hoat (khéng tinh nuée tusi cdy, rira duong,
chita chay)

Bdng tinh todan luu luong nude thai

su | Chienipgsidung | Diba e | Quyms | Tiewchuin | Nh chu
1 | Paté 28.027,89 | 1.464 ngudi | 200 I/ngudi/ngd 292.8
2 | Dt gido duc 1.196,69
Trudng Mam non 1.196,69 75 chau 75 Vchdu/ngd 5,63
Luwu lwgn 6 Ai
e 1]i_nhg nwde thai 298,43
Lwu lrgng nwée thai 1,2 358,12
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T huyél minh: Quy hoach Téng mit bﬁng 1 1¢ 1/500 Dy din diu tw xdy dng khu tdi dinh cu phuc vy giai
phéng mit bang trén dia ban plrdng Nam Do Son

Chire niing sir dung | Dién tich % Nhu ciu

Stt aét (m?) Quy mo Tiéu chuan (m3/ngd)

16m nhit

- Luu lugng nudce thai trung binh: 298m3/ngay.dém

- Luu lugng nude thai 16n nhét: 358m3/ngay.dém

¢)Giai phap thoat nwoc thai:

- Hé théng thoat nude thai duoc thiét ké riéng véi hé thdng thoat nuéce
mua.

- Giai doan dau: khi chua c6 hé thdng thoat nuéc thai mang ngoai vé
tram xur ly nuée thai Déng Nam, nude thai phat sinh thu gom bang hé théng
tuyén cdng D200, D300 v& tram xir ly tai phia BDong Nam khu vyc lap quy
hoach; nuge thai qua x Iy dat QCVN 14:2025/BTNMT thoat ra tuyén cdng
thoat nuée chung duéi dudng phia Ty (ndi dudng bo ven bién).

- Giai doan sau: chuyén déi chirc ning tram xir ly cuc b thanh tram bom
dé thu gom nudc thai trong khu vuc, thodt vao tuyen cong thodt nudce thai
D300 dudi duong phia TAy (ndi duong bd ven bién), sau d6 thoat vé tram xu
ly nude thai Bong Nam.

d) Hé thong thodt nwée thai:

- Hé théng thoat nude thai mang ngoai gdm dudng cong, ga, tram xir ly.

- Pudng cdng ty chiy thoat nude thai:

+ St dung cdng tron ¢6 dudng kinh D200, D300.

+ Céc tuyén cbng dU.’('Y’C bé tri theo nguyén tic tu chay, d6 dbc téi thiéu
imin= 1/D (D dudng kinh cong tinh bang mm).

+ D06 sau 'ch(’in céng tbi thiéu d6i dudi via he 1a 0,3m; dudi long dudng
l1a 0,5m (tinh dén dinh cong).

- Ga nudc thai b tri tai cac diém giao cét, doi huéng dong chay, tai ranh
gidi gitta 2 16 dit 1ién ké.

-B6 tri 01 tram xir ly cong suét dy kién khoang 360m3/ngay (cong sudt
xi Iy s€ duge lwa chon/ phdn giai doan tai cdc bude trién khai).

5.4.5.2. Xir Iy chit thai rin

- Tiéu chuén va khéi luong chit thai rin

+ Chi tiéu phat thai chat thi ran sinh hoat: 1,3kg/ngudi.ngd

+ Chi tiéu phét sinh luong CTR c6ng cong: 0,5 tAn/ha.

+ Ty 1& thu gom chét thai rén 12 100%.

=> Khéi lugng chét thai rin phat sinh dy kién: 1,93 tAn/ngay-dém
- Quén 1y chét thai rén:
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Thuye[ minh: Quy hoach Téng mit bnng 1y 18 1/500 Dy dn déu tw xiy ding khu tdi dinh cie phue vy giii
phéng mt bang trén dja ban phuong Nam Do Son

+ Phan loai CTR: Dé thuan tién trong viéc thu gom, van chuyén va tai
st dyng can tién hanh phan loai chét thai rin ngay tir ngudn phét thai thanh 2
ngudn chinh 13 vé co (thu gom dinh ky) va hitu co (thu gom hing ngay)

Thu gom va xir Iy CTR: bb tri céc thing thu gom CTR bang nhya cé nip
day tai khu nha &, véi cu ly khong qua 100m dé thudn tién cho viéc bé réc cia
nguoi dan. Sau do, CTR dugc don vi chirc ning thu gom bing phuong tién
chuyén dyng va vén chuyén vé khu xr Iy chét thai ran tAp trung ca thanh
phé.

5.4.6. Quy hggcft ha ting vién thong thu dong

a) Co so thiét ke

-QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuit qubc gia v& quy hoach xay
dung.

- QCVN 07-8-2016/BXD Quy chuan quéc gia céc cong trinh ha ting ky
thuat cong trinh vién thong.

-QCVN 33:2019/BTTTT Quy chudn k¥ thuét qubc gia vé lap dit mang
cdp ngoai vi vién thong.

b) Chi tiéu tinh todn va nhu ciu siv dung

- Chi tiéu tinh toan nhu cdu sir dung;

+ Thué bao dién thoai: 200 thué bao/100 dan.

+ Thué bao internet: 140 thué bao/100 dén.

+ Thué bao khu vuc céng cong: 1 thué bao/200m2 san
= Tong sb thué bao cén cung cAp:

- Thué bao dién thoai: = 2.880 thué bao.

- Thué bao internet: =2.016 thué bao.

- Thué bao khu vuc cong cong khoang: 30 thué bao
¢)Giai phap quy hoach

- Nguon cap Hé thdng ha tang vién thong thu dong cta khu vuc nghién
ctiru duge déu ndi vao mang vién thong cta phudng Nam Db Son. Khu vuc
thiét ké duge dam béao vé dung lugng cling nhu luu lwgng thué bao du kién.

Quy hoach cac bé, ong Arén céc tuyén duong thudc khu vuc nghién
clru gom cac tuyén dudng ndi bd dé bao dam trién khai cac duong day thué
bao téi timg don vi hoat dong trong khu vuc nghién ciru.

- Hé thong dudng 6ng, bé cap,... duge diu tu xay dung dé sin sang phuc
vu cho céc don vi cung cap dich vy théng tin lién lac lap dit.

- Phuong thirc: Pudng truyén dit liéu dam bao dugc cdc nhu cau str dung
theo tirng khu vuc, theo ting giai doan sao cho dung lugng cia cac duong cap
khong lang phi, di kha ning dép Gmg cdc yéu ciu phét trién véi toe do cao
cua cong nghé thong tin trong tuong lai.
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Thuyét minh: Quy hogch Tong mit bang ty 18 1/500 Dy dn diu tw xdy dung khu tdi dinh i phuc vy gigi
phiéng mdt bang trén dia ban phirong Nam Do Son

- Xy dung hé thng théng tin lién lac theo nguyén tic td chirc mang
ngoai vi c6 xét dén kha ning cho cdac nha cung cap dich vu vién thong khac
nhau sir dung dé phat trién dich vu.

- Céc tuyén 6ng dit sin duge chon ngdm doc theo céc tuyén dudng trong
khu vuc nghién ctru. B chdn siu to1 thiéu dén 16p ong nhua trén cing: Doi
vo1 cong cap dat dudi he 500 mm; doi véi cong cap dat dudi dudong 700 mm.

Bé cap duoc bb tri tai cac diém giao cit, trén cac doan bng khoang céach
trung binh gifta cac bé cap 1a 100m, khoang cach gilra cac bé toi da 1a 270 m.

5.4.7.Gidi phdp phong chéng thién tai, thich ing voi bién doi khi hiu
- Nghiém tic trién khai thyc hién Luat Phong, chdng thién tai.

- Khéan truong ra soat, cip nhét, diéu chinh K& hoach phong, chéng thién
tai, Phuong 4n tmg phé véi thién tai theo cip d6 rui ro thién tai véi phuong
cham “Bén tai chd” va “Ba sin sang” dé chu dong phong ngira, tmg pho kip
thoi, khic phuc khan truong va hidu qua, trong d6 1y phong 13 chinh. Chuin
bi diy du luc lugng, vat tu, phuong tién dy phong theo phuong 4n d xay
dung.

- Kiém tra dénh gid hién trang, xdy dung phuong an, kich ban bao vé an
toan cac cong trinh phong chong thién tai, xdc dinh céc khu vuc trong diém
xung yéu, bd tri nguon lye dé xtr ly dam bao an toan, t6 chirc tudn tra canh
gdc, phat hién, giai quyét kip thoi cac su cb hu hong ¢6 thé Xay ra. T chuc
huén luyén, dién tap cac phuong 4n xir Iy su ¢6 hd dap, dé didu, so tan, ctu
nan, ctru hd... dé chu dong thuc hién nhiém vu kip thoi, hidu qua khi ¢6 tinh
hubng Xay ra.

- Chu trong cong tic tuyén truyen nhat 12 tuyén truyén trén hé thong
truyén thanh co 80, qua cac phan mém ung dung, ap phich, to roi... Téang
cuong cung cép théng tin; chia sé, trao dbi kién thic, kinh nghiém vé phong
chéng thién tai va tim kiém ctu nan trude, trong va sau thién tai, bdo, ... dé

chti dong thuc hién ¢6 hidu quéa cac phuong an tmg phd, gidm thiéu thiét hai
do thién tai gy ra.

- Tang cuorng cac hoat dong nang cao nhén thic cong dong va nhiing
nguoi lam cong tac phong chéng thién tai. Bay manh tuyén truyén, truyén
thong phd bién kién thuc, k§ ning vé phong chong thién tai, xac dinh céc rii
ro thién tai, giai phap tmg phé phit hop véi cong dong.

- Phét trién cAc giai phap ha ting xanh tng pho véi ngap lut va bién d6i
khi hau, 16ng ghép giai phap thoat nude xanh bén viing, gop phan tao canh
quan, Ung pho. Phat tnen cac gial phdp hi¢u qué ning lugng, tiét kiém tai
nguyeén, cong nghe cao gin véi kiém soét chét thai; phong ngira, tmg pho sy
o 6 nhiém mbi truong théng qua khong gian xanh cach ly, ho diéu hoa.

-Béo vé hanh lang sinh thai ‘trong khu vue; Khuyén khich phét trién
cong trinh han ché tédc dong cta bién d6i khi hau, duy tri canh quan ty nhién,
gidm s4t 6 nhiém trong khu vue.
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7 huye[ minh: Quy hoach I’ong mat bmlg o 18 1/500 Dy dn diu tir xi y (hurg khu tdi dinh e phye vu gigi
phéng mit bing trén dia ban plhurong Nam Do Son

VI. KET LUAN - KIEN NGHI

-6 én quy hoach dugc 1ap ding véi cae quy dinh hién hanh, dam béo
muyc tidu, nhiém vy d8 ra.

- Kién nghi Uy ban nhan dan phudng Nam D6 Son chép thuan db 4n quy
hoach, 1am co s& cap gidy phép xdy dung, lap du 4n dau tu xdy dung, thuc
hién quan ly xay dung theo Quy hoach Téng mit bing duoc chép thuan.

- Sau khi quy hoach dugc chép thuén, c6 ké hoach cong bd cong khai,

tuyén truyén rong rii dé céc tb chirc, c4 nhan va cong dong déan cu thuc hién
va giam sat viéc thuc hién quy hoach./.
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TUYEN THONG TIN NGAM QUY HOACH
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HATI PHONG Dic lap -Tw do -Hanh phic
Sé: 494 /QD-UBND Hdi Phong, ngay 0S thdng A2 ndm 2025
QUYET PINH

V& chit trwrong ddu tw Dy 4n diu tw xAy dyng khu ti dinh cr phuc vy
gidi phong mit bing trén dia bin phudng Pd Son, phwdng Nam D6 Sen

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén etk Ludt T8 chite chinh quyén dia phuwong ngay 16/1°6/2025;

Céin cik Ludt Ddu tu cong ngay 29/11/2024;

Céin cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Sita déi, b6 sung mot 56 diéu
cva Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Ciin ctk cde Nghi dinh ciia Chinh phil: s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021
vé quan Iy chi phi dau tu xdy dung; s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 quy
dinh chi 1iét mot sé diéu va bién phdp thi hanh ludt xdy dung vé quan Iy hoat
déng xdy dung; s6 85/2025/NP-CP ngay 08/4/2025 quy dinh chi tiét thi hamh
mot 56 didu cia Ludt Pdu tw cong; ‘

Céin cik Théng bdo sé 65-TB/TU ngay 04/11/2025 ctia Thuong trie Thamh[Z/fs
1y vé chi truong dau tw Dy én dau tu xdy dung khu tdi dinh cw phuc vu gidi\ Rt
phéng mdt bang trén dia ban phuong D6 Son, phucng Nam Do Son;

Xét cde Vin ban cia S& Tai chinh: sé 116/BC-STC ngay 23/5/2025 vé Két
qud thim dinh Bdo cdo dé xudt chil tricong dau te D dn dau tw xdy dung khu
tdi dinh cur phuyc vu gidi phéng mdt bang trén dia ban qudn D6 Sow; s6
5776/STC-DTTPGS ngay 12/9/2025 vé viéc ra sodt cdc ndi dung lién quan dén
chii truong ddu tw Dy dén dau tw xdy dung khu tdi dinh cu phuc vy gidi phong
mait bc%ng trén dia ban qudn Pé Son;

Theo dé nghj cia Ban Quan ly duy dn khu vuc Pé Son tgi To trinh sé6
20/TTr-BOQLDAKVBS ngdy 06/8/2025 vé vige phé duyét chii tricong ddu tuw Dy
dn ddu te xdy dung khu tdi dinh cu phuc vu gidi phéng mdt bang trén dia ban
qudn Do Son (nay 1a phucng P Son, phucng Nam D6 Son).

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét chi trrong d4u tu Dy 4n du tw xAy dung khu t4i dinh cu
phyc vu gidi phéng mit bing trén dia ban phidng B Son, phudng Nam D Son

do Ban Quan ly dy 4n ddu tu x8y dung c6ng trinh ddn dyng va ha tAng Hai
Phong quan ly du an, véi cdc ndi dung chinh nhu sau:



1. Mue tiéu dau tu:

Xéy dyng co so ha tAng khu téi dinh cu ddng b6 theo quy hoach duge duyét
d8 b tri*chd & tAi dinh cur cho cdc ho dén dé thuc hién giai phong mit bing cac
dy 4n giao thong, du én sat 16, cac du én trong diém giai doan 2026-2030.

G6p phin mé rong khong gian d6 thi quén, ting qu§ dt & nhim ddp \mg nhu
cAu vé dét & ctia nhin dan va ting cudng cong tic quin ly nha mrée vé dat dai, st
dung dét hiéu qua theo quy hoach dwgc phé duyét,

2. Quy md déu fur;

. Xay dyng co s& ha tAng khu tai dinh cu trén dién tich khoang 16,83ha tai
phudng DS Son va phudmg Nam Db Son véi cac hang muc cong trinh chi yéu:
xay dyng tuyén dudng theo quy hoach két ndi khu tai dinh cu; san Idp mit bang;
xfly dung dudng giao thong, cdy xanh, hé théng thodt nurée mua, nudc thai, cAp
nuée, hé thong cép dién, tram bién ap, chidu séang; di chuyén, hoan tra cac cong
trinh ha tAng k¥ thuét bj anh hudng trong qué trinh thure hién dy 4n.

3. Nhémr dy an: Nhém B.

4. Téng murc du tur dy 4n: 456.039.000.000 ddng

(Bén triim nim muoi sdu ty, khong trdm ba muwoi chin triéu déng chén)

5. Ngudn von déu tu: Ngan sdch thanh phd.

6. Pia diém thyc hién du an: Phudng D4 Son, phuémg Nam D6 Son, thinh
phd Hai Phong.

7. Thoi gian thye hién dy dn: Nam 2025 - 2027.

8, Tién d9 thyc hign dy én:

- Giai doan chuén bi diu tu va thue hién du 4n: Nam 2025 - 2027.

- Giai doan két thiic dy 4n: Nam 2027.

Piéu 2. TS chire thyre hién

1. Giao do Ban Quan 1y du 4n du tr xdy dung céng trinh dén dung va ha
tAng Hai Phong thyc hién nhiém vu Chi diu t du 4n; ¢6 trdch nhiém lap, trinh
thdm dinh, phé duyét, td chirc trién khai Dy 4n theo diing quy dinh ctia Luat Dau
tur céng va phép luét lién quan.

2. Ban Quan ly dy 4n khu vie D6 Son ¢ trach nhidm ban giao todn bd hd
50, ti liéu lién quan dén lap, trinh phé duyét chi trirong dAu tu Dy 4n dé Ban
Quan 1y dy 4n dAu tr xdy dung cong trinh din dung va ha ting Hai Phong tiép
nhdn, quan 1y va trién khai thuc hién.




Piéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Ban Quén Iy dy 4n d4u tw xdy dung céng trinh dan dyng va ha tAng Hai
Phong va cée ¢o quan lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

2. Giao ¢4c So&; Tai chinh, X8y dung, Néng nghiép va Méi trudng,
Cong Thuong va cic co quan lién quan chiu trich nhiém huéng dan, kiém tra,
gidm sét viéc thye hién Quyét dinh ndy, béo cdo Uy ban nhén dén thanh phd
theo quy dinh cua phap luét.

I 4 . T A \ P
Quyét dinh c¢b higu lyc ké tir ngay ky. )ty/

Noi nhiin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhir Didu 3; KT. CHU TICH
- CT, cac PCT UBND TP; -~~PHO CHU TICH
- CVP, chc PCVP UBND TP; i
-BQLDA khu vyc B Son;

- Céc phong: XD&CT,
NN&MT; NV&KTGS;

- Luu: VT, L.Q. Trudng. g ve
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGBIA VIET NAM
 THANH PHO HAI PHONG Dge Idp - Ty do - Hanh phie
BAN QUANLY DU AN-DTXD CONG TRINH | S
DAN DUNG VA CONG: NGHIEP HAI PHONG

84 36‘51/BQLDDCN~DA4 Hai Phong, ngay 0 thang 02 nam 2026
Viy chép thudn quy hoach tdng mét bing ty 18
17500 Khu t4i d;nh cu phye vy gidi phdng mit bing
trén dia ban phuémg Nam D4 Son

Kinh giri: Uy ban nhan dan phuong Nam D Son

Can cik Ludit Xay dung s6 5 0/20]4/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt X8y dung
© 86 62/2020/QHI14 sira ddi, bd sung mdt s6 diéu cia Ludt Xay dung; Can cir Ludt
Quy hogch dé thi va 1nong thon 6 47/2024/QH15;

Céin it Nghj quyet 56 45 ~NQ/TW ngay, 24/01/2019 cia By Chinh tri vé xdy

dung va phdt trién thanh phé Hdi Phong dén nam 2030, tdm nhin dén nim
2045

C'cm cit Nghi d‘inh 58 178/2025/ND-CP ngay 0]/7/2025 ctia Chinh phti Quy
dinh chi tiét mét sé didu cia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon;

C'an et Quyét dinh s 323/0D-TTg ngay 30/3/2023 cia Thu tubng Chinh
phi vé viée phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh pho Hai
.. Phong dén ndm 2040, tdm nhin dén nam 2050; Quyét dinh s6 82 1/QD-TTg ngay
06/7/20] 8 cua Thil Tuéng Chinh phu Vé viée phé duyét diéu chinh, bé sung Quy

“ hoach tong thé phar trién kinh té - xd hoz thanh pho Hai Phong @én nim 2025,
dinh hwéng dén ném 2030,

Cdn et Quy chudn ky thugt qude gra vé quy hoach xdy dung OQCVN
01 '2021/BXD ban hanh kem theo Thong tu s6 01/2021/TT. —BXD ngay 19/5/2021

- evia Bé Xdy dung vé viéc ban hinh quy chudn ki thudr quoc gla vé quy hoach
xdy dung;

Cdn cit Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B§ Xdy dung
Quy dinh chi tiét mét 56 diéu cua Ludt Quy hoach do thi va néng thon, Thong tw
f SO 43/2025/TT -BXD rzgay 09/12/2025 cia B Xdy dung vé sika doi, bé sung mot
s6 didu cila T) héng tw 56 1 6/2025/]T~BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé truéng Bg

. Xay dung quy dinh chi tiét mot sé didu cia Lugt Quy hoach dé thi va ndng thon;

Can ot Quyet dinh 56 2332/0B-UBND ngay 27/6/2025 cia Uy ban nhén

dan thanh pho Vé vide phé duyét Quy hoach Phdn khu ty 1¢ 1/2000 Qudn Pé Son
" dén ndm.2040;
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Cdn cu Quyér dinh s6 4947/0D-UBND ngday 05/12/2025 ciia Uy ban nhén
_ddn thanh phé vé chii truong dau tw D dn ddu tw xay dung khu tai dinh cu
phuc vu gidi phéng mdt bang trén dia ban phuong D6 Son, phuong Nam Dé
Son; -

Céin ctv Quyét dinh sé 158/0D-UBND ngay 14/01/2026 ciia Uy ban nhan

ddn thanh phd vé viéc 16 chive lai Ban Qudn 1y dw dn ddu tu xdy dung cong trinh
* ddn dyng va ha tang Hai Phong thanh Ban Quén Iy dy én ddu tw xdy dung cong
- trinh ddn dung va céng nghiép Hai Phong va quy dinh vi tri, chite ndng, nhiém
vu, quyén han, co cdu t6 chire ciia Ban Quén Iy dw dn ddu tw xdy dung cong
trinh ddn dung va céng nghiép Hai Phong;

Céin cir Bién ban tong hop két qua ldy y kién cong dong vé Pé dn quy
- hogch tong mdt bang ty 1 1/500 Khu tdi dinh cu phuc Vi gtaz phong mdit bang
" trén dja ban phuomg Nam Dé Son; -

gén v6i myc tidu phat trién d6 thi dong b0, hién dai, beﬁ'vullg, phi hop véi yéu
cau md rong khéng gian d6 thi, ning cao chét lwong ha ting k¥ thuat va cai
thién diéu kién séng cla ngudi dén, Viée td chirc, sip xép lai khong gian db thi
.. theo quy hoach dugc duyét 13 yéu cu tét yéu nhdm dép ting qua trinh d6 thj hoa,
phét trién kinh té — x4 hoi va tang cudng hidu qua quan ly nha nydc vé dét dai,
xdy dung.

~ Trong giai doan 2026-2030, trén dia ban dy kién trién khai nhiéu (,h,r an
g1ao thong, duyr- an phong chong sat 1§ va cac du: an trong dlem khac theo dinh

hu*ong phat tridn kinh t& — x& héi ciia thinh pho Viée thuc hién céc.dy én nay.

" 1am phét sinh nhu cAu giai phéng mit bing véi quy mé 1ém, kéo theo yéu cau
' cdp thiét v& quy dAt va ha ting k§ thudt ddng bo dé bb trf tai dinh cu cho céc ho
dan bi anh hudng. -

Pé dap tmg yéu cdu b6 trf chd & tAi dinh cu &n dinh, 1au dai cho ngudi dan,
" ddng thoi bao dam tién do trién khai cac dyr 4n dAu tir céng trong didm, viée dAu
tur x4y dung khu tai dinh cur tip trung, dugc t6 chire khong gian hop 1y, ha té‘mg
k§ thuét hodn chinh theo quy hoach duge duyét 13 hét sire cin thiét. Khu vuc
. phudng Nam D3 Son ¢6 didu kién phi hop vé vi tri, quy dét va dinh huéng phat
+ tridn d6 thi, dugce x4c dinh 1a khu vire ¢6 kha ning tiép nhan va b tei cde khu t4i
* dinh cu phyc vu cong tac giai phéng mit bing,

“L-QUA TRINI“LL AP-QUY-HOACH.-- S

~ Trong dinh huéhg phat trién do thj cia thanh phd Hai Phong, khu vue
phu’cmg Nam D3 Son duoc xdc dinh la khong gian do thj ven bién quan trong,
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Vi véy, viée 1ap Quy hoach tdng mit bing ty 18 1/500 Dy 4n diu tu Xéy
-~ dyng khy ,téi'dinh- o phuc vy gidi phong mit bang trén dia ban phudng Nam DS
, S'orn_‘l'&‘l' chn thiét, nhim cu thé héa c4c dinh hudng quy hoach d duge phé duyét,

x4c dinh r8 ranh giéi, tinh chét khu dt, co chu str dung d4t, chi tidu quy hoach —

kién tritc va giai phép 6 chtre hé théng ha. ting k§ thugt ddng bo, bao dam kbt
. nbi'véi khu vire xung quanh, Pong thoi, ddy 1a cin ot d& 1ap, thdm dinh va phé
. duyét dv 4n diu tir xay dyng; trién khai cong téc gidi phéng mit bing, quan 1y
* déu tu xdly dyng va st dung dét theo ding quy hoach,

Trong qué trinh 18p quy hoach, don vi tw vén ¢4 tién hinh khio sét hién
trang khu dft, thu thap tai ligu, s6 lidu v& didu kien ty nhién, hign trang sit dyng
* dht, 16 théng ha tAng k§ thugt va kha ning két nbi giao thong khu vire. Ddng
. thoi nghién et cdc quy chuin, tiéu chudn xdy dung lam co s& cho vide td chire

khéng gian, =

Trén co s6 do, phuong én Quy hogch tdng mit bing dwoc nghién ciu, dé
Xuat theo huéng bao dam ph hgp véi tinh chét, chie nang cua khu vye tai dinh
- e dip tng yéu cau vé quy mé, cong ning st dung, giao thong ngi b, tip cén,
" hg tAng k§ thuat, phong chay chﬁa;chéy va bo vé méi trudng,
Trong qui trinh hoan thién 8 4n, co' quan t§ chirc 1ap quy hoach d& phéi
hop véi céc co quan, don vi ¢6 lién quan dé 1y ¥ kibn chuy8n mén, tiép thy, giai
 trinh va didu chinh cée ni dung cho phlt hop v6i quy dinh hién hanh va didu
Kién thye 6. Co quan 18 chirc Iap quy hogch tong mat bing glri vin ban kem
theo 1 so quy Hogch tdng mit bing dén cp phé duyét quy hogoh chi tiét hosic
o quan duge phan clp, Gy quyén dé d& nghi ohép thugn.
I, VIEC LAY Y KIEN, TIEP THU, GIAT TRINH

Trong qué trinh 18p Quy hoach Téng myt bing ty 16 1/500 Dy én déu tir xy

dyng khu t4i dinh cu phue vy gidi phéng mit bing trén dia bin phudng Nam P

Son, eo quan 1 chie 14p quy hoach d thye hién viéc Wy  kién cde co quan,

. don. vi ¢6 lién quan theo quy dinh ctia phép lujt vé quy hogch xdy dyng, Vide

" 1oy ¥ kién dugc thy hign thong qua hinh thiic gt vin bin va trae ¢ chuyén

' mon nhim béo dam sy phil hop ciia dd 4n véi cde quy hoach cfp trén, quy
ehudn, tiéu chudn xay dung hién hanh,

 Céacy kién tham gla gép ¥ chi yéu tap trung vao ndi dung 5 chire tdng mit

* bang, 16 chiic khong gian, gidi php giao thong ndi bg, ha ting k thudt, phong

. chdy chita chdy va cdc yéu cdu dic thy, Co quan t6 chic 14p quy hoach d tong

hop, tiép thy va giai trinh ddy di cdc ¥ kién dong gop; ddng thoi ra sodt, didy

chinh cée ndi dung ciia d6 én cho phi hop véi quy dinh va diéu kién the t6 khy
dat, | e e s = ,
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: Céc y kién phi hop d& dugc tiép thu, cép nhit vao hd so Quy hoach tbng

ﬂ mit bing; cdc ndi dung chua phi hgp duge gidi trinh 18 rang trén co s quy dinh
hién hanh va dinh huéng phat tridn cOa cong trinh. Hb so @b uén sau khi hoan

' thién bao dam tinh ddng bo, kha thi va lam co s& cho viée trién khai céc bude
dau tu xdy dung tiép theo. |

Uy ban nhén dén phuong Nam Db Son, t6 chie tu vén 1ap quy hogch ¢6 trach

. nhiém phéi hgp véi co quan tb chite 1ap quy hoach d& lay ¥ kién cong ddng dén cu

thue hién thong qua dai dién cong ddng dan cw bing hinh thire phat phiéu didu
tra, phong van. Thoi gian JAy ¥ kién tir 23/01/2026 dén 29/01/2026 t6 chirc phét
. phiéu cho cng ddng ,dan cu khu vye t6 dan phd Minh Dirc, cac tb chirc chinh
“4r} x4 hoi, Bi thu td trudng to dan phd, cdc cé nhén cdng ddng, dén cu c6 lién
" quan. Kbt qua 18y ¥ kién voi <6 phibu da phét ra 13 58 phieu, 56 phiéu thu vé 1a
58 phiéu dong y voi quy Mo, dia diém xdy dyng, ndi-dung quy hogch tong mit

% phuong Nam D6 Son.

' IIL NOQIDUNG TRINH CHAP THUAN

Sau khi hoa‘in thién hd so theo quy ‘dinh, Ban Quanl‘_{(duandﬁumxﬁy
dung cong trinh dén dung va cong nghiép Hai Phong d2 nghj Uy ban nhan dén

& phudng Nam Pd Son chip thuén Quy hoach tong mit bang ty 18 1/500 Dy dn

&

", diu tu xdy dyng khu tai dinh cu phye vy giai phong mat bing trén- dia ban
phudng Nam Do Son véi nhiing ndi dung chinh nhw sau:
1. Pham vi, quy md vA thoi han Hp quy hoach
Vi tif: Thuoe dia giéi haoh chinh phuong Nam D3 ¢
. Pham vi ranh gi6i dugo xde dinh nhu-
* thude L6 V.1-4 phudng Nam Do Son :

Db Son thanh pho Hai Phong.
ausKhu-t4i-dinh. e Minh Dic.

+ Phia Déng Béc gidp v6i dudmg quy hoach va 18 ¢4t nhom nha ¢ V.1-13-

. OHT.

+ Phia Tay Béc gidp véi dudng quy hoach va 16 dht dich vu V.1-3-DV.
, + Phia TAy Nam giap voi duong quy hoach Céu Rio 3(tuyén duong b ven
bién).
+ Phia Dong Nam gidp v6i 16 At nhém nha & hién trang V.1-4-OHT.
- Quy mb dién tich khu vye 1dp quy hoach: 48.336,81m2.

_ Théi han 18p quy hoach: 75 ngay (khéng bao gbm thoi gian thAm dinh,
phé duyét).

2. Quan diém, muc ti€n quy hoach




5

Quan dlém 1ap quy hoach: Quy hoach tdng mit bang ty 18 1/500 Du 4n
dau tw x4y dung khu téi dinh cu phyc vy glal phéng mit bing trén dia ban
phudng Nam Pd Son duge lap phi hop véi cée quy hoach xay c{gn_g co 1162
quan va-dinh hué’ng quy hoach chung ctia thinh pho' d4p tmg yéu cau b trf chd

. & tél dinh cu dn dinh, 18u dai cho ngudi dén, dong thoi bao dam tién do trién

“khai cdc dy 4n dBu tu cong trong diém, dau tu x4y dyng khu téi dinh cu tép

trung, dirge tb. chire khong gian hop 1y, ha ting k§ thugt hoan chinh.
- Muec tiéu 18p quy hoach: Xay dirng co s& ha tAng khu tai dinh cu dong bo

. theo. quy hoach duge duy@t dé bd tri chd & tai dinh cu cho céc hd dan dé thuc

- hién g1a1 phong mit bang cic du an. giao théng, du 4n sat 18, cac dy 4n trong
© diém giai doan 2026- 2030 Gop phin mé rong khong gian db thi, ting quy dit &

—

nhim dap u:ng nhu céu v& dat & cla nhin dén va ting cudng cong téc quan ly
nha nudc ve dt dai, st dung higu qua theo quy hogch dugc phé duyét,

3. Tinh chfit/chire ning/vai tro

- Tinh chét; La khu dét tai dinh cu cho céc ho dan dé thye hién giai phéng

mat bang cde dw dn giao thong, dy 4n.sat 16, cdc dy 4n trong didm giai doan
2026-2030.

- Chire nang/va1 tro; Khu c’Iat tai dinh cu ¢6 chire ning bd tf chd & méi cho
cac hd dan bi thu hdi dAt khi Nha nwée thyc hign céc dy 4n giao théng, du an
phong chong sat 1& vé cde du én trong diém khéc trén dia ban theo dinh huéng
phét trlen kinh té — x4 hoi cia thanh phd, nhim gitip ngudi dan on dinh noi & va

~ doi song lau dai. Bong thoi, khu tai dinh cu con déng vai trd bao ddm quyén va
™ 191 ich hop phép cia ngum bi thu hdi dat; gop phan ddm bao an sinh x& hoi, han
. ché x40 tron va vuong mic trong qud trinh gidi phéng mat bang

4. Cac chi tidu dy bao phat trién va cdc chi tleu quy hoach
= Tuén thd Quy chudn k§ thugt quéc gia vé Quy hoach x8y dyng QCVN

» 01:2021/BXD va céc tidu chudn quy pham hién hanh;
; - Tuén tht chi tiéu quy dinh tai dd 4n Quy hoach Phéan khu ty 18 1/2000

Quén Pd Son dén nam 2040. theo Quyet dinh sb 2332/QD-UBND ngay
27/6/2025 ciia Uy ban nhan dan thanh phd,

- Ch1 tiéu tinh toan cho dd 4n dugc Iay theo céc quy dinh 'h1t;n hanh va ¢é

' tham khéo céc dy 4n phét trién khc. Céc ohi tiéu tinh todn ha ting k§ thuat

duge thong ké trong phén quy hoach hé théng ha tAng k§ thuat.
- Chi tiéu d4t cAy xanh trong khu vyc diyr 4n phai dam bao tdi thiéu 13

 1m2/ngudi va phai bé trf co so gido duc mam non dam bao phuc vy &0 cho khu
vue dlI én.
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- Quy md déan sb dy kién 1r0ng khu vye 18p quy hoach khoang 1. 440 ngudi
dlen tich dAt nha & 28.036,38 m?. Liy quy md dén s t6i da 1.440 ngudi cho céc
chi tiéu tinh toén kinh 1€ kg thugt

5. Cac an dung chinh cia quy hoach
5,1 Quy hoach s dung ddt
-Nbi dung phuong an quy hoach tong mit béng;

Pham vi 18p quy hogch ¢6 téng dién tich 48.336,81m2, bao gdm it &, Pit
gido duc, DAt cay xanh, Pit cong trinh ha tAng k¥ thuft, DAt bai b xe, Dét giao
 thorng. Trong dé:

+ Pkt &: didn tich 28.036,38m2, chiém 58,00%. Khu vue bao gbm céc day
nha & lidn k& (t4i dinh cw).

‘ + Pt g1ao chgc dién tich 1.196,69 m2; chiém 2,48%. La. dat quy hoach xay

+ Pét cay xanh dlen tich: 2 868 97m2 chiem 5 94%, K,hu dat cay xanh kct‘"“

“hop voi he; thong giao thong ndi b tao canh quan thoang dang cho khu vye. Cac

loai cay trong dm;ro lwa chon phirhgp VoI didu kien chadia phwong va phirhep-—

. v6i canh quan tong thé khu vye.

+ Dét cong tllnh ha tAng k¥ thuét: dién tich 585, 00m?2, chiém 1,21%. La
khu k¥ thuét diu mdi (Tram dién, xir ly nude thai,...)

+ DAt bai d8 xe: dién tich 576,00m2, chiém 1,19%.
_ + DAt giao thong: dién tich 15.073, 77m2, clnem 31 18%

- Céc chirc nang sir dung dat duge thé huan theo cac. bang sau:

“HANG CAN BANG SUDUNG PAT KHU TPC. PHUGNG
NAM PO SON_

STT- Chire niing sit dung dat le;;‘;dl ’I(‘z;}f
1 |Pato ' 28,036.38 | 58.00
2 | Dt gido duc ' 1,196.69 | 2.48
3 | Datcay xanh "2,868.97 | 5.94
4 | DAt cong trinh ha tang k§ thugt 585.00 | 1.21
5 | DAt bai db xe 576.00 | 1.19
6 | Dat giao théng 15,073.77 | 31.18

Tong dién tich 48,336.81 | 100.00 |
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BANG THONG KE QUY HOACH SUDUNG PAT
KHU V{JC TPCPHUONG NAM DO SON
STT Chite niing sir dung dAt tfﬁl D‘g‘l%"h W 1(1(?/01)@
- it ol B
| 1 |pite 28.036,38 | 5 | 58,00
|L2.4_| Ddt nha & lien ké (tdi dinh cu) I _TPCI | 1.593,93| 5
1.2 | Ddtpha ¢ lien ke (tdi dink cu) 2 TPC2 | 1.561,00| 5
1.3 | Ddt nha & lién ké (tdi dinh cu) 3 THC3 | 1.561,00] 5
| 14| Ddrnha & lién k8 (tdi din cu) 4 TPC4 | 1.900,00| 5
| 1.5 | Ddtnha & lienké (tdidinhew)S | TPCS | 760,00 5
1.6 | Ddtnhadlienké (didinhcw)6 | THC6 | 1.244,66| 5
1.7_| Dat nha ¢ lien ke (tdi dinh cu) 7 TRC7 |- 1.274,00] 5"
1.8 | Dat nh & lién ké (tdi dinh cte) 8 1bCs | 124400 5
L9 “Pdi nha o lién ke (tdi dinh cw) 9 TBC9 | 1.303,18| 5
1,10 | Patrhd & lignké (tdidinhcw) 10 | TPCI0 | 1.51562| 5
1111 Dat nha ¢ liénké (didinhew) 11 | TDCII | 1,513,00] 5
| a5 Barnhaalten ké (tdi dinh cu) 12 : THCI12 | 1.831,27| "5
1,13 | Dt nha 6 lién ké (tdi dinh cu) 13 | ThC13 | 1.827,00| 5
1,14 | Dt nha o liénké (tdidinhcw) 14 | THCI4 | 1.866,75| 5
| 1.15 | Bdt nha & lien ke (vdi dinh cu) 15 THCIS | 1.827,00| 3
| 1,16 | Ddt nha 6 lién ké (i dinh cu) 16 | TPCI6 | 1.897,71 5
|LL.17 | Dat nha & lién ké (tdi dinh cu) 17 THCI7 | 1.827,00| 5
1,18 | Ddt nha & lién ké (tdi djnh cu) 18 | TPCI8 | 1.489,25| 5
2 | Détgido due fy, 1 1196,69| 3 | 248
2.1 _Trud‘ngMam non MN | 119669 3 '
13 | Pat ¢y xanh ul " ' 2.86897| - | 5,94
1 3.1 | Dar cc?yxanhl i, CXl | 416,00 '
|_3,2 | Pat cdy xanh 2 CX2 | 416,00
3,3 | Ddt cdyxanh 3 CX3 | 416,00
3,4 | Dat cdy xanh 4 CX4 933,48
3| 3d Bat cdyxanh 5 N 272,00
3,6 | Ddt cdy xanh 6 CX6 | 272,00
3,7 | Pdt cdy xanh'7_ CX7 | 143,49
4 _Bﬁt cﬁng trinh ha tfmg Iy thuit 58500 3 | 1,21
g ] Khu ky thudt dawmoi (Trgm dién, Khu X7 s85.00| 3 '
xtk Iy nuée thai) .
5 | Datbiidd xe P 576,00 | - 1,19
6| Dit giao thong 15.073,77| - | 31,18
Tongdign tich 48.336,81 100,00 |
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Mat d6 xdy dung; H8 s sir dung dit; Khoang Ii cong trinh; Khoang cdch
tdi thidu gifta céo cdng t1 inh r1eng 1& trong khu vuc ldp quy hoach dém bao theo
Quy chuén ky thuat qubc gia vé Quy hoach ‘(ay dyng QCVN 01:2021/BXD,
., dugce nghién ctru tinh todn cy thé & giai doan tiép theo.

Khoéng 0 ¢6ng trinh dbi véi cdc tryc dudmg trong khu vye ldp quy hoach
tuan tht quy dinh trong bang sau:

B rong duimg tiép gidp véi 10 dit Chidu cao ¥Ay dyung cdng trinh (m)

~xfy dyng cdng trinh (m) 210 | 19<22 27 +<28 >28
<19 0 3 4 6
19 +< 22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

5.2 T6 chite khéng gian kién triic cénh quan
a. Nguyén. tac chung. .

- Gén két chat chc khu Ve quy hoach vm cac khu do th1 1an cén va. ha tang,,
kY thudt mot ter’ng T i -

- Tb chire khﬁng glan kién. tmc canh quan tuén thu; Pam bao my quan va
_ obng nang st dung; hinh thanh. tong the kién tric. hién dai. Pam béo cdc quy

“dinh’ v& khoang Ui, quy ‘dinh v& ddu nbi glao thong véi duong glao théng dbi
- ngoai, ng tu..,

- Khai théc c6 hidu qua quy dit, bao vé tai nguyén - méi trudng.
b. Té chirc khéng gian kién tric canh quan

- Hé thong vudn hoa, cAy xanh, bao gdm dft trdng cly xanh, thim cd,
. dudng dao, cdng trinh kién triic nho. .

- T6 chire khong gian-mé-& 2 khu vire-¢-bing-viée- bo tri- cong vién; vudn
hoa cdy xanh, tao su thong thoang, canh quan cho d6:thi,

~= o Kidn trde: Hinh thie klen triic hlén dal phtl horp v&i-kidn tric céc- du an
¢ 14n cln

- Canh quan: B6 tri khong gian canh quan hai hoa véi khéng gian canh
" quan d6 thi hién hityu, cénh quan' khu vye mit giao théng va canh quan céc dy dn

lan cén. Cay trong vudn hoa gdm 2 1&p: Chy 1én, trdng d8 tao béng mat va tao
canh quan, Cay bui, bdn cd trang trf trén mét d4t. Chon cay phong phu vé ching
. loai céy ban dia- va cdy ngoai lai, c6 vé dep, ddm bao bbn mna c6 hoa 14 xanh
"ol (mudng, long néo, nhdi, xa cir, ngoc lan, hoang lan, phugng,...). Chon cdy
- trang trf phai ¢6 gid tri trang trf cao (hinh théi, mau séc, kha ning cét xén).

5.3. Quy hoach hé thong céng trinh ha tang ky thudt
a. Quy hoach hé théng céng trinh giao théng
- Giao théng dbi ngoai.

+ Mit cit 1-1 (dudng hién trang phia Tay Nam): chidu rong 16 gioi
Bn=50,5m
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e Miit ¢4t 3-3 (dwdng quy hoach phia Tay Bic, Bong Bac) chidu rong 16
giéi Bn="17,5m (Iéng dudng B=9,5m; via hé H=2x4,0m=8,0m)

- Giao théng ndi bg. |
+ Mt cfit 2-2: chidu rong 18 gidi Bn=21,0m (long duong B=11,0m; via he
H—~«2x5 0m=10,0m)

+ Mat ct 4-4: chidu rong 16 gigi Bn=13,5m (ldng dudng B=7,5m; via hé
‘I-I—-2x3_(_)m“6 Om)

- Bai d3 xe: bb trf cac bii d8 xe v6i dién tich khodng 576m2; dién tich nhd
" niht 1 bai d8 xe c6 dién tich 90m’ véi kich thue 6mx15m dam bao theo quy
chuén QCVN 06:2022/BXD(yéu cdu dign tich toi thiéu réng 6m, dai 15m (hodic
theo chu vi nha) cho nha cao trén 15m), ngodi ra trong qua trinh chita chdy cdc
xe chita chay ¢ thé sir dung phin mit dudong c6 bl rong t6i thidu 7,5m dam bao

. cho yéu cdu 40 xe chita chéy,

- Céc tuyén duong c6 két chu bé tong nhua Edh > 120Mpa két cAu miit
duang dam bao chju duge ta1 trong cua xe'chita chay, Mit cit ngang duong ong
t6i thidu 7,5m khong c6 két cAu chiin phia trén dam bio cho xe chita chéy luu
théng ducc thuén tién khi chita chdy,

¥

b. Quy hogch hé théng cong trinh chudn bi k¥ thuét

~Cao d6 nén xay du'ng

+ Xac Chnh cao db nén xdy dung Tuén thi Quy hoach chung thanh pho Heu
Phong (Quyet dinh 323/QB-TTg) va Quy hoach phﬁn khu ty 18 1/2000 quf,m D

Son (Quyet dmh 2332/QD-UBND) khu vye nghién ctru ¢6 cao d nén xdy dyng
» 2+2,50m,

- Thoét nirde mat;
+ Hinh thite thoat nude: Thodt nude mit riéng va tu chay.
+ Phuong an thodt nuorc Nuorc mua du‘oc thu gom vao hé théng cong thoat

X nude quy hoach, sau d6 déu nm vao tuyén cdng hign c6 trén dudng giao théng
phla Tay Nam, hudng thoat ra séng Hong,

- Mang luéi dudmg cdng: kich thuée D400 dén D800,
¢. Quy hoach hé théng cong trinh ¢Ap nude
- Nguf‘in cép:
+ Giai doan dau Dur kxen lay nude tir tuyén dng DNI180 dudi dudng Nghia

Phucmg (bo trf 01 diém du cép nude cho dy 4n tir tuyén dng dudi duong Nghia
* Phuong cap nude cho dy 4n).

+ Giai doan sau: Chuyén diém ddu v& tuyén 6ng DN250 quy hoach trén

true dudng 19 gidi 50,5m phia Tay Nam khu vuc (kh1 céc thyc hién céc di 4n
. lién quan).

- Mang luéi dwdng dng: gdm céc dng HDPE c¢6 dudng kinh DN200+DN40.

NNl

i

44
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- Mang ludi cip nuée chita chéy (ngoai nha): 1a mang ludi ap ll_xc'tlge"ip két
hop v&i mang lwdi cap nudce sinh hoat; tudn thi céc quy dinh, quy chudn, ticu

- chuén,,.. hién hanh.

- Nguén nude phuc vy chita chay:

+ T mang ludi cép nuée cua khu vye thong qua tir cac 6ng cdp nude
DN250 cép cho cdc 6ng cép nude DN140 chay doc céc tuyén dudnhg trong khu
d4t cha khu tai dinh cu tir céc 6ng DN140 cap cho céc try ciu hoa dugce bd tri

. trén hé dudng giao thong phuc vu chp nude chita chay,

- Dt cée try nude chita chéy trén cdo dudng 6ng cAp nude > DN110 (trong
_trudmg hep thay thé bang céac loai éng c6 tinh néng k§ thuét trong duong, lap
d4t cac try nude chita chdy trén céc tuyen Ong co dudng kinh > D100 doi véi

. bng gang, thép ..; = DN110 dbi véi dng HDPE, PVC, uPVC ...), khoang cdch
. gitra cac tryp <120 m (461 v6i mang cut, nhanh cyt 12 < 60m), dong thoi dam béo
tbi thiéu-02 try phuc vy dén moi diém cia nha xét theo phuong ngang va ban
Kkinh phyc vy ctia mdi try nuée khéng 16n hon 400 m tinh theo dudng di chuyén
oetiipan-eao gl 34 hole

céac vi tri thun tién cho xe vao 14y nuée chita chidy. Try ctruhod dit noi hode

| - «chim ddm bao m¥§ quan véi khu vue _thié_’g ké __

B tif cée try oiru hoa DN110 nim trén hé dudng ¢b khoang cdch cdch
mép dudng nhya 0,7m va cach chi gidi cac 16 dit 4,3m dam bad cap nude cho
xe chita chdy dé dang tiép cn léy nwée khi xAy ra chdy dam bio tudn thii theo
quy chudn QCVN 06:2022/BXD( diém 5.1.4.6 Muc 5- Cdp nucc chita chdy:
Cdc tru cdp nude chita chdy phdi dugc bé tri & khodng cdch khdng 16n hon 2,5
"' m dén mép duong, nhung khéng gan hon 1 m dén tuong ngoi nha; cho phép bé

tri tru nude (try ngdm) ndm & dwong giao théng)

v
b
L}

- Khi ¢6 chdy xay ra, xe ctru hoa den tru ctru hod hofic cac bé nude du trix

chita chéy ctia cic cong trinh (néu.co pAn nhit bom nude dén diem cd chdy

d. Quy hoach hé théng cbng trinh cung cép né.ng lugng va chidu séng

* Cép ning lugng (cap dién)

- Nguén dién:

+ Giai doan dAu: Ngudn 22kV tir tram bién &p 110/35/22kV D9 Son, théng

qua tuyén duong diy ndi-22kV hién c6 cép ngudn cho tram bién 4p Nghia
* Phuong 1.

i + Giai doan sau: tir dudng cap ngam 22kV chay phia Dong Bic theo Quyét
dinh 2332/Qb-UBND ngay 27/6/2025.

- Ludi dién:

. + Luéi trung 4p; Quy hoach 01 cap ngdm 22kV -
" CU/XPLE/PVC/DSTA/PVC 3x240mm2 cp ngudn cho tram bién 4p dy kién.
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A Ludi ha dp: Luou 0,4kV tir tram bién ap phu tai cap dén cée hd tidu thu
+ dign bing céc tuyen cap ngam 0,4kV CU/XLPE/PVC 4x25mm?2 dén
- 4x150mm2,

. +DPiém dau 22k V: Dy kién b8 trf mot didm ddu 22kV tai vi trf tram bién &p
Nghta Phuong 1.

- Tram bién 4p: lap dit 03 tram bién 4p m@t c6t, cong sufit 400kVA dén
750KVA - 22/0,4kV.,

- Chiéu séng
+ Ngudn dign: dugc két hop cép ngué‘n tir tram bién 4p phy tai TBA3.
+ Ben chleu sang sur dung den Led txet kle;m du;n c6 cong sudt 115W/den

~ hé thong tu dong theo thai gmn

d. Quy hoach hé& théng cong trinh thoét nude thai, quén ly chét thai rén
- Thodt nuée thai,
+ Giai phép
H& thdng thodt nudc thai dugo thiét ké riéng,
'Giai doan dAu: khi chua c6 h¢ théng thodt nude thai mang, ngoal vé tram xXu
" 1y nude thai: Bong Nam, nudo thai phét sinh thu gom bing hé thong tuyén cbng
D200, D300 vé tram xir ly tai phia Dong Nam khu vire 18p quy hoach; nuée thai

qua xir Iy dat QCVN 14 2025/BTNMT thoat ra tuyén cdng thodt nude chung
. duéi dudng phia Téy (ndi dudng b ven bién).

Giai doan sau: chuyén dbi chire nang tram xu: ly oue b6 thanh tram bom dé
* thu gom nuéc thai trong khu vire, thodt vao tuyén cong thoat mr6e thai D300
dudi dudng phia Tay (ncn dudng bo ven b1en), sau d6 thodt vé& tram xir Iy nude

thai Dong Nam.
; + Céng trinh dau mbi: BS i 01 tram X 1y cOng sufit dy kién khodng
- 355m3/ngay.
’ + Mang luéi dudmg cong Str dung cdng tron cé Ctufmg kinh D200, D3 00
- Quén Iy cht thai rin

+ Phén loai CTR ngay tir 11gu0n phat thai thanh v6 co (thu gom dinh ky) va

» hitu co (thu gom hang ngay). B6 trf didm tap két chét thai rén (thing rdc) bén
+ trong cdng trinh @8 thufn tién thu gom.

+ Thu gom va xir Iy CTR: bb trf céc thimg thu gom CTR bang nhya ¢6 néip
day tai khu nha &, voi cur ly khéng quz’i 100m d& thuéntién cho viée bo ric ca
ngudi dén, Sau 46, CTR duqe don vi chiic ning thu gom bang phuong tién

+ chuyén dyng va vén chuycn v& khu xir ly chét thai rn tép trung clia thanh pho.

e. Quy hoach hé théng cong trinh ha tang vidn thong thy dong,

- Ngudn cap Hg thong thong tin lién lac khu Ve 1ap quy hoach dugc thiét
ké phit hop d& déu ndi véi mang vién thong hién ¢é cia cie doanh nghiép cung
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chp dich vy vién thong trén dia ban phudng Nam Db Son; dép ung du dung
- luong cho nhu clu st dung dich vy trong khu vue quy hoach. B

Ban Quéan ly dy 4n dAu tu xby dyng cdng trinh dan dung va cong nghiép
Hai Phong xéc nhén quy hogeh tong mat bing ty 1§ 1/500 Dv An dau tu xay
- dyng khu t4i dinh cu phye vy giai phong mat bang trén dia ban phuong Nam Pd
Son di didu kién trinh Uy ban nhan dan phudng Nam Db Son chip thudn, 1am
. co s trién khai x@y dung duy 4n theo quy dinh./. |

Noi nhiin:

- Nlur trén;

- GP BQL (dé ble);
-PGP V.T.Cong;

- Phoig DA4;

- L VT.




UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Ty do - Hanh phiic
$56:1965/SXD-PTPT Hai Phong, ngay 26 thang 02 ndm 2026
V/v tham gia ¥ kién vé Quy hoach tong
mit bang ty 1€ 1/500 Dy an x4y dung
khu téi dinh cu phuc vy gidi phong mit
bang trén dia ban phudng Nam D6 Son.

Kinh giri: Uy ban nhan dén phudng Nam D6 Son.

S& Xay dung nhén dugc Vin ban 56 345/UBND-KT,HT&DT ngay
12/02/2026 cia Uy ban nhén dan phudng Nam P6 Son vé viée xin y kién vé Tong
mat bang ty 18 1/500 Dy 4n xdy dung khu tai dinh cu phuc vu giai phéng mit bang
trén dia ban phudng Nam Db Son (6 so nhdn duwoc ngay 23/02/2026);

Sau khi nghién ctiu, S& X4y dung ¢6 y kién tham gia nhu sau:

I. V& nji dung dé nghi

Ngay 05/12/2025, Uy ban nhén dén thanh pho dd ban hanh Quyet dinh )
4947/QD-UBND ngay 05/12/2025 chap thuén chu truong dau tu Dy 4n dau tu
xay dyng khu tai dinh cu phuc vu giai phéng mit bing trén dia ban phuong Db
Son, phudng Nam Db Son véi dién tich khoang 16 83ha; giao Ban Quan ly du an
dau tu xdy dung cong trinh dan dung va cong nghiép Hai Phong lam Chu déu tu.

Trén co s6 d6, Ban Quan ly du an dau tu xdy dung cong trinh dén dung va
cong nghiép Hai Phong da td chae lap Quy hoach tong mt bang ty 1& 1/500 Du
an xdy dung khu tai dinh cu phuc vu giai phong mit bang trén dia ban phw:mg
Nam D6 Son, trinh Uy ban nhan dan phuorng Nam D6 Son tham dinh, tham van
y kién S& Xay dung trudce khi chap thuén vo6i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén Pd 4n: Quy hoach tong mit bing ty 1& 1/500 Du 4n xdy dung khu téi
dinh cu phuc vu giai phdng mét bang trén dia ban phuong Nam Do Son.

2. Dién tich khu vuc 14p quy hoach: 48.336,81m?.

3. Quy md dén s6 du kién: khoang 1.440 ngudi.

4. Co chu str dung dit:

.n . A 5 1A

STT Chite niing sir dung dét K hiéu D‘fr‘:ﬂt;"h T?gigdc:" ’f‘%‘?

1 | Pits 28.036,38 5 58,00
1.1 | Pdt nha 6 lien ké (tdi dinh cu) 1 TPC]I 1.593,93 5
1.2 | Dadt nha 6 lién ké (1di dinh cu) 2 TDC2 1.561,00 5
1.3 | Bat nha é& lién ké (tdi dinh cu) 3 ThC3 1.561,00 5
1.4 | Ddt nha & lién ké (1i dinh cu) 4 ThC4 1.900,00 5
1.5 | Pdt nha 6 lién ké (tdi dinh cu) 5 TPCS 760,00 5
1.6 | Dt nha & lién ké (tdi dinh cu) 6 ThC6 1.244,66 5
1.7 | Pdt nha 6 lién ke (tdi dinh cu) 7 THC7 1.274,00 5
1.8 | Pdt nha 6 lién ké (tdi dinh cu) 8 TPCS8 1.244,00 5
1.9 | Ddt nha & lién ké (i dinh cu) 9 TDCY 1.303,18 5
1.10 | Ddt nha & lién ke (tdi dinh cu) 10 | TPCI10 | 1.515,62 5
1.11 | Pdt nha & lién ké (tdi dinh cu) 11 | TDPCII 1.513,00 5
1.12 | Bdt nha 6 lién ké (tdi dinh cu) 12 | TDCI2 1.831,27 5




STT Chite niing si dung dit Ky hi¢u D‘f;;;"h T*t‘gig d‘:;“ '1(‘3;1;
1.13 | Ddt nha ¢ lién ké (tdi dinh cu) 13 | THCI3 1.827,00 5
1.14 | Badt nha & lién ké (tdi dinh cu) 14 | TDCI4 1.866,75 5
1.15 | Ddt nha & lién ké (tdidinh cu) 15 | TPCIS | 1.827,00 5
1.16 | Pdt nha & lién ké (téi dinh cw) 16 | TDCI6 | 1.897,71 5
1.17 | Ddt nha & lién ké (tdi dinh cu) 17 | TPCI17 1.827,00 5
1.18 | Pdt nha & lién ké (tdi dinh cu) 18 | TDPCI8 1.489,25 5
2 | Pt gido duc 1.196,69 3 2,48
2.1 | Truong Mam non MN 1.196,69 3
3 | DAt cAy xanh 2.868,97 . 5,94
3.4 Dt cdy xanh 1 CcCXlI 416,00
3,2 | Pat cdy xanh 2 Cx2 416,00
3,3 | Ddt cdy xanh 3 CX3 416,00
3,4 | Dat cdy xanh 4 CX4 933,48
3,5 | Pat cay xanh 5 CX5 272,00
3,6 | Pat cdy xanh 6 CX6 272,00
3,7 | Pat cay xanh 7 CXx7 143,49 _
4 | Dét cong trinh ha t?mg k§ thuat 585,00 3 1,21
Khu ky thudt dau moi (Tram dién,
41 | ki gr I nizde thai) (tram AL 26500 A
5 | Dt bai dd xe P 576,00 - 1,19
6 | Dét giao thong 15.073,77 - 31,18
Téng dién tich 48.336,81 100,00

I1. Y kién tham gia d6i v6i Quy hoach tong mit bing

1. V& thanh phan hd so

Uy ban nhén dan phudng Nam D Son cling don vi tu van chiu trach nhiém
ra soat ngi dung va thanh phan ho so Quy hoach tong mit bing, hoan thién theo
quy dinh tai Diéu 21 Thong tu so 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctiia B§ Xay
dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luét Quy hoach dé thi va ndng thén; dugc

stra ddi, bo sung bai Piéu 1 Thong tur s& 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua
B6 Xay dung va céc quy dinh c6 lién quan.

2. Vé sy phi hop v6i quy hoach d6 thi va néng thén
Theo didu chinh Quy hoach chung thanh phd Hai Phong dén nim 2040, tarn
nhin dn nim 2050 dugc Thu tudng Chinh phu phe duyét tai Quyet dinh s

323/QB-TTg ngay 30/3/2023, vi tri khu d4t nghién ctru quy hoach néu trén thude
khu vuc quy hoach dét don vi 6.

Theo D6 4n Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2.000 quén Po Son dén nam 2040
dugc Uy ban nhan dan thanh phd phé duyet tai Quyét dinh s 2332/QD-UBND
ngay 27/6/2025, vi tri khu dat nghién ciru 18p quy hoach néu trén thudc khu vuc
quy hoach dat nhém nha ¢ (thude 6 dat ky hiéu V.1 -4-OM) ting cao t6i da 07 tang

va dét truong THCS, tiéu hoc, mam non (thudc 6 dat ky hiéu V.1-4-TH) ting cao
t6i da 05 ting.



3

V& géc dd quy hoach, viéc nghién ctru Quy hoach tong mit bang ty 16 1/500
du an phu hop v6i dinh hudng diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phan khu
dugc phé duyét.

3. V& céc chi tiéu, phuong an Quy hoach tong mat béng

- V& pham vi, ranh giéri 1ap quy hoach: ij ban nhan dan phudng Nam P
Son chiu trach nhi¢ém d6i voi pham vi ngh1en ciru 1ap quy hoach trén co s6 ra soat
hd so dét dai, chi gi6i cac tuyen dudng glao thong xung quanh du an, cac khu dat
¢6 lién quan trong khu vuc; phéi hop cung Uy ban nhan dan phuong Do Son va
chu dau tu dam bao tdng dién tich duoc phé duyét (khoang 16,83ha) tai chti truong

dau tu va cac quy dinh ctia phap luét ¢6 lién quan; luu y chuén x4c s6 heu tai Bang
co céu st dung dat.

- V& str dung dat:

+ Dién tich nghién ciu quy hoach 14 48.336,81m? véi dy béo dén s6 khoang
1.440 nguoi (khoang 33 57m2/ngu(n) vuot chi tiéu dat don vi & binh quén 15-
28m?*/ngudi theo quy dinh tai Muc 2.2 QCVN 01:2021/BXD; aé ngh1 ra soat dién
tich, phuong 4n phén 16, du b4o dén sg, nghlen cru phuong én c6 nha cao ta,ng
khu vuc lp quy hoach cho phu hop, dam bao viée str dung dat tiét kidm, hidu qua.

+ Pét cdy xanh c6 dién tich 2.868,97m? dam bao chi tidu t6i thidu la
lmzlngu(‘ri theo quy dinh tai Muc 2.2 QCVN 01:2021/BXD.

+ Pt xay dung cong trinh gido duc (mam non) ¢6 dién tich 1.196,69m? dam
b4o Quy mb t6i thiéu ciia cong trinh Trudng mam non 14 50 chau/1.000 ngudi va
12m?/ch4u theo quy dinh tai Muc 2.3.3 QCVN 01:2021/BXD.

+ Luu y khoang céch gifta canh méit sau cua ddy nha lién k& phai dam bao
>4m theo quy dinh tai Muc 2.6.1.1 QCVN 01:2021/BXD.

by Dé nghi dleu chinh noi dung “Tang cao toi da” thanh “Tang cao’ ’ tal Bang

co cau sir dung dit ciia PS 4n quy hoach téng mit bing dé dam bao tinh dong bd
vé kién tric canh quan khu vuc.

- V& ha tang k¥ thuét:

+ Uy ban nhén dén phuong Nam Bo Son cén ¢t Quy hoach phén khu dugc
duyét, cic D6 4n quy hoach hé théng cap nudce, thoat nude thal cao do nén va
thot nude mit duoc duyét, cdc Quy chuin xay dung c6 lién quan, trén co s cong
néang stir dung cia khu vye quy hoach, lﬂem tra, cdp nhét va tinh toan kich thuée
duong day, duong 6 ong, kha ning diu ndi v6i ha tang k¥ thuat khu vyc, dam bao
hé thong cap dién, cap nude, thoat nudce, bao v€ mdi truong, phong chay chita phu
hop theo quy dinh; tham véan ¥ kién cua Cong an thanh pho vé su phu hop cia

Quy hoach tong mit bang néu trén dbi véi cdc yéu cau vé phong chdy, chira chay
va ciu nan, cru ho theo quy dinh (néu can thiét).

+ Theo phuong an dé xuat Khu ky thuat dau moi (tram dién, khu xtt Iy nuée
thai) c6 dién tich 5 85m vGi tAng cao toi da 03 tang; P& nghi 1am 13 quy mo (dlen
tich, tang cao,...) d6i v6i cac cong trinh trong Khu k¥ thudt néu trén dam bao giai
phap k¥ thuat va hiéu qua dau tu;

+Dé nghl ra S04t, tinh todn quy md bai dd xe dam bao nhu cau cua dy 4n va

cac quy dinh cua phap luét ¢6 lién quan; phan tich, danh gid dbi v6i phuong an bd
tri 06 bai dd xe nho 1é tai cac 6 dét so v6i bai dd xe tap trung.



III. Cac ndi dung lvu y
Uy ban nhan dan phuong Nam Db Son co trach nhiém:

- Cung don vi tu vén chju trach nhiém vé tinh chinh xdc cua cac ndi dung dé
xudt, s6 liéu trong hd so @ 4n quy hoach giri tham vén y kién; tiép thu, chinh stra,
hoan thién ho so theo quy dinh, trong a6 lvu y cde ndi dung S¢ Xay dung da tham
gia tai cdc muc néu trén va y kién cong dong dan cu ¢6 lién quan (neu co) vé ndi
dung quy hoach theo quy dinh tai Diéu 37 Luat Quy hoach db thi va néng thon
ndm 2024 (duge stra doi, bd sung bdi Khoan 25 Piéu 1 Luat Quy hoach do thi va
nong thon stra ddi nam 2025).

- Bam bao diéu kién, ning luc don vi tu van lap quy hoach theo quy dinh
Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu va bign phép thi hanh phép luét xay dung vé quan ly hoat dong xay
dung; Thanh phan ho so va ndi dung ban v& phai dam bao quy dinh tai Thong tu
16/2025/TT-BXD ngay 28/6/2025 cia Bo Xay dung quy dinh chi tlet mot s0 didu
cua Luét Quy hoach do thi va ndng thon, trong do6 luu y thanh phan hd so dién tir
gdm: co s& dit ligu sb co ban (HoSoBASIC), co s¢ dit liéu sb phap ly (HoSoScan)
co s¢ dit ligu s6 dla y (HoSoGIS) phai ddm bao tudn thi yéu cau veé co sd dit liéu
sb theo quy dinh tai Phu luc 11.

- Ra soat, danh gia qua trinh thyc hién quy hoach, thyre hién dy an, dam bao
diéu kién, loai hinh quy hoach, t6 chirc lép, tham dmh chap thuén theo quy dinh;
pham vi quy hoach khong dugc chdng lan véi cic du an, khu dat c6 lién quan
trong khu vyc, tranh kh1eu kién; dam bao khong gian, kién tric, canh quan chung
cua khu vue; dam bao diéu kig¢n két n6i ha ting k§ thuat; tudn thu céc quy dinh veé
dAu tu, dét dai, xdy dung, qudc phong, an mnh phong chdy chita chdy, bao vé moi
truong. . .; pht hop véi dinh huéng phat trién kinh té - x& hoi cua dia phuong; ddm
bao khéng hgp thirc hoa sai pham; trudng hop cd vi pham trat ty xay dung, quy
hoach thi phai x1r ly theo quy dinh.

- S héa va quan ly hd so quy hoach theo hé thong thong tin dia ly (GIS) sau
khi Quy hoach téng mit bing dugc chép thusn; tr1en khai c6ng b cong khai quy
hoach, ddng tai thdng tin theo quy dinh tai Diéu 2 Théng tu 16/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2025 ciia Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sd dleu cua Ludt Quy
hoach dé thi va nong thon (duogc stra ddi boi Khoan 1 Bleu 1 Thong tu s6
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua B§ Xéy dung), dong thot gui S¢ Xay

dung 01 bd hd so quy hoach bing ban gidy duoc déng dau xac nhan dé kiém tra
va theo doi.

S¢ Xéy dyng tham gia y kién, gui Uy ban nhan dan phudng Nam Db Son
nghién cir, t6 chirc thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; : A i

- Giam dbc S (d8 b/céo);
- Luu: VT, PTDT (N.T.Dat).

guyén Hoing Linh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAIPHONG Péc lap - Tw do - Hanh phic
BAN QUAN LY DU AN DTXD CONG TRINH
DAN DUNG VA CONG NGHIEP HAI PHONG

$6:509 /BQLDDCN-DHDA4 Hai Phong, ngay4  thdng3 ndm 2026
V/v chép thuan Quy hoach téng mit bing ty
18 1/500 Khu tai dinh cu phuc vu giéi phéng
mit bing trén dia ban phudng Nam D6 Son
thude Du 4n dau tu x4y dung khu téi dinh cu
phuc vu giai phdng mét bing trén dia ban
phudng B Son, phudng Nam Pd Son

Kinh gri: Uy ban nhan dan phuong Nam D3 Son

Céin cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sira d6i, bo sung mot s6 diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020; Ludt Duong sdt ngay 27/6/2025;

Can cve Ludt Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Cdn cit Ludt Quy hoach dé thi va néng thon ngay 26/11/2024;

Céin cir Ludt Ddt dai ngay 18/01/2024;

Céin cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii vé
quy dinh chi tiét mot 6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va nong thén; Nghi dinh
$6 34/2026/NP-CP ngay 22/01/2026 sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh
s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu
cua Ludt Quy hoach dé thi va nong thon,

Cdin eir Quyét dinh s6 323/0P-TTg ngay 30/3/2023 ciia Thii tuéng Chinh phi
vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén ndim
2040, tam nhin dén ndm 2050;

Céin cit Thong tur s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé truéng B Xay
dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén; Thong
tw s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia BO Xdy dung vé viéc ban hanh dinh
mitc, phwong phdp ldp va quan Iy cho hoat dong quy hoach dé thi va néng thon;
Théng tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia B Xay duwng siea doi, b6 sung
mét s6 diéu ciia Thong tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia BY trudng Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va néng thén;

Cdn cik Quyét dinh s6 5455/0P ngay 31/12/2025 ciia Uy ban nhdn dén thanh
phé phé duyét diéu chinh quy hoach thanh phé Hdi Phong thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nim 2050;

Céin cir Quyét dinh s6 2332/0B-UBND ngay 27/6/2025 cia Uy ban nhdn
ddn thanh phé vé viéc phé duyét Poé dn Quy hoach phdn khu ty 18 1/2000 qudn Pé



Son dén nim 2040;

Céin cir Quyét dinh s6 4947/0D-UBND ngay 05/12/2025 ciia Uy ban nhén ddn
thanh phé vé chii truong ddu tw Dy dn ddu tu xdy dung khu tdi dinh cu phuc vu gidi
phéng mdt bang trén dia ban phuong D6 Son, phieong Nam Do Son;

Céin ciz Vein ban s6 01/2026/CVOH-CUDI ngay 26/02/2026 ciia Cong ty c6
phédn tw vén xdy dung do thi va phdt trién cong nghiép Vé viéc tiép thu y kién va gidi
trinh cdc ¥ kién tham gia vé Quy hoach tong mdt bang ty 18 1/500 Khu tdi dinh cu
phuc vu gidi phdong mat b&ng trén dia ban phuong Nam D6 Son thude D én dau tw
xdy dung khu tdi dinh cu phuc vu giai phong mat bang trén dia ban phuong Do Son,
phiurong Nam D6 Son.

Ngay 07/02/2026, Ban Quéan ly du 4n dAu tu xdy dung cong trinh dan dung
va cOng nghiép Hai Phong da ¢6 Vin ban s6 369/BQLDDCN-DHDA4 giri Uy
ban nhan dan phudong Nam D6 Son vé viée chip thuan Quy hoach tong mit bang
chi tiét ty 18 1/500 Khu tai dinh cu phyuc vu giii phéng m3t bang trén dia ban
phudng Nam o Son.

Ngay 11/02/2026, Uy ban nhan dén phudng Nam D6 Son ¢6 Van ban s6
345/UBND-KT,HT&DT gii S Xay dung vé viée xin v kién vé Tng mit bang
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu tai dinh cu phuc vu giai phéng mit bang trén
dia ban phudng Nam D6 Son va duoc S& Xay dung tham gia y kién tai viin ban
s6 1965/SXD-PTDT ngay 26/02/2026. Ban Quéan 1y dy 4n dau tu xay dung cong
trinh dan dung va céng nghiép Hai Phong tiép thu y kién va gii trinh cdc y kién
tham gia vé Quy hoach téng mit béng ty 1€ 1/500 Khu tai dinh cu phuc vu giai
phéng mit bang trén dia ban phudong Nam Dd Son thude Dy 4n dau tu xay dung
khu t4i dinh cu phuc vu giai phéng mit bang trén dia ban phudng D Son, phudng
Nam Db Son, cu thé nhu sau:

STT

Ni dung ¥ kién

Noi dung tiép thu va gidi trinh

1

- V& pham vi, ranh gi6i 1ap quy hoach:
Pham vi, ranh gidi 18p quy hoach
khong ddng b v6i ranh gidi cac 16 dét
trong dinh huéng quy hoach phan khu
duoc phé duyét. Uy ban nhan dan
phuong D3 Son chiu trach nhiém dbi
véi pham vi nghién ctru 1dp quy hoach
trén co s& ra soét hod so vé dit dai, tranh
tao céc 16 dit nho 18, xen ket, dam bao
tinh déng bo, lién tuc, 1am co s& dé tinh
toAn c4c chi tidu quy hoach; phéi hop
cing Uy ban nhan dan phuong Nam

Vé noi dung nay, Ban Quén 1y du 4n
¢6 y kién nhwr sau:

Pham vi ranh gi¢i dd duge thong nhat
v6i Uy ban nhan dan phudng Nam Do
Son va duge Uy ban nhan dan thanh
phd chép thuan chu truong dau tu tai
Quyét dinh s6 4947/QD-UBND ngay
05/12/2025. Sau khi ra soat lai cling
v6i don vi tu van va Uy ban nhén dén
phudmg Nam P Somn, théng nhét pham
vi lap quy hoach c6 tbng dién tich
48.318,81m? (giam 18 m? so véi dién




STT

Noi dung ¥ kién

Noi dung tiép thun va gidi trinh

D) Son va cht dau tw dam bdo tong
dién tich dugc phé duyét (khodng
16,83ha) tai chi trvong ddu tr va cac
quy dinh cia phép luét c6 lién quan.

tich tai Vin ban s6 369/BQLDDCN-
DA4 ngay 07/02/2026).

- V& c4c chi tiéu quy hoach:

+ Dién tich nghién ciu quy hoach la
48.336,81m? v6i du bao dan sb
khodang  1.440 ngudi  (khoang
33,57m?/ngudi) khong dam bao chi
tiéu dit don vi & binh quén 15-
28m?/ngudi theo quy dinh tai Muyc 2.2
QCVN 01:2021/BXD; d& nghi ra soat
dién tich, phwong an phén 16, du bao
dan sb khu vie nghién ciru quy hoach
cho phu hop.

V& ndi dung nay, Ban Quan ly dy 4n
¢6 ¥ kién nhu sau:

+ Chi tiéu 15-28m?*mnguoi theo Bang
2.2 QCVN 01: 2021/BXD la chi tiéu
dAt don vi & binh quén toan db thi loai
I, 4p dung cho cAp quy hoach chung
nhim can dbi quy dat & pham vi toan
dd thi, khong phai chi tiéu bét budce cho
timg khu vyc hogic timg du an cu thé.
Pbi v6i khu dat dy 4n, chi tiéu dit
nhém & duoc xac dinh theo Quy hoach
phén khu quén Db Son 14 32m*ngudi.
Phuong 4n quy hoach chi tiét 1/500 da
chinh sira theo ¥ kién cta co quan tham
dinh dat khoang 32m?*nguoi la phu
hgp quy hoach phin khu dugc phé
duyét va khoéng vi pham quy dinh tai
QCVN 01: 2021/BXD. Do dd, viéc
yéu cdu 4p dung cimg chi tiéu 15
m?ngudi cho khu dat du 4n 13 chua
phil hgp v6i nguyén téc 4p dung quy
chudn theo cip dd quy hoach.

+ Luu y dam bao khoang cach giita
canh mait sau cua ddy nha lién k& phai
dam bao > 4 m theo quy dinh tai Muc
2.6.1.1 QCVN 01:2021/BXD.

V& noi dung nay, Ban Quén Iy dy én
¢6 ¥ kién nhu sau:

Theo muc 2.6.1.1 QCVN 01:2021/BXD:
“Truomg hop trong cimg mot 16 dat cé
cdc ddy nha lién ké néu dwoc quy
hoach cdch nhau, khoang cdch giita
canh mdt sau ctiia ddy nha lién ké phdi
dam bdo = 4 m”; trong phuong an quy
hoach ¢6 céc dy nha lién ké duoc quy
hoach lién nhau nén khong phai 4p
dung chi tiéu trén.

+ D& nghi didu chinh ndi dung “Tang
cao toi da” thanh “TAng cao” tai Bang

Vé ndi dung nay, Ban Quén ly dy 4n
c6 ¥ kién nhu sau:




STT

N6i dung y kién

Noi dung tiép thu va gidi trinh

co chu str dung dat cua Do 4n quy
hoach téng mit bing dé dam bao tinh
ddng bo vé kién tric canh quan khu
vuc

Diéu chinh chinh ndi dung “Ting cao
t6i da” thanh “Tang cao” tai Bang co
clu str dung dit ciia Pd an quy hoach
tbng mit bang

-Véha tﬁng k¥ thuét:

+Theo phuong 4n dé xuét, Khu k¥ thuét
dAu mdi (tram dién, khu xir ly nudc thai)
¢6 dién tich 585m2 véi tAng cao tbi da
03 ting; D& nghi 1am 18 quy md (dién
tich, tAng cao,...) ddi v6i céc cong trinh
trong Khu k¥ thuét néu trén dam bdo
giai phép k¥ thuat va hidu qua dau tu;

V& noi dung nay, Ban Quén Iy du 4n
¢6 ¥ kién nhur san:

Theo quy dinh tai  QCVN
01:2021/BXD vé& Quy hoach xdy
dung khéng quy dinh s tAng cu thé ép
dung chung cho moi ¢ong trinh, ma
viéc xéc dinh 6 tAng dya trén céc chi
tiéu k¥ thuét, doi véi cong trinh ha ting
k¥ thuat quy chudn khéng quy dinh bit
budc ting cao tdi da dbi véi cong trinh
ha tng k¥ thuat, ma yéu ciu bao dam
pht hgp cong ning str dung, an toan
vén hanh va tb chirc khong gian chung
cta khu vue. Viée dé xuit t?mg cao tbi
da 03 tAng 1a giéi han khéng ché trong
db 4n nham dy phong phuong 4n b tri
thiét bi k§ thudt theo chidu cao (trong
trudng hop 4p dung gidi phap hop
khéi, tich hop chirc ning), khong dong
nghfa toan bo cong trinh déu xdy dung
dd 03 ting. DPbi véi khu k§ thuét du
kién bb tri b& XLNT c6 dang diit ngim
dién tich bé khoang 210,6m2 va Nha
dat thiét bi xir Iy nudce thai ¢6 quy md
1 tAng, dién tich 18,9m2 véi dién tich
nay dam béo du bd tri trong khu vye vir
Iy nuée thai, véi quy md xdy dung bé
va nha dit thiét bi da tinh todn dam bao
nhu ciu luong nuée thai phat sinh cin
dugce xur 1y, ddm béo gidi phéap k§ thuit
va hiéu qua dau tu .

+ P& nghi ra soét, tinh todn quy md bai
dd xe dam bao nhu cdu cua dy 4n va
cdc quy dinh cua phap luat cé lién
quan; phdn tich, déanh gia dbi véi

V& noi dung nay, Ban Quan ly du an
c6 v kién nhw sau:

+ Quy md va phuong 4n bd tri bai dd
xe: qua kiém tra, dbi chidu véi cac quy




STT

Ndi dung y kién

N6i dung tiép thu va gidi trinh

phuong 4n b6 tri 06 bai d6 xe nho 18
tai cAc & dAt so vGi bii db xe tap trung

dinh tai QCVN 06:2022/BXD tai muc
6.2 quy dinh” Pudng cho xe chita chdy
va béi dé xe chita chdy phdi bdo dam
Yéu cau dién tich 16i thiéu réng 6m, dai
15m (hodc theo chu vi nha) cho nha
cao trén 15m”. Theo quy chuin hién
hanh, yéu cau ditra 1a bio dam chi tiéu
v& dién tich chd dd xe chita chéy,
khong c6 quy dinh b4t budc phai t6
chirc bdi dd xe theo hinh thic tap
trung. Bai d3 xe: bd tri cac bai db xe
v6i dién tich khoang 576m2; dién tich
nho6 nhét 1 bii d6 xe c6 dién tich 90m?
v6Gi kich thude 6mx15m dadm béo theo
quy chuin QCVN 06:2022/BXD,
ngoai ra trong qua trinh chita chdy cac
xe chita chay c6 thé sir dyng phan mit
dudmg c6 bé rong tdi thiéu 7,5m dam
béo cho yéu céu dd xe chita chdy

Déi véi khu vre nghién ctru thude nhém
nhd &, quy md dén s6 va luu lugng giao
thong ndi bd khong 16n, phuong an b
trf 06 bai dd xe phéan tan v6i tong dién
tich khodng 576 m? dugc tinh toén trén
co s& bao dam ban kinh phuc vu hop 1y,
thufn tién tiép cén cho cac cum nha & va
phuc vu chung cho toan khu dén cu.
Viéc td chirc d6 xe phén tan thay vi tip
trung gép phan gidm xung dot giao
thong tai mot diém, han ché nguy co un
thc cuc bo, ddng thoi phit hop véi t6
chire khéng gian kién triic v mang ludi
giao thong ndi bd cua dy an.

Dén nay, Ban Quan Iy du 4n dau tu x4y dung céng trinh dén dung va cong

nghiép Hai Phong da phdi hop cliing don vi tu van hoan thién d6 4n “Quy hoach
Téng mit bing chi tiét ty 18 1/500 Khu tai dinh cur phuc vu giai phéng mit bang
trén dia ban phudmg Nam D Son” theo quy dinh hién hanh. Ban Quan ly du 4n
dau tu xay dung cong trinh d4n dung va cong nghiép Hai Phong d& nghi Uy ban
nhén dan phuong Nam Db Son chap thudn quy hoach téng mit bing trén véi cac
ndi dung chinh nhu sau:
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1.Ly do v sy cn thiét 1dp Quy hoach

Trong giai doan 2026 - 2030, trén dia ban phudng Nam Db Son dy kién trién
khai nhiéu du 4n giao théng va céc dy an trong diém khac theo dinh huéng phét
trién kinh t& - x& hoi cta thanh phd. Viée thyc hién cdc du 4n nay 1am phét sinh
nhu cdu gidi phéng mat bang v6i quy md 1ém, kéo theo yéu cdu cip thiét vé quy
dAt va ha tAng k¥ thuat dong bd dé b tri tai dinh cu cho céc hg dan bi anh hudng.

Pé dap tmg yéu cau b trf chd & téi dinh cu on dinh, 14u dai cho ngudi dan,
ddng thoi bao dam tién do trién khai cc du 4n dau tu cong trong didm, viéc dau
tu x4y dung khu tai dinh cu tép trung, dugc td chirc khong gian hop 1y, ha ting k§
thuat hoan chinh theo quy hoach dugc duyét la hét stre can thiét. Khu vue phudng
Nam Db Son c6 didu kién phd hop vé vi tri, quy dét va dinh huéng phét trién do
thi, duoc xac dinh 1a khu vuc c6 kha néng tiép nhan va bd trf cac khu tai dinh cu
phuc vu cdng tac giai phong mit bang.

Ngay 05/12/2025, Uy ban nhan dén thanh phd c6 Quyét dinh s6 4947/QD-
UBND: Quyét dinh vé chi truong dau tu Dy 4n dau tu xdy dung khu téi dinh cu
phuc vu gidi phéng mat bang trén dia ban phuong Do Son, phudng Nam Db Son,
v6i muyc tiéu dau tu cu thé:

- XAy dung co so ha tang khu tai dinh cu ddng bd theo quy hoach dugc duyét
d8 b tri chd & t4i dinh cu cho céc hd dan dé thuc hién giai phong mit bing céc
du 4n giao thdng, du &n sat 16, cac dy an trong diém giai doan 2026-2030.

- G6p phan mé rong khong gian do thi, ting quy d4t & nhim déap (mg nhu
cAu vé dit & ctia nhan dan va ting cudng cdng tac quan ly nha nude vé dét dai, st
dung hiéu qua theo quy hoach dugc phé duyét.

Vi vdy, viéc 14p Quy hoach téng mit bing ty 1€ 1/500 Khu tai dinh cu phuc
vu giai phéng mit bang trén dia ban phudng Nam Do Son thude Dy an dau tu xiy
dung khu tai dinh cu phuc vu gidi phong mit bing trén dia ban phudong D Son,
phudng Nam Dd Son 14 cin thiét, nham cu thé héa céc dinh huéng quy hoach da
dugce phé duyét, xac dinh rd ranh gidi, tinh chét khu dét, co cAu sir dung dat, chi
tiéu quy hoach — kién tric va giai phap t6 chirc hé théng ha tang k§ thuat ddng b,
bao dam két ndi véi khu vue xung quanh.

2. Tén db 4n

- Tén dd 4n: Quy hoach téng mit bang ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu phuc vu
giai phéng mit bing trén dia ban phudng Nam D4 Son.

3. Vi tri, pham vi ranh giéi va quy md dién tich

- Vi tri: N&m trong dia giéi hanh chinh phuong Nam D6 Son, thanh phd Hai
Phong (thudc 16 V.1-4 trong dd 4n Quy hoach phan khu ty 1 1/2000 quin P Son
dén nam 2040).
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- Pham vi ranh giéi Khu téi dinh cu:

+ Phia Dong Bic gidp v6i dudng quy hoach va 16 ddt nhém nha & V.1-13-OHT.

+ Phia Tay Bic gidp v6i dudng quy hoach va 16 dit dich vy V.1-3-DV.

+ Phia TAy Nam gidp véi dudng quy hoach (duong Cau Rao 3).

.+ Phia Déng Nam giédp v6i 16 d4t nhém nha & hién trang V.1-4-OHT.

- Quy md dién tich khu vuc 14p quy hoach: 48.318,81m™.

4. N§i dung quy hoach chi tiét

4.1 Tinh chét quy hoach

- Tinh chét: La nhém nha &.

4.2. Quy hoach siwr dung dit

- Quy md dén s6 du kién trong khu vuc l1ap quy hoach khoang 1.508 ngudi
dién tich dt nha & 27.960,37 m2. Ly quy md dan sb t6i da 1.508 ngudi cho céc
chi tiéu tinh toén kinh té k¥ thuét.

- Tdng dién tich nghién ciru 1a 48.318,81m? (4,83ha). Trong do:

+ Dét 6: dién tich 27.960,37m?, chiém 57,87%. Khu vuc bao gém cac day
nha & lién ke (tai dinh cu).

+ DAt gido duc: dién tich 1.196,69 m?, chiém 2,48%. La d4t quy hoach x4y
dung Trudong mam non.

+ DAt cAy xanh: dién tich 2.944,97m? chiém 6,09%, Khu dat ciy xanh két
hop v6i hé thong giao thong ndi bd tao canh quan thoang déng cho khu vuc. Céac
loai cay trong duoc lya chon phu hop véi diéu kién cuia dia phuong va pht hop
véi canh quan tong thé khu vuc.

+ Dét cong trinh ha tAng k§ thuat: dién tich 585,00m?, chiém 1,21%. La
khu k¥ thudt dau moi (Tram dién, xu ly nuéece thai,...)

+ Dt bai dd xe: dién tich 576,00m?, chiém 1,19%.

+ Pét giao théng: dién tich 15.055,77m?, chiém 31,16%.

Céc chirc ning sir dung dat dugc thé hién theo bang sau:

Biéng ciin bang siv dung dit:

STT Chire niing sir dung dit Dién tich (m?) | T§ 1¢ (%)
1 |DPité 27.960,37 | 57,87
2 | Bt gido duc 1.196,69 2,48
3 | Dét cAy xanh 2.944.97 | 6,09
4 | Dt cong trinh ha tAng k¥ thuét 585,00 1,21
5 | DAt bai db xe 576,00 1,19
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STT

Chire niing sir dung dit

Dién tich (m?) | T§ 18 (%)

6 | Dat giao théng

15.055,77 31,16

Tong dién tich

48.318,81 | 100,00

Badng thong ké chi tiét sir dung d@it:

STT Chikc niing siv dyng dAt Ky hiéu D‘f:l;‘:h T‘t’gigd";“’ TV 18 (%)
1 |Dite 27.960,37 5 57,87
1.1 | Pdt nha & lién ké (tdi dinh cu) 1 TPCI 1.593,93 5
1.2 | Dét nha é lién ké (tdi dinh cu) 2 TDC2 1.561,00 5
1.3 | Dét nha & lién ké (tdi dinh cu) 3 TDC3 1.561,00 5
1.4 | Ddt nha ¢ lién ké (tdi dinh cu) 4 TPC4 1.824,00 5
1.5 | Bdt nha 6 lién ké (tdi dinh cu) 5 TPCS 760,00 5
1.6 | Pdt nha & lién ké (tdi dinh cu) 6 TPC6 1.244,66 5
1.7 | Dat nha & lién ké (tdi dinh cu) 7 TPC7 1.274,00 5
1.8 | Ddt nha & lién ké (tdi dinh cu) 8 TPC8 1.244,00 5
1.9 | Ddt nha ¢ lién ké (tdi dinh cw) 9 THC9 1.303,18 5
1.10 | Pdt nha & lién ké (tdi dinh cu) 10 TPC10 | 1.51562 5
1.11 | Dét nha & lién ké (tdi dinh cu) 11 TPCI1 | 1.513,00 5
1.12 | Bdt nha & lién ké (tdi dinh cu) 12 TDCI2 | 1.831,27 5
1.13 | Pdt nha 6 lién ké (tdi dinh cu) 13 TPCI3 1.827,00 5
1.14 | Dét nha 6 lién ké (tdi dinh cu) 14 TPCI4 | 1.866,75 5
1.15 | Ddt nha 6 lien ké (tdi dinh cu) 15 TPCI5 | 1.827,00 5
1.16 | Ddt nha ¢ lién ké (tdi dinh cu) 16 TPC16 | 1.897,71 5
1.17 | Ddt nha & lién ké (tdi dinh cu) 17 TPC17 | 1.827,00 5
1.18 | Pdt nha & lien ké (tdi dinh cu) 18 TPCI8 | 1.489,25 5
2 | Pt gido duc 1.196,69 3 2,48
2.1 | Truong Mém non MN 1.196,69 3
3 | Dét ciy xanh 2.944,97 - 6,09
3,1 | Pdt cdy xanh 1 CX1 416,00
3,2 | Bt cdy xanh 2 Cx2 416,00
3,3 | Ddt cdy xanh 3 X 416,00
3,4 | Ddt cdy xanh 4 CX4 933,48
3,5 | Pdt cdy xanh 5 CX5 272,00
3,6 | Pdt cdy xanh 6 CX6 272,00
3,7 | Pat cdy xanh 7 CX7 219,49
4 | Pat cong trinh ha tAng k§ thuét 585,00 3 1,21
Khu kj thudt ddu moi ié
1 Khu 2}} Iy r;zrc’rc thai) II(Tmm . KT 385,00 3
5 | Dét bai db xe P 576,00 . 1,19
6 | Dét giao théng 15.055,77 - 31,16
Téng dién tich 48.318,81 100,00
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(Béng thong ké chi tiét timg 16 ddt 6 duoc thé hién chi tiét trong hé so
Ouy hoach tong mdt bang)

M4t do xay dung, Hé s str dung d4t va khoang 1di cong trinh dam bao theo
Quy chuan k§ thuat qubc gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD,
dugc nghién ctu tinh toan cu the & giai doan ticp theo.

4.3Tb chirc khong gian, kién triic cinh quan

4.3.1 Nguyén tic chung

- Gén két chit ché khu vuc quy hoach véi cac khu do thi 1an cén va ha tang
k¥ thudt, moi truong.

- T4 chire khong gian kién triic canh quan tudn thii: Pam bio m§ quan va cong
ndng st dung; hinh thanh tdng thé kién tric hién dai. Dam bao céc quy dinh vé
khoang i, quy dinh vé dau noi giao thong voi dudng giao thong doi ngoai, ngd fur...

- Khai thac ¢6 hiéu qua quy dat, bao vé tai nguyén - mdi trudng.

4.3.2 Tb chirc khong gian kién triic cinh quan

- Hé théng vudn hoa, cdy xanh, bao gdm dét trdng cdy xanh, tham co, dudng
dao, cong trinh kién triic nhé... mét do x4y dung tdi da 5%.

- T6 chirc khong gian md & 2 khu vue & bang viéc bd tri cong vién, vudn hoa
cAy xanh, tao sy théng thodng, canh quan cho do thi.

Canh quan: B4 tri khong gian canh quan hai hoa véi khong gian canh quan
d6 thi hién hitu, canh quan khu vue nut giao thong va canh quan céc du 4n lan
cln. Cay trong vuon hoa gom 2 16p: Cay 16n, trong d€ tao bong mat va tao canh
quan, Cay bui, bon ¢ trang tri trén mit dat. Chon cdy phong phu vé chung loai
cdy ban dia va cdy ngoai lai, c6 vé dep, ddm bao bdn mua c6 hoa 14 xanh twoi
(muodng, long ndo, nhoi, xa ctr, ngoc lan, hoang lan, phugng). Chon cdy trang tri
phai cé gia tri trang tri cao (hinh thai, mau sac, kha nang cat xén).

4.4 Quy hoach hé thong cong trinh ha ting Iy thuit

4.4.1 Giao thong

- Giao théng d6i ngoai:

+ Mt cit 1-1 (dudng hién trang phia Tay Nam): chidu rong 16 gidi Bn=50,5m.

+ Mt cat 3-3 (dudng quy hoach phia TAy Béic, Dong Bic): chidu rong 16
gi61 Bn= 17,5m (long dudng B=9,5m; via he H=2x4,0m=8,0m).

- Giao thong ndi bd:

+ Mt cét 2-2: chiéu rong 10 gioi Bn=21,0m (long dudong B=11,0m; via hé
H=2x5,0m=10,0m).

+ Mt cit 4-4: chiéu rong 16 giéi Bn= 13,5m (long dudng B=7,5m; via he
H=2x3,0m=6,0m).
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4.4.2 Chudin bi ky thudt dit xdy dung

a. Quy hoach cao dp nén xiy dung (hé cao d@p quic gia): Cao dd nén xay
dung: Tuén thi Quy hoach chung thanh phd Hai Phong (Quyét dinh 323/QD-TTg)
va Quy hoach phén khu ty 18 1/2000 quan P& Son (Quyét dinh 2332/QD-UBND),
trong d6 khu vuc nghién ciru cé cao do nén xay dung >+2,50m.

b. Quy hoach thodt nudc mua

- Nuée mua duge thu gom vao hé thdng cdng thoat nuée quy hoach, sau dé
dAu ndi vao tuyén céng hién c6 trén duomg giao thong phia Tay Nam, huéng thoat
ra song Hong.

- Mang lué6i cdng thoat nude:

+ Quy hoach mang lu6i dudng cdng tron D400 dén DSOO.

+ Cng thoét nuée duge b tri chén ngdm dudi via hé hodc dudi long dudng.
Doc theo tuyén cdng thoat nuée bd tri cac giéng tham tai vi tri thay doi hudng
dong chay hoic thay déi dudng kinh céng. Hé thong thu nuée hai bén dudng bing
cac giéng thu ham éch.

c. Ciip nuée

- Gii phap thiét ké:

+ Mang lué6i cip nuéce dy 4n theo nguyén tic 1a mang vong két hop mang cut.

+ Cép nudc truc tiép tir mang ludi duong 6ng dam bao an toan va lién tuc
dén timg cong trinh.

- Ngudn cép: Tir nha méy nuée Hung Pao (theo quy hoach chung thanh phd
Hai Phong dén nam 2040, tim nhin dén nim 2050 ¢ong sudt nha may nuée Hung
Pao Q=300.000 m*/ngd, tram bom ting 4p Dd Son Q=50.000m>/ngd).

+ Giai doan dau: Dy kién 14y nuéc tir tuyén 6ng DN180 dudi duomg Nghia
Phuong phia Péng Nam du 4n. (BS tri 01 diém diu cép nuée cho du an tir tuyén
6ng duéi dudng Nghia Phurong cip nuée cho dur 4n)

+ Giai doan sau: Chuyén diém dau vé tuyén dng DN250 quy hoach trén truc
duong 10 gidi 50,5m phia Tay Nam khu vue (Khi cac thue hién cac du an lién quan).

- Mang luéi dudng dng:

+ Mang ludi cip nude duge thiét ké theo mang vong két hop mang nhénh,
dam bao cung cap du nhu ciu ding nude cho dy an.

+ Mang lu6i dudng 6ng bao gdm cac 6éng HDPE c6 dudng kinh
DN200+DN40 duoc thiét ké theo mang vong két hop véi mang cut dé dam bao
cép nudc an toan va lién tuc. Mang luéi phan phéi duoe thiét ké theo dang mang
cut dé cdp nude dén cac don vi ding nude (c6 thé thay thé bang cac loai bng c6
tinh nang k¥ thuit tuong duong)

d. Cip nuéc chita chiy:
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- Mang luéi cip nuée chita chay 1a mang lu6i ép luc thap két hop v6i mang
luéi cap nude sinh hoat.

- Ngudn nuée phuc vu chita chay:

+ Tir mang luéi cdp nudce ciia khu vuce thong qua cic try ctru hoa.

+ Dbi véi cac cong trinh nhiéu tAng, cong cong ... can c6 hé thong chita chay
riéng va c6 phuong dn dy trlt nuée chita chay cling nhu phuong 4n phong chay va
chita chdy dic thi ddi véi timg khu vuc theo tiéu chuén vé& phong chdy chita chay
dbi véi timg cong trinh va dugce céc cép c6 tham quyén phé duyét. Ngudn nude
cip cho hé thong chita chdy duge sir dung tir bé nude chita chay du trit cua moi
tda nha, binh ctru hoa tai céc tAng, két hop tru nuéce chita chay duge bd tri doc cac
tuyén dudng 1an cin véi ting cong trinh.

- Bit céc tru nudce chita chay trén cac dm‘mg éng cAp nuéc > DN110 (trong
truong hop thay thé béng céc loai 6ng c6 tinh ning k§ thudt tuong duong, lip dat
céc tru nudc chita chdy trén cac tuyén dng c6 dudng kinh > D100 d6i voi 6ng
gang, thép ...; > DN110 dbi véi dng HDPE, PVC, uPVC ...), khoang céch giita
céc tru < 120 m (d6i v6i mang cut, nhénh cut 12 < 60m), ddng thoi dam bao t6i
thiéu 02 tru phuc vu dén moi diém cua nha xét theo phuong ngang va ban kinh
phuc vu ciia mdi tru nude khong 16n hon 400 m tinh theo dudng di chuyén cua
voi chita chdy di bén ngoai nha va nén duoc bé trf gan cac ngd 3,4... hodc céc vi
trf thun tién cho xe vao 14y nuéc chita chay. Tru cru hoa dit ndi hodc chim dam
bao m¥ quan véi khu vuce thiét ké.

- Khi ¢6 chay xay ra, xe ctru hoa dén tru ctru hoé hodic cac bé nude dy trit
chira chay cta céc cong trinh (néu cb) ... gin nhit bom nudc dén diém c6 chay dé
dap tit dam chay.

e. Quy hoach cip ning luwong (cdip dién) va chiéu sing

- Ngudn dién : .

+ Giai doan dau: Ngudn 22kV tir tram bién 4p 110/35/22kV Db Son, thong qua
tuyén dudng day ndi 22kV hién c6 cip ngudn cho tram bién 4p Nghia Phuong 1.

+ Giai doan sau: tir dudng cap ngim 22kV chay phia Pong Béc theo quy hoach.

+ Khu vue phudong Nam Db Son: ngudn dién tir tram bién ap 110/35/22kV
Db Son thong qua tuyén cip ngdm du kién di dudi dudng quy hoach 16 gi¢i 35,0m.

- Ludi dién.

+ Ludi trung &p: Quy hoach 01 cap ngam 22kV - CU/XPLE/PVC/DSTA/PVC
3x240mm? cAp ngudn cho tram bién 4p du kién, chiéu dai tuyén cép khoang 374m.

+ Ludi ha 4p: Ludi 0,4kV tir tram bién 4p phu tai cdp dén céc ho tiéu thu
dién bing céc tuyén cép ngdm 0,4kV CU/XLPE/PVC 4x25mm? dén 4x150mm?.

- Piém dhu 22kV: Dy kién b6 tri m6t didm dan 22k V tai vi tri tram bién ap
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Nghia Phuong 1.

- Tram bién ap: Dy kién Iép dit 03 tram bién 4p mét cdt voi cong suét
400kVA,560kVA-750kVA - 22/0,4kV. Tram bién &p dit trong khu vuc cdy xanh,
st dung tram mot cot dé dam bao my quan va an toan trong véan hanh.

f. Quy hoach chiéu sdng.

- Ngudn cép: Hé théng chiéu sang duoc két hop cap nguﬁ“)n tir tram bién &p
phu tai TBA3: 560kVA-22/0,4kV voi tong cong suét chiéu sang 15,07kW thong
qua 01 tu diéu khién dét tai tram bién ap.

- Phuong phép chiéu sang dudng giao thdng: Pudng giao thong trong du én
du kién b tr{ hé théng chiéu sang cin don chiéu sang mot bén via hé. Bén chiéu
sang dung loai dén chiéu sang sir dung dén Led tict kiém dién.

- Cép ngam chiéu sang: Hé théng c4p dién chiéu séang duge ludn trong 6ng
nhua chiu lyc HDPE va chon truc tiép trong dat, cach cot san nén 0,7m. Str dung
cap ngam chiéu sang tiét dién 0,6/1kV-CU/XLPE/PVC 4x6mm?2 dén 4x10mm2.

4.4.3 Thodt nwdc théi va quan Iy chit thai rin

a. Thodt nwdc thai:

- 12 théng thoét nude thai duge thiét ké riéng véi hé thong thoat nude mua.

- Giai doan ddu: khi chua c6 hé thong thoat nuée thii mang ngoai vé tram xix
1y nuée thai Béng Nam 1, nude thai phat sinh thu gom bang hé thong tuyén cong
D200, D300 vé tram xit 1y tai phia Pong khu vuc 1ap quy hoach; nude thai qua xur
ly dat QCVN 14:2025/BTNMT thoét ra tuyén cong thoat nuée chung dudi dudng
truc Tay Béc — Dong Nam (cit qua khu vuc 1ap quy hoach).

- Giai doan sau: chuyén d6i chirc ning tram xit Iy cuc bg thanh tram bom dé thu
gom nude thai trong khu vue, thoat vao tuyén cong thoat nude thai D300 dudi duong
truc Tay Bic — Dong Nam) sau d6 thoat v& tram xir Iy nu6c thai Dong Nam 1.

- Hé théng thoat nude thai mang ngoai gém dudng cdng, ga, tram xir 1y.

- Pudng cdng tu chay thoat nude thai:

+ Str dung cbng tron ¢6 dudng kinh D200, D300.

+ Céc tuyén cdng duge bd tri theo nguyén téc tu chay, d ddc t6i thiéu imin>
1/D (D duong kinh céng tinh bang mm).

+ Dg sau chon cdng tdi thiéu dudi via hé 14 0,3m; dudi long duong 14 0,5m
(tinh dén dinh cbng).

-Ga n}réc‘théi‘bé tri tai cac diém giao cét, ddi hudng dong chay, tai ranh giéi
gifra 2 16 dat lién ke.

-BG6 tri 01 tram x1r 1y c6ng suét dy kién khoang 355m*/ngay (cong sudt xir
ly sé dwoc lwa chon/ phan giai doan tai cdc budc trién khai).
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b. Vé sinh moi truong:

- Phan loai CTR: Dé thudn tién trong viéc thu gom, vin chuyén va tai sir
dung can tién hanh phan loai cht thai rin ngay tir ngudn phét thai thanh 2 ngudn
chinh 13 v6 co (thu gom dinh ky) va hitu co (thu gom hing ngay).

- Thu gom va xir Iy CTR: bd tri c4c thung thu gom CTR bing nhua c6 nip
day tai khu nha o, va6i cy ly khong qua 100m dé thuén tién cho viée bd rac cia
ngudi dan. Sau d6, CTR dugce don vi chirc ndng thu gom bing phuong tién chuyén
dung va van chuyén vé khu xi ly chét thai rin tap trung ctia thanh phd.

4.4.4 Ha ting vién thong thu dpng

- Ngudn cép: Hé théng ha ting vidn thong thu dong ctia khu vuc nghién ctru
duoc ddu ndi vao mang vién théng cia phudong Pd Son. Khu ve thiét ké duoc
dam bao v& dung lugng cting nhu luu lugng thué bao du kién.

Ban Quan ly du 4n ddu tu xdy dung cong trinh d4n dung va cong nghiép Hai
Phong da phdi hop cung don vi tu vén tiép thu, giai trinh ¥ kién va hoan thién dd
4n “Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu phuc vu gidi phéng mit
béng trén dia ban phuong Nam D& Son” theo quy dinh hién hanh. Ban Quan Iy
du 4n dAu tu xdy dung cong trinh dan dyng va céng nghiép Hai Phong d& nghi Uy
ban nhén dan phuong Nam Do Son chép thuén quy hoach tong mit bang néu trén,
lam co sé trién khai xay dung du 4n theo quy dinh./.

Noi nhin: KT. GIAM BOC

- Nhu trén; 5 { A

- Giam dbc (dé blc); PHO GIAM DOC
- PGD P.T.Huy; .
- Phong DHDAA4;
- Luu: VT.

Pham Trung Huy



UBND THANH PHO HAI PHONG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Pioc lap - Tw do - Hanh phiic

$6:1965/SXD-PTDT Hai Phong, ngay 26 thang02  ndm 2026
V/v tham gia § kién vé Quy hoach tdng
mit bang ty 1€ 1/500 Dy an xiy dung
khu téi dinh cu phuc vu gidi phong mat
bang trén dia ban phudng Nam D6 Son.

Kinh gti: Uy ban nhan dan phuong Nam Do Son.

S& Xay duyng nhén dugc Van ban 5O 345/UBND-KT,HT&DT ngay
12/02/2026 cua Uy ban nhan din phutng Nam D Son vé viée xin ¥ kién vé Tong
mit bang ty 1& 1/500 Dy 4n xdy dung khu tai dinh cu phuc vu giai phong mat bang
trén dia ban phudng Nam Do Son (ho so nhan dwoc ngay 23/02/2026),

Sau khi nghién ctru, S¢ Xay dung co y kién tham gia nhu sau:

I. V& nji dung dé nghi

Ngay 05/12/2025, Uy ban nhén dan thanh phé di ban hanh Quyet dinh s6
4947/QB -UBND ngay 05/12/2025 chap thuin chu truong ddu tw Dy 4n dau tu
xay dung khu tai dinh cu phuc vu giai phéng mit bang trén dia ban phudng P
Som, phuong Nam D& Son véi dién tich khoang 16,83ha; giao Ban Quan 1y du 4n
ddu tu xdy dung céng trinh dan dyng va cong nghlep Hai Phong 1am Chi déu tu.

Trén co s& do, Ban Quan 1y du an dau tu xay dung cdng trinh dan dung va
cong nghiép Hai Phong da to chuc lap Quy hoach tong mat bang ty 18 1/500 Dy
an xdy dung khu tai dinh cu phuc vu gidi phong mat bang trén dia ban phu()'ng
Nam Db Son, trinh Uy ban nhén dan phu'ong Nam P4 Son tham dinh, tham vin
¥ kién So Xay dung trudce khi chap thudn véi cac nd1 dung chinh nhu sau:

1. Tén PO 4n: Quy hoach toqg mit bang ty 1& 1/500 Du 4n xay dung khu tai
dinh cu phuc vu giai phong mat bang trén dia ban phuong Nam Do Son.

2. Dién tich khu vuc lap quy hoach: 48.336,8 Lm”.

3. Quy md dén s6 du kién: khoang 1.440 nguoi.

4. Co chu str dung dét:

STT Chitc niing sir dung dit Ky higu D'f:lzt;w T*t‘gigdcaa" r{oy/ol)e

1 | Paté 28.036,38 5 58,00
1.1 | Pdt nha ¢ lién ké (tai dinh cu) 1 TPCI 1.593,93 5
1.2 | Pat nha ¢ lién ké (tdi dinh cu) 2 TBC2 1.561,00 o
1.3 | Pat nha ¢ lién ké (tdi dinh cu) 3 TPC3 1.561,00 S
1.4 | Pét nha & lién ké (tdi dinh cu) 4 THC4 1.900,00 5
1.5 | Pat nha ¢ lién ké (tdi dinh cu) TBCS 760,00 5
1.6 | Ddt nha ¢ lién ké (tdi dinh cue) 6 TDC6 1.244,66 5
1.7 | Pat nha ¢ lién keé (tGi dinh cu) 7 TPC7 1.274,00 5
1.8 | Pat nha ¢ lién ké (tdi dinh cu) 8 TPCS 1.244,00 5
1.9 | Ddt nha ¢ lién ké (tdi dinh cu) 9 THC9 1.303,18 5
1.10 | Pét nha 6 lién ké (tdi dinh cue) 10 | TPCIO | 1.515,62 5
1.11 | Pét nha ¢ lién ké (tdi dinh cu) 11 | TPCII 1.513,00 5
1.12 | Pat nha ¢ lién ké (tdi dinh cu) 12 | TPCI2 1.831,27 5




3

Vé gbéc dd quy hoach, viéc nghién ctru Quy hoach tong mit bang ty 18 1/500
du 4n phu hop véi dinh hudéng diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phan khu
duoc phé duyét.

3. V& céc chi tiéu, phuong an Quy hoach tdng mit bang

- V& pham vi, ranh gi¢i 14p quy hoach: Uy ban nhan dan phuong Nam 2%
Son chiu trach nhi¢ém doi voi pham vi nghién cttu 1ap quy hoach trén co s& 1a soat
ho so dat dai, chi gidi cac tuyén dudng giao thong xung quanh dy 4n, cac khu dat
c6 lién quan trong khu vire; phoi hop cung Uy ban nhin din phudng D6 Son va
chu d3u tir dam bao tdng dién tich dugce phé duyét (khoang 16,83ha) tai chu truong
dau tur va cdc quy dinh cta phap luat cé lién quan; luu ¥ chuan xac so ligu tai Bang
co cdu st dung dat.

~ V& sir dung dat:

+ Dién tich nghién ctru quy hoach 1a 48.336,81m?* véi dy bao dan s6 khoang
1.440 ngudi (khoang 33,57m?/ngudi) vuot chi tiéu dat don vi & binh quan 15-
28m?/ngudi theo quy dinh tai Muc 2.2 QCVN 01:2021/BXD; deé nghi ra soét dién
tich, phuong an phan 13, du bdo dan so, nghién clru phuong an c6 nha cao tang
khu vuce 1ap quy hoach cho phtt hop, dam bao vige st dung dat tiet kiém, hiéu qua.

+ DAt cAy xanh c6 dién tich 2.868,97m® dim bio chi tiéu tbi thicu 1
1m*ngudi theo quy dinh tai Muc 2.2 QCVN 01:2021/BXD.

+ DAt xdy dung cong trinh gido duc (mam non) c6 dién tich 1.196,69m" dam
béo Quy md tdi thiéu cua cong trinh Truong mam non 1a 50 chau/1.000 nguoi va
12m?%/chéu theo quy dinh tai Muc 2.3.3 QCVN 01:2021/BXD.

+ Luu ¥ khoang cich gifra canh mat sau ctia ddy nha lién k& phai dam bao
>4m theo quy dinh tai Muc 2.6.1.1 QCVN 01:2021/BXD.

+ P& nghi didu chinh ndi dung “Tang cao t6i da” thanh “Tang cao” tai Bang
co cau st dung dat cua Do 4n quy hoach tong mit bang dé dam bao tinh déng bo
vé kién tric canh quan khu vue.

-Véha tﬁng k¥ thuat:

+ Uy ban nhén dén phuong Nam B’S Son cin cr Quy hoach phan khu duoc
duyét, cac Db 4n quy hoach hé thong cap nudc, thoat nude thai, cao do nén va
thoat nude mit dugc duyét, cic Quy chuan xdy dung c6 lién quan, trén co s cong
nang su dung cua khu vuc quy hoach, ki€m tra, cap nhéit va tinh toan kich thudce
dudng day, duong Ong, kha nang dau noi v6i ha tang ki thuat khu vue, dam bao
hé thong cap dién, cap nudc, thodt nudce, bio vé mdi trudng, phong chay chira phu
hop theo quy dinh; tham van y kién cia Cong an thanh phd veé su phu hop cua
Quy hoach t6ng mit bang néu trén doi véi cac yéu cau ve phong chay, chira chay
va ctru nan, ctru hd theo quy dinh (néu cén thiét).

+ Theo phuong 4n dé xu‘ét, Khu ky thuat d:’g“iu mbi (tram dién, khu xt 1y nude
thai) c6 dién tich 5 85m” véi tang cao toi da 03 tang; Dé nghi lam 18 quy mo (dién
tich, ting cao,...) d6i véi cdc cdng trinh trong Khu k¥ thudt néu trén dam bao gidi
phap k¥ thuat va hiéu qua dau tu;

+ Dé& nghi ra soat, tinh todn quy md bdi dd xe dam bao nhu cau cua dy an va
cac quy dinh ctia phap lujt c6 lién quan; phan tich, danh gia d6i véi phuong dn bd
tri 06 bii do xe nho 1€ tai cac 6 ddt so voi1 bdi do xe tap trung.



"UBND PHUGONG NAM PO SON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG KINH TE, HA TANG VA PO THI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

sé: 54 /KTHTPT Nam Dé Son, ngay 16 théng 03 nim 2026

Vv chap thuén db 4n Quy hoach tong mit bing
chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n dau tr xdy dvng tai
dinh cu phuc vu giai phong mét bang trén dia

ban phudng Nam Dé Son

Kinh giri: Uy ban nhan dén phuong Nam D6 Son.

Thuc hién nhiém vu Uy ban nhin dan phuong giao tai Van ban 56
369/BQLDDCN-DHDA4 ngay 07/02/2026 ctua Ban quan ly du 4n dau tu xdy
dung cong trinh dan dung va cdng nghiép Hai Phong vé vigc chép thuin Quy
hoach tdng mit bang chi tiét ty 18 1/500 Du 4n dau tu xay dung tai dinh cu phuc
vu gial phong mat béang trén dia ban phudng Nam D6 Son.

Trén co s& Van ban sé 599/BQLDDCN-DHDA4 ngay 04/03/2026 cua Ban
quén ly du an dau tu xdy dung cdng trinh dan dung va cong nghiép Hai Phong vé
viée ve€ vige chap thuan va giai trinh mot s6 ndi dung lién quan dén Db an Quy
hoach téng mit bang chi tiét ty 1& 1/500 Du 4n dau tur xay dung tai dinh cu phuc
vu giai phong mit bang trén dia ban phucmg Nam P Son; (hd so giur kém); Cac
vin ban tham gia y kién cia dia phuong, cac s& nganh, co quan, td chire, c4 nhén
6 lién quan va cong d6ng dan cu trén dia ban; Cac quy chuan, quy pham, vén ban,
tai liéu, quy dinh nganh ¢6 lién quan.

Phong Kinh té, Ha tang va P thi thi bdo céo Két qua thdm dinh d6 4n Quy
hoach tdng mit bang ty 1€ 1/500 Dy én dau tir xay dung Khu tai dinh cu phuc vu
giai phéng mat bang trén dia ban phudng Nam D& Son véi céc ndi dung cu thé
nhu sau:

1. THONG TIN CHUNG

1.1. Tén P56 4n quy hoach: Quy hoach téng mat bang ty 18 1/500 Dy 4n
dau tu xay dung Khu tai dinh cu phuc vu giai phong mét bang trén dia ban
phuong Nam Db Son.

1.2. Vi tri, pham vi ranh giéi va quy mo
- Vi tri: Thudc dia gidi hanh chinh phuong Nam P4 Son thanh phé Hai Phong.

- Pham viranh gidi dugc xac dinh nhu sau: Khu téi dinh cu phuong Nam
Do Son thude Lo V.1-4 theo Quy hoach phén khu dugc Uy ban nhan dan thanh
pho phé duyét tai Quyét dinh s6 2332/QD-UBND ngay 27/6/2025.

+ Phia Dong Bic gidp vdi quy hoach dudng va 16 d4t nhém nha & V.1-13-OHT.
+ Phia Tay Bic gi4p v6i quy hoach dwdng va 16 dat dich vu V.1-3-DV.

.+ Phia Tay Nam giap v6i dudng phia Tay (tuyén duong tir dudmg bd ven
bién (Km1+00) dén dén ngé ba Van Bun).



cia By X4y dung; Quyét dinh s6 162/2025/QD-UBND ngay 17/9/2025 cta Uy
ban nhan din thanh phd Hai Phong va cdc quy dinh c6 lién quan.

3. Pidu kién ning e ciia td chirc thue hién thiét ké quy hoach

Cong ty Cb phan Tu vin X&y dung D0 thi va Phat trién Cong nghiép la don
vi tu véan c6 du diéu kién ning luc td chirc thuc hién 14p Quy hoach tdng mit bang
chi tiét ty 1& 1/500; Chimg chi néng luc hoat dong xdy dung s6 HAP-00004394 do

~ S¢ Xay dung Hai Phong cap ngay 29/01/2019, trong d6 cé hoat dong lap quy
hoach x&y dung hang III;

Chu nhiém 1&p quy hoach la ong Trén Trong Lai c6 Chimg chi hanh nghe
hoat dong x4y dung s6 THN-00097357 ngay 15/9/2025 cta S¢ X&y dung cép,
trong d6 c6 linh vuc thiét k& quy hoach xay dung hang IIL.

4. Tdng hop két qua lay ¥ kién cdng ddng dan cu, co quan, té chirc va
ca nhan c6 lién quan

Ngay 23/01/2026, Ban Quan ly du an dau tu xay dung cong trinh dén dung
va cong nghiép Hai Phong ¢6 Vian béan sb 97/KH- -BQLDDHT vé Ké hoach v& viéc
liy v kién co quan, t6 chire, cd nhén va cong ddng dan cu c6 lién quan trén dia

ban tham gia vao Quy hoach téng mit bang ty 16 1/500 Du 4n xay dung tai dinh
cu phuc vu gial phéng mait bing trén dia ban phudng Nam D6 Son.

Ngay 04/02/2026, UBND phucmg Nam D6 Son c6 Bién ban tdng hop vé
Két qua lay ¥ kién co quan, td chirc, c4 nhén va cong dong dan cu co lién quan
trén dia ban tham gia vao d6 an Quy hoach tdng mét bang ty 18 1/500 Du 4n x4y
dung tai dinh cu phuc vu giai phong mat bang trén dia ban phuong Nam Pé Son,
theo do:
- Tdng sb phiéu phat ra 58 phiéu.
- Téng s phiéu thu vé 58 phiéu, trong d6:
+ 86 phidu ddng y: 58/58 (dat ty 1& 100 %).
+ 86 phiéu khong nhét tri: 0/58 (chiém ty 18 0 %).
III. KET LUAN, KIEN NGHI
P& 4n Quy hoach tong mit béng ty 16 1/500 Dy 4n déu tu xéy dung Khu tai
dinh cu phuc vu giai phéng mét béng trén dia ban phuong Nam Pd Son du didu
kién dé chap thuén. Kinh dé nghi Uy ban nhan din phuong xem xét, chi dao./.

Noi nhan:
- Nhur trén;
-Luu: VT, KTHTDT.

Luwu Québc Chinh
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Phu luc 01. Bang théng ké chi tiét chirc niing sir dung dat
(Kem theo Cong vin s6:56 /KTHTPT ngay 16/3/2026 ciia cia Phong Kinh té,
Ha tang va D6 thi phuong Nam D6 Son)

Mat do

P .~ ... | Ting N Hésbsi | .«
grr| Chitendngsikdyng | oy .0 | Diéntich) “ = | xdy g, g4 | DansO
dat : (m*) (thng) dung (13n) (ngudn)
(%)
1 |Pité 28.027,89 1.464
;g |Patrhacliénké (tdi | ppop 63957 5 963 | 482 76
dinh cu) 1 i
1.2 [Pt nha 6 litn ke (vdi THC2 151542 5 976 4,88 72
dinhcw) 2
13 |Patnhadlignké (tdi | rpos | og55p49] s 96,5 482 72
d,m’h w3
] 4 |Pdtnhaclienke (tai |\ rpoy | 90000 S 970 | 485 88
d,m'h cu) 4 ]
5 |Patnhaclignke (i3 | ppos 760,00| 5 975 | 488 36
dinh cu) 5
1.6 |Patrhacdlinke (tdi | ppoe | oy304660 5 | 1000 | 5,00 88
dinhcu) 6
17 |Patnhaclignké (tdi | ppeg | 191400| s 1000 | 515 80
dinh cu) 7 . ,
g |Patnhaclienke (tdi |\ pee | 1014000 5 | 1000 | 500 80
dinh cu) 8 )
jo [Patnhacdlienke (tdi | peg | 1333000 5 | 1000 | 500 88
d_z?gh cw9
;g0 |Pdtnhadlienke (tdi | opery | 1515610 s | 1000 | 500 84
dinh cu) 10
11 (Patnhadlienke (tdi | ppnorp 11513010 5 | 1000 | 500 80
dinh cu) 11 :
112|PAtnhadlinke (tdi | ppogy | 83108 5 084 | 492 88
dinh cu) 12
13|Painhaclinke (tai | ppegs | g 9700 s 98,5 493 84
dinh cu) 13
114|PAtnhaclienké (tai | pne, | 86675 982 | 491 88
dinh cu) 14
115 |Pdtrhaclienké (tdi |\ ppois | 897000 S 985 | 493 84
d;n’h cwls
116|Patnhadlignké (tdt |\ poie | oy g0791| s | 000 | 500 | 100
d;rfh cu) 16
1.17|Patnhaclinke (tdi |\ g | 807000 s 1000 | 5,00 9
d,lrfh cu) 17 ‘
118|Pdtnhacliénke (tdi | pnere |y ag99s| s 1000 | 500 80
dinh cu) 18
2 |Pit gido duc 1.196,69
2.1 |Truéng Mam non MN 1.196,69 3 40,0 1,20
3 |PAt cdy xanh 2.877,48
3,1 |Padt cdy xanh 1 CXI 416,00 1 50 0,05
3.2 |Ddt ey xanh 2 cx2 416,00] 1 5.0 0,05




Phu luc 02 Danh muc hd so, bin d6 quy hoach

(Kém theo Céng vin s6. 55 /KTHTDT ngay 16/3/2026 ctia ciia Phong Kinh té,
Ha tang va D6 thi phuong Nam D6 Son)

TT Tén ban V& - ho so Tilé | Ky hiéu/

ghi chui

I | Phan Ban vé

1 | So @b vi tri v& pham vi ranh gi6i khu dét Thich | QH-01

hop
2 | Ban d3 tdng mit bing va phuong 4n kién tric cong 1/500 | QH-02
trinh
3 | Ban db hé théng cong trinh ha tang k¥ thuét 1/500 | QH-03

II | Thuyét minh

1 | Quy hoach téng mit bing ty 18 1/500 Dy 4n dan | A4 Ban gbc
tu xay dung Khu téi dinh cu phuc vu giai phong
mit bing trén dia ban phu:ong Nam D6 Son

2 Ban vé ‘ A3 mau

3 | Vin ban phép ly kém theo A4 |Ban pho td

4 | Bién ban tong horp ve Két qua 14y v kién co quan, Ad Ban gbc
td chirc, c4 nhan va cdng dong dén cu cé lién quan

5 | Hb so nang luc A3 |Banphotd
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SG XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HAI,;PHONG’ Tt T T Doe lap - Tlr do - Hanh phuc
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CHUNG CHI
NANG LUC HOAT PONG XAY DUNG

, S6: HAP-00004394
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6: 89/QB~SXD ngay 29/01/2019)

Tén to chuc Cong ty cb phan tir van xdy du’ng D6 thi va Phat trién céng nghiép.

Gxay chlmg nhén ding ky doanh nghxep/ Quyét dinh thanh lap $6:0201178191.

Ngay cap 01/06/2011. = Noi cip: Phong Bang ky kmh doanh S& Ké hoach va Péu fu
thanh ph6 Hai Phéng.

Tén ngudi dai dién theo phap lust: Ong Nguyén Vlet Ha. Chitc vu: Tong gidm doc

Dia chi try s¢ chinh: S6 310 Hal Ba Trung, phmmg Cat Dai quan Lé Cha.n thaﬂh phé

Hai Phong.

'Sé dién thoai: S6 fax:
E-mail: : Website:
Pham vi hoat dong xdy dung:

1. Khao sét dia hinh hang II.

2. Khao sat dia chét céng trinh xdy dung hang 1.
3.Léap quy hoach xiy dung hang III.

4. Th1et ké, tham tra thiét ké xdy dung cong trinh, bao gom thxet ké kién truc cong trinh;

ﬂ:uet ké két cau cong trinh dén dung - cong nghiép; thiét ké co.- dién cong trinh; thiét ké
cap - thoat nurée cong trinh; ‘thiét ké xdy dung cong trinh dudmg b6, ha tang k¥ thuit (trir
cong trinh xir ly chit thai rin; cong trinh thong tin, truyen thong) hang II. ‘

5, Thlet ké, tham tra thiét kc XAy du'ng cong trinh: duong thity ndi dla hang hai; thiy loi;

-dé didu hang III. -
- 6. Quén Iy du dn dau tu xay dung cong trinh: dan dung, cong ngh1ep, dudmg bd; ha tang

k¥ thuét hang II1.
7. Gidm sat thi cong xiy dung ¢bng trinh: dan dung, ha tang ky thuft hang IL.
8. Giam sat thi cong xdy dung cong trinh: cong ngh1ep, ducmg bo- hang 1L,

9. Thi cong xay dung cdng trinh: dan dung; ¢ong nghiép (nhe); dudng bd; ha tang ky
thuét (tru cOng trinh xir ly chét thai rin; cong trinh thong tin, truyen thong) hang III.
Chimg chi néy co gia tri dén hét ngay: 29/01/2029.

Hai Phong, ngay 29 thang 01 nam 2019
KT GIAM BOC
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