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Thuyét minh: Quy hoach Tong mat bang 1/500 Du an Xdy dung
Nhai vén héa Té dan pho Pai Phong

L. PHAN MO DAU

1.1. Ly do, sy can thiét 1ap quy hoach

Thanh pho Hai Phong dang bude vao mot giai doan phat trién mai, mang
tinh budc ngoit, sau khi thuc hién sép nhap cac don vi hanh chinh theo chu
truong cua Trung wong nham tinh gon bd méy, nang cao hiéu luc quan ly nha
nudc va thuc ddy phat trién do thi mot cdch ddng bo, hidu qua.

Trong qué trinh phat trlen kinh té — x& hdi va do thi héa trén dia ban
phuong Nam Pd Son, nhu ciu sinh hoat cong dong, hot hop, tuyén truyén chi
truong, chinh sach ciia Dang va Nha nudée, cling nhu t6 chiic cac hoat dong vin
héa, vin nghé, the duc thé thao ctia nhan dén T6 dan phd Dai Phong ngay cang
gia ting. Tuy nhién, co s& vat chat phuc vu sinh hoat cong dong tai khu vuce
hién nay con thiéu, chua dap mg yéu cau vé quy md, cong ning va didu kién
st dung theo quy dinh ddi vé6i thiét ché van hoa co sé.

Viéc dau tu xdy dung Nha van hoa T4 dan phé Pai Phong 14 can thiét
nham hinh thanh khong gian sinh hoat chung, hoan thién cac tiéu chi trong linh
vuc ha tang - kinh té x3 hoi theo chu truong ho tro c6 muc tiéu tir ngudn von
dau tu cong cuia phudng Nam D Son dau tu ‘néng cip ha tdng giao thong theo
quy hoach va cai tao néng cAp céc co so ha tang, phat trlen do thi, phuc vu cac
hoat dong vui choi vin hoa clia nhan dan trong khu vye t6 dan phd Dai Phong
gop phan néng cao doi song vin héa tinh than ctia nhian dén, téng cuong sy gan
két cong dong dan cu, ddng thoi dap ing céc tiéu chi vé thiét ché vin hoa tai
co so theo quy dinh hién hanh.

T nhitng 1y do trén, viée 1ap Quy hoach Tong mat bang ty 1& 1/500 Dur
4n XAy dung Nha vin hoa T6 dan pho Dai Phong 14 cén thiét dé [am co sé trién
khai lap du an dau tu xdy dung va cip phép xdy dung theo quy dinh.

1.2. Céc can cir phap ly

- Luét Quy hoach s6 21/2017/QH14;

_Luat Quy hoach db thi va néng thén s6 47/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 45-NQ/TW ngay 24/1/2019 ctia B§ Chinh tri veé xiy dung
va phét trién thanh phé Hai Phong dén nam 2030, tAm nhin dén nam 2045;

- Nghi quyét s6 1669/NQ-UBTVQH15 sip xép cac DPVHC cip x& cua
thanh phd Hai Phong ndm 2025. -

_ -Nghi dinh sb6 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 cua Chmh pht stra doi,
bo sung mat sb diéu ctia cac Nghi dinh thudc Iinh vue quan ly nha nude ctia Bo
Xay dung;

- Quyét dinh sb 323/QD-TTg ngay 30/03/2023 cua Thu tuéng Chinh phu
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phé Hai Phong




Thuyét minh: Quy hoach Tong mat bang 1/500 Dy an Xay dung
Nhé vin héa Té dan phé Dai Phong

dén nim 2040, tAm nhin dén nim 2050; Quyét dinh 36 821/Qb-TTg ngay
06/7/2018 cua Thu Tudng Chmh phu vé viéc phé duyét diéu chinh, bd sung

Quy hoach tong thé phat trién kinh té - x& hoi thanh pho Hai Phong dén nim
2025, dinh huéng dén nam 2030;

-Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD ban hinh kém theo Théng tu 36 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cia Bo Xay dung v& vidc ban hanh quy chuan k§ thuat qudc gia vé
quy hoach xéy dung;

- Théng tu s& 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 Quy dinh chi tiét mot 8o
diéu ctia Luat Quy hoach db thi va nong thon;

- Thong tu 36 43/2025/TT BXD ngay 09/12/2025 ctia Bd Xay dung vé stra
dbi, bd sung mot so diéu ctia Thong tu so- 16/2025/ TT- BXD ngay 30/6/2025
cta B trudng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach
dé6 thi va nong thon.

—rNghi dinh §6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phti Quy dinh
chi tiét mot s6 didu cia Luét Quy hoach do thi va ndng thon;

Quyet dinh s& 2332/QD-UBND ngay 27/6/2025 ctia Uy ban nhén dan
thanh phd vé viéc phé duyét Quy hoach Phin khu ty 1& 1/2000 Qudn Do Son
dén nam 2040;

- Quyét dinh sb 766a/Qb- UBND ngay 28/11/2025 cia Uy ban nhan dan
phudong Nam Db Son vé viée giao nhiém vu thim dinh cht truong dau tu chuong
trinh, du 4n ddu tu céng thude thim quyén clia Uy ban nhén dén phutng quan
ly;

- Quyét dinh 36 819/Qb- UBND ngay 05/12/2025 cua Uy ban nhin dan

phuong Nam Do Son vé viée giao nhiém vu 1ap Béo cdo d& xudt chu truong dau
tu;

- Thong béo két luan 50 81-TB/DU ngay 12/12/2025 ve y kién cta Ban
Thuong vu Déang ty phudng, vé céc noi dung trinh dé xuét ctia Uy ban nhan dan
phuong tai To trinh s6 73/TTr-UBND ngay 11/12/2025;

- To trinh 52/TTr-KTHT&DT ngay 14/12/2025 ve viée dé nghi phé duyét
chu truong dau tu du an Xay dung Nha van hoa Té dan phd Dai Phong;

- Quyét dinh sb . /QD-UBND ngay ../..120... cia Uy ban nhan dan
Phuong Nam Db Son vé chi truong dau tu du 4n XAy dung Nha van hoa To
dén pho Pai Phong;

- Cac quy chuén, quy pham, vin bén, tai liéu, quy dinh nganh c6 lién quan;

- Céc vin ban tham gia ¥ kién ctia dia phuong, cac s& nganh, co quan, to
chtre, ¢4 nhén c6 lién quan va cong dong dan cu trén dia ban.

_ Ban dd khao sat dia hinh ty 1& 1/500, ban dd dia chinh; S6 liéu théng ké
do dia phuong cung cap.




Thuyét minh: Quy hoach 16 ong mdt bang 1/500 Dy dn Xdy cung
Nh viin héa Té ddn phé Dai Phong

1.3. Tén do 4n

“ Quy hoach Téng mit bing ty 18 1/500 Dy 4n Xay dung

Nha vin héa To dfm phd Dai Phong) ”
Bla diém: Phuong Nam Do Scm thanh phd Hai Phong.
II. PHAM VI, QUY MO LAP QUY HOACH
2.1. Vi tri, pham vi ranh giéi quy hoach
- Vi tri: Nam trong dia gi¢i hanh chinh phuong Nam Pd Son, thanh phd
Hai Phong, thudc 6 dat IV.2-21-VH theo quy hoach

- Pham vi ranh gioi:
+ Phia Dong: giap dit & hién trang IV.2-21-OHT theo quy hoach;
+ Phia Tay: giap dudng giao thong theo quy hoach;

+ Phia Nam: giap dat ton gido IV.2-21-TG va mét phan dat & hién trang
[V.2-21-OHT theo quy hoach;

+ Phfa Bic: giap mot phan dat vin héa IV.2-21-VH theo quy hoach.
2.2.Quy mo lap quy hoach
- Quy md dién tich khu vuc lap quy hmch 750,00m?,

2.3.Tinh chét chire niing khu vue lp quy hoach

- La Dét Van hoa

1. HIEN TRANG TONG HQP KHU VUC LAP QUY HOACH

3.1.Diéu kién tw nhién

a. Dia hinh:

- Pia hinh: Khu vuc c¢6 dia hinh tuong dbi ddng nhét, bang phéng.

b. Khi hau: '

Khu vuc nghién ctiu ndm trong ving khi hau dic trung cta thanh phd Hai
Phong, 1a khi hau nhiét déi — gié mua.

c. Nhiét do:

- Nhiét d6 ffung binh hang nim ' 23,6°C

- Nhiét @6 trung binh thang lanh nhét (thang 1) 16,8°C

- Nhiét d6 trung binh thang néng nhét (thang 7) 29,4°C

- Nhiét do thap nhét tuyét dbi 6,5°C
- Nhiét d6 cao nhit tuyét dbi 39,5°C
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Thuyét minh: Quy hoach Tong mdit bang 1/500 Dy an Xday dung
Nhéi viin héa Té dén phé Dai Phong

d. Mua:
- Luong mua trung binh hang ndm: 1.494,7mm (do tai Hon Diu)
- S ngay mua trong nim: 117 ngay

- Mua mua tir thang 5 dén thang 10, thang mua 16n nhét 12 thang 8 véi
lugng mua 352mm

- Luong mua mot ngay lon nhit quan tric dugc ngdy 20/11/1996:
434,700mmm (tai Hon Dau).

e. D9 am: Co tri sb cao va it thay doi trong nam.

_ Mua khb tir thang 11 dén thang 1 6 am 1a 80%

- Mua mua am tir thiang 3 + théng 9 do dm lén t6i 91%

-P6 dm tru;g binh trong ndm la 83%

f- Gié: Huong gio thay doi trong nim.

- Tir thang 11 dén thang 3 huéng gi6 thinh hanh 1a gio Béc va Déng Béc,
- Tir thang 4 dén thang 10 huéng gi6 thinh hanh 1a gié Nam va Bong Nam.

- Tl thang 7 dén thang 9 c6 béo cap 7 +cép 10, c6 khi 1én dén cip 12
nhung it xay ra.

- Téc dd gi6 16n nhét quan tric duoc 1a 40m/s.

g. Dia chiit cong trinh:

Nén dat yéu, cuong do chiu nén dét nén R=0,1 + 0,25 kg/cm?.
3.2.Hién trang sir dung dat

Khu vuc 1ap quy hoach [a 100% dat tréng.

3.3.Hién trang kién triic, caAnh quan, ha tang xa hoi

- Hién trang kién tric: Trong ranh gic’fi 14p quy hoach c6 khong cong trinh
kién tric hién trang.

- Hién trang canh quan khu vye 18p quy hoach: la khuon vién khu dat trong
(vuon)

- Hién trang ha tang x& hoi: khu vuc lép quy hoach chua ¢é cac cong trinh
ha tAng x& hdi ma str dung chung véi hé théng ha ting x& hoi cia dia phuong
trong khu vuec.

3.4.Hién trang ha tang ky thuét
a.. Hién trang giao thong:

- Phia Pong khu vuc nghién ctu giap duong Dai Phong chiéu rong nén
duong B=8,0m-9,0m
- Khu vue nghién ctru chua c6 giao thong ndi bo.




Thuyét minh: Quy hoach Tang mdt bang 1/500 Dy dn Xdy dung
Nhé véin héa Té dén pho Dai Phong

* Nhan xét: Khu vuc nghién ctu két ndi thudn tién giao thong.
b. Hién trang ch uin bi kj thugt

- Cao d6 nén xay dung (hé cao do quéc gia): Khu vuc nghién ciiu c6 cao
do6 tir +1,00m dén +2,00m.

- Thoat nuéc mit: thoat ra tuyén cdng hién trang trén duong bai Phong
giap khu vue nghién ctru.

* Nhdn xét:

+ Cao do nén hién trang tuong ddi thﬁp, du kién nang din c¢bt nén theo
quy hoach khi tién hanh trién khai xay dung.

+ Du kién b sung thém tuyén cong thoat nude mat cho khu vue nghién
cuu.

c. Hién trang cap nwoc:
- Khu vuc nghién ctru hién nay da dugc cung cip nudc sach

- Mang ludi cép nuéc Xung, quanh khu vyc nghién ciu bao odm tuyén
6ng HDPE DN180 va céc tuyén éng HDPE DN50, DN40 doc Luyen duong Dai
Phong.

* Nhan xét:

- Ngu6n nuGe tir nha méay nude Hung Dao c¢6 chét lugng dam bao dat tiéu
chuan vé sinh theo quy dinh cia Bo Y té.

- Xung quanh khu vuc nghién cliru da ¢6 mang ludi cap nudc hoan chinh
céc tuyén phan phéi va dich vu 1a dng nhya HDPE ... ¢6 chit luong tot.

- Theo quy hoach chung Thanh ph6 Hai Phong dén ndm 2040, tim nhin
dén nam 2050, nguon nuée cho khu vuc nghién ctiru du kién tir nha nmy nudc

Hung Dao (cong suét quy hoach 300.000m3/ngd) dam bdo cung cap di nhu
cau cua du an.

d. Hién trang cung cip ning lwgng (cap dién) va chiéu sdng:

- Khu vyc hién trang la dat trong chua cé hé 1,hong cip dién, khu dan cu
xung quanh dang str dung ngudn dién 0,4kV tir tram bién 4p phu tai Dai Phong
1: 22/0,4kV - cong suit 400kVA.

- Trong khu vyc nghién ctru chua ¢6 hé théng chiéu sang.

* Nhén xét: Vin st dung ngudn tir tram bién 4p Pai Phong 1.

e. Hién trang thodt nwdc thai va qudin Iy chit théi rin

- Thoat nuéc thai: khu vuc nghién ctu 13 dat trong nén chua phat sinh
nudc thai

X Iy chét thai rin: chét thai rin khu vyc nghién ctru va din cu xung
quanh hién duge don vi chuyén moén thu gom, van chuyén vé khu xir ly chét
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Thuyét minh: Quy hoach Tong mat bang 1/500 Dy an Xdy dung
Nhé véin héa T6 ddan pho Pai Phong

thai ran tip trung ctia phudng.
f. Hién trang ha ting vién thong thu dpng:

Khu vuc nghién ciu da duoc két ndi ha tang vién thong; nguon cap tir
mang vién thong chung phuong Nam Db Son, véi cac nha cung cap dich vu
vién théng nhu Viettel, Mobifone, Vinafone...

3.5.D4nh gid tong hop
#Piém manh:
+ Nam giap duong Dai Phong, thuén loi tiép cén cong trinh nha vin hoa

+ Chtrc nang st dung dAt rd rang: DAt vin hoa, phu hop véi quy hoach
cép trén da dugc phé duyét,

+Didm yéu: )

+ Quy dit han ché: dién tich sdn choi ngoai troi bi gisi han.

+ Khu vuc nam tai khu dit c6 hién trang ¢t nén yéu, can san lép, gia
cuong khi xdy dung.

*Co hoi:

+ PAu tu, nang cip co s ha tAng, phat tuen dd thi, phuc vy cac hoat dong
vui choi vin héa ctia nhan dan trong khu vuc t6 dan phé Pai Phong.

+Cu thé hoa Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nim
2040, tim nhin dén nam 2050 theo Quyét dinh 56 323/QD- TTg ngay 30/3/2023
ctia Thu tudng chinh phu.

+ Cu thé héa Quy hoach Phan khu ty 1& 1/2000 Quén Db Son dén nim
2040 theo Quyét dinh sb 2332/QD-UBND ngay 27/6/2025 ctia Uy ban nhén
déan thanh pho.

*Thach thug:

+ Thay ddi canh quan va hé sinh thai ty nhién.

+ Qué trinh xdy dyng d thi tic dong dén méi trudng.

«Giai phap:

+ Lép phuong an quy hoach vé sir dung dit giao théng va ha tang k§ thuat
phtt hop véi ddc diém va vi tri cua khu vye.

+ Deé xuét cac gidi phap bao vé mdi truong theo quy dinh.

IV. CAC CHI TIEU CO BAN

4.1. Tinh chit chirc ning khu vie 1dp quy hoach

~ Tinh chét: La d4t van hoéa.

4.2. Quy mo




Thuyét minh: Quy hoach Tong mdt bang 1/500 Dur an Xdy dung
Nhér viin héa T6é déan phié Pai Phong

- Nha van héa c6 quy mo 1 tAng co6 hoi truong (t61 da 120 chd ngdi) va cac
phong chirc nang.
4.3. Cac chi tiéu kinh té - k§ thuat

- Tuén thu Quy chudn ky thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD va cac tiéu chuin quy pham hién hanh;

- Tudn thu chi tiéu quy dinh tai dd an Quy hoach Phan khu ty 1& 1/2000
Quan Bo Son dén nim 2040 theo Quyet dinh s6 2332/QD-UBND ngay
27/6/2025 clia Uy ban nhén dan thanh phd.

_ Chi tiéu tinh toan cho dd 4n duoc liy theo cic quy dinh hién hanh va c6
tham khao cac du an phat trién khac.

«Chi tiéu vé quy hoach kién tric:
+ Mit do xay dung: t1 da 60%.
+ Téang cao: t6i da 7 tang.

D41 vai timg chire ndng cdng trinh va cac chi tiéu lién quan khac trong

pham vi nghién cou: Tuan thu Quy chuin quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD.

*Chi tiéu ha rﬁng ky thudt:

+ + Nudce ding cdng cdng, dich vu: > 21/ m2 san/ngd...
+ Nuée rira duong: >0,41/m?*/ngd.

+ Nudc tudi cy: > 31/m?*/ngd.

+Chp dién:

. Vin phong, dich vu: 30W/m2 san

. Chiéu séng dudong phd: 1 W/m?,

. Chiéu sdng cdng vién, vuon hoa: 0,5W/m?.

+ Chi tiéu phat sinh nude thai > 80% chi tiéu cap nudc.
+ Luong CTR c¢bng cdng phat sinh: 0,5 tAn/ha-ngay.

+ Chi tiéu thué bao: 01 thué bao/200m? cong cong.

4.4. Sy phu hop quy hoach

- Theo Piéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phé Hai Phong dén nam
2040, tdm nhin dén nim 2050 duoc Thu tudéng Chinh pht phé duyét Quyét dinh
s6 323/QD-TTg hgay 30/03/2023: khu vyc lap quy hoach dugc xdc dinh la ving
do thi hién hitu, cai tao, chinh trang.

-Theo d 4n Quy hoach Phan khu ty 1& 1/2000 Quén Po Son dén nam
2040 phé duyét tai Quyet dinh s6 2332/QD-UBND ngay 27/6/2025 cta Uy ban

nhén dén thanh pho khu vye lap quy hoach dugce x4c dinh chirc ning 1a Dat Vin
hoéa — v6i ting cao tdi da 1a 7 ting,
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Thuyét minh: Quy hoach Ton‘g mdit bang 1/500 D an Xdy dung
Nhé vein héa 16 dan phé Dai Phong

V1 vay, vige lap Quy hoach Téng mit bang ty 1& 1/500 Du 4n Xdy dung
Nha vin hoa Té dan phd Dai Phong la phi hop véi dinh huéng quy hoach cép
trén.

V. NOI DUNG QUY HOACH
5.1. Quy hoach sir dung dit

Pham vi 1ap quy hoach ¢6 tong dién tich 750,00m?, bao gom Pit xiy dung
cong trinh, Dét céy xanh, san tdp ngoai troi, Dét giao théng ndi bo. Trong do:

+ Dt x4y dung cong trinh: Cong trinh nha vin hoa : dién tich 261,36m?,
chiém 34,85%.

+ Dit céy xanh, san tap ngoal troi: dién tich 455,37 m?, chiém 60,72%.
Bao gdm Dit trong co, ciy xanh va Dit Xay dung sén tap ngoal troi.

+ Pit giao thong sin duong noi bo: dlf;‘,n tich 33,27m?, chiém 4,44%.

Céc chirc nang str dung dAt duoc thé hién theo céc bang sau:

" BANG CAN BANG SU DUNG DAT
DIEN [
STT LOAIDAT TiCH TY LE
(m?) (%o)

I Pét xdy dung cdng trinh 261,36 34,85
II | Pit cAy xanh, sén tdp ngoai troi 378,86 50,52
1T | Dét giao thong ndi bd 109,78 14,63

Téng 750,00 100,00
BANG THONG Kit QUY HOACH CHI TIET SU DUNG DAT
TANG
X : DIEN CAO TY
STT LOAIDAT TICH | KV HIEU | TOIBA | LE
(m?) (TANG) | (%)

I | Dét xiy dung cong trinh 261,36 34,85
1 | Cong trinh nha vin hoa 261,36 2 1
IT | Dit cily xanh, sin tip ngoai troi 378,86 50,52
2 | bit tréng ¢0, ciy xanh 247,57 CX - 33,01
3 | Pét xfy dung sin tAp ngoai troi 131,29 2T - 17,51

111 | DAt giao théng ndi bd 109,78 14,63
Tong 750,00 100,00

Mt do xiy dyng: 34,85 %

HEé sb sir dung dit: 0,78 %




Thuyét minh: Quy hoach Tong mat bang 1/500 Dur an Xdy dung
Nhé vin héa Té déan phé Dai Phong

*Ghi chu:

Mat do xay dung; Hé s6 st dung dat; Khoang lui c¢ong trinh; Khoang cach
t6i thiéu gifra cc toa nha, cdng trinh riéng 1¢ trong khu vuc lap quy hoach
dam bao theo Quy chuén k¥ thuét qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD, duge nghién ctu tinh toan cu thé & giai doan tiép theo.

Khoang lui cong trinh ddi véi cac truc dudng trong khu vuce 1dp quy hoach
tuan thi quy dinh trong bang sau:

B& rong dwdng tiép gidp véi 16 dat Chiéu cao xiy dung cong trinh (m)
xAy dung cong trinh (m
¥R NG ) <19 19 +<22 22 +<28 >28
<19 0 3 ¢ 6
19 +< 22 0 0 3 6
x22 0 0 0 6

5.2. TH chirc khong gian, kién triie, cAinh quan
a) Nguyén tic chung

Gén két chit ché khu vue quy hoach véi quy hoach cua khu dd thi cling
nhu quy hoach tdng thé cia khu vue per(mg Nam Dd Son va ha tang k¥ thudt,
moi truong. -

X4c dinh chirc nang st dung cho khu dit, nguyén’ tic to chirc khong gian,
kién tric canh quan cho toan khu vuc 18p quy hoach, bd trf céc cong trinh phuc
vu phtt.hgp voi nhu cAu str dung, bd tri mang luéi cac cong trinh ha tang k¥
thuét dén cac truc dudng phu hop véi cac giai doan phét trién cua khu vue.

Khai thac ¢6 hiéu qua, bao vé tai nguyén - moi truong.

Pam bao tinh linh hoat cho pht trién tuong lai.

b) To chirc khong gian kién triic canh quan

- Giai phong mat béng khu dat hién trang chu yéu la dit néng nghiép. Té
chtrc khong gian kién triic cinh quan véi chire ning hop 1y, thdm m¥ tao duoc
moi truong sinh hoat van hoa cong dong lanh manh, than thién, phu hop véi

chirc ning dic thu. Uu tién t6i da bb tri cay xanh tao khong gian trong lanh,

cling nhu giam thidu tac dong tiéu cuc nhu bui, tiéng on trong khu vuc dé thi
hién hiru.

- Kién trac: Hinh thire kién tric hién dai, phtt hop v6i cong néng su dung
va cac cong trinlf kién tric trong cac dy an 14n cén. &

- Canh quan: khu vuc quy hoach phu hop v61 din cu xung quanh, canh

quan chung va tuan thu cac yéu ciu, quy dinh dugc xac 1ap theo tiéu chuan,
QCXDWVN.

-Yéu ciu vé bo tri cong trinh:
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Thuyét minh: Quy hoach Tong mat bang 1/500 Dur an Xdy dung
Nhé viin héa Té dén phé Pai Phong

Céng trinh Nha vin héa T6 ddn phé Pai Phong:

+ Chiéu cao xay dung cong trinh: 1 tAng twong duong khoang 7,35m.

+ Cbt san ting 1: + 0,45m (so v6i cbt xay dung)

+ Cbt tran tang 1 tdi da: + 5,85m(so v6i cdt san tang 1).

- Hinh thire kién trac chi dao cua céc cong trinh kién tric: Xay dung véi
kién tric dua trén céng ning st dung cia cong trinh, dam bao tinh can dbi hai
hoa véi khong gian kién tric canh quan khu vue xung quanh; Hinh khdi cong
trinh chti dao 1a hinh hop chit nhét, duong nét don gian, c¢6 dong.

- Mau séc cdng trinh chu dao 1a mau sang, mau sic tuoi sang, sinh dong
hoidc nhe nhang don gian, nha nhin phu hgp v6i cong nang cua cong trinh. Tai
céc khu vuc diém nhin c6 thé str dung cdc mang mau d6i lap.

- Vit lidu xdy dung chu dao: vat liéu xdy dung dia phu'ofng két hop vat lidu
xdy dung hién dai.

- Xay dung sin duong ndi bo, ha tAng thudt, cap dién chiéu sang, cap thoat
nudc.

_ X4y dung cong tudng rao, khudn vién cdy xanh nha vin hoa.

- T4 chire san vuon, ciy xanh: Uu tién t61 da bd trf cay xanh tao khoéng
gian trong lanh, cling nhu giam thiéu tac dong tiéu cuc nhu bui, tiéng On trong
khu vuc d6 thi hién hitu. Hé thong cAy bong mat c6 tén rong, ting kha nang che
pht, tao bong mét 1am giam buc xa nhiét, dem dén su trong lanh, tuoi mat va

thu thai. Hé thong cay bui, trang tri tiéu canh c6 nhidu nhanh, chidu cao thap
tao thanh cac mang xanh rong 1o, tao nén vé dep hai hoa, dé chiu.

5.3. Quy hoach ha tAng ky thuat

5.3.1. Quy hoach hé thong cong trinh giao thong
a. Co 6 thiét ké

- Céc Quy chuan, tiéu chuan ap dung:

+QCVN 01:2021/BXD: Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé quy hoach xay
dung

Tt QCVN 07-4:2023/BXD: Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Céc cong trinh
ha tang k¥ thuét - Cong trinh giao thong.

+ Céc luét, nghi dinh, thong tu, quy chuén, tiéu chuan,... lién quan.
- Céc chi tiéu k¥ thuét:

+ Do doc ngang mit dudng: 2%

+ D6 dbc ngang he duong: 1,5%
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Thuyét minh: Quy hoach To ong mdt bang 1/500 Dy an Xdy dung
Nhé viin héa Té dén phé Dai Phong

b. H¢ thong giao thong:

- Giao théng d6i ngoai: Mit cit 1-1: Puong Dai Phong quy hoach 19 gidi
Bn=16,0m (long dudng B=8,0m, via he H=2x4,0m=8,0m).

- Giao thong ndi bo (khong b6 tri via hé): Bén trong khu vuye 1a hé théng
sin duong noi by; chiéu réng long duong 1,55m=6,5m (mat cht 2-2).

5.3.2. Quy hoach chuiin bi ky thudt
8. 3 2.1. Quy hoach cao dp nén xiy dung

a. Co s& thiét ké

-QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuét qudc gia vé quy hoach xay dung.

- TCVN 4447-2012: Cong téc dit - Quy pham thi cong va nghiém thu

_TCVN 9379:2012 Két chu xay dung va nén. Nguyén tic co ban vé tinh toan.
- Quyét dinh s 323/QD-TTg ngay 30/3/2023 cua Thu tudng Chinh phu

vé viée _phé duyét didu chinh quy hoach chung thanh phd Hai Phong dén nam
2040, tAm nhin dén nim 2050.

Quyet dinh s6 2332/Qb- UBND ngay 27/6/2025 ctia Uy ban nhan dan
Thanh pho hai Phong vé viéc phé duyét Do 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
quin Db Son dén nam 2040.

b. Cao dp nén xiy dung (hé cao do quéc gia)

- Can cur dinh huong QHC323 va Quy hoach phéan khu quéan Po Son (QD
2332), khu vuc ¢6 cao dd nén xay dung >+2,50m.

- Dam bdo su tiéu thodt nuéde tu chay, khéng ngap lut trong qué trinh st
dung.

- Pam bao su thong nhét ctia hé théng thoat nudc mua trong khu vire xay
dung, khong lam anh huong dén hoat dong tiéu, thoat hién cé cua khu vuc lan
can.

- Khéi lugng thi cong dap nén it nhit.

- Giai doan dau: chi tién hanh san gat cuc bd dam bao cbt nén khép r101
hai hoa v6i khu vuc xung quanh; Giai doan sau: timg budc nang dén cbt nén
dén cao dd khéng ché theo quy hoach cp trén.

5.3.2.2. Thodat nwéc mat
a. Co so thiet ké:

-QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k§ thuat quéc gia 'vé Quy hoach xay
dung.

.- QCVN 07-2:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat Qubc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuédt - Cong trinh thoat nude.
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Thuyét minh: Quy hoach Tonq mdt bcmg 1/500 Dir cém /\ ay dung
Nhé viin héa Té dan pho Pai Phong

- TCVN 7957:2023 Tho4t nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai —
Yéu cau thiét keé.

- Quyet dinh 323/QD-TTg ngay 30/3/2023 cua Thi tuéng Chinh phi phé
duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Hai Phong dén nam 2040, thm
nhin dén nam 2050.

Quyet dinh s6 2332/Qb- UBND ngay 27/6/2025 ctia Uy ban nhin dan
Thanh pho hai Phong vé viéc phé duyét D6 an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
quan D6 Son dén niam 2040.

b. Nguyén tic va hinh thirc thodt nwdc:

- Nguyén tic: Chon hudng tho4t theo huéng dbc ciia san nén va duoc vach
theo nguyén the hudng ngan nhat.

- Hinh thirc thodt nude mua: Thodt nude mit riéng va tu chay.
¢. Phwong dn thodt nwdée va mang lwdi cong thodt niréec

- Quy hoach cac tuyén céng/ranh thu nude mit khu vuce nghién clru.
- Nuéc mua duge thu gom va thoat ra tuyén cong hién trang trén dudng
Dai Phong giap khu vuc nghién ctu.
- Céng/rinh thu nuée c6 kich thude B300 va D300.
5.3.3. Quy hoach hé théng cong trinh ciip nwée
a. Co s thiét ké

- “QCVN 06:2022/BXD Quy chuin k¥ thuat qudc gia va an toan chay cho
nha va cong trinh” va “Sua ddi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuén k¥
thuédt quoc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh”.

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k§ thuat qudc gia vé quy hoach xiy
dung.

- QCVN 07-1:2023/BXD Quy chuén ky thuat Qudc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuét - Gong trinh cAp nuée. .

- TCVN 13606:2023 Cép nudc - Mang lué6i dudng 6ng va cong trinh -
Yéu cau thiét ke.

- TCXDVN 33:2006 Cap nuée - Mang ludi duong éng va cong trinh -
Tiéu chuan thiét ké.

_ TCVN 2622 Phong chdy, chéng chéy cho nha va cong trinh - Yéu cau
thiét ké.

~TCVN 4513 : 1988 C4p nuéc bén trong - Tidu chuan thiét ké.
- Céac luét, nghi dinh, thong tu, quy chudn, tiéu chuén ... lién quan.
b. Tiéu chuén va nhu ciu cip nwéc

- Nude ding cho dich vy, cong cong: 31/m2 san/ngd
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Thuyét minh: Quy hoach Tong mdt bang 1/500 Dy dn Xdy dung
Nha vin héa Té dén pho Pai Phong

- Nude tudi cdy: 31/m2/ngd

- Nuée tudi dudng: 0,5 I/m2-ngd

- Nudc du phong ro ri: 15% Q

- Hé s dung nude khong diéu hoa ngay dém: kngd=1,2

- Tiéu chuin nude chita chay: Theo “QCVN 06:2022/BXD Quy chuén k¥
thuat quéc gia va an toan chdy cho nha va cong trinh” va “Sira doi 1:2023
QCVN 06:2022/BXD Quy chuén k§ thuit quoc gia vé an toan chay cho nha va
cong trinh”, khu vyuc nghién ctru dugc tinh voi 1 dam chay c6 luu luong nude
chita chay q= 10l/s trong 3 gio lién tuc.

Bdng tinh todn nhu cdu diing nuoc

Tﬁng )
STT Logi dit D“fl':lf;“h lfl(e}; ; "“ga“" Tiéu chuén (ljr:;‘;lf;é')
_ (ting)

I |Dét xiy dung cdng trinh 261,36
1 |Céng trinh nha vin hoa 261,36] 2 1 3 I/m2 san/ngd 0,78
T |Dit chy xanh, sin tip ngodi troi 378,86 3 |/m2/ngd 1,14
111 |Pit giao thong ndi bd 109,78 0,5 I/m2/ngd 0,05
Tong 750,00 1,97
Dy phong 10 ri, that thodt 15 % 0,30
Nhu cau ngay d’rmg nioc trung binh 2,27
Nhu cau ngay dung nwée 1om nhat - 1,2 2,72
Nhu ciu diing nuée chiva chiy 1 dam chay 10 I/s/dam chay 108,00

- Nhu ciu cap nudc:

+Ngay ding nuée trung binh: 2,3 m’

+ Ngay ding nuée 16n nhat: 2,7 m’?

+ Nudc chita chdy: 108 m’

*Ghi chu

+Khi trién khai cdc giai dogn tzep theo hodc xdc dinh cu thé cong rzang
cdc hang muc cua dw an, tiéu chudn va nhu cau sir dung nuée (bao gom ca
nuée sir dung cho muc dich chita chdy) phai dwoc ]ay tuong ung voi cong nang

cua timg cong trinh va phai tudn thi cdc quy chudn, tiéu chudn, cdc quy dinh
phdp ludt ... hién hanh va duoc sy déng y ciia cdc bén lién quan.

+Tiéu chudn va nhu cdu dung mebe chita chdy 1a tieu chudan va nhu cau
dung nude chita chdy ngoai nha va céng trinh. Tiéu chudn va nhu cau dung
nmuée chita chay bén trong cong trinh sé duoc xdc dinh tai*cdc budce tiép theo
cua dw an.

c. Gidi phdp cap nudc
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Thuyét minh: Quy hoach Tong mat bcmg 1/500 Dy an Xay chrng
Nhéi viin héa Té déan phé Pai Phong

- Nguyén tic thiét ké: Tuan thu cdc dinh hudng cua d6 an quy hoach
chung, quy hoach phan khu va cac du 4n, quy hoach da dugc duyét trong khu
vuc.

- Giai phap thiét ké:

+ Cap nuée truc tiép tir mang ludi cép nude thanh phé théng qua tram
bom dén cac be nuée dit trén mai cée cong trinh (quy mo, vi tri dugc xac dinh
tai cac budc tiép theo) dén cac vi tri tiéu thy.

- Nguon cip nude: tr nha may nude Hung Dao (theo quy hoach chung
thanh ph6 Hai Phong dén nim 2040, tAm nhin dén ndm 2050 cong suét nha méy
nuéc Hung Pao Q=300.000 m3/ngd, tram bom ting ap D6 Son
Q=50.000m2/ngd).

- Mang ludéi duong 6ng;

+

+ Mang ludi duong 6 b6ng 12 bng HDPE DN25 (c6 thé  thay thé bang cac loai
6ng khéc c6 tinh ning k¥ thudt tuong duong). Cac doan & ong qua duong phai co
bién phép bao vé tuong Umg va dugc cac cap co tham quyén phé duyét.

+ Duong dng cip nude nén dit bén dudi via h¢, do sau d3t dng trung binh
0,7m, 6ng ngang qua duong phai dam bao d6 sAu tdi thidu Im va co bién phap
bao vé& phu hgp. Khi dit ong dudi via he thi ¢6 thé giam tri s6 ¢ trén nhung
khéng nho hon 0,3m. Puong dng dan va mang luoi phai dat déc vé phia X4 can
véi do dbe éng khoéng nho6 hon 0,001, Tai dlem cao nhét trén timg doan ong bo
tri van xa khi, diém thip nhit trén tung doan 6ng dit van x4 ciin va c‘hem cudi
cac tuyen ong ¢6 bd tri cée hd x4 cudi tuyén. Trén mang ludi duong ng co bd
tri cac hd ddng hod, hd van, té& chd, tai cac nit cia mang ludi bé tri van khoa de
thudn tién cho viéc quan ly, van hanh va co thé sira chita timg doan ong khi cén
thiét.

+ Tinh toan thuy lyc dudng ong cap nudce theo cac lugt, quy chuén, tiéu
chuan ... hién hanh

5

d. Cip nuéc chiva chiy (ngodi nha).

- Mang luéi cap nuée chita chay 1a mang ludi ap luc thap chung voi mang
luwéi cap nude sinh hoat.

- Bén trong cong trinh s& dugc thiét ké, tinh toan tai cic bude tiép theo cua
du an.

- Nguon nude phuc vu chita chay: Tir mang Iudi cap nudce cua khu vie
théng qua céac tru nudce chita chay.

- Mang ludi cAp nude chita chdy: 1a mang ludi p luc thép chung v&i mang
luéi cap nudce sinh hoat, lap dat tru nudce chita chdy trén cac tuyén 6ng co duong
kinh tir DN110 trd lén dbi v6i dng HDPE hoic 6ng c6 duong kinh > D100 d6i
véi bng gang, thép, thép ma kém ... (co thé thay thé bing cac loai dng cé tinh
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Thuyét minh: Quy hoach Tong mat bang 1/500 Dy an Xay dung
Nhér vin héa To dén pho Dai Phong

ning k¥ thuit twong duong), khoang céch gitta cac tru nude chira chay twan
theo cac luat, thong tu, nghi dinh, cdc vdn ban phap luat, quy chuin, tiéu
chudn... hién hanh. Vi tri thuén tién cho xe vao l4y nudc chita chay, céc try co
thé dit ndi hodc chim dim bao m§ quan véi khu vue thiét ké.

- Khi ¢6 chéy nuge tir try nude chfta chay, bé duy trit nuée chita chay thong
quan tram bom nudc chira chay bom dén khu vuc c6 chdy. ~

5.3.4. Quy hoach Cip ning lwong (cip dién) va chiéu sing
5.3.4.1. Quy hoach cap dién

a. Co sé thiét ké
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuét quéc gia vé Quy hoach xy dung.

- QCVN 07-5:2023/BXD Quy chuén k§ thuat qudc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuét - Céng trinh cAp dién.

- Quy pham trang bi dién: 11 - TCN — (19, 20, 21) — 2006 do Bo Cong
nghiép ban hanh ndm 2006. '

- Tidu chudn quéc gia TCVN 9206: 2012 Pat thiét bi dién trong nha & va
cong trinh cong cong.

_TCXDVN 259:2001 Tiéu chuin thiét ké chiéu sang nhan tao dudng pho,
quang truong.

TCXDVN 333:2005 tiéu chuén thiét ké chiéu séng nhén tao bén ngoai
cdng trinh céng cong va k¥ thuat ha tang do thi.

- Céac luét, nghi dinh, thong tu, quy chuin, tiéu chuén,... lién quan.

b. Xdc dinh cdc chi tiéu tinh todn
- Vian phong: 30W/m2 san

- Chiéu sang duong pho: 1W/m?.
- Chiéu séng cbng vién, vuon hoa: 0,5W/m?.
¢. Nhu cau sir dung dién

Bang tinh todn nhu cdu cdp dién

: S6 | Dién Nhu
Stt Loai dat tAng | tich Chi titu | Kdt|
(cao) | (m2) B
I Dit xdy dung cong trinh CT | 261,36
| Cong vio - -
P NHa vin hoa 1 261,36 | 30W/m2 san| 0,85 6,66
I Pit ciy xanh, sin tip ngoai
troi 378,86
1 Dt trﬁ“)ng co, cdy xanh CX | 247,57 0,5w/m?2 1 0,12
2 | DAt xAy dyng sin tip ngodi troi | ST | 131,29 0,5w/m2| 1| 0,06
11 DAt giao thong GT | 109,78 lwm2| 1| 0,11
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Thuyel minh: Quy hoach 16 ong mit bang 1/500 Dur dn Xéy dung
Nhé véin héa To ddn pho Dai Phong

Tong 6,95

Du‘phong (10%) + ton hao 1.04
(5%) ’

xpr 7,99

XS (cosg=0,9) 8,88

- Cong suét tinh toan: P=7,99kW.

_ Cong suft toan phin: S= 8,88kVA
Trong do:

+ k: hé s6 str dung dong thoi.
+cos(p=0,9: h¢ 36 cong sudt.

+ du phong+ t6n hao: 15%

d. Nguén dién

- Ngudn cép dién: Tir tram bién 4p Dai Phong 1-400kVA-22/0,4kV.

d. Lwoi dién ' v

- Lu6i ha ap: tir hop k§ thuéat cép dén céc phu tai béng tuyén cip ngam
0,4kV CU/XLPE/PVC 2x10mm?2.

- Duong cép ngadm duogc dit truc tiép trong hao cép, doan qua duong duoc
ludn trong ong nhua HDPE chiu lyc va dugc chon tryc tlep trong dat. Cap dién
c6 dic tinh chéng thim doc. Cép ng'lm duoc chon sau t6i thiéu 0,7m so véi cot
san nén, 16p dudi cung la cat den dam chit day 0,3m. Trén 16p cat den dét gach
chi (9 vién/lm) dé bao vé céap, 16p trén cing 1a 16p d4t min & do sau 0,2m so
vGi cot san nén. Phia trén via hé hodc duong phai dat cac vién bao cap béng str.

- Cap ngam duoc di trong hao k¥ thuat doc via hé duong quy hoach, doan
qua duong giao thong duoc ludn trong 6ng nhya HDPE chiu luc.

e. Quy hoach chiéu sang

bén chiéu sang: Dung 01 bd dén chiéu sang Led cin kép tiét kiém dién c6
cong suAt 115W/den (Céap bao vé: IP66; C’lp cach dién: CLASS I); Cot dén
chiéu sang st dung loai cot thép bat gidc con lién can don, ma nhiing kém néng,
¢6 chiéu cao 8m. Khoang cich trung binh gitta cdc den 30m/dén

5.3.5. Quy hoach thodt nwéc thai, xir Iy chit thai rin
5.3.5.1. Quy hoach thodt nwéc thai

a. Co sé thiét ké

~QCVN 01:2021/BXD Quy chudn k¥ thuét quéc gia vé Quy hoach xéy
dung.

-QCVN 07-2:2023/BXD Quy chudn k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuét - cong trinh tho4t nude.

-QCVN 14:2025/BTNMT Quy chuén k§ thuét quéc gia vé nude thai sinh
hoat.
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Thuyél minh: Quy hoach Téng mdit bang 1/500 D én Xdy ding
Nhé van héa 16 dédn phé Dai Phong

- TCVN 7957:2023 Tiéu chudn Viét Nam vé thoat nude - mang ludi va
cong trinh bén ngoai — Yéu cau thiét ké.

- Cac luat, nghi dinh, thong tu, quy chuin, tiéu chudn, quyét dinh ... lién
quan.

b. Chi tiéu ya lwong nuwdc thai phdt sinh B

- Tiéu chufn thoat nuéc thai 1iy theo tidu chuin nude cép.

- Ty 1€ thu gom liy bang 100% lugng nude cép cho sinh hoat (khéng tinh
nuée tiéi cly, rira duong, chita chdy) dé tinh todn.

_Hé s6 ding nude khong didu hoa ngdy dém: kngd = 1,2.

- Luong nudce thai thu gom 16n nhét (1am tron): Qmax = 1,50 m3/ngd.

c. Gidai phdp thodt nwéc thai

- Hé thdng thoat nudce thai duge thiét ké riéng véi thoat nude mua.

- Nudce thai phat sinh duge thu gom béng tuyén cong D200

- Huéng thoat:

+ Giai doan dau: Nudc thai duoc xtr 1y so bd bing bé tu hoai sau dé thu
gom va dau noi vao tuyén cong thoat nude mua dudi he duong Dai Phong

+ Giai doan sau: Khi hé théng thoat nudc mang ngoai duge dau tu xay
dung, nude thai.ctia khu vuce nghién ctru duge thu gom va,dau noi vao tuyén
cbng thoat nude thai D300 dusi he duong Dai Phong (theo quy hoach phan khu
quéin Do Son da duoc phé duyét)

d. Mang lwéi dirong cong

- Céng thoat nudc tur chay cé kich thuge D200

-D6 siu chon cdng tdi thiéu ddi véi cong thoat nude thai tu chay dat dudi
khu vuc khéng c6 xe co giot la 0,3m.

- Pudmg cbng thoat nude thai duoc thiét ké dam bao do dbe téi thiéu 1/D
dé nude thai cé thé tu chiy.

5.3.5.2. Xur Iy chdt thai rin

a. Co sé thiét ké

-QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thut quic gia vé Quy hoach xéy dung,

- -QCVN 07-9:2023/BXD Quy cpué‘m k§ thuat quéc gia cac cong trinh ha

tang k¥ thuét - Cong trinh quan ly chat thai rdn va nha v€ sinh cong cong.

- Céc luét, nghi dinh, théng tu, quy chudn, tiéu chuén,... lién quan.

b. Chi tiéu tinh todn va khoi lwong chit thii rin phat sinh

-Lugng CTR cong cong: 0,5 tdn/ha.
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Thuyét minh: Quy hoach I’on'g mdt bang 1/500 Dir éin Xay dung
Nhé viin héa T6 dén phé Pai Phong

.- Ty 1€ thu gom CTR: 100%.

-Khbi lwong chét thai rin phat sinh: Can ¢t sb liéu khu vuc 1ap quy hoach
Khoi Iwgng CTR phat sinh khoang 13 kg/ngay.

¢. Quan Iy chit théi rin

-Phén loai CTR ngay tir ngudn phét thai thanh v6 co (thu gom dinh ky)
va hitu co (thu gom hing ngay). B6 tri diém tap két chat thai rin (thung rac)
bén trong cong trinh dé thuén tién thu gom.

- Chét thai rén sinh hoat dugc van chuyén vé khu xtr Iy CTR tap trung cip
Phuong hodc cap Thanh pho

5.3.6. Quy hoach ha ting vién thong thu dong

a. Co sé thiét ké

-QCVN01:2021/BXD Quy chuin k¥ thuat Qude gia vé Quy hoach xay dung.

- QCVN 07-8:2023/BXD Quy chuan qudc gia cac cong trinh ha tang k¥

thuat Cong trinh vién théng.

- QCVN 33: 2019/BTTTT Quy chuén k§ thuét qubc gia vé lap dat mang,
cdp ngoai vi vién théng.

- Tiéu chuan quéc gia TCVN 8700:2011 Cbng, bé, him, hd, ranh | k¥ thuat
va ti diu cap vién théng - Yéu ciu k§ thudt.

- Cac luft, nghi dinh, thong tu, quy chudn, tiéu chudn,... lién quan.
b. Chi tiéu tinh todn va nhu ciu sir dung
- Chi ti€u tinh toan dung lugng thué bao: 01 thué bao/200m? cong cdng

- Téng s6 thué bao can cung cap cho khu vue quy hoach la khoang 5 thué
bao.
c. Gidi plchp quy hoach

-

- Nguon cap He théng théng tin lién lac khu vuc lap quy hoach dugce thiét
ke pht hop dé dau ndi voi mang vién théng hién cé cta cc doanh nghiép cung
cip dich vu vién théng trén dia ban phudng Do Son: déap Umg du dung luong
cho nhu céu st dung dich vu trong khu vuc quy hoach.

- Phuong thire:

+ Ap dung cong nghé truy cip mang quang thu déng theo chuin mang
GPON, (Gigabit-capable Passive Optical Networks) — Mang quang thu déng
tde d6 Gigabit.

+ St dung dich vu vién théng FTTH (Fiber To The Home) déy la mang
vién thong bang thong rong str dung cdng nghé cép quang dé cung cap cac dich
vu tée do cao duge ndi dén tdn cong trinh.

19



Thuyét minh: Quy hoach Tong mdit bang 1/500 Dy an Xay dung
Nhd van héa To déan phé Pai Phong

+ Puong truyén dir liéu dam bao duge céc nhu cau str dung theo tirng khu
vue, theo timg giai doan sao cho dung lugng cia cac duong cap khong lang
phi, dui kha nang dap Gng cac yéu cau phat trién vé6i tde d6 cao ctia cong nghé
thong tin trong tuong lai.

- Quy hoach hé théng dudng 6 bng, cong, bé cap,... s& duge déau tu xdy dung
dé sin sang phe vu cho céc don vi cung cép dich vu thong tin lién lac. Toan
bd hé théng cap théng tin dugce di trong 6ng HDPE.

5.3.7. Gidi phdp phong chéng thién tai, thich ing voi bién doi khi hiu
~Nghiém tdc trién khai thuc hién Luat Phong, chéng thién tai.

- Khén truong ra soat, cap nhat, didu chinh K& hoach phong, chéng thién
tai, Phuong an tmg pho voi thién tai theo cip do rdi ro thién tai v6i phuong
cham “Bén tai chd” va “Ba san sang” dé chil dong phong ngura, tmg pho kip
thot, khéc phuc khan truong va hiéu qua, trong d6 lay phong 1a chinh. Chuan
bi diy du luc luong, vat tur, phuong tién dy phong theo phuong dn da xay dung,.

- Kiém tra danh gia hién trang, xdy dung phuong an, kich ban bao vé an
toan cdc cong trinh phong chong thién tai, xdc dinh cdc khu vuc trong diém
xung yéu, bb tri n guon lye dé xir ly dam bao an toan, t6 chure tuan tra canh gac,
phét hién, giai quyét kip thoi cic su ch hu hong ¢6 thé xay ra. T6 chirc huén
luyén, dién tip cac phuong an xir ly su ¢b, so tan, ctu nan, ciu hd... dé chu
dong thuc hién nhiém vu kip thoi, hiéu qua khi ¢6 tinh hudng xay ra.

- Chu trohg cong tac tuyén truyén nhit 13 tuyén truyén trén hé thong
truyén thanh co s, qua cac phén mém Umng dung, ap phich, toroi... Tang cuong
cung cép thong tin; chia s¢, trao ddi kién thure, kinh nghiém vé phong chong
thién tai va tim kiém cru nan trude, trong va sau thién tai, béo, lii... dé chu
déng thuc hién co6 hi€u qua cac phuong 4n Ung pho, giam thidu thle;,t hai do
thién tai gay ra.

- Tang cuong cac hoat dong néng cao nhin thic cong dong va nhiing
nguoi lam cong tac phong chong thién tai. Bay manh tuyén truyén, truyén théng
pho bién kién thire, k§ ning vé phong chong thién tai, xac dinh cac rui ro thién
tai, giai phap Gmg phé phi hop véi cong dong.

- Phat trién céc giai phép ha ting xanh Ung pho voi ngap lut va bién doi
khi héu, 16ng ghép giai phdp thoat nude xanh bén viing, gop phan tao canh
quan, tng pho. Phat tuen cac gial phap hiéu qua néng luong, tiét kiém tai
nguyén, cong nghé cao ghn voi kidm sodt chét thai; phong ngua, img pho sur ch
6 nhiém mai truong théng qua khong gian xanh cach ly, hd diéu hoa.

- Béo vé hanh lang sinh théi trong khu vure; Khuyén khich phét trién cong

trinh han ché tac dong cua bién doi khi hau, duy tri canh quan tu nhién, gidm
sat 6 nhiém trong khu vue.
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Thupét minh: Quy hoach Tong mdt bing 1/500 Dy dn Xdy dung
Nha véin hda Té ddn pho Dai Phong

VL KET LUAN - KIEN NGHI

-P6 an quy hoach duoc lap d’fmg véi cac quy dinh hién hanh, dam bao
muc tiéu, nhiém vu dé ra.

- Kién nghi Uy ban nhén dan phudng Nam D Son chép thuan do 4n quy
hoach, 1am co s& cip gidy phép xdy dung, lap du 4n dau tu xdy dung, thuc hién
quan ly xay dung theo Quy hoach Tdng mat bang duoc chip thuan.

- Sau khi quy hoach dugc chap thuan, c6 ké hoach cong bé cong khai,
tuyén truyén rong rdi dé cdc to chirc, c4 nhén va céng dong dan cu thuce hién va
giam sat viéc thuc hién quy hoach./.
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HAN KHU TY LE 1/2000 QUAN 0 SON BEN NAM 2040 BLIOC PHE DUYET TAI

V| TRI KHU VUG LAP QUY HOACH TRONG: 8O AN QUY HOACH P!

AN THANH PHO HAI PHONG.

QUYET DINH SO 2332/QD-UBND NGAY 27/6/2025 CUA UY BAN NHAN D)

- PHAM VI RANH GIGT: NAM TRONG DIA GIG| HANH CHINH PHUONG NAM DO SON,

THANH PHO HAI PHONG, THUOC O DAT IV.2-21- VH THEO QUY HOACH
+ PHIA NAM:GIAP DAT TON GIAO [V.2-21-TG VA MOT PHAN'DAT O HIEN TRANG

IV.2-21-CHT THEO QUY HOACH; i
+ PHIA BAC: GIAP MOT PHAN DAT VAN HOA DAT IV.2-21- VH THEO QUY HOACH;

+ PHIA DONG: GIAP PAT O HIEN TRANG 1V.2-21-OHT THEO QUY HOACH;
-QUY MO LAP QUY HOACH: ?so,oomz

+ PHIA TAY: GIAP DUONG GIAO THONG THEO QUY HOAGH;




QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DI AN XAY DUNG NHA VAN HOA TO DAN PHO PAI PHONG

BIA DIEM: PHUONG NAM B0 SON, THANH PHS HAI PHONG

BAN VE TONG MAT BANG, PHW'ONG AN KIEN TRUC CONG TRINH

KHOANG LUI CONG TRINH 80! V&I CAC TRYC BUONG TRONG KHU VIJC LAP
QUY HOACH TUAN THU QUY BINH TRONG BANG SAU: QCVN 01:2021/BXD

HOA Gid:

e e T BANG CAN BANG SU DUNG DAT
B réng dwring tidp gisp volld aht Chitu can xiy ding cing Lrinh (m) £ DIEN TICH TYLE
A : g STT LOAI DAT
xfy dumg cngtrinh {m) o ETTYETTY YT 53 ] d (nf) (%) . . .
<1 _ [ 3 s 6 1 |Dat xay dung edng trinh 261,36| 3485 “
e 2 = : 1| DAt ciy anh, sin tp ngodi rdi 378.86] 50,52
] 111 |Dit giao thong ndi bd 109.78] 1463 )
MAT 8O XAY DYNG; HE SO SU DUNG PAT; KHOANG LUI CONG TRINH; Téng 750,00/ 100,00 RANH GIO| LAP QUY HOACH
KHOANG CACH TOI THIEU GICPA CAC TOA NHA, CONG TRINH RIENG LE o X . .
TRONG KHU VUG LAP QUY HOACH DAM BAO THEO QUY CHUAN K¥ THUAT DAT XAY DUNG CONG TRINH VAN HOA
QUAC GIA VE QUY HOACH XAY DUPNG QCVN 01:2021/BXD, BUQC NGHIEN
U TINH TOAN €Y THE & GIAI POAN TIEP THEO PAT CAY XANH, THAMCO -
SAN TAP
BAN VE TONG MAT BANG DAT GIAO THONG NOI BO
L BANG THONG KE QUY HOACH CHI TIET SU DUNG DAT o1 BUIGNG NGUYEN VAN THUC BAT GIAO THONG
' _ TANG CAO
STT LOAIDAT DIEN TICH |KY HIEU| TOIDA TY LE
() (TANG) (%)
I [Pt xdy dung cng frinh 261,36 34,85
1 |Céngirish nha vin hoa 261.36 2 1
II [Pt ciy xanh, sin tip ngoi tréi 378,86 ] 50,52
2 |Pét trdng co, cay xanh 24757 CX - 33,01
3 |Pit xay dymg san tap ngodi roi 131,29| ST - 17.51
111 |Dét giao thong noi bo 109,78 © 14,63
Téng 750,00 100,00
N4t 4§ xiy dung: 34,85 %
Hé s6 siv dung dit: 0,78 %
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QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DI AN XAY DUNG NHA VAN HOA TO DAN PHO BAI PHONG

DIA DIEM: PHUONG NAM DO SON, THANH PHO HAI PHONG

Bl BUONG QUY HOACH

4,00 | 8,00 | 4,00 I 1,55-6,5 |
16,00 ¢
MAT CAT 2- 2

MAT CAT 1-1

KHOANG LUI CONG TRINH 801 VG1 CAC TRUC BUGNG TRONG KHU VUC LAP
QUY HOACH TUAN THU QUY BJNH TRONG BANG SAU: QCVN 01:2021/BXD

Béng 2,7: Quy dfnh khofing 101 ¢31 thifu (n) cila céic cdng trinh theo bé rjng dwing
(gi6i han bt ede chi glél dirong d6) va chigu cao ¥y dung cdng trinh

B& rong dwomg tiép giap vei 16 dat Chiéu cao xfy dyng cong trinh (m)
xfy dymg cong trinh (m)

<19 19+<22 12 +<28 =28
<19 0 3 4 &
19+ 32 0 0 3 6
=22 0 0 0 6

@ CONG VAO

@ CONG TRINH NHA VAN HOA
@ SAN TAP NGOAI TR
@ CAY XANH, THAM CO

. . 5 HOA GI0: B
BAN VE HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
H Dl PUONG NGUYEN VAN THUC

HOACH ¢ p } %

r TIN HIEU THONG TIN BEN KY HIEU :

@ RANH GIO| LAP QUY HOACH
DIEM BAU NOI TNT ; . o
Y HD&CH PAT XAY DUNG CONG TRINH VAN HOA

tH -% AT CA | THAM CC
THOAT RA CONG HIEN TRANG DAT CAY XANH, THAM CO

SAN TAP
DAT GIAO THONG NOIBO

DAT GIAO THONG







