UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG NAM PO SON Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6:930/UBND-KTHTDT Nam Dé Son, ngay IS thang 02 ndm 2026

Viv chap thudn Quy hoach tong
mit bang ty 1& 1/500 khu dat X8y
dung Nha van hoa Tb dan pho Dai
Phong, phuong Nam Db Son

Kinh guri: Phong Van hoa - X& hoi phuong

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong 56 72/2025/QH]5 ngay
16/6/2025; .

Céin civ Ludt Dat dai s6 31/2024/0H15 ngay 18/01/2024;

Cin cir Ludt Xdy dung 56 50/2014/QH13; Lugt Xay dung s6
62/2020/QH14 vé viéc sira doi, b6 sung mét s6 diéu cua Ludt Xy dung ndm
2014;

Can cir Ludt Quy hoach do thi va néng thén sé6 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024; Ludt s6 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 sira doi, b6 sung mot s6
diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén,

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phi: s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023
sira doi, bé sung mot so diéu ciia cde Nghi dinh thudc linh vie qudn Iy nha nuece
cua B¢ Xdy dung, SO 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot so diéu va bién phép thi hinh Ludt Xéy dung vé quan Ly hoat
dong xdy dumg; s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 Quy dinh chi tiét mot 56
dieu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon; so 145/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phdn quyen phén cap trong linh vuc quy hoach do thi va nong thon; SO
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 sva doi, bé sung mot 56 dzeu cua Nghz dinh s6
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mét sé6 diéu cia Ludt Quy
hoach dé thi va néng thén; sé 258/2025/NP-CP ngay 9/10/2025 vé quén Iy cong
vién, cdy xanh, mat nudc,

Cén cir Thong tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xdy dung
Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén; Théng tw
56 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cia B Xay dung vé Sira doi, b6 sung mét
56 diéu ciia Théng tw s6 16/2025/TT-BXD;

Cén cit Quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD cua Bé Xdy dung,

Cén cir Quyét dinh s6 1216/0P-BXD ngay 05/08/2025 ciia B¢ Xay dung ve
viée dinh chinh Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP cua Chinh phi quy dinh vé phdn
dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén, phdn cdp
trong linh vuc quy hoach do thi va néng thén, Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng




thon va quyét dinh s6 18/2025/0D-TTg ngdy 28/06/2025 ciia Thii tuong Chinh
phil quy dinh vé trinh tw, thii tuc phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach do thi
va nong thon dwge T i tuéng Chinh phii phé duyét do Uy ban nhdn dan cap tinh
t6 chire lap;
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Can cur Quyez‘ dinh s6 2332/QP-UBND ngay 2 7/6/2025 ciia Uy ban nhdn
ddn thanh phé Héi Phong phé duyét Quy hoach phdn khu ty 18 1/2000 qudn Po
Son den nam 2040,

Cdn cik Quyét dinh s6 162/2025/0P- UBND ngay 17/9/2025 cia Uy ban
nhan dan thanh phé vé viéc Quy dinh mot 6 néi dung vé quy hoach dé thi va
néng thén; t6 chire ldp, tham dinh, phé duyét, cong bé diéu chinh cuc b quy

hoach dé thi va néng thén thudc tham quyén ciia Uy ban nhdn dan thanh phé
Hai Phong;

Cén cir Quyét dinh s6 848/0OD-UBND ngay 1 5/12/2025 ciia Uy ban nhdn

dan phuwong Nam D6 Son vé viéc phé duyét chii truong dau ti D én Xay dung
Nhé véin héa Té dan phé Pai Phong;

Cdn cir Van ban S‘é‘, 1290/SXD-PTDT ngay 04/02/2026 cua So Xdy dung vé
viéc tham gia y kien vé Quy hoach tong mat bang Dy dn xdy dung Nha van héa
T6 dan pho Dai Phong,

Sau khi xem xét dé nghi tai Céng vin sé 1 8/CV-VHXH ngay 04/02/2026
cua Phong Van héa - X4 hji phuong va Bdo cdo s6 11/BC-KT,HT&DT ngay
05/02/2026 ciia Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phieong Nam D6 Son vé két
qué tham dinh. UBND phuong Nam D6 Son chdp thudn Quy hoach Tong mdt
bang véi che ndi dung nhur sau:

1. N§i dung quy hoach téng mit bing

1.1. Tén Pé dn quy hogach: Quy hoach téng mit bang ty 1 1/500 khu dat
x4y dung Nha van hoa t6 dén pho Pai Phong, phuong Nam D6 Son. -

1.2. Vi tri, pham vi ranh gioi va quy mo

- Vi tri: TS dan phé Pai Phong, phudng Nam Pé Son, thanh phé Hai Phong,
- Pham vi ranh gidi:

+ Phia Dong: gidp khu dan cu hién trang;

+ Phia Tay: giap dudng giao thong hién trang;

+ Phia Nam: giap dét ton gido va méot khu dan cu hién trang;
+ Phia Bic: gidp dat cong ich do UBND phudng quan 1.

- Quy mb khu vuc 1ap quy hoach téng mit bang: 750,00 m>.
1.3. Tinh chit chikc ning khu vwe lip quy hoach

- La khu dét x4y dung nha vin héa T dan phd Dai Phong.

- Chirc nang: nha vin héa, sinh hoat céng dong dan cu.

1.4. Npi dung quy hoach tong mit bang
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a) N6i dung quy hoach st dung dat
- Chtre nang str dung dat: dét xéy dung cong trinh, dat cdy xanh, san tip
ngoai trod, dat giao théng ndi bd; Cu thé:

- Piat xdy dung cdng trinh cao 01 tang v6i dién tich 12 261,36 m?, chiém
34,85% dién tich nghién ctru quy hoach.

- DAt cay xanh, sin tip ngoai troi dién tich 1a 378,86 m?, chiém 50,52%
dién tich nghién ctu quy hoach.

- DAt san dudng noi bd dién tich khoang 109,78 m?, chiém 14,63%dién
tich nghién ctru quy hoach.

- Ty 1& céc loai dat va céc chi tidu sir dung dét véi timg loai dat cu thé
trong bang thong ké sau:

Bang can bang st dung dét

] DIEN TiCH TYLE
STT. LOAI PAT : :
: (m*) (o)

1 Dat xdy dung cdng trinh 261,36 34,85
I Dét ciy xanh, sin tAp ngoai troi 378,86 50,52
III | Pit giao thong ndi bd 109,78 14,63

Tong 750,00 100,00
Bang thong ké chi tiét sir dung dét
- TANG
] DIEN
STT LOAIDAT TICH | KY HIEU T(O??SA TY LE
(m*) (TANG) | (%)
I | Pit xiy dung cong trinh 261,36 34,85
1 | Cong trinh nha vin héa 261,36 1
II | Pit cAy xanh, sin tip ngoai troi 378,86 50,52
2 | Pét trdng cd, ciy xanh 247,57 CX 33,01
3 | Pét xay dung sin tip ngoai troi 131,29 ST 17.51
I |Dit giao thong ndi b 109,78 14,63
Tong 750,00 100,00
Mat do xay dumg: 34,85 %
Hé s sir dung dit: 0,78 %

b) Noi dung t6 chitc khdng gian kién triic, canh quan

- T6 chirc khéng gian kién tric canh quan v&i chire nang hop 1y, thim m§
tao dugc moi trudng sinh hoat van hoéa cong ddng lanh manh, than thién, phu
hop véi chic nang dic thu; bd tri vuon hoa, cdy xanh, duong dao, xdy dung
méi cong trinh hoan chinh co cAu ctia nha vin héa dap tmg nhu ciu cia cong
ddng khi tap trung.
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- Kién tric: Hinh thirc kién tric cong tinh hién dai, pht hop v6i cong néng
st dung sinh hoat van hoéa va cac cong trinh kién trac 1an cén.

- Canh quan: khu vuc quy hoach pht hop dinh huéng ctia mot nha van hoéa
hién dai, muc tiéu phuc vu cong dong 1én hang dau.

- Yéu cu vé bd tri cong trinh Céng trinh Nha vin héa T4 dan phd Pai Phong:

+ Chiéu cao xay dung cong trinh: 1 tang twong dwong khoang 7,35m.

+ éét san tAng 1: + 0,45m (so véi cdt xay dung)

+ C6t tran tAng 1 tbi da: + 5,85m (so v&i cdt san tang 1).

+ Hinh thie kién truc chi dao clia cac cong trinh kién tric: Xay dung voi
kién tric dya trén cong ndng st dung ctia cong trinh, dam bao tinh can d61 hai

hoa voi khong gian kién tric canh quan khu vire xung quanh; Hinh khéi cong
trinh chu dao 1a hinh hdp chit nhat, duong nét don gian, c6 dong.

+ Mau séc cong trinh chi dao 14 mau s‘éng, mau sic tuoi sang, sinh dong
hogc nhe nhang don gian, nhd nhan pht hop voi cong nang cla cong trinh. Tai
c4c khu vue diém nhén ¢6 thé st dung cic mang mau dbi 1ap.

+ Vit liéu xay dung chu dao: vat liéu xay dung dia phuong két hop vat liéu
xay dung hién dai.

+ Xay dung %an duong ndi bo, ha téng thuat, cép dién chiéu sang, cép thoat nudc.

+ Xay dung cong tudng rao, khudn vién cdy xanh nha van hoa.

+ To chitc san vudn, ciy xanh: Uu tién t6i da bé trf cdy xanh tao khong
gian trong lanh, cling nhu giam thiéu tic ddng tiéu cuc nhu bui, tiéng on trong
khu vuc d6 thi hién hiru. Hé thong cdy béng mét cé tan rong, ting kha nang che
pht, tao béng mét 1am giam bic xa nhiét, dem dén sy trong lanh, twoi mat va
thu thai. Hé thdng cy bui, trang trf tiéu canh ¢6 nhidu nhanh, chidu cao thip tao
thanh cdc mang xanh rong 1én, tao nén vé dep hai hoa, dé chiu.

¢) Noéi dung quy hoach k¥ thuat
- Quy hoach giao thong;:
+ Giao théng d6i ngoai: Mt cét 1-1: Duong Dai Phong quy hoach 10 giét
Bn=16,0m (long dudong B=8,0m, via he H=2x4,0m=8,0m).
+ Giao théng noi bd (khong bb tri via he): Bén trong khu vic 14 hé théng
san dudng nodi bd; chidu rong long dudng 1,55m+6,5m (mit cit 2-2).

- Quy hoach g:huén b1 k§ thuat: Céan cir dinh huéng QHC 323 va Quy hoach
phan khu quén B6 Son (QBPPK 2332), cao d6 nén khu vue quy hoach +2,50m

(cao d6 Luc dia).
- Quy hoach thoat nudec:
+ Quy hoach céc tuyén cdng/rinh thu nuée mat khu vure nghién ctru.

+ Nu6c mua duge thu gom va thodt ra tuyén cbng hién trang trén dudmg

Dai Phong gidp khu virc nghién ctu.
+ Cdng/ranh thu nude c6 kich thude B300 va D300.
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- Quy hoach cép nudc
+ Giai phap thiét ké: Cap nude truc tiép tir mang ludi cap nude thanh pho
thong qua tram bom dén cac be nudéce dat trén mai cdc cong trinh (quy mo, vi tri
duoc xac dinh tai cac bude tiép theo) dén céc vi trf tiéu thu. Ngudn cap nude: tir
nha may nudec Hung Pao (theo quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nam
2040, tim nhin dén nam 2050 cdng suit nha may nuée Hung Dao Q=300.000
3/ngCI tram bom ting ap P Son Q=50.000 m*/ngd).

+ Mang ludi dudng 6 6ng: Mang lu6i duong bng 1a ng HDPE DN25 (c6 thé
thay thé bang cac loai 6ng khéc c6 tinh ning k§ thuit twong duong). Cac doan
ong qua duong phai c6 bién phap bao v tuong ung va dugc cac cap co tham
quyén phé duyét. Puong 6 6ng cap nude nén dat bén dudi via he, d6 sau dat 6 éng
trung binh 0,7m, ong ngang qua dudng phai ddm bao do sau t01 thiéu 1m va c6
bién phép béo v& phit hop.

- Cp nudc chita chay (ngoai nha): Nguén cép nuée chita chay: Cap nudc
chita chdy cho du an st dung nudce chita chdy ha tang chung cta khu vye.

* Ghi chii: Poi véi cong trinh, hé théng cdp nube chita chdy bén trong
dwoc thiét ké tai cdc bucdc tiép theo cua du an (néu can).

- Quy hoach cung cap néng luong (cp dién): Ludi ha ap tir hop k¥ thuat -
cap dén céc phy tai bang tuyén cap ngém 0,4kV CU/XLPE/PVC 2x10mm?2. i
- Quy hoach chiéu sang: Peén chleu sang dung 01 bo deén chiéu sang Led;
can kép tiét kiém dién co cong sudt 115W/dén (Cép bao vé: IP66; Cap cach 3
dién: CLASS I); Cét dén chiéu sang su dung loal cot thép bat giac con lién cari)\’
don, ma nhung k&m néng, c6 chidu cao 8m.
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- Quy hoach thoat nudc thai

+ Nudc thai phat sinh duoc thu gom bing tuyén céng D200

+ Hudng thoat: Giai doan dau: Nude thai duge xir Iy so bd bang bé tu hoai
sau d6 thu gom va ddu ndi vao tuyén cong thoat nudc mua dudi he duong Dai
Phong. Giai doafi sau: Khi hé théng tho4t nudc mang ngoai dugc dau tu xay
dyng, nude thai cta khu vuc nghién ctru duge thu gom va d4u ndi vao tuyén
cong thoat nude thai D300 dudi hé duong Pai Phong (theo quy hoach phéan khu
da dugce.phé duyét)

- Quy hoach ha tang vién théng thu dong

# Nguon cap He thdng thong tin lién lac khu vue 1ap quy hoach dugc thiét

ke phu hop dé dau nbi véi mang vidn théng hién ¢6 clia cac doanh nghiép cung

cap dich vy vién théng trén dia ban phuong D6 Son; dap Gmg dt dung luong cho
nhu cau str dung dich vu trong khu vue quy hoach.

+ Phuong thire:
Ap dung c6ng nghé truy cip mang quang thu déng theo chuan mang

GPON, (Gigabit-capable Passive Optical Networks) — Mang quang thu dong toc
do Gigabit.
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St dung dich vy vién théng FTTH (Fiber To The Home) day 1d mang vién
tl}ﬁng bang thong rong st dung céng nghé cap quang dé cung cap céc dich vu
toc do cao dugc noi dén tin cOng trinh.

2. Nhian xét, danh gia
2.1. Vé sw phit hop quy hoach:

- Theo D6 4n didu chinh Quy hoach chung thanh phé dén nim 2040, tim
nhin dén ndm 2050 d5 duoc Thu twéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb
323/QD-TTg ngay 30/3/2023, khu vure nghién ctu quy hoach trén duoc xac dinh
1a dat & d6 thi;

- Theo D6 4n Quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 quan Do Son dén nim 2040
dd dugc Uy ban nhén dan thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s§ 2332/QP-
UBND ngay 27/6/2025, Khu dét thude céc 16 dét c6 ky hiu: TV.2-21-VH (Dét
Vén hoéa);

Nhu vay viée 13p Quy hoach téng mit bang ty 18 1/500 Dy 4n Xay dung
Nha Vian héa T6 dan phd Pai Phong 1a pht hop véi quy hoach cap trén.

2.2. Vé quy chuan, tiéu chuin:

- V& céc chi tidu sir dung dét;

+ Mat do x4y dung thuén cta khu dit x4y dung nha vin héa t6 dan phé 1a
<40%, dam bao mat d6 x4y dung t6i da cho phép theo Quy chudn k§ thuat qudc
gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD ciia B6 Xay dung.

+ B tri dét cdy xanh, vuon hoa trong khu dét véi dién tich quy hoach, ¢am
bao ty 1& dét trong cdy xanh >30% trong céng trinh vin héa theo Quy chuén
QCVN 01:2021/BXD;

+ Hg s st dung dt tuan tht Quy chuén QCVN 01:2021/BXD cia Bo Xay
dung va chi tiéu sir dung dat quy dinh tai d 4n Quy hoach phén khu ty 1é
1/2000 quin D6 Son dén nam 2040.

- Vé ha tang k¥ thuét: thiét ké cac hang myc ha tang k§ thuat dam bao nhu
clu sir dung ctia du 4n, dong thoi khép ndi véi hién trang cac cong trinh d4 xay
dung va hé théng ha tAng khung téng thé khu vuc theo céac dd an quy hoach cép
trén dugc duyét. ’

3. Cac ngi dung khac

- Phong Van héa - Xa hoi phuong c6 trach nhiém phéi hop véi cac phong

ban, don vi, t0 chic xa hoi va cdng déng dan cu td chic cong bd cong khai
Quy hoach téng mit biang theo quy dinh; trong qué trinh trién khai du 4n c6
yéu cau diéu chinh, b6 sung quy hoach c6 trach nhiém 14p hd so bio cdo phong
Kinh té, Ha tang va D6 thi trinh UBND phuong xem xét, chip thuén theo quy
dinh; thuc hién ddy du cac tha tuc vé PCCC cho cong trinh; thuc hién céc quy
dinh v& quén ly méi truong; dam bao céc vin d8 v& an toan cho cong trinh va
cac cong trinh 1an c4n theo quy dinh.
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- Quy hoach téng mit bang ty 1€ 1/500 khu dét x4y dung nha vin héa Tb
dan pho Dai Phong, phuong Nam D6 Son duge chdp thuan la can ctr d€ lap du
an dau tu xay dung va quan ly xdy dung theo quy hoach.

- Cong ty Cb phan Tu van Xay dung D6 thi va phat trién cong nghiép chiu
trach nhiém ve tinh chinh xac cua céac s6 liéu va thong tin trong hd so d6 an vé
quy mo, pham vi ranh gidi, ty 1€, toa d6 cua khu d4t ndm trong khu vuc c6 tinh
chét st dung 1a dit vin héa theo quy hoach dugc duyét ddm bio ding cic quy
dinh ctia phap luét hién hanh.

Uy ban nhén dan phuong Nam D6 Son chip thuan dd 4n Quy hoach tong mit
bang ty 1& 1/500 khu dat xéy dyng nha van hoa T dan phd Pai Phong, phuong
Nam Db Son lam co s& & Chu dau t trién khai thue hién cac thi tuc tiép theo quy
dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- CT, cac PCT UBND phuong; CHU TICH
- Nhu trén; ‘

- Luu: V¥, KTHTDTr//
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