UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA MAO PIEN DPoc lap - Tu do - Hanh phuc
S6:.836./QD-UBND Mao Pién, ngay 21 thang 7 nam 2026
‘ ~ QUYET PINH ‘
Ve viéc gidi quyét khiéu nai cia ong Pang Tran Khuong
(lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cit Ludt s6 136/2025/0H15 ngay 10/12/2025 ciia Quoc héi: Ludt sira doi,
) sung mot s6 dieu ciia Ludt Ti ié}) cong dan, Luqt Khiéu nai, Ludt Té cdo;

Can cit Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19 thang 10 ndm 2020 ciia Chinh
phui quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;

Can cir Nghi dinh s6 155/2026/ND-CP ngay 15/5/2026 sira doi, bo sung mot
s6 diéu clua Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP quy dinh chi tiet mot so diéu va bién
phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Can cir Nghi dinh sé6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh
phii quy dinh vé diéu tra co ban ddt dai; dang ky, cap Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gdn lién véi dat va Hé thong théng tin dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Dat dai,

Can cir Théng tw s6 02/2025/TT-TTCP ngay 25/6/2025 huwéng dan thuc hién
M6t s6 quy dinh thugc link viec quan Iy nha nwéc cua Thanh tra Chinh phu lién gian
deén chinh quyén dia phwong 02 cap;

Can cir Théng tw s6 05/2021/TT-CP ngay 01/10/2021 cua Thanh tra Chinh
phui quy dinh quy trinh xi 1y don khiéu nai, don t6 cdo, don kién nghi, phan anh;

Can cir Quyét dinh sé6 637/0D-UBND ngay 15/6/2026 ciia Chii tich UBND xd
Mao Pién vé viéc xdc minh néi dung khiéu nai ciia 6ng Pang Tran Khwong;

Xét don khiéu nai ghi ngay 19 thang 5 ndm 2026 ciia 6ng Pdang Tran Khirong
(dia chi: Thon Ung Hoa, xa Quang Bj, TP. Ha Ngi).

Theo Bao cao sb 01/BC-TXM ngay 13/7/2026 cua T6 xac minh nodi dung
khiéu nai vé két qua xac minh ndi dung khiéu nai ctia 6ng Pang Tran Khuong véi
cac ndi dung sau day:



I. Noi dung khiéu nai

Ong Pang Tran Khuong khiéu nai Cong vin s6 479/UBND-KT ngay 24/3/2026
ctia UBND xi Mao Dién; Thong bao s6 06/TB-KT ngay 10/4/2026 ctia phong Kinh té
xa Mao Pién va Cong vin sb 843/UBND-KT cua UBND xi Mao Pién vé viéc xéac
nhan ngudn gdc dat, tinh trang sir dung dat d6i voi phan dién tich ting thém tai thira dat
sO 445, to ban dd s 30, thon Quy Duong, xa Mao Dién, thanh phd Hai Phong.

Ong Khuong dé nghi UBND xa:

- Ching minh bang ho so, tai lidu cta co quan nha nudc cé thim quyén viéc
xéac dinh phan dién tich 10,4 m? 1a dat hanh lang giao thong va phan dién tich 17,7
m? 1a d4t thuoc Nha nudc quan 1y.

- Lam r0 can cu xac dinh phﬁn dién tich 60,9 m? khong du diéu kién duogc cép
Gidy chung nhan quyén sir dung dat ma khong phai nop tién sir dung dat.

- Ong Khuong cho réng gia dinh da sir dung 6n dinh, lién tuc, khong c6 tranh
chap cac phan dién tich 60.9m? (10.4m>+32.8m>+17.7m?) tir ndm 1999 dén nay;
Phén dién tich 60.9m? néu trén gia dinh da ndp tién trong ndi dung Phiéu thu sb 53,
do UBND xa Tan Truong 1ap ngay 13/8/1999.

II. Két qua xdc minh ndi dung khiéu nai

Thuce hién Quyét dinh s6 637/QD-UBND ngay 15/6/2026 cua Chi tich UBND
x3 Mao Dién vé viéc xac minh ndi dung khiéu nai ctia 6ng Pang Tran Khuong ddi
v6i Cong van s6 479/UBND-KT ngay 24/3/2026 cia UBND xi Mao Dién; Thong
bao sb 06/TB-KT ngay 10/4/2026 ctia phong Kinh té x4 Mao Pién va Cong vin sb
843/UBND-KT ctia UBND xa Mao Dién. T6 x4c minh da tién hanh kiém tra ho so
dia chinh qua cac thoi ky; hd so do dac, ban d6 dia chinh ndm 2013 duoc co quan cé
tham quyén phé duyét ndm 2015; ho so luu trir tai UBND xa Mao Pién; lam viéc truc
tiép voi ngudi khiéu nai va cac ca nhan c6 lién quan; dong thoi thu thap, ddi chiéu cac
tai liéu, chimg cir do 6ng Pang Tran Khuong cung cap. Két qua xac minh nhu sau:

1. Doi véi ndi dung khiéu nai lién quan dén phan dién tich 10,4 m? va 17,7 m?

1.1. HO so nam 1991 thudc cac thira dét, cu thé nhu sau:

- Phan dién tich 17.7m? thudc Thira dat s6 261, t& ban d6 s6 09, dién tich
4926m2, loai dat A (S6 muc ké ban dau ghi 4.926m>, sau d6 gach di ghi & phan ghi
chi 4.864), muc tén chu sir dung dat bo tréng khong ghi tén chu sir dung dat).

- Phan dién tich 10.4m? thuoc Thira dat s6 416, t& ban d6 s6 09, dién tich
1460m?, loai dat A; s6 muc ké khong ghi tén chu st dung dat.

Qua trinh xac minh chua thu thap duoc tai li€u cua co quan nha nudc co tham
quyén thé hién viéc giao dat, cong nhan quyén st dung dat hodc tai liéu khac xac lap
quyén sir dung hop phap ddi véi hai phan dién tich néu trén.

1.2. Ho so do dac niam 2013



Theo ban d6 dia chinh do dac nam 2013, dugc co quan c6 tham quyén phé
duyét nam 2015.

- Phén dién tich 10,4 m? thuoc thira dat s6 290, to ban do sb 32, dién tich
38053.5m?2 (S6 muc ké thé hién 21749,7m?), loai dat: DGT (dat giao thong), Tén
nguoi st dung, quan ly 1a UBND xa;

- Phan di¢n tich 17.7m? thudc thira dat s6 371, t& ban d6 s6 32, dién tich
3153.7m2, loai dat: TSN (thuy san ngot), Tén nguoi st dung, quan 1y 1a UBND xa.

- Theo ban Mb ta ngay 25/5/2013 thira dat ctia 6ng Piang Tran Khuong thudc
thira dat sb 445, to ban d6 sb 32, dién tich 162.4m? di dugc cac ho giap ranh va 6ng
Ding Tran Khuong k¥ vao ban mo ta cong nhan hién trang sir dung dat.

Qua trinh lam viéc xac minh v&i 6ng Pang Tran Khuong T6 xac minh di yéu
cau 6ng Pang Tran Khuong cung cép tai liéu, ching ctr chimg minh quyén sir dung
dat d6i voi phan dién tich 10.4m? va 17.7m? ma ong Khuong dang st dung. Tuy
nhién, ngoai ban sao Phiéu thu sé 53 ngay 13/8/1999, 6ng Khuong khong cung cap
duoc tai liéu, ching ctr ndo khac ¢o gia tri phap 1y ching minh quyén sir dung hop
phép ddi v4i phan dién tich dang khiéu nai.

2. D6i véi phan dién tich 32,8 m?

Trong qué trinh lam viéc v6i T xac minh, ong Pang Tran Khuong thong nhat
v6i nodi dung xac dinh cia UBND x4 Mao Dién tai Cong vin s6 479/UBND-KT ngay
24/3/2026; khong tiép tuc khiéu nai d6i voi phan dién tich 32,8 m2.

3. Poi véi ndi dung ong Piang Tran Khwong cho ring gia dinh di sir dung
on dinh, lién tuc, khong cé tranh chiap cdc phan dién tich 60,9 m?
(10.4m2+32.8m2+17.7m2) tir niim 1999 dén nay; phan dién tich 60,9m? néu trén
gia dinh da ndp tién trong Phiéu thu s6 53 do UBND xi Tan Truwong lap ngay
13/8/1999

Qua xac minh hd so luu trit tai UBND x3 va céc tai liéu do cac bén cung cp,
xé4c dinh 6ng Pang Tran Khuong nhan chuyén quyén sir dung dat nam 2007 tir ong
Tran Van Thu (Tién). Viéc chuyén quyén dugc cac bén thuc hién doi voi thira dat
ma ong Tran Van Thu (Tién) dang quan 1y, str dung tai thoi diém chuyén nhuong.

Pong thoi, viéc ong Pang Tran Khuong nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir 6ng Tran Van Thu (Tién) khong lam phat sinh quyén sir dung hop phap doi
vé6i phan dién tich dang khiéu nai néu bén chuyén nhuong khong c6 quyén st dung
hop phap d6i véi dién tich d6. Theo nguyén tac cua phap luat dan su va phép luat
dat dai, bén nhan chuyén quyén chi duoc nhan trong pham vi quyén sir dung dat hop
phap caa bén chuyén quyén; khdng thé théng qua giao dich dan sy dé 1am phaét sinh
quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat Nha nude chua giao, chua cong nhan hoac
dang do Nha nudc quan ly.



Pbi voi Phiéu thu sé 53 ngay 13/8/1999 1a ching tir thu do UBND x4 Tan
Truong 1ap, ngudi ndp tién 1a 6ng Tran Van Thu (Tién).

Trong qué trinh xac minh, UBND xa khong chi xem xét cac tai liéu do 6ng Dang
Tran Khwong cung cp ma con chu dong kiém tra ho so dia chinh qua céac thoi ky, s6
muc ké, ban dd dija chinh, ho so do dac nam 2013, hé so luu trit tai UBND x4, lam viéc
v6i nhimg ngudi c6 lién quan, trong d6 c6 ba Xam (vo 6ng Tran Vin Thu), nguyén can
bo 1ap Phiéu thu s 53 va céc ca nhan biét 1d qua trinh quan 1y, sir dung dat. Két qua
x4c minh khong thu thap duoc tai liéu, chimg ctr ndo clia co quan nha nudc c6 thim
quyén chimg minh phan dién tich 60,9 m? di duoc Nha nudc giao dat, cong nhan quyén
str dung dat hodc cho phép chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luét.

Do d6, Phiéu thu sb 53 khong c6 gia tri phap 1y dé xac 1ap quyén st dung dat dbi
v6i phan dién tich tang thém ngoai Gidy chimg nhan quyén st dung dat di duoc cap.

4. Két qua xac minh d6i véi Cong vin sé 479/UBND-KT ngay 24/3/2026

Qua ra soét toan bo hd so dia chinh, hd so luu trit, tai liéu do ngudi khiéu nai
cung cap va két qua xac minh thuc té. T6 xac minh nhan thiy viéc UBND x4 Mao
Pién ban hanh Cong vin s6 479/UBND-KT ngay 24/3/2026 dé xac nhan ngudn goc
dat va tinh trang st dung dat d6i voi phan dién tich tang thém cia thira dat s6 445,
to ban do s6 30 duoc thyc hién trén co so ho so dia chinh, tai liéu luu trir va két qua
kiém tra, xc minh theo quy dinh cua phap luat; chua phat hién tai li€u, chirng ctr
moi1 lam thay ddi ban chat vu viéc hodc chirng minh nd1 dung xac nhan tai Cong van
s6 479/UBND-KT la khong dung quy dinh phap luat.

I11. Két qua doi thoai:

Ngay 20/7/2026, Chu tich UBND xd Mao Pién da to chtc d6i thoai véi 6ng
Ping Tran Khuong theo Gidy moi s6 81/GM-UBND ngay 17/7/2026. Budi dbi thoai
c6 su tham gia cua nguoi giai quyét khiéu nai, T6 xac minh va céc ca nhan c6 lién
quan.

Tai budi dbi thoai, T6 xac minh da bao cao toan bo két qua xac minh ndi dung
khiéu nai; thong bao cac tai li€u, chiing ctr da thu thap duogc trong qué trinh xéc
minh, trong d6 c6 két qua kiém tra hd so dia chinh qua céc thoi ky, ho so do dac ndm
2013 dugc co quan c6 thim quyén phé duyét nim 2015, hd so luu trit tai UBND x4
Mao Pién va két qua lam viéc véi ba Xam (vo ong Tran Van Thu (Tién)) vé noi
dung Phiéu thu s 53 ngay 13/8/1999. Qua dbi thoai, dd cong khai két qua xac minh,
1am 1 nhitng yéu cau, thac mac ctua ngudi khiéu nai, dong thoi giai thich day du quy
dinh phép luat lién quan dén ndi dung khiéu nai. Cac thanh phan tham gia ddi thoai
déu théng nhat véi ndi dung Béo céo xac minh ciia TH xac minh. Riéng 6ng Ding
Tran Khuong khong nhét tri v&i béo cdo xac minh va cac tai liéu, ching ctr da thu thap,
giit nguyén nodi dung khiéu nai; d& nghi UBND x4 tiép tuc 1am rd cin ¢t xac dinh phan



dién tich 60,9 m? khong du diéu kién duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma
khong phai nop tién st dung dat; dé nghi cung cap hd so, tai liéu chimg minh phan dién
tich 10,4 m? 1a dat giao théng va phan dién tich 17,7 m? thudc dat Ao nudi trong thuy
san do Nha nudc quan 1y; dong thoi cho raing mot sé ndi dung trong Bao cao két qua
xac minh va Cong van s6 479/UBND-KT ngay 24/3/2026 chua théng nhat véi cac van
ban trudc day cia UBND Xa.

Nguoi giai quyét khiéu nai di giai thich, 1am rd cin ctr xac dinh ngudn gbc,
qua trinh quan 1y, st dung dat trén co s hd so dia chinh, ban dd dia chinh qua cac
tho1 ky, cac tai liéu thu thap duoc trong qua trinh xdc minh va cac quy dinh cua phap
luat vé dat dai; dong thoi yéu cau 6ng Pang Tran Khuong tiép tuc cung cap cac tai
liéu, chimg ctr hop phap (néu co) dé ching minh quyén sir dung dat ddi voi phan
dién tich dang khiéu nai.

Qua ddi thoai, 6ng Ping Tran Khuong khong cung cip thém hd so, tai liéu,
chtng ctr mdi ngoai céc tai liéu da giao ndp trong qua trinh xac minh; dong thoi van
giit nguyén noi dung khiéu nai. Nguoi giai quyét khiéu nai ghi nhan toan bo y kién
ctia 6ng Pang Tran Khuong va giao T6 xac minh tiép thu, ra soat toan b ho so, tai
li€u, hoan thién bao cao, tham muu Chu tich UBND xa ban hanh Quyét dinh giai
quyét khiéu nai theo ding quy dinh cta phap luat.

Két luan chung

Can cr Luat Khiéu nai nam 2011; Luét Dat dai nam 2024; Bao céo két qua
x4c minh; Bién ban ddi thoai; hd so dia chinh va cac tai liéu, chirng ctr da duogc thu
thap, c6 du co sé xac dinh:

Cong vin s6 479/UBND-KT ngay 24/3/2026 ctia UBND x3 Mao Dién duoc
ban hanh ding thim quyén, trén co so ho so dia chinh, tai liéu quan 1y dat dai va két
qua kiém tra, xac minh theo quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh giai quyét khiéu nai, 6ng Pang Tran Khuong khong cung cap
duogc ho so, tai lidu, chimg cr méi co gia tri phap 1y lam thay doi ban chat vu viéc
hodc ching minh Cong vin s6 479/UBND-KT ngay 24/3/2026 duoc ban hanh trai
quy dinh cua phép luat.

Khong ¢o cin ctr phap 1y dé xac dinh Phiéu thu s6 53 ngay 13/8/1999 1a cin
cu xac lap quyén st dung dét hodc dé xac dinh phﬁn dién tich trén du diéu kién duoc
cong nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta Luat Dat dai nim 2024.

Tt nhiitng nhan dinh va cén ctr trén,



QUYET PINH:

Piéu 1. Cong nhan va giir nguyén Cong van sé 479/UBND-KT ngay 24/3/2026
caa UBND x& Mao Dién vé viéc xac nhan nguon goc dat, tinh trang sir dung dat doi
véi phan dién tich tang thém tai thira dat s6 445, to ban do s6 30, thon Quy Duong,
x3 Mao Dién, thanh phé Hai Phong.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

- Giao Phong Xay dung, Nong nghiép va Mai truong xa Mao Dién tiép tuc
huéng dan 6ng Piang Tran Khuong thuc hién cac tha tuc hanh chinh vé dat dai theo
dung quy dinh cua Luat Dat dai nam 2024 va cac van ban hudng dan thi hanh.

- Giao Vian phong HPND va UBND xi Mao Dién guri Quyét dinh giai quyét
khiéu nai nay dén 6ng Pang Tran Khuong va cac co quan, to chic, ca nhan co lién
quan theo quy dinh ctia Luat Khiéu nai nam 2011 dong thoi luu trir ho so giai quyét
khiéu nai theo quy dinh.

+ Niém yét tai tru so, noi tiép cong dan caia UBND x4a. Thdi gian niém yét
quyét dinh giai quyét khiéu nai it nhat 1a 15 ngay, ké tir ngay niém yét.

- Giao phong Vin hoa - X& hoi ding két qua giai quyét Khiéu nai lan dau cong
khai trén trang thong tin dién tur cua xa.

Piéu 3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh nay, néu
khong dong y vai quyét dinh giai quyét khiéu nai cua Chu tich Uy ban nhan dan x&
Mao Bién, dng Dang Tran Khuong c6 quyén khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phé; hoac khai kién vu &n hanh chinh tai Toéa an nhan déan theo quy dinh cua
Luat T6 tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vian phong HDND va UBND x4, Truang phong Xay dung,
Nong nghiép va Mbi truong xa Mao Dién, ong Pang Tran Khuong va cac co quan,
t6 chirc, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhgn: CHU TICH
- Nhu biéu 4;

- Chu tich UBND thanh phd(dé béo c4o);
- Thanh tra thanh phé (dé theo doi);

- Phong XD, NN&MT x4;

- Van phong HDND va UBND xa; . .
- Viin phong Pang uy xi; Tran Xuan Kiéu

- Luu: VT, Ho so giai quyét khiéu nai.
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