UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA MAO DIEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S6:874 /UBND-KT Mao Dién, ngay 12 thangs nam 2026
V/v chp thuan Quy hoach téng mit
bang diém dan cu thon Tan Ky, xa
Mao Bién, ty 1& 1/500.

Kinh guii: Van phong HDND - UBND.

UBND x& Mao Pién nhan dugc TO trinh sé 38/TTr-VP ngay 28/4/2026
ciia Van phong HBND - UBND vé viéc xin chap thuan Quy hoach tong mit
bang diém dan cu thon Tan Ky, xd Mao Dién, ty 1¢ 1/500; ho so gom thuyét
minh quy hoach, ban vé& va cac van ban phap ly kém theo.

Can ctr Luat To chire chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nim 2025;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi va nong thon ngay 26 thang 11 ndm 2024;

Can ctr Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nim 2024 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh luat xay dung
vé quan 1y hoach dong xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan dinh thim quyén ciia chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cap trong linh vic quan 1y nha nudc ciia Bo Xay dung;

Cian cit Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan dinh thim quyén ciia chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon;

Can ctr Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 ctia Chinh
phtl quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

Can ctr Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ctia Bo Xay dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuét quéc gia vé Quy hoach xay dung;

Can cir Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cta Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot s diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;
Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 nam 2025 cta Bo trudong Bo
Xay dung vé viéc stra d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Thong tu sd 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo trudéng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sb dicu
cua Luat Quy hoach do6 thi va nong thon,;

Can ctr Quyét dinh s6 162/2025/QD-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND
thanh ph6é Hai Phong quy dinh mét s6 ndi dung vé quy hoach d6 thi va nong
thon; td chirc lap, tham dinh, phé duyét, cong bd diéu chinh cuc bo quy hoach do6
thi va nong thon thudc tham quyén ciia Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Thong-tu-16-2025-TT-BXD-huong-dan-Luat-Quy-hoach-do-thi-va-nong-thon-663508.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Thong-tu-16-2025-TT-BXD-huong-dan-Luat-Quy-hoach-do-thi-va-nong-thon-663508.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Quy-hoach-do-thi-va-nong-thon-2024-so-47-2024-QH15-583645.aspx
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Can ctr Quyét dinh sé 315/QD-UBND ngay 25/01/2022 ciia UBND tinh
Hai Duong vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach xay dung ving huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050;

Can ctr Quyét dinh s6 1610/QD-UBND ngay 25/5/2023 ctia UBND huyén
Cam Giang (cil) vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung xi Tan Trudng,
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong dén nam 2030;

Can cir Van ban s6 16/BC-VP ngay 17/3/2026 ctua Vin phong HDND -
UBND vé viéc tong hop ¥ kién tham gia cua cong ddng dan cu co lién quan vé
Quy hoach téng mit bang diém dan cu thon Tan Ky, x3 Mao Pién, ty 1& 1/500;

Can ctr Van ban s6 27/BC-VP ngay 28/4/2026 ciia Van phong HDND -
UBND vé viéc tiép thu giai trinh y kién ctia cac t6 chuc, ca nhan c6 lién quan vé
hé so Bo an “Quy hoach tong mit bang diém dan cu thon Tan Ky, x4 Mao Dién,
ty 1€ 1/5007;

Cian ctr Vian ban s6 3666/SXD-QHKT ngay 09 thang 4 nim 2026 cta Sé
X4y dyng thanh phd Hai Phong vé viéc tham gia ¥ kién hd so Quy hoach tong
mit bang diém dan cu thon Tan Ky, xa Mao Dién, ty 1& 1/500.

Sau khi xem xét T¢ trinh s6 38/TTr-VP ngay 28/4/2026 cua Van
phong HBND - UBND vé viéc xin chap thuan Quy hoach tong mit bang diém
dan cu thon Tan Ky, x3 Mao Dién, ty 1& 1/500; do Céng ty TNHH Pau tu va
phat trién Thanh Pong 1ap va hd so kém theo, UBND xa Mao Dién chap thuin
d6 an Quy hoach tong mit bang diém dan cu thén Tan Ky, xa Mao Dién, ty 1
1/500 véi cac ndi dung nhur sau:

I. Ho so quy hoach:

1. Tén do an: Quy hoach tong mit bang diém dan cu thon Tan Ky, xa
Mao Dién, ty 1& 1/500.

2. Co quan tb chirc 1ap quy hoach + trinh chip thuan: Van phong HDND -
UBND.

3. Pon vi tur van 1ap quy hoach: Cong ty TNHH Pau tu va phét trién Thanh Dong.

4. H6 so gdm: Ban v& quy hoach, thuyét minh va cac van ban lién quan.

I1. N§i dung do 4n quy hoach

1. Vi tri, quy md quy hoach:

- Vi tri: xd Mao Pién, thanh phé Hai Phong.

- Quy mo6 quy hoach:

- Phia Pong giap véi dat dan cu hién co.

- Phia Nam giap voi dét canh tac.

- Phia Béc giap v6i dat dan cu hién c6 va dat canh tac (cdy xang du kién).

- Phia Tay giap véi dan cu hién co.

Tong dién tich dat quy hoach: 7.005,7 m?

2. Ly do quy hoach:
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- Can ¢t vao nhu cdu vé nha & ngdy cang ting dé dap tng nhu ciu phat
trién dan cu cta nhan dan x3 Mao Dién. Hién tai cic, diém va khu dan cu di va
dang duoc quy hoach méi, quy hoach lai cho hop ly déng b0 hai hoa, tao nén su
d6ng bo vé ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi.

- Khu vuc dé xuét dau tu ndm tai thén Tan Ky, xa Mao Pién, Thanh phé
Hai Phong. Noi déy véi vi tri thuan loi cho xay dung, dé dang tiép can co s6 ha
tang, dac biét 1a giao thong khi c6 tuyén dudng truc xa chay qua va quy hoach
modi dugc dinh hudng hinh thanh trong tuong lai. Khong ¢6 dan cu hién trang
sinh song trong ranh gidi nghién ciru dy 4n. Véi nhiing thuan loi trén, viéc dau
tu xay dung dy an Piém dan cu méi thén Tan Ky, xa Mao Dién 1a hét strc can
thiét, dap ung nhu cau nha & moi.

- Lap quy hoach mit bang nham xac dinh quy mé dién tich mdi 16 dat,
dién tich cua ca khu vuc va cc cong trinh ha tang trong khu vuc pht hop véi
quy chuan QH.

- Xac dinh mdc ranh gidi dat quy hoach, mdc tuyén duong chinh cac khu vuc.

- Xac dinh chi gig1 duong do, chi gidi xay dung, néu cac bién phap xay
dung hé théng k¥ thuat ha ting, cic bién phap bao vé canh quan moi trudng.

3. No6i dung quy hoach:

3.1 Hién trang quy hoach:

BANG HIEN TRANG SU DUNG PAT

. . X Ki | Dién tich | Ty l¢
STT Tén loai dat higu (m2) (32) )
I Dién tich quy hoach 7.005,70 | 100,00
1 | Datcanh tic 1.876,31 | 26,78
2 | DAt mat nudc 4.126,11 | 58,90
3 Dit giao thong 1.003,28 | 14,32
[ Di(:::l.l tich ng‘hién cu’u 1116’ rong 1.565.80
( cai tao dwong vao thon)

- Giao thong: Phia Nam vi tri quy hoach c6 giap voi duong bé tong hién
trang rong 3,5m-5,0m. Thuan ti¢n giao thong cho Khu dan cu. Giao thong rat
thuan tién cho céac ho trong Khu dan cu va khu vuec.

- Cdp nude: Khu vue ¢6 hé thdng cip nude chung cia xa.

- Cdp dién: Gan Khu vuc c¢6 duong dién 35KV chay qua.

- Thodt nuéc: Vi tri quy hoach déu gidp véi muong thuy loi. Thudn loi
cho viéc thoat nudc cho Khu dan cu va khu vuc.

3.2 Vi tri va ranh gi¢i quy hoach.

- Phia Déng giap véi dat dan cu hién co.

- Phia Nam giap v6i dit canh tac.



- Phia Béc giap v&i dat dan cu hién c6 va dat canh tac (cdy xang du kién).

- Phia Tay giap v61 dan cu hién co.
- Ranh gi6i quy hoach: dugc thé hién theo ban vé&
- Quy md tong dién tich dat quy hoach: 7.005,7 m?

3.3 Quy hoach sir dung dat

DIEN ) HE
N . _ SO TONG . . )
TEN LOAI Ki | TICH . ) SO | MATDOQ [ SOSD | Dansd | Til¢
TT . ) . | LO DIEN A )
DAT HIEU | /LO A _ TANG | XD (%) | PAT | (nguoi) | (%)
(16) | TICH (m2) 3
(m2) (1an)
Pit nghién
ciru mé rong
| 1565,8
cai tao duong
vao thén
Dién tich qu
I j amn 7005,7 100
hoach
1 | Patélienké | LK 29 2561,73 120 | 36,57
11 | LO: LK1 9 785,40
LK1-01 81,40 1 81,40 3-5 | 100.00% | 5.00
LK1-02 ->
88,00 8 704,00 3-5 | 100.00% | 5.00
LK1-09
1.2 | LO:LK2 6 528,00 3-5 | 100.00%
LK2-10->
88,00 6 528,00 3-5 | 100.00% | 5.00
LK2-15
1.3 | LO:LK3 6 528,00 3-5 | 100.00%
LK3-16->
88,00 6 528,00 3-5 | 100.00% | 5.00
LK3-21
1.4 | LO:LK4 8 720,33 3-5 | 100.00%
LK4-22->
88,00 7 616,00 3-5 | 100.00% | 5.00
LK1-28
LK4-29 10433 | 1 104,33 3-5 89.00% | 4.50
2 | Pithating | HTKT 188,02 2,68
Pit cdy xanh | CX 854,80 12,20
4 Dit giao 3.401,15 48,55




3.4 Kién triic canh quan.

Cac 16 dat ¢ c6 dién tich tir 81,4 — 104,3 m?; chiéu rong trung binh cac 16
14 5,5 m; chiéu sau tir 16,0 m.

Tang cao: cos san tang 1 khéng ché cos +0,30m; chiéu cao tang 1: 3,90m;
chiéu cao tang 2 tr& 1én 3,60m; tAng mai: 3,30m.

D0§ vuon ban cong: khong qua 1,20m.
3.5. Ha tang k§y thuit.
3.5.1. San nén
- Cbt khéng ché 14y theo cot duong +2,90m
- San nén theo phuong phap duong dong murc thiét ké.
- P ddc san nén trong tung 16 1a 0,4% dam bao thoat nudce tu chay.
- Vat liéu san nén bﬁng cat den dam chat véi d6 chat K85.
3.5.2. H¢ thong giao thong
Quy md mdt cat:
- Pé thuan tién giao thong cho Khu dan cu véi khu vuce, dau ndi tuyén
duong voi duong huyén 16 195B phia Dong du an.
- Mang luéi giao thong tuan thu theo do 4n quy hoach x Tan Truong da
duoc phé duyét, va mot sb tuyén duong thiét ké moi.
- Puong di vao thén vi tri du an c6 mat cat 7,5m mat duong + 5,0m via he¢
- Puong trong khu dan cu mat cat 5,50 mit duong + 5,0m via he.
- Via hé duong lat gach phuc vu ngudi di bo, ngoai ra két hop bé tri dén
chiéu sang, trong cay xanh va cac hé thong ha tang ki thuat khac.

3.5.3. Hé thong cAp nuéc

Cap nudc:

- Nguén nudc cua khu vue duoc tiép nhan tir tuyén dng D160 doc duong
huyén 195B, sau d6 dau ndi vao tuyén dng D110 chay doc tryc dudng phia Nam
khu quy hoach. Tir ddy, ap luc nudc dugc phan phéi dén cac hong ctu hoa va
phuc vu nhu cau sinh hoat cta cu dan.

- Nguyén tac thiét ké mang ludi duong 6ng cip nudc nham dam bao day
da va thuong xuyén nhu cau dung nudc cho céc dbi twong trong khu vuc.

- Mang lu6i cip nude str dung 1a mang cut.

- Vat liéu duong dng duge str dung 1a HDPE D110 va D50.

3.5.4. H¢ thong thoat nuéc

Thoat nudc:

- Hé thong thoat nude duoc xay dung riéng cho nudc mua va nude thai.
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- Hién trang khu vyc 13 rudng lta va muong dat, huéng dbc dia hinh 1a tir
Bic xuéng Nam, dé dam bao thoat nude cho du 4n va Khu dan cu hién trang can
xay dung hé théng cong D600 doc theo dudng ndi bd nham muc dich thoat nude
cho du an.

- Nudc mua duge thoat theo d6 déc mit duong vé phia hd ga cta hé théng
cong duoc dit trén hé duong rdi ra song kénh, muong ndi ddong nim ¢ phia Bic
cua du an.

- Nuée thai duoc xir Iy qua bé phédt sau d6 thoat vao hé théng rdnh D300
sau d6 thoat vao bé lang xtr 1y trudc khi thodt ra hé thdng thoat nudc mua.

3.5.5. Hé thong cap dién- dién chiéu sang

b. Nguon dién

- Ngudn dién cip cho khu vuc quy hoach 1dy tir hé thong duong day 35kV
ngang qua khu vuc quy hoach.

* H@ thong dién chiéu sdang:

Chiéu sang cong cong cho diém dan cu moi sir dung cot thép bat giac cao
8,0m doan géc, can don 10 cao 2,0m. Cap cép cho ti dién diéu khién hé théng
dién chiéu sang dung cap ngdm Cu/XLPE/DSTA/PVC (3x16+1x10)mm?, cap
dugc dat trong 6ng nhya HDPE gan xodn chiju luc. Tai cac vj tri qua duong giao
thong duoc dit trong ong thép ma kém dé bao vé. Day cip 1én dén dung day
2x2,5mm?. Hé théng dén chiéu sang dung dén Led cong suat 150W. Mong cot
ding mong bé tong, khung moéng bu 16ng ma kém nhang néng, mdi vi tri cot lap
dat mot coc tiép dia. Cot dén duoc dat cach mép block 0,50m-:-1,0m. Tu di¢n
diéu khién chiéu sang dugc dat tai tram bién ap cua diém dan cu.

* Tinh todn phu tdi va tram bién dp khu vuc

- Chi tiéu cdp dién: Chi tiéu cap dién dudi day dwa vao quy chuan cua Bo
Xay dung ban hanh:

Cong
.. Don S6 Cong suat | suét tinh
i Noi dung vitinh | luong (KW/igu&ri) toan
(kW)
1 | Quy mo dan sb Nguoi 120 0,33 39,6
2 | Cay xanh m2 854,80 0,001 0,9
3 Duong giao thong m2 | 3.401,15 0,001 3,4
TONG 43,9

Tong cong sut tinh toan: 43.9kW
Hé sb déng thot cho can bo K=0,7

Hé s6 cong suét: K=0,9
Du phong 5%

Tong cong suat tinh toan yéu cau: S=43,9*0,7/0,9%1.05= 35,8 kVA




Vay nham dép Gng cho nhu ciu str dung dién cua khu dan cu: Xdy dung
méi 01 tram bién ap: 50 KVA

3.5.6. Thong tin lién lac:

- Ngudn cung cap: dugc cap tir dudng cap thong tin lién lac chinh ctia nha
phan phdi dich vu nam doc duong phia Béc du an.

- Xay dung tuyén 6ng cap thong tin lién lac bao gdm cac 6ng nhya xoin
HDPE va cac hd ga cap dé ludn cap dén cac ho dan trong khu vuc du an khi co
nhu ciu sir dung. B6 tri khoang cach giita 2 hd ga cép trung binh 1a 50m (trir
nhiing vi tri dac bi¢t)

- Do sau chon dng t6i thiéu tir mat dat dén mép trén cua dng nhya: ddi véi
6ng di trén via he, ha tang ky thuat noi bo 1a 0,5m; ddi véi dng di dudi long
duong 1a 0,7m.

3.5.7. Cay xanh va v¢ sinh méi trudong :

- Cay xanh : Bé tri cdy xanh trén via hé doc theo cac tuyén duong giao
thong trong khu vuc, bd tri khu cay xanh phuc vu khu dan cu.

- V¢ sinh mo1 truong : Cac chét thai rin va rac sau khi thu gom dugc doi
thu gom réc thai ciia xd van chuyén dén noi tap két theo quy dinh.

(NGi dung quy hoach tong mdt bang va cdc chi tiéu chi tiét tai hé so Quy
hoach téng mdt bang kém theo).

I11. T6 chitc thue hién:

Co quan t6 chtc lap quy hoach (Van phong HPND - UBND), don vi tur
van khao sat, 12p quy hoach téng mat béng chiu trach nhiém vé: Trinh tu to chirc
lay kién, noi dung, thanh phan l4y y kién va tong hop, bao cdo tiép thu giai trinh
y kién tham gia ddi véi d6 an quy hoach theo quy dinh; tinh chinh x4c vé ranh
gidi, dién tich, cac sd liéu, chi tiéu quy hoach, tai liéu trong hd so trinh quy
hoach tong mat bang xay dung.

- Sau khi quy hoach tong mit bang dugc chap thuan, Co quan t6 chirc 1ap quy
hoach (Van phong HPND - UBND) c6 trach nhiém thuc hién cac ndi dung sau:

+ Chu tri phdi hop v6i phong Kinh té xi va cac don vi lién quan t6 chirc
cong bo quy hoach dugc duyét dam bdo dang thoi gian theo quy dinh; Thuc hién
viéc cam mdc, quan ly quy hoach, thuc hién quy hoach theo quy dinh hién hanh.

+ Guri hd so vé SO Xay dung dé phuc vu cong tac luu trir, theo ddi, quan
Iy quy hoach cic du an trén dia ban thanh phd theo quy dinh.

+ Trong qua trinh thyuc hién quy hoach, trién khai sau quy hoach phai tuan
thu ding cac quy dinh phap luit vé dau tu, xay dung, dat dai hién hanh. Trong
d6, can luu ¥ mot s6 van dé sau: Phuong an thiét ké kién trac va ha tang k¥ thuét
cong trinh phai phu hop voi Quy chuan xay dung, Tiéu chuan thiét ké va cac
quy dinh hién hanh; Pam bao khép nbi ddng bo véi ha tang k¥ thuat khu vuc,
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khong anh huong dén giao thong, thoat nudc chung ctia khu vire; Tuan thu dung
cac quy dinh vé PCCC hién hanh.

Vin phong HPND - UBND cin cir ndi dung Quy hoach téng mét bang duoc
chip thuan trién khai thuc hién cac budc tiép theo theo dung quy dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; 5

- Linh dao UBND xi; CHU TICH

- Céc co quan, don vi lién quan;

- Luu: VT, KT.

Tran Xuan Kiéu
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