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PHAN I: MO PAU
1. LY DO VA SU' CAN THIET LAP QUY HOACH TONG MAT BANG
- Cin ctr vao nhu ciu vé nha & ngay cang tang dé dap tmg nhu cu phat trién
dan cu cta nhan dan x4 Mao Pién. Hién tai cic, diém va khu dan cu d3 va dang

duoc quy hoach méi, quy hoach lai cho hop ly ddng bd hai hoa, tao nén su dong bd
vé ha tang k¥ thuat va ha tang x& hoi.

Khu vye dé xudt ddu tu ndm tai thon Tan Ky, xd Mao Dlen Thanh pho Hai
Phong. Noi day Vo1 vi tri thuén loi cho xdy dung, dé dang tiép can co so ha tAng,
dac biét 1a giao thong khi c6 tuyén dudng truc xa chay qua va quy hoach moi duge
dinh huéng hinh thanh trong twong lai. Khong cé dan cu hién trang sinh sdng trong
ranh gidi nghién ciru dy an. Véi nhiing thuén loi trén, viée dau tu xdy dung du an
Diém dan cu méi thon Tan Ky, x& Mao Pién 1a hét stc cin thiét, dap tmg nhu cu
nha & moi.

2. CAC CAN CU, CO SO THIET KE QUY HOACH

2.1. Cac vin ban quy pham phap luit:

- Luat xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luét stra d6i, bd sung mot
s6 didu ciia Lut Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Luét quy hoach d6 thi va néng thén sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

- Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Lut Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Luét Bao vé méi trudng s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020

- Nghi quyét so 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 cia Qubc hoi vé viée sap xép
don vi hanh chinh cép tinh;

- Nghi quyet s6 1699/NQ UBTVQHlS ngay 16/6/2025 clia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi v& vie sép xép cac don vi hanh chinh cap x4 ctia thanh phd Hai Phong
nam 2025;

- Nghj dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh Phi1 vé quy dinh
chi tiét thi hanh Luét DAt dai;

- Nghi dinh s6: 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phii quy dinh chi
tiét mot sé diu cua Luat Bao v€ mdi truong; Ngh1 dinh s6: 80/2014/ND-CP ngay
06/8/2014 ctia Chinh phti vé quén 1y thoat nuée va xir ly nuéde thai;

- Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctiia Chinh phi quy dinh chi
tiét mot sb didu va bién phap thi hanh Luat Xay dung v& quan 1y hoat dong xay
dung;

- Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/05/2025 cua Chinh phu Quy dinh
chi tiét mot sb diéu va bién phép thi hanh Luat Phong chdy, chita chay va ciru nan,
ctiu ho;



- Nghi dinh s6 145/2025/N£)—C1f ngay 12/6/2025 cua Chinh phu Quy dinh Yé
phan dinh tham quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap
trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thoén; Nghi dinh s6 ‘140/2025/NB-CP\ ngay
12/6/2025 cia Chinh pht Quy dinh vé phan dinh thAm quyén ctia chinh quyeén dia
phuong 02 cap trong linh vue quan Iy nha nuéc ctia B Xay dung;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phi v& Quy dinh
mot s6 Di€u ctia Luat quy hoach db thi va nong thon;

- Quyét dinh s 18/2025/Qb-TTg ngay 28/6/2025 cua Thu tuéng Chinh phu
quy dinh v€ trinh tu, thi tuc phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach d6 thi va néng
thon dugc Thi twéng Chinh phi phé duyét do ty ban nhan dan cap tinh lap;

- Quyet dinh s6 1216/QD-BXD ngy 05/8/2025 ctia Bo Xdy dung v& vidc
dgnh chinh Nghi dinh so 145/2025/NB-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pht quy dinh
v€ phén dinh thim quyen cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phéan cap
trong linh vyc quy hoach d6 thi va nong thén, Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luét quy hoach d6 thj va
nong thén va Quyét dinh s6 18/2025/QD-TTg ngay 28/6/2025 ctia Thu tuéng Chinh
pht quy dinh vé trinh ty, thu tuc phé duyét diéu chinhq cuc bd quy hoach ’dé thi V&}
nong thén dugc Thi tuéng Chinh phi phé duyét do Uy ban nhén dan cap tinh to
chuc lap;

- Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciia B§ Xéy dung “V& viéc
ban hanh Quy chuan k§ thuét Quoc gia vé Quy hoach xay dung”;

- Théng tw s6 35/2023/TT-BTC ngay 3 1/5/2023 cta Bo Tai chinh vé quy dinh
muc thu, ché do thu, ndp, quan 1y va st dung phi thdm dinh céc dd 4n quy hoach;

- Théng tu s6 10/2025/T\T—BXD ngay 14/06/2025 cua Bo Xay dung huéng
dan chirc nang, nh’iém vy, quyen han cta co quan chuyén mén thudéc Uy ban nhéin
dan tinh, thanh pho truc thuge Trung wong va Uy ban nhén dén x&, phuong, dic khu
thudce tinh, thanh pho tryc thude Trung wong vé linh vuc xay dung;

- Théng tu‘sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ctia B6 Xay dung quy dinh
chi tiet mot s6 diéu ctia Luét Quy hoach db thi va ndng thon;

- Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua B6 X4y dung Ban hanh
dinh mtc, phuong phép 14p va quan 1y chi phi cho hoat dong quy hoach db thi va
ndng thon;

- Quyét dinh sé 1390/QP-BXD ngdy 21/8/2025 cia Bo Xay dung vé viéc
cong bod thu tyc hanh chinh dugc stra ddi, bd sung trong linh vuc quy hoach d6 thi
va nong thon thuge pham vi chirc niing quan 1y ctia Bo Xay dung;

- Céc vén ban, quy pham phap luét c6 lién quan;

2.2. Quy chuan, Tiéu chufin 4p dung

- Quy chuén k¥ thujt qudc gia vé “Quy hoach xdy dung”, mi s6 QCVN
01:2021/BXD;



- QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuén k§ thuat quéc gia v& nuéc thai sinh
hoat;

- Quy chuén k¥ thuét qudc gia “Céc cong trinh ha té.ng k¥ thuat do thi”, ma sb
QCVN 07:2023/BXD (Ban hanh kém theo Théong tu sb: 15/2023/TT-BXD ngay
19/12/2023 cta B4 Xay dung);

- Quy chuin k¥ thuit Québc gia vé& Chéat luong nudc mit: QCVN 08-
MT:2015/BTNMT;

- Tiéu chuan xay dung Viét Nam TCVN 333:2005 “Chiéu sang bén ngoai cac
cong trinh cong cdng va k¥ thuat ha tang d6 thi - Tiéu chudn thiét ké”;

- Bén dién chiéu sang duong phd: TCVN 5828-94;

- Thoat nudc- mang ludi va cong trinh bén ngoai. Tiéu chuin nganh TCN
7957- 2008;

- Tiéu chudn TCXDVN: 33/2006 Cép nude- Mang luéi duong bng va cong
trinh- Tiéu chudn thiét ké;

- C4c Quy chuén, Tiéu chuin Xay dung Viét Nam lién quan khéc.
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2.3. Cac ho so, vin ban va co sé ban do so liéu.

- Vin ban sb 4474/SXD-QHKT ngay 7/7/2025 cua S& Xay dung Hai Phong
vé viée huo‘ng din mot s6 ndi dung trong cong tic quan ly nha nuéc vé quy hoach
d6 thi va néng thon trén dia ban thanh phd Hai Phong;

- Van ban hudéng dan s6 6446/SXD-QHKT ngay 29/8/2025 cua S¢ Xay dung
thanh phd Hai Phong vé viéc Hudng dan 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach chi
tiét theo chi dao tai Thong bao s6 457/TB-VP ngay 25/8/2025;

- Vin ban sé 63 72/SXD-KTQLDTXD ngay 28/8/2025 cua S¢ Xay du’ng
thanh phé Hai Phong veé viéc huéng dan thuc hién viée giao chu diu tw déi véi du
an dau tu cong.

Quyet dinh s6 1895/Qb-UBND ngay 29/07/2024 cua UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach sit dung dit dén dén nam 2030
huyén Cam Giang;

Quyet dinh sb 3572/QD-UBND ngay 31/12/2024 ctia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach xay dung vung huyén Cam Giang,
tinh Hai Duong dén nam 2030, tm nhin dén nam 2050 (diéu chinh 14n 2);

Quyet dinh s6 2144/QD-UBND ngay 16/08/2022 cia UBND huyén Cam
Giang ve viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung x3 Tén Truong, huyén cAm
Giang dén nam 2030; :

Quyet dinh s6 /QD-UBND ngay / /2026 ctua Chu tich UBND x& Mao
Pién vé viéc phé duyét chu trudng dau tu xdy dung Ha tang diém dan cu thén Tan
Ky;



- Cac két qua didu tra, khéo sat va cac s0 liéu, tai liéu vé khi tuong thuy van,
dia chat, hién trang kinh té, vin hoa, xa héi va cic s6 lidu tai liéu khac cé lién quan
tai khu vuyec.

PHAN II: NOI DUNG QUY HOACH
1. VI TRi, PHAM VI RANH GIOL QUY MO LAP QUY HOACH
1.1. Vi tri, quy mo:
- Phia Pong gidp v6i dit dan cu hién cé.
- Phia Nam giap véi dit canh tac.
- Phia Bic giap vdi dét dan cu hién c6 va dit canh tc (cdy xing du kién).
- Phia T4y giap vé6i dan cu hién cé.
- Ranh gi6i quy hoach: dugc thé hién theo ban v&
- Quy md tong dién tich dat quy hoach: 7.005,7 m?
1.2. Quy mo dén sb
Du kién dan s khoang 120 nguoi
2. PHAN TiCH, PANH GIA HIEN TRANG QUY HOACH
2.1. Piéu kién ty nhién:
2.1.1. Dia hinh, dia mao

Khu vyc quy hoach chu yéu la dat rudng canh tac, mot phan la dt thay lgi va
giao thong noi dong.

- Cao d6 rudng trung binh: + 1,97m;
- Cao d6 duong thon trung binh: + 3,30m.
2.1.2. Khi hgu, Thuy van:

- Khi hau chiu anh huéng rd nét khi hdu nhiét d6i gié mua ving Pong bang
Bic Bb.

- Gi6 chu dao Pong Nam tir thang 4 dén thang 9, gi6 chi dao DPong Bic tir
thang 10 dén thang 3.

- Nhiét d¢ trung binh hang nam mua hé 35°C - 38°C, mua dong tir 15°C dén
20°C.

- D6 4m trung binh nam: 84 %
- Luong mua binh quéan nim: Khoang 1650mm dén 1800mm.



2.2 Tinh hinh x4y dung cac cong trinh cong cong
2.2.1. Hién trang kién tric

- Khu vue quy hoach nim trén phén dién tich dét canh tac cia x4, Trong khu
vie quy hoach hién trang khong c¢6 céng trinh kién tric kién cd;

2.2.2. Cdc céng trinh ha tang xd héi lan cén.

- Khu vuc quy hoach déu nam gan khu vye trung tam xa, gan nha vin hoa,
san thé thao cta thon nén co s ha ting dap ung nhu cau sinh hoat cia ngudi dan tai
dinh cu mdi;

2.2.3. Hién trang sir dung dat:

- Hién trang pham vi khu vye quy hoach téng mit bing chu yéu 1a dét trong
ltia, mot phan 14 dat nuéi trong thity san, dét thuy loi.

- Bang hién trang sir dung dét khu vuc nghién ctru quy hoach

STT Tén loai dAt h:g. Difr‘l:zt;“h 'f%"
I | Dién tich quy hoach 7.005,70 | 100,00
1 | Pt canh tac 1.876,31 | 26,78
2 | Dt mit nudce 4.126,11 | 58,90
3 | Pét giao thong 1.003,28 | 14,32
| i it e i g

2.3. Hién trang h¢ thong ha tang ky thuat:
2.3.1. Hién trang nén xdy dung:

Cao do tim duong tir +2.65m dén +3.02m. Khu vyc quy hoach chii yéu 1a dat
san xuft néng nghiép phan phia Pong c6 cao do tu nhién trung binh +1.68m, phan
phia Tay c6 cao d6 tu nhién +1.96m.

2.3.2. Hién trang céng trinh thity loi (néu cd):
2.3.3. Hién trang giao théng:

Phia Nam vi tri quy hoach c6 gidp véi dudng bé tong hién trang rong 3,5m-
5,0m. Thuén tién giao thong cho Khu dén cu. Giao thong rat thuan tién cho cac ho
trong Khu dan cu va khu vue.

2.3.4 Hién trang cap nude:

Khu vuc c6 hé théng cip nude chung ctia x4.
2.3.5 Hién trang cdp dién:

Gén Khu vuc cé duong dién 35V chay qua.



2.3.6 Hién trang thodt nudec:

Vi trf quy hoach déu gidp véi muong thuy 1gi. Thuén loi cho viée thoat nuéc
cho Khu déan cu va khu vue.

2.4. Moi quan hé ciia khu tii dinh cw véi tong thé kién tric cinh quan,
ha tang ky thuat va moi truwong

- Mbi quan hé cua khu tai dinh cu trén dia ban xa Mao Dién can dugc ddnh
gia trén nhiéu phuong dién dé dam béo tinh dong b, phat trién bén vitng va hai hoa
trong tong thé quy hoach khu vuc:

2.4.1. Vé tong thé kién tric canh quan xung quanh

- Hai hoa Ve hinh thai klen tric: Kién tric nha &, cong trinh cong cong trong
khu téi dinh cu cAn ddng bo vé chidu cao, mat do xay dung, phong cach kién tric
v6i khu vue xung quanh.

- Dam bao khong gian xanh va sinh théi: ty 18 cdy xanh hop ly, dam bao cac
yéu tb vé k§ thuat cling nhu céc quy chuan hién hanh, tao méi trudng song tht va
dong gop vao hé sinh thai dia phuong.

2.4.2. Ha tang kj thudt xung quanh

- Két ndi hiéu qua voi hé thong ha ting hién hitu: Bao gom giao thong, cép
dién, cip nudc, thoat nuéc mua va nudc thai, vién théng,... dong thoi dap ung tiéu
chuén k¥ thuét va dinh huéng phat trién 1au dai, tranh qua tai hodc lang phi.

2.4.3. Vé méi fruong

- Giam thiéu tac dong tiéu cuc dén moi truong tu nhién va x3 hoi. Bo tri hé
thong xr ly nugce thai, thu gom rac thai dam bao khong gy 6 nhiém ngudn nuéc,
khéng khi, dat.

- Tan dung céac yéu tb ty nhién nhu cdy xanh, mat nudc,... trong thlet ké dé
tao vi khi hau tét. Huéng t6i phat trién bén viing va nang cao chat lwong séng cho
nguoi dan;

3. Cac yéu cau, dinh hwéng tai quy hoach phin khu hoiic quy hoach
chung d6i véi khu dat 1p quy hoach tong mit bing

Can cir n6i dung cta cdc quy hoach cap trén nhu: Didu chinh Quy hoach xay
dung vung huyén Cém Giang, tinh Hai Duong dén nam 2030, tAm nhin dén nim
2050 (dleu chinh l4n 1) va Quy hoach diéu chinh quy hoach str dung dat huyén Gia
Loc dén nam 2030 thi khu vuc lap quy hoach tai dinh cu nam tai khu vuc trung tdm
clia xd Mao Dién véi dinh hudng phét trién cac khu dan cu méi thudc giai doan
trude nam 2030.

3.1. C4c quy hoach cip trén

- Vi tri cia khu ti dinh cu phi hop véi dinh huéng phat trién khong gian
tong the cta xd Mao Blen cac phan khu chirc niang hop 1y, pht hop va ddm bao céc
yéu cau phat trién kinh té- xa hoi; dap Umg nguyén vong vé vi tri tai dinh cu cla
nguoi dan dia phuong.



- Mang ludi ha téng k§ thudt nhu giao thong, dién, cé‘ip — thodt nudc, vién
thong,... va cdc ha tang x& hoi nhu y té, vin héa, gido duc... van duoc dam bao két
no6i v6i h¢ thong ha tang hién hitu ctia dia phuong, phu hop véi dinh huéng phét
trién quy hoach chung.

- HS tro tai dinh cu hop 1y cho nguoi dan bi 4nh huéng béi cac du an phat
trién ha tang, phtt hop véi chién luoc an sinh va phat trién d6 thi/ndng thon cla x3.

3.2. Cac quy hoach c6 lién quan;

- Pugc xem nhu mét phin mo rong va tich hop vao quy hoach khu déan cu
mai dd dugce phé duyét, tao thanh mot khu dan cu dong bg, hién dai.

- Phan bd chire nang hop ly, tranh tring 13p khong can thiét véi cac khu chirc
nang trong khu dan cu méi nhu truong hoc, chg, cong vién...

- Tao su lién thong trong giao thong va tién ich gitta khu tai dinh cu va khu
dan cu méi, ddm bao cu dan dugc hudng day du céc tign ich mang lai cho nguoi

~

dan.
4. QUY HOACH SU DUNG PAT
4.1. Phwong an t6 chire khong gian, kién tric cinh quai
4.1.1. Quan diém

- Phét trién khéng gian phu hgp dinh huéng quy hoach ctia x3 Mao Pién, dinh
huéng céc khu vuc chitc ning ctia khu vuc ddm bao canh quan, mai truong;

- Khai thac hiéu qua va gia tri quy dat hién c6 cua dia phuong dé xay dung
hinh thanh diém dén cu méi on dinh va nang cao cude song cho ngudi dan sinh
song;

- Khai thac dia hinh sén c6 dé dua ra phuong an quy hoach phu hop trong viée
xay dung bo tri cac hang muc nhu khu &, cdy xanh, cong trinh cong cdng... hai hoa
V61 canh quan chung; két ndi va sir dung dong bd hé thong ha tang k§ thuat ndi bo
voi hé thong ha tang ky thudt ngoai khu vuc nghién ctru (cap dién, cap — thoat nudc,
rac thai, vé sinh méi truong, giao thong...).

- Dam béo tuén thu c4c Tiéu chuan, Quy chuin, quy dinh hién hanh.

4.1.2. T6 chirc khong gian va bao vé canh quan

4.1.2.1. Truc khéng gian

a) Truc khong gian chinh:

- Diy la truc giao thong chinh ctia khu dan cu két ndi véi giao thong xung
quanh; huéng nhin khéng gian chinh s& 14 truc dudng giao théng va khong gian mit
tién (mat trudc) clia cac diy nha lién ké, tao canh quan dep va hai hoa véi khong
gian lan can.

b) Cdc cum chikc ning phu tro khdc.

- O dét véi chic ndng céy xanh cdng cong két hop véi thd duc thé thao,
duong dao lam khu vui choi cho ngudi dén. ..,



- Pau mbi HTKT: xdy dung bé tu hoai c6 tudng bao vé, trong cdy xanh xung
quanh nhim giam thiéu tac dong dén moi truong.

¢c) Mo lién hé giita khong gian cil va mdi.

- Khép nbi va ddng bo vé khong gian, khung ha ting k§ thudt theo ndi dung
ciia cac quy hoach cé lién quan dén khu dan cu méi.

- Hé théng g1a0 thong hién trang va thue hién xay méi phai dam bao két nbi
dong b, dap g céc tiéu chuan va yéu ciu k¥ thuat, thuén tién cho ngudi dan;

d) Cdc yéu cau vé céng trinh kién tric.

- Hinh thitc kién trtc cong trinh hién dai, mau sic cong trinh trang nhéd, Canh
quan hai hoa véi khu vuec. Tuong rao bao quanh cong trinh phai dam bao tinh m¥
quan, thong thoang, khéng che chin tim nhin.

- Cac cong trinh trén cung tuyén dong bd vé chiéu cao, khoang Iui, tong mau,
cao d6 nén, hang rao (néu cd).

- Tao mat du’ng kién trac phong phu vé chi tiét khi nhin & cac cu ly khac
nhau: thii phdp mau chét 13 nhdn manh nhip diéu kién tric theo phuong dung va céc
cong trinh luén dugc quan tdm mgt chinh (it nhat 2 mit dbi véi mot so cong trinh &
goc giao 19), tranh phd dién nhitng mang tudng trong co dién tich 16n.

- Khuyen khich st dung dong bd mét kiéu mai che, tim che trén mot tuyén
chinh d¢é nhan manh dic trung nhén tao cia khu vuc.

- Cong trinh & vi tri géc giao 16 1a noi thu hut thi giac ndi bat, c6 tir hai mat
tién nén can co nhiing giai phap thiét ké phu hop, dic biét cho céc cong trinh 16 goc
nham t6i uu héa khong gian.

d) Cay xanh vieon hoa va cdy xanh doc tuyén giao thong

- Trong cdy xanh ven cic tuyen dudng, gitip cai thién chat luong khong khi,
tao khong gian xanh mét va dep mit.

- Khu cdy xanh dugc thiét ké véi nhidu cdy cbi, hoa, cé nhidu mau sic, két
hop véi hé thong dén chiéu sang, tién ich khu & méi tao khu vui choi cho nguoi dan
quanh khu vue.

- Cac khong gian xanh khéc: Cac bai c6, khoang sn tap trung,... dong vai tro
14 noi t6 chtre céc hoat dong cong dong nhu noi giao luu, gap g, trd chuyén hoic tb
chirc cac hoat dong nhu d4nh co, tép thé duc, tr ong diém dén cu..

e) Cdc cong trinh nha o:
- C6 tang cao nhu nhau trong mot diy nha;

- C6 hinh thirc kién tric hai hoa va maéi dong nhat cho mét khu vuc vé chi
gi6i; nhip diéu kién tric theo phuong ngang, phuong ding; chiéu cao, hinh thic
mai, vat liéu xay dung;

- Khuyén khich ¢6 mau séc chung cho mét ddy nha;
- Théng nhét khoang Iui va hinh thtrc hang rao (nu ¢6) cho mét day nha;



- C6 h¢ thong k¥ thuat ha ting ddng bd va théng nht:

- Tao nhip diéu kién tric hop ly thong qua viéec huéng dan thiét ké vi tri, kich
thudc cdc cira di, cira 50, hién, ban cong, logia... sao cho ca tuyén déu dep. Céac kich
thudce va vi tri duge khong ché. Cac cong trinh nha & ¢6 thé dugc 4p dung mat ding
theo mau khéng ciing nhéc tao nén su phong phui da dang cua kién trac trong khu
vyc.

- Céc cong trinh xay dung tuén thu céc quy dinh vé& cao d6 vé cét san tang trét
S0 vOi ¢t via he: tranh tinh trang c6t chénh qua 16n khién vét dat xe may 14n chiém
va can trd viée di lai ciia moi nguoi trén via he chung.

1) Tién ich diém dan cu :

(Trang thiét bj k¥ thuét, tién ich: chiéu sang, thung rac, vé sinh, hang rao...)

* Chiéu sdng:

- Thong thudng, céc hé thong chiéu sing dugc bé tri dé phuc vu dudng giao
théng co gidi. Trong ndi bd khu &, chiéu sang can nang 1én thanh mot nghé thuat
vua trang hoang cho cdng trinh, cho khong gian, vira chiu sdng cho ca ngudi di bo
va cac phuong tién co gidi.

* Trang thiét bi duong:

- Ghé ngbi: Nhing d vét nay can thiét ké don gian, dé ké, gan, hai hoa véi
canh quan xung quanh, tao ra 4n tuong cho tirng khu vuec.

- Thung rac: Hinh thirc ¢6 thé thay déi phu hop véi timg khu vuc: nha nhin,
hién dai. bat mat, dé nhan thay. BS tri 100m -150m dat mgt thung.

- Khoéng gian ngoai troi: Str dung két cAu nhe, thong thoang khong che lap
t&m nhin. C6 thé sir dung nhiing mau sic gay bat mat.

- Hang rao, cbng (néu c6): Cong ra vo tao thanh didm nhén, khong duge qua
cao (nho hon 2m), hinh thirc pht hop véi canh quan xung quanh; Khuyén khich st
dung hang rao udc 18, c¢6 thé bang céc bui cdy xanh cat xén, khong lién tuc hodic
bang bon cdy hoa két hop véi hang rao hoa sit thap dé khong tao cam gic ngin
cach khong gian.

* Bién chi dén va quang cdo.

- Tuén thi Luat Quang cdo s6 16/2012/ QH13 ngay 21/6/2012.

- Bién chi din: Thiét ké thong nhét va phdi hop hé théng bién hiéu trén mot
pham vi 1én. Ngay tlr khau tao ciu tric khong gian, can thiet ke khong gian mach
lac, s& gidm sy can thiét cac bién hiéu

- Bién quang cao: Thong tin Vé van hoa, xa hdi, lich str, moi trudng, théng tin
V€ quang cdo, thdng tin dic biét, trién 1am ddc biét..., thuong duoc dit & nhiing noi
ra vao chinh, huéng chinh.

4.2. Phwong an bd tri tong miit bing cic cong trinh, cac chi tiéu ki thuit

4.2.1. Dat nha & lién ké



cau & cho khoang 68 ngudi.

nghi ngoi, vui choi cho nguoi dan;

- Tong dién tich: 2.032,0 m2 (chiém ty 1&: 55,0%)
- Dy kién b6 trf 17 16 dat nha & (c6 ki hiéu tir LK:01 +~ LK:17), dap tmg nhu

- Tang cao tbi da: 04 tang (khong bao gom tAng hdm va tum).

- Hé s6 str dung dét khoéng tir 3,4 + 3,5 lan.

4.2.2. Pat ciy xanh si dung cong cong
- Ky hiéu: (CX)
- Tong dién tich dét: 772,9 m2 (chiém ty 16: 21,0%);
- Mat d6 xdy dung t6i da 5%; ting cao: 01 tAng dbi véi choi nghi.

- Khu cay xanh két hop lam dudng dao, may tap thé duc... lam khong gian

4.2.3 Pt cong trinh ha ting k§ thuit.
- Tong dién tich dat: 887,4m2 (chiém ty 1&: 24,0 %), trong do:
+ Dét diu méi ha tAng k§ thuat: Ky hiéu: HTK'T; Dién tich: 190,00m2

+ Dt rinh ha ting ky thuat sau nha: Ky hiéu: HT-1; Dién tich: 228,4m?

+ Dt ranh ha tAng k§ thuat sau nha: Ky hiéu: HT-2; Dién tich: 469,00m2

Bing tong hop quy hoach sir dung dit, chi tiét 16 dit quy hoach
. DIEN | TONG ) b
TEN £ , SO 5 z MAT SO i
KI TICH . DIEN SO ) Dinso | Tilé
TT | LOAI ) . | LO ] . POXD | SD
. HIEU | /LO TICH TANG X (ngwoi) | (%)
PAT (16) (%) PAT
(m2) (m2) g
(Iin)
Pit
nghién
ciru mé
I rong caii 1565,8
tao
dwong
vao thén
Dién tich
II quy 7005,7 100
hoach
Pit &
1| . .| LK 29 | 2561,73 120 | 36,57
lien ke
1.1 [LO: 9 785,40
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LK1

LK1-01 81,40 81,40 3-5 100.00% 5.00
LK1-02 -
>LKI1- 88,00 704,00 3-5 100.00% 5.00
09
LO :

1.2 528,00 3-5 100.00%
LK2
LK2-10-
> LK2- 88,00 528,00 3-5 100.00% 5.00
15
LO:

1.3 528,00 3-5 100.00%
LK3
LK3-16-
>LK3- 88,00 528,00 3-5 100.00% 5.00
21
LO:

1.4 720,33 3-5 100.00%
LK4
LK4-22-
>LKI1- 88,00 616,00 3-5 100.00% 5.00
28
LK4-29 104,33 104,33 3-5 89.00% 4.50
Pitha | HTKT

2 |, 188,02 2,68
tang
Dit cay CX

3 854,80 12,20
xanh
Pit giao

4 3.401,15 48,55

thong

11



5. QUY HOACH HA TANG KY THUAT:
5.1. San nén:
5.1.1. Cdc Tiéu chudn dp dung
- Quy chuan xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD:
- Céc quy chuén, tiéu chudn c6 lién quan khac.
5.1.2. Nguyén tic thiét ké

- Cao d6 nén thidt ké san nén dugc tinh dya theo cao d6 hoan thién cta hé
thong duong bao quanh khu dat.

- Dam bao thodt nuéce chung cho toan khu va phi hop véi cac khu vuc lan cén.

- Thiét ké san nén dam bao thoat nudc tot, khong ngdp lut, giao théng dugc
thuén loi, an toan.

- D6 dbc san nén bam theo huéng dbc nén dia hinh tw nhién, han ché téi da
khoi lugng dao dap

5.1.3. Gidi phdp san nén

- Cao dd nén duoc thiét ké trén co s& cao d6 muyc nudce tinh toan cia hé thong
thodt nude toan khu vyc va cao d6 nén hién c6 cia khu vuc xung quanh.

- Cao d6 san nén ddc dan tir gitra 6 dét ra phia c4c tuyén duong trong khu dAt
quy hoach, dam béo yéu cau thoat nude cho 6 dat xay dung cong trinh, san nén theo
phuong phap duong dong murc thiét ké.

- Thiét k€ san nén nay la thiét ké san nén so bd dé tao mai déc phu hop, sau
nay can san nén hoan thién cho phu hop véi mit bang kién tric, san vuon va thodt
nudc chi tiét cla tiing cong trinh cu thé.

- Khong cheé cao d9 nén tai cac diém giao nhau cta céc tuyén duong, cac diém
dac biét lam co s¢ cho cong tac quan ly va l8p du 4n xdy dung trong ting 6 dat
trong cdc giai doan tié€p theo.

- B6 tri ké chén dbi véi cée khu vue tiép giap véi khu vue khac (dat ndng
nghiép) cé d6 chénh cao 16n.

5.1.4. Phurong dn san nén

- C6t khéng ché 14y theo cét duong +2,90m

- San nén theo phuong phép dudng déng mire thiét ké.

- D6 dbc san nén trong ting 16 1a 0,4% dam bao thoat nudce tu chay.
- Vét liéu san nén b%ing cat den tudi nude dam chit véi do chat K90.
5.2. Quy hoach giao thong:

5.2.1. Tiéu chudn, quy chudn thiét ké

- Quy chuén xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD:;
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- Quy chuén k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k§ thuét do thi QCVN
07:2023/BXD;

- Puong 6 t6- Yéu cau thiét k& TCVN 4054-2005;
- C4c quy chudn, tiéu chuin c6 lién quan khéc.
5.2.2. Gidi phdp thiét ké
- Céac chi tiéu ky thuét tuyén cuia hé théng giao thong ndi bd dugce thiét ké hop
ly d€ phuc vu viéc di lai cho cac phuong tién giao thong mot cach dé dang
- Bam bao thuén 1¢i cho b tri hé théng ha téing k¥ thuat doc tuyén duong.
5.2.3. Quy mé mdit cét:
Dé thuén tién giao théng cho Khu dén cu véi khu vue, ddu ndi tuyén duong vai
dudng huyén 16 195B phia Péng du an.
- Mang ludi giao thong tuan thi theo dd 4n quy hoach x3 Mao Pién di duoc
phé duyét, va mét s6 tuyen duong thiét ké méi.
- Pudng di vao thén vj tri du 4n c6 mat cit 7,5m mat duong + 5,0m via hé
- Duong trong khu dan cu mit cét 5,50 miit duong + 5,0m via hé
- Via he duong 14t gach phuc vu nguoi di bd, ngoai ra két hop b tri dén chidu
sang, trong cdy xanh va céc hé thong ha tang k§ thuat khac.
3.3. Quy hoach cép dién:
5.3.1. Tiéu chudn, quy chudn thiét ké
5.3.2. Nguon dién ’
- Nguon dién cap cho khu vye quy hoach lay tir hé théng duong day 35kV
ngang qua khu vuc quy hoach.
5.3.2.1. Hé thé"ng dién chiéu sang:
Chiéu sang cbng cdng cho diém dén cu méi sit dung‘ cot thép bat gidc cao
8,01:11 doan goc, can don }‘éﬁ cao 2,0m. Cép cap cho ti dién diéu khién hé thong dién
chiu sing dung cdp ngam Cu/XLPE/DSTA/PVC (3x16+1x10)mm?, cap dwoc dit
trong ong nhya HDPE gén xoan chiu lyc. Tai cac vi tri qua dudng giao thong dugc
dat trong Ong thép ma k&m dé bao vé. Day cép lén dén ding day 2x2,5mm?2 Hé
thong dén chiéu sang ding dén Led cong suit 150W. Mong ct ding moéng bé tong,
khung méng bu 16ng ma kém nhing noéng, moi vi tri c¢ot lap diat mot coc tjép dia.
Cot den dugc dit cach mép block 0,50m-:-1,0m. Tu dién diéu khién chiéu sang
duoc dat tai tram bién 4p cta diém dan cu,
5.3.2.2. Tinh todn phu tdi va tram bién ap khu viee
- Chi tiéu cép dién: Chi tidu cép dién duéi déy dua vao quy chudn ctia Bo Xay
dung ban hanh:

Hou S6 Cong suit Cong
TT Noi dung Vi — (KW/gn i) suat tinh
tinh yng J toan
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(kW)
Quy mé dan sb Ngudi 120 0,33 39,6
2 | Cay xanh m2 854,80 0,001 0,9
Duong giao thong m2 |3.401,15 0,001 3.4
TONG 43,9

Tong cong suét tinh todn: 43.9kW

Hé s6 ddng thoi cho cin b K=0,7

Hé sb cong suit: K=0,9

Dy phong 5%

Téng cong sut tinh toan yéu cau: $=43,9%0,7/0,9%1.05= 35,8 kVA

Vay nhim d4ap tmg cho nhu cdu st dung dién cua khu dén cu: Xay dung méi
01 tram bién 4p: 50 KVA

3.4. Quy hoach théng tin lién lac:
5.4.1. Tiéu chudn, quy chudn thiét ké

- Nguon cung cap: duoc cép tir dudng cdp thong tin lién lac chinh cia nha
phan phéi dich vu nam doc dudng phia Bic du 4n.

- Xay dung tuyén ong cap théng tin lién lac bao gdm céc 6ng nhua xoén
HDPE va céc hé ga cap dé ludn cép dén cac ho dan trong khu vuc dy an khi c6 nhu
cau st dung. B4 tri khoang céch gifta 2 hd ga cép trung binh 13 50m (trtr nhitng vi tri
dac biét)

- D9 sau chén ong tdi thleu tir mit dat dén mép trén clia 6ng nhwa: dbi véi
bng di trén via heé 13 0,5m; déi véi ong di duéi long duong 1a 0,7m.

Cén ctr vao tién trinh thyc hién dy 4n va quy hoach ctia dy 4n, phuong 4n
tong thé cung cAp dich vu vién thong theo 04 cong nang sir dung clia céc cong trinh
trong du an:

- Hang muc vién théng cung cép khu vuc nha lién k8.

- Hang muc vién théng cung cap khu vuc hanh chinh va cOng trinh dén sinh.
5.5. Quy hoach cip nwéc:

5.5.1. Tiéu chudn, quy chudn thiét ké

5.5.2. Nguén nude:

Lay tir dudng Ong cép nude D110 chay doc trén truc duong phia Nam khu
vue quy hoach.

5.5.3. Phuwong dn thiét ké:
5.5.3.1. C4p nuéc sinh hoat:
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Thiét ké mang luéi cdp nude sinh hoat két hop cép nude chita chay cho khu
vuc quy hoach theo nguyén tdc mang ludi vong két hop mang luéi cut.

Cac chi tiéu tinh to4n:
a) Tiéu chuan cip nude sinh hoat 14y theo tiéu chuin d6 thi loai V: 100
(I/ng.ngd)

b) Tiéu chuin c4p nudc cho céc cong trinh cdng cdng va dich vy thuong mai: tbi
thiéu 2 (lit/m2 san.ngay)

¢) Tiéu chuin nuéc phuc vu rira duong, bai xe: 0,5 (/m2.ngd)
d) Tiéu chuan nuéc twéi cy: 3 (litm2.ngd)

e) Tiéu chudn nuéc cép cho gido dyc: 20 lit/ chau.ngay

f) Nude dy phong, 1o ri: 10% (a+b+ctd+e)

g) Nudc phyc vu khu ha téng k¥ thuat: 10% céc loai nude trén

Tinh toan nhu cau cip nudc nhu sau:

Dién “ K - z Lwgng
St Déi twong tich Dan so Tlfu chltan cAp
(m2) (ngwoi) |  cap nuée (m3/ngd)
. £ o8 100
1 | Dat & lién ké 120 ] 12
lit/ngudi/mngay
3
2 | Nudc tudi cay 854,80 2,6
lit/m2.ngd
0,5
3 | Nudc rira dudng 3.401,15 1,7
lit/m2.ngd
4 Eu‘(})';lg nudc ton that, ro 10% x(142+...43) 1.6
Nhu cau nuée phuc vy o
Ay - £ ...I_
3 nhu ciu khu vue ha ting 10% x(1+2+...+4) 1,8

+ Mang luéi cip nuée phan phéi c6 dudng kinh D50; Mang luéi cip nudc
dich vu c¢6 dudng kinh D27.

+ Tuyén 6ng cép nuée phan phdi va tuyén 6ng dich vu duoc di trén via he.
5.3.2.2 Cép nuéc cho phong chdy chira chay.

- Hé théng cdp nudc ctru hda cho khu vire quy hoach 1a hé thdng cdp nuéce
ctru hoa ap luc thap. Khi c6 chdy xéy ra, xe ctru hda s& lay nudc tai cdc tru ctru hoéa
doc duong.

- Céc hong clru héa dugc diu ndi vao mang luéi cép nudc phan phdi ¢
duong kinh D100 va duge b tri géan ngé ba, ngd tu hodc truc duong 16n thuén tién
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cho cong tac chita chdy. Cac hong clru hoa dugng b6 tri trén phin via hé cla céc
tuyén dudng, khoang cach giita cac hong ciru hoa trén mang ludi < 120m (TCVN
2622 - 1995).

5.6. Thoat nwéec mwa
5.6.1. Quy chuan, tiéu chuén thiét ké
- Quy chuan x4y dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD:;

- Quy chuén k§ thuét qudc gia céc cong trinh ha tAng k§ thuat do thi QCVN -
07:2023/BXD;

- Tiéu chuan thiét ké: Thoat nuéc, mang lu6i bén ngoai va cdng trinh TCVN
7957:2008.

5.6.2. Giai phap thiét ké

- Hé thong thoat nudc mua sir dung cdng tron bé tong cdt thép va ranh gach
x4y két hop hé ga thu nuéc.

- Puong kinh cbng tron thoat nude tir D600 tuy thudc vao luu luong tho4t
nudc.

- Cac tuyen cong dugc bb tri trén via he déi véi nhitng tuyen dudng c6 via he
5,0m céc tuyen cong duge bé tri dudi long dudng thu nude bang hé ga thu nuéc
truc tiép, dbi véi duong c6 via hé 3,0m (khoang cach téi mép ngoai Block bé via
dudng trung binh la 1,2m),

- Kich thudc céng chon dinh hinh véi cac tuyén céng c6 dién tich luu vue thu
nudc < 2ha la D600.

- Toan bg nudc mit clia dy an duge thu gom va d6 vé muong thoat nude phia
Nam du an.

5.7. Quy hoach hé thong thoat nuwée thai:

5.7.1. Tidu chuén, Quy chuén thiét ké

- Quy chudin xdy dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD;

5.7.2. Giai phép thiét ké

- Hé thong thoat nude thai dugc thiét ké tach riéng va6i hé thong thoat nudc

mua, xUr 1y giao cit giita thoat nudc mua va thoat nude thai bang hé thong ga giao
cat.

- Mang ludi th1et ké mach lac thuan tién cho cdng tac thi cong, ddng thoi
giam d6 sau chén cong.

- Pam béo tinh hiéu qua kinh té trong d4u tir x4y dung.

- Xay dyung bé x1r Iy nudc thai tai khu vuc dat ha ting k¥ thuét tép trung phia
Doéng Nam du an.

- Ty 18 thu gom nuéc thai 14y bang 100% luong nuéce cap cho sinh hoat, cong
cong va dich vu (theo Nghi dinh 80/2014/ND-CP).
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- Chon c6ng suét bé léng xu ly nudc thai 1a 25 m3/ngay.dém

- Mang ludi dudng 6 ong tho4t nudc thai sinh hoat gdm cac ga thim, ga kiém tra
thu nudc truc tlep tr cac don vi xa nudc (nha 6, cong trinh céng cong, dich vy,
truong hoc,...) thu nuée thai bang éng D300.

- Nudc thai dugc tip trung xit ly dat tiu chuin sau d6 thoat ra muong phia
Nam du an

5.8. Quan ly chat thai rin:
5.8.1. Thu gom:

- Xe thu gom chay theo lich trinh da dinh, dimg lai tai ngd ba, nga tu, cac hd
gia dinh ¢ c4c khu vuc xung quanh mang CTR dén db vao xe, sau d6 xe co gi6i dén
thu gom va vén chuyén di vao gid ¢6 dinh.

- CTR tai cdc khu nha cao tang duge thu gom bang cac thung chira CTR
chuyén dung. Mai loai thing phai c6 mau sic khac nhau dé c6 thé da dang phan biét
dugc. Cac thung chira CTR phai c6 d4u hiéu, hinh anh dic tru:ng dé ngudi dan dé
dang nhén biét.CTR sinh hoat dugc thu gom bang hé théng 6 ong gen lip dit theo
ch1eu cao cla toa nha, mbi block s& b6 tri 2 hdm chta va 2 ong gen chay thang
xuong him chira CTR cua khu tang ham chira CTR. Sau d6 CTR dugc van chuyén
dén bai tap két CTR rdi dua di xir ly.

- D6i véi khu cong cong, dich vy va doc theo céc dudng ndi bd s& dugc trang
bi 2 thing chita CTR c¢6 ndp ddy, 1 thing CTR vb co, 1 thing CTR hitu co hoic
thung chira c6 2 ngén phén loai véi khoang cach <100m/thung Loai CTR nay duoc
thu gom hing ngay théng qua hgp dong véi cong ty méi truong do thi.

5.8.2. Luu chita va van chuyén:

- Phuong tién luu chira CTR 1a céc thung di dong c6 nip day dung tich 240,
480, 660 lit, c6 2 ngin phén loai dam bao phén loai CTR tai nguon va khong lam
mét canh quan db thi.

- CTR dugc van chuyén bang cac phuong tién chuyén dung. Tir cac hd gla dinh
dén tram trung chuyén c& vira, dé xudt sir dung thung di dong co lop day riéng biét

dé thu nudce ri CTR, sau d6 céc thing nay dugc gap 1én cac xe nén ép dé trat bo
CTR.

- Chat thai rin phan loai tir ngudn thai — Thung di dong — Xe chuyén ché
chét thai rén dén tram trung chuyén CTR — Khu Xt Iy chat thai rén.

5.8.3. Xu ly:

- Dic trung cia CTR sinh hoat chita nhidu chét hitu co. Néu dé 1au céc loai
CTR hitu co nay s& théi rita va gdy mui héi khé chiu anh huong dén dan cu. Do dé,
cn st dung cac bién phap khong ché 6 nhidm mui nhu sau:

- CTR tai khu vuc tip két phai duoc thu gom ngay trong ngdy vao nhiing
khoang thoi gian hop ly
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- Thiét ké ng thoat nude ri CTR dat tai him chira CTR tai cac khu nha cao
tang. Nudc ri CTR duoc dan dén ham tiép nhén cta hé thong xr ly nué6e thai tap
trung;

- Toan bg Iugng CTR phét sinh tai khu vuc nghién ctru s& dugc van chuyén dén
xir ly tai khu xtr ly CTR ctia khu vuc.

6. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

6.1. Co s¢ danh gia so' b tac ddng médi truong:

- Luét bao vé méi trudng sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

- Nghi dinh gé 19/2015/ND-CP ngay 14/2/2015 ctia Chinh pha quy dinh chi
tiet thi hanh mét so diéu cta luét béao vé moi truong;

- Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14/2/2015 ciia Chinh phit quy dinh v& quy
hoach bao v€ mdi truong, danh gia moi truong chién luge, danh gia tac dong mébi
truong va ke hoach bao vé méi truong;

- Théng tu s 31/2016/TT-BTNMT ngay 14/10/2016 ctia Bb trudng BO Tai
nguyén va Moi truong v€ bao v¢ moi truong cum cong nghiép, khu kinh doanh, dich
vu tap trung, lang nghé va co s6 sén xuat, kinh doanh, dich vu;

- C4c tidu chudn v& méi truong cua Nha nude Viét Nam:

+ QCVN 05:2009/BTNMT Quy chuin ky thuat Qudc gia vé& chét lugng khéng
khi xung quanh;

+ QCVN 40:2011/BTNMT Quy chuén k§ thuat Quéc gia vé nuéc thai cong
nghiép;

+ TCXDVN175:2005 Mirc on t6i da cho phép trong cong trinh cong cong -
tiéu chuan thiét ke;

_ +TCVN 5949 - 1995: Am hoc, tiéng én khu virc cong nghiép va dan cu mire
0n t6i da cho phép.

6.2. Panh gia tic dong moi trudmg khi thwe hién du an:

6.2.1. Déi twong chiu tdc dong bao gém cdc nhém hé thong sau:

- Tai nguyén thién nhién (tai nguyén vt ly va tai nguyén sinh vat).

- Tai nguyén nhéan vin.

- Céng dong (bao gbm ca su tdn tai va phét trién).

6.2.2. Nguyén nhdn ciia nhitng tdc dng bdt nguén tiv cde hoat dong cia cdc
dw dn bao gom cdc dang sau:

e Chiém cir khong gian (Khai théc khéng 14y di nhung tao ra sy xung dot trong
quyén lgi khai thac gitta c4c nganh).

- Khai thic ldy di (lam thay déi phén b6 tu nhién ciia cac phic hé vt chit
trong thach quyén, thuy quyén, sinh quyén, khi quyén cua méi trudng tu nhién va
lam anh huéng t6i méi truong x4 hdi nhan van).
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6.3. Céc tac dong xay ra trong giai doan san lap miit bing:
6.3.1. Thay doi hé sinh thdi:

Tai khu vyc thye hign céc dy 4n, hé sinh thai néng nghiép 1a twong dbi thudn,
pho bien va khéng c6 cac loai dong thuc vat nao quy hiém trong sach d6 can dugc
bao vé. Do viy viéc thay d6i hé sinh thai 13 chép nhan dugc va khéng c6 anh hudng
xAau.

6.3.2. Thay dsi bé mdt phi:

Trong qua trinh xay dung cac cong trinh s& lam giam di bé mit dat (hd, kénh
muong,...) ¢6 kha ndng tham, gitt nuéc, tiéu thoat nuée, c6 thé din dén hién tugng
ngép Gng khi mua to. Vi viy, trong giai doan thiét ké phéi quan tdm dén hé théng
tiéu thoat nudc mua va san nén tidu thuy.

6.4. Cac tac dong xdy ra trong giai doan xiy dung:

- O nhiém do bui dét, da, c4t tc dong tryc tidp 1én ngudi cong nhan thi cong tai
cong trudng va téi moi truong khu vuc xung quanh (dan cu, giao thong van tai...).

- O nhiém do tiéng On, rung tur hoat dong cua cac phuong tién giao thong van
tai, may moc thiét bi thi céng cong trudng.

- O nhidm do chét thai phat sinh tir c4c hoat déng ctia con ngudi thi cong trén
cong truong va hoat dong cia cic thiét bi may méc thi cong (nudc thai, dau md,
chat thai ran).

- O nhidm do nhiét: Tur qud trinh thi céng c6 gia nhiét nhur d6t ndng tubin, nhiét
phat sinh tir cic may mdc thiét bj thi cong, nhit 14 trong diéu kién thi cong mua heé
nong burc. Tac dong nhiét nay cha yeu 1a d6i voi nguoi céng nhén truc tiép thi cong
tai cong truong.

- O nhiém do khi thai tir cac phuong tién van tai, dao dat, san ui. Loai 6 nhiém
nay c6 tac dong phén tan téi cac khu vuc dén cur xung quanh.

- Véan d8 an toan lao dong, phong chong chay nd tai cong truong: Thi cong véi
cac vat nang, trén cao, vin chuyén boc d& vat tu thiét bi, nguyén vat liéu, st dung
dién, xéng dau phuc vu thi cdng déu c6 nguy co gdy tai nan lao dong va chay no.

Mic du c6 nhitng tic dong x4u da néu trén, nhung giai doan thi céng thuong
lién hoan theo khu vuc. Vi vdy, cic tic dong nay s& mat di khi cong trinh di vao giai
doan khai thac st dung.

62.4.1. Tdc déng dén méi truong khéng khi:

Céc chét gdy 6 nhidm chu yéu 1a bui, dit, dé, cat va khi thai (SOx, co.nox,
CxHy, céac chat hitu co bay hoi, dung méi hitu co) phét sinh tir c4c phuong tién van
tai, may moc xay dung khi thai tir phuong tién giao thong,

Khi hoat dong céc phuong tién vén tai str dung nhién liéu chu yéu la xang, dau
Diezen sé& thai vio méi truong khong khi mot lugng khéi thai cé chita cic chat gay
6 nhiém nhu: CO, CO,, NO,, cacbuahydro,...
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Nguon gy 6n 1a cac loai xe véan tai, mdy xuc, may Ui, cic may moéc thiét b
chic ndng phuc vu xdy dung (méy tron bé tong, mdy tron nhya atphan, mdy xic,
méy dam, mdy dong coc,...), may phat dién, tiéng on sinh hoat. Nhung déng ké nhét
1a tiéng 6n gdy ra do cdc phuong tién van tai trén cong trudng. Mirc d6 6 nhidm giao
théng phu thude nhidu vao chit lugng xe, dudng x4, luu luong dong xe, sb luong
nhién liéu tiéu thu.

Tuy nhién do tiéng 6n lan truyén trong khong khi tit nhanh theo khoang cach,
nén mirc do anh hudng cta khu vuc 14n cén 1a khong dang ké. Téc dong cua tiéng
on chu yéu 1a déi véi nguoi cong nhén 1am viée gan céc thiét bi may méc. Do vay,
can b tri day du trang bi bao hd lao dong (chup tai, ntit tai chéng dn) cho nguoi lao
dong.

Trong qua trinh san l4p mét bang s& tién hanh chu yéu bing co giéri,két hop véi
thu cong. Hoat dong nay co thé gdy ra anh hudng dén ngudi lao dong néu ho khong
dugce trang bj ddy du cdc phuong tién bao ho lao dong.

O nhidm bui: Chu yéu do cac hoat dong xay dung, viéc thi cong x4y dung du
an thuong dugc thuc hién vao mua khd nén 6 nhiém do bui trong ving vao thoi
diém ndy la cao nhét. Thanh phén ctia byi chii yéu 13 bui dét, bui cét, bui khéi. Loai
bui nay it déc hai xong né anh hudng truc tiép dén nguoi cong nhéan xay dung tai
cong trudng, téi my quan khu vuyc, téi sy phat trién cia cdy xanh va anh huéng téi
stc khoé ctia dan cu xung quanh khu vuc thuc hién dur an.

6.4.2. Tdc dong dén moi truong nude:

Nguon gy 6 nhiém nudc gdm nude thai sinh hoat ctia cac khu dén dung, nuéc
mua chay tran trén bé mit céc cong trudng xay dung cé cubn theo cac chét rin lo
ltng, dau mé.

Nude thai sinh hoat ¢6 chita ham lugng cac chét giy 6 nhidm ngudn nude (chit
hitu co, SS ). Nhung do lugng nuéc thai phét sinh nhé nén tai luong cac chat 6
nhiém trong nudc khéng cao. Nén mirc do tac dong dén moi truong nudc ¢ mirc
thap.

Nuéc mua chay tran cé luu lugng twong dbi 1én nhung chi tép trung vao mot
vai thing trong mia mua (thang 6 - 8). Khi d6 lugng nuée mua trong khu vice ciing
kha cao nén kha nang hoa tron pha lodng luong nuéc mua chay ra tir cong truong
16n va nong d6 cua cac chat giam di nhiéu.

6.4.3. Tdc déng dén méi truong dat:

Quy hoach xdy dyng khu vyuc 1am thay dbi co ciu st dung dat clia x4 hién tai
da c6 tac dong tich cuc lam ting gia tri cia dit va tang hiéu qua st dung dat ca dat
ndng nghiép va dit dan dung.

Qua trinh xay dung s& tic dong dan dén doi sbng kinh & xa héi ctia nhan din
khu vuc can phai ¢6 c4c bién phap tranh cac phat sinh khi d6 thi hoa: Bun d4t ling
dong trong cac hé théng song ngdi, cong rinh thoat nude va cé thé gy Ung ngip
cuc bo, giam chat lugng nude mit va anh hudng dén hé sinh thai duéi nude.
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Cong tac san lz'ip mit béng can mot khéi luong 16n dat, viéc khai thac dat cat dé
san lap va lam dudng s& gay suy thodi dét va phd v& can bang sinh thai khu vuc khai
thac. Vi vdy, can c6 phuong 4n san 1ap, khai thac dat hop ly.

6.4.4. Tac dong ddi véi vé sinh méi truong do chat thai rin:

Néu thu gom khong hét thi luong chét thai rin con lai s& bi thai xuéng cac song
ngoi, hd ao hodc céac bai cat cong cong, ... tir d6 s& phan huy va gay 6 nhiem moi
truong dat, nuée va moi trudng khong khi.

Riéc thai sinh hoat néu khong dugc thu gom va xir Iy thich hop s& 1a ngudn gay
0 nhiém va bén dich cho nhan dan vi c6 cac chét thai rin kho phan huy, thoi gian tac
dong kéo dai.

6.4.5. Tdc déng dén méi truong sinh théi:

- O nhim ngudn nuée do céc loai nuéc thai phét sinh trong qué trinh thi cong
gy ra c6 tac dong do6i vé6i hé sinh thai dudi nude.

- Céc chét rén lo Iimg 1dm ngan can 4nh sang xuyén xubng nude, lam giam
quang hop va giam trao d6 chat gdy téc hai cho doi song thuy sinh.

D6i véi hé sinh théi trén can: Cc chit gdy 6 nhidm déu c6 anh huéng x4u dén
h¢ dong thuc vét, gdy anh hudng c6 hai doi véi ning xuét cay trong. Bui [am giam
quang hop, hd hap ctia hé thuc vét, 1am gidm ning suét cay trong. Céc khi SO2,
NOx géy mua axit lam vang 14, kho cay, qua Iép ning hon c6 thé gdy chét cay. Poi
v0i dong vt gy tac dong xau dén hé hd hap.

6.5. Nhirng gii phap nhim giam thiéu tdc dong xAu dén moi trwdng trong
cong tac thwe hién dw an:

6.5.1. Bao vé mdi trudng khong khi:

Giam luwong bui, khi va tiéng on trong khi san 0i mét béng: Viéc giam luong
bui va khi thai trong qud trinh thi cong san ti mit bang cé thé thuc hién bang cac
giai phap sau :

- Sir dung xe mdy thi céng c6 lugng thai khi, bui va d6 on thip hon giéi han
cho phép.

- C6 bién phép che chin giita khu vuce san ui va xung quanh béng,réo che chin
hodc lgi dung cac dai ciy xanh c6 san dé han ché su lan toa ctia bui, tiéng on va khi
thai.

~ -Lam am bé mat cua 16p dét san wi bang cach phun nudce gidm lugng bui bi
cuon theo gid.

- Str dung nhién liéu d6t cho céc loai xe mady ¢ lugng luu huynh thap.

- Trang bi bao h¢ lao déng cho cdng nhan.

- Nong d6 byi, CO, SO2 va NOx ctia xe my nhé hon hoiic bing:

Bui: 400 mg/m3.

CO: 500mg/m3.
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SO2: 500mg/m?.

NOx: 1000mg/m>.

6.5.2. Bao vé mo6i truong nudc:

Céc bién phép giam 6 nhiém t6i ngudn nude c6 thé thuc hién nhu sau:

- Hé théng thoat nude mit khu vuc dam bao khéng anh hudng téi ché do chay
trong khu vuc xung quanh.

- Xt Iy nuée thai sinh hoat ciia cdc ho dan bang cac bé phét trudce khi thai vao
mang thai chung,.

6.5.3. X1r Iy chét thai rén

D¢ tranh tinh trang viit bo tuy tién chét thai rén, cac chét thai duoc thu gom tap
trung tai mot diém, cuoi ngay s& duge van chuyén dén bai chon lap cia khu vue.

6.5.4. Tiéng on:

Dé han ché tiéng on trong qué trinh x4y dung can phai c6 qua trinh thi cong

hop 1y, thiét bi duy tri trong trat tw hoat dong tot va phai st dung b phan giam
thanh,

Khéng ché thoi gian hoat dong nghia la cac hoat dong, gid 1am viéc duoc lap
ké hoach pht hop véi giai doan gdy it 4nh hudng nhit. Cac hoat dong thi cong
khéng dugc phép tién hanh trong vong khoang thoi gian tir 10 gid t5i dén 6 gid séng
trong cac khu vyc dén cu.

7. TONG MUC PAU TU, NGUON VON
7.1. Tong mirc dau tu:

- Tong mirc dau tur xay lap (san nén, giao thdng, thoat nudc, dién chiéu sang,
via hé, GPMB ): Du kién 18.000.000.000 dong.

7.2. Von dé thwe hién dy an:

- Nguon von: tir ngudn dau gia quyen sir dung dat va cac ngudn vén hop phap
khac.
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PHAN IIL KET LUAN, KIEN NGHI

Diém déan cu khéng chi duge b tri & vi tri thuén loi ma con duge quy hoach
dong bé va hién dai, hudng téi tao 18p mot moi tru‘ong song t6t nhét, véi khong gian
song day du cac tién ich, dong thoi van phu hop véi phong tuc, tdp quén cua cdng
dong dan cu tai dia phuong.

Sau khi h6 so Quy hoach tong mat bang duoc chép thun thong qua, 1a co s&
phap ly cho viéc quan ly dét dai, ddu tu va trién khai xay dung. Piéu nay khong chi
dam bao dy 4n duoc thyc hién ding theo quy hoach, phuc vu hiéu qua céng tac tai
dinh cu cho cdc hd dan, ma con gép phan quan trong vao viéc 6n dinh va phét trién
kinh té — x4 hoi cla dia phuong.

Dé dy 4n sém hoan thanh va dat dugc su dong bd nhu ky vong, cin c6 su
chung tay phdi hop chit ché gifta cac cap, céc nganh trong sudt qué trinh chudn bi
va thye hi¢n dy an theo ding quy hoach da duyét.

Trén déy la toan bo nodi dung thuyét minh Quy hoach tong mit bing Piém dan
cu thon Tan Ky, x8 Mao Dién, ty 18 1/500. Vin Phong HDND-UBND x4 Mao Pién,
kinh d& nghi cac cap S& nganh; cac phong chuyén moén va UBND x4 xem xét chép
thuan dé lam co s& thyc hién cac bude tiép theo./.
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PHU LUC: CAC VAN BAN PHAP LY
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UY BAN NHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA MAO PIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 146/QD-UBND Mao Dién, ngay 09 thing 02 ndm 2026
QUYET DPINH

Vé chii trwvong dau tw dw 4n: Xy dung diém dan cw méi
thén Tan Ky, xi Mao Dién

UY BAN NHAN DAN XA MAO DPIEN

Cén cit Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir LuGt Pau tw cong ngay 29/11/2024;

Cén cir Ludt s6 90/2025/QHIS5 ngay 25/6/2025 sira d6i, bo sung mdt s6
diéu ciia Ludt Pdu thau, Ludt Pau tw theo phwong thike doi tdc cong tu, Ludt Hai
quan, Ludt thué gia tri gia tang, Ludt thué xudt khau, nhdp khdu, Ludt dau tu,
Ludit Pau tw cong, Ludit quadn by, st dung tai san cong;

Cin cir Ludt Xdy dung sé6 50/2014/QHI3 ngay 18/6/2014; Ludt s6
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt Xy dung;

Ciin cit Nghi dinh s6 85/2025/NB CP ngay 08/4/2025 ciua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dau tw cong, Nghi dmh 50
275/2025/ND-CP ngay 18/10/2025 ciia Chinh phii sika d6i, bo sung mot s6 diéu
ciia Nghi dinh s6 85/2025/NP-CP ngay 08/4/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tw cong;

Can cit Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Xdy dung vé Qudn Iy
hoat dong xdy dung;

Céin cir Nghi dinh s6 140/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé phén dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02 cdp trong linh
viee quan Iy nha nuoc cia Bé Xdy dung,

Cin cit Quyét dinh s6 152/2025/0P-UBND ngay 09/9/2025 ciia UBND
thanh pho Hai Phong ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé quadn 1y dy dn dau
tw xdy dung, qudn Iy chdt lwong cng trinh, qudn Iy chi phi dau tw xdy dung va
qudn 1y trdt t xdy dung trén dia ban thanh phé Héi Phong;

Ciin cit Quyét dinh 5068/0D-UBND ngay 12/12/2025 ciia UBND thdinh
phé Hdi Phong vé viéc giao ké hoach cdc nguén vén dau tw céng nam 2026;

Ciin cit Théng béo s6 129-TB/DU ngdy 04/02/2026 ciia Pdng ity xd Mao
Dién thong bdo két ludn cia Ban Thuong vu Pdng iy vé chii truong x4y dung
dw an, cong trinh dau tw cong nam 2026,
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Theo dé nghi ciia Truong phong Kinh té xd tai To trinh s6 34/TTr-KT
ngay 07/02/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét chi truong dau tw dy 4n: Xy dung diém dan cu méi
thon Tan Ky, x4 Mao Dién vdi cac ndi dung chi yéu sau:

1. Muc tiéu dau tu:

- Dy 4n hinh thanh s& gép phin giai quyét chd & cho nguoi dan dia
phuong nhét 1a nhu cAu dit & tang nhanh ciia nguoi dan dia phuong.

- X4y dung mdt diém dan cu kiéu mau véi dly du co s ha tng k¥ thudt
trc tiép nang cao chit hxcmg, hiéu qua cac hoat dong xi hdi, dan sinh, chét
luong cuge song cua cong ddng x3 hoi, tao diéu kién cho nguoi dan c6 co hoi
chuyén dbi nganh nghé tir lao dong kém hidu qua sang san xuit kinh doanh
thu'ong mai, ting thém thu nhap va duogc hudng loi truc t1ep tu du 4n, gop phan
thay ddi cdc mbi quan hé phat trién giita cdc nganh kinh t& qubc dan nhu: quan
h¢ gitra phat trién cong nghiép véi nong nghlep, quan hé gilra phat trién kinh té
v6i phét trién vin hoa, gido dyc va cac mdi quan hé xa hoi khac ddng thoi ting
cuong hoan chinh hé thong ha tang cho x3 Mao Dién, tao nén mét khu dan cu
thu'o*ng mai hién dai, dong bd vé moi mit, c¢6 cinh quan kién tric hién dai, gop
phan vao cong cudc cong nghiép hoa hién dai hda dAt nude, cai thién doi sdng
cho nhin dan dia phuong.

2. Quy mé dau tu:

a) Pham vi du tu: X4y dung ha tang k§ thuat diém dan cu véi dién tich
0,7 ha.

b) N6i dung va quy mo dau tu:

- GOom c4c hang muc: San nén, dudng giao thong ndi by, duong giao
thong truc xa, cép nudc, cép dién, thodt nude mua, nudc thai va hé théng xu ly
nudc thai.

Mot sb noi dung khac thé hién trong hd so bdo cdo d& xuét chii truong dau tu.

3. Nhém d an: Dy an nhom C.

4. Téng mirc dAu tu dw an: 17.552.406.000 ddng (Bang chik: Muoi bdy 1y,
nam tram liim muoi hai triéu, bon tram linh sau nghin dong).

5. Co cAu ngudn vén: Ngan sich x3, ngin sach cdp trén hd trg va céc
ngudn vén hd trg hop phap khac.

6. Dia diém thyc hién du 4n: x4 Mao Dién, thanh phé Hai Phong.

7. Thoi gian thuc hién du an: Nam 2026.

8. Hinh thirc dau tu: Xay méi.

9. Chu dAu tu: Vin phong HDND - UBND x4 Mao Dién.



Piéu 2. TS chitc thyuc hién:

1. Vin phong HPND - UBND x4 Mao Pién chiu trach nhiém: Chu tri,
phdi hop véi cac co quan lién quan c6 trach nhiém t6 chuc 1ap, trinh cap c6 tham
quyén quyét dinh dau tr dy 4n theo dung quy dinh cia Luat Diu tu cong va
phap luat lién quan.

2. Cac phong chirc nidng cua xa: Theo chitrc nidng, nhiém vu dugc giao co
tréch nhiém tham muu, huéng din chi dau tu trién khai thyc hién dy 4n theo
ding quy dinh.

Ditu 3. Diéu khoan thi hanh;

Chanh Vin phong HDND - UBND xi; Trudng phong Kinh té va Thu
truéng cic co quan cé lién quan cin c@ Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: 1 TM. UY BAN NHAN DAN
- TT Pang uy, TT HDND xi (dé b/c); CHU TICH

- CT, c4c PCT UBND x3; ’

- Nhu diéu 3;

- Lwu VT.

A A o A
Tran Xuian Kiéu



UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 14p - Tw do - Hanh phic

$6:3666 /SXD-QHKT Hai Phong, ngay 09 thdang 4 nam 2026

V/v tham gia y kién hd so Quy hoach
tong mit bang diém dan cu thon Tén
Ky, xi Mao Dién, ty 1& 1/500

Kinh giti: Uy ban nhén dan x4 Mao Dién

S¢ Xay dyng nhén dugc Cong vin s6 465/UBND-KT ngay 20/3/2026 cua
UBND x4 Mao Dién vé viéc xin v kién tham gia @6 4n Quy hoach téng mit
bang diém dan cu thon Tan Ky, xd Mao Dién ty 1& 1/500 (sau day goi la PDC)
cting hd so Quy hoach téng mit bang kém theo.

1. Théong tin hd so quy hoach

- Tén db 4an: Quy hoach téng mat bang diém dan thén Tén Ky, xd Mao
Pién, ty 16 1/500.

- Vi trf quy hoach: x4 Tan Ky, thanh ph6 Hai Phong.

- Co quan t6 chirc 1dp quy hoach: Vin phong HDND va UBND x4 Tan Ky.

- Quy mo nghién ctiru quy hoach: Dién tich: 1.565,80m? (trong d6 dién tich
quy hoach diém dan cu 1 7.005,7m?).

- Dan s6 dy kién: khoang 120 ngudi.

Sau khi nghién ctru, S& Xay dung tham gia mot s6 ¥ kién nhu sau:

2. Cac ndi dung tham gia y kién

Uy ban nhan dan xa Mao Dlen chiu trach nhiém kiém tra nang luc cta don
Vl tu van, dam bao diéu kién cia td chirc tu vAn, c4 nhan tham gia 1ap quy hoach

tong mit bang dy 4n; thyc hién ddy du trinh ty, thi tuc theo quy dinh cta Luat
Quy hoach d6 thi va néng thon va cac quy dinh hién hanh ¢6 lién quan.

Pong thoi, d8 nghi Uy ban nhan dan x4 Mao Bién chi dao co quan chuyén
mon truc thude, don vi tw van va cac don vi lién quan ra soat, bd sung, chinh sira
mdt s6 ndi dung sau:

2.1. Sw phu hop voi quy hoach:

- Qua ra soat, d6i chiéu, phuong 4n Quy hoach tong mit bang diém dén cu
phu hop v01 Diéu chinh quy hoach xay dl,rng ving huyén Cim Giang (cii) dugc
phé duyét vé: vi tri, chirc ning sir dung dat.

- Bé nghi Uy ban nhan dan x& Mao Dién ra soat, d4nh gi4 sy phu hgp cua
d6 4n quy hoach véi quy hoach chung xay dung xa, cac quy hoach khéc c6 lién
quan, ddng thoi dam béo sy phit hop véi quy hoach dat qudc phong, an ninh.

2.2. Phwong dan quy hoach:

Pé nghi Uy ban nhén dan xa Mao Dién: Thuyet minh cin 1am 6 vé su cAn
thiét, cdc cin ctr 1ap quy hoach quy hoach tong mit bang diém dan cu, chirc
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ning khu vuc 1ap quy hoach téng mit bang xay dung, khao sat, danh gia vé nhu
cau phat trién nha &, nha & tai dinh cu, cac thiét ché vin hoa, cong trinh cong
cong, dich vu... trong khu vuc 18p quy hoach va lan cén, 1am co s& xac dinh quy
md quy hoach cho phtt hop, tranh lang phi quy dat, str dung dat tiét kiém.
Phuong an quy hoach
- Ban dd khao sat dia hinh va cac ban v& quy hoach phai thé hién theo hé
toa d6 qudc gia VIN2000;

-Bb sung hd so vé dét dai cua khu vuc quy hoach dugce co quan, don vi ¢c6
thdm quyén xac nhén; Ra soat ranh gidi, dién tich khu vic quy hoach d& khép
ndi véi céc quy hoach, du an, cong trinh, khu vic dan cu hién c6 1an cén, tranh
chdng 14n, vuéng mic din dén khong kha thi trong viée giai phong mit bing &
budc thuc hién dy an theo quy hoach.

- R4 so4t ban v& hién trang quy hoach dam bao: danh gia day du, dang hién
trang cac loai d4t, hé théng ha tﬁng k¥ thudt hién co. Déng thoi cdp nhat cac quy
hoach chuyén nganh, 1dm co s& tinh toan, thiét ké phuong 4n di chuyén, hoan tra
hodc khop ndi véi hé théng ha téng k¥ thuat khu vuc lan can, ddm bao an toan
cong trinh hién trang, 6n dinh hoat dong giao thong, tiéu thoat nudc, san Xuét
nong nghiép... ciia nhan dan trong khu vuc.

- Ra sodt, tinh toén céc chi tiéu quy hoach phti hgp theo Quy chuin QCVN
01:2021/BXD; Ra soat, kiém tra tinh chinh xc céc s liéu va chi tidu trong quy
hoach theo quy dinh; thé hién céc ky hidu, mau sic cac loai dit theo dung cac
quy dinh tai Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B Xay du'ng

- Phuong an quy hoach tong mit bang PDC phai dam bao khop ndi dong
bo vé ha ting giao thong, ha tAng k§ thuét va dim bao hai hoa vé kién tric, canh
quan voi1 khu vue dan cu thon Tan Ky hién hiru 14n can.

- Ngh1en cuu giam via hé, ndng quy mo long duong tuyén duong phia Bic
khu déan cu dé phat huy t5i da tién ich st dung cho khu vyc quy hoach va lan céan.

- Quy hoach ha tang k¥ thudt: viéc dau ndi hé théng ha tang ky thuét (giao
thong, cap nude, thoat nude, cap dién...) phai phi hop véi quy hoach, hé théng
chung tai khu vuc.

UBND x3 Mao Pién chi dao ra soat, ddm bao tinh chinh x4c ctia c4c sb lidu
va chi tiéu trong quy hoach dam bao theo quy dinh.

2.3. Vé ho so quy hoach

Thanh phéan va ndi dung hd so Quy hoach tdng mét béng (bao gom: Ho so
gidy va Hé so dién tir) khung tén ban vé quy hoach téng mit bang dam béao thé
hién day du cac ndi dung duoc quy dinh tai Luét Quy hoach d6 thj va néng thon
56 47/2024/QH15 dugc sira d6i, bd sung tai Luat s6 144/2025/QH15 sira dbi, bd
sung mot so didu coa Luat Quy hoach D6 thi va ndng thén; Nghi dinh
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025, Thong tu 16/2025/TT-BXD duoc sira dbi bd
sung tai Thong tu 43/2025/TT-BXD ciia Bo Xay dung, Quyét dinh sb 1390/QD-
BXD ngay 21/8/2025 cia B6 Xay dung; Quyét dinh s6 162/2025/QD-UBND
ngdy 17/9/2025 ciia Uy ban nhan dén thanh phd Hai Phong.
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2.4. Vé vige ldy y kién cgng dong din cu:

Uy ban nhan d4n x4 Mao Blen chi dao chu déu tu: t6 chirc liy ¥ kién cong
ddng dan cu c6 lién quan (néu cb) vé noi dung quy hoach theo quy dinh tai Diéu
37 Luat Quy hoach d6 thi va néng thon; téng hop, tlep thu, giai trinh va hoan
thién hd so quy hoach tdng mit bing trude khi trinh cdp c6 thAm quyén xem xét,
chép thudn quy hoach.

IIL V& t6 chirc thue hién

Pé nghi UBND x4 Mao Dién ra sodt, thuc hién ddy du céc thu tuc, thanh
phén va ndi dung hd so dd an quy hoach theo quy dinh; yéu cu co quan t& chiic
lap quy hoach nghién ciru tiép thu, chinh stra ho so, giai trinh céc ¥ kién tham gia
ciia S& Xay dung va cong ddng dan cu, c4 nhan c6 lién quan dé hoan thién hd so
pht hop theo quy dinh trude khi phé duyét quy hoach. UBND x Mao Pién chiu
trach nhiém phé duyét quy hoach tong mit bang theo thim quyén.

- Sau khi phé duyét quy hoach, dé nghi UBND xa Mao Dién thuc hién:

+ Tb chirc cong bd cong khai quy hoach, dong thdi cong bd trén trang
théng tin dién tir Co sé dit liéu quy hoach; cim va quan 1y méc gidi quy hoach
dam bao theo ding quy dinh.

+ Giao co quan tham dinh quy hoach co trich nhiém phéi hop v6i co quan
t6 chitc 1ap quy hoach dé cp nhat thong tin chung vé quy hoach theo quy dinh
tai Nghi dinh 111/2024/NDP-CP va huéng dan tai Phu luc II Théng tu
24/2025/TT-BXD.

+ Giri hd so day du vé S¢ X4y dung dé phuc vu cong téc luu tri, theo dbi,
quan 1y quy hoach cac du: an trén dia ban thanh phd, bao gbm:

(1) 01 bd hd so gidy phép Iy (thuyet minh, ban veé, cdc tai liéu van bdn in
dwoc xdac nhan tinh phap ly),

(2) 01 bd hd so dién tir (Co s¢ dit liéu 56 co ban + Co 56 dit liéu s6 phdp Iy
+ Co 56 diF liéu 56 dia Iy)) theo quy dinh tai Phy luc II Théng tu s6 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 cua B§ Xay dung.

- Viéc 1ap quy hoach, thuc hién quy hoach, trién khai sau quy hoach du an
trén phai tuan thi quy hoach cip trén va cac quy dinh hién hanh.

Trén day 1a ndi dung ¥ kién ciia S¢ Xay dung vé hd so quy hoach téng mit
bang xay dung diém dén cu thon Tan Ky, xi Mao Dién, ty 16 1/500, d& nghi
UBND xi Mao Pién nghién ciru, tong hop, chi dao thyc hién theo thdm quyén,
ddm bdo ding quy dinh phap luat./.

Noi nhin: KT. GIAM bOC
-Nhutrén; i PHO GIAM POC
- PGD S¢: Vii Minh Nghia; _

- Luu: VT, QHKT.







UBND XA MAO PIEN

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHONG HBND - UBND

Dgc lap - Ty do - Hanh phic

S6: 27/BC-VP Hdi Phong, ngdly 28 thing 4 nam 2026
BAO CAO_
V& viée tiép thu, gidi trinh y kién ciia cie t chive, ¢4 nhén ¢6 lién quan vé
hd so Pd 4n ““Quy hoach tdng mit bing diém din cw thén Tén Ky, xd Mao
Pién, ty 1€ 1/500”
Kinh gvi: - Uy ban nhén dén x& Mao Pién;
- Phong Kinh té.

Ngay 13/02/2026, Vén phong HDND-UBND x& Mao Dién c6 théng béo
s6 10a/TB- VP vé vide nidm yet cong khai lay y kién cta cong ddng dan cu c6
lién quan v& dd 4n Quy hoach tong mit bang diém dan cu thén Tén Ky, xa Mao
Pién, thanh ph6 Hai Phong, ty 1& 1/500 gm dén co s& thon Tan Ky va cac ho dan
¢6 lién quan dén khu vuc thyc hién dy an; ngay 18/3/2026, Van phong HDND-
UBND x& Mao Dién da ¢6 vin ban s6 21/TTr-VP gul S¢ Xay dung thanh phéd
Hai Phong vé viéc xin Y, kién vé Hb so Quy hoach téng mat bing diém dan cu
thén Tan Ky, xd Mao Dién ty 18 1/500;

Pén ngay 09/04/2026 Van phong HDND- UBND x& Mao Dién di nhin
duge y kién cta S6& Xay dung tai Van ban 56 3666/SXD-QHKT ngay

09/04/2025; phiéu ¥ kién cta céc hd dan c6 lién quan, duoc téng hop tai bién
ban ngay 19/03/2026.

Sau khi kiém tra, ra sodt cac ndi dung lién quan, Vin phong HDND-
UBND xi Mao Pién bo cio uep thu, giai trinh, lam 18, b sung, chinh stra moi
s6 ndi dung lién quan dén Db an: Quy hoach tong mit bang diém dan cu thén
Tan Ky, x& Mao Dién ty 1& 1/500 véi noi dung nhu sau:

N§i dung gidi trinh, lam rd, chinh

Stt Y kién gop y

sua, bé s sung
Vin ban sb 3666/SXD- ()I—[KF ngay

[ [So Xay dung thanh phd Hai Phong tai
09/04/2025

Su phu hep quy hoach:

Pé nghi Uy ban nhin dan xid Mao Pién
ra soat, danh gza su phtt hop clia do 4n
quy hoach v&i quy hoach chung xay
dung xa, cac quy hoach khic cé lién
quan, dong thoi dam béo sw phi hop v6i
quy hoach dét quéc phong, an ninh.

Chi ddu tu va don vi tur vin da ra
sodt, ddnh gid dd an quy hoach tdng
mit bing nay pht hop ctia véi quy
hoach chung xdy dung xa@ Tén
Truong cli, quy hoach ving huyén
Cam Giang cfi, Khong chong lén véi
quy hoach dét qudc phong, an ninh.

P/mom; an quy hoach:
+ D& ngh; Uy ban nhan din xd Mao

+ Chi ddu tu va don vi tu van da
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[

N6i dung giai trinh, 1am rd, chinh
sita, bo sung

-Pién: Thuyét- minh can lam-r6-vé sy-cén
thiét, cdc can cir ldp quy hoach quy
| hoach tong mit bing diém dén cu, chic

-chinh stra thuyét minh va lam rd vé

sy can thiét, cac cén ¢ lap quy
hoach quy hoach tong mat bang

ning khu vue 1ap quy hoach tbng mit
bang xAy dung, khio sat, danh gid vé nhu
cdu phat trién nha &, nha & tdi dinh cu,
cac thiét ché vin hoa, cong trinh cong
¢ong, dich vuy... trong khu vue ldp quy
hoach va lan ¢én, lam co s& xac dinh quy
m6 quy hoach cho pht hop, tranh ling
phi quy dat, sir dung dat tiét kiém.

+ Ban ¢b khéo sat dia hinh va cc bin vé
quy hoach phai thé hién theo hé toa do
quéc gia VN2000

+ B& sung hd so vé dat dai ciia khu vye

quy hoach dugc co quan, don vi co thdm
quyén xac nhén; Ra soat ranh gi¢i, dién
tich khu vuc quy hoach dé& khép nbi véi
cdc quy hoach, dy dn, cong trinh, khu
vuc dan cu hién ¢6 l4n cén, tranh chéng
l4n, vuéng mic dan dén khéng khé thi
trong viéc giai phong mat b%mg & bude
thuc hién du an theo quy hoach,

+ Ra soat ban v& hién trang quy hoach
dam bdo: dénh gid day du, ding hién
trang céc loai dat, hé théng ha ting ky
thudt hién co. Déng thoi ¢dp nhat cac
quy hoach chuyén nganh, lam co s¢ tinh
toan, thiét k& phuong 4n di chuyén, hoan
trd hotic khop ndi voi hé thong ha tang
ki thuat khu vuc lan cidn, dam bdo an
toan coéng trinh hién trang, on dinh hoat
dong giao thong, tiéu thodl nude, sin
xuit néng nghiép... ctia nhan din trong

diém dan cu, chirc ning khu vye lap
quy hoach téng mit bang xdy dung,
khio sat, danh gia vé nhu cau phat
trién nha ¢, nha & tai dinh cu, cic
thiét ché

cong, dich vu.....

viin hoa, cdng trinh cong
trong khu vue lép
quy hoach va lan cén dé tir d6 1am co
s¢ xac dinh quy md quy hoach cho
phtt hop, tranh lang phi quy dat, st
dung dét tiét kigm.

+ Pon vj tu vén da lap Ban do khao

sat dia hinh va cac ban vé quy hoach

va duge thé hién theo hé toa d6 quée
gia VN2000

+ Chii dAu tu va don vi tu vin dara
soat ranh gidi, dign tich khu vuc quy
hoach dé khop nbi véi cdc quy
hoach, du dn, c¢ong trinh, khu vuc
dan cu hién ¢6 lan cén, tranh chﬁng
14n, vuéng mic din dén khéng kha
thi trong viéc giai phong mat bang &
buée thuc hién dy an theo quy
hoach.

+ Chu diu tu va don vi tu vin dara
soat ban vé& hién trang quy hoach
dam bao: danh gia diy do, ding hién
rang cdc loai dét, hé théng ha [éng_
kg thudt hién co. Dong thdi cap nhat
cic quy hoach chuyén nganh. lam co
s¢ tinh todn, thiét ké phuong an di
chuyén, hoan trd hodc khop ndi voi
hé théng ha tang k¥ thuat khu vyc
lan c¢An, dam bao an toin cong trinh
hién trang, On dinh hoat dong giao
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Noi dung giai trinh, lAm rd, chinh
sika, bo sung

khu vuc,

+ Ra so0dt, tinh todn cdc chi tiéu quy
hoach pht hgp theo Quy chudn QCVN
01:2021/BXD; Ra sodt, kiém tra tinh
chinh xdc cée s liéu va chi tidu trong
quy hoach theo quy dinh; thé hién céc ky
hiéu, mau séc cdc loai dat theo dung céc
quy dinh tai Thong tw sb 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 ctia B6 Xay dung

+ Phuong 4n quy hoach tong mit bing
Piém din cu phii dam bao khép ndi
ddng bo v& ha ting giao théng, ha ting
ky thuat va dam bao hai hoa vé kién truc,
canh quan véi khu vie dan cu thén Tan
Ky hién hitu l4n cén.

+ Nghién cltru gidm via hé, ning quy mo
long duong tuyén duong phia Béc khu
dan cu dé phat huy téi da tién ich st
dung cho khu vuc quy hoach va lan cin

+ Quy hoach ha ting ky thuat: viéc déu
ndi hé théng ha thng ky thudt (giao
théng, cép nudc, thodt nuée, cdp dién...)
phéai phtt hop véi quy hoach, hé théng

chung tai khu vue.

+ UBND xd Mao Dién chi dao ra soat,
dam béo tinh chinh xac cta céc sb licu

théng, tiéu thoat nudc, san xuat nong
nghiép... cia nhdn din trong khu
vue,

+ Cht dau tu va don vi tr van da ra
sodt, tinh todn cdc chi tiéu quy hoach
phtt hop theo Quy chudn QCVN
01:2021/BXD; Ré sodt, kiém tra tinh
chinh xéc céc sd lisu va chi tiéu
trong quy hoach theo quy dinh; thé
hién céc ky hiéu, mau sic céc loai
dét theo diing céc quy dinh tai Thong
tw sd  16/2025/TT-BXD  ngay
30/6/2025 cta By Xdy dung

+ Chil du tu va don vi tu vén da ra
soat Phuong dn quy hoach tong mit
bing diém dan cu dam bao khép néi
di“)ng b6 vé ha tE“mg giao thong, ha
tang k¥ thuat va dam bao hai hoa vé
kién tric, canh quan voi khu vie dén
cirthén Tan Ky hién hitu lan cén,

+ Chir ddu tu va don vi tu vin di ra
xoét hd so quy hoach va hién trang
bay l1a duong néi bo phia Dong Bic
két ndi véi dudng hién trang nhd ¢6
bé rong mit duong chi 4m, khu vire
nay chi phuc vu cho 14 hd dén nén
dé xudt gitr nguyén mit duong la
5,5m.

+ Chd dau tir va don vi tu vén da ra
sodt Quy hoach ha ting ky thudt:
cong viée déu ndi hé thong ha ting
ky thuat (giao thong, cdp nude, thoat
nuée, cép dién...) da pho hop vdi
quy hoach, hé théng chung tai khu
viIe,

+ Cht dau tu va don vi tu vin da ra
sodt, dam bdo tinh chinh x4c cha cdc
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Noi dung gidi trinh, 1am rd, chinh
sira, bo sung

quy dinh

va chi tidu-trong quy hoach dam bao theo-

s6 liéu va chi tidu trong quy hoach
dam bao theo quy dinh

|- Vé-ho so quy hoach— -

'+ Thanh phan va ni dung ho so Quy

hoach tong mit bing (bao gdm: H6 so
gidly va Hb so dién tir) khung én bén v&
quy hoach tng mit bing dam bio thé

hién ddy dd cdc ndi dung duge quy dinh

tai Luft Quy hoach d6 thi va ndng thon
s6 47/2024/QH15 duogc sita i, bd sung
tai Ludt s6 144/2025/QH15 siia ddi, bd
sung mét sb diéu ciia Luat Quy hoach Do

thi va nong thén; Nghi dinh
178/2025/ND-CP  ngay  01/7/2025,

Théng tw 16/2025/TT-BXD duge sira déi
b6 sung tai Théng tu 43/2025/TT-BXD
cia B0 Xay dung. Quyét dinh sb
1390/QP BXD ngay 21/8/2025 cia B
Xay dung; Quyét dinh $6 162/2025/QP-
UBND ngay 17/9/2025 ciia Uy ban nhan
dan thanh phé Hai Phong

+ Chi déu tr va tu vin da xodt
Thanh phén va noi dung hd so Quy
hoach téng_ miit biing (bao gbm: Ho
so gifly va Ho so dién tir) khung tén
ban v& quy hoach tng mit bang dam
bdo thé hién diy di cac ndi dung
dugc quy dinh tai Ludt Quy hoach
d6 thi vA nong thén  sd
47/2024/QH15 duge sia ddi, bd
sung tai Ludt s6 144/2025/QH15 sira
dbi, bd sung mot sd diéu cia Ludt
Quy hoach P& thi va néng thon;
Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay
01/7/2025, Thong tu 16/2025/TT-
BXD duoc sta doi bd sung tai
Thong tu 43/2025/TT-BXD cua B
Xay dung, Quyét dinh sé 1390/QP
BXD ngay 21/8/2025 ciia B Xay
dung; Quyét dinh sb 162/2025/QD-
UBND ngay 17/9/2025 ctia Uy ban
nhéan dan thanh phd Hai Phong

Vé viée lay y kién cong dong ddn cu

+ Uy ban nhén dén xa Mao Dicn chi dao
chd dau tu: t6 chire l1dy y kién cOng dong
dan cu ¢o lién quan (néu c6) vé ndi dung

| quy hoach theo quy dinh tai Diéu 37

Ludt Quy hoach d6 thi va nong thdn,
tong hop, tiép thu, giai trinh va hoan
thién hd so quy hoach tdng mat bing
trude khi trinh clp c6 thAm quyén xem
%6ét, chip thuén quy hoach.

+ Uy ban nhan dan xd Mao Dién da
chi dao chu dau tu, don vi tw vn )
chirc 14y ¥ kién cong dong dan cu c6
litn quan (néu c6) vé ndi dung quy
hoach theo quy dinh tai Piéu 37 Luat
Quy hoach d6 thi va nong thon; tong
hop, tiép thu, gidi trinh va hoan thign
hé so quy hoach tong mit bing trude
khi trinh cAp co thim quyén xem xét,




Noi dung gidi trinh, l3m 13, chinh

Stt Y kién gop y sita, b sung
]

chip thuan quy hoach.

! VA o - A A '
IT | Y kién cta cdc hg dan ¢6 lién quan:

Vin ban sb 16/BC-VP Tong hop
y kién déng gop clia cong dong
dan cur ¢6 lién quan vé Quy hoach
tbng mat bang diém dan cu thon
Tan Ky, x& Mao Dién, thanh phd
Hai Phong, ty 1€ 1/500

Trén day 1a Béo cdo clia Van phong HDND-UBND x4 Mao Pién v& viéc
ti‘ép thu, giai trinh, [am rd, b6 sung, chinh sira moi sb nodi dung lién quan dén Pd
an: Quy hoach téng mat bang diém dan cu thon Tan Ky, x& Mao Pién ty 1&
1/500. Kinh dé nghi Phong Kinh t& xem xét, tham dinh trinh UBND x& phé

-
duyét./. _/%«/"M

ot wlinr TM. VAN PHONG HBND-UBND
PG CHANH VAN PHONG
- Lanh dao Vin phong HDND-UBND:; % | /,»-““ g

- Lun: VP,



UBND XA MAO DIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VAN PHONG HPND-UBND Pjc 1dp- tw do- hanh phic
S6 38 /TTr-VP Mao Dién, ngay 28 thang 4 nim 2026
TO TRINH

V& viéc dé nghi thim dinh, phé duyét Quy hoach tdng mit bing Piém dan c
thon Tan Ky, xa Mao Pién ty 1€ 1/500

Kinh giri:
- Uy ban nhéan dén xd Mao Pién;
- Phong Kinh t8.

Can cu Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat stra ddi bo
sung mot sd didu cia Luat Xy dung ngay 17/6/2020; Luat Quy hoach 50
21/2017/QH14 ngay 24/11/2017,

Cén clir Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cia Chinh phu vé
quéan 1y dy an dAu tu xay dung; Nghi dmh s0 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5
nim 2015 ctia Chinh pht vé Quy dinh vé 1ap, thim dinh va phé duyét, quan ly quy
hoach xdy dung; Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cta Chinh Phu vé
viée Stra ddi, bd sung mot sé diéu ciia cac Nghi dinh thude linh vye quan 1y nha
nude cia Bo Xay dung;

Cian ct Thong tw 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B6 Xay dung Quy
dinh v& hd so nhiém vu va hd so db 4n quy hoach xy dung ving lién huyén, quy
hoach xdy dyng ving huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc
nang va quy hoach néng thon; Can cir Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach
xay dyng 01/2021/BXD (Ban hanh kém theo thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19
thang 5 nim 2021 cta B Xay dyng); Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé an toan
chay cho nha va cong trinh 06/2022/BXD (Ban hanh kém theo théng tu
06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 ndm 2022 ctia B§ Xay dung);

Cin ctr Quyét dinh sb 15/2022/Qb-UBND ngay 21/10/2022 cua UBND tinh
Hai Duong ban hanh quy dinh mdt s6 ndi dung vé quéan ly quy hoach xay dung
trén dia ban tinh Hai Duong;

Cén ctt Thong tu s6 35/2023/TT-BTC ngay 31/5/2023 cua B Tai chinh vé
quy dinh mitc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va st dyng phi thdm dinh cac dd 4n
quy hoach;

Cin ctt Thong tu s6 10/2025/TT-BXD ngay 14/06/2025 cua Bo Xay dung
hudng dan chic ning, nhiém vy, quyén han cta co quan chuyén mén thugc Uy
ban nhan din tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong va Uy ban nhan dén xa,
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phuong, dic khu thude tinh, thanh phd truc thude Trung wong vé linh vyc xay
dyng;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua Bo Xay dyng
quy dinh chi tiét mot so dieu cua Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon;

Cin ctr Thong tw s§ 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ctia B6 X4y dung
Ban hanh dinh mtrc, phwong phap 18p va quéan 1y chi phi cho hoat ddng quy hoach
d6 thi va ndng thon;

Cin ctr Quyét dinh s6 1390/QD-BXD ngay 21/8/2025 cia Bo Xay dung vé

viée cong bé thil tuc hanh chinh duge stra di, bd sung trong linh vuc quy hoach
do thi va néng thon thude pham vi chitic nang quan 1y cia B6 Xay dung;

Cén cir Van ban hudng dan s6 6446/SXD-QHKT ngay 29/8/2025 cla S¢
Xdy dung thanh phd Hai Phong vé viée hudng dan 1ap, tham dinh, phé duyét quy
hoach chi tiét theo chi dao tai Théng bao sb 457/TB-VP ngay 25/8/2025;

Céan cu Vian ban so 3666/SXD- QHKT ngay 09/4/2026 cua S¢ Xay dyng
thanh phé Hai Phong vé viéc tham g1a y kién hd so Quy hoach téng mit bang
diém dan cu thon Tan Ky, x4 Mao Dién, ty 18 1/500.

Céan cu Quyet dinh ctia UBND huyén Cim Giang vé viée phé duyét Quy
hoach chung xay dung xa Tan Truong, huyén Cam Giang;

Cén cr Bién ban téng hop phiéu ¥ kién ctia cac ho dan c6 lién quan ngdy
19/03/2026

Cin cir hd so Quy hoach téng mit bang diém dan cu thon Tén Ky, xa Mao
Dién, ty 18 1/500 do Cong ty TNHH Péu tur va phat trién Thanh Pong hoan thién
theo van ban s6 3666/SXD- -QHKT ngay 09/4/2026 cua S¢ Xdy dung thanh phd
Hai Phong vé viéc tham giay kién hd so Quy hoach téng mit bang diém dan cu
thon Tan Ky, xd Mao Dién, ty 1& 1/500;

Vén phong HDND va UBND X3 kinh trinh UBND xé, phong Kinh té xa
Mao Dién tham dinh, phé duyét Do an Quy hoach tong mit bang diém dan cu thon
Tén Ky, xa Mao Dién, ty 1&¢ 1/500v6i ndi dung nhu sau:

. L Tén dy an: Quy hoach téng mit bang diém déan cu thén Tan Ky, x3 Mao
bién, ty 1€ 1/500.

IL. Chii ddu tw: Vin phong HDND va UBND xi Mao Dién,

ITL. Don vi tw vin: Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Thanh Dong
IV. Hd so Quy hoach tdng mit bing, ty 18 1/500:

1. Phin thuyét minh:

- Thuyét minh 13p quy hoach

2. Phan ban v& gdm c6

- C4c ban v& quy hoach téng mit bang, ty 16 1/500 gdm:



STT Tén bdn vé Tylé | Ki hiéu
1 | So @b vi tri quy hoach va ranh gi6i khu dit 1/2000 | QH 01
2 | Ban d6 hién trang va danh gia dat XD 1/500 | QH 02
3 | Ban d6 quy hoach téng mit bang st dung dét 1/500 | QHO03
4 | Ban dd quy hoach chi tiét chia 16 1/500 | QH 04
5 Bﬂén d6 quy hoach t6 chirc khong gian, kién truc, 1/500 | QHO05

canh quan

Bén db quy hoach chiéu cao san nén 1/500 | QH06

Ban d6 quy hoach giao thong va chi gidi XD 1/500 | QH 07
8 | Ban d6 quy hoach hé théng cip nude 1/500 | QH 08
9 51:;1 d6 quy hoach hé théng thoat nudc mua va nude 1/500 | QH 09
10 | Ban dd quy hoach hé thong cip dién 1/500 | QH 10
11 | Ban dd quy hoach hé thng thong tin lién lac 1/500 | QH 11
12 l]j;u;hiz tquy hoach tdng hop duong diy, duong éng 1/500 | QH 12

V. Muc tiéu cia quy hoach.

- Lap quy hoach mat b:fmg nhdm xéc dinh quy md dién tich mdi 16 dét, dién
tich cia cé khu vuc va cac cong trinh ha tang trong khu vyc phu hop véi quy
chuan QH.

- Xac dinh mbc ranh gi6i dét quy hoach, mdc tuyén dudng chinh cac khu

vuc.

- Xac dinh chi giéi dudong do, chi gidi xdy dung, néu cac bién phap xay
dung hé thong k¥ thudt ha tang, cac bién phap bao vé canh quan moi truong.

VI. N¢i dung quy hoach.

1. Hién trang quy hoach:

BANG HIEN TRANG SU DUNG PAT
STT Tén loai dAt hgfl Di(é:lgd' '1(1?; ')é
| Dién tich quy hoach 7.005,70 | 100,00
1 | Pét canh tic 1.876,31 | 26,78
2 | Dat mit nudc 4.126,11 | 58,90
3 | Pit giao thong 1.003,28 | 14,32




Dién tich nghién ciru mé rong |
( cdi tao dwdng vao thon)

1.565,80 \

‘II

- Giao théng: Phia Nam vi tri quy hoach c6 giép voi duong bé tong hién
trang rong 3,5m-5,0m. Thuan tién giao thong cho Khu dan cu. Giao thong rat
thuén tién cho cac h trong Khu dén cu va khu vue.

- Cdp nuwée: Khu vue c6 hé thong cip nude chung ctia xa.
- Cép dién: Gan Khu vuc cb duong dién 35KV chay qua.

- Thodt nuwde: Vi tri quy hoach déu giap véi muong thuy loi. Thuan lgi cho
viéc thoat nude cho Khu dan cu va khu vuc.

2. Vi tri va ranh giéi quy hoach.

- Phia Déng giap voi dat dan cu hién co.

- Phia Nam gip v6i dét canh tac.

- Phia Bic giap voi dit dan cu hién c6 va dat canh tic (ciy xing du kién).
- Phia Tay giap véi dén cu hign co.

- Ranh gi6i quy hoach: dugc thé hién theo ban vé

- Quy md tdng dién tich dét quy hoach: 7.005,7 m?

3. Quy hoach sir dung dat

BANG CO CAU SU DUNG PAT
n i gk Ki Dién tich Ty 1€
STT Tén loai dat hiéu (m2) (%)
I Daf nghl‘en cltu mo' rong cai tao 15658
dwdng vao thon
II | Dién tich quy hoach 7005,7 | 100,00
1 | DPét &lién ké (29 16 - 120 ngudi) LK 2.561,73 | 36,57
2 | Bt ha ting HTKT 188,02 | 2,68
Dét ciy xanh CX 854,80 | 12,20
4 | Dét giao thong 3.401,15| 48,55

4. Kién triic cinh quan.

Céc116 dét & c6 dién tich tir 81,4 — 104,3 m2; chiéu rong trung binh cac 10 1a
5,5 m; chiéu sdu tir 16,0 m

5. Ha ting ki thuat.

5.1. San nén
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- Cbt khdng ché 14y theo cbt dudng +2,90m

- San nén theo phuwong phap dudng dong murc thiét ké.

- Do dbc san nén trong tirng 16 1a 0,4% dam bao thoat nudce tu chay.

- Vit liéu san nén bang cat den tudi nude dim chit véi d6 chit K90.
5.2. H¢ théng giao thong

Quy mé mdt cit:

- Pé thuan tién giao thong cho Khu dén cu véi khu vue, ddu ndi tuyén dudng
voi dudng huyén 1o 195B phia Pong du an.

- Mang luéi giao thong tuén thu theo d6 4n quy hoach xi Tan Truong di
duoc phé duyét, va mot sé tuyén duong thiét ké méi.

- Puong di vao thon vi tri du an c6 mat cat 7,5m mat duong + 5,0m via hé
- Puong trong khu dan cu mit cit 5,50 mit duong + 5,0m via hé

- Via he duong 1at gach phuc vu nguoi di bd, ngoai ra két hop bb tri dén
chicu sang, trong ciy xanh va cac hé thong ha tang ky thuét khac.

5.3. Hé théng cip nwéc

Cép nudc:

- Ngudn nuéc cip cho khu vyc duge lay tir duong éng cép nude D100 doc
dudng huyén 195B.

- Nguyén tic thlet ké mang ludi dudng 6 ong cap nudc nham dam bao day du
va thudng xuyén nhu cau ding nude cho cic dbi twong trong khu vuc.

- Mang ludi cap nudce st dung 1a mang cut.

- Vit ligu duong dng duoc sir dung 1a HDPE

5.4. Hé thong thoat nuéc

- Hé thdng thoat nuéc duoc xiy dung riéng cho nude mua va nude thai.

- Hién trang khu vuc 13 rudng lta va muong dit, huéng déc dia hinh 13 tir
Bac xudng Nam, dé dam bao thoat nudc cho dy an va Khu dan cu hién trang can
xdy dung hé thong cong D600 doc theo dudong ndi bd nham muyc dich thoat nude
cho dy an.

- Nu6c mua duge thoat theo do doc mit dudng vé phia hé ga cia hé thong
cbng dugc dit trén hé dudng rdi ra séng kénh, muong ndi ddng nim & phia Béc
cua du an.

- Nurde thai duge xir 1y qua bé phét sau d6 thoat vao hé théng rinh B400 sau
do thoat vao be lang xur 1y trude khi thoat ra hé thong thoat nude mua.

5.5. Hé thong cip dién- dién chiéu sing

b. Nguon dién
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- Ngudn dién cép cho khu vyc quy hoach 1dy tir hé théng duong day 35kV
ngang qua khu vuc quy hoach.

* He thong dién chiéu sdng:

Chiéu sang cong cong cho diém dan cu méi st dung cot thép bat giac cao
8,0m doan goc can don roi cao 2,0m. Cap cap cho ti dién didu khién hé thdng
dién chiéu sang ding cap ngdm Cuw/XLPE/DSTA/PVC (3x16+1x10)mm?, cap
dugc dat trong éng nhya HDPE gén xoan chiu lyc. Tai cac vi tri qua duong giao
thong dugc dit trong 6ng thép ma kém dé bao vé. Day cép 1én dén ding day
2x2,5mm?. Hé théng dén chiéu sang ding dén Led cong sudt 150W. Mong cot
ding mong bé tong, khung méng bu 1ong ma kém nhiing néng, mdi vi tri cot 1ap
dat mot coc tiép dia. Cot dén duogc dit cach mép block 0,50m-:-1,0m. Tu dién didu
khién chiéu sang dugc dit tai tram bién 4p cua diém dan cu.

* Tinh todn phu tdi va tram bién dp khu viec
p o o p ®

- Chi tiéu cép dién: Chi tiéu cdp dién dudi day dya vao quy chudn ctia Bo
Xay dung ban hanh:

DPon Sé Cong suét sucﬁsltli%xh
TT N¢i dung vi (KW/nguoi ,

tinh lwgng ) toan

(kW)
Quy md dén sb Ngudi 120 0,33 39,6
2 Céay xanh m2 854,80 0,001 0,9
3 Pudng giao thong m?2 S ’é 0,001 3.4
TONG 43,9

Téng cong suét tinh toan: 43.9kW

Heé sb déng thoi cho can bd K=0,7

Heé sb cong suét: K=0,9

Du phong 5%

Tdng cong sut tinh todn yéu cau: $=43,9*0,7/0,9%1.05= 35,8 kVA

Vay nh?qn dap tmg cho nhu ciu str dung dién cta khu dén cu: Xy dyng
ma&1 01 tram bién ap: 50 KVA

5.6. Cay xanh va vé sinh méi truwong :

- Cay xanh : B6 tri cdy xanh trén via hé doc theo céc tuyén duong giao
thoéng trong khu vuec, bo tri khu cdy xanh phyc vy khu dan cu.

- V& sinh méi trudng : Céc chét thai rin va réc sau khi thu gom dugce doi thu
gom rac thai cia xa van chuyén dén noi tip két theo quy dinh.



VIL Két luén, kién nghi:

D6 an Quy hoach Tng mit bang Piém dan cur thon Tan Ky, x3 Mao Dién ty

1& 1/500. Ve co ban phu hop voi quy hoach téng thé, phi hop dinh huéng phat
trién kinh té ctia xd Mao Dién.

Van phong HDND-UBND x& Mao Dién kinh trinh phong Kinh té thim dinh
va trinh UBND xa Mao Dién phé duyét./.

Noi nhin: CHANH VAN PHONG
- Nhur trén; Pty

- Lanh dao VP;
- Luu: VP.

S
~ Luwong Pinh Hién



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA MAO PIEN Djc 1ap - Ty do - Hanh phic
S6:874 /UBND-KT Mao Dién, ngdy 12 thang5 nim 2026

V/v chip thuan Quy hoach tong mat
bang diém dan cu thon Tan Ky, x4
Mao bién, ty 1 1/500.

Kinh giri: Van phong HDND - UBND.

UBND x3 Mao Pién nhén duoc T¢ trinh sé 38/TT r-VP ngay 28/4/2026
ctua Vin phong HDND - UBND vé viéc xin chip thuin Quy hoach téng mit
bing diém dan cu thén Tan Ky, xi Mao bien, ty 1¢ 1/500; hd so gdm thuyét
minh quy hoach, ban v& va céc viin ban phép Iy kém theo.

Can ctr Luat T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nim 2025;

Can ctr Luat Quy hoach db thj va nong thon ngdy 26 thang 11 nim 2024;

Cén ctr Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nim 2024 cia
Chinh phi v& quy dinh chi tiét mot s didu va bién phap thi hanh luat xay dyng
vé quén Iy hoach dong xay dung;

Céan ctr Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 cua
Chinh phti quy dinh v& phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc quan Iy nha nuée ciia Bo Xay dyng;

Céan cir Nghi dinh s6 145/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 cia
Chinh phu quy dinh v& phan dinh thim quyén ctia chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cdp trong linh vuc quy hoach d6 thj va nong thén;

Cén ctr Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 cua Chinh
phti quy dinh chi tiét mot s6 didu ctia Luat Quy hoach do thi va nong thon;

Cén ctr Thong tr s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo Xay dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ki thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung;

Cén cir Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thing 6 ndm 2025 ciia Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mét s6 didu ctia Luét Quy hoach dé thi va nong thon;
Théng tu s 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 nim 2025 cia Bo truong Bo
Xay dung vé viéc sira doi, bd sung mot sé didu cua Thong tr s6 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 ctia B truéng Bo Xy dung quy dinh chi tiét mot sé didu
cua Ludt Quy hoach d6 thi va noéng thoén;

Can ctr Quyét dinh s6 162/2025/QD-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND
thanh phé Hai Phong quy dinh mot sé noi dung v& quy hoach d6 thi va néng
thon; t6 chirc 1ap, thim dinh, phé duyét, céng bd didu chinh cuc bd quy hoach do
thi va néng thon thudc thim quyén cta Uy ban nhan dén thanh phé Hai Phong;
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Can cu Quyét dinh s6 315/QD-UBND ngay 25/01/2022 cla UBND tinh
Hai Duong vé viéc phé duyet diéu chinh Quy hoach xiy dyng ving huyén Cim
Giang, tinh Hai Dutotng den nam 2030, tAm nhin dén nim 2050;

Cin ¢t Quyét dinh s6 1610/QD-UBND ngay 25/5/2023 cua UBND huyén
CAm Giang (cli) vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung x@ Tén Trudng,
huyén Cim Giang, tinh Hai Duong dén nam 2030;

Can ctr Vin ban sé 16/BC-VP ngay 17/3/2026 cia Vian phong HDND -
UBND v viéc tong hop v kién tham gia cta cdng dong dan cu c6 lién quan vé
Quy hoach tong mat bang diém dan cu thon Tan Ky, x8 Mao Dién, ty 18 1/500;

Can ¢t Vin ban s6 27/BC-VP ngay 28/4/2026 ciia Vin phong HDND -
UBND vé viéc tiép thu g1a1 trinh ¥ kién cta céc t6 chirc, ¢4 nhan ¢6 lién quan vé
hd so Pd 4n “Quy hoach tong mit bang diém dan cu thon Tén Ky, xa Mao Dién,
ty 1€ 1/5007;

C#n ct Vin ban s6 3666/SXD QHKT ngay 09 thang 4 nam 2026 cua S6
Xay du'ng thanh phd Hai Phong vé viéc tham gla ¥ kién hd so Quy hoach tong
mit bing diém dan cu thon Tan Ky, x4 Mao Pién, ty 1& 1/500.

Sau khi xem xét To trinh s6 38/TTr-VP ngay 28/4/2026 cua Van
phong HDND - UBND v& viée xin chép thuan Quy hoach tong mit bang diém
dan cu thon Tan Ky, xd Mao Dién, ty 1& 1/500; do Coéng ty TNHH Piu tu va
phat trién Thanh Bong 1ap va hd so kém theo, UBND xa Mao Dién chap thuén
dd an Quy hoach tdng mit bang diém dan cu thon Tan Ky, xa Mao Dién, ty 18
1/500 véi cac ndi dung nhu sau:

L. Hd so quy hoach:

1. Tén dd an: Quy hoach tong mat bing diém dan cu thon Tén Ky, xa
Mao Dién, ty 1& 1/500.

2. Co quan t6 chirc 18p quy hoach + trinh chép thuén: Van phong HDND -
UBND.

3. Pon vi tu van 1ap quy hoach: Cong ty TNHH DAu tur va phét trién Thanh Dong.

4, Hb so gdbm: Ban vé& quy hoach, thuyét minh va céc van ban lién quan.

I Ni dung d6 4n quy hoach

1. Vi tri, quy md quy hoach:

- Vi tri: x4 Mao Dién, thanh ph6 Hai Phong.

- Quy md quy hoach:

- Phia Pong giap véi d4t dan cu hién co.

- Phia Nam gip voi dat canh tac.

- Phia Béc giap voi dat dan cu hién c6 va dht canh tac (cAy xang du kién).

- Phia T4y gidp v&i dan cu hién co.

Tdng dién tich dat quy hoach: 7.005,7 m®

2. Ly do quy hoach:
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- Cin ctr vao nhu cau vé nha & ngdy cang ting dé dap tng nhu cu phat
trién dan cu cia nhan dan x4 Mao Dién. Hién tai cac, diém va khu déan cu di va
dang duoc quy hoach mdi, quy hoach lai cho hgp 1y déng bd hai hoa, tao nén su
ddng bod vé ha tAng k¥ thuat va ha ting x3 hoi.

- Khu vuc dé xuit diu tu ndm tai thon Tan Ky, xa Mao Pién, Thanh phé
Hai Phong. Noi ddy véi vi tri thuén lgi cho xay dung, d& dang tiép can co s ha
tang, dic biét 13 giao thong khi c6 tuyén dudng truc xa chay qua va quy hoach
mdi duge dinh huéng hinh thanh trong tuwong lai. Khéng c6 dan cu hién trang
sinh séng trong ranh giéi nghién cru du an. Véi nhitng thuén loi trén, viéc dau
tu xay dung du 4n Piém dan cu méi thon Tan Ky, xd Mao Dién 13 hét sic can
thiét, dap ing nhu cau nha & méi.

- Lap quy hoach mit bang nhim x4c dinh quy mé dién tich mbi 16 dat,
dién tich cia ca khu vuc va céc cong trinh ha tdng trong khu vuc phu hop véi
quy chudn QH.

- Xac dinh mdc ranh gidi d4t quy hoach, mdc tuyén dudng chinh céc khu vie.

- Xéc dinh chi gidi duong do, chi gidi xdy dyng, néu cac bién phap xay
dung hé thng k¥ thuat ha tAng, cic bién phép bao vé canh quan méi trudng.

3. No6i dung quy hoach:

3.1 Hién trang quy hoach:

BANG HIEN TRANG SU DUNG PAT

" v adk Ki | Dién tich | Tylé
STT Tén loai dat hidu (m2) (2;0)
I Dién tich quy hoach 7.005,70 | 100,00
1 | Pét canh tc 1.876,31 | 26,78
2 | Dit mjt nuéc 4.126,11 | 58,90
3 Dit giao thong 1.003,28 | 14,32
I Di(::;l.l tich nghién cu’u I:lfl’ rong 1.565,80
( cdi tao dwong vao thon)

- Giao thong: Phia Nam vi tri quy hoach co giap vai dudng bé tdng hién
trang rong 3,5m-5,0m. Thuén tién giao thong cho Khu din cu. Giao thong rat
thuan tién cho cac hd trong Khu dan cu va khu vire.

- Cdip nuée: Khu vue ¢ hé théng cip nude chung clia x3.

- Cdp dién: Géan Khu vyc ¢6 duwong dién 35KV chay qua.

- Thodt nuéc: Vi tri quy hoach déu giap véi muong thily loi. Thuan loi
cho viéc thoat nurde cho Khu dan cu va khu vue.

3.2 Vi tri va ranh giéi quy hoach.

- Phia Pong giap véi dat dan cu hién co.

- Phia Nam gip v6i dét canh téc.



- Phia Béc gi4p v6i dht dan cu hién c6 va dit canh tac (cdy xang dy kién).

=

- Phia Tay gidp véi dan cu hién co.
- Ranh gi¢i quy hoach: dugc thé hién theo ban v&
- Quy mb tdng dién tich d4t quy hoach: 7.005,7 m?

3.3 Quy hoach sir dung dat

DIEN A . HE
. , ; SO TONG . N .
TEN LOAI Ki | TicH . ) SO | MATPOQ |SOSD | Dianso | Til¢
TT . R . LO DIEN X . )
PAT HIEU | /LO , TANG | XD (%) | DPAT | (ngudi) | (%)
(1) | TICH (m2) .
(m2) (1an)
Pit nghién
ciru mé rong
I 1565,8
cdi tao dudng
vao thon
Dién tich qu
I ¥ oy 7005,7 100
hoach
1 | Pitelidnké | LK 29 2561,73 120 | 36,57
1.1 | LO:LK1 9 785,40
LK1-01 81,40 1 81,40 3.5 100.00% | 5.00
LK1-02 =>
88,00 8 704,00 3-5 100.00% | 5.00
LK1-09 .
1.2 |LO:LK2 6 528,00 3-5 100.00%
LK2-10->
88,00 6 528,00 3-5 100.00% | 5.00
LK2-15
1.3 |LO:LK3 6 528,00 3-5 100.00%
LK3-16->
88,00 6 528,00 3-5 100.00% | 5.00
LK3-21
1.4 |LO:LK4 8 720,33 3-5 100.00%
LK4-22->
88,00 7 616,00 3-5 100.00% | 5.00
LK1-28
LK4-29 104,33 | 1 104,33 3-5 89.00% | 4.50
Déitha ting | HTKT 188,02 2,68
Pit ciy xanh | CX 854,80 12,20
4 Dit giao 3.401,15 48,55




3.4 Kién tric cinh quan.

Chc 16 dAt & co dién tich tir 81,4 — 104,3 m?; chiéu rong trung binh céc 10
14 5,5 m; chiéu sau tir 16,0 m.

Tang cao: cos san tang 1 khong ché cos +0,30m; chidu cao tang 1: 3,90m;
chiéu cao tAng 2 trdr 1én 3,60m; tAng méi: 3,30m.

Do vuon ban cong: khong qué 1,20m.
3.5. Ha tang k¥ thuit.
3.5.1. San nén
- Cbt khéng ché 14y theo cbt dudong +2,90m
- San nén theo phuong phép duong dong mirc thiét ké.
- P$ déc san nén trong timg 16 13 0,4% dam bao thoat nudce tu chay.
- V4t liéu san nén bang cat den dam chit véi do chit K85.
3.5.2. Hé thong giao thong
Quy mé miit ciit:
- Pé thuin tién giao thong cho Khu dan cu vé6i khu vuc, ddu ndi tuyén
dudng v&i dudng huyén 16 195B phia Dong dy 4n.
- Mang luéi giao thong tudn thi theo dd 4n quy hoach xa Tan Truong da
duge phé duyét, va mdt sé tuyén dudng thiét ké méi.
- Puong di vao thén vi tri du 4n c6 mat cat 7,5m mit dudng + 5,0m via hé
- Dudng trong khu dan cu mit cit 5,50 mit dudng + 5,0m via he.
- Via hé dudng 14t gach phuc vy ngudi di bd, ngoai ra két hop bé tri dén
chiéu sang, trf“)ng cdy xanh va cac hé théng ha téng k¥ thudt khéc.

3.5.3. Hé théng cip nwéc

Cép nuéc:

- Nguf“m nude cua khu vue duge tiép nhan tir tuyén éng D160 doc dudng
huyén 195B, sau do dAu ndi vao tuyén 6ng D110 chay doc truc dudng phia Nam
khu quy hoach. Tt day, 4p luc nudc duge phin phdi dén cac hong citu hoa va
phuc vu nhu cau sinh hoat cta cu dan.

- Nguyén tic thiét ké mang luéi duong bng cAp nude nham dam bao day
dt va thuong xuyén nhu cau ding nudée cho cic d6i twong trong khu vyc.

- Mang ludi c:flp nudce st dung 1a mang cut.

- Vat liéu duodng b6ng duge sir dung 12 HDPE D110 va D50.

3.5.4. Hé théng thoit nuéc

Thoat nuéc:

- Hé théng thoat nudc dugce xay dyng riéng cho nudc mua va nude thai.
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- Hién trang khu vuec 13 rudng lta va muong dat, huodng dbc dia hinh 13 tir
Bic xuéng Nam, dé& dam bao thoéat nude cho du 4n va Khu dan cu hién trang can
xay dung hé théng céng D600 doc theo dudng ndi bo nhim muc dich thoét nudc
cho du an.

- Nude mua duge thoat theo do dbc mit duong vé phia hd ga cia hé théng
cbng duge dit trén he duong rdi ra song kénh, muong ndi déng nim & phia Bic
cua du an.

- Nudc thai duoe xir Iy qua bé phét sau d6 thoat vao hé théng ranh D300
sau d6 thoat vao bé lang xir I trude khi thoat ra hé thong thoat nude mua.

3.5.5. H¢ thong cip dién- dién chiéu sang

b. Nguén dién

- Nguén dién cép cho khu vuc quy hoach lay tir hé thdng dudng day 35kV
ngang qua khu vyc quy hoach.

* He théfng dién chiéu sang:

Chiéu sang cong cong cho diém dan cu méi sir dung cot thép bat gic cao
8,0m doan géc, can don roi cao 2,0m. Cap cép cho tu dién diéu khién hé théng
dién chiéu sang ding cip ngdm Cu/XLPE/DSTA/PVC (3x16+1x10)mm?, cap
dugc dit trong dng nhywa HDPE gén xoén chiu Iyc. Tai cac vi tri qua duong giao
thong dugc dit trong dng thép ma kém dé bao vé. Dy cip 1én dén dung day
2x2,5mm?. Hé thng dén chiéu séng ding dén Led cong suit 150W. Mong cot
ding méng bé tong, khung mong bu 16ng ma kém nhing néng, mdi vi tri cot lp
dat mot coc tiép dia. Cot den dugc dat cach mép block 0,50m-:-1,0m. Tu dién
diéu khién chiéu sang duogc dit tai tram bién ap cua diém dan cu.

* Tinh todn phu tdi va tram bién dp khu vuc

- Chi tiéu cép dién: Chi tiéu cép dién dudi day dya vao quy chuén cia B
XAy dung ban hanh:

Cong
2 Pon SO Cong sudt | sudt tinh
T TNt dung vitinh | lwong | (KW/nguoi)| toan
(kW)
1 Quy mb dén sb Nguoi 120 0,33 39,6
2 Cay xanh m2 854,80 0,001 0,9
3 Duong giao thong m2 |3.401,15 0,001 3,4
TONG 43,9

Tdng cong suat tinh toan: 43.9kW

Hé 56 dong thoi cho cin bd K=0,7

Hé s6 cong suét: K=0,9

Duv phong 5%

Tdong cong sudt tinh toan yéu cdu: S=43,9*0,7/0,9%1.05= 35,8 kVA
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Vay nham dap tmg cho nhu cau st dung dién ctia khu dan cu: Xay dyng
mé&i 01 tram bién ap: 50 KVA

3.5.6. Thong tin lién lac:

- Ngunn cung cap: duge cap tir dlrb'ng cap thong tin lién lac chinh cta nha
phan phéi dich vu nim doc duong phia Bic du an.

- Xay dlmg tuyén 6ng cap thong tin lién lac bao gdm céc éng nhua x04n
HDPE va c4c hd ga cap dé ludn cap dén cac ho dan trong khu vye dy an khi c6
nhu ciu st dung. B6 tri khoang cich gitta 2 hé ga cap trung binh 1a 50m (trur
nhiing vi tri ddc blet)

- P06 séu chdn 6 ong t6i thiéu tir mit dat dén mép trén cia ong nhua: d6i véi
éng di trén via he, ha tang k¥ thudt ndi bo 1a 0,5m; dbi voi ong di dudi long
duong 12 0,7m.

3.5.7. Cay xanh va vé sinh mdi truong :

- Céy xanh : B4 tri cAy xanh trén via hé doc theo cac tuyén dudng giao
thong trong khu vue, b tri khu cay xanh phuc vu khu dan cu.

- V& sinh mdi truong : Céc chat thai rdn va rac sau khi thu gom dwoc doi
thu gom rac thai ciia xa van chuyen dén noi tap két theo quy dinh.

ﬂ\foz dung quy hoach téng mdt bang va cdc chi tiéu chi tiét tai hé so Quy
hoach téng mdt bang kém theo).

II1. T6 chire thye hién:

Co quan td chiic 14p quy hoach (Van phong HDND - UBND) don vi tu
van khao sat, 13p quy hoach tong mat bang chiu trach nhiém vé: Trinh tyr t6 chirc
14y kién, noi dung, thanh phan 14y ¥ kién va tdng hop, béo céo tiép thu g1a1 trinh
¥ kién tham gia dbi VO’l d6 4n quy hoach theo quy dinh; tinh chinh xéc vé ranh
gidi, dién tich, cac sb lidu, chi tiéu quy hoach, tai liéu trong ho so trinh quy
hoach téng mit bang xay dung.

- Sau khi quy hoach t6ng mit bﬁng duogc chz“ip thuan, Co quan t6 chice lap quy
hoach (Vin phong HPND - UBND) ¢ trach nhigém thue hién cac ndi dung sau:

+ Chi tri phdi hop véi phong Kinh té x4 va céc don vi lién quan t6 chirc
cong bd quy hoach dugc duyét dam bao dung thoi gian theo quy dinh; Thyce hién
viéc cdm mbc, quan 1y quy hoach, thuc hién quy hoach theo quy dinh hién hanh.

+ Guri hd so vé So Xay dung dé phuc vu cong tac luu trix, theo doi, quan
1y quy hoach cac du an trén dia ban thanh phé theo quy dinh.

+ Trong qué trinh thuc hig¢n quy hoach, trién khai sau quy hoach phai tuén
thil dfing c4c quy dinh phép ludt vé dAu tir, xdy dung, dét dai hién hanh. Trong
d6, can luu ¥ mdt sd van dé sau: Phuong an thiét k& kién trac va ha tng ky thuat
cong trinh phai phu hop véi Quy chuén xdy dung, Tiéu chuin thiét ké va céc
quy dinh hién hanh; Dam béao khdp ndi dong bd v6i ha tang k§ thuat khu vy,
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khéng anh huéng dén giao thong, thodt nude chung ctia khu vic; Tuan thu ding
céc quy dinh v& PCCC hién hanh.

Vin phong HDND - UBND cin ctt ndi dung Quy hoach tong mit bang duoc
chap thuén trién khai thuc hién cic bude tiép theo theo ding quy dinh./.

Not nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; 5

- Lanh dao UBND x3; CHU TICH

- Céc co quan, don vi lién quan;

- Luu: VT, KT.

Tran Xuan Kieu






