UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG LUU KIEM Péc lap - Tu do - Hanh phiic
$6:193  /TB-UBND Lueu Kiém, ngay 09thang 7 nam 2026
THONG BAO

Vé viéc thwe hién quy dinh méi vé cfip gidy phép xiy dung theo Luit Xay
dung nam 2025 va Nghi dinh so 217/2026/ND-CP cia Chinh phi

Thuc hién Luat Xay dung ndm 2025 Vg‘l Nghi (jlinh s6 217/2026/ND-CP
ngay 19/6/2026 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t mét s6 diéu cua Luat Xay dung
ve quan ly hoat ddng xay dung (c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/7/2026),

Nham tuyén truyén, phd bién cac quy dinh méi vé cip gidy phép xay dung
dén céac to chirc, ho gia dinh va ca nhan trén dia ban, Uy ban nhan dan phuong
Luu Klem thong bao dén toan thé nhan dan trén dja ban phuong mot sd nodi dung
chinh vé cip gidy phép xay dung nhu sau:

1. Tham quyén cép gidy phép xiy dung

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 53 Nghi dinh so 217/2026/ND-CP ngay
19/6/2026 cua Chinh phu, tir ngay 01/7/2026, UBND cap x4 c6 tham quyén cip
gidy phép xay dung dbi voi nha & riéng 1€ cua ho gia dinh, ca nhan; cbng trinh
xay dung cap 111, cap IV thudc tham quyén cua UBND cap x4 trén dia ban phuong,
trir cac cong trinh thudc tham quyén cap phép cua co quan khac theo quy dinh cua
phap luat.

2. Piéu kién cap gidy phép xay dung
Cong trinh dé nghi cap gidy phép xay dung phai dap tng cac diéu kién sau:

- Phu hop voi myc dich sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
va dugce xac dinh trén co sé gidy to vé quyén st dung dat theo quy dinh;

- Phu hop vé6i quy hoach do thi, quy hoach xay dung, thiét ké do thi, quy
ché quan 1y kién tric hodc quy hoach chi tiét nganh c6 lién quan di dugc co quan
c6 tham quyén phé duyét, cong bd. Dbi véi nha & riéng 1¢ cua ho gia dinh, ca nhan
phai phu hop véi quy hoach, chi gidi xay dung, khoang Iui, tang cao, mat d xay
dung va cac yéu cau quan 1y kién trac tai khu vuc xay dung (néu co);

- C6 thiét ké xay dung phu hop véi quy dinh; bao dam an toan chiju luc, an
toan cho cong trinh va cong trinh lan can. Co6 thiét ké xay dung phu hop véi quy
dinh; bao dam an toan chiu lyc, an toan cho cong trinh va cong trinh 1an cén;

- Bao dam cac yéu cau vé phong chdy, chita chay; bao vé méi truong; két
nbi ha tang k¥ thuat; an toan hanh lang bao vé cong trinh thuy loi, dé diéu, giao
thong, nang luong, di tich lich sit - vin héa, qubc phong, an ninh va céc cong trinh
lién quan khac néu co;

- Ho so dé nghi cap gidy phép xay dung phai ddy du, dung thanh phan theo
tung loai cong trinh theo quy dinh ctia phap luat;
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- D6i v6i gidy phép xay dung c6 thdi han chi dugc xem xét cép d6i voi
cong trinh thugc khu vuc da c6 quy hoach duoc co quan nha nude c6 thdm quyén
phé duyét, cong bo nhung chua thuc hién va chua c6 quyét dinh thu hoéi dat.

3. Cac trudng hop khong phai cap gidy phép xiy dung

3.1. P6i v6i nha & riéng 1é va cong trinh thong thuong

Cin ctt Piém g, khoan 2, Piéu 43 Luat Xay dyng nim 2025: Tét ca cac
Cong trinh xay dung cap IV, nha & riéng 1€ co quy mo dudi 07 tang, tong dién
tich san xay dung dudi 500 m? chi dwoc mién gidy phép xiy dung khi dam bao

cac diéu kién sau: Khong thudc khu vuc co quy hoach phat trién db thi, Khu dan
cu nong thon duoc xéac dinh trong quy hoach chung d6 thi thudc thanh pho.

Theo quy hoach chung d6 thi méi Thuy Nguyén, thanh ph Hai Phong dén
nam 2045 dugc Thu tudng chinh phu phé duyét tai Quyét dinh 408/QD-TTg ngay
13/5/2024, dia ban phuong Luu Kiém thudc khu vire ¢6 quy hoach phat trién do
thi, khu dén cu nong thon duge xac dinh trong quy hoach chung thanh phd, do d6
khong dap Ung dleu kién dé dugc mién gidy phép xay dung. Vi vy, cac Cong
trinh xay dung cip IV, nha ¢ riéng 1& c6 quy mo dudi 07 tang, tong dién tich san
xay dyng dudi 500 m? trén dia ban phuong Luu Kiém déu phai duoc cap gidy
phép xay dung trudce khi khéi cong theo quy dinh cua phap luat.

- Cong trinh sira chita, cai tao khong lam thay d6i cong nang st dung, khong
lam anh huong dén két cau chiu luc, khong lam thay doi cac chi tiéu quy hoach,
kién truc theo quy dinh cta phap luat.

- Cong trinh chi lap dat hodc thay thé thiét bi bén trong cong trinh, khong
lam thay do61 két cau chiu lyc, cong nang str dung va khong anh huéng dén an toan
cong trinh.

3.2. Cac trwong hop khac

Ngoai cac truong hop néu tai myc 3.1, cac truong hop khong phai cap gidy
phép xdy dung khac thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 43 Luat Xay dung
nam 2025 va cac van ban huéng dan thi hanh.

Vigc cong trinh thude truong hop duge mién gidy phép xay dung khong
lam mién trir trach nhiém cua chu dau tu trong viéc tuan thu cac quy dinh cua
phap luat vé dat dai, quy hoach xay dung, quy hoach do thi va nong thon, quy ché
quan ly kién trac, phong chdy va chita chay, bao vé moi truong va cac quy dinh
phap luat khac c6 lién quan.

Truong hop chua xac dinh r6 cong trinh ¢6 thude dién mién gidy phép xay
dung hay khong, chu dau tu nén lién h¢ vé Uy ban nhan dén phuong (qua Phong
Xdy dung, Nong nghiép va Moi truong) dé dugc hudng dan trudce khi khéi cong.

4. H6 so dé nghi cp gidy phép xay dung:

4.1 P6i véi nha ¢ riéng 16

- Pon dé nghi cap gidy phép xay dung theo miu quy dinh;
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- Ban sao cong ching gidy to chimg minh quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat ve dat dai,

- 02 bd ho so thiét ké xay dung (ban v& thiét ké) theo quy dinh dbi voi nha
& riéng 1&; Truong hop cong trinh thudc d6i tuong phai tham duyét vé phong chay
va chita chay hodc phai thuc hién thu tuc vé bao vé méi trudng thi bd sung céac
van ban theo dinh cua phap luat.

4.2. Noi tiép nhan hd so

H(f) so duoc tiép nhan thdng qua ndp truc tuyén thong qua Cong Dich vu
cong qudc gia hodc tai Trung tAm Phuc vu Hanh chinh cong phuong Luu Kiém.

5. Trach nhiém cda chia dau tw

- Chu dau tu c6 trach nhiém tim hiéu k¥ cac quy dinh phap luat vé xay dung
trudce khi thue hién du an, dam bao tuan thu day du cac diéu kién va thu tuc cap
gidy phép xay dung.

- Nop ho so ddy di, chinh x4c va chiu trach nhiém vé tinh phap 1y ctia ho
so dé nghi cap giay phép xay dung.

- T6 chuc thi cong xay dung theo dung gidy phép duoc cap, thiét ké xay
dung da duoc thim dinh, phé duyét va cac quy dinh cta phap ludt vé xay dung.

- Chju trach nhiém vé chat lugng cong trinh, an toan lao dong, vé sinh moi
treong trong qué trinh thi cong.

- Gui Thong bao vé ngay khoi cong xay dung dén Uy ban nhan dan phudng
Luu Kiém (thdng qua Phong Xdy dung, Nong nghiép va Moi truong) trude khi
khéi cong xay dung theo quy dinh.

6. Xir ly vi pham

- Moi hanh vi vi pham cac quy dinh vé trat tu xady dung nhu: xay dung
khong c6 gidy phép, xay dung sai gidy phép, sai thiét ké, sai quy hoach, 1an chiém
khong gian, vi pham chi gigi1 xay dung, khong dam bdo an toan cong trinh va cac
quy dinh khac s& bi xir Iy nghiém theo quy dinh cua phéap luat vé xur Iy vi pham
hanh chinh trong linh vuc xay dung.

- Cac hinh thirc xtr phat c6 thé bao gom phat tién, dinh chi thi cong, cudng
ché thao d& cong trinh vi pham, thu hoi gidy phép x4y dung va cac bién phap khac
phuc hau qua khac.

- Uy ban nhéan dan phuong Luu Kiém s& ting cudng cong tac kiém tra, giam
sat trat ty xay dung trén dia ban dé kip thoi phat hién va xur 1y cac hanh vi vi pham.

Dé nghi cac to chirc, ho gia dinh va ca nhan trén dia ban nghién ctru, thuc
hién dung cac quy dinh cta phap luat vé xay dung. Trudc khi khoi cong xay dung
cong trinh, dé nghi lién hé Phong Xay dung, Nong nghiép va Moi truong (dong
chi Nguyén Khdanh Duy — Nhdn vién phong SDT 0766.396.989) dé hudng dan, giai
dap nhitng ndi dung con kho khin, vudng mac trong qua trinh thuc hién.



4

UBND phudng Luu Kiém thong bao dé cac to chirc, ho gia dinh, c4 nhan
trén dia ban dugc biét va nghiém tdc thuc hién cac quy dinh trén d¢ dam bao trat
tu xay dung, trat tu d6 thi va an toan cong trinh./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- CT, PCT Luong Thuy Lam; KT. CHU TICH
- Phong XD,NN&MT; PHO CHU TICH

- Phong VH-XH (ding cong TTDT);
- TT DVSNC;

- TT PVHCC;

- T6 trudng cac td dan phd;

- CAC T6 chirc, ho gia dinh,

ca nhan trén dia ban phuong;

- Luu VT.

>
Lwong Thiy Lam
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