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LINH VUC PAT PAI

Giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thic ddu gia quyén st dung dat,
khong dau thau lya chon nha dau tu thyc hién dy an cé sir dung déat; doi véi
truong hop thudc dién chip thuin chu truong dau tu, chip thuin nha dau tu ma
nguoi xin giao dat, thué dét 13 t6 chirc trong nuéec, to chirc ton giao, t6 chirc ton
gido truyc thudc, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chirc kinh té c6
vbn dau tu nudc ngoai, to chirc nudc ngoai co chirc ning ngoai giao - 1.115594

Giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thic dau gia quyén st dung dat,
khong d4u thau lua chon nha dau tu thuc hién du an co su dung dat doi véi
truong hop khong thude dién chéap thuan chu truong dau tu, chép thuan nha dau
tu theo phap luat vé dau tu ma nguoi xin giao dat, thué dat 1a t6 chirc trong nudc,
td chirc ton gido, t6 chirc ton gido tryc thudc, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai, t6 chirc kinh té ¢6 vén dau tu nudc ngoai, to chirc nudc ngodi co
churc ndng ngoai giao - 1.115595

Giao dat, chq thué dat thong qua d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an
c6 st dung dat - 1.115596

Cho phép chuyén muc dich s dung dat cjéi vot truong hop thude dién chép
thuan chu truong déau tu, chap thuan nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu ma nguoi xin chuyén muc dich 1a t6 chuc - 1.115597

Cho phép chuyén muyc dich sir dung dat dbi véi truong hop khong thude dién
chap thuan chu truong dau tu, chip thuin nha dau tu theo quy dinh cta phap luat
vé dau tu - 1.115598

Giao dat, cho thué dat tir quy dat do t6 chirc, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai, to chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai sir dung dat quy dinh tai
Piéu 180 Luat Pat dai s6 31/2024/QH15, do cong ty nong, 1am truong quan 1y,
stt dung quy dinh tai Diéu 181 Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 - 1.115599

Gia han st dung d4t khi hét thoi han st dung dat - 1.115600

Chuyén hinh thtic giao dat, cho thué dét - 1.115601

Djéu chinh quyét dinh giao giét, cho thué CTét, cho phép qhuyén muc dich st dung
dat do thay doi can ctr quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muc
dich st dung dat - 1.115602

10

Diéu chinh thoi han sir dung dat caa dy an dau tu - 1.115603

11

Piéu chinh quyet dinh giao dt, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung
dat do sai sot vé ranh gidi, vi tr, dién tich, muc dich st dung gitra ban dd quy
hoach, ban do dija chinh, quyet dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyen muc
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dich st dung dat va sd liéu ban giao dat trén thyuc dia - 1.115604

Giao dit, cho thué dit, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién -

1211115605
13 Chép thuan to chue kinh té nhan chuyen nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan
g6p von bang quyén sir dung dat dé thuc hién du an - 1.115606
Str dung dat két hop da muc dich; gia han s dung dat két hop da muc dich -
14
1.115607
15 | Tham dinh, phé duyét phuong an sir dung dat - 1.115608
Ping ky dat dai 1an dau d6i voi truong hop duge Nha nudce giao dat dé quan 1y -
16
1.115609
17 Xoa dang ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat trong du an xay dung kinh
doanh két cau ha tang - 1.115610
Ping ky bién dong dbi v6i truong hop thanh vién ciia ho gia dinh hodc ca nhan
18 | dang sir dung dat thanh lap doanh nghiép tu nhan va sir dung dat vao hoat dong
san xuat kinh doanh cta doanh nghi¢p - 1.115611
Dang ky, cap Giay ching nhan d6i voi thira dat c6 dién tich ting thém do ‘thay
19 d6i ranh gidi so véi Glay chtng nhan da cap doi voi truong hop thira dat goc da
co Glay chtng nhan, phan dién tich tang thém do nhéan chuyén quyén str dung
mot phan thira dat da duoc cip Gidy ching nhan - 1.115612
Cap d6i Gidy chuing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
20 X
dat-1.115613
21 | Tach thia dat, hop thira dat - 1.115614
22 | Cap lai Gidy ching nhan do bi mét - 1.115615
23 | Pinh chinh Gidy chimg nhan da cip - 1.115616
Thu hoi Gidy ching nhan da cap khong dung quy dinh cua phap luat dat dai do
24 | ngudi st dung dat, chu sé hitu tai san gan lién voi dat phat hién va cap lai Gidy
ching nhén sau khi thu hoi - 1.115647
Ping ky, cdp Gidy ching nhan ddi voi truong hop da chuyén quyen su dung dat
25 | truoe ngay 01 thang 8 nam 2024 ma bén chuyen quyén da dugc cap Gidy ching
nhan nhung chua thyc hién tha tuc chuyén quyén theo quy dinh - 1.115617
bang ky, cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen 80 hitu tai san gin lién
26 | v6i dat cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o,
cong trinh xay dung trong du 4n bat dong san - 1.115618
Ping ky bién dong quyen su dung dat quyén so hiru tai san gin lién voi dat
57 | trong cac trudng hop chuyen do6i quyen st dung dat nong nghiép ma khong theo

phuong an don dién, doi thura; chuyen nhuong, thira ké, tang cho quyén sir dung
dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat, gop von bang quyén sir dung dat,
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quyén so hitu tai san gan lién véi dat; cho thué, cho thué lai quyén st dung dat
trong du an xay dyng kinh doanh két ciu ha téng, ban hoic ting cho hodc dé
thira ké hodc gop von bang tai san gin lién v4i dat thué ctia Nha nude theo hinh
thirc thué dét tra tién hang nam - 1.115619

28

Ding ky bién dong d6i véi truong hop ddi tén hodc thay ddi théng tin vé& nguoi
str dung dat, chu s hiru tai san gin lién voi dat hodc thay doi sb hiéu hoic dia
chi cua thira dat; thay doi han ché quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gin
lién v6i dat hodc co thay d6i quyén d6i vai thira dat lién ké; giam dién tich thia
dat do sat 10 ty nhién - 1.115629

29

bang ky bién dong thay d6i quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan hen A4
dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap to chtic hodc chuyén do6i mo6 hinh t6 churc,
chuyen d6i loai hinh doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép;
diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét; cap Gidy chimg nhan cho tung thura dat
theo quy hoach xay dung chi tiét cho chii dau tu dy an ¢6 nhu cau - 1.115631

30

bang ky b1en dong d61 vé6i trudng hop thay doi quyén stir dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién voi dat theo thoa thuan ciia cac thanh vién ho gia dinh hodc cua
vo va chdng; quyén st dung dat xay dyng cong trinh trén mat dat phuc vu cho
viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngam, quyén s¢ hitu coéng trinh
ngam; ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén st dung dat 1a tai san
cong theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, str dung tai san cong, nhan quyén
sir dung dat, quyen 80 hitu tai san gan lién véi dat theo két qua giai quyet tranh
chap, khiéu nai, t6 cdo vé dit dai hodc ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh
thi hanh an cua co quan thi hanh an da dugc thi hanh; quyet dinh hodc phan
quyét cia Trong tai thuong mai Viét Nam vé gidi quyét tranh chap gila cac bén
phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén dat dai; nhan quyén sir dung
dat, quyen sO hitu tai san gan lién véi dat do xu 1y tai san thé chap 1a quyén st
dung c’[at tai san gan lién voi dat da duoc dang ky, bao gdm ca xtr 1y khoan no

co nguon gbc tir khoan ng x4u cia to chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc
ngoai - 1.115632

31

X6a ghi no tién str dung dét, 18 phi trudc ba trén Gidy ching nhén da cip -
1.115635

32

Ping ky bién dong ch‘uyén muc dich str dung dat khong phai xin phép co quan
nha nudc c6 tham quyén - 1.115636

33

Dang ky, cap Gidy chung nhan dbi véi truong hop ho gia dinh, ca nhan dang st
dung dat khong ding muc dich da dugc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat
trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 - 1.115637

34

Ping ky, cip Gidy ching nhan ddi voi truong hop chuyén nhugng dy an dau tu
co sur dung dat - 1.115639

35

Dang ky tai san gin hen v6i thira dat dd dugc cdp Gidy chimg nhan hodc ding
ky thay dbi vé tai san gan lién v&i dat so voi ndi dung da dang ky, gia han thoi
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han s& hitu nha & cua to chirc nuwdc ngoai, ca nhan nudc ngoai theo quy dinh cua
phap luét vé nha & nd1 dung da dang ky - 1.115642

Ping ky dat dai, tai san gan lién v6i dat, cap Gidy chiung nhan quyén st dung
36 | dAt, quyén s¢ hitu tai sdn gan lién vaoi dat lan dau doi véi té chic dang st dung
dat, nguodi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai - 1.115644




1. Giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir
dung dit, khong diu thiu lya chon nha dau tw thue hién du 4n 6 sir dung
dat; doi voi truong hep thufc dién chap thuin chu truong dau tw, chap
thuan nha dau tur ma nguoi xin giao dat, thué dat la to chirc trong nwérc, to
chirc ton glao, to chirc ton glao truee thuoc, nguoi goc Vlet Nam dinh cw &
nudc ngoai, to chirc kinh té ¢6 von dau tu nwéc ngoai, td chirc nuéce ngoai
c6 chirc nang ngoai giao - 1.115594

a) Trinh tu thuc hién:

* Doi voi truong ‘hop nguoi su dung ddt phai nép tién sir dung dat, tién
thué ddt tinh theo gid dat trong bdng gid dat:

- Nguoi xin giao ,dat, thué dat ndp 01 bo ho so theo quy dinh cho Co quan
ti€p nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:
+ Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi ndp ho so lam lai ho so hodc
b6 sung ho so va ndp lai do1 véi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thyc dia;

+ Chuyén thong tin, xin y kién S& Tai chinh, co quan thué va co quan
chuyén mon c6 lién quan khac dé xac dinh truong hop dugc mién tién sir dung
dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy dinh cua phap ludt vé tién st
dung dét, tién thué dat (néu co);

+ Hoan thién ,h(jf) so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh
giao dat, cho thué dat.

- Chu tich Uy ban nhéan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat.

- S Nong nghiép va Moi truong chuyén thong tin dia chinh thira dat cho
cO quan thué theo Mau s 10 Phu luc sb 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s
52/2026/QD-UBND; thong tin vé dién tich dat chuyén trong lta phai ndp tién dé
nha nudc bod sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st
dung dat trong lua (néu c6) dén S& Tai chinh theo Mau sé 11 Phu luc sé 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh thong bao sé tién phai ndp dé nha nudc
bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat
trong lua (néu co) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau sé 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duge mién mdt s6 nim theo
quy dinh cta Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat gtri cho ngudi sir dung dat.



- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vy tai chinh theo thong bao cia co
quan thué va thong bao cuia S¢ Tai chinh (néu co).

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khéc; S¢ Tai chinh x4c nhan hoan thanh viéc ndp tién
dé Nha nude bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi mét hodc ting hiéu qua s
dung dat trong lta (néu co), giri thong bao két qua cho S¢ Nong nghiép va Moi
truong va cdp nhat trén co s dit liéu duogc lién thong (néu cb).

- S Nong nghiép va Moi truong ky cap Gidy chimg nhan; ky hop dong
thué dat theo Mau sé 05a Phu lyc ban hanh kem theo Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP (néu ngudi st dung dat ¢ nhu cau); td chirc ban giao dat trén
thuc dia va trao Giéy chirng nhan cho nguoi st dung dat; chuyén ho so dén Vin
phong Piang ky dit dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai;

- Van phong Piang ky dat dai hogc Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai
c6 trach nhi¢ém chinh 1y, cap nhat co s¢ dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Déi véi truong hop stk dung dat thuéc trwong hop giao dat khéng thu
tién su dung dat:

- Nguoi xin giao dat ndp 01 bd hd so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:
+ Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan nguoi nop ho so 1am lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thyc dia;

+ Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat.

- S& Nong nghiép va Moi trudng chuyén thong tin vé dién tich dat chuyén
trong lta phai ndp tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong lua bi
mat hodc ting hiéu qua st dung dit trong la (néu cd) dén S Tai chinh theo
Mau s6 11 Phuy luc sé 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh théng bao sd tién phai nop dé nha nudc
bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hoic ting hiéu qua st dung dat
trong laa (néu co) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau sé 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi sir dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong béo cta S¢ Tai
chinh (néu co).

- S& Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc bd sung
dién tich déat chuyén trong lua bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong laa
(néu co) va gii thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Méi trudng va cap
nhat trén co so dit lidu duoc lién thong (néu co).



- S Néng nghiép va Mai truong ky cap Gidy ching nhén; to chirc ban giao
dat trén thyc dia va trao Glay chtng nhén cho ngudi st dung dat; chuyen hd so
dén Vin phong Piang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai;

- Vian phong Pang ky dat dai hoic Chi nhanh Van phong bBang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cap nhat co so dir li¢u dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thwc hién doi voi truong hop nguoi sie dung ddat phdi ndp tién
s dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé; bang gia dat, hé so diéu chinh
gia dat

- Nguoi xin giao dat, thué dat ndp 01 bd ho so theo quy dinh cho Co quan
tiép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi nop hd so 1am lai hd so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat va gtri cho S& Nong nghiép va Moi truong.

- Co quan xay dyng xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghiép va moi
trudng cung cap dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (601 v0i truong hop tinh tién st dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ T chirc viée xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh ctia phap
luat ve gia dat, trong d6 c6 ndi dung v€ trach nhiém cua co quan thué trong viéc
huéng dan nguoi str dung dat nop tlen sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh
cua phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat (d6i v6i trudng hop tinh tién sir
dung dat, tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué dbi véi truong
hop ap dung bang gia dat, hé sb diéu chinh gid dat hodc trudng hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nop theo Mau s6 10 Phu luc sé 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén trong lua phai ndp tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dét trong lta (néu c6) dén S& Tai chinh
theo Mau sd 11 Phu luc sé 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s 52/2026/QP-
UBND.



- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phb xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gid dat cu thé doi voi trudong hop tinh tién st dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu the.

- Co quan thué xac dinh tién stir dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop dugc mién mot s6 nam theo
quy dinh cta Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat giri cho nguoi stir dung dit.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh théng bao sd tién phai ndp dé nha nude
bd sung dién tich dat chuyén trong lua bi mat hodc ting hiéu qua st dung dét
trong lua (néu c6) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau s6 12 Phuy luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi str dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cia co
quan thué va thong bao cua S¢ Tai chinh (néu c0).

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué dat,
cac nghia vu tai chinh khac; S& Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc nop tién dé nha
nude bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dét
trong la (néu c6) va giri thong bao két qua cho So Nong nghiép va Moi truong va
cap nhat trén co so dit liéu dugc lién thong (néu co).

- S0 Nong nghiép va Moi truong ky cap Gidy chimg nhan; ky hop dong
thué dat theo MAu sé 05a Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP (néu ngudi sir dung dat ¢ nhu cau); to chirc ban giao dit trén
thuc dia va trao Giéy chirng nhan cho nguoi st dung dat; chuyén hd so dén Vin
phong Piang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai.

- Vian phong DPing ky dat dai hoac Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dit li¢u dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phdn, so lwong hé so:

* Thanh phdan ho so:

, HO so gém: Pon dé nghi (Mau s6 01 tai Phy luc séo 04 ban hanh kém theo
Quy¢t dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhén dan thanh
pho) (ban chinh); ban tr’ich luc ban do dia chinh hoac trich do ban d6 dia chinh
va mot trong cac loai gidy to sau day:



- Vin ban phé duyét dy an dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau
tu, quyét dinh chip thuin chu truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu
theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; vin ban phé
duyét két qua Iya chon nha dau tu di voi du 4n dau tu theo phuong thirc dbi tac
cong tu (néu co) hodc cac vin ban, gidy td c6 gia tri phap 1y twong duong theo
quy dinh cua phap luét.

Trong truong hop cac van ban quy dinh néu trén khong thé hién ning lyc
tai chinh dé dam bao viéc st dung dat theo tién do cta dy an dau tu thi phai co
cac tai liéu ching minh nang luc tai chinh;

- Van ban ctia co quan nha nudc cd thim quyén chip thuin nha dau tu
theo quy dinh ctia phap luat vé du tu ddi vai trudng hop giao dat, cho thué dat
dé thyce hién cac dy an thudc truong hop Nha nudc thu hoi dat dé phat trién kinh
té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong (ma khong st dung von dau tu cong
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong, thuc hi¢n dy an dau tu theo phuong
thire d6i tac cong tu theo quy dinh cua _phap luat vé dau tu theo phuong thirc d6i
tac cong tu trong truong hop ¢ nha dau tu quan tim) ma chi c6 mot nha dau tu
dap tmg diéu kién moi quan tdm dbi voi du an phai x4c dinh sé lwong nha dau tu
quan tam theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau, phap luat quan 1y nganh, linh
vuc;

- Van ban cua don vi dugc giao to chuc thuc hién viéc dau gia quyén st
dung dat vé két qua dau gia quyén st dung dat khong thanh do da hét thoi han
dang ky ma chi c6 01 ngudi dang ky tham gia ddu gia;

- Vian ban vé két qua thyc hién viéc nhan chuyén nhuong dy an bat dong
san theo quy dinh cua phap luét vé kinh doanh bat dong san ddi véi to chirc kinh
té c6 von dau tu nuoc ngoai nhén chuyen nhuong du 4n bat dong san theo quy
dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.

* 86 lrong hé so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so day du, chinh
xéac. Pbi voi khu vyre mién nui, bién giot; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
khé khan; vung co diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc
hién khong qué 20 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: Thoi gian xac dinh truong
hop duoc mién tién s dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cta phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (bao gobm thoi gian 1ay v
klen cua cac co quan chuyén mon co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi gian thu€); Thoi gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian giai quyét ctia co quan c6 tham quyén vé khoan dugce trur
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cia co
quan thué vé xac dinh don gia thué dét, sd tién s dung dat, tién thué dét phai
ndp, mién, giam, ghi ng tién sir dung dat, tién thué dat, phi, 1€ phi theo quy dinh;
Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cta nguoi str dung dat.



d) Bﬁ'i twgng thuwe hi¢n thii tuc hanh chinh: T6 chirc trong nudc; t chirc
t(:)n gido, to chl'J.:c ton giéo tryc thudc; nguoi g()g: Viét Nam dinh cu & nudc ngoai;
to chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; t0 chitc nudc ngoai co6 chirc nang
ngoai giao

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghi¢p va Moi
truong

- Co quan phdi hop: Co quan thué, S¢ Tai chinh va co quan chuyén mén
co lién quan khac.

g) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

Quyet dinh giao dat d6i voi truong hop xin giao dat hodc Quyét dinh cho
thué dat dbi véi truong hop xin thué dat (theo Mau s6 06 tai Phu luc s6 04 ban
hanh kem theo Qu){et dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban
nhan dan thanh pho);

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat (néu co).
h) Phi, I¢ phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét sb
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh pho Quy

dinh muc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va st dung cac loai phi, 1¢ phi trong linh
vuc dét dai trén dia ban thanh phd.

- L& phi cap Gidy chimg nhan:
Don vi tinh: Viét Nam d&ng
STT | N¢i dung thu Don vi | Mirc thu 1€ phi
tinh Dit Taisan | Dat + Tai
san

I Poi voi ca nhin

Céap Giay chimg | Ho so/Gidy | 35.000 35.000 35.000

nhan lan dau chirmg nhan
II | Di véi to chirc

Cap Giay chimg|Ho so/Gidy | 40.000 40.000 45.000

nhan lan dau chiig nhan

- Phi tham dinh h6 so:
Don vi tinh: Viét Nam déng

STT | N¢i dung thu DPon vi Mirc thu 1€ phi

tinh DAt Taisan | DAt + Tai




san
| P6i v6i ca nhan
Cép Giay chimg |HO so/Gidy | 100.000 100.000 155.000
nhan 1an du chirmg nhan

11 DPoi véi to chire

Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 215.000 215.000 215.000
nhan 1an dau chimg nhan

i) Tén mdu don, mdu to khai: Pon xin giao dat ddi voi truong hop xin
giao dat hodc Pon xin thué dat d6i véi trudng hop xin thué dat theo Mau sé 01
tai Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phé.

k) Yéu cdu, diéu kién thwc hién thii tuc hanh chinh:

- biéu kién 1: Ap dung voi truong hop duoc Nha nude giao dat, cho thué
dat thi phai dap tng cac diéu kién sau day:

Ky quy hodc cac hinh thirc bao dam khac theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu;

+ C6 nang lyc tai chinh dé bao dam viéc s dung dét theo tién d6 cua du
an dau tu va di€u kién khac theo quy dinh ctia phép luat c6 lién quan;

+ Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy
dinh cua phap luat vé dat dai nhung d3 chap hanh xong quyét dinh, ban an di c6
hiéu luc phap ludt cta co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dit. Viéc xac dinh ngudi str dung
dat vi pham quy dinh cua phép lut vé dat dai ap dung d6i voi tat ca cac thira dat
dang st dung trén dia ban ca nudec.

- biéu kién 2: Ap dung vdi truong hop chuyen muc dich su dung dat trong
l0a, dat rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat rung san xuat dé thuc hién dy an
thi du an phai thugc danh muc dy &n phai chuyen muc dich st dung dat trong lua,
dat rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat rimg san xuat dugc co quan c6 thim
quyén théng qua, trir truong hop st dung dat thuc hién du an thudc tham quyén
ciia Qudc hoi, Thu tudng Chinh phu chip thuin, quyét dinh chu truong dau tu
theo quy dinh cua Luat Pau tu, Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong thuc
dbi tac cong tu, Luat Dau khi; Hoi dong nhan dan thanh phd chdp thuan, quyét
dinh chu truong dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo
phuong thirc d6i tac cong tu.

) Can cir phap ly cia thi tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai s0 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024.; Ludt s0
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bd sung mot sé didu cua Luat Dat dai sb




31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quéc hdi quy dinh mot sO co ché,
chinh sach thdo g& kho khan, vudng mac trong t6 chure thi hanh Luét Dat dai;
- Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat bat dai.

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét sd 254/2025/QHIS cua Quéc
hoi quy dinh mot sé co ché thao g& kho khin, vudng mic trong t6 chirc thi
hanh Luat Pt dai.

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhéan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cip thue hién mot sd nhiém vu trong linh vuc

dit dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.

- Quyét dinh s6 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dét dai theo quy
dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va huéng ddn mot s6 didu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

MAu s6 01. Pon dé nghi giao dit; cho thué dit; giao dit, cho thué dit dong thoi giao
khu vuc bién dé thue hién hoat dong lan bién; giao dat va giao rirng; cho thué dat
va cho thué rirng

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM

DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

., hgay ... thang ... nam ...
PON PE NGHI'...

Kinh gtri: Chu tich Uy ban nhan dan:..........

1 NGUOT A8 NENI:. .

2.Piachi/trusd chinh:...........ooii i

3. Thong tin lién h¢ (dién thoai, fax, email...):.............oooiiiin,

4. Pia diém thira dat’khu datkhu rimg/khu vuc bién (tai xd/phudng...,
tinh/thanh PhO ..)1 oo

5. Dien tich AAt (M2):. ...,

6. Dién tich khu vyc bién (m ) (néu co):.. X

7. Dién tich dat chuyén trong lua phai nop tlen theo quy dlnh cua phap luat vé
dat trong 1a (M%) (MU CO):. ..t

8. Dién tich rimg (M2) (MU CO): «..evvneee e

9. Pé str dung vao muc dCh?: ......o.oovoeeeeeeeeeeeee e

10. Hinh thire st dung dAt5:. ...,

11. Thoi han st dung dat......... Thoi han st dung khu vuc bién............

12. Xac dinh truong hop dugc mién tién st dung dit, tién thué dat theo quy
QIR (MEU CO): e e,

I Giao dit; cho thué dat; giao dét, cho thué dat déng thoi giao khu vuce bién dé thuc hién hoat dong l4n bién; giao
dat va giao rimg; cho thué dét va cho thué ring.

2 Uy ban nhén dan cp c6 tham quyén giao dit; cho thué dit; giao dat, cho thué dat, dong thoi giao khu vuc bién
dé thyc hién hoat dong 14n bién; giao dét va giao rimg; cho thué dét va cho thué rimg.

3Pdi voi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi 1 ho tén va thong tin vé sd, ngay/thang/nam, co quan cip Can cude cong dén
hoic sb dinh danh hodc Ho chiéu...; ddi v6i td chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap co quan, t&
chirc sy nghiép/van ban cong nhan t6 chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu dbi véi doanh
nghiép/t6 chirc kinh té. ..

4 Truong hop da dugc cp gidy ching nhan dau tw/quyét dinh, chdp thuan chi truong du tu/quyét dinh du an. ..
thi ghi 1 muc dich sir dung déat dé thuc hién du an dau tu theo gidy to di cip. Trudong hop dé nghi giao dat xay
dung cong trinh ngém thi ghi 16 dién tich dat xay dyng cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac sir dung cong trinh ngam quy dinh tai Diéu 216 Luat Dat dai.

5 Giao dat khong thu tién sir dung dét; giao dat c6 thu tién sir dung dat; cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué; cho thué dt thu tién thué ¢t hang nam.

6 Néu rd thudc truong hop dugc mién tién sir dung dat, mién tién thué dat theo quy dinh nao cua phap luat



13. Cam két st dung dat, sir _dung khu vuc bién, St dung rimg ding muyc dich,
chép hanh quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé bién va hai, phap luat vé 1am
nghi€p, phap luat Vq dat trong laa va phap luat khac co6 lién quan; nop tién st dung dat,
tién thué dat, tién dé€ nha nudc bo sung di¢n tich dat chuyén trong laa bi mat hodc tang
hiéu qua sir dung dat trong lua (néu o), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua
phap luat (néu cd) day du, ding han.

Cac cam két KhAC (18U CO): ..o

14. Tai 1iéu g KM (18U CO) 7 oot

Nguoi lam don®

(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu néu c6)

7 Thuc hién trong truong hop hd so giao dét, cho thué dat déng thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong l4n
bién; giao dét va giao rimg; cho thué dit va thué rimg do ngudi d& nghi lap phai c6 theo quy dinh.

8 Ghi 10 ho va tén cé4 nhin, c4 nhan dai dién cho ngudi st dung dat



2. Giao dit, cho thué dat khong thong qua hinh thirc dau gia quyén sir
dung dit, khong diu thau Iwa chon nha dau tw thuc hién du an ¢6 s dung
dat ddi véi truong hgp khong thudc dién chap thuin chi trwong dau tw,
chap thuan nha dau tu theo phap luat vé dau tw ma nguwoi xin giao dat, thu@
dit 1a to chirc trong nudec, to chirc ton gido, t0 chirc ton giao truc thudc,
ngudi goc Viét Nam dinh cw & nuéc ngoai, td chirc kinh té c6 von diu tw
nuéc ngoai, té chirc nwée ngoai co chire ning ngoai giao - 1.115595

a) Trinh tu thuc hién:

* Doi voi truong hop nguoi sir dung ddt phai ndp tién sir dung ddt, tién
thué ddt tinh theo gid dat trong bdng gid dat:

- Nguoi xin giao ,c'tat, thué dat nop 01 bo ho so theo quy dinh cho Co quan
ti€ép nhan ho so va tra két qua.

- S6 Nong nghiép va Mai truong:
+ Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi ndp ho so 1am lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai do1 véi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia; truong hop giao dat va giao rimg, cho thué dat va cho
thué rung thi co quan lam nghi¢p kiém tra thyc dia hi¢n trang khu rirng gitra ho
so va thyce dia dy kién giao;

+ Chuyén thong tin va xin y kién co quan chuyén moén co lién quan dé xéac
dinh truong hop duge mién tlen str dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh cua phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (néu co).

1 Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, giao rung, cho thué ring.

- Chutich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, giao rung, cho thué rung.

- SO Nong nghiép va Mai truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Mau s6 10 Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh 5O
52/2026/QD-UBND. S¢ Nong nghi¢p va Moi truong chuyén thong tin vé dién
tich dat chuyén trong lta phai nop tién dé nha nuéc bo sung dién tich dat chuyén
trong lta bi mat hodc ting hiéu qua str dung dat trong lua (néu c6) dén So Tai
chinh theo MAu s6 11 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd
52/2026/Qb-UBND.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh thong bao sb tién phai ndp dé nha nudc
b6 sung dién tich dat chuyén trong lua bi mét hodc ting hiéu qua sir dung dat
trong lua (néu c6) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau s6 12 Phy luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ngp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi véi truong hop dugc mién mot s6 nam theo
quy dinh caa Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh



khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi sir dung dat.

- Nguoi str dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué va thong bao cua S¢ Tai chinh (néu c0).

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khac va giri thong bao két qua cho S¢ Nong nghiép
va Moi truong; S¢ Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc bd
sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dat trong
laa (néu c6), giri thong bao két qua cho S¢ Nong nghiép va Mai trudng va cip
nhat trén co so dit lidu duoc lién thong (néu co).

- SO Nong nghiép va Méi truong ky cap Gidy ching nhan; ky hop dong
thué dat theo Mau sé 05a Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh so
102/2024/ND-CP (néu ngudi sir dung dat ¢ nhu cau); to chirc ban giao dit trén
thuc dia va trao Giéy chung nhéan cho nguoi st dung dat; chuyén hd so dén Vin
phong Pang ky dét dai hoic Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai va co quan
chuyén mén vé 1am nghiép (trudng hop giao rimg, cho thué rimg);

- Vian phong Dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cap nhéat co so dir liéu‘ dat dai, ho so dia chinh; CO quan
chuyén mon vé 1am nghiép cap nhat, luu trir ho so theo phéap luat vé 1am nghiép
(truong hop giao rung, cho thué rung).

o Doi voi truong hop su dung ddt thudc truong hop giao ddt khong thu
tién sw dung dat:

- Nguoi xin giao dat ndp 01 bo hd so theo quy dinh cho Co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Méi truong:

~ *Rasoat, kiém tra hé so; huong dan nguoi nop ho so lam lai hd so hoic
bd sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop I¢;

+ Kiém tra thuc dia; truong hop giao dat va giao rimg, cho thué dat va cho
thué rimg thi co quan lam nghiép kiém tra thyc dia hién trang khu rung gitra h6
so va thuc dia du kién giao;

~ + Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat, giao rung;

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh giao dat,
giao rung.

- So Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong laa phai nop tién dé nha nudc bo sung dién tich dit chuyén trong lua bi
mz}t hodc tang hiéu qua su dung dat trong laa (geu co) (jIen S& Tai chinh theo
Mau s6 11 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

9 - S¢ Tai chinh xac dinh, bgn hanh théng bao sb tién phai ndp dé nha nu’c’{c
b6 sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat



trong laa (néu co) gui cho nguoi str dung dat theo Mau s6 12 Phu lyc s6 04 ban
hanh kém theo Quy¢ét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi sir dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao ctia S Tai
chinh (néu co).

- S¢ Tai chinh x&c nhan hoan thanh viéc nop tién dé nha nudc bd sung
dién tich dét chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong laa
(néu c0), gui thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moi truong va cap nhat
trén co sd dit liéu dugc lién thong (néu cb).

- S& Nong nghiép va Méi truong ky cap Gidy ching nhén; to chirc ban giao
dat trén thuc dia va trao Gidy chimg nhan cho nguoi st dung dat; chuyen hé so dén
Vin phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai va co quan
chuyén mén vé 1am nghiép (trudng hop giao rimg).

- Vian phong Dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dir liéu dat dai, hd so dia chinh; co quan
chuyén mon vé 1am nghiép cap nhat, luu trir ho so theo phap luat vé 1am nghiép
(truong hop giao rung).

* Poi Vi truong hop nguoi sir dung ddt phai ngp tién sir dung ddt, tién
thué dat tinh theo gid dat cu thé; bang gid dat, hé sé diéu chinh gid dat:

- Nguoi xin giao dat, thué dat ndp 01 bo hd so theo quy dinh cho Co quan
ti€ép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong.
+ Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi nop ho so 1am lai hd so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia; truong hop giao dat va giao rimg, cho thué dat va cho
thué rung thi co quan 1am nghiép ki€m tra thuc dia hién trang khu rung gitra ho
so va thuc dia du kién giao;

~ + Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, giao ring, cho thué ring.

- Chu tich Uy ban nhédn dén thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao dét,
cho thué dat va giri cho S& Nong nghiép va Mbi truong.

- Co quan x@y dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghiép va moi
truong cung cap dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (601 voi tru’ong hop tinh tién str dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:
+ To chirc viée xac dinh gia dat cu thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh ctia phap

luat vé gia dat, trong d6 c6 ndi dung v€ trach nhiém cua co quan thué trong viéc
huéng din ngudi st dung dat ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh



ctia phap luat vé tién stir dung dat, tién thué dat (d6i v6i trudng hop tinh tién sir
dung dat, tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué d6i véi truong
hop ap dung bang gia dat, hé sé diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo Mau s6 10 Phu luc sd 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dét
chuyén trong lua phai nop tién dé nha nude bo sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc tang hiéu qua str dung dat trong lta (néu c6) dén So Tai chinh
theo Mau sé 11 Phu luc sé 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s 52/2026/Qb-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gid dat cu thé doi voi truong hop tinh tién su dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu the.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi véi truong hop dugc mién mot s6 nim theo
quy dinh caa Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dt; cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat giri cho ngudi sir dung dat.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh thong bao sb tién phai ndp dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén trong lua bi mat hodc ting hiéu qua st dung dét
trong laa (néu c6) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau s6 12 Phy luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi str dung dit ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua Co
quan thue va thong bao cua S¢ Tai chinh (néu c0).

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khac va giri thong bao két qua cho S¢ Nong nghiép
va Moi truong; S¢ Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc bd
sung dién tich dat chuyén trong ltia bj mat hodc tang hiéu qua str dung dat trong
laa (néu c6), giri thong bao két qua cho S¢ Nong nghiép va Mai trudng va cip
nhat trén co so dit lidu duoc lién thong (néu co).

- S¢ Nong nghiép va Méi truong ky cap Gidy chimg nhan; ky hop dong
thué dat theo Mau s6 05a Phy luc ban hanh kem theo Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP (néu ngudi st dung déat ¢ nhu cau); td chirc ban giao dat trén
thue dia va trao Gidy chimg nhan cho ngudi sir dung dat; chuyén ho so dén Vin
phong Ping ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai, co quan
chuyén mén vé 14m nghiép (trudng hop giao rimg, cho thué rimg).

- Vian phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dit liéu dét dai, ho so dia chinh; co quan
chuyén mén vé 1am nghiép cép nhat, luu trit hd so theo phép ludt vé 1am nghiép
(truong hop giao rung, cho thué rung).

b) Cach thirc thuc hién:



Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, so lwong ho so:
* Thanh phan hd so:

- Pon xin giao dat dbi véi truong hop xin giao dét, don xin thué dat doi
voi truong hop xin thué dat (Mau s6 01 Phu luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét
dinh sb 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026) (ban chinh);

- Pdi voi truong hop giao rimg, cho thué rimg thi phai ¢ thém cac tai liéu sau:

+ Béo cao diéu tra, danh gia hién trang rimg va ban do hién trang rimg
theo quy dinh cta phap luit vé 1am nghiép ddi véi truong hop giao dat va giao
rung;

+ Két qua dau gia thué ring; bién ban déu gia cho thué rimg; danh sach
ngudi trang dau gia thué rimg; thong bao hoan thanh nghia vy tai chinh ddi voi
ngudi tring dau gia thué rimg ddi véi truong hop cho thué dat va cho thué rimg;
du 4n dau tu d6i voi khu rimg dé nghi thué; bao co diéu tra, ddnh gia hién trang
rimg va ban do hién trang rung theo quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép d6i
v6i trudng hop cho thué dat va cho thué rimg.

*SH lugng hd so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du, chinh
xac. Pbi voi khu vue mién nui, bién gidi; dao; ving ¢ diéu kién kinh té - xa hoi
kho khin; Déi voi khu vire mién nai, bién gidi; dao; ving c6 diéu kién kinh té -
x4 hoi khé khan; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khin thi thoi
gian thuc hién khong qua 20 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day du,
chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: Thoi gian xac dinh trudng
hop dugc mién tién s dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién s dung dat, tién thué dat (bao gom thoi gian lay v
klen cua cac co quan chuyén mén co li€n quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi gian thu¢); Thot gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian giai quyét cua co quan c6 tham quyén vé khoan duge tru
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cia co
quan thué vé xac dinh don giad thué dat, sb tién sir dung dat, tién thué dat phai
ndp, mién, giam, ghi no tién sur dung dat, tién thué dat, phi, 1€ phi theo quy dinh;
Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ciia nguoi s dung dat.



d) Doi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: T6 chirc trong nudc; to chirc
ton gido, td chirc ton gido truc thude; nguot goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;
to chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; t0 chitc nudc ngoai co6 chirc nang
ngoai giao.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghi¢p va Méi
truong.
- Co quan ph01 hop: Van phong Dang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin

phong Pang ky dat dai, co quan thué, S¢ Tai chinh, cic co quan chuyén mén
khac c6 lién quan.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh giao dat, giao rung d6i véi truong hop xin giao dat, giao
rung hodc Quyét dinh cho thué dat, cho thué rung d6i voi truong hop xin thué
dat, thué rimg (theo Mau s6 06 Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyet dinh sb
52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cta Uy ban nhan dan thanh phd );

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat (néu co).

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét sb
34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan dan thanh phd Quy
dinh muc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va st dung cac loai phi, 1¢ phi trong linh
vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

- L& phi cap Gidy chiing nhan:
DPon vi tinh: Viéet Nam déng

STT | N§i dung thu DPon vi | Mirc thu 1€ phi
tinh Pt Taisan | DAt + Tai
san
I P6i v6i ¢4 nhan
Cap Giay chimg | Ho so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhan lan dau ching nhan
11 DP6i véi to chire
Céap Giay chimg | Ho so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhan 1an du chimg nhan

- Phi tham dinh ho so:
DPon vi tinh: Viét Nam déng

STT | Noi dung thu DPon vi Mikc thu 1€ phi




tinh Pat Tai san Pat + Tai
san
| P6i v6i ca nhan
Cap Gidy chimg|HO so/Gidy | 100.000 100.000 155.000
nhan lan dau ching nhan
11 DPoi véi to chire
Céap Gidy chimg | HO so/Gidy | 215.000 215.000 215.000
nhan 1an dau chiing nhan

i) Tén mau don, méu to khai: Pon xin giao dat d6i véi truong ‘hop xin
giao dit hoac Pon xin thué dat dbi voi truong hop xin thué dat theo Mau s6 01
Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phd .

k) Yéu cdu, diéu kién thywc hién thii tuc hanh chinh:

- biéu kién 1: Ap dung voi truong hop duoc Nha nude giao dat, cho thué
dat thi phai dap tng cac diéu kién sau day:

Ky quy hodc cac hinh thirc bao dam khac theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu;

+ C6 nang lyc tai chinh dé bao dam viéc s dung dét theo tién d6 cua du
an dau tu va diéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan;

+ Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hogc co vi pham quy
dinh cua phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban &n da co
hiéu luc phap ludt cta co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat. Viéc xac dinh nguoi sir dung
dat vi pham quy dinh cua phép luat vé dat dai ap dung d6i voi tat ca cac thira dat
dang st dung trén dia ban ca nudec.

- biéu kién 2: Ap dung voi truong hop chuyén muc dich st dung dat trong
l0a, dat rimg diac dung, dat rimg phong ho, dat rung san xuat dé thuc hién dy an
thi du an phai thugc danh muc dy &n phai chuyen muc dich st dung dat trong lua,
dat ring ddc dung, dat rimg phong ho, dat rung san xuat duoc co quan co tham
quyén thong qua, trir truong hop sur dung dat thyc hién dy an thugce tham quyen
ctia Qudc hoi, Tha tuong Chinh phu chap thuan, quyét dinh chu truong dau tu
theo quy dinh cta Luat Dau tw, Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong thuc
dbi tac cong tu, Luat Dau khi; Hoi dong nhan dan thanh phd chép thuan, quyét
dinh chu truong dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu cong, Luat Dau tu theo
phuong thtrc ddi tic cong tu.

) Can cir phap ly cia thi tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai s0 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024.; Ludt s0
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Pat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha & sd 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt dong san sd
29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chuc tin dung sb 32/2024/QH15.




- Nghi quyét s0 254/2025/QH15 cua Quédc hdi quy dinh mot sO co ché,
chinh sach thao g& khé khan, vuéng mac trong té chirc thi hanh Luét Pat dai;
- Nghi dinh 5O 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh phu quy dinh
chi ti€t thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.
- Nghj dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quéc

hoi quy dinh mot sé co ché thao g& kho khin, vudéng mic trong to chirc thi
hanh Luat Dét dai.

- Nghi quyét s0 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh muc thu, ché do thu, nop, quan ly va su dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vyc dat dai trén dia ban thanh pho

- Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
th}mh phé quyét dinh vé viéc phan cép thu:g hién mdt s6 nhiém vu trong Hn}} vuc
dat dai va trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.

- Quyét dinh s 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctua Uy ban nhin dan
thanh phd iy quyén thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va huéng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

MAu s6 01. Pon dé nghi giao dit; cho thué dit; giao dit, cho thué dit dong
thoi giao khu vue bién dé thue hién hoat dong lan bién; giao dat va giao rirng; cho
thué dit va cho thu@ rirng

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

., hgay ... thang ... nam
PON PE NGHI'...

Kinh giri: Chu tich Uy ban nhan dan’:..........

L NGUOT A8 NI
2.Diachi/trusdchinh:.........o.o
3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email...):...............oooiiiiL .
4. Pia diém thira dat/khu dat/khu rimg/khu vuc bién (tai xa/phuong...,
HN/thAnh PRO ..) oo
5. DIBN tCh GAt (MN2): oo,
6. Dién tich khu vyc bién (mz) (néu co):.. :
7. Dién tich d4t chuyén trong lta phai nop tlen theo quy dlnh cua phap luat vé
A4t trong 1a (M2) (MU CO):u vt
8. Dién tich rimg (M%) (MU CO): «..vvneee et
9. D& str dung vao muc FICh: ..ot
10. Hinh thire st dung dAt3:. ...t
11. Thoi han st dung dat:......... Th01 han str dung khu vuc bién............
12. X4c dinh trudong hop duoc mién tién st dung dat, tién thué dat theo quy
GINh (MU COYC:. e e,

I Giao dat; cho thué dat; giao dét, cho thué dat déng thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong l4n bién; giao
dat va giao rimg; cho thué dét va cho thué ring.

2 Uy ban nhan dén cip c6 thAm quyén giao dat; cho thué dat; giao dét, cho thué dt, ddng thoi giao khu vuce bién
dé thyc hién hoat dong lan bién; giao dat va giao ring; cho thué dat va cho thué rung.

3 Poi véi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé sb, ngay/thdng/nim, co quan cap Cin cudc cong dan
hoic sb dinh danh hodc Ho chiéu. . .; dbi vai to chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 14p co quan, to
chire sy nghiép/van ban cong nhan t6 chirc ton giao/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tw ddi voi doanh
nghiép/t chirc kinh té. ..

4 Truong hop da dugc cép gidy chimg nhan dau tu/quyét dinh, chip thuan chii trrong du tu/quyét dinh du 4n...
thi ghi rd muc dich str dung dét dé thyc hién du 4n du tu theo gidy to da cap. Trudng hop dé nghi giao dat xay
dung cong trinh ngam thi ghi 16 dién tich dat xay dung cong trinh trén miat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac sir dung cong trinh ngdm quy dinh tai Diéu 216 Luat Dat dai.

5 Giao dat khong thu tién sir dung dat; giao dét c6 thu tién sir dung dit; cho thué dét thu tién thué dit mot 1an cho
ca thoi gian thug; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.
® Néu rd thudc truong hgp dugc mién tién st dung dat, mién tién thué dat theo quy dinh nao cua phéap luét



13. Cam két st dung dat, sir _dung khu vuc bién, St dung rimg ding muyc dich,
chép hanh quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé bién va hai, phap luat vé 1am
nghi€p, phap luat Vq dat trong laa va phap luat khac co6 lién quan; nop tién st dung dat,
tién thué dat, tién dé€ nha nudc bo sung di¢n tich dat chuyén trong laa bi mat hodc tang
hiéu qua sir dung dat trong lua (néu o), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua
phap luat (néu cd) day du, ding han.

Cac cam két KNAC (18U CO): ..o

14. Tai 1iu g KM (18U CO) 7 oo

Nguoi lam don®

(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu néu c6)

7 Thuc hién trong truong hop hd so giao dét, cho thué dat déng thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong l4n
bién; giao dét va giao rimg; cho thué dit va thué rimg do ngudi d& nghi lap phai c6 theo quy dinh.

8 Ghi 10 ho va tén cé4 nhin, c4 nhan dai dién cho ngudi st dung dat



3. Giao dat, cho thué q@it thong qua dau thau lwa chon nha dau tu
thwe hién du an co st dung dat - 1.115596

a) Trinh tw thuc hién:

* Trinh ty thuc hién doi véi truong hop nguoi su dung ddt phai nép tién
sur dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat trong bang gid dat:

- Nguoi xin giao dat, thué dat ndp 01 bd ho so theo quy dinh cho Co quan
tiép nhan hd so va tra két qua.

- S& Nong nghiép va Méi truong:

+ Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi ndp ho so 1am lai ho so hoiic
bo sung ho so va ndp lai do1 voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1¢€;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién hd so trinh Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat.

- S0 Nong nghiép va Mo truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Mau s6 10 Phy luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh 5O
52/2026/QD-UBND; thong tin vé dién tich dat chuyén tréng laa phai ndp tién dé
nha nuéc bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua su
dung dat trong laa (néu co) dén S¢ Tai chinh thanh phd theo Miu s6 11 Phu luc
s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh thanh phé xac dinh, ban hanh thong bao sd tién phai ndp dé
nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hoic ting hiéu qua su
dung dat trong laa (néu c6) gui cho nguoi st dung dat theo Mau s6 12 Phu luc
s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QP-UBND.

- Co quan thué thanh phd xac dinh tién st dung dat, tién thué dit va cac
nghia vu tai chinh khac phai ndp theo quy dinh, ban hanh thong bao ndp tién sur
dung dat, tién thué dat va cac nghia vy tai chinh khac gtri cho nguoi str dung dat.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cia co
quan thué va thong bio cua S¢ Tai chinh thanh pho (n€u co).

- Co quan thué thanh phé xac nhan hoan thanh viéc ndp tién sur dung dat,
tién thué dat, cac nghia vu tai chinh khac; S¢ Tai chinh thanh phé xac nhan hoan
thanh viéc ndp tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat
hozc ting hiéu qua sir dung dat trdng laa (néu co); gt thong bao két qua cho So
Nong nghiép va Moi trudng va cdp nhat trén co s dit liéu duoc lién thong (néu
co).

- S¢ Nong nghiép va Moi truong ky cap Gidy chimg nhan; ky hop dong
thué dat theo MAu sb 05a Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP (néu ngudi str dung dat co nhu cau); té chirc ban giao dét trén



thuc dia va trao Qiéy chtmg nhan cho ngudi st dung dat; chuyén hd so dén Vin
phong Pang ky dat dai.

- Van phong Dang ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cdp nhat co so dir
liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thuc hién doi véi truong hop sw dung dat thudc truong hop
giao dat khong thu tién su dung dat:

- Nguoi xin giao dat nop 01 bd hd so theo quy dinh cho Co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

ot R?l soat, kiém tra hé s0; hudng dan ngudi nop hd S0 lam lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thyc dia;

~ + Hoan thién ho so trinh Chii tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat.

- S6 Nong nghiép va Moi truong ky cap Gidy ching nhan; té), chire ban
giao dat trén thyc dia va trao Gidy chimg nhén cho nguoi su dung dat; chuyén
ho so dén Van phong Pang ky dat dai.

- Van phong Pang ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cip nhat co so dir
liéu dat dai, ho so dia chinh.

* T r?nh tr thuc hién doi véi tru’o"ng hop ngwo"i Su dung dat ph’di qép tien
su dung dat, tién thué dat tinh theo gia ddt cu thé; bang gia dat, h¢ so diéu chinh
gid dat:

- Nguoi xin giao dat, thué dat nop 01 bo ho so theo quy dinh cho Co quan
ti€ép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi nop ho so 1am lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai do1 véi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

~+ Hoan thién hé so trinh Chu tich Uy ban nhén dan thanh phé ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat va gtri cho S& Nong nghié¢p va Mo truong.

- Co quan xay dyng xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cta

phap luat vé xay dung va chuyén théng tin dén co quan noéng nghiép va moi
truong ddi voi trudng hop phai xac dinh chi phi ha tang dé ghi trong phiéu



chuyén thong tin cho co quan thué (d6i v6i truong hop tinh tién st dung dt, tién
thué dat theo Bang gia dat, hé so diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ T6 chire viée xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh ctia phap
luat vé gia dat, trong d6 c6 ndi dung v€ trach nhiém cua co quan thué trong viéc
huéng dan ngudi str dung dat ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh
cua phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (doi voi truong hop tinh tién st
dung dat, tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué dbi véi truong
hop ap dung bang gia dat, hé sb diéu chinh gid dat hodc trudng hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo Mau s6 10 Phu luc sé 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dét
chuyén trong lua phai nop tién dé nha nude bo sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dét trong lta (néu c6) dén So Tai chinh
theo Mau sé 11 Phu luc sé 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/Qb-
UBND.

- Chu tich ﬁy ban nhan dan thanh ph xem x¢t ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé dbi véi trudng hop tinh tién st dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat va cac nghia vu tai
chinh khac phai nop theo quy dinh, ban hanh thong bao ndp tién st dung dat,
tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khac gui cho nguoi st dung dat.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh théng bao sd tién phai nop dé nha nudc
bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hoic ting hiéu qua st dung dat
trong laa (néu c6) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau sé 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi sir dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué va thong bao cua S¢ Tai chinh thanh pho (néu co).

- Co quan thué thanh phé xac nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat,
tién thué dat, cac nghia vu tai chinh khac; S¢ Tai chinh thanh phé xac nhan hoan
thanh viéc ndp tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong lua bi mat
hozc ting hiéu qua sir dung dat trdng laa (néu co); gui thong bao két qua cho So
Nong nghiép va Moi trudng va cap nhat trén co so dit liéu duoc lién thong (néu
o).

- S& Noéng nghiép va Moéi truong ky cAp Gidy chimg nhén; ky hop dong
thué dit theo Mau sé 05a Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP (néu nguoi sir dung dat ¢6 nhu cau); to chirc ban giao dat trén
thue dia va trao Gidy chimg nhan cho nguoi st dung dat; chuyén hd so dén Vian
phong Pang ky dat dai.



- Van phong Dang ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co so dir
liéu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hoac Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, s6 lwong ho so:
* Thanh phan h so:

- Pon xin giao dat dbi véi truong hop xin giao dat hodc Pon xin thué dat
dbi véi truong hop xin thué dat theo Mau s6 01 Phy luc s 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh sd 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh ph (ban chinh).

- Van ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu ctia co quan nha nudc co
tham quyén theo quy dinh cua phap luat vé dau thau.

*Sh luong hd so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qué 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc ho so day du, chinh
xé4c. P6i v6i khu vue mién nui, bién gioi; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
khé khan; vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan thi thoi gian thuc
hién khong qua 20 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so dy du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: Thoi gian x4c dinh trudng
hop duoc mién tién sir dung dat, tién thué dit cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cta phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (bao gdm thoi gian 1dy ¥
kién cta cac co quan chuyén mon c6 lién quan vé viéc mién tién su dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi gian thu€); Thoi gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian giai quyét cta co quan c6 tham quyén vé khoan dugc trir
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cia co
quan thué vé xac dinh don gia thué dat, s6 tién sir dung dat, tién thué dat phai
nop, mién, gidm, ghi ng tién sur dung dat, tién thué dat, phi, 1€ phi theo quy dinh;
Thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua ngudi sir dung dat.

d) Poéi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: Nha dau tu tring thau hoic
t6 chtrc kinh t€ do nha dau tu tring thau thanh 1ap dé thuc hién du an.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c¢6 tham quyén quyét dinh: Cha tich Uy ban nhan dan thanh
pho.



- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Méi
truong.

- Co quan phbi hop: Van phong Dang ky dat dai, co quan thué thanh phd,
S¢ Tai chinh thanh phd va cac co quan chuyén mon c¢6 lién quan.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

Quyet dinh giao dat ddi véi truong hop xin giao dat, Quyet dinh cho
thué dat ddi voi truong hop xin thué dat (theo Mau s6 06 Phy lyc s6 04 ban hanh
kem theo Quyet dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh pho);

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat (néu c6).

h) Phi, 1¢ phi (néu cd): Mic thu theo quy dinh tai Nghi quyét s6
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh ph6 Quy
dinh rpl’rc thu, ché do thu, ndp, ql}én 1y va st dung céc loai phi, 1€ phi trong linh
vuc dat dai trén dia ban thanh pho.

- L& phi cap Gidy chiing nhan:

DPon vi tinh: Viéet Nam déng

STT | Noi dung thu DPon vi | Mire thu 1€ phi
tinh Pt Taisan | DAt + Tai
san
II | Poi véi td chire
Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhan l1an du chung nhan

- Phi thdm dinh ho so:
DPon vi tinh: Viéet Nam déng

STT | N§i dung thu Don vi Mirc thu 1€ phi
tinh Pt Taisan | DAt + Tai
san
II | Poi véi td chire
Cap Giay chimg |HO so/Gidy | 215.000 215.000 215.000
nhan lan dau chig nhan

i) Tén méu don, mdu t¢ khai : Pon xin giao dat d6i véi truong hop xin
giao dat, Pon xin thué dat d6i v6i truong hop xin thué dat theo Mau s6 01 Phu
luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
ctia Uy ban nhan dan thanh phd.




k) Yéu cau, diéu ki¢n thie hign thii tuc hdnh chinh: Nguoi xin giao dat,
thué dat phai dap ung cac di€u kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 Luat Dat dai
s0 31/2024/QH15.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat DAat dai sO 31/2024/QHI5 ngdy 18/01/2024.; Luft so
43/2024/QH1S5 ngay 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb dicu cua Luat Dat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt dong san sd
29/2023/QH15 va Luét Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QHIS5 cua Quoc hoi quy dinh mot sb co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét th1 hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai.

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHIS cua Quéc
héi quy dinh mét sd co ché thio g& khé khin, vudng mic trong to chirc thi
hanh Luat DAt dai.

- Nghi quyét s0 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh murc thu, ché do thu, nop, quan ly va su dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vyc dat dai trén dia ban thanh phd

- Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thuc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.

- Quyét dinh s 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctua Uy ban nhan dan
thanh ph6 uy quyén thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dét dai theo quy
dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng dan mot sb diéu cua Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

MAu s6 01. Pon dé nghi giao dit; cho thué dit; giao dat, cho thué dit dong
thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién; giao dat va giao rirng; cho
thué dat va cho thué rirng

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

., hgay ... thang ... nam
PON PE NGHI'...

Kinh gui: Chu tich Uy ban nhan dan..........

L NGUOT A8 NI
2.Diachi/truso chinh:..........oooi
3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email...):..............coooiiiiiiiL .
4. Pia diém thira dat/khu dat/khu rimg/khu vuc bién (tai xa/phuong...,
tNh/AhANK PRO ..}t e
5. DIBN HCh GAt (IN2): e,
6. Dién tich khu vyc bién (mz) (néu co):.. .
7. Dién tich d4t chuyén trong lta phai nop tlen theo quy dlnh cua phap luat vé
A4t trong 1a (M2) (MU CO):uvveeee e
8. Di¢n tich rimg (m?) (NEU CON: e
9. D& str dung va0 MUC GICH*: ......oeoveieeeeee oo
10. Hinh thire str dung dAt5:. ...t
11. Thoi han st dung dat:......... Th01 han stir dung khu vuc bién............
12. X4c dinh trudong hop duoc mién tién st dung dat, tién thué dat theo quy
QNN (MEU CO):n e e,

I Giao dét; cho thué dét; giao dét, cho thué dat déng thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong l4n bién; giao
dat va giao rimg; cho thué dit va cho thué rimg.

2 Uy ban nhan dén cip c6 thAm quyén giao dat; cho thué dat; giao dit, cho thué dit, ddng thoi giao khu vuc bién
de thuc hién hoat dong lan bién; giao dat va giao rung; cho thué dat va cho thué rung.

3 Poi véi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé sb, ngay/thdng/nim, co quan cip Cin cudc cong dan
hoic s6 dinh danh hozc Ho chiéu. ..; d6i véi to chure thi ghi 16 thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap co quan, t6
chire sy nghiép/van ban cong nhan t6 chirc ton giao/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tw ddi voi doanh
nghiép/té chirc kinh té. ..

4 Truong hop da dugc cép gidy chimg nhan dau tu/quyét dinh, chip thuan chii trrong du tu/quyét dinh du 4n...
thi ghi rd muc dich sir dung dat dé thuc hién dy an dau tu theo gidy to di cap. Truong hop dé nghi giao dat xay
dung cong trinh ngﬁm thi ghi rd dién tich dét xay dung cong trinh trén mat dét phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac sir dung cong trinh ngdm quy dinh tai Diéu 216 Luat Dat dai.

5 Giao dat khong thu tién st dung dét; giao d4t c6 thu tién sir dung dét; cho thué dit thu tién thué dit mot 1an cho
ca thoi gian thug; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.
% Néu 10 thudc tredng hop duwoc mién tién sir dung dat, mién tién thué dat theo quy dinh nao cua phap luét



13. Cam két st dung dat, sir _dung khu vuc bién, St dung rimg ding muyc dich,
chép hanh quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé bién va hai, phap luat vé 1am
nghi€p, phap luat Vq dat trong laa va phap luat khac co6 lién quan; nop tién st dung dat,
tién thué dat, tién dé nha nudc bo sung di¢n tich dat chuyén trong laa bi mat hodc tang
hiéu qua sir dung dat trong lua (néu o), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua
phap luat (néu cd) day du, ding han.

Cac cam két KhAC (18U CO): ..o

14. Tai 1iéu g KM (18U CO) 7 oot

Nguoi lam don®

(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu néu c6)

7 Thuc hién trong truong hop hd so giao dét, cho thué dat déng thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong l4n
bién; giao dét va giao rimg; cho thué dit va thué rimg do ngudi d& nghi lap phai c6 theo quy dinh.

8 Ghi 10 ho va tén cé4 nhin, c4 nhan dai dién cho ngudi st dung dat



4. Cho phép chuyén muc dich sit dung dat do6i véi truong hop thudc
dién chip thuin chi trwong diu tw, chiap thuin nha diu tw theo quy dinh
ciia phap luit vé diu tw ma ngwoi xin chuyén muc dich 1a t6 chic -
1.115597

a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tu thuc hi¢n doi véi truong hop nguoi su dung ddt phai nop tién
sir dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat trong bang gid dat:

- Nguoi xin chuyg:n muc dich sur dung dat nop 01 bd ho so theo quy dinh
cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:
+ Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi nop ho so 1am lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai do1 véi truong hop hd so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin va xin ¥ kién co quan chuyén mon c6 lién quan dé xac
dinh truong hop dugc mién tién st dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh cua phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (néu co).

+ Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Chi tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich str dung dat.

- S6 Nong nghiép va Méi truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Mau s 10 Phy luc sd 04 ban hanh kém theo Quyet dinh s
52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat chuyén trong lta phai
nop tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hoic ting
hiéu qua sir dung dat trong lta (néu co) dén So Tai chinh dbi voi to chic theo
Mau s6 11 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh théng bao sd tién phai nop dé nha nude
bé sung dién tich dat chuyén trong la bi mat hodc tang hiéu qua st dung dat
trong laa (néu co) gui cho nguoi str dung dat theo Mau s 12 Phu lyc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi véi truong hop dugc mién mot s6 nam theo
quy dinh cta Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién st dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi stir dung dat;

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cia co
quan thué va théng bao ctia S¢ Tai chinh (néu c6).

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khac va giri théng bao két qua cho S& Nong nghiép
va Moéi truong; S& Tai chinh x4c nhan hoan thanh viéc nop tién dé nha nudc bd



sung dién tich dat chuyén trong ltia bj mat hodc tang hiéu qua str dung dat trong
lua (néu co); gui thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moi trudng va cap
nhat trén co s¢ dir liu dugc lién thong (n€u co).

- S& Nong nghiép va Méi trudng ky hop dong thué dat theo Mau sé 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phy luc hop
déng thué dat dbi véi truong hop thude tham quyén ctia Uy ban nhan déan thanh
phé (néu nguoi st dung dat co nhu cau); ky cap G1ay chung nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cap; chuyén ho so dén Vin phong Dang ky dat
dai hoic Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho
ngudi st dung dat.

- Van phong Ping ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong DBang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cdp nhéat co s¢ dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thuwe hién doi véi truong hop hinh thirc suw dung dat sau khi
chuyén muc dich sw dung dat la giao dat khong thu tién su dung dat:

- Nguoi xin chuyén muc dich sir dung dat ndp 01 bo ho so theo quy dinh
cho co quan ti€p nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:
+ Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi nop ho so 1am lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai do1 voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

- Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhéan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muyc dich st dung dat.

- S6 Nong nghiép va M6i truong chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong laa phai ndp tién dé nha nudc bo sung dién tich dit chuyén trong lua bi
mat hoic ting hiéu qua st dung dat trong la (néu cd) dén S Tai chinh theo
Mau s 11 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh thong bao sé tién phai nép dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hoic ting hiéu qua st dung dét
trong laa (néu c6) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau sé 12 Phu lyc sé 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi sir dung dat ndp cac nghia vy tai chinh theo thong bao cua S¢ Tai
chinh (né€u co).

- S¢ Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc bod sung
dién tich dt chuyén trong lua bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong laa
(néu co) va giii thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Mbi truong va cap
nhat trén co so dir liéu duogc lién thong (néu cb).

- S6 Nong nghiép va Mai truong ky cap Glay chimg nhan hoac ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cdp; chuyén hod so dén Van phong Pang ky dat



dai hodc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai; trao Gidy chting nhan cho
nguoi st dung dat.

- Van phong Ding ky dt dai hogc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dir li¢u dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tu thwc hién doi voi truong hop nguoi sir dung dat phdi nép tién
sw dung dat, tién thué dat tinh theo gid dat cu thé,; bang gia dat, hé so diéu chinh
gid dat:

- Nguoi xin chuyén muc dich sir dung dat ndp 01 bd ho so theo quy dinh
cho co quan ti€p nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan ngudi ndp hd so lam lai ho so hodc
b6 sung ho so va ndp lai do1 véi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin, xin y kién ciia S& Tai chinh, co quan thué va cic co
quan ¢0 lién quan xac dinh truong hop dugc mién tién s dung dat, tién thué dat
theo quy dinh cua phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (néu co);

+ Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan déan thanh phé ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan cap ¢o ,thém quyén xem xét ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat va giri cho S& Nong nghi€p va Moi
truong.

- Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung va chuyén théng tin d&én co quan noéng nghiép va moi
truong cung cap dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (601 voi truong hop tinh tién st dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ T6 chuc viée xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat c6 ndi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi st dung dat nop tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién st dung dat, tién thué dat (d6i véi truong hop tinh tién sir dung dit,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué déi véi truong
hop ap dung bang gia dat, hé sé diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo Mau s6 10 Phu luc sd 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dét
chuyén trong laa phai ndp tién dé nha nudc bod sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dét trong lta (néu c6) dén S& Tai chinh



theo Mau s6 11 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé doi voi truong hop tinh tién st dung dat, tien thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ngp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot sd nim theo
quy dinh cta Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién st dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi stir dung dat.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh théng bao s6 tién phai nop dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén trong lua bi mat hoic ting hiéu qua st dung dét
trong laa (néu c6) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau sé 12 Phu luc sé 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi str dung dat nop cic nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué va thong bao cuia S¢ Tai chinh (néu co).

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién str dung dat, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khac va giri théng bao két qua cho S Nong nghiép
va Mot truong; SO Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc nop tién dé nha nudc bo
sung dién tich dat chuyén trong la bi mét hodc ting hiéu qua sir dung dat trong
lia (néu cd); gui thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moéi truong va cap
nhat trén co s¢ dir li¢u duoc lién thong (n€u co).

- S& Nong nghiép va Méi trudong ky hop dong thué dit theo Mau sé 05a
Phu luc ban’ héll’}h kém theo Nghi dinh S(A)O 102/2(‘)24/ND7—CP hoac phu luc hop
dong thué dat doi voi truong hop thude tham quyén cua Uy ban nhan dan thanh
phd (néu nguoi st dung dat c6 nhu cau); ky cap Glay chirng nhan hodc ky xéc
nhan trén Gidy chimg nhan da cap; chuyén ho so dén Vin phong bang ky dat
dai hoic Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho
nguoi st dung dat.

- Van phong Ping ky dat dai hogc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Tryc tiép tai Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu céng Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phdn, so lwong hé so:



* Thanh phan ho so:

- Pon Xil:l chuyén’muc dich sur dung dat Mau sd 02 Phuy luc sb q04 ban hanh
kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan
dan thanh pho (ban chinh).

- Vin ban phé duyét dy an dau tu, quyét dinh chp thuin chu truong dau
tu, quyét dinh chip thuin chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; vin ban phé
duyét két qua lua chon nha dau tu ddi véi du an dau tu theo phuong thire d6i tac
cong tu (néu co).

- Mot trong céac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Pat dai s6 3 1/2024/QH1 hodc mot trong cac loai giéy to quy dinh
tai Piéu 137 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 hoac quyét dinh giao dat, quyét dinh
cho thué dat, quyet dinh cho phép chuyén muc dich str dung dét cua co quan nha
nudc c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat dat dai qua cac thoi ky.

- Ban trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban dd dja chinh
*SH lugng hd so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day du, chinh
xac. Pbi v6i khu vye mién nui, bién gioi; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
kho khan; vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc
hién khong qué 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so dy du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom: Thoi gian x4c dinh trudng
hop duoc mién tién su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thu¢ theo quy
dinh cta phap luat vé tién s dung dat, tién thué dat (bao gdm thoi gian lay v
klen cua cac co quan chuyén mon c6 lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi gian thu¢); thoi gian xac dinh gia dat cu thé; Thoi
glan g1a1 quyet cua co quan co tham quyen vé khoan dugc trir vao tién sur dung
dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét ctia co quan thué vé xac
dinh don gia thué dat, sb tién sur dung dat, tién thué dat phai ndp, mién, giam,
ghi no tién str dung dét, tién thué dét, phi, 18 phi theo quy dinh; Thoi gian thyc
hién nghia vu tai chinh cta nguoi st dung dat.

d) Doi twong thire hién thii tuc hanh chinh: T6 chic trong nude
e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong

- Co quan ph01 hop: Van phong Dang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai, Co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:



- Quyét dinh cho phép chuyén myc dich sir dung dat theo Mau s6 07 Phy
luc 6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
cua Uy ban nhan dan thanh pho;

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (néu co)

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét sb
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Ho1 dong nhan dan thanh phd Quy
dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va str dung cac loai phi, I¢ phi trong linh
vuc dat dai trén dia ban thanh pho.

- Lé phi c4p Gidy ching nhan:

DPon vi tinh: Viéet Nam déng

STT | N§i dung thu Pon vi | Mike thu 1€ phi
tinh Pit Taisan | DAt + Tai
san
11 Péi vai to chire
: Cap Giay chimg | Ho so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhan lan dau chirng nhan
Cap d6i, cép lai Hb so/
2 | Gidy chimg Gidy 30.000 30.000 35.000
nhan chiing nhan
donpwin Gty | M350
3 B HER VY Gidy 30.000 30.000 35.000
chirng nhan da , .
z chung nhan
cap
- Phi tham dinh ho so:
DPon vi tinh: Viéet Nam déng
STT | N§i dung thu Don vi Murc thu 1€ phi
tinh Dt Taisan | DAt + Tai
san
II | Poi véi td chire
1 | Cip Gidy ching|Ho so/Gidy [215.000  |215.000  |215.000
nhan lan dau ching nhan
Cip b ciplai | 1059
p | APCOL AP Gidy 155.000  [155.000 | 175.000
Giay chung nhan , A
chimg nhan
3 | Pang ky bién HO so/ 290.000 290.000 355.000




dong trén Giay Gidy
ching nhan da ching nhan
cap

i) Tén méu don, mdéu to khai : Pon xin chuyen muc dich su dung dat
Mau s6 02 Phy lyc s6 04 ban hanh kem theo Quyet dinh sé 52/2026/QD-UBND
ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh pho.

k) Yéu cdu, diéu ki¢n thuc hign thii tuc hanh chinh: Nguoi xin chuyén
muc dich st dung dat phai dap img cac di€u kién quy dinh tai khoan 2 Dicu 122
Luat bat dai s0 31/2024/QH15

) Can cir phap ly cia thi tuc hanh chinh:

- Lu@t Pat dai s0 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat so
43/2024/QH1S5 ngay 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb dicu cua Luat Dat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt dong san sd
29/2023/QH15 va Luit Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QHI5 cua Quoc hoi quy dinh mot sb co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh

chi tiét th1 hanh mot so diéu cua Luat Pat dai.
- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan mot s6 diéu ctua Nghi quyét s6 254/2025/QHIS cua Quéc

héi quy dinh mét sd co ché thio g& khé khin, vudng mic trong to chirc thi
hanh Luat DAt dai.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh murc thu, ché d¢ thu, ndp, quan ly va str dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd

- Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phé Hai
Phong.

- Quyét dinh s6 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dét dai theo quy
dinh tai Piéu 14 Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng dan mot sb diéu ctia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ciia Quédc hoi.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

MAu s6 02. Pon dé nghi chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

..., ngay ... thang ... nam ...

PON PE NGHI CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email...):.........ccoooiiiiiiiiiiieceeee,
4. Thong tin thira dat/khu dat:
- Dia diém thira dat/khu dat (tai x3/phudng..., tinh/thanh phd ...): ..c..o...........

5. Noi dung dé nghi chuyén muc dich sir dung dat:
- Dién tich va muc dich st dung dat dé nghi chuyén: ............................

- Dién tich dat chuyén trong lua phai ndp tién theo quy dinh ctia phap luat vé dat
trong 10a (M2) (NEU CO): wnvnvnrit it

7. Cam két st dung dat dung muc dich, chap hanh quy dinh cta phap luat vé dat
dai, phap luat vé dat tréng lua; ndp tién sir dung dat, tién thué dat, tién dé nha
nudce bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc tang hiéu qua st dung
dat trong lta (néu o), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luét
(néu co) day du, dang han.



Cac cam k€t KhaAc (N€U CO): ..vvveieiiiieeeeeee e
8. Tai liéu guri k€m (NEU CO): 7 cvvveeiieeeee ettt
Nguoi lam don®

(Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu c6)

!'Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dit.

2 Pbi v6i ca nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s6, ngay/thang/ndm, co quan cap Can cudc
cong dan hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; ddi véi to chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, tb chirc sy nghiép/vin ban cong nhan t6 chirc ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu ddi
v6i doanh nghiép/td chure kinh té. ..

3 Ghi theo loai dit trong gidy chimg nhan vé quyén sir dung dt da cip, truong hop khong cé gidy ching nhan vé
quyén sir dung dat thi ghi theo gidy to khac c6 lién quan c6 thé hién muc dich sir dung dat do.



5. Cho phép chuyén muc dich sir dung dét doi véi truong hep khong
thudc dién chap thuan chu trwong dau tw, chap thuan nha dau tw theo quy
dinh cua phap luat vé dau tw - 1.115598

a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tir thuc hién doi véi truong hop nguoi su dung ddt phai nép tién
sir dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat trong bang gid dat:

- Nguoi xin chuyén muc dich sir dung dat nop 01 bd hd so theo quy dinh
cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng din ngudi ndp hd so 1am lai hd so hodc
bd sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thyc dia;

+ Chuyén thong tin, xin y kién ciia S& Tai chinh, co quan thué va céc co
quan c6 lién quan xéac dinh truong hop duoc mién tién stir dung dat, tién thué dat
theo quy dinh cua phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (néu co);

ot Hoan thién hd Yy trinh Chu tich Uy bap nhan dan thanh phé ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muyc dich st dung dat.

- S6 Nong nghiép va Moi truong: chuyen thong tin dja chinh thtra dat cho
Co quan thué theo Mau s6 10 Phu luc s0 04 ban hanh kém theo Quyet dinh s6
52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat chuyén trong lta phai
ndp tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting
hiéu qua st dung dét trong lta (néu c6) dén SO Tai chinh theo Mau sé 11 Phy
luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh x4c dinh, ban hanh thong bao sb tién phai ndp dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hoic ting hiéu qua st dung dét
trong laa (néu c6) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau s 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duogc mlen dbi véi truong hop dugc mién mot s6 nam theo
quy dinh cta Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vy tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién st dung dat, tién thué
dat giri cho ngudi stir dung dat.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué va thong bao cuia S¢ Tai chinh (néu co).

Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién s dung dat, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khac va giri théng bao két qua cho S& Nong nghiép
va Moéi truong; S& Tai chinh x4c nhan hoan thanh viéc nop tién dé nha nudc bd
sung dién tich dat chuyén trong ltia bj mat hodc tang hiéu qua str dung dat trong



laa (néu c6), giri thong bao két qua cho S¢ Nong nghiép va Moi truong va cap
nhat trén co s¢ dir li¢u duoc lién thong (néu co).
- S& Nong nghi€p va Moéi truong ky hop ddng thué dat theo Mau s6 05a
Phy lyc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hodc phu luc hop
ddng thué dat ddi véi trudng hop thué dat thugc thAm quyen ciia Uy ban nhan
dan thanh phé (néu nguoi sir dung dat c0 nhu cau; ky cap Glay chirng nhan hodc
ky xac nhan trén Gidy chting nhan da cip; chuyen hé so dén Vin phong Pang
ky dat dai hoic Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai; trao Gidy chimg nhan
cho nguot sir dung dat.
- Van phong Ping ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dit li¢u dat dai, ho so dia chinh.
7 * Trinh tw thuc hién ,déi VoI tru:c‘mg hop hinh‘thbi"c su dung dat sau khi
chuyén muc dich sw dung dat la giao dat khong thu tién su dung dat:
- Nguoi xin chuyén muyc dich str dung dat nop 01 bd ho so theo quy dinh
cho co quan ti€p nhan ho so va tra két qua.
- S& Nong nghi¢p va Moi truong:
ot R§1 soat, kiém tra l}(‘A) so; huéng dan ngu:(‘)’i ndp hd 50 lam lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;
+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich st dung dat.

- S¢ Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong laa phai ndp tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lua bi

mfit hodc tang hi€u qua su dung dat trong laa (r,leu c0) (;Ien S¢ Tai chinh theo
Mau s6 11 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh thong bao sb tién phai ndp dé nha nudc
bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hoic ting hiéu qua st dung dat
trong laa (néu c6) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau sé 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Ngudi str dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cia co
quan thué va thong bao cuia S¢ Tai chinh (néu co).

- S& Tai chinh x4c nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc bd sung
dién tich dat chuyén trong lua bi mat hoac tang hi€u qua su dung dat trong lta
(n€u co) va gui thong bao két qua cho S& Nong nghi¢p va Moi truong va cap
nhat trén co s¢ dir liéu dugc 1ién thong (néu c())

- S6 Nong nghiép va M6i truong ky cap Glay chirmg nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan di cap; chuyén hd so dén Vin phong Piang ky dat



dai hodc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai; trao Gidy chting nhan cho
nguoi st dung dat.

- Van phong Ping ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cap nhat co so dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh ti thwc hién doi véi trieong hop nguoi sit dung ddt phdi ndp tién
s dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé; bang gia dat, hé so diéu chinh
gia dat:

- Nguoi xin chuyén muc dich sir dung dat nop 01 bd hd so theo quy dinh
cho co quan ti€p nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan ngudi nop hd so lam lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai do1 véi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

~ + Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan cép tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén muc dich str dung dat va gt S& Nong nghiép va Moi truong.

- Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghiép va moi
truong cung cap dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (601 \(! tru:ong hop tinh tién str dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ To chirc viée xac dinh gia dat cu thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh ph¢ duyét gia dat cu thé theo quy dinh cta phap
luat vé gia dat c6 ndi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi st dung dat nop. tién sir dung dat, tién thué dét theo quy dinh cua phap
luat vé tién st dung dat, tién thué dat (ddi véi trudng hop tinh tién sir dung dat,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué d6i véi trudng
hop ap dung bang gia dat, hé sb diéu chinh gid dat hodc trudng hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo Mau s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dét
chuyén trong la phai ndp tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dét trong lta (néu c6) dén S& Tai chinh
theo Mau sd 11 Phu luc sb 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s 52/2026/Qb-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gid dat cu thé doi voi truong hop tinh tién st dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.



- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop dugc mién mot s6 nim theo
quy dinh caa Chinh pha vé tién sir dung dat, tién thué dat cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi sir dung dat.

- S& Tai chinh x4ac dinh, ban hanh thong bao s tién phai ndp dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hoic ting hiéu qua st dung dat
trong lua (néu c6) giri cho nguoi st dung dit theo Mau sé 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué va théng bao ctia S¢ Tai chinh (néu c6).

- S& Tai chinh x4c nhan hoan thanh viéc nop tién dé nha nudc bo sung
dién tich dat chuyén trong lua bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta
(néu co) va giii thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Mbi trudng va cap
nhat trén co so dit lidu duoc lién thong (néu co).

- S& Nong nghiép va Moi trudng ky hop dong thué dat theo Mau sd 05a
Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic phu luc hop
df)ng thué dat doi véi truong hop thude tham quyén ctia Uy ban nhan déan thanh
phd (néu nguoi su dung dat c6 nhu cau); ky cap Glay chung nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy ching nhan da cdp; chuyén hd so dén Vian phong Pang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai; trao Gidy chiung nhan cho
nguoi st dung dat.

- Vian phong Pang ky dét dai hodc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co so dir liéu dat dai, hd so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoac Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:
* Thanh phan hd so:

Pon xin chuyén muc Qich st dung d4t theo Mau s 02 Phu luc sb 704 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban
nhan dan thanh pho (ban chinh).

*Sh luong hd so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:



- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so diy du, chinh
xac. Pbi v6i khu vye mién nui, bién gioi; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
khé khan; vung co diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc
hién khong qua 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so dy du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: Thoi gian giai quyét cua
co quan ¢ chirc nang quan ly dat dai vé xac dinh gia dat cu thé theo quy dinh;
Thot gian giai quyét ciia co quan c6 tham quyén vé khoan dugc trir vao tién sur
dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét ctia co quan thué Ve
xac dinh don gia thué dat, sd tién sir dung dat, tién thué dat phai nop, mién,
giam, ghi no tién sir dung dét, tién thué dat, phi, 1é phi theo quy dinh; Thoi gian
thuc hién nghia vu tai chinh cua ngudi st dung dat; Thoi gian trich do dia chinh
thira dat.

- Thoi gian thuc hién tinh tién st dung dét hodc tinh lai tién su dung dat
dbi voi ho gia dinh, ca nhan di dugc co quan nha nude co tham quyén c6 quyét
dinh cho phép chuyen muc dich st dung dat thudc cac truong hop quy dinh tai
Piéu 6 Nghi dinh nay tir ngay 01 thang 8 nam 2024 dén trudc ngay 01 thang 01
nam 2026 khéng qua 15 ngay 1am viéc. Pbi voi cac xa mién nui, hai ddo, ving
sdu, ving xa, ving co diéu kién kinh té - xa hoi kho khin, vang c6 diéu kién
kinh té - x3 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thyc hién khong qua 25 ngay lam
viéc.

d) Doi twong thwe hign thii tuc hanh chinh: T6 chic trong nudc

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph

- Co quan tryc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong.

- Co quan ph01 hop: Van phong Dang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai, Co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh cho phép chu){én muc ,dich st dung d4t theo Mau s 07 Phu
luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
cua Uy ban nhan dan thanh pho;

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat (néu co).

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét sb
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Ho1 dong nhan dan thanh phé Quy
dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va str dung cac loai phi, 1¢ phi trong linh
vuc dat dai trén dia ban thanh pho.

- Lé& phi cép Giay chig nhan:

DPon vi tinh: Viét Nam do”‘ng

STT | N¢i dung thu Don vi | Mike thu 1€ phi




tinh Pat Tai san Pat + Tai
san
II | Poi véi td chire
: Cap Gidy chimg|Ho0 so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhan lan dau chiing nhan
Cap d6i, cap lai Hb so/
2 | Gidy chimg Gidy 30.000 30.000 35.000
nhan chimg nhan
domgwin Gily | PO
3 PMETER MY Gidy 30.000 30.000 35.000
chirng nhan da ) .
X ching nhan
cap
- Phi tham dinh ho so:
DPon vi tinh: Viéet Nam déng
STT | N§i dung thu Don vi Mirc thu 1€ phi
tinh Dt Taisan | DAt + Tai
san
II | Poi véi td chire
1 | Clp Gidy ching|Ho so/Gidy [215.000  |215.000  |215.000
nhan lan dau ching nhan
Cip dbi, chplai | 1059/
p | ApCoLcapial  Gidy 155.000  |155.000 | 175.000
Giay chung nhan , .
chimg nhan
3 NS HER MY Gy 290.000 290.000 355.000
chirng nhan da , A
z ching nhan
cap

i) Tén méu don, mau to khai :

DPon xin ’chuyén muc dich str dung dat MAau sd 02 Phu luc s6 94 ban hanh
kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan
dan thanh pho.

k) Yéu cdu, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh:

Ngudi xin chuyén myc dich sir dung dat phai dép tng cac diéu kién quy
dinh tai khoan 2 Piéu 122 Luat Dt dai s6 31/2024/QH15




l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat DAat dai sO 31/2024/QHI5 ngdy 18/01/2024.; Luft s0
43/2024/QH1S5 ngay 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb dicu cua Luat Dat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt dong san sd
29/2023/QH15 va Luét Cac to chire tin dung s 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot sb co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chire thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh phu quy dinh

chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Dat dai.
- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mét sé diéu cua Nghi quyét sb 254/2025/QHIS cua Quéc

hoi quy dinh mot sé co ché thao g& kho khin, vudng mic trong t6 chirc thi
hanh Luat DAt dai.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cta Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh muec thu, ché do thu, ndp, quan 1y va st dung cac loai
phi, 1& phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd

- Quyét dinh sd 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thuc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.

- Quyét dinh s6 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctua Uy ban nhan dan
thanh phé uy quyén thuc hién mot sd nhiém vu trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Piéu 14 Nghi dinh sd 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng dan mot sb diéu cua Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

MAu s6 02. Pon dé nghi chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

..., ngay ... thang ... nam ...

PON PE NGHI CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

3. Thong tin lién h€ (dién thoai, fax, email...):.........cooiiriiiiieie e,
4. Thong tin thira dat/khu dat:
- Dia diém thira dat/khu dat (tai x3/phudng..., tinh/thanh phd ...): ..c..o...........

5. Noi dung dé nghi chuyén muc dich sir dung dat:
- Dién tich va muc dich st dung dat dé nghi chuyén: ............................

- Dién tich dat chuyén trong lua phai ndp tién theo quy dinh ctia phap luat vé dat
trong 10a (M2) (NEU CO): wnvnvnrit it

7. Cam két st dung dat dung muc dich, chap hanh quy dinh cta phap luat vé dat
dai, phap luat vé dat tréng lua; nop tién sir dung dat, tién thué dat, tién dé nha
nudce bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc tang hiéu qua st dung
dat trong lta (néu o), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luét
(néu co) day du, dang han.



Cac cam k€t KhaAc (N€U CO): ..vvveieiiiieeeeeee e
8. Tai liéu guri k€m (NEU CO): 7 cvvveeiieeeee ettt
Nguoi lam don®

(Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu c6)

!'Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

2 Pbi v6i ca nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s6, ngay/thang/ndm, co quan cap Can cudc
cong dan hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; ddi véi to chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, tb chirc sy nghiép/vin ban cong nhan t6 chirc ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu ddi
v6i doanh nghiép/td chure kinh té. ..

3 Ghi theo loai dat trong gidy chimg nhan vé& quyén sir dung dat da cip, trudng hop khong c6 gidy ching nhan vé
quyén sir dung dit thi ghi theo gidy to khac c6 lién quan c6 thé hién muc dich sir dung dat do.



6. Giao dit, cho thué dat tir quy dat do to chirc, ngudi goc Viét Nam
dinh cw ¢ nwéc ngoai, to6 chirc Kinh té c6 von dau tw nwéc ngoai sir dung dat
quy dinh tai Diéu 180 Luat DAt dai s6 31/2024/QH15, do cong ty nong, 1am
trwong quian 1y, st dung quy dinh tai Piéu 181 Luat Dat dai sb
31/2024/QH15 - 1.115599

a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tyr thuc hi¢n doi véi trwong hop nguoi su dung dat phdi ndp tién
sir dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat trong bang gid dat:

- Ngq01 Xin giao giat, thué dat ndp 01 bo hd so theo quy dinh cho co quan
tiép nhan ho so va tra két qua.

- S6 Nong nghiép va Mai truong:
+ Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan nguoi nop ho so 1am lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin va xin y kién cac co quan co lién quan dé xac dinh
truong hop dugc mién t1en su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo
quy dinh cta phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu cd);

~ + Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh ph6 ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat.

- S¢ Nong nghiép va Mot truong chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong laa phai nop tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lua bi
mét hoic ting hiéu qua st dung dit tréng la (néu co) dén S& Tai chinh theo
Mau s6 11 Phuy luc sé 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh théng bao sd tién phai nop dé nha nude
bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hoic ting hiéu qua st dung dat
trong lua (néu co) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau sé 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen d6i voi truong hop dugc mién mot s6 nam theo
quy dinh caa Chinh pha vé tién sir dung dat, tién thué dat cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat gtri cho ngudi stir dung dat.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cia co
quan thue va thong bao cua S¢ Tai chinh (néu c0).

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué dat,
cac nghia vu tai chinh khac; S& Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha
nudc bd sung di¢n tich dat chuyén trong lta bi mat hodc tang hi¢u qua stir dung dat



trong la (néu c6) va giri thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moi truong va
cap nhat trén co sé dir liéu dugc lién thong (néu co).

- SO Nong nghiép va Moi truong ky cap Gidy chimg nhan; ky hop dong
thué dat ddi véi truong hop thué dat theo Mau sé 05a Phu lyc ban hanh kém
theo Nghi dinh s 102/2024/ND-CP (néu nguoi sir dung dat ¢6 nhu cau); to chirc
ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chimg nhan cho ngudi sir dung dit;
chuyén ho so dén Vian phong Pang ky dat dai.

- Van phong Dang ky dat dai co trach nhiém chinh 1y, cap nhat co so dir
liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thue hién doi véi truong hop sw dung dat thuéc truong hop
giao dat khong thu tién sw dung dat:

Ngudi xin giao dat, thué dit ndp 01 bd hd so theo quy dinh cho co quan
ti€ép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghié¢p va Moi truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan ngudi nop ho so 1am lai hd so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

_+ Hoan thién hé so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat.

- S6 Nong nghiép va Mai truong chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong laa phai nop tién dé nha nudc bo sung dién tich dit chuyén trong la bi

mzit hodc tang hi€u qua su dung dat trong laa (I}eu co) den S¢ Tai chinh theo
Mau s6 11 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh thong bao sd tién phai nép dé nha nuéc
bd sung dién tich dat chuyén trong lua bi mat hodc ting hiéu qua st dung dét
trong lua (néu c6) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau s6 12 Phuy luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi str dung dat ndp cac nghia vy tai chinh theo thong bao cua S¢ Tai
chinh (néu co).

- S¢ Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc bd sung
dién tich dat chuyén trong lha bi mat hoac tang hiéu qua s dung dat trong lta
(néu co) va gui thong bao két qua cho S& Nong nghi¢p va Méi truong va cap
nhat trén co so dir li¢u dugc lién thong (n€u co) .

S& Nong nghiép va Méi truong ky cap Gidy chimg nhan; t6 chirc ban giao

dat trén thuc dia va trao Glay chtng nhan cho nguoi st dung dat; chuyén ho so
dén Vian phong Pang ky dat dai;



- Van phong Dang ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co so dir
liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thwc hién doi voi truong hop nguoi sie dung ddt phdi ndp tién
s dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé; bang gia dat, hé so diéu chinh
gia dat:

- Nguoi xin giao dét, thué dat nop 01 bd hd so theo quy dinh cho co quan
ti€ép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghiép va Mai truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan ngudi ndp ho so lam lai hd so hoic
bo sung ho so va ndp lai do1 voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1¢€;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat va giri S& Nong nghiép va Moi truong.

- Co quan xay dyng xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cta

phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan nong nghi¢p va méi

truong dbi véi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong phleu

chuyen thong tin cho co quan thue (d01 voi truong hop tinh tién st dung dat, tién
thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ T chirc viéc xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat c6 noi dung Ve trach nhi¢ém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi sir dung dat nop. tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap

luat vé tién st dung dat, tién thué dat (ddi véi trudng hop tinh tién sir dung dét,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué dbi véi truong
hop 4p dung bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nop theo Mau s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dét
chuyén trong laa phai ndp tién dé nha nudc bod sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dét trong lta (néu c6) dén S& Tai chinh
theo Mau s6 11 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QP-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé doi voi truong hop tinh tién st dung dat, tién thué dat theo
gia dat cuy the.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh théng bao sé tién phai ndp dé nha nude
b6 sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat



trong laa (néu co) gui cho nguoi str dung dat theo Mau s6 12 Phu lyc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ngp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop dugc mién modt s6 nim theo
quy dinh caa Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dét; cac nghia vu tai chinh
khéac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bdo ndp tién sir dung dat, tién thué
dat giri cho ngudi stir dung dat.

- Nguoi str dung dat nop cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué va thong bao cua S¢ Tai chinh (néu co).

, - Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thl}é
de}t, cac nghia vy tai chinh khéc;,Sé Tai chiqh xac nhan hoén thanh viéc ndp tién
dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lua bi mat hodc tang hiéu qua su
dung dat trong loa (néu c6) va gui thong bao két qua cho So Nong nghiép va
Moi truong va cap nhat trén co s¢ dir li¢u dugce lién thong (néu co).

- SO Nong nghiép va Moi truong ky cap Glay ching nhan; ky hop dong
thué dat déi voi truong hop thué dat theo Mau s6 05a Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP (ne}l nguoi st dung dat co nhu cau); to chuc
ban gqiao‘dﬁt tr,én thuc dia va trao Giﬁy ching nhan cho ngudi st dung dat;
chuyén ho so dén Van phong Bang ky dat dai;

- Van phong Pang ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cip nhat co so dir
liéu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Tryc tiép tai Trung tim Phuc vy hanh chinh céng thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu céng Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phdn, so lwong hé so:

* Thanh phan ho so:

- an Xin gigo dat, thué dat theo Mau sd 01 Phu luc sb 94 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh pho (ban chinh); ban trich luc ban do dia chinh hoac trich do ban do6 dia
chinh va mot trong céc loai gidy to sau day:

- Van ban phé duyét dy an dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau
tu, quyét dinh chap thuan chu truong déu tu dong thot chap thuan nha dau tu
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; van ban phé
duyét két qua Iva chon nha dau tu doi1 voi du an dau tu theo phuong thirc doi tac



cong tu (néu cd) hodc cac vin ban, gidy to c6 gia tri phap 1y tuong duong theo
quy dinh cua phap luét;

Trong trudng hop cic vin ban quy dinh néu trén khong thé hién ning luc
tai chinh dé dam bdo viéc st dung dat theo tién do ctia du an dau tu thi phai co
cac tai liéu ching minh nang lyuc tai chinh.

- Van ban ctia co quan nha nuéc cd thim quyén chip thuin nha dau tu
theo quy dinh cua phéap luat vé dau tu dbi véi truong hop giao dat, cho thué dat
dé thue hién cac du an thudce truong hop Nha nude thu hoi dat dé phat trién kinh
té - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong (ma khong st dung von dau tu cong
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong, thuc hién dy an dau tu theo phuong
thire d6i tac cong tu theo quy dinh cua _phap luat vé dau tu theo phuong thire d6i
tac cong tu trong truong hop ¢ nha dau tu quan tim) ma chi c6 mot nha dau tu
dap tmg diéu kién moi quan tadm dbi voi du an phai xac dinh sd luong nha dau tu
quan tdm theo quy dinh ctia phap luat vé ddu thau, phap luat quan 1y nganh, linh
vuc.

- Van ban cua don vi dugc giao td chuc thuc hién viéc dau gia quyén sur
dung dat vé két qua dau gia quyén sur dung dat khong thanh do da hét thoi han
dang ky ma chi c6 01 nguodi dang ky tham gia dau gia.

- Vian ban vé két qua thyc hién viéc nhan chuyén nhuong du an bat dong
san theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san ddi véi to chirc kinh
té c6 von dau tu nudc ngoai nhan chuyen nhuong du an bat dong san theo quy
dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san.

- Vin ban theo quy dinh cua phap luat ddi v6i truong hop quy dinh tai
di€ém 1 khoan 1 bi¢u 133 Luat Dat dai ma phai thu hoi dat dé giao dat, cho thué
dat cho t6 churc, ¢4 nhan sau chia tach, sap nhap, chuyén d6i1 mo hinh t6 chiec.

- Phuong 4n sir dung dat dd dugc co quan, to chirc c¢6 tham quyén phé
duyét ddi véi to chire kinh té, don vi su nghiép cong 1ap da dugc Nha nudc giao
dat, cho thué dat trudc ngay Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 c6 hiéu luc thi hanh;
Phuong 4an st dung dt cta cong ty nong, 1am nghiép tai dia phuwong di duoc co
quan, t0 chic c¢6 tham quyén phé duyét; Phuong an st dung dat da duoc co
quan, t6 chirc ¢6 thim quyén phé duyét ddi voi dién tich dat thu hoi cua cong ty
néng, 1am nghiép quan 1y, sir dung dé giao dét, cho thué dat quy dinh tai cac
diém c, d va d khoan 2 DPiéu 181 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15.

*SH lugng hd so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so day du, chinh
xéac. Pbi v6i khu vue mién nui, bién gidi; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
khé khan; vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc
hién khong qué 20 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdém: Thoi gian xac dinh truong
hop duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy



dinh cta phap luat vé tién s dung dat, tién thué dat (bao gom thoi gian lay v
klen cua cac co quan chuyén mon c6 lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi gian thue); Thoi gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian giai quyét ctia co quan cd thdm quyén vé khoan duoc tru
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cua co
quan thué vé xac dinh don gia thué dat, sb tieén sir dung dat, tién thué dat phai
ndp, mién, giam, ghi no tién sir dung dat, tién thué dat, phi, 18 phi theo quy dinh;
Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cta nguoi stir dung dat..

d) Doi twong thuwe hign thii tuc hanh chinh:

T6 chire trong nudc, nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chic
kinh t& ¢6 von déu tu nudc ngoai, cong ty néng, lam truong quan ly, sir dung
dat.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
pho.

- Co quan tryuc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong.

- Co quan phdi hop (néu c6): Van phong Pang ky dat dai, co quan thué,
S¢ Tai chinh, co quan chuyén mén c6 lién quan khéc.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh giao dat hofic Quyét dinh cho thué dat theo Mu s6 06 Phy
luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
cua Uy ban nhan dan thanh pho;
- Gidy chimg nhan quyén st dung dat (néu co).
h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Mic thu theo quy dinh tai Nghi quyét s6
34/2025/NQ-HDBND ngay 10/12/2025 cua Ho1 dong nhan dan thanh phd Quy

dinh muc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va st dung cac loai phi, 1¢ phi trong linh
vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

- L& phi cap Gidy chimg nhén:
DPon vi tinh: Viéet Nam déng

STT | N§i dung thu DPon vi | Mirc thu 1€ phi
tinh Dit Taisan | DAt + Tai
san
I Poi voi ca nhin
Cap Giay chimg | Ho so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhan lan dau ching nhan
11 Poi v6i to chirc




Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhan lan dau chirng nhan

- Phi tham dinh h6 so:
Don vi tinh: Viét Nam déng

STT | Noi dung thu Pon vi Mirc thu 1€ phi
tinh Pit Taisan | P4t + Tai
san
I Poi voi ca nhan
Cap Giady chung | Ho so/Gidy | 100.000 100.000 155.000
nhén lan dau chimg nhan
11 Péi vai to chire
Cap Giay chimg |HO so/Gidy | 215.000  [215.000 | 215.000
nhan lan dau chiing nhan

i) Tén mdu don, mdu to khai: Pon xin giao dat ddi voi truong hop xin
giao dat hodc Pon xin thué dat dbi véi trudng hop xin thué dat theo Mau s6 01
Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phd.

k) Yéu cau, diéu kign thuc hién thii tuc hanh chinh: Nguoi xin giao dat,
thqé dat phai dépll'rng cég diéu kién quy dinh tai khoan 2 biéu 122, Diéu 180,
bicu 181 Luat bat dai s6 31/2024/QH15.

) Can cir phap ly cia thi tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 3 1/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat sé
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Dat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt dong san sd
29/2023/QH15 va Luit Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH1S5 cua Quoc hoi quy dinh mot sb co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong td chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh 5O 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai.

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S5 cua Qudc

ho1 quy dinh mot s6 co ché thao g& kho khin, vudng mic trong t6 chuc thi
hanh Luat DAt dai.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hi dong nhan
dan thanh phb Quy dinh muc thu, ché do thu, nop, quan ly va su dung cac loai
phi, 1& phi trong linh vuc dt dai trén dia ban thanh phd



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhéan dan
thanh phd quyét dinh vé viéc phan cap thye hién mot sd nhiém vu trong linh vyc

dit dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.

- Quyét dinh s6 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctua Uy ban nhin dan
thanh phd uy quyén thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dét dai theo quy
dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va huéng ddn mot sé didu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi.



MAu s6 01. Pon dé nghi giao dat; cho thué dat; giao dit, cho thué dat dong
thoi giao khu vuc bién dé thwc hién hoat dong lan bién; giao dat va giao
rirng; cho thué dit va cho thué rirng

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

., ngay ... thang ... nam
PON PE NGHI'...

Kinh guri: Uy ban nhan dan’:..........

1 NGUOT A8 NEIIY: .
2.Piachi/trusdchinh:..........oo

3. Thong tin lién h¢ (dién thoai, fax, email...):.............oooiiiiiiine .

4. Pia diém thira dat/khu dat/khu rimg/khu vuc bién (tai xd/phuong..., tinh/thanh
DG )

5. DiBn tich At (M) .o,

6. Dién tich khu vuc bién (m?) (néu co):.. .

7. Dién tich dat chuyén trong lta phai nop tlen theo quy dmh cua phap luat vé dat
trdng 102 (M2) (MU CO):. e

8. Dién tich rimg (M2) (NEU CO): «.vvveeve et

9. D& sir dung VA0 MUC GICH*: ...

10. Hinh thire st dung dat>:. ..ol

11. Thoit han str dung dat:......... ThGl han st dung khu vuc bién............

12. X4c dinh truong hop duogc mién tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh
(N8 CO)YO:. e

! Giao dat; cho thué dat; giao dét, cho thué dat déng thoi giao khu vuc bién dé thyc hién hoat dong l4n bién; giao
dat va giao rimg; cho thué dét va cho thué ring.

2 Uy ban nhan dan cip co thim quyén g1a0 dat; cho thué dat; g1a0 dat, cho thué dét, ddng thoi giao khu virc bién
dé thyc hién hoat dong 14n bién; giao dat va giao rimg; cho thué dat va cho thué ring.

3Pdi voi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi 1 ho tén va thong tin vé sd, ngay/thang/nam, co quan cip Can cude cong dan
hoic sé dinh danh hogc Ho chiéu...; dbi vi td chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 14p co quan, to
chirc sy nghiép/van ban cong nhan t6 chirc ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy ching nhan dau tu dbi véi doanh
nghiép/té chirc kinh té. ..

4 Truong hop da dugc cp gidy ching nhan dau tu/quyét dinh, chip thuan chi truong dau tu/quyét dinh du 4n. ..
thi ghi 16 muc dich sir dung dat dé thuc hién du an dau tu theo gidy to di cap. Truong hop dé nghi giao dat xay
dung cong trinh ngﬁm thi ghi ro di¢n tich dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac sir dung cong trinh ngdm quy dinh tai Diéu 216 Luat Dat dai.

5 Giao dat khong thu tién st dung dat; giao d4t c6 thu tién sir dung dét; cho thué dit thu tién thué dt mot 1an cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

6 Néu rd thudc truong hop dugc mién tién sir dung dat, mién tién thué dat theo quy dinh nao cua phap luat



13. Cam két st dung dat, st dung khu vuc bién, sir dung rung ding muc dich,
chap hanh quy dinh ctia phéap luat vé dat dai, phap lut vé bién va hai, phap luat
vé 1am nghiép, phap luat vé dét trong laa va phap luat khac c6 lién quan; ndp
tién sur dung dét, tién thué dat, tién dé nha nude bd sung dién tich dat chuyén
tréng laa bi mat hodc tang hi¢u qua su dung dat tréng lua (néu c0), cac nghia vu
tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat (néu c6) day du, ding han.

Cac cam K8t KNAC (NEU COY: vrrveeeeeeeeeeeeee oo eeeee e

14. Tai 1iéu giri KEM (NEU CO) 7 .ooeeeeeeeeeeeee e

Nguwoi lam don®

(Ky va ghi ré ho tén, déng ddau néu co)

7 Thyc hién trong truong hop hd so giao dat, cho thué dat dong thoi giao khu vuc bién dé thyc hién hoat dong lan
bién; giao dt va giao rimg; cho thué dit va thué rimg do nguoi dé nghi lap phai c6 theo quy dinh.

8 Ghi 15 ho va tén c4 nhan, ca nhan dai dién cho ngudi sir dung dit quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai



7. Gia han sir dung dat khi hét thoi han sir dung dat - 1.115600
a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tw, thi tuc gia han sir dung dat ma nguwoi sir dung dat phdi nép
tién sw dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat trong bang gid:

- Nguoi xin gia han su dung dat nop 01 bod hd so theo quy dinh cho Co
quan ti€p nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghiép va Moi truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan ngudi ndp ho so lam lai ho so hodc
b6 sung ho so va ndp lai 461 vo1 truong hgp ho so khong day da, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

~ + Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhéan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh vé viéc gia han sur dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh vé
viéc gia han sir dung dat khi hét thoi han stir dung dat.

- S6 Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin dia chinh thtra dat cho
co quan thué theo Mau sé 10 Phy luc sé 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6
52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duge mién mot s6 nim theo
quy dinh caa Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khéc phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bdo ndp tién sir dung dat, tién thué
dat giri cho nguoi stir dung dit.

- Nguoi st dung dat ndp tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué
dat va guri thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moi truong.

- S& Nong nghiép va Méi trudong ky hop dong thué dat theo Mau sé 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic phu luc hop
ddng thué dat dbi véi truong hop thudc tham quyén ctia Uy ban nhan dan thanh
phd (néu ngudi sir dung dat c6 nhu cau); ky cdp Gidy chimg nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy ching nhan da cdp; chuyén hd so dén Van phong Ping ky dat
dai hoic Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho
ngudi st dung dat.

- Vian phong Pang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong bang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dir li¢u dat dai, ho so dia chinh.

* T ri@h tu, thu tuc gia han swr dung dat ma thudc truong hop giao dat
khong thu tién su dung ddt thuc hién nhw sau:

- Nguoi xin gia han sir dung dat nop 01 bo hd so theo quy dinh cho Co
quan ti€p nhan ho so va tra két qua.



- S& Nong nghi¢p va Méi truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng din ngudi ndp hd so 1am lai hd so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi vo1 truong hop ho so khong day du, khong hop 1¢€;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién hd so trinh Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh vé viéc gia han sur dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh vé
vi€c gia han sir dung dat khi hét thoi han sir dung dat.

- S6 Nong nghiép va Moi truong ky cap Glay chirng nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cap; chuyén ho so dén Vin phong Dang ky dat
dai hoic Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho
ngudi st dung dat.

- Van phong Ping ky dat dai hogc Chi nhanh Van phong Dang ky dét dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dir li€u dat dai, ho so dia chinh.

* Truong hop gia han su dung dat ma nguoi sir dung dat phai nop tién sir
dung dat, tién thué dat tinh theo gid dat cu thé; bang gia dat, hé sé diéu chinh
gid dat thwc hién nhu sau:

- Nguoi xin gia han su dung dat nop 01 bd hd so theo quy dinh cho Co
quan tiép nhan hd so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan ngudi ndp ho so lam lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai do1 véi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

ot Hoép thién hd so trinh Chﬁ’tich Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh
quyét dinh vé viéc gia han sur dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh vé
viéc gia han sir dung d4t khi hét thoi han st dung dat va gtri cho S& Nong nghiép
va Méi truong.

- Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghiép va moi
truong cung cap dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (601 Vi truong hop tinh tién st dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ T6 chuc viéc xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat c6 ndi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi st dung dat ndp tién s dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién str dung dét, tién thué dat (ddi voi truong hop tinh tién st dung dat,
tién thué dat theo gia dat cu thé).



+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué d6i véi trudng
hop ap dung bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo Mau s6 10 Phu lyc sé 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dét
chuyén trong lua phai ndp tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dét trong lta (néu c6) dén S& Tai chinh
theo Mau sd 11 Phu lyc sé 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s 52/2026/QP-
UBND.

- Chu tich ﬁy ban nhan déan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé doi voi truong hop tinh tién st dung dat, tién thué dat theo
gia dat cuy the.

- Co quan thué xac dinh tién sir dung dat, tién thué dit phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc rpiép do1 voi truong ‘hc_rp dqu mién mdt s6 nam theo
quy dinh cua Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué d@t; cac nghia vu téj chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat gtri cho nguo1 stir dung dat.

- Nguoi sir dung dat nop ‘tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat theo thong bao cua Co quan thué.

, - Co quan thué )’céc nhan hoan thanh vi¢c nop tién sir dung dat, tién thué
dat va g1 thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moi truong.

- S& Nong nghi€p va Mo6i truong ky hop ddng thué dat theo Mau sb 05a
Phu luc ban, hélr}h kém theo Nghi dinh séq 102/2QZ4/ND:CP hoac phu luc hop
dong thué dat doi voi truong hop thude tham quyén cua Uy ban nhan dan thanh
phd (néu nguoi su dung dat c6 nhu cau); ky cap Gidy ching nhéan hoic ky xac
nhan trén Glay ching nhan da cap; trao Glay chtng nhan cho nguoi sir dung dat;
chuy;n hd so dén Van phong Pang ky dit dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang
ky dat dai.

- Van phong Ping ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cap nhét co s¢ dit li¢u dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, so lwong ho so:

* Thanh phan hé so

Hb so d& nghi gia han sir dung dat khi hét thoi han str dung dat gom:



+ Don xin gia han su dung dat theo Méu sd 17 Phy lyc s6 04 ban hanh
kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan
dan thanh phg;

T Mot trong cac giéy chung nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
bicu 256 Luat Pat dai s6 31/2024/QH15;

+ Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phep
chuyén muc dich st dung dat ctia co quan nha nudc co thim quyén theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai qua cac thoi ky;

+ Vin ban ctia co quan c6 thim quyén cho phép gia han thoi han hoat
dong cua dy an dau tu hodc thé hién thoi han hoat dong cuia duy an dau tu theo
quy dinh cua phap luét vé dau tu doi voi truong hop sir dung dat dé thyc hién du
an dau tu;

+ Ban trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban dd chinh.

* 86 lirong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so day du, chinh
xéac. Pbi véi khu vre mién nui, bién gid1; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
khé khan; vung co diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc
hién khong qua 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm thoi gian xac dinh gia dat
cu thé theo quy dinh; Thoi gian giai quyet clia co quan c¢6 tham quyén vé khoan
duoc trir vao tién su dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyet
cua co quan thue vé xac dinh don gia thué dat, so tién str dung dat, tién thué dat
phai nop, mién, giam, ghi ng tién sur dung dat, tién thué dat, phi, 1€ phi theo quy
dinh; Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cua ngudi st dung dat.

d) Doi twgng thee hign thii tuc hanh chinh: T chic trong nudc, t0 chirc
t@n giao, to chirc ton gido truc thudc, nguot goc Viet Nam dinh cu ¢ nude ngoai,
to chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, t6 chiic nudce ngoai c6 chlic nang
ngoai giao.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Cha tich Uy ban nhan dan thanh
pho.

- Co quan tryuc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong.

- Co quan phdi hop (néu ¢d): Co quan thué, Vian phong Pang ky dat dai
hoac Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai va cac co quan chuyén mon khac co
lién quan.

g) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:



- Quyét dinh gia han st dung d4t khi hét thoi han str dung dét theo Mau sb

19 Phy lyc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho;

- Gidy chimg nhan quyén str dung dét.
h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét sb

34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh phd Quy
dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va str dung cac loai phi, I¢ phi trong linh
vuc dat dai trén dia ban thanh pho.

- Lé phi c4p Gidy ching nhan:

DPon vi tinh: Viéet Nam déng

STT | N§i dung thu Don vi | Mirc thu 1€ phi
tinh Dit Taisin | Dat + Tai
san

I Poi voi ca nhan

Cap d6i, cap lai Hb so/
1 Gidy ching Gidy 25.000 25.000 30.000

nhan chig nhan

dong i Gity | PO
2 N Ien MY Gidy 25.000 25.000 30.000

chung nhén da , A

£ chimg nhan

cap
Il | Do6i véi to chirc

Cap d6i, cap lai Hb so/
1 Giay ching Giay 30.000 30.000 35.000

nhan ching nhan

dong vin Gty |1
2 NS e 1Ay Gidy 30.000 30.000 35.000

chuing nhén da , .

% chimg nhan
cap
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
STT | Noi dung thu Pon vi Mirc thu 1€ phi
tinh Dit Taisan | Dat + Tai
san

I Poi voi ca nhan




Chp déi, cAp lai H9 so/

) 2o TP Gidy 100.000  [100.000 | 115.000
Giay chimg nhan chimg nhan
dompein ity | 1O

2 Cﬁﬁﬁ i day Gidy 125.000  [155.000 | 170.000
cép & e chimg nhan

11 Péi vai to chire
Cip doi, chplai | 1059/

U | it b | Gidy 155.000 | 155.000 | 175.000

y & e ching nhan

o i Gy | 1O

2|y ﬁﬁ A day Gidy 290.000  |290.000 | 355.000
. ép g nhe chiing nhan

i) Tén mdu don, méu 10 khai: Don xin gia han st dung dat theo Mau s6
17 Phy luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho.

k) Yéu cau, diéu kién thuwe hién thii tuc hanh chinh: Nguoi xin gia han
str dung dat phai dap ung cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 172 Luét Dt
dai s6 31/2024/QH15; hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai; duoc co quan c6
tham quyén cho phép gia han thoi han hoat dong cta dy an dau tu.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat so
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb dicu cua Luat Dat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Luét Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot sé co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét th1 hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai.

- Nghi dinh s~6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot so diu cua Nghi quyet s6 254/2025/QHL5 ctua Quoc
hoi quy dinh mot s6 co ché thao g& kho khan, vuong mac trong t6 chirc thi
hanh Luat bat dai.

- Nghi quyét s0 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi ddng nhan

dan thanh phé Quy dinh murc thu, ché d¢ thu, ndp, quan ly va su dung cac loai
phi, 1& phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhéan dan
thanh phd quyét dinh vé viéc phéan cip thue hién mot sd nhiém vu trong linh vyc

dit dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.

- Quyét dinh s6 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctua Uy ban nhin dan
thanh phd uy quyén thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va huéng ddn mot sé didu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi.



MAu s 17. Pon @& nghi gia han sir dung dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

..., ngay... thang.... nam ....

PON PE NGHI GIA HAN SU DUNG PAT

Kinh giri: Uy ban nhan dan'...
1 NGUOT A& NHI%: ..
2. Piachi/trusdchinh: . ...
3. bia chi lién h¢ (dién thoai, fax, email...): ...,
4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang st dung: ........cooeveeeeveeeeeeeeeeeeenene.
a) Thira A4t S8: .veveeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 042, TOban d6 86: wveveeeeereene.
D) Dién tich GAt (M2): oevn et
¢) Muc dich str dung dAt: . ...ttt
d) Thoi han st dung dat: .......oooiiei e,
d) Tai san gan 1ién v6i dAt hidn CO: ....ovvn il
e) Dia diém thtra dat/khu dat (tai Xa..., tinh...): ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
g) Giay chimg nhan vé quyén sir dung dat da cap:
S6 phat hanh:...; SO VA0 80% v, , NEAY CAP: v,
5. Noi dung dé nghi gia han:
a) Thoi gian dé nghi gia han str dung dat: ... dén ngdy... thang... nim
b) Ly do gia han st dung dat: ..........ooeniiiti e
6. Gidy to nop kém theo don nay gom O™ ........oooeveveveeeeeeeeeeeeeereeneae

7. Cam két st dung dat dung muc dich, chap hanh dung cic quy dinh cua
phap luat vé dit dai, nop tién st dung dat/tién thué dat (néu co) day du, dung
han;

Cac cam két KhAC (18U COY: vvveee e



Nguwoi lam don
(Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu cé)

! Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

2Péi véi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nim, co quan cép Cin cudc
cong dan hodc sb dinh danh hodc Ho chiéu...; ddi v6i Té chire thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh
1ap co quan, t6 chic sy nghiép/vin ban cong nhan té chic ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy ching nhan dau tu
d6i v6i doanh nghiép/td chirc kinh té...

3 Truong hop di duoc cap gidy ching nhan dau tu/quyét dinh, chap thuan chii truong dau tw/quyét dinh du an...
thi ghi rd muc dich str dung dat dé thyuc hién dy 4n dau tu theo gidy to da cap.

4 Gidy t0 quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 Nghi dinh nay.



8. Chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat - 1.115601
a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tu thuc hién doi véi truong hop nguoi su dung ddt phai nop tién
sir dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat trong bang gid dat:

- Nguoi str dung dat ndp 01 bd ho so theo quy dinh cho Co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghiép va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan ngudi ndp ho so lam lai ho so hodc
b6 sung ho so va ndp lai o1 voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

~ + Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhén dan thanh phd ban hanh
quyét dinh chuyén hinh thirc stt dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh
chuyén hinh thirc st dung dat.

- S6 Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin dia chinh thtra dat cho
co quan thué theo Mau sé 10 Phy luc sé 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6
52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duge mién mot s6 nim theo
quy dinh caa Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khéc phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bdo ndp tién sir dung dat, tién thué
dat giri cho nguoi stir dung dit.

- Nguoi st dung dat ndp tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué
dat va guri thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moi truong.

- S& Nong nghiép va Méi trudong ky hop dong thué dat theo Mau sé 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic phu luc hop
déng thué dat dbi véi truong hop thudce tham quyén ctia Uy ban nhan déan thanh
phd (néu nguoi su dung dat c6 nhu cau); ky cap Gidy ching nhan hoic ky xac
nhan trén Gidy ching nhén da cap; trao Gidy chung nhan; chuyen hé so dén Vian
phong Piang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai.

- Van phong Piang ky dat dai hogc Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai
c6 trach nhi¢ém chinh 1y, cap nhat co so dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thwe hién doi véi truong hop sw dung dat thuéc truong hop
giao dat khong thu tién sw dung dat:

- Nguoi str dung dat nop 01 bd hd so theo quy dinh cho Co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:



+ Ra soat, kiém tra ho so; Huéng dan nguoi ndp hod so 1am lai hd so hoic
b6 sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

~ + Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhén dan thanh phd ban hanh
quyét dinh chuyén hinh thirc stt dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh
chuyén hinh thirc st dung dat.

- S6 Nong nghiép va Mai truong ky cap Gidy chting nhan hoic ky xac
nhan trén Gidy ching nhan da cap; trao Gidy chung nhén; chuyen hd so dén Vin
phong Pang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong Piang ky dat dai.

- Van phong Ping ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dir li¢u dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh ti thwc hién doi véi triueong hop nguoi sit dung ddt phdi ndp tién
s dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé; bang gia dat, hé so diéu chinh
gia dat:

- Nguoi str dung dat ndp 01 bd ho so theo quy dinh cho Co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:
+ Ra so4t, kiém tra hd so; Huéng din nguoi nop hd so 1am lai ho so hodc
b6 sung hd so va ndp lai d6i v6i trudng hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

~ + Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh chuyén hinh thirc st dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh
chuyén hinh thirc st dung dat va guri cho S6 Nong nghiép va Moi truong.

- Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan néng nghiép va moi
truong cung cap d6i voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (601 vOi truong hop tinh tién sir dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ T chirc viéc xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat c6 ndi dung Ve trach nhi¢ém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi sir dung dat nop tién s dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién st dung dat, tién thué dat (ddi véi trudng hop tinh tién sir dung dat,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué d6i véi trudng
hop ap dung bang gia dat, h¢ so di€u chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vy tai chinh khac phai nop theo Mau s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh



kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén trong la phai ndp tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dét trong lta (néu c6) dén S& Tai chinh
theo Mau s6 11 Phu lyc s 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé doi voi truong hop tinh tién st dung dat, tien thué dat theo
gia dat cu theé.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop dugc mién mdt s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dat, tién thué dat; cic nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao nop tién st dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi stir dung dat.

- Nguoi su dung dat nop tlen sur dung dat, tién thué dat theo quy dinh cia
phép luat vé tién str dung dat, tién thué dat.

, - Co quan thué Xa}c nhan hoan thanh vi¢c nop tién sir dung dat, tién thué
dat va gui thong bao két qua cho S6 Nong nghiép va Mai truong va cap nhat
trén co s¢ dir ligu dugce lién thong (néu co).

- S& Nong nghiép va Moi trudng ky hop dong thué dét theo Mau s6 05a
Phu luc ban, he‘u?h kém theo Nghi dinh s()? 102/2Q24/ND:CP hodac Phy luc hop
dong thué dat do1 voi truong hop thuge tham quyén cua Uy ban nhan dan thanh
phd (néu nguoi su dung dat c6 nhu cau); ky cap Glay chirng nhan hodc ky xéc
nhan trén Gidy chimg nhan da cap; chuyén ho so dén Vin phong Pang ky dat
dai hoac Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho
nguoi st dung dat.

- Van phong Piang ky dat dai hogc Chi nhanh Vian phong Dang ky dét dai
c6 trach nhi¢ém chinh 1y, cap nhat co so dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:

* Thanh phan ho so:

- Pon d& nghi chuyén hinh thirc giao dét, cho thué dat theo Mau s6 03 Phu
luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
cua Uy ban nhan dan thanh phd (ban chinh).



+ Mot trong cac glay chting nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15;

+ Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phép
chuyén muc dich su dung dat cua co quan nha nudc cd thAm quyén theo quy
dinh cua phap luét vé dit dai qua cac thoi ky.

+ Ban trich luc ban d6 dja chinh hodc trich do ban dd chinh;
*SH lugng hd so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so day du, chinh
xéac. Pbi véi khu vyre mién nui, bién giot; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
khé khan; vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc
hién khong qué 20 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom: Thoi gian xac dinh gia dat
cu thé theo quy dinh; Thoi gian giai quyet clia co quan c6 tham quyen vé khoan
duoc trir vao tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyet
cua co quan thue vé xac dinh don gia thué dat, so tién str dung dat, tién thué dat
phai nop, mién, giam, ghi no tién str dung dat, tién thué dét, phi, 1¢ phi theo quy
dinh; Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cia nguoi st dung dat.

d) Péi twong thwe hién thii tuc hanh chinh: T6 chic kinh té, don vi su
nghiép cong 1ap, nguot gdoc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chirc kinh té co
von dau tu nudc ngoai.

e) Co quan thwce hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh

A

pho.

- Co quan tryc tiép thyc hién thu tuc hanh chinh: S¢& Nong nghiép va Mai
truong hodc cap xa.

- Co quan ph01 hop: Van phong Dang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai, co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dét theo Méau s6 08 Phuy
luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
cua Uy ban nhéan dan thanh phg;

- Gidy chimg nhan quyén str dung dét.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Mic thu theo quy dinh tai Nghi quyét s6
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh ph6 Quy
dinh Ipl’IC thu, ché do thu, ndp, qgén 1y va str dung céc loai phi, 1¢ phi trong linh
vuc dat dai trén dia ban thanh pho.

- L& phi cap Gidy chimg nhan:

Don vi tinh: Viét Nam do”‘ng



STT | N§i dung thu Don vi | Mirc thu 1€ phi
tinh Dit Taisin | Dat + Tai
san
I Poi voi ca nhin
Cap d06i, cap lai Hb so/
1 Gidy ching Gidy 25.000 25.000 30.000
nhan chig nhan
dong i Giky | 1859
2 N Ien MY Gidy 25.000 25.000 30.000
chung nhén da , .
£ chiing nhan
cap
I Poi voi to chire
Cép doi, cap lai Hb so/
1 Gidy chung Gidy 30.000 30.000 35.000
nhan chig nhan
dong ven Gty | 1O
2 NS en 1Ay Gidy 30.000 30.000 35.000
chung nhén da . x
X chimg nhan
cap
- Phi thdm djnh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
STT | N¢i dung thu DPon vi Mirc thu 1€ phi
tinh Dit Taisan | DAt + Tai
san
I Poi v6i ca nhan
Cip déi, chp lai | 1105/
: 1P COL CAP L ) Gy 100.000  |100.000 | 115.000
Giay chirng nhan , .
chirmg nhan
dong e Gty | 1850
2 ‘ ’g ey Gidy 125.000 155.000 170.000
chirng nhan da . A
z ching nhan
cap
11 | Doi véi to chire
) Cap doi, cdp lai | H sof 155.000 | 155.000 | 175.000
Giay chung nhan Gidy




ching nhan
AR
2 OB HEN VI Gidy 290.000  |290.000 | 355.000
ching nhan da . A
) chimg nhan
cap

i) Tén méu don, mau to khai:
bon dé nghi chuyén hinh thire giao ,dét, cho thué dat theo Mau s6 03 Phu
luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
cua Uy ban nhan dan thanh pho.
k) Yéu cdu, diéu kién thuwc hién thii tuc hanh chinh:
- Nguoi xin chuyén hinh thic giao dit, thué dat phai dam bao quy dinh tai
khoan 2 Diéu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat DAat dai s0 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat s0
43/2024/QH1S5 ngay 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Dat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha & sd 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt dong san sd
29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chuc tin dung sb 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot sb co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét th1 hanh mot so diéu cua Luat Pat dai.

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHIS cua Quéc
héi quy dinh mét sd co ché thio g& khé khin, vudng mic trong to chirc thi
hanh Luat DAt dai.

- Nghi quyét s0 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh murc thu, ché d¢ thu, nop, quan ly va su dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vyc dat dai trén dia ban thanh phd

- Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd quyét dinh vé viéc phéan cap thue hién mot sd nhiém vuy trong linh vuc
dat dai va trinh tyu, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.

- Quyét dinh s 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dét dai theo quy
dinh tai Piéu 14 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng dan mot sb diéu ctia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

Mau s6 03. Pon dé nghi chuyén hinh thire sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

., ngay ... thang ... nam
PON PE NGHI CHUYEN HINH THU'C SU DUNG PAT

Kinh giti: Uy ban nhén dan'..................

1. NGUOT B8 NEIIZ: oot
2. Dia chi/tru s& Chinhi........oooiiiiiie e
3. Thong tin lién h¢ (dién thoai, fax, email.....): .cccooeeeiiiiiiieiee e,
4. Thong tin thira dat/khu dét:

- bia diém thira dat/khu dat (tai xa/phuemg .., tinh/thanh phd ...): ceeeveeennnee.
- Dién tich va muc dich st dung hiéntai®:......................c,
- Thoi han sir dung dat:.
- Hinh thtrc sir dung dat4 ..............................................................

- S6, ngay thang nam ban hanh van ban cua cap c6 thAm quyén vé thira

dat/khu dat:.

5. Noi dung de nghl chuyen h1nh thu’c su dung dat

-DIEn tich (IM2):. .o

- Muc dich st dung At .......ooie e

- Thoi han st dung GAt:.......oooou e,

- Chuyén tir hinh thic.......... sang hinh thuc............... theo quy dinh cua phép

luat vé dét dai®

6 .Cam két str dung dat dung muc dich, chap hanh ding cac quy dinh cua phap luat

dat dai, phap luat vé dat trong laa; nop tién sir dung dat, tién thué dat, cac nghia vu

tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat (néu c6) day du, dung han.

Céac cam két khac (néu L0 ittt e ettt e te e e et ae e eate e et e e e etraeeaaes

7. Tai lieu Ui KEM (DU CO) vt
Nguwdi lam don®

(Ky va ghi ré ho tén, déng ddau néu co)

! Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén chuyén hinh thirc sir dung dét.

2 Pbi v6i ca nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nam, co quan cp Cin cudc
cong dan hodc sb dinh danh hodc Ho chiéu...; ddi véi to chuc thi ghi r6 thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, td chirc sy nghiép/vin ban cong nhén t6 chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu déi
v6i doanh nghiép/td chire kinh té. ..



3 Ghi theo loai dat trong gidy chirng nhan vé quyén st dung dat da cip, trudng hop khong c6 gidy ching nhan vé
quyén st dung dat thi ghi theo gidy to khac c6 lién quan c6 thé hién muc dich str dung dat d6.

4 Giao dat khong thu tién sir dung dat; giao dit co thu tién sir dung dat; cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

5 Ghi theo loai dét x4c dinh theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai hién hanh.

6 Vi du: tir hinh thirc Nha nudc cho thué dit thu tién hing nim sang hinh thirc Nha nudce cho thué dat thu tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

7 Thyc hién trong trudng hop hd so dé nghi thay doi hinh thire str dung dat do ngudi sir dung dét 1ap phai ¢ theo
quy dinh.

8 Ghi 6 ho va tén c4 nhan, c4 nhan dai dién cho ngudi sir dung dat quy dinh tai Diéu 4 Luat Dit dai.



9. Piéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc
dich s dung dit do thay ddi can ci quyet dinh giao dit, cho thué dit, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat - 1.115602

a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tw thyc hién doi véi truong hop nguoi su dung ddt phai ndp tién
sir dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat trong bang gid dat:

‘ - Ngu’0’1, su dung dat nop 01 bd ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:
+ Ra soat, kiém tra ho so; Hudng dan nguol nop hd so 1am lai ho so hodc
b6 sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin vaxiny kién co quan chuyén moén c0 lién quan dé xéac
dinh truong hop duge mién tlen sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh ctia phap luét vé tién st dung dat, tién thué dat (néu co);

~ + Hoan thi¢n ho so trinh Chu tich’Uy ban nhén dan thanh phd ban hanh
quyét dinh di€u chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc
dich str dung dat.

~ - Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh quyét dinh diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich st dung dat.

- S6 Nong nghiép va Mo truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Mau s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd
52/2026/Qb-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi véi truong hop dugc mién mot s6 nam theo
quy dinh caa Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién st dung dat, tién thué
dat giri cho nguoi stir dung dit.

- Nguoi st dung dat nop tlen st dung dat, tién thué dét theo quy dinh cia
phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va gui thong bdo két qua cho S& Nong nghi€p va Moi truong va cdp nhat
trén co s¢ dir liéu dugc lién thong (néu co).

- S& Nong nghiép va Moi trudng ky hop dong thué dat theo Mau sé 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phu luc hop
déng thué dat dbi véi truong hop thude tham quyén ctia Uy ban nhan dan thanh
phé (néu nguoi st dung dat c6 nhu cau); ky cap Glay chirng nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cap; chuyén ho so dén Vin phong Dang ky dat
dai hoic Chi nhanh Vin phong Ping ky dét dai; trao Gidy chimg nhan cho
ngudi st dung dat.



- Van phong Ping ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dit li¢u dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh ty thuc hién doi voi truong hop sir dung ddt thudc trieong hop
giao dat khong thu tién su dung dat:

- Nguoi st dung dat ndp 01 bd hd so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghiép va Moi truong:

ot R§1 soat, kiém tra 1}6 so; Huéng dan qgubi nop hé‘so lam lai ho so hodc
b6 sung ho so va ndp lai o1 voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

~+ Hoan thién ho so trinh Chu tich,Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh di€u chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat.

- Chii tich Uy ban nhén dan thanh ph6 xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich stir dung dat.

- S0 Nong nghiép va Mai truong ky cap Glay chirng nhan hoac ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cap; chuyén ho so dén Vin phong Dang ky dat
dai hogc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai; trao Gidy chting nhan cho
nguoi st dung dat.

- Van phong Piang ky dat dai hogc Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

* T r?nh tr thuc hién doi véi tru’o"ng hop ngwo"i Su dung dat ph’di I?ép tien
su dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé; bang gia dat, h¢ so dieu chinh
gid dat:

- Nguoi str dung dat ndp 01 bd ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; Huéng dan ngudi ndp hd so 1am lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai do1 véi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

s Hoe‘m‘ thién hd so ‘grinh Chu tich’Iin ban nhén,dén thanh phé bqn hanh
quy¢et dinh diéu chinh quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muc
dich st dung dat.

- Chii tich Uy ban nhén dan thanh ph6 xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat
va gui cho S& Nong nghiép va Moi truong.

- Co quan xay dyng xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan nong nghi¢p va moi



trudng cung cap doi voi trudong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (d01 voi truong hop tinh tién sir dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghiép va Moi truong:

+ T chirc viéc xac dinh gia dat cu thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyet dinh phé duy¢t gia dat cu thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat co noi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi st dung dat nop. tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién st dung dat, tién thué dat (ddi véi trudng hop tinh tién sir dung dat,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué ddi véi truong
hop 4p dung bang gia dat, hé sé diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xéac
dinh nghia vy tai chinh khac phai nop theo Mau s6 10 Phu lyc sé 04 ban hanh
kem theo Quyet dinh s 52/2026/Qb-UBND; chuyen thong tin vé dién tich dat
chuyén trong laa phai ndp tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dét trong lta (néu c6) dén S& Tai chinh
theo Mau s6 11 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QP-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé doi voi truong hop tinh tién st dung dat, tién thué dat theo
gia dat cuy the.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai n¢p theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop dugc mién mot s6 nim theo
quy dinh cua Chinh phu vé tién sir dung d4t, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi str dung dat.

- Nguoi st dung dat nop tlen su dung dat, tién thué dat theo quy dinh cia
phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va guri thong bao két qua cho S& Nong nghi¢p va Moi truong.

- S& Nong nghiép va Moi trudng ky hop dong thué dat theo Mau sé 05a
Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh s 102/2024/ND-CP hogc phu luc hop
ddng thué dat (néu nguoi st dung dat co nhu cau) ky cap Glay chirng nhan hoac
ky xac nhan trén Gidy chting nhan di cp; chuyen hé so dén Vin phong Ping
ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai; trao Gidy chting nhan
cho ngudi sir dung dat.

- Van phong Ding ky dat dai hogc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dir liéu dat dai, ho so dia chinh.
b) Cach thirc thuc hién:
Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:



- Truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:
* Thanh phan ho so:

- Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat theo Mau s6 04 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo
Quyét dinh sd 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh
phé. (ban chinh).

- Mot trong céc gidy ching nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 hodc mdt trong cac loai gidy to quy
dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 hodc quyét dinh giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat cta co quan nha nudc c6 tham
quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai qua cac thoi ky.

- Vin ban cila co quan nha nudc c6 tham quyén c6 ndi dung lam thay doi
can cu quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat;

- Bén trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban do dja chinh.
*SH lugng hd so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day du, chinh
xéac. Pbi v6i khu vyre mién nui, bién gioi; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
kho khan; vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian thyc
hién khong qua 15 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: Thoi gian xac dinh truong
hop duoc mién tién st dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cta phap luat vé tién s dung dat, tién thué dat (bao gom thoi gian lay v
klen cua cac co quan chuyén mén co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi gian thug); Thot gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian giai quyét cta co quan c6 tham quyen v€ khoan duoc trur
vao tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cta co
quan thué vé xac dinh don gia thué dat, sb tieén sir dung dat, tién thué dat phai
ndp, mién, giam, ghi no tién s dung dat, tién thué dat, phi, 1¢ phi theo quy dinh;
Thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua nguoi sir dung dat.

d) Doi twong thue hién thii tuc hanh chinh: T6 chirc trong nude, td chirc
ton giao, to chirc ton giao truc thude, nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu & nude ngoai,
t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai, to chic nudc ngodi cd chirc ning
ngoai giao.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:



- Co quan co thAm quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
pho.

- Co quan tryuc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong.

- Co quan ph01 hop: Van phong Dang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai, co quan thué, co quan chuyén mén lién quan khac.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh diéu chinh quyé~t dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc C}ich st dung dat theo Mau s6 09 Phu luc 36704 ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh
pho;

- Gidy chimg nhan quyén str dung dét.
h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét sb
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua HQ1 dong nhan dan thanh phd Quy

dinh muc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va str dung cac loai phi, ¢ phi trong linh
vuc dét dai trén dia ban thanh phd.

- L& phi cap Gidy chimg nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng

STT | Noi dung thu Pon vi | Mire thu 1€ phi
tinh Pit Taisan | P4t + Tai
san
I Poi voi ca nhan
A X , Hé) so/
|| C3pGidychimg 35.000 35.000 35.000
nhan lan dau , A
chirmg nhan
Cap doi, cép lai Hb so/
2 Gidy chung Giay 25.000 25.000 30.000
nhan chimg nhan
domgwin Gily | PO
3 NS Hen Vay Gy 25.000 25.000 30.
chirng nhan da , A
% chiing nhan
cap
II | Poi véi to chire
I , Ho so/
| SepGlaychung | g 40.000 | 40.000 | 45.000
nhan lan dau , n
ching nhan




Cap doi, cap lai Hb so/
2 Gidy ching Gidy 30.000 30.000 35.000
nhan chig nhan
dong ven Gty |10
3 IS WER MY Gidy 30.000 30.000 35.000
chirng nhan da , A
% chiing nhan
cap
- Phi thdm dinh ho so:
DPon vi tinh: Viét Nam déng
STT | N§i dung thu Don vi Murc thu 1€ phi
tinh DAt Taisan | DAt + Tai
san
I Poi voi ca nhian
J4 - X , Hf) so/
|| CapGrayching | e 100.000 | 100.000 | 155.000
nhan lan dau , A
chiing nhan
Cép d6i, chplai | HO5
2 1P COL Cap T Gidy 100.000 | 100.000 | 115.000
Giay chung nhan . .
chirmg nhan
dong wen Gty | 1o
3 S Ten ey Gidy 125.000 155.000 170.000
chirng nhan da . A
z ching nhan
cap
11 | Doi véi to chire
£ e , Hé) so/
|| CopGiay ching | il 215000 |215.000 | 215.000
nhan lan dau , A
chimg nhan
Chp 461, chp lai | 1105
2 1P €OL CAP % Gidy 155.000 | 155.000 | 175.000
Giay chimg nhan , .
chimg nhan
dong ven Gty |10
3 ", 8 ey Gidy 290.000 290.000 355.000
chirng nhan da , A
. chiing nhan

cap




i) Tén méu don, mau to khai :

“Don dé nghj diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén myc dich st dung dat theo Méau s6 04 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo
Quy¢t dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh
pho.

k) Yéu cau, diéu ki¢n thwc hién thii tuc hanh chinh: Nguoi xin dicu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén myc dich st dung dat
phai dam bao quy dinh khoan 4 Diéu 13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP.

1) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai s0 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024.; Ludt s0
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Dat dai so

31/2024/QH15, Luat Nha & sg 27/2023/QHL1S, Luat Kinh doanh bét dong san s
29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chtrc tin dung s6 32/2024/QH]15.

- Nghi quyét sd 254/2025/QH1S5 cua Quoc héi quy dinh mot s6 co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong td chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh

chi ti€t thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.
- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S5 cua Quéc

héi quy dinh mét sd co ché thio g& khé khin, vudng mic trong to chirc thi
hanh Luat Dat dai.

- Nghj quyét s6 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh muc thu, ché do thu, nop, quan ly va su dung cac loai
phi, 1& phi trong linh vuc dét dai trén dia ban thanh phd

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhéan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cip thuc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phé Hai
Phong.

- Quyét dinh s 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctua Uy ban nhan dan
thanh phd iy quyén thyc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va huong ddn mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

M?lu? s0 04. Pon dé nghi dié,u chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

..., ngay ... thang ... nam ...

PON PE NGHI PIEU CHINH QUYET PINHL....
Kinh gtri: Uy ban nhan dan®................

1. NGUOT B8 NI ettt e s ee e reeees

3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email...): ...ccccoviiniiiieie e,
4. Thong tin thira dat/khu dat:
- Dia diém thira dat/khu dat (tai xa/phudng..., tinh/thanh phd ...): c.ooeeveeeeenee.

- S0, ngay thang ndm ban hanh van ban cua cap c6 tham quyén vé thira dat/khu
QA

5. Ly do dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén

6. Thong tin dé nghi diéu chinh 80 V01 quyét dinh giao dt, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat da ban hanh:

7. Cam két str dung dat diing muc dich, chap hanh diing cac quy dinh ctia phap ludt vé dat
dai, phap luat vé dat trong lua; ndp tién str dung dat, tién thué dat, tién dé nha nudc bo
sung dién tich dat chuyén trong lia bi mat hodc tang hiu qua st dung dat trong lua (néu
c0), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat (néu c6) day du, ding han.
Céac cam két khac (néu co):

Nguoi lam don’

(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu néu c6)



! Ghi 13 don dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dit; quyét dinh cho thué dat; quyét dinh cho phép chuyén muc
dich sur dung dat hodc ghi rd 14 don dé nghi sira chira thong tin sai sot trong quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho
phép chuyén myc dich st dung dat.

2 Uy ban nhén dan cap c6 thim quyén quyét dinh giao dit; cho thué dat; cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

3 Pbi v6i ca nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s6, ngay/thang/nam, co quan cap Cin cude
cong dan hoic sé dinh danh hodc Ho chiéu...; dbi vai to chire thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, t6 chirc sy nghiép/vin ban cong nhan t6 chirc ton gito/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu ddi
v6i doanh nghiép/td chire kinh té. ..

4 Ghi theo loai dit trong gidy chirmg nhan vé quyén sir dung dét da cip, truong hop khong cé gidy chimg nhan vé
quyén sir dung dit thi ghi theo gidy t& khac c6 lién quan c6 thé hién muc dich sir dung dat do.

5 Giao dét khong thu tién sir dung dat; giao dat c6 thu tién str dung dat; cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué; cho thué dt thu tién thué ¢t hang nam.

¢ Thye hién trong trudng hop hd so d& nghi diéu chinh giao dit/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dét do
ngudi d& nghi didu chinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich str dung dét 14p phai c6 theo quy dinh.

7 Ghi rd ho va tén c4 nhn, c4 nhan dai dién cho nguoi st dung dat quy dinh tai Diéu 4 Luat Dét dai.



10. Piéu chinh thoi han sir dung dat ciia dw 4n dau tu - 1.115603
a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tu, thi tuc diéu chinh thoi han sir dung dat cua dw dn dau tw ma
nguoi sw dung dat phai nop tién sw dung dat, tién thué dat tinh theo gida dat
trong bang gia:

- Nguoi st dung dat ndp 01 bo hd so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan ngudi ndp ho so lam lai hd so hoic
bo sung ho so va ndp lai do1 voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1¢€;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin va xin ¥ kién co quan chuyén mon c6 lién quan dé xéac
dinh truong hop dugc mién tién str dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh cua phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat (néu co);

+ Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh di€u chinh thdi han st dung dat cua du an dau tu.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh thoi han st dung dat cua dy &n dau tu.

- S Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Mau s6 10 Phu lyc sé 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6
52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién stir dung dat, tién thué dat phai n¢p theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop dugc mién mot s6 nim theo
quy dinh cua Chinh phu vé tién sir dung d4t, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi stir dung dat.

- Nguoi su dung dat nop tlen st dung dat, tién thué dét theo quy dinh cta
phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va guri thong bao két qua cho S& Nong nghié¢p va Moi truong.

- S& Nong nghiép va Moi trudng ky hop dong thué dat theo Mau sé 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic phu luc hop
ddng thué dat (néu nguoi str dung dat co nhu cau); ky cap Gidy ching nhan hoic
ky xac nhan trén Gidy chimg nhan da cip; chuyén hd so dén Vin phong Dang
ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai; trao Gidy chting nhan
cho ngudi st dung dat.

- Van phong Ding ky dat dai hogc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dir liéu dat dai, ho so dia chinh.



* Trinh tw thuc hién doi véi truong hop sw dung dat thuéc truong hop
giao dat khong thu tién su dung dat:

- Nguoi str dung dat ndp 01 bd ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra so4t, kiém tra hd so; Hudng din nguoi ndp hd so lam lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

~ + Hoan thién ho so trinh Chii tich Uy ban nhan dan thanh ph6 ban hanh
quyét dinh di€u chinh thoi han st dung dat cua du an dau tu.

- Chis tich Uy ban nhan dan thanh pho xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh thoi han st dung dat cua du an dau tu.

- S¢ Nong nghi¢p va Moéi truong ky cap Glay chirng nhan hoac ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cap; chuyén ho so dén Vin phong bang ky dat
dai hoic Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho
nguoi st dung dat.

- Vian phong Pang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dir li¢u dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tu, ’thd tuc diéu ghinh thoi hafz Sb}‘dung dat ,cda dw an dau tu ma
nguoi sw dung ddt phai ngp tién su dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cy
thé; bang gia dat, hé so diéu chinh gia dat thuc hién nhw sau:

- Nguoi sir dung dat nop 01 bd ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan ngudi nop ho so 1am lai hd so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh di€u chinh thoi han st dung dat cua du an dau tu.

- Chii tich Uy ban nhén dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh thoi han sur dung dat va gtri cho S& Nong nghiép va Moi truong.

- Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghiép va moi
trudng cung cap d6i v6i trudng hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong

phiéu chuyén thong tin cho co quan thué (dbi voi truong hop tinh tién sir dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé so di€u chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:



+ T6 chuc viéc xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duy¢t gia dat cu thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat c6 ndi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi st dung dat nop. tién s dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién st dung dat, tién thué dat (ddi véi trudng hop tinh tién sir dung dat,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué dbi véi truong
hop ap dung bang gia dat, hé s diéu chinh gid dat hodc trudng hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo Mau sé 10 Phu luc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dét
chuyén trong laa phai ndp tién dé nha nudc bod sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dét trong lta (néu c6) dén S& Tai chinh
theo Mau sd 11 Phu luc sé 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s 52/2026/QP-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phb xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gid dat cu thé doi voi truong hop tinh tién su dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dit duoc mlen dbi voi truong hop duge mién mot s6 nim theo
quy dinh caa Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khéc phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bdo ndp tién sir dung dat, tién thué
dat gtri cho ngudi sir dung dat.

- Nguoi sir dung dat nop tlen su dung dat, tién thué dét theo quy dinh cta
phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién str dung dat, tién thué dat
va giri thong bao két qua cho S¢ Nong nghiép va Moi truong.

- S& Nong nghiép va Méi trudng ky hop dong thué dat theo Mau sé 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic phu luc hop
déng thué dat dbi véi truong hop thugc tham quyén ctia Uy ban nhan dan thanh
phé (néu nguoi su dung dat c6 nhu cau); ky cap Glay chirng nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cap; chuyén ho so dén Vin phong bang ky dat
dai hoic Chi nhanh Vin phong Ping ky dét dai; trao Gidy chimg nhan cho
ngudi st dung dat.

- Vian phong Pang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong bBang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.



- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phdn, so lwong hé so:
* Thanh phan hé so:

- Pon dé nghi diéu chi,nh thot I}an st dung d4t theo MAu sd 18 Phu luc sd
04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QDB-UBND ngay 30/6/2026 cua
Uy ban nhan dan thanh pho (ban chinh).

- Van ban cua co quan c6 tham quyén cho phep thay d6i thoi han hoat
dong cua dy an dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

- Mot trong cac gidy ching nhan: Glay chirng nhan quyen str dung dat,
Glay ching nhan quyen sO hiru nha ¢ va quyén su dung dat o, Gidy chting nhan
quyén so hitu nha 0, Gidy chung nhan quyén so hiru cong trinh xay dung, Gidy
ching nhan quyen str dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat da duoc cip theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap
luét vé xay dung trudc ngay Luat DAt dai ¢ hiéu luc thi hanh; Giéy chirng nhan
quyén st dung dit, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat;

- Quyét dinh giao dit, cho thué ‘dét, cho phép chuyén muc dich str dung
dat cua co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
qua cac thoi ky;

- Ban trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do ban db dia chinh.
* 86 lwong ho so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duogc hd so day du, chinh
xéac. Pbi v6i khu vre mién nui, bién gio1; dao; viung co diéu kién kinh té - xa hoi
khé khan; vung co diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét khé khan thi thoi gian thuc
hién khong qua 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: Thoi gian xac dinh truong
hop duge mién tién sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién s dung dit, tién thué dat (bao gém thoi gian lay v
klen cua cac co quan chuyén mon co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi gian thu€); Thoi gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian giai quyét ctia co quan c6 tham quyén vé khoan duoc tru
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cua co
quan thué vé xac dinh don gia thué dét, so tién sir dung dat, tién thué dat phai
ndp, mién, giam, ghi ng tién sir dung dat, tién thué dat, phi, 1€ phi theo quy dinh;
Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi st dung dat.

d) Doi twong thuwe hign thii tuc hanh chinh:

T6 chtrc trong nudce, to6 chirc ton gido, to chiric ton gido truc thudc, nguoi
gboc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td6 chic kinh té c6 von dau tu nudc ngoai,
t6 chirc nudc ngoai ¢ chirc nang ngoai giao.



e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh

A

pho.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong.

- Co quan ph01 hop: Van phong Dang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai, Co quan thué, co quan chuyén mén c6 lién quan khac.

g) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung dét cia dy 4n dau tu theo Mau
s0 31 Phuy lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho;

- Gidy chimg nhén quyén str dung dét.

h) Phi, I¢ phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét sb
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua HQ1 dong nhan dan thanh phd Quy
dinh muc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va str dung cac loai phi, ¢ phi trong linh

vuc dét dai trén dia ban thanh phd.

- Lé& phi cip Giay chimg nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng
STT | Noi dung thu Pon vi | Mire thu 1€ phi
tinh Dit Taisan | Dat + Tai
san
I DOoi véi c4 nhan
£ e , Hé) so/
|| C3pGidychimg 35.000 35.000 35.000
nhan lan dau . A
chimg nhan
Cap doi, cép lai Hb so/
2 Gidy chung Giay 25.000 25.000 30.000
nhan chimg nhan
T
3 NS Hen Vay Gy 25.000 25.000 30.
chirng nhan da , A
% chiing nhan
cap
11 | Doi véi to chire
L ik . H6 so/
| CepGlaychimg G 40000 | 40.000 | 45.000
nhan lan dau , n
ching nhan




Cap doi, cap lai Hb so/
2 Gidy ching Gidy 30.000 30.000 35.000
nhan chig nhan
dong ven Gty |10
3 IS WER MY Gidy 30.000 30.000 35.000
chirng nhan da , A
% chiing nhan
cap
- Phi thdm dinh ho so:
DPon vi tinh: Viét Nam déng
STT | N§i dung thu Don vi Murc thu 1€ phi
tinh DAt Taisan | DAt + Tai
san
I Poi voi ca nhian
J4 - X , Hf) so/
|| CapGrayching | e 100.000 | 100.000 | 155.000
nhan lan dau , A
chiing nhan
Cép d6i, chplai | HO5
2 1P COL Cap T Gidy 100.000 | 100.000 | 115.000
Giay chung nhan . .
chirmg nhan
dong wen Gty | 1o
3 S Ten ey Gidy 125.000 155.000 170.000
chirng nhan da . A
z ching nhan
cap
11 | Doi véi to chire
£ e , Hé) so/
|| CopGiay ching | il 215000 |215.000 | 215.000
nhan lan dau , A
chimg nhan
Chp 461, chp lai | 1105
2 1P €OL CAP % Gidy 155.000 | 155.000 | 175.000
Giay chimg nhan , .
chimg nhan
dong ven Gty |10
3 ", 8 ey Gidy 290.000 290.000 355.000
chirng nhan da , A
. chiing nhan

cap




i) Tén méu don, méu to khai: Pon dé nghi diéu chinh thoi han sir dung
dat cua du an dau tu theo Mau so 18 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét
dinh s0 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh pho.

k) Yéu cau, diéu ki¢gn thwc hién thii tuc hanh chinh: Nguoi xin diéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
phéai dam bao quy dinh khoan 4 Diéu 13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP.

) Can cir phap ly cia thi tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai s0 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024.; Ludt s0
43/2024/QH1S5 ngay 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Dat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san )
29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH1S5.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot sb co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong td chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh 5O 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét th1 hanh mot so6 diéu cua Luat Pat dai.

- Nghi dinh s~6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiet va hudng dan mot so di€u cua Nghi quyet s6 254/2025/QHLS5 ctua Quoc
hoi quy dinh mot s6 co ché thao g& kho khan, vudng mac trong t6 chirc thi
hanh Luat Dat dai.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi ddng nhan
dan thanh phé Quy dinh mtc thu, ché do thu, ndp, quan 1y va st dung cac loai
phi, 1€ phi trong linh vyc dat dai trén dia ban thanh phé.

- Quyét dinh sd 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.

- Quyét dinh s6 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dét dai theo quy
dinh tai Piéu 14 Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng dan mot sb diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ciia Quéc hoi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

MAu s6 18. Pon dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dat cia du 4n
dau tw

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap - Tw do - Hanh phic

..., hgay... thdang... nam...
PON PE NGHI
Diéu chinh thoi han sit dung dit cia duw an dau tw

Kinh giri: Uy ban nhan dan'...

1. NUOT ST AUNE GAE oo,
2. Di1a chi/tru SO chinh: .....ooveeeeieeeeee e
3. Dia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): .....cccccceeiiiiiiiiiiiiieeee,
4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang sir dung:

a) Thira dat $6: ....ooooeveeeieiiieiiii, :4.2. To ban d6 86: w.eveee...
D) D8N tiCh GAL (N2): .o,
) Muc dich st dung GAt: .......o.ovovieeeeeeeeeeeeee e,
d) Thoi han ST dUNG GAL: c...oveeeeeeeeeeeeeeeeeee et
@) Tai san gan 1ién vOi GAt RIEN CO: w.vuveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
e) Dia diém thtra dat/khu dat (tai X&, tNh...): coveeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
g) Giay chimg nhan vé quyén sir dung dat da cap:

S6 phat hanh:....... SO VA0 SO: cevuiiii, , NgAY CAP: oo,
5. Noi dung xin diéu chinh thoi han st dung dét: tir ngdy... thang.......... nam....
dén ngay..... thang..... nam.....

6. Ly do xin diéu chinh thoi han st dung dat: .........coveeeeveeeveeeeeeeeeene.
7. Gidy to nop kém theo don nay gom cO% ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

8. Cam két str dung dat dung muc dich, chép hanh ding cac quy dinh ctua phap
luat dat dai, ndp tién str dung dat (n€u c6) day du, dung han.

Cac cam Két KNAC (18U COY: vevveveeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Ngwoi lam don
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu néu c6)

! Ghi rd tén cép tinh/cap x noi co dat.

2 Pbi v6i ca nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s6, ngay/thang/ndm, co quan cap Can cudc
cong dan hodc so dinh danh hoac Ho chiéu...; d6i véi to chure thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap



co quan, t6 chirc sy nghiép/vin ban céng nhan td chirc ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu d6i
v6i doanh nghiép/to chire kinh té...

3 Truong hop da dugc cép gidy ching nhan dAu tu/quyét dinh, chap thuan chu truong dau tu/quyét dinh dy an...
thi ghi rd muc dich str dung dit dé thuc hién dy 4n dau tu theo gidy to da cip.

4 Gidy to quy dinh tai trinh t, thi tuc trong linh vuc vé dat dai ban hanh kém theo Nghi dinh nay.



11. Piéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich s dung dit do sai sét vé ranh gioi, vi tri, dlen tich, muc dich s
dung giira ban dé quy hoach, ban d6 dia chinh, quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyen muc dich st dung dat va so liéu ban giao dat
trén thyuc dia - 1.115604

a) Trinh tu thuc hién:
~ *Trinh ty thyc hién doi véi trieong hop khéng lam thay doi tién sir dung
dat, tién thué dat da nop:
- Nguoi sir dung dat nop 01 bo hd so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra ho so; Huéng dan ngudi nop hd so 1am lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai do1 véi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh ph ban hanh
quyet dinh di€u chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat.

- Chi tich Uy ban nhén dan thanh ph6 xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

- SO Nong nghi¢p va M6i truong ky hop ddng thué dat theo Miu sb 05a
Phu luc ban’ he‘u}h kém theo Nghi dinh s()v 102/2(}24/ND:CP hoac phu luc hop
dong thue dat do1 voi truong hop thuge tham quyén cua Uy ban nhan dan thanh
pho (néu nguoi sir dung dat c6 nhu cau); ky cap Gidy chung nhan hoac ky xac
nhén trén Gidy chimg nhén da cap; chuyén ho so dén Van phong Dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai; trao Gidy ching nhéan cho
nguoi st dung dat.

- Van phong Ding ky dat dai hogc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cap nhat co so dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

"f Trinh tu thuc fzi_én doi voi t’ru’o"i?g hop ldm thay doi tién sir dung Jét, tién
thué dat da nop ma tién su dung dat, tién thué dat xdac dinh lqi theo gia dat trong
bang gia dat:

- Nguoi suir dung dat nop 01 bd ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhin
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra ho so; Huéng dan ngudi nop ho so 1am lai ho so hodc
b6 sung ho so va ndp lai do1 véi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;



~+ Hoan thién hé so trinh Chu tich,Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quy¢et dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muc
dich st dung dat.

- Chii tich Uy ban nhén dan thanh ph6 xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

- S0 Nong nghiép va Mo truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Mau sé 10 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6
52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat dugc mlen d6i voi truong hop duoc mién mot s6 ndm theo quy
dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dét, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh khac
phai nop theo quy dinh (néu c0); ban hanh thong bao nop tién sir dung dat, tién thué
dat giri cho ngudi sir dung dat. Co quan c6 tham quyén xéac dinh tién st dung dat,
tién thué dat duoc hoan tra theo quy dinh va thong bao cho ngudi st dung dat.

- Nguoi st dung dat nop bo sung hodc dugc hoan tra tién str dung dat, tién
thué dat d3 nop theo phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dit va theo phap
luat vé quan 1y thué.

- Co quan thué giri van ban thong bao nguoi st dung dat da hoan thanh
viéc ndp bo sung hoac co quan c¢6 tham quyén gui van ban thong bao da hoan tra
tién st dung dat, tién thué dat cho S Nong nghi¢p va Moi truong.

- S& Nong nghiép va Moi trudng ky hop dong thué dat theo Mau s6 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phy luc hop
déng thué dat dbi véi truong hop thude tham quyén ctia Uy ban nhan déan thanh
phd (néu nguoi su dung dat c6 nhu cau); ky cap Glay chung nhan hoac ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cap; chuyén ho so dén Vin phong Dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai; trao Gidy ching nhan cho
nguoi sir dung dat.

- Van phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dit li¢u dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tu thuce hién doi véi trwong hop lam thay doi tien sir dung dat, tién
thué dat da nop ma tién sw dung dat, tién thué dat xdc dinh lai theo gia dat cu
thé; bang gia dat, hé so diéu chinh gia dat:

- Nguoi str dung dat ndp 01 bo ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
hoé so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Méi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; Hudng din nguoi ndp ho so 1am lai hd so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thyuc dia;



~+ Hoan thién hé so trinh Chu tich,Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quy¢et dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muc
dich st dung dat.

- Chii tich Uy ban nhén dan thanh ph6 xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
va g1 S& Nong nghiép va Moi truong.

- Co quan xay dyng xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cia
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghiép va moi
truong cung cap dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
pl}leu ‘chuyen thong tin cho co quan thu’e (q01 voi truong hop tinh tién sir dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé so di€u chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ To chirc viée xac dinh gia dat cu thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyet dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat c6 ndi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi st dung dat nop. tién sir dung dat, tién thué dét theo quy dinh cua phap

luat vé tién st dung dat, tién thué dat (ddi véi trudng hop tinh tién sir dung dét,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué ddi véi truong
hop ap dung bang gia dat, hé sé diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nop theo Mau s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dét
chuyén trong la phai ndp tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dét trong lta (néu c6) dén So Tai chinh
theo MAu s 11 Phu luc sb 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/Qb-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gid dat cu thé doi voi trudong hop tinh tién su dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu theé.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duogc mlen dbi véi truong hop dugc mién mot s6 nam theo
quy dinh caa Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh (néu co); ban hanh thong bao nop tién sir dung dat,
tién thué dat gui cho nguoi str dung dat. Co quan c6 thAm quyén xac dinh tién sir
dung dat, tién thué dat duoc hoan tra theo quy dinh va thong bao cho nguoi sir
dung dét.

- Nguoi stir dung dit nop bd sung hodc dugc hoan tra tién st dung dat, tién
thué dat d3 ndp theo phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat va theo phap
luat vé quan 1y thué.



- Co quan thué giri van ban thong bao nguoi st dung dat da hoan thanh
viéc ndp bo sung hoac co quan c6 tham quyén gui van ban thong bao da hoan tra
tien st dung dat, tién thué dat cho S Nong nghi¢p va Moi truong.

- S& Nong nghi¢p va Moéi truong ky hop ddng thué dat theo Mau sb 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/NB:CP hoac Phu luc hop
dong thué dat doi voi truong hop thuge tham quyén cua Uy ban nhan dan thanh
phé (néu nguoi st dung dat co nhu cau); ky cap Glay chuing nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cap; chuyén ho so dén Vin phong Dang ky dat
dai hogc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai; trao Gidy chung nhan cho
nguoi st dung dat.

- Van phong Ping ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong DBang ky dat dai
co trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dir li¢u dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, s6 lwong ho so:
* Thanh phan ho so:

- Pon d& nghi diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dt theo Mau s6 04 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo
Quyét dinh sd 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan thanh
phé (ban chinh).

- Ban trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban do dija chinh.
*SH luong hd so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duogc hd so day du, chinh
xéac. Pbi v6i khu vre mién nui, bién gio1; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
khé khan; vung co diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét khé khan thi thoi gian thuc
hién khong qua 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: Thoi gian xac dinh truong
hop duge mién tién sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién st dung dit, tién thué dat (bao gém thoi gian lay v
klen cua cac co quan chuyén moén co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi gian thu¢); Thot gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian giai quyét clia co quan c6 thim quyén vé khoan duogc trir



vao tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cta co
quan thue vé xac dinh don gia thué dat, 80 tién sir dung dat, tién thué dat phai
ndp, mién, giam, ghi ng tién s dung dat, tién thué dat, phi, 1¢ phi theo quy dinh;
Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi sir dung dat.

d) Déi twong thuwe hign thii tuc hanh chinh:

Té chire trong nudc, t6 chirc t6n gido, to chirc t6n gido truc thude, ngudi
gboc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to6 chuc kinh t€ c6 von dau tu nude ngoai,
t6 chirc nudc ngoai cé chirc nang ngoai giao.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: Cha tich Uy ban nhéan dan thanh

A

pho.

- Co quan truc tiép thyc hién thu tuc hanh chinh: S¢ Nong nghiép va Moi
truong.

- Co quan phoi hop (néu c6): Vin phong Dang ky dat dai hodc Chi nhanh
Vian phong Pang ky dat dai, co quan thué, co quan chuyén moén cé li€n quan
khac.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh diéu chinh quyéNt dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc qich st dung dat theo Mau s6 09 Phu luc 36704 ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh
pho;

- Giay chiig nhan quyén str dung dat (néu co).
h) Phi, I¢ phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét sb
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua H6i dong nhan dan thanh phd Quy

dinh muc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va str dung cac loai phi, 1€ phi trong linh
vuc dét dai trén dia ban thanh phd.

- Lé phi cip Giay chimg nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng

STT | Noi dung thu Pon vi | Mire thu 1€ phi
tinh Pt Taisan | DAt + Tai
san
I P6i v6i ca nhan
J4 e , Hé SO’/
{ gﬁgn?;iyd‘gmg Giky 35.000 35.000 35.000
' chimg nhan
» | Capdoi,caplai | Ho so/ 25.000 25.000 30.000
Giay chung Giay




nhan chig nhan
T
3 NS en 1Ay Gidy 25.000 25.000 30.
ching nhan da . A
) chimg nhan
cap
Il | Do6i véi to chirc
A . X , H6 so/
) gggﬂ?;iydg?lmg Gidy 40.000 | 40.000 45.000
' chung nhan
Cap d6i, cép lai Hb so/
2 Gidy chutng Gidy 30.000 30.000 35.000
nhan chiing nhan
dong i Gity | P05
3 e Hen Jay Gidy 30.000 30.000 35.000
chirng nhan da . A
) chiig nhan
cap
- Phi thdm dinh ho so:
DPon vi tinh: Viét Nam do”‘ng
STT | N¢i dung thu Don vi Mirc thu 1€ phi
tinh Dit Taisan | DAt + Tai
san
I Doi véi c4 nhan
L ik . Hb so/
) gggn?;iyd‘;h“ng Gidy 100.000 | 100.000 | 155.000
' . chimg nhan
Cip di, chplai | B0
2 ap €O1, cap "ot Gidy 100.000 100.000 115.000
Giay chimg nhan , .
ching nhan
dong uen Gty |1
3 YOS Wen MIdy Gidy 125.000 155.000 170.000
ching nhan da . .
< chimg nhan
cap
I Poi voi to chire
1 Cép Gidy chimg | Hb so/ 215.000  |215.000 |215.000




nhén 1an dau Gidy
ching nhan
Chp déi, chp lai | O8O/
2 WP AOL CaP L Gigy 155.000 | 155.000 | 175.000
Giay ching nhan , .
chung nhan
dongnen ity | 105/
3 e tren WY Gidy 290.000  |290.000 | 355.000
chirng nhan da . A
) chimg nhan
cap

i) Tén mau don, mau to khai:

“Don dé nghj diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyﬁn muc qich st dung dat theo Mau s6 04 Phu luc s6904 ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh
pho.

k) Yéu cdu, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh:

Nguoi xin diéq chinh quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyér}
muc dich s dung dat phai dam bao quy dinh khoan 4 Diéu 13 Nghi dinh so
49/2026/ND-CP.

1) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai s6 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024; Ludt s0
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sua doi, bo sung mot s6 di€u cua Luat Dat dai s6
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s§) 27/2023/QH15,’ Luat Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Luat Céc to chirc tin dung s6 32/2024/QH]15.

- Nghi quyét s0 254/2025/QH15 cua Quéc hdi quy dinh mot sO co ché,
chinh sach thao g& khé khan, vuong mac trong té chirc thi hanh Luat Pat dai;
- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi ti€t thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S cua Quéc
hoi quy dinh mot sé co ché thao g& kho khin, vudng mic trong t6 chirc thi
hanh Luat Dt dai.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi ddng nhan
dan thanh phé Quy dinh mtrc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung céc loai
phi, 18 phi trong linh vyc dat dai trén dia ban thanh phd.

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thfmh phé quyét dinh vé viéc phan cép thug higf:n mét sd nhiém vu trong Hnl} vuc
dat dai va trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phé Hai



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

Phong.

- Quyét dinh s 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctua Uy ban nhan dan
thanh phd ty quyén thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va huéng ddn mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi.



M?lu? s0 04. Pon dé nghi dié,u chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

..., ngay ... thang ... nam ...

PON PE NGHI PIEU CHINH QUYET PINHL....

Kinh giri: Uy ban nhan dan?................

L NGUOT A8 NNI>: oottt

3. Thong tin lién h¢ (dién thoai, fax, email...): .....cccoevriieiieniie e,
4. Thong tin thira dat/khu dat:
- Pia diém thira dat/khu dat (tai xa/phuong..., tinh/thanh phd ...): c.ooveveeeeeeee.

6. Thong tin dé nghi diéu chinh so v&i quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich str dung dat da ban hanh: ...........occocooeeieeeeeeeeeeeeeen,
7. Cam két sir dung dit dung muc dich, chap hanh ding cac quy dinh cua phap
luat vé dat dai, phap luat vé dat tré)ng lua; ndp tién sir dung dat, tién thué dat,
tién dé nha nudc bod sung dién tich dat chuyén trong lua bi mét hodc ting hiéu
qua st dung dat trong lua (néu cd), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh
ctia phap luat (néu c6) day du, dung han.

CAc cam K&t KNAC (18U CO): vt

Nguoi lam don’

(Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu cé)



! Ghi rd don dé nghi didu chinh quyét dinh giao dét; quyét dinh cho thué dat; quyét dinh cho phép chuyén muc
dich str dung dat hodc ghi 16 1a don d€ nghi stra chita thong tin sai st trong quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho
phép chuyén muc dich sir dung dat.

2 Uy ban nhéan dan cip c6 thim quyén quyét dinh giao dat; cho thué dét; cho phép chuyén muc dich st dung dat.

3 Péi voi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nam, co quan cip Can cude
cong dan hodc sb dinh danh hodc Ho chiéu. ..; dbi véi to chire thi ghi r6 thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, t6 chirc sy nghiép/vin ban céng nhan t chire ton gido/diang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu dbi
v6i doanh nghiép/td chirc kinh té. ..

4 Ghi theo loai dat trong gidy chirng nhan vé quyén sir dung dat da cap, truong hop khong c6 gidy chig nhan vé
quyén sir dung dat thi ghi theo gidy to khac c6 lién quan ¢ thé hién muc dich sir dung dat do.

5 Giao dat khong thu tién st dung dat; giao dét ¢6 thu tién sir dung dét; cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

® Thye hién trong truong hop hd so dé nghi diéu chinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dat do
ngudi dé nghi diéu chinh giao dat/cho thué d4t/cho phép chuyén muc dich sir dung dét 1ap phai c6 theo quy dinh.

7 Ghi 10 ho va tén ¢4 nhéin, c4 nhan dai dién cho nguoi st dung dét quy dinh tai Diéu 4 Luat Dét dai.



] 12. Giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong
lan bién - 1.115605

a) Trinh tw thuc hién:

* Trinh tu, thu tuc giao c‘z"ci't, cho thué ,dd't, giao khu vuc bién ma thudc
truong hop giao dat khong thu tién sw dung dat thuc hién nhw sau:

ot R‘él soat, kiém tra hd so; huéng dan ngubi nop ho so 1am lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin va xin y kién co quan chuyén mon 0 lién quan dé xéc
dinh truong hop duge mién tién st dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh cua phap luat vé tién stir dung dat, tién thué dat (néu co);

+ Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh
Quyét dinh giao dat dong thoi giao khu vuc bién.

- Chi1 tich Uy ban nhéan dan thanh phd xem xét ban hanh Quyét dinh giao
dat, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién.

- S& Nong nghiép va Méi truong ky cAp Gidy ching nhan; té chic ban
giao dat trén thyc dia va trao Giay chirng nhan cho nguoi sit dung dat; chuyén
ho so dén Van phong PBang ky dat dai.

- Vin phong Piang ky dit dai c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co so dit
li€u dat dai, luu trir ho so dia chinh.

~ *Truong hop giao dci:t, cho thué dd',t, giao khu vuc b{én ma nguoi su dung
ddt phai nop tién su dung dat, tién thué dat tinh theo gia ddt cu thé

- Nguoi str dung dat ndp 01 bo hd so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Méi truong:

+ Ra so4t, kiém tra hd so; Huéng dan nguoi nop hd so 1am lai hd so hodc
b6 sung hod so va ndp lai d6i v6i trudng hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin va xin ¥ kién co quan chuyén mon c6 lién quan dé xéac
dinh truong hop dugc mién tién str dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh cua phap luat vé tién stir dung dat, tién thué dat (néu co);

+ Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
Quy¢ét dinh giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thyc hién hoat dong lan
bién.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh Quyet dinh giao
dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong 1an bién.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:



+ T6 chuc viéc xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duy¢t gia dat cu thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat c6 ndi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi st dung dat nop. tién s dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién st dung dat, tién thué dat (ddi véi trudng hop tinh tién sir dung dat,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué dbi véi truong
hop ap dung bang gia dat, hé s diéu chinh gid dat hodc trudng hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo Mau s6 10 Phu luc sé 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dét
chuyén trong laa phai ndp tién dé nha nudc bod sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dét trong lta (néu c6) dén S& Tai chinh
theo Mau sd 11 Phu luc sé 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s 52/2026/QP-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phb xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gid dat cu thé doi voi truong hop tinh tién su dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tlen su dung dat, tlen thué dat phai nop theo quy
dinh; truong hop dugce mién tién thué dat mot sé nam sau thoi gian duoc mién
tién thué d;lt cua thot gian xay dung co ban theo quy dinh cua Chinh phu vé tlel}
su dung dat, tien thué dat thi co quan thué xac dinh tién thué dat phai nop mot so
nam; cac nghia vuy tai chinh khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao
ndp tien st dung dat, tién thué dat giri cho nguoi stir dung dat.

- Nguoi st dung dat nop tlen sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta
phép luat vé tién str dung dat, tién thué dat.

, - Co quan thué )gac nhan hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién thué
dat va guri thong bao két qua cho S¢ Nong nghiép va Méi truong.

- S& Nong nghiép va Moi truong ky cap Gidy chimg nhan; ky hop dong
thué dat theo Méq s6O 05a Phu luc, ban ha‘mh kérp theo Nghi dir}h sO
102/2024/ND-CP (néu nguoi sir dung dat co6 nhu cau); to chirc ban giao dat trén
thuc dia va trao Qiéy chirng nhan cho nguoi st dung dat; chuyén ho so dén Van
phong Pang ky dat dai.

- Vin phong Piang ky dit dai c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co so dir
liéu dat dai, luu trir ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mét trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.



- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phdn, so lwong hé so:
* Thanh phan hé so:

- Bon xin giao dat, cho thué dat d(k)ng, thoi giao khu vyc bién theo Mau s
01 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho (ban chinh);

- Dy 4n déu tu lan })ién hodc hang muc 1éq bién cua du an dau tu di dugc
co quan nha nudc co tham quyén phé duyét doi voi truong hop quy dinh tai
bicu 190 cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15.

* 86 lwong ho so: 01 bd
d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so day du, chinh
xéac. Pbi v6i khu vire mién nui, bién gio1; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
khé khan; vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan thi thoi gian thuc
hién khong qua 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén Kkhong bao gdém: Thoi gian xac dinh truong
hop duge mién tién s dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién s dung dit, tién thué dat (bao gém thoi gian lay v
klen cua cac co quan chuyén mon co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi gian thu€); Thoi gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian giai quyét ctia co quan cd thim quyén vé khoan duoc tru
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cia co
quan thué vé xac dinh don gia thué dat, s tién s dung dat, tién thué dat phai
ndp, mién, giam, ghi no tién st dung dat, tién thué dat, phi, 1€ phi theo quy dinh;
Thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua ngudi sir dung dat.

d) Doi twong thwe hién thi tuc hanh chinh: T6 chirc trong nude, to chirc
ton gido, to churc ton gido truc thudc, nguoil goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
to chuc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai, té chirc nudc ngoai co6 chirc nang
ngoait giao.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chi tich Uy ban nhan dan thanh
pho.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghi€p va Moi
truong.

- Co quan phéi hop (néu c6): Van phong Ding ky dét dai, co quan thué,
co quan chuyén mon c6 lién quan khac.

g) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:



- Quyét dinh giao dat, cho thué dét dong thoi giao khu vuc bién theo Méau
50 06 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho;

- Giay chimg nhan quyén st dung dat (néu c6).

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét sb
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Ho1 dong nhan dan thanh phd Quy
dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va str dung cac loai phi, I¢ phi trong linh
vuc dat dai trén dia ban thanh pho.

- Lé phi c4p Gidy ching nhan:

DPon vi tinh: Viéet Nam déng

STT | N§i dung thu Don vi | Mirc thu 1€ phi
tinh Pat Taisan | P4t + Tai
san
I P6i v6i ¢4 nhan
. . Ho so/
C Giky ch 6
|| Cap Gy chimg 35000 | 35.000 35.000
nhan lan dau , .
ching nhan
11 Péi vai to chire
J4 4 , H@ so/
|| CapGraychimg | g 40.000 | 40.000 | 45.000
nhan lan dau , .
ching nhan

- Phi tham dinh h6 so:
DPon vi tinh: Viét Nam déng

STT | N¢i dung thu Don vi Mirc thu 1€ phi
tinh PAt Taisan | DAt + Tai
san
I P6i v6i ¢4 nhan
A X , H6 so/
|| CapGidy chimg i 100.000 | 100.000 | 155.000
nhan lan dau , A
chirmg nhan
II | Poi véi to chire
A X , H6 so/
|| C3pGiaychimg 50 215000  |215.000 | 215.000
nhan lan dau , A
chimg nhan




i) Tén méu don, mau to khai:

Don xin giao dat, cho thué dit dong thoi giao khu vuc bién theo Mau sb
01 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho.

k) Yéu cau, diéu kién thwe hign thii tuc hanh chinh (néu cé):

1) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 3 1/2024/QHI5 ngay 18/01/2024.; Luét sé
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira d6i, bo sung mot sb dicu ciia Luat Dat dai so

31/2024/QH15, Luat Nha & sg) 27/2023/QH1S, Luat Kinh doanh bét dong san s
29/2023/QH15 va Luat Céc to chirc tin dung s6 32/2024/QH]15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QHIS cua Quoc hoéi quy dinh mdt so co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh phu quy dinh
chi ti€t thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quéc
hoi quy dinh mot sé co ché thao g& kho khin, vuéng mic trong to chirc thi
hanh Luat Dt dai.

- Nghi quyét sé 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi ddng nhan
dan thanh phé Quy dinh murc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung céc loai
phi, 18 phi trong linh vyc dat dai trén dia ban thanh phd

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cp thuc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dja ban thanh phd Hai
Phong.

- Quyét dinh s 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctua Uy ban nhan dan
thanh phd iy quyén thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va huéng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

MAu s6 01. Pon dé nghi giao dat; cho thué dat; giao dit, cho thué dat dong
thoi giao khu vuc bién dé thwc hién hoat dong lan bién; giao dat va giao
rirng; cho thué dit va cho thué rirng

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

., ngay ... thang ... nam
PON PE NGHI'...

Kinh giri: Uy ban nhan dan?..........

1 NGUOT A8 NI
2.Piachi/ftrusochinh:.. ...

3. Thong tin lién h¢ (dién thoai, fax, email...):..........coiiiiiiiiii.,

4. Pja diém thira dat/khu dat/khu rimg/khu vire bién (tai x3/phudng..., tinh/thanh
DG )

5. DIBN HCH GAL (N et e,

6. Dién tich khu virc bién (m?) (néu co):.. :

7. Dién tich dét chuyén trong lta phai nop tlen theo quy dlnh cua phap luat vé dat
trong 108 (IN2) (DU CO):. et

8. Dién tich ring (M2) (MU CO): .vvneee et

9. D& st dung vaA0 MUC GICH: .....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et

10. Hinh thire st dung G4t ........ooiie e

11. Thoi han st dung dat:......... Th(n han st dung khu vuc bién............

12. Xac dinh truong hop duge mién tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh
(18U CO) ettt e,

! Giao dat; cho thué dét; giao dét, cho thué dit dong thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong l4n bién; giao
d4t va giao rimg; cho thué dét va cho thué ring.

2 Uy ban nhén dan cép c6 tham quyén giao dat; cho thué dit; giao dét, cho thué dit, ddng thoi giao khu vuc bién
dé thyuc hién hoat dong 14n bién; giao déat va giao rung; cho thué dét va cho thué rirng.

3P6i v6i ¢4 nhan, ngudi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé s, ngay/thang/ndm, co quan cip Cin cude cong dan
hoic sé dinh danh hodc Ho chiéu...; dbi véi to chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 14p co quan, to
chirc sy nghiép/vin ban cong nhan t chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu ddi véi doanh
nghiép/td chirc kinh té. ..

4 Truong hop da dugc cap gidy chimg nhan dau tu/quyét dinh, chap thuan chi truong dau tu/quyét dinh dy 4n...
thi ghi rd muc dich str dung dat dé thyc hién du 4n dau tu theo gidy to di cap. Truong hop dé nghi giao dat xay
dung cong trinh ngﬁm thi ghi 16 dién tich dét xay dung cong trinh trén mat dét phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac str dung cong trinh ngdm quy dinh tai Diéu 216 Luat Dat dai.

5 Giao dat khong thu tién sir dung dét; giao dt c6 thu tién sir dung dét; cho thué dit thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué; cho thué dt thu tién thué dit hang nam.

6 Néu rd thudc truong hop dwoc mién tién sir dung dt, mién tién thué dit theo quy dinh nao cua phap luat



13. Cam két sir dung dét, st dung khu vuc bién, str dung rimg dang muc dich,
chép hanh quy dinh cua phap luat Vé dat dai, phap luat vé bién va hai, phap luat
ve lam nghiép, phap luat ve dat trong lta va phap luat khac c6 lién quan; nop
tlen su dung dat tién thué dat, tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén
trdng lua bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong laa (néu cd), cac nghia vu
tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat (néu c6) day du, ding han.

CAc cam K&t KNAC (18U COY: vt eee e

14. Tai 1i8u g KM (DU €O) 7 ..ot

Nguwdi lam don®

(Ky va ghi ré ho tén, déng ddau néu c6)

7 Thuc hién trong trudng hop hd so giao dét, cho thué dat déng thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong 14n
bién; giao dét va giao rimg; cho thué dat va thué rimg do ngudi dé nghi lap phai c6 theo quy dinh.

8 Ghi 10 ho va tén c4 nhin, c4 nhan dai dién cho nguoi str dung dat quy dinh tai Diéu 4 Luat Dét dai.
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13. Chép thuén td chirc kinh té nhin chuyén nhwong, thué quyén sir
dung dat, nhan gép von bang quyén sir dung dat dé thuc hién du an.

a) Trinh tu thuc hién:

- T4 chtre kinh té ¢6 nhu cau nop 01 b ho so dé nghi chép thuan to chue
kinh té nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gop von bang quyén
st dung dat cho co quan tiép nhan hd so va tra két qua.

- Uy ban nhan déan thanh phd giao S Nong nghiép va Moi truong chu tri
thuc hién.

- S& Nong nghiép va Moéi trudong: Chi tri, phdi hop véi cac co quan cod
lién quan kiém tra, thAm dinh va c6 vin ban tham dinh; trinh Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd xem xét chip thuan hoic khong chéap thuan to chuc kinh té
dugc nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gép vén bang quyén
stt dung dat dé thuc hién dy an.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét va c6 van ban chip thuan
hodc khong chép thuan to chtrc kinh te duoc nhan chuyen nhugng, thué quyen

su dung dat nhén gop vén bang quyén sir dung dat dé thyc hién du an giri to
chuc kinh té ¢ vin ban dé nghi.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, so lwong ho so:

* Thanh phan hd so:

(1) Van ban dé nghi chap thuan cho t6 chac kinh té nhan chuyen nhuong,
thué quyén str dung dat nhan gop vén bang quyén str dung dat dé thuc hién du

an dau tu theo Mau s6 37 Phu luc sd 04 ban hanh kém theo Quyet dinh sb
52/2026/QD-UBND (ban chinh);

(2) Trich luc vi tri khu d4t ma nha déu tu dé xuat thyc hién dy an (ban
chinh hodc ban sao; truong hop ndp truc tiép ban sao khong co chimg thyuc hodc
cong ching thi nguoi ndp hé so xuét trinh ban chinh dé can b tiép nhan ho so
kiém tra, d6i chiéu).

*SH luong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:



114

Khong qua 11,5 ngay lam viéc ké tir ngay nhén du ho so hop 1&. Péi véi
khu vyc mién nui, bién gidi; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho khan;
vung cé diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién
khong qua 21,5 ngay lam vigc.

d) Déi twong thue hign thii tuc hanh chinh: T6 chuc kinh té.
e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh

A

pho.

- Co quan tryc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: S& Nong nghi¢p va Méi
truong.

- Co quan phéi hop: Cac don vi ¢6 lién quan.

g Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Vin ban chap thuan hodc
khong chap thuén cho t6 chire kinh té€ dugc nhan chuyén nhugng, thué quyén sur
dung dat, nhan gop von bang quyén str dung dat dé thyc hién du an.

h) Phi, I¢ phi (néu cé): Khong quy dinh

i) Tén mcfuqdo’n, méu to khai: Van ban dé nghi chap thuan cho to chue
kinh t€ nhan chuyén nhuong, thué quyén str dung dat, nhan gop von bang quyen
su dung dat dé, thuc hién du an dau tu theo Mau s6 37 Phu luc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cdu, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh:

Pam bao quy dinh tai 127 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luét Dét dai sb 31/2024/QHIS5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sua doi, bo sung mot s6 didu cua Luat Pat dai 50
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sd
29/2023/QH15 va Luit Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH1S cua Quoc hoi quy dinh mot sb co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chire thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dét dai.

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh pht quy dinh
chi tiét va hudng ddn mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc
héi quy dinh mét sd co ché thio g& kho khin, vuéng mic trong to chirc thi
hanh Luat Dét dai.

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhéan dan

thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thue hién mot s6 nhiém vy trong linh vyc
dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Quyét dinh s6 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dét dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng dan mot sb diéu cua Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi.
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MAu s6 37. Viin ban dé nghi ché‘ip thuin cho to chirc kinh té nhan
chuyen nhwgng, thué quyen sir dung dat, nhan gép von bang quyén sir dung
dat dé thuc hién du an diu tu

ceeestenn, CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Kinh gti: Uy ban nhan dan.................

1. T6 chirc dé nghi thue hien dur A% .......oveveeeeeeeeeeee e
2. Nguoi dai dién hop phap? .......oovovieveeeeeecceeeeeeeeeeee e,
3. Di1a chi/tru SO Chinh: ....oooveeeeeeeeeeeeeeeee e
4. D1achi HENNE: ...

5. Pia diém thtra dat/khu dat dé nghi cho t6 chirc kinh té nhan chuyén nhuong,
thué quyén st dung dat, nhan gbép von bang quyén su dung dat dé thuc hi¢n du
AN FAU T Lottt

6. Tong dién tich thira dat/khu d4t® (M2): ...evveeeeeeeeeeeeeeeeee e, gom:

- Dién tich dét cua t6 chiic, ho gia dinh, c4 nhan c6 quyén chuyén nhuong, cho
thué quyén st dung dat, gép von bang quyén str dung dat .............cceeeenneenn.

- Dién tich dét cua to chire, ho gia dinh, ca nhan khong co quyén chuyen
nhuong, cho thué quyén sir dung dat, gop vén bang quyén str dung dat (néu

- Dién tich dat do co quan, t6 chirc cua Nha nudc quan 1y (néu co) .............

7. Muc dich str dung dét sau khi nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat,
nhan gdp von bang quyén st dung dat: ........cccceeviieiiiieniieeeee e,

8. Thoi han,sfx c}ung dét‘ sau khi nhéq chuyén nhuong, thué quyén su dung dat,
nhan gop von bang quyén st dung dat: .........cccoeeveviiiiieieeee e

9. Thong tin vé kha nang thuc hi¢n du an sau khi nhan chuyén nhuong, thué
quyén st dung dat, nhan gop von bang quyén su dung dat:

a) Thong tin ve nang luc tai chinh cua to chue: dy kién vé tong mirc dau
tu......... , von thudc so hitu................. ,vonhuy dong..................... tur
cac to chL’rc canhan............. von tir ngan sach nha nudc (néu cd)

b) Thong tin vé du 4n dau tu co sir dung dat cta to chire kinh té: tén, quy mé, dia
diém, tién do, trong thoi gian sir dung dat c6 hay khong c6 vi pham phap luat vé
QAL QAT ...,
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¢) Thong tin vé kha ning thoa thuan thanh cong vo1 nguoi sir dung dat dé nhan
chuyen nhuong, thué quyén str dung dat, nhan gdp von bang quyén sur dung dat
A8 thUC TIEN AU A1 e,

d) Théng tin vé dang ky nhu cau str dung dat dé thuc hién dy an khi co quan ¢6
tham quyén 1ap/diéu chinh quy hoach, (N€u cO) ....cvovveevveieeiiiieeeee e,

10. Cac thong tin khac lién quan dén du 4n (0éu €O) w..evevveeeeeeeeeeeeeeen.
11. Cam két:

a) Str dung déi‘: ding myc d’ich,‘chép hanh dung cac quy dinh cua phap luat vé
dat dai, nOp tién st dung dat/tién thué dat (néu c6) day du, ding han;

D) CAc cam K&t KhAC (I1BU COY wevreeeeeeeeeeeeeeeeeee et

DAI DIEN... ’
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)

! Ghi 1 tén t6 chire kinh té theo gidy to phap 1y khi thanh lap, ding ky....
2 Ghi 16 Uy ban nhan déan cép tinh noi c6 dét.
3 Ghi 15 tén va cac thong tin theo gidy to vé thanh 1ap/diang ky kinh doanh/chimg nhan dau tu....

4 Ghi 16 ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nam, co quan cip Cin cudc cong dan hodc sb dinh danh hoic Ho
chiéu;

5 Ghi: (1) tén don vi hanh chinh cp x4, tinh; (2) ghi tén thén/td dan cu/.... (néu c6); (3) thong tin khu dat theo hd
so dia chinh (néu c6).

6 Ghi: (1) tong dién tich khu dat ghi theo gidy to vé quyén sir dung dat ctia nguoi sir dung dat hodc ho so dia
chinh hoic s6 liéu do dac cua t6 chuc lién quan...; (2) ghi dién tich ting loai dét theo phéan loai dat néu c6 thong
tin.
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14. Sir dung dat két hop da muc dich; gia han sir dung dat két hop da
muc dich - 1.115607
a) Trinh tu thuc hién:
* Trinh ty, thu tuc su dung dat két hop voi muc dich thuwong mai dich vu

- Nguoi st dung dat ndp 01 bo hd so quy dinh cho co quan tiép nhan hod
so va tra két qua.

- S0 Nong nghiép va Moi truong chu tri, ,phéj hop véi cac so, nganh, don
vi 0 lién quan thdm dinh phuong an s dung dat két hop trinh Chu tich Uy ban
nhéan dan thanh pho.

- Chu tich Uy ban nhén dan thanh phd xem xét, chap thuan hodc khong
chap thuan phuong an st dung dat két hop.

* Gia han phuwong an sw dung dat ket hop voi muc dich thuwong mai dich vu

- Nguoi st dung dat c6 nhu cau gia han ndp 01 bo hd so cho co quan tiép
nhan ho so va tra két qua.

- S6 Nong nghiép va Mai truong chu tri, phéi hop v0i cac s0, nganh, don
vi tham dinh ho so, trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, gia han phuong an st
dung dat két hop da muc dich.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Tryc tiép tai Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- NOp truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:
* Thanh phdn ho so:

~ -Dbon dé nghi sir dung~d€'1t 1§ét hop da muc dich hodc gia han sir dung dé}t
két hqp da muc dich theo Mau s6 20 Phu luc so Ofl ban hanh kém theo Quyé:c
dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho
(ban chinh);
- Phuong 4n str dung dat két hop;
- Gidy chung nhan da cap hodc mot trong cac loai gidy to quy dinh tai
bicu 137 Luat bat dai s6 31/2024/QH15.

* 86 lrong ho so: 01 b
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d) Thoi han gidi quyét:

Khong qua 7,5 ngay lam viéc ké tir ngay nhéan du hé so hop 1& ddi véi
truong hop phé duyét phuong an st dung dat két hop da muc dich; khong qua
3,5 ngay lam viéc ddi véi trudng hop phé duy¢t gia han phuong an stir dung dat
két hop da muc dich. Dbi v6i khu vue mién nui, bién gi01; dao; vung co diéu
kién kinh té - x3 hoi kho khan; vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho
khan thi thot gian thue hién khong qua 17,5 ngay lam viéc ke tu ngay nhan du
ho6 so hop 1€ ddi voi truong hop phé duyét phuong an sir dung dat két hop da
muc dich; khong qué 13,5 ngay lam viéc doi voi truong hop phé duyét gia han
phuong an str dung dat két hop da muc dich.

d) Déi twong thiee hi¢n thii tuc hanh chinh:

, Tb chire trong nudc, td chirc ténq gido, to ch&g ton giéo tryc thudc, nguoi
gf)c Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chic kinh t€ ¢c6 von dau tu nudc ngoai,
t6 chirc nudc ngoai ¢ chirc nang ngoai giao.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh

A

pho.

- Co quan tryc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Méi
truong.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué

g) Két qua giai quyét thii tuc hanh chinh: Phuong an sir dung dat két
hop.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Khong quy dinh

i) Tén mdau don, mau to khai :

Pon dé nghi st dung cjét két hgp da muc dich theo Mau sb 20 Phu luc sb
04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua
Uy ban nhan dan thanh pho.

k) Yéu cau, diéu kién thyc hién thii tuc hanh chinh:

~ Nguoi dé nghi sir dung dét két hop da muc dich phai dam bao quy dinh tai

bicu 99 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP (dugc stra doi, bo sung tai Nghi dinh s
226/2025/ND-CP).

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai s0 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024.; Ludt so
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Dat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt dong san sd
29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chue tin dung sb 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH1S cua Quoc hoi quy dinh mot sb co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 dicu clia Luat Dét dai.

- Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh pha quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sé diéu caa Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc
hoi quy dinh mdt s6 co ché thao gd kho khan, vudng méc trong td chirc thi
hanh Luat Dét dai.

- Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thue hién mot s6 nhiém vy trong linh vuc
dat dai va trinh tyu, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.

- Quyét dinh s 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dét dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng dan mot sb diéu cta Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ciia Quéc hoi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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MAu s6 20. Pon dé nghi sir dung dat két hop da muc dich

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

..., hgay... thang... nam...

PON PE NGHI SU DUNG PAT KET HQP PA MUC PiCH

Kinh giri: Uy ban nhan dan' ............
1. NuOT ST AUNE GAE ..ot
2. Dia chi/tru sO chinh: ......eeeiiiie,
3. bia chi lién h¢ (dién thoai, fax, email...): .....cccoveiieiiiiiecieceee e,

4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang sir dung:

a) Thira 4t s6: ...oevvneieeieiieei, 4.2, TOban d6 86: weveevveeeeereennn,
D) Dién tich G4t (M2): v

¢) Muc dich st dung G4t .......c.oouevieeeeeeeeeeeeeeee e,

d) Thoi han st dung G4t: ........oo.oveeeeeeeeeeeeeeeeeee e

d) Tai san gan 1ién vOi dat RIBN CO: weveveeeeeeeeeeeeeeeee e,

e) Dia diém thtra dat/khu dat (tai X..., tinh...): ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
g) Giay chimg nhan vé quyén sir dung dat da cap:

S6 phat hanh: ...; SO VA0 S8: «.vvevvneieieeiiee , NZAY CAP: e,
5. Noi dung dé nghi str dung dat két hop:

a) Muc dich str dung dat Két BOP: c..vveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae

b) Dién tich str dung dat Kt NOP: c..ovvveeeeeeeeeeeee e

C) Ly dOr e

6. Gidy to ndp kém theo don nay gom O ......c.oveeveeeeeveeeeeeeeeeeae
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7. Cam két st dung dat dung muc dich, chap hanh dung cac quy dinh cta
phap luat vé dat dai, ndp tién sir dung dat (néu co) day du, ding han;

Cac cam két Khac (N€U CO): .nvvvveeeiiieeeeee e

Nguwoi lam don
(Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu cé)

! Ghi rd tén cép tinh/cap x noi co dat.

2Pdi véi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé s6, ngay/thang/ndm, co quan cap Cin cudc
cong dan hodc s dinh danh hodc Ho chiéu...; ddi véi to chirc thi ghi 16 thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, to chiic su nghiép/vin ban cong nhan to chire ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chirg nhan dau tu dbi
v6i doanh nghiép/t6 chirc kinh té...

3 Trudng hop di dugc cip gidy chirng nhan diu tu/quyét dinh, chip thuan chu trwong dau tu/quyét dinh dy 4n...
thi ghi rd muc dich sir dung dit dé thuc hién dy 4n dau tu theo gidy to da cip.

4 Giéy to quy dinh tai trinh ty, thu tuc trong linh vuc vé dat dai ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
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15. Tham dinh, phé duyét phwong 4n sir dung dat - 1.115608
a) Trinh tu thuc hién:

- Cong ty nong, lam nghi¢p dang quan ly, sir dung dat ma c6 nguon gbc
néng, 1am truong ndp 01 bd hd so cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Giri hd so phuong an sir dung dat dén cac s, ban, nganh c6 lién quan
va Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat dé lay y kién va trinh Chu tich Uy ban
nhan dan thanh pho thanh 1ap Hoi dong tham dinh;

Thanh phan Hoi dong tham dinh bao gom: Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho hodc 01 Pho Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 lam Chu tich Hoi
dong, Thu trudéng co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh lam Phé Chu
tich Ho1 dong, cac thanh vién 1a dai dién lanh dao céc so, ban, nganh c6 lién
quan, dai dién 1anh dao Uy ban nhén dan cap xa noi co dat.

+ T6 chirc hop Hoi dong dé tham dinh;

+ Hoan thién hd so, trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét
néu hd so phuong an st dung dét cua cong ty nong, 1am nghiép khong phai
chinh sura thi co quan c6 chire néang quan ly dat dai cap tinh trinh Chu tich Uy
ban nhan dan cung cap phé duy¢t.

Truong hop ho so phuong 4n st dung dat phai chinh sira, bo sung thi S¢
Nong nghi¢p va Moéi truong thong bao cho cong ty nong, 1am nghiép dé hoan
thién; Cong ty nong, 1am nghiép hoan thién hd so va giri S& Nong nghiép va
Moi truong, néu ho so day da thi S& Nong nghiép va Méi trudong trinh Chu tich
Uy ban nhéan déan cung cap phé duyét;

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, phé duyét phuong an str
dung dat.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Tryc tiép tai Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop tryc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:

* Thanh phan hé so:

, - Van ban dé nghi tham dinh, phé duyét phuong an su dung dat theo Mau
50 29 Phuy lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho;
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- Phuong an st dung dat; ndi dung phuong an st dung dat gdom:
+ Can ctr 1ap phuong an st dung dat;

+ Phan tich, danh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, quc phong,
an ninh;

+ Dinh hudng st dung dat, phuong hudng nhiém vu, phuong an san xuat,
kinh doanh cu thé cua cong ty ndng, lam nghiép;

+ Panh gia tac dong ctia phuong an st dung dat dén kinh té - xa hoi, moi
truong, quoc phong, an ninh va phuong an san xuat, kinh doanh;

+ Céc giai phap to chirc thuc hién ddi v6i phan dién tich dat cong ty ndng,
lam nghi€p gitr lai;

+ Xac dinh vi tri, ranh gidi, dién tich dat, hién trang su dung dét khu vuc dat
ban giao cho dia phuong theo quy dinh tai di€ém d khoan 1 DPiéu 181 Luat Dat dai;

+ Thuyét minh phuong an sir dung dit.

- Ban d dia chinh c6 thé hién ranh gi61 st dung d4t hodc hd so ranh gio1
su dung dat cia Cong ty nong, 1am nghiép; ban tong hop dién tich cac loai dat
cua cong ty ndng, lam nghiép;

* 86 lwong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

Khong qua 19 ngay lam viéc ké tur ngdy nhan du ho so hop 1&. Pbi voi
khu vyc mién nui, bién gidi; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho khan;
vung co diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién
khong qua 29 ngay lam viéc.

d) Déi twong thure hién thii tuc hanh chinh: Cong ty nong, l|am nghiép.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan co tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
pho;

- Co quan truc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong.

- Co quan phdi hop (néu co): Cac sd, ban, nganh c6 lién quan va Uy ban
nhan dan cap xa noi co6 dat.

g) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Van ban phé duyét phuong 4n
su dung dat cua Cong ty nong, 1am nghiép.

h) Phi, 1¢ phi (néu c6): Khong quy dinh

i) Tén méu don, méu to khai: Van ban dé nghi tham dinh, phé duyét
phu’ong an su dung dat theo Mau s6 29 Phu luc 50 04 ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cta Uy ban nhan dan thanh pho.

k) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh:
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) Can cur phap ly cia thi tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai s0 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024.; Ludt so
43/2024/QH1S5 ngay 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Dét dai so
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt dong san sd
29/2023/QH15 va Luit Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot sb co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong td chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai.

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét sd 254/2025/QHIS cua Quéc
hoi quy dinh mot s6 co ché thiao g& kho khian, vuéng mac trong to chirc thi
hanh Luat DAt dai.

- Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thuc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.

- Quyét dinh s 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thuc hién mét sé nhiém vu trong linh vuc dét dai theo quy
dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va huéng ddn mot s6 diéu cia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quéc hoi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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MAu s6 29. Viin ban dé nghi tham dinh, phé duyét phwong 4n sir dung dat

UL U CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé:... v, NEAY ... thdng ... nam
V/v dé nghi thim dinh,

phé duyét phuong an st
dung dat cua........

Kinh giriz..................

1. Tén t6 chtrc 1ap phuong an st dung dat: ...........oooveiueeiieeiieeiinn,
2.NgUOT Al dI€N: o.eetee e e
3.BPiachi/trusd chinh: ...,
4. DPia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): ...
5. Thanh phan hd so ndp (dang gidy, dang s6): ..........oeevueeeeeeennn....
6. Tom tat noi dung chinh ctia Phuong an str dung dat:

Phin I. Cin ct cic quy dinh phap luét hién hanh

Phén II. Tinh hinh quén 1y, sit dung dat tai khu vie 14p phwong 4n

1. Hién trang quan ly, st dung dét

Néu hién trang su dung dat cua cac cong ty nong, lam nghiép dang quan
ly, sir dung dat ma c6 nguon goc nong, lam trudng trén dia ban vé: vi tri, ranh
gio1 quan ly, st dung dét; loai dat; dién tich dat dang sir dung dung muc dich;
dién tich dat st dung khong diang muc dich; dién tich dat khong st dung; dién
tich dat dang giao, giao khoan, khoéan tréng, cho thué, cho muon, lién doanh,
lién két, hop tac dau tu, bi l14n, bi chiém va dang co tranh chép;

2. Ngudn gbc st dung dat

Tinh trang ho so quan 1y dét dai trén dia ban

Nguén gdc sir dung dit qua cac thoi ky

Gidy chtng nhan vé quyén sir dung dat da cap...

3. Ton tai, han ché va nguyén nhén.

Phén III. V& qua trinh chuin bj phwong 4n sir dung dit
1. Céan ctr xdy dung phuong an sir dung dit.

2. V& trinh ty 1ap phuong an sir dung dat.

Phian IV. Pé xuit phwong an sir dung dat
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1. Téng dién tich va ranh gidi st dung dét theo tung loai dét; ban dd, so
do kem theo.

2. Xac dinh dién tich va ranh gi6i sir dung dat cong ty nong, 1am nghiép
gift lai quan ly, str dung.

a) Vi tri, ranh gioi, loai dat, hinh thirc st dung cho timg thira, tung khu
vuc: Thira dat sb, TO ban dd sd, Dién tich dat (mz) Muc dich str dung dat, Thoi
han st dung dét, hinh thtc st dung (giao, thué hing nam, thué tra tién 1 1an...)

Tai san gan lién v&i dat hién co, dia chi thira datkhu dat (xa dong...,
xa..., tinh...).

b) Xac dinh vi tri, ranh gidi, loai dat d6i voi dat ban giao vé dia phuong
quan ly

3. Ban d6 phuong an str dung dat.

4. Céc giai phap t6 chuc thyuc hién phuong an st dung dat.

5. Thoi gian t6 chirc thuc hién

6. Giai phap xu 1y doi vi cac truong hop dac biét theo ddc thu cua dia
phuong noi 1ap phuong an st dung dat (tai sdn gan lién véi dat, chi phi ha tang,
xur Iy cong no lién quan, phong tuc, tap quan...).

7.Kiennghi de xudt..........oovviiiiiiiiii i

Phin V. Céc ndi dung khac c6 lién quan (kinh phi, t6 chirc thue hién,
binh dang giéi...)

Noi nhén: THU TRUONG PON VI
- Nhu trén; 7 LAP PHUONG AN ,
- Bo TN&MT (d¢é bao cao); (Ky ghi ro ho va tén, dong dau)

! Ghi rd tén don vi lap phwong 4n sir dung dat.
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~16. bang ky dat dai 1an dau doi véi trwong hop dwoe Nha nuéc giao
dat dé quan ly - 1.115609

a) Trinh tu thuc hién:

Budc 1: Nguoi yéu cau ding ky nop hé so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc img dung dinh danh quoc gia hodc truc tiép (hodc thong qua
dich vu buu chinh) dén Trung tdm Phyc vy hanh chinh c6ng thanh phd hoic
Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi p(f)p cac giéy to quy dinh, ngu’(‘)’j yéu cau qang ky dL}’(_)’C h.l‘avChQIl n@p
ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bo ti€p nhan ho so kiém tra doi
chiu hodc ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong chimg
hodc chung thyc theo quy dinh cua phap luét vé cong ching, ching thyc; truong
hop ndp ho so theo hinh thie trye tuyén thi ho so nop phai duge s6 hoa tir ban
chinh hodc ban sao giay to da dugc cong chung, chung thuc theo quy dinh cua
phép luat.

Truong hop ndp ban sao hodc ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Bude 2: Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tam
Phuc vu hanh chinh cong cap xa thuc hién:

- Kiérp tra tinh day du cua thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra ket qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
b6 sung, hoan thién ho so d€ ngudi yéu cau dang ky hoan thi¢n, bd sung theo
quy dinh.

- Chuyén 1}6 so dén Vin phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

Bude 3: Van phong Ping ky dat dai, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
thuc hién vi€e lap, cap nhét, chinh ly bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir

liéu dét dai. Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai cho Nguoi duoc giao
quan 1y dat vé két qua dang ky dat dai, tai san gin lién voi dat.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, so lwong ho so:
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* Thanh phan hd so:

- Nguoi duge giao quan ly dét quy dinh tai cac khoan I, 2 va 3 Piéu 7
Luat bat dai s6 31/2024/QH15 thi ho so gom:

+ Pon dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sé 21 Phu lyc s6
04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND;

+ Bao cao két qua ra soat hién trang st dung dat cua ngudi dugc giao
quan ly dat theo Mau s6 21d Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6
52/2026/QDb-UBND;

+ Trich lyc ban dd dia chinh (néu cd) hodc Manh trich do ban d6 dia chinh
thira dat doi VO':i trgdng hop phai trich do ban d6 dia chinh hgéc Phiéu do dac
chinh 1y thira dat doi véi truong hop phai do dac chinh 1y ban d6 dia chinh.

+ Quyét dinh giao dat dé quan Iy (néu cé).

’ - Nguoi duge giao quan ly dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 Luat Dét dai
s0 31/2024/QH15 thi h6 so gom:
+ Pon dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 21 Phu luc s6
04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

+ Trich lyc ban do dia chinh (néu cé) hogc Manh trich do ban do dia chinh
thira dat doi voi truong hop phai trich do ban do dia chinh hoac Phiéu do dac
chinh 1y thura dat d61 véi truong hgp phai do dac chinh 1y ban do dia chinh.

+ Quyét dinh giao dat dé quan Iy (néu cd).

*S6 lwong hé so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so day du, chinh
Xac. Pbi véi cac xa mién nui, hai dao, ving sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh tq xa ho1 dac biét kho lghan tl}l thoi
gian thyc hién khong qua 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du,
chinh x4c.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm thoi gian trich do ban do
dia chinh hodc do dac chinh Iy ban d6 dia chinh.

d) Péi twong thwe hi¢n thii tuc hanh chinh: Nguoi duoc giao dat dé
quan ly.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan, nguoi c6 thAm quyén quyét dinh:

~ + Vin phong Pang ky dat dai doi voi truong hop giao dat dé quan 1y cho

to chirc.

+ Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai ddi véi cong dong dan cu duoc
giao dat dé quan ly.
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- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong Pang ky dat
dai, Chi nhadnh Van phong Dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu ¢d): Khong.

) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Lap, cip nhat, chinh 1y bién
dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir li€u dat dai.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Khong quy dinh.

(9) Tén méu don, to khai: Mau s6 21, 21d Phy lyc s6 04 ban hanh kem
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cau, diéu kién thwc hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

1) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pét dai s6 31/2024/QHI1S ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sua do6i, bd sung mot s6 diu cua Luat Pat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy dinh mot
s0 co ché, chinh sach thdo g& kho khan, vudng mac trong t6 chitrc thi hanh Luat dat
dai;

- Nghi dinh sO 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé€ viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mdt ctra, mot ctra lién thong tai
B§ phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHLS5 cua Quoc hoi

quy dinh mot sg co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh ph6 quyét dinh vé viéc phén cap thuc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.



131

MAu s6 21. Pon ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
Kinh gui: O
Nguoi sir dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién voi dat, nguoi quan ly dat:

(Truong hop nhiéu nguoi cing sir dung dat, ciing sé hivu tdi san thi ké khai tén nguwoi
cung sw dung dat, cung so hitu tai san do theo Mau so 21a)

HO VA BN B2 ettt et et et ee e ee e ee e e e e saeee s
Gidy to nhan than/phap NhaAN @ ...

M SG thU (BT CO): e ee e ee e e ee e ee s e ee e

d) Pién thoai lién hé (néu cd): .................... Hop thu dién tr (néu cO): ..o
Thira dat dang ky (nguweoi sir dung dat la t6 chirc thi khéng phdi ké khai muc nay):

(Truong hop ddng ky nhiéu thira ddt ndng nghiép ma khéng dé nghi cap Gidy chimg
nhdan hodc dé nghi cd'p chung mot Gicfy chung nhdn cho nhiéu thira dat nong nghiép
thi khéng ké khai cdc néi dung tai Muc nay ma chi ghi tong sé thira va ké khai tirng
thira dét theo Mau s6 21b)

Thira dat s6“: ..., - T ban d0 sO@D: oo,
DA CHT O ettt ettt ettt e ettt et et ettt enens

Diéntich©: ................ m?; st dung chung: ............ m?; st dung riéng: m?

d) Thoi han dé nghi duoc str dung dat®: ..o.oooovveveenne.
Ngudn g0¢ ST AUNEG QAL ...t e

g) C6 quyén hoac han ché quyén doi voi thira dat lien ké so ............ , t0'ban do0 so,

cla ....ouuennn... , ndi dung vé quyén doi véi thura dat lienke (10

Nha &, cong trinh xay dung (nguoi sit dung dat I té chike thi khéng phai ké khai muc nay):
(Chi ké khai néu cé nhu cau ding ky hodc chirng nhén quyén sé hiku tai san; Truong
hop c6 nhiéu nha ¢, cong trinh xdy dung khdc trén ciing 01 thira ddt thi chi ké khai cdc

théng tinchung va tong dién tich ciia cdc nha 6, cong trinh xdy dung; dong thoi lip
danh sach nha o, cong trinh theo Mau so 21c)
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Loai nha &, cong trinh x&y dung (D: ..o
Dién tich x4y dung!?: m?.

Dién tich san xay dung/dién tich stt dung *¥:  m?

S6 hiru chung™: ............... m?, sG hitu riéng™:  m?

d) S6 tang: ........ ting; trong d0, s6 ting ndi: ......... tang, sb ting ham:......... tang
INGUOI ZOC (192 e
Nam hoan thanh XAy dung®: .........cccooooiieeeeeeeeeeeee et
Thoi han $& hIu dEn 17 ..ot

Cam két chiu trach nhiém vé nha &, cong trinh xay dung'®: o

D¢ nghi cua nguoi st dung dat, chu sé hitu tai sdn gan lién véi dat: (Pdnh dau 8 vao 6
lwa chon)

Dé nghi dang ky dét dai, tai san gan lién voi dat o

Dé nghi cap Gidy ching nhan o

Dé nghi ghi no tién sir dung dat (doi véi cd nhdn) o

D& NZNT KNAC (18U CO): oot
Thong tin vé ddi trong dugc mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai (néu co)®:

Téi/chung t6i xin cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung sy that, néu sai
to1/chiing t61 hoan toan chiu trach nhiém trudce phap luat.

..... ngay .... thang... nam ...
Ngudi sir dung dat/Nguwoi ké khai
(Ky, ghi ré ho tén hodc déng ddu (néu cé))
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Hwéng din ké khai don: “Luu y: xem ky hudng dan viét Pon truée khi ké khai;
khong tay xoa, swa chita trén Pon”

Déi voi ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu thi ghi: “Chu tich Uy ban nhan dan
xd/phudng/dic khu ...”; d6i véi td chirc, nguoi gbe Viét Nam dinh cu nude ngoai thi
ghi: “S& Nong nghiép va Moi truong ...” .

C4 nhan: Ghi ho va tén bang chit in hoa, nam sinh theo gidy to nhan than. Ngudi gdc
Viét Nam dinh cu & nude ngoai: Ghi ho tén, nim sinh, qudc tich. Cong déng dén cu:
Ghi tén ctia cong déng dan cu. T6 chire: Ghi theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang
ky kinh doanh.

Ca nhan: Ghi s6 dinh danh ca nhan hoac s0, ngay cap va noi cap hg chiéu.

T6 chirc: Ghi s6, ngay ky, co quan ky vin ban theo quyét dinh thanh 1ap hoic gidy
dang ky kinh doanh.

Ca nhan: Ghi dia chi noi dang ky thuong tri. Ngudi gée Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai: Ghi dia chi dang ky thuong trd & Viét Nam (n€u c6). Cong dong dan cu: Ghi dia
chi noi sinh hoat chung cta cong dong.

T6 chtrc: Ghi dia chi tru s¢ chinh theo quyét dinh thanh l4p hodc gidy dang ky kinh
doanh.

(4a), (4b): Ghi ddi véi truong hop ngudi sir dung dat c6 thong tin; trudng hop khong
c6 thong tin thi khong phai ké khai ndi dung nay, co quan giai quyét thu tuc xac dinh
thong tin nay trong qua trinh giai quyét thu tuc.

Ghi s6 nha, tén duong, phd (néu co); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang, ap,
ban, bon, budn, phum, séc, di€m dan cu tuong tu) hodc tén khu vuc, xir dong (doi voi
thtra dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap xa, tinh noi1 c6 thura dat.

Ghi dién tich cua thira dat bé“mg s6 A Rap, dugc lam tron s6 dén mot chir sd thap phan.
Ghi muc dich chinh dang sir dung. Tir thoi diém ghi ngdy ... thang ... nam ...

Ghi “dén ngay .../.../...” hodc “Lau dai” hodc ghi bang diu “-/-” néu khong xac dinh
duoc thoi han.

Ghi duoc Nha nudc giao dat ¢ thu tién sir dung dat hoic giao dat khong thu tién st
dung dét hodc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué hodc cho thué dat tra
tién thué dit hang nim hodc nhan chuyén quyén (chuyén d6i, chuyén nhuong, thira ké,
tang cho, gbp vbn) hoic ngudn gdc khac nhu do 6ng cha dé lai, 1an, chiém, giao dat
khong dung tham quyén, khai hoang...

Ghi theo van ban xac lap quyén duoc sir dung.
Ghi Nha ¢ riéng 1¢é/can h chung cu/van phong/nha xuong ...

Pdi v6i nha & riéng 18, cong trinh xay dung doc 1ap ghi dién tich mat bang chiém dét
ctia nha ¢, cong trinh tai vi tri tiép xic véi mat dat theo mép ngoai tuong bao cua nha
0, cong trinh dugc lam tron s6 dén mot chir s6 thap phan.
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Dbi voi can ho chung cu, vin phong, hang muc cong trinh thudc tda nha chung cu, toa
nha hon hop thi ghi dién tich san/dién tich sir dung can ho chung cu, van phong, hang
muc cong trinh do.

Dbi voi nha ¢, cong trinh mot tang thi khong ghi ndi dung nay. Pdi v6i nha &, cong
trinh nhiéu tang thi ghi tong di€n tich mat bang san xay dung cia cac tang.

Dién tich “Sé hitu chung” 1a phan dién tich thudc quyén so hitu ctia nhiéu nguoi; Dién
tich “S¢ hiru riéng” 14 phan dién tich thudc quyén s¢ hiru cia mdt nguoi (mdt cd nhan,
mot cong dong dan cu).

Ghi tu dau tu xay dung, mua, dugc tang cho ...
Chu s& hitu tai san tu xac dinh va chiu trach nhiém d6i véi noi dung ké khai.
Ghi “dén ngdy .../.../...” hodc ghi bang d4u “~/-” néu khong x4c dinh duoc thoi han.

Trudng hop ngudi sir dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat dé nghi chimg nhan
quyén sé hitu nha &, cong trinh xay dyung thudc trudng hop phai xin phép xay dung
quy dinh tai khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Piéu 149 cua Luat Dat dai ma khong co gidy
xé4c nhan cta co quan c6 tham quyén thi danh dau ¥ vao 6 lya chon.

Nguoi st dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién véi dat thude ddi tuong duge mién,
giam nghia vu tai chinh v€ dat dai theo quy dinh phap luat thi ghi r0 truong hop thudc
dién dugc mién, giam (vi du: thuong binh, d6i twong chinh sach, ...) vao muc nay.

Déi voi td chie thi phai ndp kém theo Bao céo két qua ra soat hién trang str dung dat
ctia to chirc theo MAu sb 21d hoidc Béo cdo két qua ra soat hién trang st dung dét cua
ngudi duoc giao quan ly dat/nguoi duge quan Iy dat Mau sb 21d, trir trudng hop to
chirc nhan chuyén nhuong du an dau tu c6 st dung dat.

Truong hop ngudi sir dung dat, chu sé hitu tai san gin lién véi dat thude dbi tuong
duoc mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh phap luat thi ndp gidy to
ching minh 1a d6i twong duoc mién, giam theo quy dinh phép luat vé quan 1y thué.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

135

M4u s6 21a. Danh sach nhitng nguoi sir dung chung thira dat, S¢ hitu chung tai san
gan lién voi dat

DANH SACH

NHUNG NGUOI SUDUNG CHUNG THUA PAT, SO HU'U CHUNG
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

St dung chung thtra dat: o; S¢ hitu chung tai san gin lién voi dat: o (Pdnh dau vao 6

lya chon)

Tén nguwoi st
dung dit, chi

Gidy to phap nhan, nhin thin

Ni . ;
TT  |sohiutai |0 [Loal | Nedv, oo | Dia chi
san gan lién giay | So thang, | « p
v&i dat to nam cap
(1) 2) 3) “4) (5) (0) (7) )

..., NEAY ... thang ... nam ....
Nguoi sir dung dat/Nguoi ké khai
(Ky va ghi ro ho tén)
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Mau s6 21b. Danh sach cac thtra dat cuia mot ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu,
nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai

DANH SACH CAC THUA PAT
CUA MOT HO GIA PINH, CA NHAN, CONG PONG DAN CU, NGUOI GOC
VIET NAM PINH CU O NUOC NGOAI
(Kém theo Mau s6 21)

S6 thir | Thira To bian | Piachi | Dién Sir dung | Thoi Ngudn

tuw dit sb dd sb thira tich vao muc | han dé¢ | goc sir
dat (m2) dich nghi dung
dwoe siv | dat
dung
dat

(1 2) €) “4) ) (6) (7) (8)

e, NEAY ... thdng ... nam ....
Nguwoi sitr dung dat/Nguwoi ké khai
(Ky va ghi ro ho tén)
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M4u s6 21c. Danh sach tai san gan lién véi dat trén ciing mot thira dat

' ‘ DANH SACH
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT TREN CUNG MOQT THUA PAT
(Kém theo Mau s6 21)

Dién tich

Loai nha ¢, Dién tich [san xay H,mll thire S6 ting x Thoi
n X A .~_[80 hiru A 2. [Nguon .,
cong trinh xay [xay dung [dung/di¢n (tang noi, | han so
5 , ., (chung, N N g0C -
dung (m~) tich sur riéng) tang ham) hiru
dyng (m?)| o
(D 2) 3 @ (5) © |

weer, NEAY ... thdang ... nam ....
Nguoi sir dung dat/Nguoi ké khai
(Ky va ghi ro ho tén)
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Maiu 56 21d. B4o c4o két qua ra soat hién trang sir dung dit ciia to chirc, to chirc
ton gido, to chirc ton gido true thudc

TEN TO CHUC BAO

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

BAO CAO

Ket qua ra soat hién trang sir dung dat cia to chire, to chirc ton gido, to chirc ton
gido truc thugc

Kinh giri: Uy ban nhan dén tinh/thanh phd ...........
I. HIEN TRANG QUAN LY, SUDUNG PAT
1. TN tO ChUrC ST AUNG GAL: ..o, @
2. Dia chi thita dAU/KRU AL ..o ®
3. Tong dién tich dat dang quan 1y, st dung: ............c.ccoouieeeeiueeeeiin, m?; trong
do:
a) Dién tich dét str dung dang muc Gch: ....o.ov.oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e m?.
b) Dién tich dat dang lién doanh, 1ién két st dung: ..........coeeeeveeeeveereereeeeennnn. m>.
¢) Dién tich d4t dang cho thué, cho muon s dung: .........coeveveeeeeeeeeeeeeeeeeeene. m?.
d) Dién tich dat dang bi 1410, bi ChiCm: .....c.co.oveveeeeeeeeeee e m>.
d) Dién tich dat dang c6 tranh chAp ST dUNE: .........coeoveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e m?.
e) Dién tich dt d& b tri 1AM NhA 2 c..voveeeeeeee e m?.
g) Dién tich dat Chua ST dUNE: «.....ovveeeeeeeeeeeee e m?.
h) DN tHCh KNAC: ..t m?,
4. Muyc dich str dung dat:
a) Muc dich theo Quyét dinh giao dat, cho thué dat (néu cO): .....oveveeveveeeeeeeeeene.
b) Muc dich thuc t& dang St dUNE: ........cooveveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, m?.

5. Tai san gan lién véi dat:

Loai cong trinh
xay dung

Dién tich xay
dyung (m?)

Tong dién
tich san (m?)

Thoi han sé hiryl

Tai
thira dit s6
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II. THOI HAN SU DUNG PAT
St dung tir ngdy .... thang ..... ndm ..... dén ngay .... thang ..... ndm .....

III. NGUON GOC SU DUNG PAT

1. Dién tich dugc Nha nuéc giao dit khong thu tién st dung dat: ...................... m?.
2. Dién tich dugc Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung - ST m>.
3. Dién tich dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian
thué:..m>.

4. Dién tich dugc Nha nudce cho thué dat tra tién thué dat hang nam: ................. m>.
5. Dién tich dat nhan chuyén nhuong quyén str dung dat: .........ocooeveeeeveeureennnn m?,
6. Dién tich dat c6 ngudn gdc khac (ghi cu the): ..o, m?.

IV. TINH HINH THU'C HIEN NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI (néu c6)

1. Tién st dung dat da 1110 o R : SO tién CON NO: v,

2. Tién thué dat d3 nop: .....oevvvneeeeeieeennn... :tinh &nngdy ....../...../ ...
3.Lé¢phitrudcbadandp: .....oooviiiiiiiiiiinl, : S6 tién cON NO: oo,
Cong tong sO tién dA nOP: ....ooovveeiiiiii ;' SO tién CON NQ: ..o

V. GIAY TO VE QUYEN SUDUNG PAT THEO QUY DINH TAI BIEU 137
CUA LUAT PAT PAI (néu c6)

L e e e e e e e e e ——————eaeaae e e e e e e t—————ataaaaaaeeaaananraraaraearees

2 e ettt ettt et eeeeeeeeeeeeeeieeieseeseeeeeeeeeeeaaaaeraat—etaaeaeeeeaaaaatbaaaaaaaaaaeeeeeaaaanrarraraeaes

B e —eeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeeeeeeeeeaaaaiattt—taaeeaeeeaaaaaatraaaataaaaeeeeeaaaannrarrrrearees

VI. KIEN NGHI

1. Dién tich dat dé nghi dugc tiép tuc st dung:

............................................................ m?,

2. Hinh thire ST dung @A™ ........o.oueoeeeeeeeeeeeeee e
3. Dién tich dat ban giao cho dia phuong quan 1y: ....................... m? 1lydo...... ®)

4. Kién nghi giai phap xir Iy d6i véi dién tich dat bi 1an, bi chiém; dang cho thué, cho

Cam doan no1 dung bao cao trén day la ding va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap
luat vé ndi dung da bao céo.

Keém theo Bdo c4o nay c6 céc gidy to sau day:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Trich luc ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban dd dia chinh thira dat.
- Gidy to vé quyén sir dung dét (bdn sao hodc ban goc).

Pai dién ciia to chirc sir dung dat
(Ky tén, ghi ro ho tén va dong dau néu co)

Hwéng din 1ap bao céo:

(1) Ghi tén ctia to chirc theo quyét dinh thanh 1ap hoic gidy dang ky kinh doanh hoic
gidy phép dau tu.

(2) Ghi tén va dia chi try s& chinh cua t6 chirc theo quyét dinh thanh lap hoic gidy
dang ky kinh doanh hoic gidy phép dau tu.

(3) Ghi tén khu vuc (x&r ddng, diém dén cu,...); s6 nha, tén duong phd (néu co), thon,
t0 dan phé, tén don vi hanh chinh cép Xa, cép tinh, noi c6 thira dat/khu dat.

(4) Ghi mot trong cac hinh thtc nhu: giao dat c6 thu tién, thué dat tra tién mot lan,
thué dat tra tién hang nam.

(5) Ghi cu thé dién tich, Iy do ban giao dt cho dia phuong (néu co).
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Mau s6 21d. Bao céo két qua ra soat hién trang sir dung dat cia ngudi duoc giao quan
Iy dat/nguoi duge quan ly dat

TEN NGUOI PUQC GIAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
QUAN LY PAT/NGUOI NAM
PUQC QUAN LY DAT Poc lap - Tu do - Hanh phic
T
so:.../BC-.. . , ngay .... thang .... nam
BAO CAO

Két qua ra soat hién trang sir dung dét ciia nguoi dwoc
giao quan ly dat/ngudi dwoc quan ly dat

Kinh gti: Van phong ding ky dat dai.

1. Tén ngudi dugc giao quan 1y dat/ngudi duge quan 1y dat: ..o, 2
2. Dia chi thita dAUKRU AL ..ot 3
3. Tong dién tich dat dang qUAN 1¥: .......o.oveiuniiiieiie e, m?; trong do:
a) Dién tich dat da c6 quyét dinh giao dé quan Iy (néu c6): ... m?.

b) Dién tich dat dang bi 14n, bi chiém: ...........cocovoveveeeeeeeeeeeeeee e m?.

¢) Dién tich dat dang co tranh ChAP: .........c.cooveivemeeieeeeeeeeeeeee e, m?.

d) DIEN tICh KNAC: ... m?.

4. Cac quyét dinh giao dat dé quan 1y (néu cd):
= QUYEE QNI SO v

Cam doan no1 dung bao cao trén day la ding va hoan toan chiu trach nhiém trudce phap
luat vé ndi dung da bao céo.

Kém theo bao cdo ndy c6 cac gidy to sau ddy:
- Trich luc ban d6 dia chinh hosic méanh trich do ban d6 dia chinh thtra dat (néu cd).
- Quyét dinh giao dat dé quan 1y (néu cd).

Ngudi duge giao quan ly dat/ngudi
dwge quan ly dat
(K3 tén, ghi 16 ho tén va dong dév néu co)
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' Déi véi ngudi duoc giao quan ly dat thi ghi tén co quan, to chiic theo quyét dinh
thanh 1ap hodc gidy dang ky kinh doanh hodc gidy phép dau tu, dbi voi cong dong dan
cu quan 1y dét thi ghi tén cua cong ddng dan cu.

2 Ghi tén cua ngudi dugc giao quan 1y dat nhu diém (1) va dia chi tru so chinh cua co
quan, t6 chiic theo quyét dinh thanh 1ap hoic gidy dang ky kinh doanh hoic gidy phép
dau tu,

Dbi voi cong ddng dan cu quan 1y dat thi ghi tén nhu diém (1) va dia chi noi sinh hoat
chung ctia cong dong dan cu.

3 Ghi tén khu vire (x(r ddng, diém dén cu,...); s6 nha, tén duong phd (néu co), thén, t6
dan pho, tén don vi hanh chinh cap x4, cap tinh, noi1 c6 thura dat/khu dat.
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17. X6a dang Ky thue, cho thué lai quyén sir dung dat trong du 4n xay
dung kinh doanh két cau ha ting - 1.115610

a. Trinh tu thuc hién

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tmg dung dinh danh quéc gia hoic truc tiép (hodc théng qua
dich vu buu chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi ndp céac gidy to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon ndp
ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bd tiép nhan ho so kiém tra doi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to da co cong ching
hozc chimg thuc theo quy dinh cta phap luat vé cong ching, ching thuc; truong
hop ndp ho so theo hinh thic truc tuyén thi hd so ndp phai duge sb hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to di duoc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh cua
phap luat.

Pbi voi truong hop thue hién xac nhén thay d6i trén Gidy chimg nhén da
cap thi nguoi yéu cau ding ky nop ban gbe Gidy chimg nhan di cip.

Trudng hop ndp ban sao hoic ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyet thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ngp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Trung tim Phyc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Trudng hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bé sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong Ping ky dat dai.
Buée 3: Van phong Pang ky dat dai dai thuc hién:

- Xac nhan xo6a cho thué, cho thué lai vao Gidy chiing nhan da cap cua
chu dau tu du an.

- Thu hdi Giéy chiing nhan da cép ctia bén thué, bén thué lai dit.

- Cap nhat, chinh 1y bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

- Chuyén két qua giai quyét dén Trung tam phuc vu hanh chinh cong dé
tra cho chu dau tu du an bang hinh thirc truc tiép hodc qua dich vu buu chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thuéc mot trong
cac truong hop dudi day:
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- Truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:
- Thanh phan hé so:

+ Don dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo MAu s6 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

+ Gidy chtng nhan di cép.
+ Vin ban vé viéc x6a cho thué, x6a cho thué lai quyén str dung dat.

+ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap lut vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién thu tuc thong qua nguoi dai dién.

- 86 lwong ho so: 01 bd.
d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 03 ngay lam viéc. D01 v6i cac x3 mién ndi, hai ddo, ving
sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x4 hoi kho khin, vang c6 diéu kién
kinh té - x3 hoi ddc biét kho khian thi thoi gian thyc hién khong quéa 13 ngay 1am
viéc.

- Thoi gian giai quyét dugc tinh ké tir ngay nhan duoc hd so dd dam bao
tinh day du, théng nhat; khong tinh thoi gian do dac chinh 1y ban do dia chinh
hoic trich do ban db dia chinh, thoi gian co quan c6 thim quyén xac dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hi¢n nghia vu tai chinh ctia nguoi s dung
dat, thoi gian xem xét xtr Iy ddi v6i truong hop st dung dat c6 vi pham phap
luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang tin trén
phuong tién thong tin dai ching, thoi gian thyc hién thu tyc chia thura ké quyen
sir dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong hop thuc hién thu tuc cap
Gidy chung nhin quyén st dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién voi dat ma
ngudi sit dung dat, chu so hitu tai san gan lién v6i dat chét trude khi trao Gidy
chirng nhan.

d) Déi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh:

- To chirc trong nudc, to chire ton gido, t6 chuc ton gido tryc thudce, to
chirc nudc ngoai co chue nang ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai, to chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai.

- Ca nhan, cong dong dan cu.
e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan c6 thim quyén quyét dinh:
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+ Van phong Dang ky dat dai d6i véi to chic trong nudc, to chirc ton
gjéo, to chuc t@n giéq truc thudc, to chuc anc ngoai ¢6 chirc nang ngoai giao,
to chuc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; t0 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc
ngoait.

+ Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai ddi voi ca nhan, cong dong dan
cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong Dang ky dat
dai, Chi nhdnh Van phong Dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu co):

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Mic thu theo quy dinh tai Nghi quyét so
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh pho Quy
dinh rpl'Ic thu, ché do thu, nop, qgém 1y va str dung céc loai phi, 1€ phi trong linh
vuc dat dai trén dia ban thanh pho.

- L& phi cap Gidy chimg nhén:

DPon vi tinh: Viét Nam déng

STT | N¢i dung thu DPon vi | Mirc thu 1€ phi

tinh DAt + Tai

san

Dat Tai san

| DPoi voi ca nhan

Céap doi, cap lai
Giay chung nhan

Hb so/Gidy
chimg nhan

25.000

25.000

30.000

Ping ky Dbién
dong trén Gidy
chimg nhén da
cap

Hb so/Gidy
ching nhan

25.000

25.000

30.000

I

Doi voi to chae

Cép doi, cép lai
Giay chung nhan

Ho6 so/Giay
chimg nhan

30.000

30.000

35.000

Ping ky Dbién
dong trén Giay
chimg nhan da
cap

Hb so/Gidy
ching nhén

30.000

30.000

35.000
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- Phi tham dinh h6 so:
Don vi tinh: Viét Nam déng

STT | Noi dung thu Pon vi Mirc thu 1€ phi

tinh PAt Taisan | DAt + Tai
san

| DPoi voi ca nhan

1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chiing nhan | chiing nhan

2 Pang ky bién | H6 so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | chirg nhan
chimg nhan da
cép

11 Poi véi to chire

1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay ching nhan | chiing nhan

2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhan da
cép

i) Tén méu don, mdu 1o khai: Mau s6 24 Phy lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu céu, diéu kién thyc hién thii tuc hanh chinh (néu cd):

1) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sia doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Pat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi guyét s0 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quéc héi quy dinh
mot s0 co che, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong t6 chure thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh sO 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé viéc thuc hién tha tuc hanh chinh theo co ché mot cura, mot ctra lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huong dan mot s6 dieu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHIS cua Quoc hoi
quy dinh mét 86 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong t6 chirc
thi hanh Luat dat dai;
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Quyet dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan déan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thue hién mot s6 nhiém vuy trong linh vyc
dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.
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MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ......oooeviviinnn, !
1. Nguoi st dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi dat, ngudi quan ly dat:
Q) TOINZ: .ottt et
b) Gidy to nhan thAn/PhAP NHANZ: ..o
C) DA ChIZ: oottt
d) Dién thoai lién hé (néu cd): .....eoove.. Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom c6*:
(1) Giay chuing nhan da cap;

(2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung sy that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam ....
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu néu c6)

TPdi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi ¢6 dat.

Déi voi to chire trong nude, t6 chire ton gido, t chirc ton gido tryc thude, t6 chure kinh t& co vén dau tu nudc
ngoai, to chirc nude ng0a1 ¢6 chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngoai, ca nhian nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai... " noi ¢o dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cip. Trudng hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gin lién voi dat thi ghi thong tin cua bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dc_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chirng nhén do bi mét, cép
doi Giay ching nhén ..

Trudng hop dé nghi cap 1a1 Glay chirng nhan do bi mat thi ghi n6i dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdbm: s6 vao sb cip Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chirmg nhan (So STL) wovvvnneiiiiiinn ’, truong hop nguoi str dung dat, chu so hiru tai san gan lién vOi
dat khong co thong tin vé Glay ching nhan da cap thi khong ké khai n6i dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thii tyc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay, trong do
thong tin bit budc phai c6 1a thong tin sé vao s6 cap Gidy chimg nhan hodc s6 phat hanh Gidy chirg nhan (S6
seri).

Trueong hop c6 nhu cau cdp méi Gidy chieng nhdn thi ghi “c6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn”.
4 Ghi cac loai gidy to ndp kém theo Pon nay.
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18. Piing ky bién dong ddi véi trwong hop thanh vién cia hd gia dinh
hoic ca nhin dang s dung dat thanh 1ap doanh nghi¢p tw nhén va sir dung
dat vao hoat dong san xuat kinh doanh cia doanh nghiép - 1.115611

a) Trinh tu thuc hién:

Budc 1: Nguoi yéu cau dang ky nop hd so truc tuyen trén Cong dich vu
cong quédc gia hodc tmg dung dinh danh qudc gia hodc truc tiép (hodc thong qua
dich vu buu chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi ndp cac glay to' quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon ndp
ban sao gidy to va xuat trinh ‘ban chinh dé can bo tiép nhan hé so kiém tra d6i
chiéu hodc ndp ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy tO da co cong ching
hogc chimg thuce theo quy dinh cta phap luat vé cong chimg, chimg thuce; truong
hop ndp hd so theo hinh thire tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to di duoc céng chimg, ching thuc theo quy dinh cua
phap luat.

Dbi véi truong hop thuc hién xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky nop ban gdc Giay ching nhan da cap.

Tru:(‘)’ng hop ndp ban sao hodc ban s6 h(:)a cac loai giéy to thi khi nhan két
qué giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndop ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Bugc 2: Trung tam Phyc vu hanh chinh cong thanh phé hozc Trung tam
Phuc vy hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua. Truong hop chua ddy du thanh phan hd so thi tra hd so kém
Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién,
b6 sung theo quy dinh.

Buée 3: Van phong Pang ky dat dai thuc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh ddi véi trudng hop
nguoi st dung dat ndp manh trich do ban dé dia chinh thira dat dé xac dinh lai
kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Trich lyc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat doi
v6i noi chua c6 ban do dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy di rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhan da cap chua s dung ban do
dia chinh hodc chua sir dung trich do ban dd dia chinh thira dat va nguoi st dung
dat c¢6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhan quyen str dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién voi dat hodc thudc truong hop phai cap méi Gidy chung nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

- Cap méi Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén 3y hiru tai san gan
lién véi dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan da cip; chuyén Gidy
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chung nhan dén Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tdm
Phuc vu hanh chinh cong cap xa dé trao cho nguoi dugce cap.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tAm Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phdn, so lwong hé so:
- Thanh phan hd so:

+ Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat theo Mau s 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

+ Gidy chting nhan da cép.

+ Co quan giai quyét th tuc cé trach nhiém khai thac, sir dung thong tin
Ve dang ky doanh nghiép trén Co s& dit liéu qudc gia vé dang ky doanh nghiép,
néu khong thé khai thac dugc thong tin nay thi nguoi yéu cau dang ky nop gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép.

+ Van ban thoa thuan cua cac thanh vién c6 chung quyén st dung dat
déng v dua quyén st dung dat vao doanh nghiép da duogc cong chimg hodc
chtng thuc theo quy dinh ctia phap luat d6i véi truong hop quyén st dung dat
cua hd gia dinh.

+ Ban vé téch’ thira dé‘g, hop thira dét theo M?u; s6 28 Phy luc sd 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND doi voi truong hop dang ky
bién dong dat dai ma phai tach thura dat, hop thura dat.

+ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy ddi véi
truomg hop thuc hién thil tuc dang ky dat dai, tai san gin lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

+ Manh trich do ban do dia chinh thira dat doi vi truong hop nguoi st
dung dﬁlt ¢6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thura dat.

- S6 lugng ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam vigc. f)01 v6i cac x3 mién ndi, hai ddo, ving
sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho khin, ving c6 diéu kién

kinh té - x3 hoi ddc biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong qua 15 ngay lam
viéc.
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- Thoi gian giai quyét dugc tinh ké tir ngdy nhan duoc hd so di dam bao
tinh day du, théng nhat; khong tinh thoi gian do dac chinh 1y ban do dia chinh
hoic trich do ban dd dia chinh, thoi gian co quan ¢é tham quyén xac dinh nghia
vu tai chinh vé dét dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cta nguoi sir dung
dat, thoi gian xem xét xtr Iy doi v6i truong hop st dung dat c6 vi pham phap
luat, thoi gian trung cdu gidm dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang tin trén
phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thyc hién thu tuc chia thira ké quyen
su dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong hop thuc hién thu tuc cap
Gidy chung nhin quyén st dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién voi dat ma
ngudi sit dung dat, chu so hitu tai san gan lién v6i dat chét trude khi trao Gidy
chung nhan.

d) Déi twong thwe hign thii tuc hanh chinh: Doanh nghiép tu nhan sau
khi thanh lap.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Vian phong Pang ky dat dai.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong Pang ky dat dai.
- Co quan phéi hop (néu co):

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giiy ching nhan.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét sb
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh phd Quy
dinh 1‘{11'1:0 thu, che do thu, nop, quan ly va sir dung cac loai phi, 1€ phi trong linh
vuc dat dai trén dia ban thanh pho.

- L& phi cap Gidy chimg nhén:

DPon vi tinh: Viéet Nam déng

STT | N§i dung thu DPon vi | Mirc thu 1€ phi
tinh Pt Taisan | DAt + Tai
san
Péi vai to chire
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chung nhan | chung nhan
2 Pang ky bien | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | chimg nhan
chimg nhén da
cap

- Phi thAm dinh ho so:
DPon vi tinh: Viéet Nam déng

STT | N§i dung thu Don vi Mirc thu 1€ phi
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tinh Dit Tai san Pit + Tai
san

DPoi voi to chire

1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay chiing nhan | chiing nhan

2 Pang ky bién | Ho so/Gidy | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | ching nhan
chimg nhan da
cép

i) Tén mau don, mdu to khai: Mau s6 24, 28 Phy lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/Qb-UBND.

k) Yéu cdu, diéu kién thwc hién thii tuc hanh chinh (néu cé):
) Can cur phap ly cia thi tuc hanh chinh:
- Luat Pat dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sira d6i, bo sung mot sd didu coa Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Qudc hoi quy dinh mot
sd co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong t6 chire thi hanh Luét dat
dai;

- Nghi dinh sO 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cta Chinh phu quy dinh
ve viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cura lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot sé diéu cua Nghi quyét sd 254/2025/QHIS5 cua Quoc hoi

quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

Quyet dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhéan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cip thue hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc
dit dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.
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MAu s6 28. Ban vé tach thira dat, hop thira dat
BAN VE TACH THUA PAT, HOP THUA PAT
(Kém theo Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat)

I. Hinh thirc tach, hop thira dat (Ghi ré: “Tdch thira” hodc “Hop thira” hodc “Téch thira dong thoi véi hop
thira”):

I1. Thira dit goc:

1. Thira dat thir nhét:

1.1. Thra sd: ......... ,toban dd sb: ......... ,dién tich:............... m% loai dat: ..............., dia chi thira dat:
......... , Gidy chtng nhan: s6 vao s6 cdp GCN: ..... ............; Co quan cap GCN:
....................................... , gy CAp: .........oeee.

1.2. Tén ngudi st dung dat: ..........ccooeeveeeiiiinn... , Gidy to nhan than/phap nhan sé: ....................., dia chi:

1.3. Tinh hinh sir dung dat: (Ghi sy thay doi ranh gi6i thira dat hién trang so v6i khi cAp GCN, tinh hinh tranh
chap dat dai, hién trang st dung dat ):

2. Thira dét thir hai: (ghi nhw thira thir nhdt)

I11. Thira dét sau khi tach thira/hop thira:
1. M6 ta so bo thong tin, muc dich thuc hién tach thira dat/hop thira dét:

3. Téach thira dat/hop thira dat (theo vi du minh hoa):

3.1. So dd trudce tach thira dat/hop thira  [3.2. So dd sau tach thira dat/hop thira dat:[3.3. Do dai canh thua dat
dat: . . sau tach thira dat, hop thira
(Thé hién hinh ve, cac diém dinh thua dht:

(Thé hién hinh vé, cic diém dinh thira  |dat, dién tich, kich thuéc canh, loai ddt,

ddt, dién tich, loai ddt, ngieoi sir dung  Inguwoi sir dung ddt lién ké) Doan Chiéu dai (m)
ddt lién ké theo thira dat goc)

1-2
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3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh gidi, moc gi6i cac thira dit sau tach, hop thira):

Nguwoi sir dung dat
(Ky, ghi ré ho va tén)

Pon vi do dac
(Ky, ghi o ho va tén, déng ddu)

IV. Xac nhin cia Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai:

Ngay.......
Nguwoi kiem tra
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu)

Ngay....... thang... ... nam ......

Vin phong Ping ky dét dai/Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai

(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu, dong dd'u)

Huéng dan lap miu:

v6i truong hop trén Gidy ching nhan da thé hién.

1. Ban vé tach thira dat, hop thira dat thé hién di thong tin vé kich thude canh, dién tich, loai dat cia thua dat
tach ra, thira dat hop lai, thira dat hodc Vl tri, dién tich dat dung 1am 16i di (néu co) va thira dat c6 quyén sir dung
chung 16i di theo Gidy chu'ng nhan da cép cla thira dat gdc, chi gidi hanh lang bao vé an toan cac cong trinh ddi

2. Dbi voi diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muyc 3 thi thuc hién nhu sau:

3.1. So d0 trudc tach thira dat/hgp thira dat:

a) Tach thira dat:

Dartm g b e

b) Hop thira dt, hop thira dit ddng thoi tach thura dat:

Eunimg s hin
1 2 |lE
o [+ \I
ONT ONT
it 4 l
'L
: l
[} 4
5

3.2. So d6 tach thira dat/hgp thira dat
1 L 1| F
[
. o - n3 II
n !
1
1
1
1
¥ B 4
Bronge
1 | ] |z
- al . ‘1.:,, - [} II
nr Hi Ly
ol Ga’ = (3 -

a) Thira tach ra du kién s6 1:
- Tir diém 1°dén diém 57:.....

- Ttr diém 5’ dén diém 6°:..

3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh gidi, mbc gidi cac thira dit sau tach, hop thura):

(Vi du: Piém 1 la ddu son; ranh gici theo tim tuwong xdy kién co, mép twong...)

. (Vi du: Diém 2,3 la coc tre, ranh gioi theo mép bo trong ranh nuoc)
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- Tir diém 6’ dén diém 1°: ... (Vi du: Diém 4 la géc ngodi twong, ranh gidi theo mép sdn, twong nhd);

b) Thira tach ra duw Kin O 2: ....ooimee e
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MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ......oooeviviinnn, !
1. Nguoi st dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi dat, ngudi quan ly dat:
Q) TOINZ: .ottt ettt
b) Gidy to nhan thAn/PhAP NHANZ: ..o
C) DA ChIZ: oottt
d) Dién thoai lién hé (néu cb): .....eoun...... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom c6*:
(1) Giay chuing nhan da cap;

(2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung sy that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam ....
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu néu c6)

! P6i v6i ho gia dinh, ¢4 nhan, cong dong dan cu, ngudi géc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai thi ghi “Vian phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi ¢6 dat.

Déi voi to chire trong nude, to chic ton gido, to chirc ton giao tryc thudce, t6 chuc kinh té co vén dau tu nudc
ngoai, t6 chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nwdc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai... ” noi co dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cip. Trudng hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gin lién voi dat thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién d(_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chirng nhan do bi mét, cép
doi Giay chimg nhén ..

Truong hop dé nghi cap 1a1 Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdbm: s6 vao sb cip Glay ching nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chirg nhan (S6 seri) ................. ’, truong hop nguoi str dung dat, chu so hiru tai san gan lién vOi
dat khong c6 thong tin vé Gidy ching nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
tha tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay, trong do
thong tin bit budc phai c6 1a thong tin s6 vao s6 cap Gidy chimg nhan hodc s6 phat hanh Gidy chimg nhan (S6
seri).

Trueong hop ¢6 nhu cau cdp méi Gidy chiing nhdn thi ghi “c6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn”.
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4 Ghi cac loai gidy t& nop kém theo Pon nay.



19. Dang ky, cap Gidy chirng nhan ddi véi thira dat 6 dién tich tang
thém do thay ('101 ranh g10’1 so voi Glay chu’ng nhan da cap ddi véi trwong
hop thira dat goc da co Gidy ching nhén, phén dién tich tang thém do nhin
chuyen quyen st dung mot phan thira dat da dugc cap Glay chirng nhan -
1.115612

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tmg dung dinh danh quéc gia hoic truc tiép (hodc théng qua
dich vu buu chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi ndp cac glay to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon nop
ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra dbi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to da co cong ching
hodc ching thyc theo quy dinh cua phap luat vé cong chimg, chimg thue; truong
hop ndp ho so theo hinh thirc tryc tuyén thi ho so ndp phai dugc s6 hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to di duoc céng chimg, ching thuc theo quy dinh cua
phap luat.

Truong hop ndp ban sao hodc ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Bugc 2: Trung tam Phyc vy hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Trudng hop chua ddy du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
b6 sung, hoan thién ho so d€ ngudi yéu cau dang ky hoan thi¢n, bd sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong Ping ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

Buéc 3. Van phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dat
dai thuc hién cac cong viéc sau:

- Thong bao bang vin ban cho bén chuyén quyen va niém yét tai tru s¢ Uy
ban nhan dan cap Xd noi co dat vé viéc 1am thu tuc cap Gidy ching nhan cho
ngudi nhan chuyén quyén. Truong hop khong rd dia chi ctia ngudi chuyén
quyén dé thong bao thi thuc hién dang tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai
chung & dia phwong, chi phi dang tin do nguoi dé nghi cap Gidy ching nhan tra.

- Truong hop co don dé nghi giai quyet tranh chap thi hudéng dan cac bén

nop don dén co quan nha nudc cd thAm quyén giai quyét tranh chip theo quy
dinh.
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- Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay thong bao hodc ding tin lé‘n dau tién
trén phuong tién thong tin dai ching ¢ dia phuong ma khong c6 don dé nghi giai
quyét tranh chap thi thyc hién:

+ Kiém tra cac diéu kién thyc hién quyén theo quy dinh cua Luat Dét dai
dbi véi truong hop thuc hién quyén cia ngudi st dung dét, cia cha so hiru tai
san gan lién véi dat; truong hop khong du didu kién thue hién quyén thi théng
béo 1y do va tra hd so cho ngudi yéu cu diang ky.

+ Kiém tra, ky duyét manh trich do ban db dia chinh d6i véi truong hop
nguoi st dung dat ndp manh trich do ban d6 dia chinh thira dat dé xac dinh lai
kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

+ Trich lyc ban d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh thira dét déi
v6i noi chua c6 ban do dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy di rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy chimg nhan da cdp chua st dung ban do
dia chinh hodc chua sir dung trich do ban d6 dia chinh thira dat va nguoi su dung
dat c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhan quyen str dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién véi dat hodc thugc truong hop phai cap méi Gidy chung nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

—~Gu’1,Phleu chuyen’thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 25 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyé¢t dinh s6 52/2026/QD-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh doi véi
truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

- Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai.

- Cip m&i Gidy chung nhan dbi véi toan bo dién tich dat;

- Chuyén Gidy chimg nhan dén Trung tdm Phyc vy hanh chinh c6ng thanh
pho hodc Trung tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa d€ trao cho ngudi dugce
cap.

Péi vai truong hQ’pqphéi thuc hién nghia vy tai chinh thi thuc hién cac
cong viéc quy dinh tai diém nay khi co thong tin tir co s¢ dir liu duge lién
thong hoac chung tir hodc gidy to chiing minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truyc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cé)ng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phdn, so lwong hé so:
- Thanh phan hd so:
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+ Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND;

+ Gidy chtrng nhan di cép;

+ Gidy to vé viéc nhan chuyén quyén str dung dat ctia phan dién tich ting
thém;

+ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi véi

truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

- S6 lugng ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc. P6i v6i cac xa mién nai, hai dao, ving
sdu, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té - x3 hoi khé khan, ving c6 diéu kién
kinh té - x3 hoi dic biét kho khin thi thoi gian thuc hién khong qua 15 ngay lam
viéc.

- Thoi gian giai quyét duge tinh ké tir ngay nhan duoc ho so dd dam bao
tinh day du, théng nhat; khong tinh thoi gian do dac chinh 1y ban do dja chinh
hoic trich do ban dd dia chinh, thoi gian co quan ¢6 tham quyén xac dinh nghia
vu tai chinh vé dét dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cta ngudi sir dung
dat, thoi gian xem xét xtr Iy doi v6i truong hop s dung dat c6 vi pham phap
luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, ding tin trén
phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thyuc hién thu tuc chia thira ké quyén
sir dung dat, tai san gén lién voi dat doi voi truong hop thuc hién thu tuc cap
Gidy chung nhin quyén st dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién voi dat ma

ngudi stt dung dat, chu so hitu tai san gan lién v6i dat chét trude khi trao Gidy
chung nhén.

d) Doi twong thuc hién thu tuc hanh chinh:

- T6 chuc trong nudc, t6 chuc ton giao, to6 chuc ton gido truc thude, to
chirc nudc ngoai c6 chlic ndng ngoai giao, to chuc kinh té c6 von dau tu nudc
ngoai; td chirc nudc ngoai, cad nhan nudc ngoai.

- Ca nhan, cong dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ Van phong Pang ky dat dai doi véi to chirc trong nudc, t6 chuc ton
gido, to chirc ton giao truc thude, t6 chirc nudc ngoai co6 chirc nang ngoai giao,
to chtrc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; t6 chuc nudc ngoai, ca nhan nudc
ngoai.

+ Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai doi voi ca nhan, cong dong dan
cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.
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- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong Pang ky dat
dai, Chi nhadnh Van phong Dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cip xa, Co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giiy ching nhan.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Mic thu theo quy dinh tai Nghi quyét sb
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh phd Quy
dinh muc thu, ché d6 thu, ndp, quan ly va str dung céc loai phi, 1€ phi trong linh
vuc dét dai trén dia ban thanh phé.

- L& phi cap Gidy chiig nhan:

DPon vi tinh: Viét Nam déng

STT | Noi dung thu DPon vi Mikc thu 1€ phi
tinh Pt Taisan | DAt + Tai
san
I P6i v6i ¢4 nhan
1 Cap doi, cap lai | Ho so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chung nhan | chung nhan
2 Piang ky bién | HO6 so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhan da
cap
II | Poi véi to chire
1 Cap dobi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chiing nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhan da
cap
- Phi tham dinh ho so:
DPon vi tinh: Viéet Nam déng
STT | N§i dung thu DPon vi Mirc thu 1€ phi
tinh Pt Taisan | DAt + Tai
san
I P6i v6i ¢4 nhan
1 Cap doi, cap lai| HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000

Giay chung nhan

ching nhan
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2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | chirng nhan
chimg nhan da
cép

11 Poi véi to chire

1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay ching nhan | chiing nhan

2 Ping ky bién | HO so/Gidy | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | ching nhan
chimg nhan da
cép

i) Tén mau don, méu to khai: Miu s6 24 Phy lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cdu, diéu kién thywc hién thii tuc hanh chinh (néu cé):
1) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:
- Luat Pét dai s6 31/2024/QHI1S ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sia do0i, bd sung mot s6 didu cua Luat Pat dai sd
31/2024/QH15;

- Nghi quyet sO 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quoc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong t6 chire thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu Quy dinh
vé dleu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay chung nhéan quyen str dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
ve viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mdt ctra, mot ctra lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quoc hoi

quy dinh mot sQ co ché, chinh sach thao gd kho khan, vudng méc trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh ph6 quyét dinh vé viéc phén cap thuc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.




MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .......ooooiiinnn, !

1. Nguoi st dung dat, cha s¢ hitu tai san gan lién véi dat, nguoi quan 1y dat:

) I <2 SOOI

b) Gidy t& nhan thAn/phap nhAn2: .............ccocoeieviieeeceecee e
C) DA ChIZ: oo

d) bién thoai lién hé (néu co): ............... Hop thu dién tor (n€u co):
2. Noi dung bién dong?:

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom co™:
(1) Giay chimg nhan da cap;

2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trude phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu néu cé)

' Péi v6i ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong déang ky dat dai...... > noi c6 dat.

Dbi véi to chte trong nude, to chire ton gido, to chirc ton gido truc thudce, t6 chirc kinh t& c6 vbn dau tu nude
ngoai, to chirc nudc ngoa1 ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nuwdc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai... ” noi ¢o dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan da cap. Truong hop nhén chuyén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién voi dat thi ghi théng tin ctia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dong nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., ce‘ip lai Giéy ching nhén do bi mat, cép
doi Giay ching nhén ..

Truong hop dé nghi cip lal Glay chung nhan do bi mat thi ghi n6i dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhdn do bi
madt” va thé hién thong tin Gidy chimg nhan b1 mat, gdm: s6 vao so cap Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chimg nhan (So S v) I ”, truong hop ngudi su dung dat, chu s& hiru tai san gan lién vOi
dat khong co thong tin vé Glay ching nhan da cap thi khong ké khai ni dung tai muc nay. Co quan giai quyét
tha tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chinh, co s& dir liéu dét dai dé xac dinh céc thong tin tai myc nay, trong dé
thong tin bit budc phai c6 1a thong tin sé vao sé cip Gidy chimg nhan hodc sb phat hanh Gidy chirng nhan (S6
seri).

Trwong hop ¢6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhén thi ghi “c6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhin”.

4 Ghi céc loai gidy to nop kém theo Pon nay.



MAu s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai

.................... 5 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN BON VI CHUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THONG TIN)
So: .ol /ecrtr L, ngay ...... thang ...... nam ......

” PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI

Kinh glri: ..o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M& s6 hd so th tuc hanh chinh O: ..
1.2. Ngay nhan da ho so hop 18 @: oo
1.3. Loai thu tuc can xac dinh nghia vu tai chinh @: .................................

L4, Can el phap 1y O o

II. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

L TN O e
1.2, Dia chi O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phd tryc thuéc Trung wong: .......
1.3. Sb dién thoai lien hé: .................. Email (néu [¢70)
1.4. MA SO thué (N8U CO): .ot
1.5. Gidy to phap nhan/s6 ho chiéu/sb dinh danh c4 nhan @:

Loai giay t0: ...o.ovveeeennnn.. SO giAy tO ..o Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sit dung, sé hivu thi ké khai theo théng tin mét ngueoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdch theo Bang 25a dinh kém)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN TREN PAT

2. TN O
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2. 2. DA Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phé truc thudc Trung wong: .........
2.3.S6 dién thoai lién hé: ...................... Email (néu CO)l v
2.4, M 80 thué (MU CO): .o

2.5. Gidy to phap nhan/s6 ho chiéu/sb dinh danh ca nhan @:

Loai GIAY tO7 .. .eeveneeie e SO GIAY O v
Ngay sinh (khai voi ca nhan chua dang ky thué): ...............ocoooiiiiiiiin i,

(Truong hop c6 nhiéu nguoi dong sir dung, sé hitu thi ké khai thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi lap danh sach theo Bang 25b dinh kem).

III. THONG TIN VE PAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1. Thita dAt $O: «ovvvveeeeeeeeeeei, “TODAN A SO v
1.2, Dia chi tal B
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thuéc Trung wong: ............

1.3. Gia dat:

Puong: ... Poan duong: ...................... Vitri: oo
Thong tin Khac: ... e
Loai gia Pon gia (VND/m?)

Gia dat theo bang gié:

H¢ s0 diéu chinh gia dat (néu co):

1.4, Dien tich thira @At ... ove e, m’
-Dién tich st dung chung: ..., m?
-Dién tich ST dung riéng: .........c.oiviriii i m?
- Dién tich phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ........................o.. m?
- Dién tich khong phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MUC: ...........couuieiee e, m?
- Dién tich d4t ngoAI han MTC: ... ....ueieee e m’
1.5. Ngudn gdc str dung GAt: .......oooueiiieee e

1.6. Muyc dich str dung dat O ... o
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Muc dich str dung dét trude khi chuyén mucdich: ...
1.7. Thoi han st dung dat:
- On dinh lau dai: O

- C6 thoi han: ...... nam. Tu ngay ...... /... [oii... dén ngay ...... [iei... [o...
-Giahan: ................. nam. Tu ngay ...../...../..... dén ngay: ..... VA S
1.8. Thoi diém bat dau st dung dat tir ngay: ............ [ [ ;
1.9. Hinh thire st dung dat (0:
1.10. Gidy to vé quyén str dung dat (D .
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: .o

(Truong hop c6 nhiéu thira ddt thi Idp danh sach theo Bdang 25¢ dinh kém)

2. Théng tin vé ti san gin lién véi dit:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... : cap hang nha ¢, cong trinh: ....... ;
2.2.Dién tich XAy dUng: ......oiiii i m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich s dung: ....................cooiiill. m?;
2.4. Dién tich s& hiru chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.S6tang: ..........; trong d6, sb tang ndi: ......... :sd ting ham: ............ tAng
2.6. NGUOI GOC: ..o
2.7. Nam hoan thanh x&y dung: ..ot
2.8. Thoi han SO it 8N: ..o el

(Truong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh thi ldp danh sach theo Bang 25d dinh keém)

3. Truwong hop cé bién dong vé quyén siv dung dit, tai san gan lién véi dit

3.1. Loai bién dong (Chuyén nhugng, thira ké, cho tANE...) e
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat...): ......

3.3. Gia tri hop déng chuyén nhuong/nhan thira ké/nhan tang cho (thé hién néu ¢6
thong tin):

= GIA T GAE (NEU CO): vt
= GIA DR (U CO): v

- Gid tri nha + G4t (NEU CO): wovveee e

IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
dbi voi ho gia dinh, ca nhan duoc ghi no)
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L. Truong hop ghino: ..o e
2. THeN ST dUNG FAL: oot

3. L phitrurdC ba: .o

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NQP

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi ré ho tén, déng dau)
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HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN
Muc L

(1) Ghi M3 s6 h6 so thi tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy
dinh vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mét ctra, mot cira lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan di hd so trén Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cap Gidy chtng nhan 1an dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi can ctr phéap 1y dé xac dinh cap Gidy ching nhéan theo diém...khoan...Diéu...
nao cua Luat Dt dai, Nghi dinh cua Chinh phu.

Muc II. Ghi thong tin vé nguoi sir dung dat, chii sé hitu tai san gan lién véi dat/nguoi
nhan chuyén quyén sir dung dt, tai san trén dit/ngudi chuyén quyén st dung dat, tai
san trén dat. Trudng hop nhiéu nguoi ciing chung quyén st dung dat, cing chung
quyén s hiru tai san gan lién voi dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) Cé4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chire ghi tén theo quyét dinh thanh lap hodc gidy dang ky kinh doanh, gidy phép
dau tu; c4 nhan nude ngoai va ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai ghi ho tén,
nam sinh, quéc tich.

(6) Dia chi dé gii Thong béo nghia vu tai chinh va trong trudng hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyét dinh thanh 1ap hoic Gidy phép ding ky kinh doanh....ddi véi to chuc; s6
ho chiéu dbi véi ca nhan nude ngoai va ngudi géc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; sb
dinh danh d6i1 vé1 ¢4 nhan trong nudec.

Muc III.

Diém 1. Ghi thong tin thira dat. Truong hop c6 nhiéu thira dat thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi s6 nha, tén duong, phd (néu c6); tén diém déan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, diém dan cu twong tu) hoac tén khu vuc, xr dong (doi voi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap xa, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich st dung dat theo phan loai dat va 1a muc dich tinh thu tién sir dung dét,

tién thué dat hodc muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thirc str dung dat nhu: Cong nhan hoic nhin chuyén quyén st dung dat
nhu Giao dat khong thu tién sir dung dat/Giao dit c6 thu tién stir dung dat/Thué dat tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.
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(11) Ghi tén loai gidy t& vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai
hoic Gidy chimg nhén di cép.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gin lién v6i dit theo Pon ding ky dat dai, tai san gin
lién voi dat. Truong hop c6 nhiéu nha &, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.

Bang 25a: Danh sach nhirng ngudi sir dung dit, tai san gin lién véi dat

STT

Tén ngudi sir dung dit,
chu so hiru tai san gan
lién véi dat, nguoi
nhan chuyén quyén sir
dung dat, tai san gén
lién voi dat

Mai sb
Dia | thué
chi | (néu

co)

Gidy to phap | Dién tich st

nhan/S6 ho dung/Ty1é¢ | Ghi
chiéu/S6 dinh | s hitu (néu | chi(*)
danh cd nhan | c0)

(*) Doi vdi truong hop quyén sir dung ddt, quyén s hitu tdi san gdn lién véi dat la ciia
v va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cua ho gia dinh thi ghi
“la thanh vién co chung QSDD cua ho.”.

Bing 25b: Danh sich nhiing nguoi chuyén quyén sir dung dat, tai sin gin lién voi dat

STT

Tén ngudi chuyén
quyén st dung dat,

N n X Chi
tai san trén dat

bia

Mai sb
thué
(néu co)

Gidy td phap
nhan/Sé ho chiéu/SH
dinh danh c4 nhan

Dién tich st
dung/Ty 1€ so
hitu (néu co)

Bing 25¢: Bing ké thong tin vé dat

Thoi S}a-‘/ 0
Muc | Thoi |diém | Hinh qlelyén
Thia | .0 | Dia | Gié | Dién | Ngun | Sich | han | bat ) thie o
STT | .. ban . | a4 , £ su su dau su
dat » | chi |dat |tich | goc \ dung
do dung | dung |su dung | .;
£ X J dat
dat dat dung | dat P
X (néu
dat .
co)
Bang 25d: Bang ké thong tin tai san gan lién voi dat
STT | Loainha &, | CApnha ¢, | TAng | TAng | Sirdung/san | Xdy | Thoi han
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cong trinh

cong trinh

noi

X
A

ham

xay dung

dyng

s hiru
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20. ‘Cfip d(x)i’ Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién véi dat - 1.115613

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tmg dung dinh danh quéc gia hoic truc tiép (hodc théng qua
dich vu buu chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi ndp céac gidy to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon ndp
ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bd tiép nhan ho so kiém tra doi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to da co cong ching
hozc chimg thuc theo quy dinh cua phap luat vé cong chung, chimg thuc; truong
hop ndp ho so theo hinh thic truc tuyén thi hd so ndp phai duge s hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to dd duoc cong ching, chimg thyc.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sO hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Trung tim Phyc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tdim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cia thanh phan hod so va cip Giay tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

~ Truong hop chua day du thanh phan hé so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

- Chuyén 1}6 so dén Vian phong Ping ky dit dai hodc Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

Buée 3: Van phong Piang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat
dai thyuc hién:

- Péi véi truong hop cap d6i Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru tai san gan lién VOl dat dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong thi khai
thac, sir dung thong tin vé tinh trang hon nhan trong Co s¢ dit liéu qubc gia vé
dan cu.

Trudng hop khong khai thac dugc thong tin vé tinh trang hon nhan thi
huong dan nguodi st dung dat, chu sé hiru tai san gan lién vo1 dat ndp ban sao
gidy dang ky két hon hoac gidy to khac vé tinh trang hon nhan.

- Pbi véi truong hop vi tri thira dat trén Gidy ching nhan da cap khong
chinh x4c so véi vi tri thuc té st dung dat tai thoi diém cép Giéy chirng nhan thi
thuc hién kiém tra thuc dia va d6i chiéu v6i hd so dang ky, cap Gidy chirng nhan
da cap dé xac dinh dung vi tri thira dat.
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- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh ddi véi trudng hop
nguoi st dung dat c6 nhu cau dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich ctia
thira dét.

- Trich lyc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat doi
v6i noi chua c6 ban do dia chinh hodc chi c6 ban dd dia chinh dang gidy di rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy chimg nhan da cdp chua st dung ban dd
dia chinh hogc chua str dung trich do ban d6 dia chinh thura dat va nguoi sir dung
dat c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhan quyen stt dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién véi dat hogc thuc truong hop phai cap méi Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

- Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau sb 25 Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/QD-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh dbi véi
truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

- Cép Gidy chimg nhén; chuyén Gidy chimg nhan dén Trung tdm Phuc vu
hanh chinh c6ng thanh ph6 hoac Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap xa dé
trao cho nguoi duoc cap.

Truong hop cép d6i Gidy chimg nhan da cap do do dac 1ap ban do dia
chinh ma bén nhan thé chap dang gitr Gidy chung nhan thi thong bao danh sach
cac tru’ong hop lam thu tuc cap Glay ching nhén cho bén nhan thé chip; xac
nhan viéc dang ky thé chap vao Gidy chimg nhan duoc cap. Viéc trao Glay
chtng nhén dugc thuc hién dong thoi gitra ba bén gdém Vin phong Dang ky dat
dai/Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai, nguoi st dung dat, chi s hiru tai
san gan lién v6i dat va bén nhan thé chap; nguoi st dung dat, chi so hiru tai san
gan lién v6i dat ky, nhan Gidy chimg nhan méi tir Van phong Piang ky dét dai,
Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai dé trao cho bén nhan thé chap; bén nhan
thé chap co trach nhiém ndp Gidy ching nhan cii dang thé chdp cho Vin phong
Ping ky dat dai, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai dé quan 1y.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truyc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cé)ng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phdn, so lwong hé so:
- Thanh phan hd so:
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+ Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

Truong hop hé gia dinh co6 yéu cau ghi ddy du tén thanh vién c6 chung
quyen st dung dat cua ho gia dinh thi trong Pon dang ky bién dong dat dai, tai
san gan lién voi dat phai thé hién thong tin cac thanh vién c6 chung quyén sir
dung datcua ho gia dinh.

+ Gidy chtng nhan di cép.

+ Manh trich do ban d6 dia chinh thtra dat ddi véi trudng hop trich do dia
chinh thira dat ma ranh gidi thira dat khong thay doi hodc trudng hop cap doi
Gidy ching nhan ma nguoi st dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich
thudc cac canh, dién tich cta thia dat.

- S6 lugng ho so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:

- Truong hop quy dinh tai cac diéma, b, ¢, d, d, e va g khoan 1 Muc VII
noi dung C Phan V Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP
(stka doi, b6 sung tai diém a khodn 4 Diéu 16 Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngdy
31/01/2026) 1a khong qua 03 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan duoc ho so day du,
chinh xac;

- Truong hop quy dinh tai diém h khoan 1 Muc VII ndi dung C Phan V
Phu lyc I cua Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP (stra doi, bo sung tai diém a khodn
4 Piéu 16 Nghi dinh 49/2026/NP-CP ¢6 hiéu liec tir ngay 31/01/2026) 1a khong
qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so day du, chinh xac, trir truong
hop cdp ddi ddng loat cho nhiéu ngudi sit dung dit do do dac 1ap ban d6 dia
chinh;

- Trudng hop cap doi ddng loat cho nhiéu nguoi sir dung dat do do dac lap
ban d6 dia chinh thi thoi gian thuc hién theo du an da dugc co quan cé tham
quyén phé duyét;

- Pdi voi cac xd mién nui, hai dao, ving su, ving xa, ving c6 diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan
thi thoi gian thuc hién dbi voi cac trudng hop néu trén duge ting thém khong
qua 10 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc ho so day du, chinh xac;

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban d6 dia chinh
hodc do dac chinh ly ban dd dia chinh; thoi gian thyc hi¢n nghia vy tai chinh ctia
nguoi sir dung dat, thoi gian xem xét xir Iy d6i voi trudng hop sir dung dét co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau gidm dinh, thoi gian niém yét céng khai,
dang tin trén phuong ti¢n thong tin dai ching; thoi gian thuc hién thu tuc chia
thira ké quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat d6i voi trudng hop thuc hién
tha tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, chu sé hiru tai san gin lién véi dat chét trudce khi
trao Gidy chung nhén.
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d) Doi twong thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Tb chue trong nudc, td chirc ton giégo, td chirc t()p giéol truc thudc, to
chirc nude ngoai ¢o chirc nang ngoai giao, to chirc kinh t€ co6 von dau tu nudce
ngoai; to chirc nudce ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Ca nhan, cong dong dan cu, ngudi géc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh:

+ Vian phong Ping ky dat dai d6i voi to chirc trong nude, t6 chic ton
giao, t6 chirc ton gido truc thude, t6 chirc nuoc ngoai ¢O chirc nang ngoai giao,
t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc
ngoait.

+ Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai d6i v6i ca nhan, cong dong dan
cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai.

- Co quan tryc tiép thyuc hién thu tyc hanh chinh: Van phong Dang ky dat
dai, Chi nhdnh Van phong Dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan Thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giiy ching nhan.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Mic thu theo quy dinh tai Nghi quyét so
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh pho Quy
dinh Ipl’rc thu, ché do thu, nop, qgén 1y va st dung cac loai phi, 1€ phi trong linh
vuc dat dai trén dia ban thanh pho.

- L& phi cap Gidy chimg nhan:

DPon vi tinh: Viét Nam déng

STT | N¢i dung thu DPon vi | Mirc thu 1€ phi
tinh Pt Taisan | DAt + Tai
san

I DP6i v6i ca nhan

1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chung nhan | chung nhan

2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhan da
cap

II | Poi voi to chire

1 Cap doi, cap lai | Ho so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chiing nhan | chiing nhan
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Ping ky Dbién
dong trén Gidy
chimg nhan da
cap

Hb so/Gidy
ching nhan

30.000

30.000

35.000

- Phi thAm dinh ho so:

DPon vi tinh: Viét

Nam dong

STT

Noi dung thu

Pon
tinh

vi

Mikc thu 1¢ phi

Tai san

Pit + Tai
san

DPoi voi ca nhan

Céap doi, clp lai
Giay chirng nhan

Hb so/Giay
ching nhan

100.000

100.000

115.000

Piang ky bién
dong trén Gidy
chimg nhan da
cap

Hb so/Gidy
chimg nhan

125.000

155.000

170.000

111

Poi voi to chire

Cap doi, cap lai
Giay chung nhan

Hb so/Gidy
chiing nhan

155.000

155.000

175.000

Ping ky Dbién
dong trén Gidy
chimg nhin da
cap

Hb so/Giay
ching nhan

290.000

290.000

355.000

i) Tén méu don, mdu to khai: Mau s6 24 Phy lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/Qb-UBND.

k) Yéu cdu, diéu kién thwc hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong
quy dinh.

) Can cir phap ly cia thi tuc hanh chinh:

- Luét Dét dai sb 31/2024/QHIS5 ngay 18/01/2024; Luat sd 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sira d6i, bo sung mot sd didu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Qudc hdi quy dinh
mot s(), co cheé, chinh sach thdo g& khé khan, vuéng mac trong td chirc thi hanh
Luat dat dai;
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- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
ve viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cura li€n thong tai
B6 phan Mot ctra va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh

Ve phan dinh thim quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quoc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vuéng mac trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phéan cap thyc hién mot s6 nhiém vy trong linh vuc

dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.
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MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ......oooeviviinnn, !
1. Nguoi st dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi dat, ngudi quan ly dat:
Q) TOINZ: .ottt
b) Gidy to nhan thAn/PhAP NHANZ: ..o
C) DA ChIZ: oottt
d) Dién thoai lién hé (néu cd): .....eoove.. Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom c6*:
(1) Giay chuing nhan da cap;

(2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung sy that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam ....
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu néu c6)

TPdi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi ghi “Vian phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi ¢6 dat.

Déi voi to chire trong nude, t6 chire ton gido, t chirc ton gido tryc thude, t6 chure kinh t& co vén dau tu nudc
ngoai, to chirc nudc ng0a1 ¢6 chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngoai, ca nhian nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai... " noi ¢o dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cip. Trudng hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gin lién voi dat thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dc_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chirng nhén do bi mét, cép
doi Giay ching nhén ..

Trudng hop dé nghi cap 1a1 Glay chirng nhan do bi mat thi ghi n6i dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdbm: s6 vao s cap Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chirmg nhan (S6 seri) ................. ’, truong hop nguoi str dung dat, chu so hiru tai san gan lién vOi
dat khong co thong tin vé Giéy ching nhén da cap thi khong ké khai ni dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thii tyc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay, trong do
thong tin bit budc phai c6 1a thong tin sé vao s6 cap Gidy chimg nhan hodc s6 phat hanh Gidy chirg nhan (S6
seri).

Trueong hop c6 nhu cau cdp méi Gidy ching nhén thi ghi “cé nhu cau cdp méi Gidy ching nhdn”.

4 Ghi cac loai gidy to ndp kém theo Pon nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai

.................... W CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN DOAN VI CHUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THONG TIN)
So: .ol /pctr ngay ...... thang ...... nam ......

o PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE DAT DPAI

Kinh gli: ..o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M3 6 ho so tha tuc hanh chinh O: .,
1.2. Ngay nhan da ho so hop 18 @: .o oo
1.3. Loai thu tuc can xac dinh nghia vu tai chinh @: .................................

1.4, Can el phap 1y B L

IL. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SUDUNG DPAT, CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG DPAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

L TN O e

L 2. Dia Chi O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phd tryc thudc Trung wong: .......
1.3. S6 dién thoai lien hé: .................. Email (néu co): .....oevvneeiiieinn.
1.4. MA SO thué (N8U CO): ..ot
1.5. Gidy to phap nhan/s6 ho chiéu/sb dinh danh ca nhan @:

Loai gy tO ...evveneeennnn... SO giAy tO: oo, Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, s¢ hitu thi ké khai theo thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdch theo Bang 25a dinh kém)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN TREN PAT
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2L TN O
2. 2. DA Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd tryc thudc Trung wong: .........
2.3.S6 dién thoai lien hé: ...................... Email (néuco): .......ocevvivnvinn....
2.4, M 80 thué (MU CO): -

2.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh ca nhan
Loai GIAY tO7 ..neeeeeeie e S8 GIAY O e
Ngay sinh (khai voi ca nhan chua dang ky thué): .............oooooviiiiiiiin i

(Truong hop c6 nhiéu nguoi dong sir dung, sé hiku thi ké khai thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi Idp danh sdch theo Bang 25b dinh kém).

III. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1. Thita @At $O: «ovvvveeeeeeeeeeeei, “TODAN A0 SO v
1.2, Bia chital oo
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thuéc Trung wong: ............

1.3. Gia dat:

Duong: ... Doan duong: ...................... Vitri: oo
Thong tin Khac: ... o e
Loai gia Pon gia (VND/m?)

Gia dat theo bang gié:

H¢ s0 diéu chinh gia dat (ncu co6):

1.4, Dien tich thira At ... ve e, m’
-Dién tich st dung chung: ..., m?
-Dién tich ST dung rieng: .........c.ovieirii i m?
- Dién tich phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ..........................o.. m?
- Dién tich khong phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MUC: ...........couuieii it m’
- Dién tich dat ngoAI han MTC: ... ....ueee e m’

1.5. Ngudn gdc st dung GAt: .......oooneiii e
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1.6. Muyc dich str dung dat ©: ...
Muc dich str dung dét trude khi chuyén mucdich: ...
1.7. Thoi han st dung dat:

- On dinh 1au dai: O

- C6 thoi han: ...... nam. Tu ngay ...... /... [oii... dén ngay ...... [iei... [o...
-Giahan: ................. nam. Tu ngay ...../...../..... dén ngay: ..... VA S
1.8. Thoi diém bat dau st dung dat tir ngdy: ............ [ o, [ oviiiiiiiinn, :
1.9. Hinh thire st dung dat (0:
1.10. Gidy to vé& quyén st dung dat (D ..
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: .o

(Truong hop c6 nhiéu thira ddt thi Idp danh sach theo Bdang 25¢ dinh kém)

2. Thong tin vé tai sdan gan lién voi dat:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... : cap hang nha ¢, cong trinh: ....... ;
2.2.Dién tich XAy dUng: .. ...t m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich s dung: ....................cooiiiil. m?;
2.4. Dién tich s¢ hiru chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.Sb tang: ..........; trong d0, sb tAng ndi: ......... ;56 tang ham: ............ tAng
2.6 NUON GOC: ..o
2.7. Nam hoan thanh x&y dung: ..ot
2.8. Thoi han $O i 8N: ..o ool

(Truong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh thi ldp danh sach theo Bang 25d dinh kém)

3. Trwong hop cé bién dong vé quyén siv dung dit, tai san gan lién véi dit

3.1. Loai bién dong (Chuyén nhugng, thira ké, cho tANE...)
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat...): ......

3.3. Gia tri hop déng chuyén nhuong/nhéan thira ké/nhan tang cho (thé hién néu ¢6
thong tin):

= GIA T GAE (NEU CO): vt
= GIA DR (U CO): v

- Gia tri nha + G4t (MU CO): .ot
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IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
d6i véi ho gia dinh, c4 nhan duoc ghi ng)

L. Truong hop ghi no: ..o e
2. T8N ST AUNEG FAL: oot

3 L phitruGC ba: .o

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NOP

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi ré ho tén, dong diu)
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HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN
Muc L

(1) Ghi M3 s6 hd so tha tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh pha quy
dinh vé thuc hién tha tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cira lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan du hd so trén Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thi tuc nhu: Cap Gidy chimg nhan lan dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi can cir phap 1y dé xac dinh cap Giay ching nhéan theo diém...khoan...Diéu...
nao cua Luat Dt dai, Nghi dinh cua Chinh phu.

Muc II. Ghi thong tin vé nguoi sir dung dat, chi so hiru tai san gan lién v6i dat/nguoi
nhan chuyén quyén st dung dat, tai san trén dat/ngudi chuyén quyén sir dung dat, tai
san trén dat. Truong hop nhidu nguoi cing chung quyén st dung dét, ciing chung
quyén so hitu tai san gan lién vi dat thi ghi thong tin mot nguoi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) Cé4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chirc ghi tén theo quyét dinh thanh lap hodc gidy dang ky kinh doanh, gidy phép
dau tu; c4 nhan nudc ngoai va ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Pia chi dé giri Thong bao nghia vu tai chinh va trong truong hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyét dinh thanh 1ap hodc Gidy phép dang ky kinh doanh....d6i véi to chirc; s6
hd chiéu doi véi cd nhan nudc ngoai va nguodi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai; so
dinh danh d6i1 vé1 ¢4 nhan trong nudec.

Muc III.

Piém 1. Ghi thong tin thira dat. Truong hop ¢ nhiéu thira dét thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi s nha, tén dudng, phd (néu co); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, x6m, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, séc, di€ém dan cu twong tu) hodc tén khu vuce, xr dong (doi voi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap xa, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich sir dung dét theo phan loai dat va 1a muc dich tinh thu tién s dung dat,

tién thué dat hodc muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thtrc st dung dat nhu: Cong nhan hodc nhan chuyén quyén sir dung dit
nhu Giao dit khong thu tién sir dung dat/Giao dit c6 thu tién sir dung dat/Thué dat tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.
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(11) Ghi tén loai gidy to vé quyén sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai
hoic Gidy chimg nhén di cép.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gin lién v6i dat theo Pon diang ky dat dai, tai san gin
lién voi dat. Truong hop c6 nhiéu nha &, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.

Bang 25a: Danh sach nhirng ngudi sir dung dit, tai san gin lién véi dat

STT

Tén ngudi sir dung dit,
chu so hiru tai san gan
lién véi dat, nguoi
nhan chuyén quyén sir
dung dat, tai san gén
lién voi dat

Mai sb
Dia | thué
chi | (néu

co)

Gidy to phap | Dién tich st

nhan/S6 ho dung/Ty1é¢ | Ghi
chiéu/S6 dinh | s hitu (néu | chi(*)
danh cd nhan | c0)

(*) Doi vdi truong hop quyén sik dung dat, quyén sé hivu tai san gan lién véi dat la cia
v va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cua ho gia dinh thi ghi
“la thanh vién co chung QSDD cua ho.”.

Bing 25b: Danh sich nhiing nguoi chuyén quyén sir dung dat, tai sin gin lién voi dat

STT

Tén ngudi chuyén
quyén st dung dat,

N n X Chi
tai san trén dat

bia

Mai sb
thué
(néu co)

Gidy td phap
nhan/Sé ho chiéu/SH
dinh danh c4 nhan

Dién tich st
dung/Ty 1€ so
hitu (néu co)

Bing 25¢: Bang ké thong tin vé dat

Thoi S}a-‘/ 0
Muc | Thoi |diém | Hinh qlelyén
Thia | .0 | Dia | Gié | Dién | Ngun | Sich | han | bat ) thie o
STT | .. ban . | a4 , £ su su dau su
dat » | chi |dat |tich | goc \ dung
do dung | dung |su dung | .;
£ X J dat
dat dat dung | dat P
X (néu
dat .
co)
Bang 25d: Bang ké thong tin tai san gan lién voi dat
STT | Loainha &, | CApnha ¢, | TAng | TAng | Sirdung/san | Xdy | Thoi han
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cong trinh

cong trinh

noi

X
A

ham

xay dung

dyng

s hiru
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21. Tach thira dat, hop thira dat - 1.115614
a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky nop hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tmg dung dinh danh quéc gia hoic truc tiép (hodc théng qua
dich vu buu chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

Khi ndp céac gidy to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lua chon ndp
ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bd tiép nhan ho so kiém tra doi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to da co cong ching
hozc chimg thuc theo quy dinh cua phap luat vé cong ching, ching thuc; truong
hop ndp hd so theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to da duoc cong ching, chimg thyc.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sé hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tam
Phuyc vu hanh chinh céng cép xi:

- Kiém tra tinh diy du cua thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra ket qua.

Trudng hop chua day du thanh phan h so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

- Chuyén hd so dén Vin phong Ping ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

Buéc 3: Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai kiém tra hd so, d6i chiéu quy dinh tai DPiéu 220 Luat Pat dai sb
31/2024/QH15 va khoan 3 Diéu 11 Nghi quyét s 254/2025/QH15 dé xac dinh
diéu kién tach thira dat, hop thira dat va thuc hién:

- Trudng hop hd so khong du diéu kién tach thua dat, hop thira dat thi
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan d hd so, tra hd so cho ngudi
st dung dat va théng bao rd 1y do;

- Truong hop hd so du diéu kién tach thira dit, hop thira d4t thi thue hién:

+ Dbi véi truong hop dién tich, kich thudc thura dét trude khi tach thira,
hop thira thé hién trén ban v& tach thira dat, hop thira dat phu hop voi Gidy
ching nhan da cdp hoic khong phu hop nhung ndm trong gi6i han sai dién tich



186

va ranh gigi thira dat khong thay d6i so v&i ranh gidi thira dat tai thoi diém cap
Gidy ching nhan:

++ Trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hoé so, Vin
phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong diang ky dét dai ghi s6 thi ty thira
dat chinh thtrc cta cac thira dat sau khi tach thira dat, hop thira dat vao ban vé
tach thura dat, hop thira dat, dong thoi ky xac nhan vao ban v& nay, trir truong
hop ban v& do Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thyc hién; tra ban vé tach thira dat, hop thira dt cho nguoi stir dung dat trong
truong hop ngudi str dung dat thuc hién chuyén quyén sir dung dat déi véi cac
thira dat sau khi tach thira dat, hop thira dat.

++ Sau khi ngudi st dung dat hoan thién va bd sung day du ho so lién
quan dén viéc chuyén quyén st dung dat dbi voi cac thira dat sau khi tach thira
dat, hop thira dat. Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai thyc hién thi tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo quy
dinh ta1 Muc III, Muc IX Phu luc 03 kém theo Quyét dinh s6 /2026/QD-
UBND.

++ Truong hop tach thira dat, hop thira dat ma khong thay doi nguoi st
dung d4t thi thuc hién viéc chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co
so dir liéu dét dai; cap Gidy chimg nhin quyén str dung dét, quyén so hitu tai san
gin lién voi dat ddi véi cac thira dat sau khi tach thira dat, hop thira déat cho
ngudi duge cap.

+ Pbi vé6i trudng hop khong thude truong hop néu trén:

++ Truong hop thudc thim quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat ciia co quan minh thi thong bao cho
ngudi sir dung dat thuc hién thu tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién
v6i dat theo quy dinh;

++ Truong hop khong thudc tham quyén cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat ciia co quan minh thi tra hd so va
thong bao rd 1y do cho ngudi st dung dat dé thuc hién dang ky bién dong dat
dai, tai san gan lién voi dat.

+ Thong tin chinh thirc cua cac thira dat sau tach thira, hop thia chi dugc
xac 1ap va chinh ly vao ban dd dia chinh sau khi nguoi st dung dat thuc hién
xong thil tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat va duoc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gin lién voi dat cho
thira dit sau tach thtra dat, hop thira dat.

- Truong hop ho gia dinh, ca nhan da duoc cip gidy ching nhan va dugc
ghi no tién sir dung dat ma thuc hién phan chia thira ké quyén sir dung dat dan
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dén tach thira dat thi nhitng ngudi nhan thira ké phai c6 van ban thoa thuan xac
dinh cu thé sb tién st dung dit con no theo thira dit sau khi tach thira dat. Vin
phong dang ky dat dai, Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai ghi so tién su
dung dat con ng trén Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru tai san
gan lién véi dat theo van ban da thoa thuan.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Tryc tiép tai Trung tAm Phuc vu hanh chinh céng thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phdn, so lwong hé so:

- Thanh phan ho so:

+ Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat theo Mau sé 27 Phu lyc s 04
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND;

+ Ban vé tach thua dat, hop thira dat lap theo Mau s6 28 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND;

+ Gidy chirng nhan da cap hodc ban sao Gidy chimg nhan da cip kém theo
ban géc dé d6i chiéu hoic ndp ban sao c6 cong chung, ching thuc; trir truong
hop thuc hién quyét dinh hodc ban 4n cta Toa 4n nhan dan, quyét dinh thi hanh
an cta co quan thi hanh an da ¢ hiéu lyc thi hanh hoic truong hop diu gia, giao
quyén str dung dat, tai san gan lién v6i dat theo yéu cau cua Toa an, co quan thi
hanh 4n ma khong thu héi duoc Gidy chimg nhan da cép.

+ Cac vin ban ctia co quan c6 tham quyén c6 thé hién noi dung tach thia
dat, hop thtra dat (n€u co).

- S luong hd so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Béi véi truong hop khong thay dbi vé ngudi st dung dat: Khong qué 7,5
ngay lam viéc ké tir ngady nhan dugc ho so day du, chinh xac. D61 voi cac xa
mién nui, hai ddo, vung siu, vung xa, vung c6 di€u kién kinh té - xa hoi kho
khan, vung c6 di€u kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thuc hién
khong qua 17,5 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du, chinh xéc.



188

- P6i v6i truong hop cb thay dbi vé nguoi str dung dat: Khong qua 9,5
ngdy lam viéc ké tir ngdy nhan duoc ho so day di, chinh xac. Dbi voi cac xa
mién nui, hai dao, vung sau, ving xa, vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho
khin, vang c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién
khong qué 19,5 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc ho so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: thoi gian co quan c6 tham
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban db dia chinh
hodac do dac chinh Iy ban dd dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh ctia
nguoi st dung dét, thoi gian xem xét xir Iy ddi v6i truong hop sir dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong ti¢n thong tin dai ching; thoi gian thuc hién thu tuc chia
thira ké quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dat d6i voi trudng hop thuc hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, chu sé hiru tai san gin lién véi dat chét trudce khi
trao Gidy chung nhan.

d) Déi twong thwe hign thii tuc hanh chinh:

- T6 chuc trong nudc, t6 chure ton gido, td6 chuc ton gido truc thudce, to
chlrc nudc ngoai ¢6 chlrc nang ngoai giao, to6 chire kinh t€ ¢6 von dau tu nude
ngoai; to chirc nudc ngoai, cad nhan nudc ngoai.

- Ca nhan, cong dong dan cu, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ Vin phong Pang ky dat dai ddi voi to chuc trong nude, to chuc ton
gido, t6 chirc ton gido truc thudc, to chirc nudc ngoai cd chirc ning ngoai giao,
t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc
ngoai.

+ Chi nhanh Vian phong Diang ky dat dai d6i v6i ca nhan, cong dong dan
cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

- Co quan tryc tiép thyuc hién thu tyc hanh chinh: Vian phong Pang ky dat
dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan Thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giiy ching nhan.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét sb
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cta Hoi dong nhan dan thanh phd Quy

dinh muc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va str dung céc loai phi, 1€ phi trong linh
vuc dat dai trén dia ban thanh phd.



189

- Lé& phi cip Giay chimg nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng

STT | Noi dung thu Pon vi | Mike thu 1€ phi
tinh Pt Taisan | DAt + Tai
san
I D6i v6i ca nhan
Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chiing nhan | chiing nhan
II | Poi voi to chire
Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay ching nhan | ching nhan
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
STT | Noi dung thu Pon vi Mirc thu I€ phi
tinh Pt Taisan | DAt + Tai
san
I Poi voi ca nhan
Cap do6i, cap lai | Ho so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay ching nhan | chiing nhan
11 Péi vai to chire
Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay chung nhan | chung nhan

i) Tén méu don, to khai: Mau s6 27, 28 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cau, diéu ki¢n thwe hign thii tuc hanh chinh (néu c6): Pam bao
nguyén tac, diéu kién tach thura dat, hop thtra dét theo quy dinh tai biéu 220
Luat Dt dai; khoan 3 Diéu 11 Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025
ciia Quéc hoi; diéu kién tach thia dét, hop thua dat, dién tich ti thiéu duoc
phép tach thira, hop thira dit theo quy dinh ciia Uy ban nhan dan thanh phé.

1) Can cw phap Iy cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat s6 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sia do6i, bd sung mot s6 didu cua Luat Pat dai sb
31/2024/QH15;
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- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khan, vudng mac trong to chie thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh sé 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cta Chinh pha quy dinh
vé viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot ctra lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Céng Dich vu cong quéc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctiia Chinh phii quy dinh chi
tiét va hudng din mot sb diéu ciia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ctua Qudc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat d4t dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh pho quyét dinh v€ viéc phan cap thyc hién mot s6 nhiém vu trong linh vye
dat dai va trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.
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MAu s6 27. Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI
TACH THUA PAT, HOP THUA PAT

Kinh gui: Vin phong Dang ky dat dai/Chi nhanh
Vin phong Pang ky datdai .............

I. KE KHAI CUA NGUOI SU DUNG PAT

(Xem ky hudng dan & cudi don nay triede khi viét don; khéng tdy xod, siva chita néi
dung da viet)

1. Nguoi sir dung dat(:

a) Tén:

C) D1 Chi: o e

d) Dién thoai lién hé (néu cd): ............... Hop thu dién tir (néu €O): «.ovvvneereeeennn....

2. Pé nghi tach thira dat, hop thira dat®nhu sau:

a) Tach thura datsd ............ ,toban dosb: ..ovnnn..... , dién tich: m?; loai dat:
............ ; dia chi thra dat: .............; Gidy chung nhén: s6 vao s6 cap GCN:
............. ,ngay cap GCN: ..............,thanh ............ thta:

Thtra thir nhat: dién tich: ............... m?; loai dat: ................

Thira thtr hai: dién tich: ................. m?; loai dat: ................

(Liét ké cac thiva dat tACh thiEA). ........ ..o e )
b) Hop thtra dAtsd ..o ,toban dosb: v, , dién tich:

............. m?; loai dat: ....................., dia chi thua dat: ...........; Giay chimg nhan:
sO vao so cap GCN: .............. ,ngay cap GCN: ................ vo1: Thira dat so:
............... ,t0ban do sO: ...............,dién tich: ................. m?% loai dat:
............... ,dia chi thiradat: ................; Gidy chung nhan: s0 vao s6 cap GCN:
............... ,ngay cap GCN: ...l

(liét ké cdc thira ddt CAn ROD) .........oeeeee s




sau hop thira)

c) Tach dong thoi v6i hop thira dat

3. Ly do tach, hop
TR QAL e,

4. Gidy to ndp kém theo don nay gdm co:
- Gidy chitng nhdn va Ban vé tach thira ddt, hop thira dat cdc thira dat néu trén

(ghi c6 hodc khong thay doi nguwoi sir dung dat)

To61 cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding.

-

....... , ngay ... thang .... nam ......
Nguoi viét don®
(Ky va ghi ro ho tén, dong ddau néu cd)

I1. Y KIEN CUA VAN PHONG PANG KY PAT DAI/CHI NHANH VAN
PHONG PANG KY PAT PAI®

Ngay .... thang ..... nam .... Ngay .... thang ..... nam ....
Nguoi kiém tra Vin phong Ping ky dét dai/Chi nhanh
(Ky, ghi ro ho tén, chuc vu) Vin phong Ping ky dit dai

(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu, déng ddu)

Huéng din viét don:
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(1) Ghi tén ngudi sir dung dat theo Gidy chig nhan. Trudng hop céc thira dat goc
thudc nhiéu ngudi st dung dat khac nhau thi ghi ddy du ngudi sir dung dét cta cac
thira dat gbc do.

(2) Ghi s6 dinh danh c4 nhan hoic sd, ngdy cap va noi cap ho chiéu. Déi véi t6 chic
thi ghi s, ngay ky, co quan ky vin ban theo quyét dinh thanh lap hodc gidy dang ky
kinh doanh hodc gidy phép dau tu.

(3) Ghi thong tin thtra dat theo Gidy chimg nhan.
(4) Nguoi str dung dat cta cac thira dat gbc cung ky vao Pon.

Trudng hop iy quyén viét don thi ngudi duoc y quyén ky, ghi rd ho tén va ghi “dugc
uy quyeén”; doi voi to chire st dung dat phai ghi ho tén, chic vu va dong dau cua to
chue.

(5) Van phong Pang ky dat dai/Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai ghi rd “Du diéu
kién tach thira dat, hop thira dat nhu ban vé giri kém” va sé thir ty thira dat, to ban d6
(néu co thay doi to ban dd) du kién sau khi tach thira dat, hop thira dat.
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MAu s6 28. Ban vé tach thira dat, hop thira dat
BAN VE TACH THUA PAT, HOP THUA PAT
(Kém theo Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat)

I. Hinh thikc tach, hop thira dat (Ghi ré: “Tdch thira” hodc “Hop thira” hodc “Téach thira dong thoi véi hop
thira”):

I1. Thira dit goc:

1. Thira dat thir nhét:

1.1. Thra sd: ......... ,toban dd sb: ......... ,dién tich:............... m% loai dat: ..............., dia chi thira dat:
......... , Gidy chtng nhan: s6 vao s6 cdp GCN: ..... ............; Co quan cap GCN:
....................................... , gy CAp: .........oeee.

1.2. Tén ngudi st dung dat: ..........ccooeeveeeiiiinn... , Gidy to nhan than/phap nhan sé: ....................., dia chi:

1.3. Tinh hinh sir dung dat: (Ghi sy thay doi ranh giéi thira dat hién trang so véi khi cap GCN, tinh hinh tranh
chap dat dai, hién trang sir dung dat ):

2. Thira dét thir hai: (ghi nhw thira thir nhdt)

I11. Thira dét sau khi tach thira/hop thira:
1. M6 ta so bo thong tin, muc dich thuc hién tach thira dat/hop thira dét:

3. Téach thira dat/hop thira dat (theo vi du minh hoa):

3.1. So d trudce tach thira dat/hop thira  [3.2. So dd sau tach thira dat/hop thira dat:[3.3. Do dai canh thia dat
dat: . . sau tach thira dat, hop thira
(Thé hién hinh ve, cac diém dinh thua dht:

(Thé hién hinh vé, cic diém dinh thira  |dat, dién tich, kich thuéc canh, loai ddt,

ddt, dién tich, loai ddt, ngieoi sir dung  Inguwoi sir dung ddt lién ké) Doan Chiéu dai (m)
ddt lién ké theo thira dat goc)

1-2
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3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh gidi, moc gi6i cac thira dit sau tach, hop thira):

Nguwoi sir dung dat
(Ky, ghi ré ho va tén)

Pon vi do dac
(Ky, ghi o ho va tén, déng ddu)

IV. Xac nhin cia Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai:

Ngay.......
Nguwoi kiem tra
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu)

Ngay....... thang... ... nam ......

Vin phong Ping ky dét dai/Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai

(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu, dong dd'u)

Huéng dan lap miu:

v6i truong hop trén Gidy ching nhan da thé hién.

1. Ban vé tach thira dat, hop thira dat thé hién di thong tin vé kich thude canh, dién tich, loai dat cia thua dat
tach ra, thira dat hop lai, thira dat hodc Vl tri, dién tich dat dung 1am 16i di (néu o) va thira dat c6 quyén sir dung
chung 16i di theo Gidy chu'ng nhan da cép ctia thira dat gdc, chi gioi hanh lang bao vé an toan cac cong trinh ddi

2. Dbi voi diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muyc 3 thi thuc hién nhu sau:

3.1. So d0 trudc tach thira dat/hgp thira dat:

a) Tach thira dat:

Dartm g b e

b) Hop thira dt, hop thira dit ddng thoi tach thura dat:

Eunimg s hin
1 2 |lE
o [+ \I
ONT ONT
it 4 l
'L
: l
[} 4
5

3.2. So d6 tach thira dat/hgp thira dat
1 L 1| F
[
. o - n3 II
n !
1
1
1
1
¥ B 4
Bronge
1 | ] |z
- al . ‘1.:,, - [} II
nr Hi Ly
ol Ga’ = (3 -

a) Thura tach ra du kién s6 1:
- Tir diém 1°dén diém 57:.....

- Ttr diém 5’ dén diém 6°:..

3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh gidi, mbc gidi cac thira dit sau tach, hop thura):

(Vi du: Piém 1 la ddu son; ranh gici theo tim tuwong xdy kién co, mép twong...)

. (Vi du: Diém 2,3 la coc tre, ranh gioi theo mép bo trong ranh nuoc)
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- Tir diém 6’ dén diém 1°: ... (Vi du: Diém 4 la géc ngodi twong, ranh gidi theo mép sdn, twong nhd);

b) Thira tach ra duw Kin O 2: ....ooimee e
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22. Cip lai Gidy chirng nhan do bi mit - 1.115615
a) Trinh tu thuc hién:

Budc 1: Nguoi yéu cau ding ky nop hd so truc tuyen trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tmg dung dinh danh qudc gia hodc truc tiép (hodc thong qua
dich vu buu chinh) Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

- Khi ndp cac glay to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon nop
ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhén hé so kiém tra d6i
chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da co cong ching
hodc chimg thyc theo quy dinh cua phap luét vé cong chimg, chimg thue; truong
hop ndp ho so theo hinh thire tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sb hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong chimg, chimg thuyc.

- Truong hop ndp ban sao hodc ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh céac
gidy to thudc thanh phan hé so theo quy dinh.

Bugc 2: Trung tam Phyc vy hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua. Truong hop chua ddy du thanh phan ho so thi tra ho so kém
Phiéu yéu cdu bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cu ding ky hoan thién,
b6 sung theo quy dinh.

- Chuyen hé so dén So Nong nghiép va Moi truong dbi véi truong hop
cap lai Gidy chung nhan di cip lan dau cua to chuc trong nudc, t6 chirc ton
gido, t6 chirc t6n gido tryc thudc, to chic kinh té co von dau tu nude ngoai, to
chtrc nudc ngoai ¢ chirc ning ngoai giao va té chitc nude ngoai, ca nhan nudc
ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

- Chuyén hd so dén Vin phong bang ky dat dai hodc Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai d6i voi truong hop cap lai Glay ching nhén duoc cap khi
thue hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat.

Buwroc 3:

- Kiém tra thong tin vé Glay chimg nhan da cAp ma ngudi sir dung dit,
chu so hitu tai san gan lién v&i dat khai bao bi mat trong ho so dia chinh, co so
dir liéu dat dai.

Truong hop phat hién thura dat, tai san gan hen v6i dat duoc cap Glay
ching nhén da duoc chuyen quyén sir dung dat, quyen so hiru tai san gan lién
v6i dat hodc dang the chap thi thong bao, tra lai hd so cho nguoi st dung dit,
chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat.

- Pang tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai chung ¢ dia phuong trong
thoi gian 15 ngay ddi voi truong hop mét Gidy chung nhan cua to chirc, nguoi
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gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, té chitc nudc ngoai, ci nhan nudc ngoai;
chi phi dang tin do nguoi st dung dat, chu s hitu tai sdn gan lién vai dat chi tra.

- Chuyén thong tin dén Uy ban nhan dan cip x3 noi c6 dit dbi véi truong
hop mat Gidy ching nhan cua cd nhan, cong dong dan cu (doi voi truong hop
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thuc hién cap lai Gidy chirng nhan).

Buée 4: Uy ban nhan dan cp xa noi c6 dat thuc hién:

- Niém yet cong khai vé viéc mat Gidy ching nhén da cap tai try so Uy
ban nhén dan cap xa va diém dan cu noi co dat trong thot gian 15 ngay; dong
thoi tiép nhan phan anh trong thoi gian niém yét cong khai vé viéc mat Gidy
ching nhan da cap.

- Lap bién ban két thuc niém yét trong thoi han khong qua 01 ngay ké tir
ngay két thic thoi gian niém yét va gt dén Van phong Pang ky dat dai, Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai.

Buwoce 5:

- Huy Gié}ll ching nhan da cap; cap nhat, chinh 1y I}é so dia chinh, co so
dir li¢u dat dai; cap lai Gidy ching nhan cho ngudi dugc cap.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban dd dia chinh do nguoi sir dung dat
ndp doi voi truong hop nguoi st dung dat cd nhu cau do dac lai dé xéac dinh lai
kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat;

- Trich lyc ban d6 dia chinh hogc trich do ban d6 dia chinh thira dét doi
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi ¢ ban do dia chinh dang gidy di rach
nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé str dung dé sb hoa theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dé thé hién so dd cua
thira dat trén Gidy chting nhin quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién
Vi dat.

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai
theo Mau sd 25 dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai
chinh d6i voi trudng hop phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia
phap luat.

Truong hop Trang bd sung cua Gidy ching nhan da cap theo quy dinh cta
phap luét dat dai trudc ngay 01/8/2024 bi mat thi kiém tra théng tin cua Trang
bd sung trong ho so dia chinh, co s¢ dir liGu dat dai; thuc hién cap lai Giay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat véi cac
thong tin cip nhat ctua Gidy chimg nhin di cip va thong tin trén Trang bo sung.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.



199

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phdn, so lwong hé so:
- Thanh phan hd so:
+ Pbi voi trudng hop cap lai Gidy ching nhan bi mét:

++ Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

++ Manh trich do ban do dia chinh thtra dat ddi v6i trudng hop ngudi st
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc canh, dién tich ctia thura
dat.

++ Trudng hop nguoi sir dung dat, chu s hitu tai san gan lién voi dat
thue hién thu tyc thong qua nguoi dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan
su thi phai ¢6 vin ban vé viéc Gy quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dén su.

+ Pbi voi truong hop mét trang bo sung:

++ Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 24
Phuy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

++ Gidy chimg nhan da cap.

++ Manh trich do ban do dia chinh thtra dat ddi v6i truong hop ngudi st
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc canh, dién tich cta thua
dat.

++ Truong hop ngudi sir dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién voi dat
thue hién thu tyc thong qua nguoi dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan
su thi phai ¢6 vin ban vé viéc iy quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dén su.

- S luong ho so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so day du, chinh
Xac. Déi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - xa hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 15 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc hd so day du,
chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: thoi gian co quan c6 tham
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hodc do dac chinh ly ban dd dia chinh; thoi gian thyc hi¢n nghia vy tai chinh ctia
ngudi sir dung dat, thoi gian xem xét xir 1y d6i voi truong hop str dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong ti¢n thong tin dai ching; thoi gian thuc hién thu tuc chia
thira ké quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat d6i voi trudng hop thuc hién
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thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyen s¢ hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, chu sé hiru tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy chtng nhan.

d) Doi twong thuc hién thu tuc hanh chinh:

- T6 chuc trong nudc, t6 chirc ton gido, to6 chic ton gido truc thude, td
chtrc kinh t€ ¢6 von dau tu nudc ngoai, té6 chirc nudc ngoai co chlrc nang ngoai
giao, to6 churc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Cé nhan, cong dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

e) Co quan thwce hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ S& Nong nghiép va Méi truong doi véi to chuce trong nudce, t6 chic ton
gido, td chic ton giao truc thude, t6 chirc nudc ngoai co6 chirc nang ngoai giao,
t6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; té chirc nudc ngoai, ca nhan nudce

ngoai, nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai ddi véi Gidy ching nhan cip
lan dau bi mat.

+ Van phong Dang ky dat dai dbi véi to chire trong nudce, td chirc ton
gido, t6 churc ton gido truc thudc, t0 chirc nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao,
t6 chirc kinh t€ c6 von dau tu nude ngoai; t6 chirc nude ngoai, ca nhan nudce
ngoai doi voi Giay ching nhan cap do dang ky bién dong dat dai bi mat.

+ Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai doi voi c nhan, cong dong dan
cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai doi voi Gidy chimg nhén céap do
dang ky bién dong dat dai bi mat.

- Co quan tryc tiép thuc hién: S& Nong nghiép va M6i truong, Van phong
bang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cip xa, Co quan Thué.

g) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giy ching nhan.

h) Phi, I¢ phi (néu c6): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét s
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhén dan thanh phd Quy
dinh murc thu, ché do thu, ndp, quan Iy va str dung cac loai phi, 1¢ phi trong linh
vuc dat dai trén dia ban thanh pho.

- Lé phi cip Giay chimg nhan:

DPon vi tinh: Viéet Nam do”‘ng

STT | N¢i dung thu Don vi Murc thu 1€ phi
tinh Pat Taisan | Pat + Tai
san
| D6i v&i ca nhan
Cap d6i, cip lai | H6 so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
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Gidy chting nhan | ching nhan

II | Poi véi to chire
Cap do6i, cap lai | HO6 so/Gidy | 30.000 30.000 35.000

Gidy chting nhan | ching nhan

- Phi tham dinh h6 so:
DPon vi tinh: Viét Nam déng

STT | N¢i dung thu DPon vi Murc thu 1€ phi

tinh DAt Taisan | DAt + Tai
san

| DPoi voi ca nhan

Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chiing nhan | chiing nhan

11 Poi véi to chire

Cap doi, cap lai| Ho so/Gidy | 155.000 | 155.000 | 175.000
Giay ching nhan | chiing nhan

i) T én mﬁu, don, mau to khai: Mau sb 24 Phy luc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cau, diéu kién thwe hign thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong
quy dinh.

1) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sia d6i, bd sung mot sé didu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyet sO 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quoc ho1 quy dinh
mot sd co ché, chinh sich thio g& khé khin, vudng mic trong to chire thi hanh
Luét dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cta Chinh pha quy dinh
vé viéc thuc hién tha tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Céng Dich vu cong quéc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot sd didu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

Quyet dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan déan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thuc hién mot s6 nhiém vuy trong linh vuc
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dat dai va trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.
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MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ......oooeviviinnn, !
1. Nguoi st dung dat, cha sé hitu tai san gan 1ién véi dat, ngudi quan ly dat:
Q) TOINZ: .ottt et
b) Gidy to nhan thAn/PhAP NHANZ: ..o
C) DA ChIZ: oottt
d) Dién thoai lién hé (néu cd): .....eoove.. Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom c6*:
(1) Giay chuing nhan da cap;

(2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung sy that va chiu trach nhi€ém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam ....
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu néu c6)

TPdi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi ghi “Vian phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi ¢6 dat.

Déi voi to chire trong nude, t6 chire ton gido, t chirc ton gido tryc thude, t6 chure kinh t& co vén dau tu nudc
ngoai, to chirc nude ng0a1 ¢6 chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai... " noi ¢o dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cip. Trudng hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gin lién voi dat thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dc_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chirng nhén do bi mét, cép
doi Giay ching nhén ..

Trudng hop dé nghi cap 1a1 Glay chirng nhan do bi mat thi ghi n6i dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdbm: s6 vao sb cap Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chirmg nhan (S6 seri) ................. ’, truong hop nguoi str dung dat, chu so hiru tai san gan lién vOi
dat khong co thong tin vé Giéy ching nhén da cap thi khong ké khai ni dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thii tyc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay, trong do
thong tin bit budc phai c6 1a thong tin sé vao so cap Gidy chimg nhan hodc s6 phat hanh Gidy chirng nhén (S6
seri).

Trueong hop c6 nhu cau cdp méi Gidy chieng nhdn thi ghi “c6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn”.
4 Ghi cac loai gidy to ndp kém theo Pon nay.
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23. Pinh chinh Gidy chirng nhan da cip - 1.115616
a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tmg dung dinh danh quéc gia hoic truc tiép (hodc théng qua
dich vu buu chinh) Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi ndp céac gidy to quy dinh, nguoi yéu cau ding ky dugc lya chon ndp
ban sao gidy tO va xudt trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra doi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to da co cong ching
hoic chimg thuc theo quy dinh cua phap luat vé cong ching, ching thuc; truong
hop ndp ho so theo hinh thic truc tuyén thi hd so ndp phai duge sé hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to dd duoc cong ching, chimg thyc.

Dbi véi truong hop thuc hién xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky ndp ban goc Giay ching nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Bugc 2: Trung tam Phyuc vy hanh chinh cong thanh phd hoic Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

~ Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, b6 sung theo
quy dinh.

- Chuyen h6 so dén So Nong nghiép va Moi truong dbi véi truong hop
dinh chinh Gidy ching nhéan cap lan dau cia to chirc trong nudc, t6 chuc ton
giao, td chirc ton giao tryc thudc, t6 chirc kinh té ¢4 von dau tu nudc ngoai, to
chtic nudc ngoai c¢6 chirc ning ngoai giao, té chirc nudc ngodi, ca nhan nudc
ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

- Chuyén ho so dén Vin phong Dang ky dat dai hogc Van phong Dang ky
dat dai doi voi truong hop dinh chinh Gidy chung nhan da cap khi thuc hién thu
tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat.

Bude 3:

a) Truong hop dinh chinh Gidy chimg nhan do S& Nong nghiép va Moi
truong thuc hién:

- Thong bao cho Van phong Pang ky dat dai chuyén hod so cip Gidy
chirng nhan 1an dau dén S& Nong nghi¢p va Moi truong.
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- Kiém tra ho so, 1ap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhén sai
sot.
- Xac nhan ndi dung dinh chinh trén Gidy chung nhan di cip hodc cap
mo1 Giay chung nhan.

- Chuyén ban sao Giay ching nhén kém theo hoé so dén Vin phong Diang
ky dat dai d€ chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir li¢u dat
dai;

- Chuyén Gidy chimg nhan dén Trung tim Phuc vu hanh chinh c6ng thanh
pho hodc Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong cap xa dé trao cho ngudi dugc
cap.

b) Truong hgp dinh chinh Giéy ching nhan do Van phong Pang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thyc hién:

- Kiém tra ho so, 14p bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhan sai
sot.

- X4c nhéan ndi dung dinh chinh trén Gidy ching nhan da cap hodc cip
mo1 Gidy chung nhan.

- Chinh ly, cap nhéat bién dong vao hd so dia chinh, co sé dir liéu dit dai;

- Chuyén Gidy chimg nhan dén Trung tim Phuc vy hanh chinh c6ng thanh
pho hodc Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong cap xa dé trao cho ngudi dugc
cap.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, so lwong ho so:

- Thanh phan hd so:

+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién v4i dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND;

+ Ban goc Gidy chimg nhan da cép;

+ Gidy to ching minh sai sét thong tin vé thira dat, tai san gan lién véi dat
so voi1 thong tin trén Giay chung nhan da cap doi voi truong hop sai sot thong
tin v€ thura dat, tai san gan lién voi dat.
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Truong hop sai s6t thong tin ctia ngudi duge cip Gidy ching nhén so voi
thong tin tai thoi diém dé nghi dinh chinh thi co quan giai quyet thu tuc c6 trach
nhiém khai thac, su dung thong tin Ve ngudi dugce cdp Gidy chung nhan trong
Co sé dir lidu qubc gia vé dan cu, néu khong thé khai thac duoc thong tin thi
ndp Gidy to chimg minh sai sét thong tin ctia nguoi duoc cip Gidy ching nhan;

+ Trudng hop nguoi sir dung dat, chu sé hiru tai san gin lién Vol dat thuc
hién thu tuc thong qua nguoi dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy thi
phai c6 vin ban vé viéc Gy quyén theo quy dinh cua phép luat vé dan su.

- S6 lugng ho so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so day du, chinh
Xac. Péi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day di,
chinh x4c.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai; thoi gian trich do ban dd dia chinh
hoic do dac chinh 1y ban d6 dia chinh; thoi gian thyc hi¢n nghia vu tai chinh cua
ngudi st dung dét, thoi gian xem xét xu ly d6i vai truong hop sir dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau gidam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thuc hién thu tuc chia
thira ké quyen sir dung dat, tai san gan lién voi dat (101 voi truong hop thue hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, chu sé hiru tai san gan lién véi dat chét trudce khi
trao Gidy chung nhan.

d) Doi twong thuc hién thu tuc hanh chinh:

- T6 chuc trong nudc, t6 chuc ton giao, to6 chuc ton gido truc thude, to
chue kinh t€ ¢6 von dau tu nudc ngoai, to chirc nudc ngoai cd chiic nang ngoai
giao va td chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai, ngudi goc Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai.

- Ca nhan, cong dong dan cu.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ S& Nong nghi€p va M6i1 truong doi véi to chirc trong nude, to chic ton
gido, t0 chtrc ton gido truc thudc, t6 chuc nudc ngoai cd chlic nang ngoai giao,
t6 chuc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; t0 chirc nudc ngoai, cad nhan nudc
ngoai, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai doi vai Gidy chung nhan cap
lan dau co sai sot.

+ Van phong Pang ky dat dai doi véi to chuc trong nudc, td6 chic ton
gido, td chirc ton giao truc thude, t6 chirc nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao,
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t6 chue kinh té co vbn dau tu nudc ngoai; to chuc nude ngoai, ca nhan nudce
ngoai doi voi Giay ching nhan cap khi dang ky bién dong c6 sai sot.

+ Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai ddi voi c4 nhan, cong dong dan
cu, nguot goc Viet Nam dinh cu ¢ nude ngoai doi voi Giay ching nhan cap khi
dang ky bién dong co6 sai sot.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong, Van phong PBang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6):

g) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giiy ching nhan.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét s
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhén dan thanh phd Quy
dinh murc thu, ché do thu, ndp, quan Iy va str dung cac loai phi, 1¢ phi trong linh

vuc dat dai trén dia ban thanh pho.

- Lé phi cip Giay chimg nhan:

DPon vi tinh: Viet

Nam dong

STT | N¢i dung thu Don vi Mirc thu I€ phi
tinh Pit Taisan | DAt + Tai
san
I Poi voi ca nhan
1 Cap doi, cap lai | Ho so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay ching nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Giay | ching nhan
chimg nhan da
cap
11 Péi vai to chire
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chung nhan | chung nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhén da
cap
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
STT | N¢i dung thu Don vi Mirc thu I€ phi
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tinh

Dit

Tai san

Pit + Tai
san

DPoi voi ca nhan

Céap doi, cap lai
Giay chung nhan

Hb so/Giay
chiing nhan

100.000

100.000

115.000

Piang ky bién
dong trén Gidy
chimg nhan da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

125.000

155.000

170.000

111

Doi voi to chae

Cép doi, cép lai
Giay chung nhan

Hb so/Gidy
chirng nhan

155.000

155.000

175.000

Pang ky bién
dong trén Giay

Hb so/Gidy
ching nhan

290.000

290.000

355.000

ching nhén da
cap

i) Tén mau don, méu t0 khai: Miu s6 24 Phy lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cdu, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong.

) Can cur phap ly cia thi tuc hanh chinh:

- Luat Pét dai s6 31/2024/QHI1S5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sita d6i, bd sung mot sé didu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyet sO 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quoc héi quy dinh
mot sd co ché, chinh sach thio g& khé khin, vuéng mic trong to chirc thi hanh
Luét dat dai;

- Nghi dinh sO 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
ve viéc thuc hién tha tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cura lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH1S5 cua Quoc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

Quyet dinh 5O 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan

thanh phd quyét dinh vé viéc phan cap thuc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.
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MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ......oooeviviinnn, !
1. Nguoi st dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi dat, ngudi quan ly dat:
Q) TOINZ: .ottt ettt
b) Gidy to nhan thAn/PhAP NHANZ: ..o
C) DA ChIZ: oottt
d) Dién thoai lién hé (néu cd): .....eoove.. Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom c6*:
(1) Giay chuing nhan da cap;

(2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung sy that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam ....
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu néu c6)

TPdi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi ghi “Vian phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi ¢6 dat.

Déi voi to chire trong nude, t6 chire ton gido, t chirc ton gido tryc thude, t6 chure kinh t& co vén dau tu nudc
ngoai, to chirc nudc ng0a1 ¢6 chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngoai, ca nhian nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai... ’ noi ¢6 dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cip. Trudng hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gin lién voi dat thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dc_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chirng nhén do bi mét, cép
doi Giay ching nhén ..

Trudng hop dé nghi cap 1a1 Glay chirng nhan do bi mat thi ghi n6i dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdbm: s6 vao sb cip G1ay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chirmg nhan (S6 seri) ................. ’, truong hop nguoi str dung dat, chu so hiru tai san gan lién vOi
dat khong co thong tin vé Gléy ching nhén da cap thi khong ké khai ni dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thii tyc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay, trong do
thong tin bit budc phai c6 1a thong tin sé vao s6 cap Gidy chimg nhan hodc s6 phat hanh Gidy chirg nhan (S6
seri).

Trueong hop ¢6 nhu cau cdp méi Gidy chieng nhén thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy ching nhdn”.

4 Ghi cac loai gidy to nop kém theo Pon nay.
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24. Thu hoi Gidy chirng nhin da cap khong ding quy dinh ciia phap luit
dit dai do nguoi sir dung dit, chii sé hiru tai san gin lién véi dat phat hién
va cap lai Gidy chirng nhan sau khi thu hdi - - 1.115647

a) Trinh tu thuc hién:

Budc 1: Nguoi yéu cau ding ky nop hd so truc tuyen trén Cong dich vu
cong quoc gia hodc tmg dung dinh danh qudc gia hodc truc tiép (hodc thong qua
dich vu buu chinh) Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi ndp cac glay to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon nop
ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhén ho so kiém tra d6i
chiéu hodc ndp ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to da co cong ching
hodc chimg thyc theo quy dinh cua phap luat vé cong chimg, chimg thue; truong
hop ndp ho so theo hinh thtre tryc tuyén thi hd so ndp phai duge sé hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to d dugc cong ching, chimg thuyc.

Truong hop ndp ban sao hoac ban sO hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Trung tim Phyc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan }16 so thi tra hd so kém Phiéu yéu ciu
b6 sung, hoan thi¢n h6 so d€ nguoi yéu cau dang ky hoan thié€n, bd sung theo
quy dinh.

- Truong hop hd so cua té chire trong nudc, t6 chirc ton giao, t6 chirc ton
gido tryc thudc, to chic kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, td chirc nudc ngoai co
chtic ning ngoai giao va t6 chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai, ngudi goc
Viét Nam dinh cu & nude ngoai:

ot C}}uyén hd so déq So Nong nghiép va M6i truong dbi voi truong hop
thu hoi Gidy chung nhan cap lan dau.

+ Chuyén hd so d&én Vin phong Ding ky dit dai ddi véi trudng hop thu
hoi Gidy chimg nhan do S6 Nong nghi¢p va Moi truong, Van phong Pang ky

dat dai cap khi thyc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi
dat.

- Truong hop ho so 1a cua cd nhan, cong dong dan cu:
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+ Chuyén ho so dén Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai d6i véi truong
hop thu hoi Gidy chimg nhan do Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai cap khi
thue hién thu tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat.

Budc 3: S6 Nong nghiép va Moi truong, Van phong Dang ky dat dai, Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai, UBND cép xa kiém tra, xem xét, quyet dinh
thu hdi Gidy ching nhan da cap khong dung quy dinh cua phap luat dat dai (true
trwong hop nguoi dgc cap Gidy chirng nhan da thyc hién thu tuc chuyén quyén
sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh ciia phdp ludt).

Buoc 4: Co quan co tham quyén thyc hién viéc cap Gidy chting nhéan sau
khi thu ho1 Gidy chiing nhan:

- Truong hop Gidy chting nhan bi thu hdi do S& Nong nghiép va Moi
truong thuc hién:

+ Kiém tra hd so di cip Gidy ching nhan, xac dinh lai théng tin quy dinh
tai diem d khoan 2 Diéu 152 cua Luat Dat dai theo dung quy dinh cua phap luat
dat dai tai thoi diém cap Gidy ching nhan.

+ Cép lai Gidy chimg nhan;

+ Chuyén ban sao (}iéy ching nhan kém theo hd so da giai quyét Qén Vian
phong Dang ky dat de;i deé thuc hi¢n cap nhat, chinh 1y bién dong vao ho so dia
chinh, co s& dir liéu dat dai;

+ Chuyén Giéy chirng nhan dén Trung tam Phl;lC vu hanh chinh cong
thanh pho hodc Trung tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa dé€ trao cho nguoi
duogc cap.

- Trudng hop Gidy chimg nhan bi thu hdi do Van phong Ding ky dit dai,
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thuc hién:

+ Kiém tra ho so di cip Gidy ching nhan, xac dinh lai théng tin quy dinh
tai diém d khoan 2 Dicu 152 cua Luat Dat dai theo ding quy dinh cua phap luat
dat dai tai thoi diém cap Gidy chimg nhan.

+ Cép lai Giéy chung nhan;

+ Céap nhat, chinh 1y bién dong vao ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai;

+ Chuyén Giéy chirng nhan dén Trung tam Phl;lC vu hanh chinh cong
thanh ph6 hodc Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap xa d¢ trao cho nguoi
dugc cap.

- Trudng hop Gidy ching nhan bj thu hdi do UBND cép x4 thuc hién:

+ Kiém tra hd so di cip Giay ching nhan, xac dinh lai thong tin quy dinh

tai diém d khoan 2 Dleu 152 ctia Luat Pat dai theo ding quy dinh cta phap luat
dat dai tai thoi diém cap Gidy chimg nhén.

+ Cép lai Gidy chimg nhan;
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+ Chuyén ban sao (}iéy chung nhan kém theo ho so da giai quyét qTén Van
phong Dang ky dat dai dé thuc hién cap nhat, chinh ly bién dong vao ho so dia
chinh, co s& dir liéu dat dai;

+ Chuyén Gidy chung nhan dén Trung tim Phyc vu hanh chinh cong
thanh pho hodc Trung tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa dé€ trao cho nguoi
dugc cap.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, s6 lwong ho so:
- Thanh phan hd so:

+ Van ban kién nghj viéc cip Gidy chimg nhan khong ding quy dinh cua
phép luat dat dai (ban chinh).

+ Gidy chtng nhan da cap (ban géc).

- S luong hd so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Thoi gian thu hdi Gidy chung nhan di cip khong qua 12,5 ngay lam
viéc.

- Thoi gian thue hién viée cap Gidy chimg nhén sau thu hoi:

+ Trudng hop thu hoi Gidy ching nhan da cp lan dau thi thoi gian thyc
hién dang ky, cap lai Gidy chimg nhan khong qua 10 ngay 1am viéc. Dbi voi cac
X3 mién ndi, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho
khan, viing c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién
khong qua 20 ngay lam viéc.

+ Trudng hop thu hoi Gidy chimg nhén da cdp do dang ky bién dong thi
thoi gian thuc hién cap lai Gidy chimg nhan theo quy dinh ddi véi timg truong
hop dang ky bién dong.

d) Déi twong thwe hign thii tuc hanh chinh:

- T6 chuc trong nudc, t6 chuc ton giao, to6 chuc ton gido truc thude, to
chuc kinh t€ ¢6 von dau tu nudc ngoai, to chirc nudc ngoai ¢6 chlic nang ngoai
giao va to chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai.

- Ca nhan, cong dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.
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e) Co quan thwce hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ S6 Nong nghiép va Moi truong d6i voi Gidy chirng nhan di cép lan dau
cho t6 chirc sir dung dat, nguoi gde Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

+ Van phong Dang ky dat dai d6i VOi truong hop Gidy chimg nhén da cap
khi thuc hi¢n dang ky blen dong cho to chire trong nude, td chirc ton gido, to
chirc ton gido truc thudc, t6 chirc nudc ngoai co chirc nang ngoai giao, t6 chirc
kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ci nhan nudc ngoai.

+ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai d6i v6i truong hop Gidy ching
nhén da cap khi thyc hién dang ky bién dong cho ca nhan, cong dong dan cu,
nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

- Co quan, nguoi truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép
va Méi truong; Van phong PBang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué.
2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giiy chimg nhan.

h) Phi, I¢ phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét s
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhén dan thanh phd Quy
dinh muc thu, ché dg thu, ndp, quan ly va stir dung cac loai phi, I¢ phi trong linh
vuc dat dai trén dia ban thanh pho.

- Lé& phi cip Giay chimg nhan:

DPon vi tinh: Viét Nam do”‘ng

STT | N¢i dung thu Don vi Mirc thu I€ phi
tinh Pt Taisan | DAt + Tai
san
I Poi voi ca nhan
Cap d6i, cip lai | H6 so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chung nhan | ching nhan
11 Péi vai to chire
Cap doi, cap lai | Ho so/Gidy | 30.000 30.000 35.000

Giay ching nhan | chiing nhan

- Phi thdm dinh ho so:
Don vi tinh: Viet Nam do”‘ng

STT | N¢i dung thu Don vi Mirc thu 1€ phi

tinh PAt Taisan | DAt + Tai
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| Poi voi ca nhan

Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay ching nhan | chiing nhan

11 Doi véi to chire

Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay chung nhan | chung nhan

i) Tén méu don, mau to khai:

k) Yéu cdu, diéu kién thwc hign thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luét Dét dai sb 31/2024/QHIS5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sta d6i, bd sung mot s6 didu cua Luat Pat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s0 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quoc hoi quy dinh
mot sér co ché, chinh sach thdo g& khé khan, vudng mac trong to6 chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh sO 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cura lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Cong Dich vu cong qudc gia.

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu ctua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quoc hoi

quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh ph6 quyét dinh vé viéc phan cap thuc hién moét s6 nhiém vy trong linh vyc
dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.
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25. Trinh tw, thi tuc diing Ky, cAp Gidy chirng nhin déi véi truwong
hop di chuyén quyén sir dung dat trweée ngay 01 thang 8 niim 2024 ma bén
chuyén quyén di dwogc cip Gidy chirng nhian nhung chwa thwe hién thi tuc
chuyén quyén theo quy dinh - 1.115617

a) Trinh tu thuc hién:

Bugc 1: Nguoi yéu cau dang ky nop ho so truc tuyen trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tmg dung dinh danh qudc gia hodc truc tiép (hodc thong qua
dich vu buu chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi ndp cac glay to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon nop
ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra ddi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to da co cong ching
hodc chimg thuc theo quy dinh ctia phép ludt vé cong chung, ching thuc; truong
hop ndp hd so theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai dugc sd hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to da duoc cong ching, chimg thuc.

Dbi véi truong hop thuc hién xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky ndp ban goc Giay ching nhan da cap.

Truong hop nop ban sao hodc ban 5O hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Trung tim Phyc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh diy du cua thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Trudng hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

- Chuyén hd so dén Vin phong Pang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

Budc 3: Van phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai theo thAm quyén thuc hién cac cong viéc sau:

- Thong bao bang van ban cho Uy ban nhan dan cap x4 noi co dat dé niém
y€t cong khai vé viéc lam thu tuc cap Giay chimg nhan cho ngudi nhan chuyén
quyen.

- Thong bao bang vin ban cho bén chuyen quyén vé viéc 1am thu tuc cap
Gidy chtng nhan cho nguoi nhan chuyén quyén.

Truong hop khong rd dia chi cua nguoi chuyén quyén dé thong bao thi
thue hién dang tin 03 lan trén phuong tién thong tin dai chung ¢ dia phuong, chi
phi dang tin do nguoi dé nghi cap Giay ching nhan tra.



216

- Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay co thong bao hodc dang tin lan dau tién
ma khong c6 don dé nghi giai quyet tranh chép thi gui Phiéu chuyén thong tin
dé xac dinh nghia vu tai chinh vé& dat dai theo Mau s6 25; thuc hién cap Gidy
chung nhén cho bén nhéan chuyen quyén; trudng hop bén chuyen quyén khong
ndp Gidy ching nhan da cap thi thuc hién viéc huy Gidy chimg nhan da cép.

- Truong hop co don dé nghi giai quyet tranh chip thi huong dan cac bén
nop don dén co quan nha nudc c6 thAm quyén giai quyét tranh chip theo quy
dinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Tryc tiép tai Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop tryc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:

- Trudng hop ngudi dang sir dung dat do nhan chuyen quyén st dung dat
trude ngay Ol thang 8 nam 2024 nhung chi c6 hop dong, van ban vé chuyen
quyén str dung dét da 1ap theo quy dinh ma bén chuyen quyén khong trao Gidy
ching nhan cho bén nhan chuyén quyén thi ho so gom:

+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat theo Mau s6 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

+ Hop ddng, van ban vé chuyén quyén sir dung dat da lap theo quy dinh.

+ Manh trich do ban do dia chinh thira dat hodc Phiéu do dac chinh 1y
thura dat doi1 voi trudong hop nguoi su dqu dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai
kich thudc céac canh, di¢n tich cua thura dat.

- Truong hop bén nhén chuyén quyén st dung dat chi c6 Gidy ching nhén
da cap cua bén chuyen quyén nhung khong c¢6 hop ddng, vian ban vé chuyén
quyén st dung dit theo quy dinh thi ho so gom:

+ Don ding ky bién dong dét dai, tai san gén lién v6i dat theo Mau s6 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

+ Ban goc Gidy chiing nhan da cép.

+ Gidy to vé viéc chuyen quyén str dung dat co du chir ky ctia bén chuyén
quyén va bén nhan chuyén quyén.

+ Manh trich do ban dd dja chinh th1,’1'a dat hoég Phiéu do qdac chinh 1y
thtra dat d6i voi truong hop nguoi st dung dat co nhu cau do dac dé xac dinh lai
kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.
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- S luong ho so: 01 bo.

Truong hop nguoi st dung dét, chu s6 hitu tai san gan lien véi dat thyc
hién thu tyc thong qua nguoi dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy thi
phai c6 van ban vé viéc iy quyén theo quy dinh cta phéap lut vé dan su.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 04 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duogc hd so day du, chinh
xac. Péi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sau, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 14 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc ho so day du,
chinh xac.

_ - Thot han giai quyét néu trén khong bao gbm: thoi gian co quan co tham
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban d6 dia chinh
hoac do dac chinh 1y ban d6 dia chinh; thoi gi,an thuc hién nghia vu tai chi,nh cua
nguoi st dung dat, thoi gian xem x¢t xu ly doi voi truong hop st dung dat co vi
pham phép ludt; thoi gian trung cau gidm dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thuc hién thu tyc chia
thira ké quyen st dung dat, tai san gan lién véi dat d01 voi truong hop thuc hién
thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyen s¢ hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, chu sé hitu tai san gan lién v6i dat chét trude khi
trao Giay ching nhan.

d) Déi twong thuwe hign thii tuc hanh chinh:

- T6 chire trong nudc;

- C4 nhan, cong ddng dan cu, ngudi goe Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh:

+ Vin phong Pang ky dat dai d6i voi to chuc trong nudc;

+ Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai ddi voi c4 nhan, cong dong dan
cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

- Co quan tryc tiép thuc hién:

+ Vin phong Dang ky dat dai dbi voi to chire trong nudc;

+ Chi nhénh Van phong Dang ky dat dai di voi ca nhan, cong dong dan
cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai.

- Co quan phéi hop (néu co6): Uy ban nhan dan cip xa, Co quan Thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giiy chimg nhan.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét s6
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh pho Quy

dinh muc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va str dung cac loai phi, 1¢ phi trong linh
vuc dét dai trén dia ban thanh phd.



218

- Lé& phi cip Giay chimg nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng

STT | Noi dung thu Pon vi Mirc thu 1€ phi
tinh Pit Taisan | DAt + Tai
san
I Poi voi ca nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chiing nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Giay | ching nhan
ching nhén da
cap
II | Poi véi to chire
1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay ching nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | chiing nhan
ching nhén da
cap
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam d&ng
STT | N¢i dung thu DPon vi Murc thu 1€ phi
tinh Pit Taisan | P4t + Tai
san
I DP6i v6i ca nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chiing nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Giay | ching nhan
ching nhan da
cap
II | Poi véi to chire
1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay chiing nhan | chiing nhan
2 Ping ky bién | H6 so/Gidy | 290.000 290.000 355.000
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dong trén Giay | ching nhan
ching nhén da
cap

i) T én mﬁu, don, mau to khai: Mau sb 24 Phy luc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong.

1) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QHI15
ngay 29/6/2024 sia d6i, bo sung mot sd diéu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hdi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong t6 chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
v€ viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot ctra, mot ctra lién thong tai
B§ phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghj dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh

Ve phan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 cua Chinh phu quy dinh
stra d6i, bod sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
dat dai;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng din mot sb diéu ciia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ctua Québc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat dét dai;

- Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cép thuc hién mot sd nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, tho tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.




220

MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ......oooeviviinnn, !
1. Nguoi st dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi dat, ngudi quan ly dat:
Q) TOINZ: .ottt et
b) Gidy to nhan thAn/PhAp NHANZ: ....o.eeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
C) DA ChIZ: oottt
d) Dién thoai lién hé (néu cd): .....eoove.. Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom c6*:
(1) Giay chuing nhan da cap;

(2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung sy that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam ....
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu néu c6)

TPdi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi ghi “Vian phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi ¢6 dat.

Déi voi to chire trong nude, t6 chire ton gido, t chirc ton gido tryc thude, t6 chure kinh t& co vén dau tu nudc
ngoai, to chirc nude ng0a1 ¢6 chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngoai, ca nhian nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai... " noi ¢o dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cip. Trudng hop nhén chuyén quyén st dung dét, quyén so hitu tai
san gin lién voi dat thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dc_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chirng nhén do bi mét, cép
doi Giay ching nhén ..

Trudng hop dé nghi cap 1a1 Glay chirng nhan do bi mat thi ghi n6i dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdbm: s6 vao sb cip Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chirmg nhan (So STL) wovvvnniiiiiiin ’, truong hop nguoi str dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién A
dat khong co thong tin vé Glay ching nhén da cap thi khong ké khai ni dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thii tyc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay, trong do
thong tin bit budc phai c6 1a thong tin sé vao s6 cap Gidy chimg nhan hodc s6 phat hanh Gidy chirg nhan (S6
seri).

Trueong hop c6 nhu cau cdp méi Gidy chieng nhdn thi ghi “c6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn”.
4 Ghi cac loai gidy to ndp kém theo Pon nay.
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Mau s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai

ST ” CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN DOAN VI CHUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THONG TIN)
So: .o /pctr L, ngay ...... thang ...... nam ......

o PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT DPAI

Kinh gl .o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M3 6 hd so tha tuc hanh chinh O: . e,
1.2. Ngay nhan da ho so hop 18 @: .o oo
1.3. Loai thu tuc can xac dinh nghia vu tai chinh @: .................................

1.4, Can cl phap 1y B L

IL. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

L TN O e

L 2. Dia Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phd tryc thuéc Trung wong: .......
1.3. S6 dién thoai lien hé: .................. Email (néu cO): ..oovvivneeieeiinn.
1.4. MA SO thUé (N8U CO): <.t
1.5. Gidy to phap nhan/s6 ho chiéu/sb dinh danh ca nhan @:

Loai gidy tO: ..ooovverennnnnn. SO giAy tO: oo, Ngay sinh: .............

(Truong hop cé nhiéu dong sir dung, s¢ hitu thi ké khai theo thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdach theo Bang 25a dinh kém)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
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SAN TREN DAT

2. TN O
2. 2. DA Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd tryc thudc Trung wong: .........
2.3.S6 dién thoai lien hé: ...................... Email (néuco): .......ocevvivnvinn....
2.4 MA SO thUé (N8U CO): ..o
2.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh ca nhan

L0l GIAY tO7 «.neeeeeeie e S8 GIAY O e
Ngay sinh (khai voi ca nhan chua dang ky thué): .............oooooviiiiiiiin i

(Truong hop c6 nhiéu nguoi dong sir dung, sé hitu thi ké khai théng tin mot nguoi dai
dién; dong thoi Idp danh sdch theo Bang 25b dinh kém).

III. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1. Thita @At $O: «ovvvveeeeeeieeeeei, “TODAN A SO vveeeieiee
1.2, Bia chital oo
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thuéc Trung wong: ............

1.3. Gia dat:

Duong: ... Doan duong: ...................... Vitri: oo
Thong tin Khac: ...
Loai gia Pon gia (VND/m?)

Gia dat theo bang gié:

H¢ s0 diéu chinh gia dat (n€u co):

1.4, Dien tich thira GAt: ... ve e, m’
-Dién tich st dung chung: ..., m?
-Dién tich ST dung ring: .........ooviririi i m?
- Dién tich phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ............................. m?
- Dién tich khong phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: .................... m?
- Dién tich dat trong han MUC: ...........couuieiee it m’

- Dién tich dat ngodi han murc: ............cooiiiiiiiiiiiiee e, m’
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1.5. Nguon goc st dung Gat: ..........oeieeneeie et
1.6. Muyc dich str dung dat ©: ...
Muc dich str dung dét trude khi chuyén mucdich: ...
1.7. Thoi han sur dung dat:

- On dinh 1au dai: O

- C6 thoi han: ...... nam. Tu ngay ...... [oco... [oii... dén ngay ...... [ieii.. oo,
-Giahan: ................. nam. T ngay ..... [oiiden. dén ngay: ..... /... [o.....
1.8. Thoi diém bat dau st dung dat tir ngdy: ............ [ o, [ i, :
1.9. Hinh thire st dung dat (0:
1.10. Gidy to vé& quyén sir dung dat (D
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: oo

(Truong hop c6 nhiéu thira ddt thi Idp danh sach theo Bdang 25¢ dinh kém)

2. Théng tin vé ti san gin lién véi dit:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... : cap hang nha ¢, cong trinh: ....... ;
2.2.Dién tich XAy dUnE: ..o m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich s dung: ....................cooiiiil. m?;
2.4. Dién tich s& hitu chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5. S0 tang: ..........; trong do, sb tang noi: ......... ;5O tang ham: ............ tAng
2.6 NUON GOC: .o
2.7. Nam hoan thanh x&y dung: ..ot
2.8. Thoi han $O iU d8N: ..ol

(Truong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh thi ldp danh sach theo Bang 25d dinh kém)

3. Trwong hop cé bién dong vé quyén siv dung dit, tai san gan lién voi dit
3.1. Loai bién dong (Chuyén nhugng, thira ké, cho tANE...)
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén st dung dét, tai san gin lién v6i dat...): ......

3.3. Gia tri hop déng chuyén nhuong/nhéan thira ké/nhan tang cho (thé hién néu ¢6
thong tin):

= GIA T GAE (NEU CO): vt
= Giatri NhA (N8U CO): .ot

- Gia tri nha + G4t (MU CO): ..ot
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IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
d6i véi ho gia dinh, c4 nhan duoc ghi ng)

L. Truong hop ghi no: ..o e
2. T8N ST AUNEG FAL: oot

3 L phitruGC ba: .o

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NOP

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi ré ho tén, dong diu)
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HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN
Muc L

(1) Ghi M3 s6 h6 so thi tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy
dinh vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mét ctra, mot cira lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan di hd so trén Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cap Gidy chtng nhan 1an dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi can ctr phéap 1y dé xac dinh cap Gidy ching nhan theo diém...khoan...Diéu. ..
nao cua Luat Dt dai, Nghi dinh cua Chinh phu.

Muc II. Ghi thong tin vé nguoi sir dung dat, chii sé hitu tai san gan lién véi dat/nguoi
nhan chuyén quyén sir dung dt, tai san trén dit/ngudi chuyén quyén st dung dat, tai
san trén dat. Trudng hop nhiéu nguoi ciing chung quyén st dung dat, cing chung
quyén s hiru tai san gan lién voi dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) Cé4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chire ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky kinh doanh, gidy phép
dau tu; c4 nhan nude ngoai va ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Dia chi dé gii Thong béo nghia vu tai chinh va trong trudng hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyét dinh thanh 1ap hoic Gidy phép ding ky kinh doanh....ddi véi to chuc; s6
ho chiéu dbi véi ca nhan nude ngoai va nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudce ngoai; )
dinh danh d6i1 vé1 ¢4 nhan trong nudec.

Muc III.

Diém 1. Ghi thong tin thira dat. Truong hop c6 nhiéu thira dat thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi s6 nha, tén duong, phd (néu c6); tén diém déan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, diém dan cu twong tu) hoac tén khu vuc, xr dong (doi voi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap xa, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich st dung dat theo phan loai dat va 1a muc dich tinh thu tién sir dung dat,

tién thué dat hodc muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thire str dung dat nhu: Cong nhan hoic nhin chuyén quyén st dung dat
nhu Giao dat khong thu tién sir dung dat/Giao dit c6 thu tién stir dung dat/Thué dat tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.
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(11) Ghi tén loai gidy t& vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai
hoic Gidy chimg nhén di cép.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gin lién v6i dit theo Don ding ky dat dai, tai san gin
lién voi dat. Truong hop co nhiéu nha &, cong trinh thi 14p danh sach theo Bang 25d.
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Bang 25a: Danh sach nhirng nguoi sir dung dat, tai sin gin lién véi dat

STT

lién vé1 dat

Tén ngudi st dung dat,
chu s& hitu tai san gin
lién voi dat, ngudi
nhan chuyén quyén sir
dung dat, tai san gan

Mi s6 | Gidy to phap
Dia |thué | nhan/Sé ho
chi |(néu | chiéu/Sb dinh

co) danh ca nhan

Dién tich sur
dung/Ty 1¢
so hitu (néu
cO)

Ghi
cha(*)

(*) Doi véi truong hop quyén sik dung dat, quyén s hivu tai san gan lién véi dat la ciia
Vo va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cua ho gia dinh thi ghi
“la thanh vién co chung QSDD cua ho.”.

Bang 25b: Danh sach nhitng ngudi chuyén quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dit

Tén ngudi chuyén
STT | quyén st dung dat,
tai san trén dat

bia
chi

Ma so
thué

(néu co)

Gidy to phap
nhan/Sé ho chiéu/S6
dinh danh ca nhan

Dién tich str
dung/Ty 1€ so
hitu (néu co)

Bang 25¢: Bang ké thong tin vé dat

Thoi Gldy 1o
Muc | Thoi |diém | Hinh Z;yén
TO [ | s | .| dich |h 3 ht
Thira fy bia | Gid | Dién | Nguon d}C ?n b?t tﬁu’c sur
STT | .. ban Y < su su dau su
dat » |chi |dat |tich | goc \ dung
do dung | dung |su dung it
dat | dat | dung | dat p
X (néu
dat .
co)
Bing 25d: Bang ké thong tin tai san gin lién voi dat
Loainha ¢, | Capnha ¢, | Tang | Tang | Sudung/san | Xdy | Thoi han
STT | . ) A . 2. A A e
cong trinh | cong trinh | nd1 ham xay dung dung | s¢ hitu
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26. Dang ky, cap Giay chirng nhin quyen st dung dat quyén sé hiru
tai san gan lién voi dit cho nguwoi nhan chuyen nhwong quyen str dung dat,
quyen s¢ hitu nha &, cong trinh xay dung trong du an bat dong sian -
1.115618

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Ngudi yéu cau ding ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tmg dung dinh danh quéc gia hoic truc tiép (hodc thong qua
dich vu buu chinh) Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Khi ndp cac glay to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon ndp
ban sao gidy tO va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhén ho so kiém tra d6i
chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da co cong ching
hodc chimg thyc theo quy dinh cua phap luat vé cong chimg, chimg thue; truong
hop ndp ho so theo hinh thire tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sb hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to da duoc cong ching, chimg thyec.

- Trudng hop ndp hd so theo hinh thic trie tuyén thi hd so ndp phai dugce
s0 hoa tir ban chinh hoac ban sao giay to da dugc cong chirng, chiig thuec.

- Tru:orng hop ndp ban sao hodc ban 5O hoa cac loai gidy to thi khi nhan
két qua giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh
cac gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh, trir cac giay to 1a quyét dinh
phé duyét hodc quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét,
ban do diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét.

Bugc 2: Trung tam Phyc vy hanh chinh cong thanh phd hoic Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cia thanh phan ho so va cép‘ Gidy tiép nhén hd so
va hen tra két qua. Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kem
Phi€u yéu cau bo sung, hoan thién ho so d¢ nguoi yéu cau dang ky hoan thién,
bd sung theo quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong Ping ky dat dai

Buwée 3: Vin phong Pang ky dat dai

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan ho so.

Trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viée, thong bao cho chu dau tu
cung cap cac gidy to theo quy dinh dbi v6i truong hop ngudi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dét, quyén sO hiru nha 0, cong trinh xay dyng, hang muc

cong trinh x4y dung truc tiép thyuc hién thu tuc dang ky, cap Gidy chimg nhan
ma chu dau tu chua ndp cac gidy to theo quy dinh;

- Guri Phiéu chuyen’thong tin & x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 25 Phu luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/Qb-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bdo nghia vu tai chinh cho chu
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dau tu du 4n (néu c6), nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so
hiru nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung.

- Cap Gidy chung nhan cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha &, céng trinh xdy dung, hang muyc cong trinh xdy dung;
x4c nhan thay ddi trén Gidy chung nhan di cap cho chii dau tu, trong d6 phan
dién tich thuéc quyén str dung chung v6i ngudi khac thi duoc chinh 1y bién dong
dé chuyén sang hinh thirc sir dung chung.

- Cap nhat, chinh 1y bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

- Chuyén Gidy ching nhan dén Trung tam Phyc vu hanh chinh c6ng thanh
phé hodc Trung tim Phuc vu hanh chinh cong cip x3 dé chuyén cho chu dau tu
du an dé trao cho ngudi dugc cap ddi véi truong hop chit dau tu du 4n ndp hd so
thuc hién thu tuc.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truec tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Qué)c gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phdn, so lwong hé so:

- Béi voi truong hop chu dau tu dy an ndp ho so ding ky, cap Gidy ching
nhan cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &,
cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung:

+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s 24
Phu luc sb 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND do nguoi
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha &, cong trinh xay
dung, hang muc cong trinh xay dung ké khai.

+ Vin ban vé viéc nha &, cong trinh x4y dung di duoc nghiém thu dua
vao khai thac, sir dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung doi véi truong
hop c6 nhan chuyén nhugng nha &, cong trinh xay dung.

+ Van ‘t;ém vé viéc du diéu kiép duoc chuyén‘ nhuong cho’cé nhan tu )\(ﬁy
dung nha ¢ doi voi truong hop chuyén nhuong quyén su dung dat da co ha tang
ky thuat theo quy dinh cta phép luit vé kinh doanh bat dong san.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha &, cong
trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phap luat.

+ Bién ban ban giao nha, dit, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh
xay dung.
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+ Gidy chimg nhén da cap cho chu dau tu dy an.

+ Chimg tlr chttng minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh d6i voi truong
hop Van phong Dang ky dat dai nhan duogc van ban cia co quan co tham quyén
vé viéc du an duoc diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét ma lam phét sinh
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét.

- Pbi v6i trudng hop ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dit,
quyén s& hiru nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung truc
tiép thuc hién:

+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v&i dat theo Mau so 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha &, cong
trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat.

+ Bién ban ban giao nha, dit, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh
xay dung.

+ Vin ban vé viéc nha 0, cong trinh xay dung da duoc nghi€ém thu dua
vao khai thac, st dung theo quy dinh cta phdp luat vé xay dung do6i voi truong
hop c¢6 nhan chuyén nhugng nha &, cong trinh xay dung (néu co).

+ Van l;ém vé viée du diéu kiép duoc chuyén‘ nhuong cho ’cé nhan tu {(éy
dung nha & doéi vai truong hop chuyén nhugng quyén stir dung dat da cé ha tang
k¥ thuat theo quy dinh ctua phép luat vé kinh doanh bat dong san (n€u co).

+ Gidy chimg nhan da cap cho chu dau tu du 4n (néu co).

+ Chimg tlr chttng minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh d6i voi truong
hop Van phong Dang ky dat dai nhan duoc vin ban cua co quan co tham quyén
vé viéc du an duoc diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét ma 1am phat sinh
nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép lut (néu c6).

- S6 lugng ho so: 01 bo.

Trudng hop ngudi sir dung dat, chi s hiru tai san gan lién voi dat thyc
hién thu tuc thong qua nguoi dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy thi
phai c6 van ban vé viéc iy quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so day du, chinh
Xac. Déi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khan thi thoi
gian thuc hién khong quéa 15 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day du,
chinh x4c.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hodc do dac chinh ly ban dd dia chinh; thoi gian thyc hi¢n nghia vy tai chinh ctia
ngudi str dung dét, thoi gian xem xét xir Iy ddi v6i truong hop sir dung dat co vi
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pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thuc hién thu tuc chia
thira ké quyen st dung dat, tai san gan lién véi dat d01 voi truong hop thuc hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyen s¢ hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, cha sé hiru tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy chimg nhan.

d) Doi twong thuwe hign thii tuc hanh chinh:

- To churc trong nudc, t6 chirc tén gido, t6 chirc t6n gido truc thude, to
chac kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, t6 chitc nudc ngoai co chirc ning ngoai
giao va to chirc nuwdc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Ca nhan, cong dong dan cu, ngudi gée Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.
e) Co quan thwce hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Vin phong Pang ky dit dai, .

- Co quan tryc tiép thyc hién: Vin phong Pang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan Thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giiy chimg nhan.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét sb
34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ciia Hoi dong nhan dan thanh phd Quy
dinh mac thu, ché d6 thu, ndp, quan ly va str dung cac loai phi, I¢ phi trong linh
vuc dét dai trén dia ban thanh phd.

- Lé& phi cip Giay chimg nhan:
DPon vi tinh: Viét Nam do”‘ng
STT | N¢i dung thu Don vi Mirc thu I€ phi
tinh Pit Taisan | P4t + Tai
san
I Poi voi ca nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay ching nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | chiing nhan
ching nhén da
cap
II | Poi voi td chire
1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay ching nhan | chiing nhan
2 Dang ky bién | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | chiing nhan
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ching nhan da
cap

- Phi thdm dinh ho so:

DPon vi tinh: Viet Nam déng
STT | N¢i dung thu Don vi Mirc thu 1€ phi
tinh Pit Taisan | DAt + Tai
san
I D6i véi ca nhan
1 |Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 | 100.000 | 115.000
Giay ching nhan | ching nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | chimg nhan
chang nhan da
cap
II | Poi voi td chire
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay ching nhan | chiing nhan
2 Pang  ky bién | HO so/Gidy | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | chimg nhan
chimg nhén da
cap

theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND.

ngay

i) Tén méu don, méu to khai: Mau s6 24 Phuy luc s6 04 ban hanh kém

k) Yéu cdu, diéu kién thyc hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong

) Can cur phap ly cia thi tuc hanh chinh:

- Luat Dét dai s6 31/2024/QHIS5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
b6 sung mot s6 didu cua Luat Pat dai sb

29/6/2024

31/2024/QH15;
- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Quédc hoi quy dinh

sua 601

mot sér co ché, chinh sach thdo g& khé khan, vudng mac trong to chuc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh sd 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
ve viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cura lién thong tai
Bd phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mdt s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quoc hodi
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quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
th,e‘mh pho quyét dinh vé viéc phan cap thu’g hi§:n mot sO nhi€ém vu trong linh vuc
dat dai va trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.
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MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ......oooeviviinnn, !
1. Nguoi st dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi dat, ngudi quan ly dat:
Q) TOINZ: .ottt et
b) Gidy to nhan thAn/PhAP NHANZ: ..o
C) DA ChIZ: oottt
d) Dién thoai lién hé (néu cd): .....eoove.. Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom c6*:
(1) Giay chuing nhan da cap;

(2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung sy that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam ....
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu néu c6)

TPdi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi ghi “Vian phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi ¢6 dat.

Déi voi to chire trong nude, t6 chire ton gido, t chirc ton gido tryc thude, t6 chure kinh t& co vén dau tu nudc
ngoai, to chirc nude ng0a1 ¢6 chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngoai, ca nhian nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai... " noi ¢o dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cip. Trudng hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gin lién voi dat thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dc_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéiy chirng nhan do bi mét, cép
doi Giay ching nhén ..

Trudng hop dé nghi cap 1a1 Glay chirng nhan do bi mat thi ghi n6i dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdbm: s6 vao sb cip Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chirmg nhan (So STL) wovvvnniiiiiiin ’, truong hop nguoi str dung dat, chu so hiru tai san gan lién vOi
dat khong co thong tin vé Glay ching nhén da cap thi khong ké khai ni dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thi tuc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai myc nay, trong d6
thong tin bit budc phai c6 1a thong tin sé vao s6 cap Gidy chimg nhan hodc sb phat hanh Gidy chirg nhan (S6
seri).

Trueong hop c6 nhu cau cdp méi Gidy chieng nhdn thi ghi “c6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn”.
4 Ghi cac loai gidy to ndp kém theo Pon nay.
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Mau s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai

e ) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN BbON VI CHUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

THONG TIN)

N 1o rpecrr L ngay ...... thang ...... nam ......

~ PHIEUCHUYENTHONGTIN
DE XAC DINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT DAI

Kinh glri: ..o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M3 6 ho so thit tuc hanh chinh M L.
1.2. Ngay nhan da hd so hop 18 @: ..o
1.3. Loai thi tyc can xac dinh nghia vu tai chinh ®: .................................

1.4, Can clr phap 1y ) L

II. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HUU TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

L L TN s
L2, Dia chl O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phd tryc thuéc Trung wong: .......
1.3. S6 dién thoai lién hé: .................. Email (néu CO)l vt
1.4. M3 80 thué (18U CO): v

1.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh ca nhan
Loai gidy tO: ......vvevennennn. SO giAy tO: ..o, Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, sé hiru thi ké khai theo théng tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdch theo Bang 25a dinh kém)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN TREN DAT
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2L TN O
2. 2. DA Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd tryc thudc Trung wong: .........
2.3.S6 dién thoai lien hé: ...................... Email (néuco): .......ocevvivnvinn....
2.4, M 80 thué (MU CO): -

2.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh ca nhan
Loai GIAY tO7 ..neeeeeeie e S8 GIAY O e
Ngay sinh (khai voi ca nhan chua dang ky thué): .............oooooviiiiiiiin i

(Truong hop c6 nhiéu nguoi dong sir dung, sé hitu thi ké khai théng tin mot nguoi dai
dién; dong thoi Idp danh sdch theo Bang 25b dinh kém).

III. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1. Thita @At $O: «ovvvveeeeeeeeeeeei, “TODAN A0 SO v
1.2, Bia chital oo
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thude Trung wong: ............

1.3. Gia dat:

Duong: ... Doan duong: ...................... Vitri: oo
Thong tin Khac: ... o e
Loai gia Pon gia (VND/m?)

Gia dat theo bang gié:

H¢ s0 diéu chinh gia dat (ncu co):

1.4, Dien tich thira At ... ve e, m’
-Dién tich st dung chung: ..., m?
-Dién tich ST dung rieng: .........c.ovieirii i m?
- Dién tich phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ..........................o.. m?
- Dién tich khong phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MUC: ...........couuieii it m’
- Dién tich dat ngoAI han MTC: ... ....ueee e m’

1.5. Ngudn gdc st dung GAt: .......oooneiii e
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1.6. Muyc dich str dung dat ©: ...
Muc dich str dung dét trude khi chuyén mucdich: ...
1.7. Thoi han st dung dat:

- On dinh 1au dai: O

- C6 thoi han: ...... nam. Tu ngay ...... /... [oii... dén ngay ...... [iei... [o...
-Giahan: ................. nam. Tu ngay ...../...../..... dén ngay: ..... VA S
1.8. Thoi diém bat dau st dung dat tir ngdy: ............ [ o, [ oviiiiiiiinn, :
1.9. Hinh thire st dung dat (0:
1.10. Gidy to vé& quyén st dung dat (D ..
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: .o

(Truong hop c6 nhiéu thira ddt thi Idp danh sdch theo Bdang 25¢ dinh kém)

2. Thong tin vé tai sdan gan lién voi dat:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... : cap hang nha ¢, cong trinh: ....... ;
2.2.Dién tich XAy dUng: .. ...t m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich s dung: ....................cooiiiil. m?;
2.4. Dién tich s& hiru chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.Sb tang: ..........; trong d0, sb tAng ndi: ......... ;56 tang ham: ............ tAng
2.6 NUON GOC: ..o
2.7. Nam hoan thanh x&y dung: ...........coiiiiiiiii e
2.8. Thoi han $O i 8N: ..o ool

(Truong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh thi ldp danh sach theo Bang 25d dinh kém)

3. Trwong hop cé bién dong vé quyén siv dung dit, tai san gan lién véi dit

3.1. Loai bién dong (Chuyén nhugng, thira ké, cho tANE...)
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat...): ......

3.3. Gia tri hop déng chuyén nhuong/nhéan thira ké/nhan tang cho (thé hién néu ¢6
thong tin):

= GIA T GAE (NEU CO): vt
= GIA DR (U CO): v

- Gia tri nha + G4t (MU CO): .ot
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IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
d6i véi ho gia dinh, c4 nhan duoc ghi ng)

L. Truong hop ghi no: ..o e
2. T8N ST AUNG FAL: oot

3 L phitruGC ba: .o

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NOP

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi ré ho tén, dong diu)
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HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN

Muc 1. (1) Ghi M3 s6 h6 so thu tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh
phu quy dinh vé thuc hién tha tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot ctra lién thong
trong giai quyét thi tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan di hd so trén Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cap Gidy chtng nhan 1an dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi can ctr phép 1y dé xac dinh cap Gidy ching nhéan theo diém...khoan...Diéu...
nao cua Luat Dat dai, Nghi dinh cua Chinh phu.

Muc II. Ghi thong tin vé nguoi sir dung dat, chii sé hitu tai san gan lién véi dat/nguoi
nhan chuyén quyén sir dung dét, tai san trén dat/ngudi chuyén quyén sir dung dt, tai
san trén dat. Trudng hop nhiéu nguoi ciing chung quyén sir dung dat, cing chung
quyén s hiru tai san gan lién voi dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) C4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chire ghi tén theo quyét dinh thanh lap hodc gidy dang ky kinh doanh, gidy phép
dau tu; ca nhan nude ngoai va ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Dia chi dé gii Thong béo nghia vu tai chinh va trong trudng hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap ho so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyét dinh thanh 1ap hoic Gidy phép dang ky kinh doanh....ddi véi to chuc; s6
hd chi€u doi vi ca nhan nude ngoai va ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai; s6
dinh danh ddi vé6i c4 nhan trong nudec.

Muc IIL. Diém 1. Ghi thong tin thira dat. Trudng hop c6 nhiéu thira dat thi 1ap danh
sach theo Bang 25c.

(8) Ghi s6 nha, tén dudng, phd (néu cb); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang,
ap, ban, bon, budén, phum, séc, dieém dan cu tuwong tu) hoac tén khu vuc, xtr dong (doi
v6i thua dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh céc cap x4, tinh noi ¢6 thira dat.

(9) Muc dich st dung dit theo phan loai dat va 13 muc dich tinh thu tién sir dung dét,

tién thué dat hodc muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thirc str dung dat nhu: Cong nhan hoic nhin chuyén quyén st dung dat
nhu Giao dat khong thu tién st dung dat/Giao dat co thu tién st dung dat/Thué dat tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué/Thué dét tra tién thué dat hang nam.

(11) Ghi tén loai gidy to vé quyén sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 137 Luat Dat dai
hodc Giay ching nhén da cap.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gan lién v4i dat theo Pon ding ky dét dai, tai san gan
lién voi dat. Truong hop c6 nhiéu nha &, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.
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Bang 25a: Danh sach nhirng nguoi sir dung dat, tai sin gin lién véi dat

STT

lién vé1 dat

Tén ngudi str dung dat,
chu s& hitu tai san gin
lién voi dat, ngudi
nhan chuyén quyén sir
dung dat, tai san gan

Mi s6 | Gidy to phap
Dia |thué | nhan/Sé ho
chi |(néu | chiéu/Sb dinh

co) danh ca nhan

Dién tich sur
dung/Ty 1¢
so hitu (néu
cO)

Ghi
cha(*)

(*) Doi véi truong hop quyén sik dung dat, quyén s hivu tai san gan lién véi dat la ciia
vo va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cua ho gia dinh thi ghi
“la thanh vién co chung QSDD cua ho.”.

Bang 25b: Danh sach nhitng ngudi chuyén quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dit

Tén ngudi chuyén
STT | quyén st dung dat,
tai san trén dat

bia
chi

Ma so
thué

(néu co)

Gidy to phap
nhan/Sé ho chiéu/S6
dinh danh ca nhan

Dién tich str
dung/Ty 1€ so
hitu (néu co)

Bang 25¢: Bang ké thong tin vé dat

Thoi Gldy 1o
Muc | Thoi |diém | Hinh Z;yén
TO [ | s | .| dich |h 3 ht
Thira fy bia | Gid | Dién | Nguon d}C ?n b?t tﬁu’c sur
STT | .. ban Y < su su dau su
dat » |chi |dat |tich | goc \ dung
do dung | dung |su dung it
dat | dat | dung | dat p
X (néu
dat .
co)
Bing 25d: Bang ké thong tin tai sian gin lién voi dat
Loainha ¢, | Capnha ¢, | Tang | Tang | Sudung/san | Xdy | Thoi han
STT | . ) A . 2. A A e
cong trinh | cong trinh | nd1 ham xay dung dung | s¢ hitu
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27. Pang ky bién dong quyén sir dung dat, quyen s& hiru tai san gin
lién véi dat trong cac truong hop chuyen d01 quyén si_dung dat nong
nghiép ma khong theo phwong an don dién, ddi thira; chuyen nhwong, thira
ke, ting cho quyén sir dung dat, quyen s0' hiru tai san gan lién véi dat, gop
von bang quyén sir dung dat, quyen sé hiru tai san gan lién voi dat; cho
thue, cho thué lai quyén sir dung dat trong du an xay dung k1nh doanh két
cau ha tang, ban hoac tang cho hoac dé thira ké hoac gop von bang tai san
gin lién v6i dat thué ciia Nha nuwéc theo hinh thirc thué dit tra tién hang
nam - 1.115619

a) Trinh tu thuc hién:

Budc 1: Nguoi yéu cau dang ky nop hé so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hoic tmg dung dinh danh qubc gia hoic truc tiép (hoac thong qua
dich vu buu chinh) Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh pho hoac Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cdp xa.

- Nguoi sir dung dat ting cho quyén sir dung dat cho Nha nudc hodc cong
dong dan cu hodc mo rong dudng giao thong thi ndp hd so dén Uy ban nhan dan
cap xa noi co dat.

Khi nop ho so, nguodi yéu cau dang ky dugc lya chon ndp ban sao giay to
va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu hodc nop
ban chinh gidy to hodc nop ban sao gidy to da c6 cong ching hodc ching thuc;
truomg hop ndp hd so theo hinh thire tryc tuyén thi ho so ndp phai dugc sd hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong chimg, chimg thuc.

Dbi véi truong hop thuc hién xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky nop ban gdc Giay ching nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sO hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Budce 2: Trung tam Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung tam
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiérn tra tinh day du cua thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra ket qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
b6 sung, hoan thién ho so d€ ngudi yéu cau dang ky hoan thi¢n, bd sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Van phong Ding ky dat dai hogc Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

Buée 3: Van phong Ping ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Piang ky dét
dai thuc hién:

- Péi véi truong hop chuyén doi, chuyen nhuong, thira ké, gbp von bang
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat; cho thué, cho thué lai
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quyén str dung dat trong du an xay dyng kinh doanh két cAu ha ting; ban hoic
thira ké hodc gop von bang tai san gan lién Vo1 dat thué ctua Nha nudc theo hinh
thire thué dat tra tién hang ndm; ting cho quyén st dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién v6i dat ma khong thudc trudng hop nguoi sir dung dét ting cho
quyén st dung dit cho Nha nuéc hoic cong ddong dan cu hodc mé rong duong
giao thong thi thuc hién nhu sau:

+ Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cua Luat Dat dai;
truong hop khong du diéu kién thuc hién quyén thi thong bao 1y do va tra ho so
cho nguoi yéu cau dang ky.

+ Kiém tra, ky duyét manh trich do ban db dia chinh d6i véi truomg hop
nguoi su dung dat c6 nhu cau xac dinh lai kich thudc céc canh, di¢n tich cua
thira dat.

+ Trich luc ban d6 dia chinh hogc trich do ban do dia chinh thira dét doi
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi ¢6 ban do dia chinh dang gidy di rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy chimg nhan da cap chua st dung ban do
dia chinh hodc chua sir dung trich do ban do dia chinh thura dat hoic nguoi su
dung dit c6 nhu cau cap m&i Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat hodc thudc truong hop phai cap méi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

+ Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau sd 25 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s 52/2026/QP-
UBND dén co quan thué dé x4c dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh dbi véi
truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctua phap luat.

+ Chinh ly, cap nhat bién dong vao hd so dija chinh, co sé dit lidu dat dai.

+ Cép méi Gidy chung nhan hodc x4c nhan thay doi trén Gidy chting nhan
da cap ddi voi trudng hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; chuyén Giay
chtng nhin dén Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tim
Phyc vu hanh chinh cong cap x4 dé trao cho nguoi duoc cip.

Truong hop ban hoic ting cho hodc dé thira ké hoidc gop von bang tai san
gan lién véi dét thué tra tién thué dét hang nam thi thong bao béng van ban cho
CO quan thue vé viéc chim dut quyen va nghia vu cua bén chuyén quyén s¢ hiru
tai san gan lién véi dat trong hop dong thué dat.

Truong hop cho thué, cho thué lai quyen str dung dat trong dy an xay
dung kinh doanh két c4u ha tang thi cap méi Gidy ching nhan cho bén thugé, bén
thué lai va xac nhan cho thué, cho thué lai vao gidy chimg nhan di cap cua chu
dau tu dy an.

Truong hgp phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thyc hién cac cong viéc
quy dinh tai diém nay sau khi nhan dugc thong bao cuia co quan thué vé viéc
hoan thanh nghia vu tai chinh.
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- Pbi véi truong hop nguoi st dung dat ting cho quyén st dung dét cho
Nha nudc hodc cong dong dan cu hoac mo rong duong giao thong thi thuc hién
nhu sau:

+ Po dac chinh 1y ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh; chinh
ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir ligu dat dai; xac nhén thay
dbi vao Glay ching nhan da cap hoac cap méi Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat ddi v6i truong hop ting cho mot phan
dién tich thira dat.

~ Truong hop nguoi su dung dat ting cho toan bo dién tich dat da dugc cap
Giay ching nhan thi thu hoi Giay chiing nhan da cap dé quan 1y.

+ Chuyén Gidy chung nhan dén Trung tim Phuc vu hanh chinh cong
thanh pho hogc Trung tdm Phyc vy hanh chinh cong cap xa hoic Uy ban nhan
dan cip x3 noi co dat dé trao cho ngudi dugce cap.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hoac Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, s6 lwong ho so:
- Thanh phan hd so:

+ Dbi vai truong hop chuyén d6i, chuyen nhuong, thira ké, gop von bang
quyen str dung dét, quyén so hiru tai san gan lién voi dat; cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat trong du an xay dung kinh doanh két cdu ha tang; ban hoic
thira ké hodc gop von bang tai san gan lién Vo1 dat thué cua Nha nudc theo hinh
thire thué dat tra tién hang nidm; ting cho quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién v4i dat

++ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dit theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

++ Gidy ching nhan da cap.

++ Hop dong hodc vin ban vé viéc chuyén quyen sur dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat dbi vai truong hop chuyén d6i, chuyen nhuong, thira
ké, gop von bang quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat.

++ Hop dong hodc vin ban vé viéc ban hoic tang cho hodc dé thura ké
hodc gbop von bang tai sdn gan lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dan su
doi voi truong hop dat thué cua Nha nudce theo hinh thirc thué dat tra tién hang
nam.
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++ Vin ban vé viéc cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat dbi voi
truong hop cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong dy an xay dung kinh
doanh két cau ha tang.

++ Ban vé téc]l thira d€:1t, hop thira dét theo M?l}l s6 28 Phu luc sb 04 ban
hanh kém theo Quy€t dinh s6 52/2026/QD-UBND doi voi truong hop dang ky
bién dong dat dai ma phai tach thura dat, hop thura dat.

++ Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i véi trudng hop ngudi sir
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, di¢n tich cta
thira dat.

++ Van ban thoa thuan vé vige cap chung mot Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién Vol dat d6i voi truong hop co nhiéu
ngudi nhan chuyén quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién vai dat.

++ Vin ban cua nguoi str dung dat déng y cho chu so hiru tai san gén lién
v6i dat duoc chuyén nhuong, tang cho, gop von bang tai san gin hen voi dat doi
v6i truong hop chuyén nhuong, ting cho, gop von bang tai san gan lién véi dat
ma chu s¢ hiru tai san khong co6 quyén st dung dat d6i voi thira dat do, trur
truong hop to chirc nude ngoai, ¢4 nhan nude ngoai duge sé hiru nha & theo quy
dinh cta phap luét vé nha 6.

++ Van ban cua bén nhén thé chap vé viéc déng y cho bén thé chép duoc
chuyen nhuong, tang cho quyen st dung dat, quyén sO hitu tai san gan hen voi
dat dbi vai truong hop chuyen nhuong, tang cho quyen st dung dat, quyen SO
hitu tai san gan lién véi dat ma quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gan lién
v6i dat dang duoc thé chdp va da dang ky tai Van phong Dang ky dat dai, Chi
nhanh Vian phong Piang ky dat dai.

++ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ciia phap luat vé dan sy doi véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién;

+ Ddi véi truong hop nguoi sir dung dat tang cho quyén st dung dét cho
Nha nudc hoac cong dong dan cu hodc mo rong dudong giao thong:

++ Van ban téng cho quyén st dung déit hoac bién ban hop gitra dai dién
thon, ap, lang, ban, budn, bom, phum, soc, t6 dan phd, dlem dan cu v&i nguoi su
dung dat vé viéc ting cho quyén sir dung dit va ban gdc Gidy chung nhan da
cap.

++ Truong hop c6 bién ban hop gilra Uy ban nhan dan cap xa v6i ngudi
su dung dat vé viéc ting cho quyen str dung dét thi nguoi su dung dat chi nop
ban gdc Gidy ching nhan da cap cho Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dat.

- S luong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duogc hod so day du, chinh
xac d6i vé6i thi tuc chuyén ddi quyén st dung dat nong nghiép ma khong theo
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phuong an don dién, d6i thira hodc truong hop chuyen nhuong, thira ke tang
cho quyen s dung dat quyén s¢ hiru tai san gan lién vé6i dat, gop von bang
quyen st dung dit, quyen sO hiru tai san gan lién véi dat; chuyén nhuong, thira
ké, tang cho hodc gop von bang tai san gan lién VOl dat duge Nha nude cho thué
dat thu tién thué dat hang nam. Dbi v6i cac xd mién ndi, hai ddo, ving siu, vung
xa, ving c6 diéu kién kinh té - x hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa
hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong qua 15 ngay lam viée ké tir
ngay nhan duoc ho so day du, chinh xéc.

- Khong qua 03 ngay lam viéc ké tur ngay nhan dugc ho so day du, chinh
xac ddi véi thu tuc cho thué, cho thu¢ lai quyén su dung dat trong dy an xay
dung kinh doanh két cau ha tang Pbi voi cac xa mién ndi, hai dao, ving sau,
vung xa, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi khé khan, vung co diéu kién kinh té -
xd hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong qua 13 ngay lam viée ké
tir ngay nhan duoc hd so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: thoi gian co quan c6 tham
quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban dd dia chinh
hodc do dac chinh ly ban dd dia chinh; thoi gian thyc hi¢n nghia vy tai chinh ctia
ngudi st dung dét, thoi gian xem xét xir 1y ddi v6i truong hop sir dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau gidm dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong ti¢n thong tin dai ching; thoi gian thuc hién thu tuc chia
thira ké quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat d6i voi trudng hop thuc hién
tha tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, chu sé hiru tai san gin lién véi dat chét trudce khi
trao Gidy chung nhan.

d) Déi twong thuwe hign thii tuc hanh chinh:

- T6 chuc trong nudc, t6 chire ton giado, td6 chuc ton gido truc thudce, to
chtre kinh té c6 von dau tu nude ngoai, to chirc nude ngoai c¢6 chlrc nang ngoai
giao va to churc nudc ngoai, c4 nhan nudc ngoai.

- Ca nhan, cong dong dan cu, nguodi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ Van phong Pang ky dat dai doi véi to chuc trong nudc, td6 chic ton
gido, t6 chuc ton giao truc thude, t6 chirc nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao,
to chuc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; t0 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc
ngoai.

+ Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai doi voi ca nhan, cong dong dan
cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai.

- Co quan phoi hgp (n€u ¢6): Uy ban nhan dan cap xa, co quan thué.

g) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhan.
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h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét sb

34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh phd Quy
dinh Ipl’rc thu, ché do thu, nop, qgén 1y va st dung cac loai phi, 1€ phi trong linh
vuc dat dai trén dia ban thanh pho.

- L& phi cap Giay chimg nhan:

DPon vi tinh: Viét Nam déng

STT | N¢i dung thu DPon vi Murc thu 1€ phi
tinh Pit Taisan | P4t + Tai
san
I DP6i v6i ca nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chung nhan | chung nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhan da
cap
II | Poi véi to chire
1 Cap doi, cap lai | Ho so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chiing nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Giay | ching nhan
chang nhan da
cap
- Phi tham dinh ho so:
DPon vi tinh: Viét Nam d&ng
STT | N§i dung thu Don vi Murc thu 1€ phi
tinh Pt Taisan | DAt + Tai
san
I P6i v6i ¢4 nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chung nhan | chung nhan
2 Pang ky bien | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000

dong trén Gidy
ching nhan da
cap

chimg nhan
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11 Poi véi to chire

1 |Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 | 155.000 | 175.000
Giay ching nhan | ching nhan

2 Ping ky bién | HO so/Gidy | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | ching nhan
chimg nhan da
cép

i) Tén méu don, mdu t& khai: Mau s6 24, 28 Phy lyc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cdu, diéu kién thywc hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong

1) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dét dai s6 31/2024/QHI15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sia do6i, bd sung mot sé6 didu cua Luat Pat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Quédc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khan, vudng mac trong to chire thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh sé 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cta Chinh pha quy dinh
vé viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu cong quéc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng din mot sb diéu ctia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ctua Qudc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong to chiic
thi hanh Luat dét dai;

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhén dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thue hién mot s6 nhiém vu trong linh vyc

dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.




248

MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG DPAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ......oooeviviinnn, !
1. Nguoi st dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi dat, ngudi quan ly dat:
Q) TOINZ: .ottt et
b) Gidy to nhan thAn/PhAP NHANZ: ..o
C) DA ChIZ: oottt
d) Dién thoai lién hé (néu cd): .....eoove.. Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom c6*:
(1) Giay chuing nhan da cap;

(2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung sy that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam ....
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu néu c6)

TPdi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi ghi “Vian phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi ¢6 dat.

Déi voi to chire trong nude, t chirc ton gido, to chirc ton giao tryc thude, t6 chuc kinh té c6 vén dau tu nudc
ngoai, to chirc nude ng0a1 ¢6 chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngoai, ca nhian nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai... " noi ¢o dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cip. Trudng hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gin lién voi dat thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dc_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chirng nhén do bi mét, cép
doi Giay ching nhan ..

Trudng hop dé nghi cap 1a1 G1ay chiing nhan do bi mat thi ghi n6i dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdbm: s6 vao sb cip Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chirmg nhan (S6 seri) ................. ’, truong hop nguoi str dung dat, chu so hiru tai san gan lién vOi
dat khong co thong tin vé Giéy ching nhén da cap thi khong ké khai ni dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thii tyc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai myc nay, trong do
thong tin bit budc phai c6 1a thong tin sé vao s6 cap Gidy chimg nhan hodc s6 phat hanh Gidy chirg nhan (S6
seri).

Trueong hop c6 nhu cau cdp méi Gidy chieng nhdn thi ghi “c6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn”.
4 Ghi cac loai gidy to ndp kém theo Pon nay.
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Mau s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai

EIIIET PR OvPRTTe ) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN BON VI CHUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THONG TIN)
N 1o /recrr L, ngay ...... thang ...... nam ......

_ PHIEUCHUYEN THONGTIN
DE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE DAT DAI

Kinh gl ..o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M3 6 hd so tha tuc hanh chinh O: .,
1.2. Ngay nhan da ho so hop 18 @: .. oo
1.3. Loai thu tuc can xac dinh nghia vu tai chinh @: .................................

1.4, Can cl phap 1y B L

IL. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG DPAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

L TN O e
L2, Dia Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phd tryc thuéc Trung wong: .......
1.3. S6 dién thoai lién hé: .................. Email (néu co): ....oooovveeiiniiin
1.4. MA SO thué (N8U CO): ..ot
1.5. Gidy to phap nhan/s6 ho chiéu/sb dinh danh ca nhan @:

Loai gidy tO: ..ocovvernnnennn. SO giAy tO: oo, Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, s¢ hitu thi ké khai theo théng tin mét nguwoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdach theo Bang 25a dinh kém)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN TREN PAT




250

2L TN O
2. 2. DA Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd tryc thudc Trung wong: .........
2.3.S6 dién thoai lien hé: ...................... Email (néuco): .......ocevvivnvinn....
2.4, M 80 thué (MU CO): -

2.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh ca nhan
Loai GIAY tO7 ..neeeeeeie e SO GIAY O e
Ngay sinh (khai voi ca nhan chua dang ky thué): .............oooooviiiiiiiin i

(Truong hop c6 nhiéu nguoi dong sir dung, sé hitu thi ké khai théng tin mot nguoi dai
dién; dong thoi Idp danh sdch theo Bang 25b dinh kém).

III. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1. Thita @At $O: «ovvvveeeeeeeeeeeei, “TODAN A0 SO v
1.2, Bia chital oo
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thuéc Trung wong: ............

1.3. Gia dat:

Duong: ... Doan duong: ...................... Vitri: oo
Thong tin Khac: ... o e
Loai gia Pon gia (VND/m?)

Gia dat theo bang gié:

H¢ s0 diéu chinh gia dat (ncu co):

1.4, Dien tich thira At ... ve e, m’
-Dién tich st dung chung: ..., m?
-Dién tich ST dung rieng: .........c.ovieirii i m?
- Dién tich phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ..........................o.. m?
- Dién tich khong phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MUC: ...........couuieiee i, m’
- Dién tich dat ngoAI han MTC: ... ....ueee e m’

1.5. Ngudn gdc st dung GAt: .......oooneiii e
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1.6. Muyc dich str dung dat ©: ...
Muc dich str dung dét trude khi chuyén mucdich: ...
1.7. Thoi han st dung dat:

- On dinh 1au dai: O

- C6 thoi han: ...... nam. Tu ngay ...... /... [oii... dén ngay ...... [iei... [o...
-Giahan: ................. nam. Tu ngay ...../...../..... dén ngay: ..... VA S
1.8. Thoi diém bat dau st dung dat tir ngdy: ............ [ o, [ oviiiiiiiinn, :
1.9. Hinh thire st dung dat (0: e
1.10. Gidy to vé& quyén st dung dat (D ..
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: .o

(Truong hop c6 nhiéu thira ddt thi Idp danh sdch theo Bdang 25¢ dinh kém)

2. Thong tin vé tai sdan gan lién voi dat:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... : cap hang nha ¢, cong trinh: ....... ;
2.2.Dién tich XAy dUng: .. ...t m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich s dung: ....................cooiiiil. m?;
2.4. Dién tich s¢ hiru chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.Sb tang: ..........; trong d0, sb tAng ndi: ......... ;56 tang ham: ............ tAng
2.6 NUON GOC: ..o
2.7. Nam hoan thanh x&y dung: ...........coiiiiiiiii e
2.8. Thoi han $O i 8N: ..o ool

(Truong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh thi ldp danh sach theo Bang 25d dinh kém)

3. Trwong hop cé bién dong vé quyén siv dung dit, tai san gan lién véi dit

3.1. Loai bién dong (Chuyén nhugng, thira ké, cho tANE...)
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat...): ......

3.3. Gia tri hop déng chuyén nhuong/nhéan thira ké/nhan tang cho (thé hién néu ¢6
thong tin):

= GIA T GAE (NEU CO): vt
= GIA DR (U CO): v

- Gia tri nha + G4t (MU CO): .ot
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IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
d6i véi ho gia dinh, c4 nhan duoc ghi ng)

L. Truong hop ghi no: ..o e
2. T8N ST AUNEG FAL: oot

3 L phitruGC ba: .o

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NOP

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi ré ho tén, dong diu)
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HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN
Muc L

(1) Ghi M3 s6 h6 so thi tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy
dinh vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mét ctra, mot cira lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan di hd so trén Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cap Gidy chtng nhan 1an dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi can ctr phéap 1y dé xac dinh cap Gidy ching nhan theo diém...khoan...Diéu. ..
nao cua Luat Dt dai, Nghi dinh cua Chinh phu.

Muc II. Ghi thong tin vé nguoi sir dung dat, chii sé hitu tai san gan lién véi dat/nguoi
nhan chuyén quyén sir dung dt, tai san trén dit/ngudi chuyén quyén st dung dat, tai
san trén dat. Trudng hop nhiéu nguoi ciing chung quyén st dung dat, cing chung
quyén s hiru tai san gan lién voi dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) Cé4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chirc ghi tén theo quyét dinh thanh lap hodc gidy dang ky kinh doanh, gidy phép
dau tu; c4 nhan nude ngoai va ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Dia chi dé gii Thong béo nghia vu tai chinh va trong trudng hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyét dinh thanh 1ap hoic Gidy phép ding ky kinh doanh....ddi véi to chuc; s6
ho chiéu dbi véi ca nhan nude ngoai va nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudce ngoai; )
dinh danh d6i1 vé1 ¢4 nhan trong nudec.

Muc III.

Diém 1. Ghi thong tin thira dat. Truong hop c6 nhidu thira dét thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi s6 nha, tén duong, phd (néu c6); tén diém déan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, diém dan cu twong tu) hoac tén khu vuc, xr dong (doi voi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap xa, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich st dung dat theo phan loai dat va 1a muc dich tinh thu tién sir dung dat,

tién thué dat hodc muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thire str dung dat nhu: Cong nhan hodc nhan chuyén quyén str dung dét
nhu Giao dat khong thu tién sir dung dat/Giao dit c6 thu tién stir dung dat/Thué dat tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.
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(11) Ghi tén loai gidy t& vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai
hoic Gidy chimg nhén di cép.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gin lién v6i dit theo Don ding ky dat dai, tai san gin
lién voi dat. Truong hop c6 nhiéu nha &, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.
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Bang 25a: Danh sach nhirng nguoi sit dung dét, tai san gin lién véi dat

STT

Tén ngudi st dung dat,
chu so hitu tai san gan
lién voi dat, ngudi nhan
chuyén quyén sir dung
dat, tai san gin lién véi
dat

Mai s6
Dia | thué
chi | (néu

co)

Gidy to phap
nhan/Sé ho
chiéu/Sé dinh
danh ca nhan

Dién tich sur
dung/Ty 1€
so hitu (néu
co)

Ghi
chua(*)

(*) Doi véi truong hop quyén sie dung ddt, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat la cia
vo va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cua ho gia dinh thi ghi
“la thanh vién c6 chung QSDP cua hg.”.

Bang 25b: Danh sich nhitng ngudi chuyén quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat

STT

Tén nguoi chuyén
quyén su dung dat,
tai san trén dat

bia
chi

M3 s6
thué
(néu co)

Gidy to phap

nhan/S6 ho chiéu/S6
dinh danh ca nhan

Dién tich str
dung/Ty 1€ s&
hitu (néu co)

Bang 25¢: Bang ké thong tin vé dat

Thoi S’gay 0
Muc | Thoi | diém | Hinh quyén
Thia | 0 | Dia | Gia | Dien | Nguén | 3P | han | bat jthie ) o
STT | .« ban N Y £ su su dau su
dat » | chi |dat |tich | goc , dung
do dung | dung | st dung | .:
A A ; dat
dat dat dung | dat p
X (néu
dat .
co)
Bang 25d: Bang ké thong tin tai san gin lién véi dat
Loainha o, | Capnha ¢, | Tang | Tang | Strdung/san | X4y Thot han
STT | . . . . 2. X N . 1
cong trinh | cOng trinh | nod1 ham xay dung dung | s¢ hitu
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Mau s6 28. Ban vé tach thira dat, hep thira dat
BAN VE TACH THUA DAT, HQOP THUA DAT
(Kém theo Don dé nghi tach thura dat, hop thira dat)

I. Hinh thikc tach, hop thira dat (Ghi ré: “Tdch thira” hodc “Hop thira” hodc “Téch thira dong thoi véi hop
thita”):

I1. Thira dit goc:

1. Thira dat thir nhét:

1.1. Thta s6: ......... ,toban dd sb: ......... ,dién tich:............... m% loai dat: ..............., dia chi thira dat:
......... , Gidy chimg nhan: s6 vao sé cdp GCN: ..... ............; Co quan cip GCN:
....................................... , NZAY CAP: v,

1.2. Tén ngudi sir dung dat: .............ccoooeiiiiiin.. , Gidy to nhan than/phap nhan sd: ...................., dia chi:

1.3. Tinh hinh sir dung dét: (Ghi sy thay ddi ranh giéi thira dat hién trang so véi khi cap GCN, tinh hinh tranh
chép dét dai, hién trang st dung dat ):

2. Thira dat thir hai: (ghi nhw thira thir nhdt)

I11. Thira dét sau khi tach thira/hop thira:

1. M6 ta so bd thong tin, muc dich thyc hién tach thira d'?it/hqp thira dat:

3. Tach thira dat/hop thira dat (theo vi du minh hoa):

3.1. So db trudc tach thira dat/hop thira 3.2, So dd sau tach thira dat/hop thira dat:[3.3. Do dai canh thira dat

dat: ) . , sau tach thira dat, hop thira
(Thé hién hinh ve, cac diém dinh thira dat:

(Thé hién hinh vé, cdc diém dinh thira  |dat, dién tich, kich thude canh, loai dat,

ddt, dién tich, loai ddt, ngieoi sir dung  Inguwoi sir dung ddt lién ké) Doan Chiéu dai (m)

ddt lién ké theo thira dat goc) 3
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3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh gidi, moc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):

Nguoi sir dung dat
(Ky, ghi ro ho va tén)

Don vi do dac
(Ky, ghi 6 ho va tén, déng ddu)

IV. X4c nhan ciia Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai:

Ngay....... thang...... nam ......
Nguwoi kiém tra
(Ky, ghi ro ho tén, churc vu)

Ngay....... thang... ... nam ......

Vin phong Ping ky dit dai/Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai

(Ky, ghi r0 ho tén, chirc vu, dong ddu)

Huéng din lip miu:

v6i treong hop trén Gidy ching nhan da thé hién.

1. Ban vé tach thira dét, hop thtra dét thé hién du thong tin vé kich thudc canh, dién tich, loai dét cua thira dét
tach ra, thira dat hop lai, thira dat hodc vi tri, dién tich dat dung lam 161 di (néu c6) va thua dat cé quyén su dung
chung 16i di theo Giay chiing nhan da cap cua thura dat goc, chi gidi hanh lang bdo v¢ an toan céc cong trinh doi

2. Dbi voi diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muc 3 thi thuc hién nhu sau:

3.1. So db trudce tach thira dat/hop thira dat:

a) Tach thira dat:
1 . 'IJ
T . I|
|
3 ll L]

b) Hop thira dét, hop thira dat ddng thoi tach thira dét:

Eurdmg Bla idn
1 2 I|.3
-l oz ‘\I
oaT oNT
it 8 i
\
. l
& 4
5

3.2. So db tach thira dat/hop thira dat

1 5’ ¥
|
e oy 3 ||
o 13 !
|
1
[,
k| = 4
(IR
qi 2a 21 i k3
al1 : [+ |
o o T8 oy — L
nE 1A bt} 1
1
1
& = 4
Sa L1

a) Thira tach ra dy kién s6 1:

3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh giéi, moc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):

- Tr diém 1°dén diém 5°:......(Vi du: Piém 1 la dau son; ranh giéi theo tim twong xdy kién co, mép twong...)
- Tir diém 5’ dén diém 6°:... (Vi du: Piém 2,3 la coc tre, ranh giéi theo mép bo trong rdnh nwdc)

- Tir diém 6° dén diém 17: ... (Vi du: Piém 4 la géc ngodi twong, ranh gidi theo mép sdn, twong nha);
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b) Thira tach 1a duw Kin SO 2: ...oovveenn et
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28. Ping Ky bién dong ddi voi truweong hop ddi tén hodc thay ddi thong
tin vé nguoi siv dung dat, chii sé hiru tai san gfln lién v6i dat hodic thay déi 50
hi€¢u hoic dia ch1 ciia thira dat; thay doi han ché quyen str dung dat, quyen SO
hiru tai san gan lién véi dat hoac co thay doi quyen d6i v6i thira dat lién ké;
giam dién tich thira dat do sat 16' tw nhién - 1.115629

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hoic tmg dung dinh danh qubc gia hodc truc tiép (hodc thong qua
dich vu buu chinh) Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh céng cip x3.

- Khi ndp hé so, ngudi yéu cau ding ky duoc lwa chon ndp ban sao gidy
t& va xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhéan hd so kiém tra d6i chiéu hoic nop
ban chinh gidy to hodc nop ban sao gidy to di co cong ching hodc ching thuc;
truong hop ndp hd so theo hinh thire tryc tuyén thi ho so ndp phai duge sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong chimg, chimg thyc;

- P6i v6i truong hop thyc hién xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky ndp ban goc Giay chung nhan da cap.

- Truong hop ndp ban sao hodc ban sd hoa cac loai gidy td thi khi nhin
két qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh
cac gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tim
Phyc vu hanh chinh cong cép xa:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua. Truong hop chua ddy du thanh phan hd so thi tra hd so kém
Phiéu yéu cdu bd sung, hoan thién hd so d& nguoi yéu cau ding ky hoan thién,
bd sung theo quy dinh.

- Chuyén hd so dén Vin phong Pang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

Buée 3: Van phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Piang ky dat
dai thuc hién:

- Truong hop c6 thay ddi han ché quyén cta nguoi st dung dat theo vin ban
clia co quan nha nudc co thim quyén thi Van phong Pang ky dat dai hodc Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai can ¢ vin ban nay dé ding ky bién dong dat
dai.

- Trudng hop giam dién tich thira dt do sat 10 tu nhién thi Uy ban nhan dan
cap xa coO trach nhiém xdc nhan bang van ban vé tinh trang sat 16 tu nhién dé
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chuyén cho Vin phong Ping ky dat dai hoic Chi nhanh Vin phong Dang ky dét
dai va nguoi su dung dat; thong bao bang van ban cho co quan Thué vé viéc giam
dién tich thira dit do sat 1& tu nhién.

- Chinh 1y, cip nhat bién dong vao hd so dia chinh, co so dit liéu dat dai;
cAp méi Gidy chimg nhan hodc xac nhan thay doi trén Gidy chting nhan da cép;
chuyén Gidy ching nhian dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh pho
hodc Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng cip xa dé trao cho nguoi dugc cap.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop duoi day:

- Truc tiép tai Trung tAm Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cé)ng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phdn, so lwong hé so:

- Thanh phan hd so:

+ Pbi voi trudng hop dbi tén hodc thay ddi thong tin vé ngudi st dung
dat, chu s¢ hiru tai san gan lién voi dat:

++ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND;

++ Gidy ching nhan da cap.

++ Ban sao hoidc ban chinh gidy to chimg minh vé viéc dbi tén, thay doi
thong tin cia nguoi st dung dat, chu s& hitu tai san gan lién véi dat doi véi
truong hop khong khai thac, sit dung thong tin trong Co sé dir li¢u qubc gia veé
dan cu.

++ Van ban cta co quan ¢6 tham quyén cho phép hoic cong nhan viée doi
tén hodc thay doi thong tin theo quy dinh cua phdp luat doi voi To chuc trong
nudc, to chire ton gido, to chuc ton gido truc thude, to6 chic kinh t€ c6 von dau
tu nudc ngoai, t0 chirc nudc ngoai c6 chiic nang ngoai giao va tdé chuc nude
ngoai, cad nhan nudc ngoai;

++ Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i véi trudng hop ngudi sir
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, di¢n tich cua
thira dAt.
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++ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy d6i voi
trudong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

+ Pbi voi truong hop thay doi sé hiéu hodc dia chi cta thia dat:

++ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND;

++ Gidy chimg nhan di cip;

++ Manh trich do ban dd dia chinh thira dat d6i véi trudng hop ngudi sir
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat;

++ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy déi véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véoi dat thong qua
nguoi dai dién;

+ Pdi v6i trudng hop thay doi han ché quyén st dung dét, quyén so hitu
tai san gan lién v6i dat hodc co thay doi quyén dbi véi thira dat lién ké:

++ Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND;

++ Giay chimg nhan di cip;

++ Vin ban vé viée thay doi quyén cta ngudi c6 quyén loi lién quan theo
quy dinh cua phap luat dan sy;

++ Manh trich d6 ban dd dia chinh thira dt d6i véi trudng hop ngudi sir
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat;

++ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy dbi véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién;

+ Pbi vé6i trudng hop giam dién tich thira dat do sat 16 ty nhién:

++ Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND;

++ Giay chimg nhan di cip;

++ Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su dbi véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién;

- S6 lugng hd so: 01 bo.
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d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so diy du, chinh
xéac dbi véi thu tuc d6i tén hodc thay doi théng tin vé ngudi sir dung dét, chi so
hitu tai san gin lién v6i dat hodc thay doi s6 hiéu hoic dia chi cua thira dat. Doi
véi cac x3 mién ndi, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x4
hoi khé khan, ving co diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thue hién khéng qua 13 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc hd so dy du, chinh
Xac.

- Khong qua 3.5 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du, chinh
xéac d6i voi trudng hop thay d6i han ché quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san
gin lién véi dat hodc co thay doi quyén ddi vai thira dat lién ké. Pbi voi cac xa
mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi kho
khan, ving co diéu kién kinh té - xd hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién
khong qua 13,5 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so diy di, chinh xéc.

- Khong qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc hd so ddy da, chinh
xéac dbi voi truong hop giam dién tich thira dat do sat 1¢ tw nhién. Ddi véi cac xa
mién nui, hai dao, vung sau, ving xa, vung c6 diéu kién kinh t& - xa hoi khé
khan, ving co diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khan thi thoi gian thyuc hién
khong quéa 15 ngay lam viée ké tir ngdy nhan duoc hd so dy du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban dd dia chinh
hodc do dac chinh ly ban dd dia chinh; thoi gian thyc hi¢n nghia vy tai chinh ctia
ngudi st dung dat, thoi gian xem xét xir 1y ddi v6i truong hop str dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cdu giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai ching; thoi gian thuc hién thu tuc chia
thira ké quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat d6i voi trudng hop thuc hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sd hiru tai san gin lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy ching nhan.

d) Doi twgng thyc hi¢n thii tuc hanh chinh:

- T6 chuc trong nudc, t6 chure ton giao, to chuc ton gido truc thudc, td
chtre kinh té c6 von dau tu nude ngoai, to chirc nudce ngoai ¢6 chlrc nang ngoai
giao va to chirc nudc ngoai, c4 nhan nudc ngoai;

- Ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.
e) Co quan thwc hién thi tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh:
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+ Vin phong Piang ky dat dai ddi voi to chiic trong nudc, to chic ton
gido, td chirc ton giao truc thude, t6 chirc nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao,
t6 chuc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; td6 chirc nudc ngoai, cd nhan nudc
ngoai.

+ Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai d6i v6i ca nhan, cong dong dan
cu, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

- Co quan tryc tiép thuc hién

- Co quan phéi hop (néu co): Uy ban nhan dan cip xi, Co quan Thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhén.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Mic thu theo quy dinh tai Nghi quyét sb
34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhin dan thanh phd Quy
dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va str dung céc loai phi, 1€ phi trong linh
vuc dat dai trén dia ban thanh phé).

- L& phi cap Gidy chiig nhan:

Don vi tinh: Viét Nam doA‘ng

STT | N§i dung thu Don vi Murc thu 1€ phi

tinh Dat + Tai

san

Tai san

| DPoi vai ca nhan

Céap doi, cap lai
Giay chiing nhan

Hb so/Gidy
chuing nhan

25.000

25.000

30.000

Piang ky bién
dong trén Gidy
chimg nhan da
cap

Hb so/Gidy
chiig nhan

25.000

25.000

30.000

111

Poi voi to chire

Cap doi, cap lai
Giay chung nhan

Hb so/Gidy
chiing nhan

30.000

30.000

35.000

Ping ky Dbién
dong trén Gidy
chimg nhin da
cap

Hb so/Gidy
ching nhan

30.000

30.000

35.000

- Phi thAm dinh ho so:

DPon vi tinh: Viéet Nam déng
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STT | N§i dung thu Don vi Murc thu 1€ phi
tinh Pit Taisan | DAt + Tai
san

I P6i v6i ca nhan

1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chung nhan | chung nhan

2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | chiing nhan
ching nhén da
cap

II | Poi véi td chire

1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay ching nhan | chiing nhan

2 Pang ky bien | HO so/Gidy | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhén da
cap

i) Tén méu don, méu to khai: Mau s6 24 Phu luc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cdu, diéu kién thuwc hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong.

) Can cir phap ly cia thi tuc hanh chinh:

- Luét Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat s6 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sira d6i, bo sung mot sd didu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong to chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh sé 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cta Chinh pha quy dinh
vé viéc thuc hién tha tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng din mot sb diéu ciia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ctua Quédc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méc trong td chirc
thi hanh Luat dat dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh pho quyét dinh vé vi¢c phan cap thuc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc
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dat dai va trinh ty, tho tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.
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MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .......ooooiiinnn, !

1. Nguoi st dung dat, cha s¢ hitu tai san gan lién véi dat, nguoi quan ly dat:

) I <2 SOOI

b) Gidy t& nhan thAn/phap nhan2: .............ccocoeveviieeeceeceee e
C) DA ChIZ: oo

d) bién thoai lién hé (néu co): ............... Hop thu dién tor (n€u co):
2. Noi dung bién dong?:

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom co™:
(1) Giay chimg nhan da cap;

2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trude phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu néu cé)

TPdi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong déan cu, ngudi géc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong déang ky dat dai...... > noi c6 dat.

Dbi voi to chue trong nude, to chirc ton gido, to chirc ton gi4o tryc thudc, to chirc kinh té c6 vén dau tu nude
ngoai, to chirc nude ngoal ¢ chtc ning ngoai giao va td chirc nudc ngoai, c4 nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai... ” noi ¢o dat.

2 Ghi théng tin nhu trén gidy chimg nhan da cap. Truong hop nhén chuyén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién voi dat thi ghi théng tin ctia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién d(_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéiy chirng nhén do bi mat, cép
doi Giay ching nhén ..

Truong hop dé nghi cap 1a1 Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy ching nhén do bi
madt” va thé hién thong tin Gidy chimg nhan b1 mat, gdm: s6 vao so cap Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chimg nhan (So S v) I 7, truong hop ngudi su dung dat, chi so hiru tai san gan lién vOi
dat khong co thong tin vé Glay ching nhan da cap thi khong ké khai n6i dung tai muc nay. Co quan giai quyét
tha tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chinh, co s& dir liéu dét dai dé xéc dinh cac thong tin tai muc nay, trong do
thong tin bit budc phai co 1a thong tin sé vao sé cdp Gidy chimg nhan hodc sé phat hanh Gidy ching nhan (S6
seri).

Truong hop c6 nhu cau cap méi Gidy chirng nhdn thi ghi “c6 nhu cau cap méi Gidy chirng nhdn”.

4 Ghi céc loai gidy to ndp kém theo Pon nay.
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29. Ping ky bién dong thay doi quyén sit dung dit, quyén sé hiru tai
san gin lién voi dat do chia, tach, hop nhit, sip nhap to chirc hoic chuyén
d6i mé hinh t6 chirc, chuyén ddi loai hinh doanh nghiép theo quy dinh ciia
phép ludt vé doanh nghiép; diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét; cip
Gidy chirng nhin cho tirng thira dit theo quy hoach xiy duwng chi tiét cho
chii diu tuw du an c6 nhu céu - 1.115631

a) Trinh tu thuc hién:

Budc 1: Ngudi yéu cau dang ky nop ho so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tmg dung dinh danh quéc gia hodc truc tiép (hodc théng qua
dich vu buu chinh) Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

- Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duoc lwa chon ndp ban sao gidy
t& va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu hodc nop
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong chimg hodc ching thyc;
treong hop ndp hd so theo hinh thire tryc tuyén thi hd so ndp phai dugc sb hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong chimg, ching thuc;

- P6i v6i truong hop thyc hién xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan da
cap thi nguodi yéu cau dang ky nop ban gdc Giay chung nhan da cap.

- Truong hop ndp ban sao hodc ban 5O hoa cac loai gidy to thi khi nhan
két qua giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai nop ban chinh
cac gidy to thudc thanh phan hé so theo quy dinh.

Budc 2: Trung tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Trudng hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

- Chuyén h6 so dén Vin phong Pang ky dat dai.
Buéc 3: Vian phong Pang ky dat dai thuc hién:
- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dja chinh d6i véi truong hop

nguoi st dung dat co nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich ctua
thira dat.

- Trich luc ban dd dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i
v&i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi ¢6 ban do dia chinh dang gidy di rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhan da cdp chua st dung ban do
dia chinh hodc chua str dung trich do ban d6 dia chinh thira dat va nguoi str dung
dat c6 nhu cau cAp mdi Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
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san gan lién voi dat hodc thudc truong hop phai cap méi Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau sb 25 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh déi véi
truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap lut.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

- Cép méi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén 5O hitu tai san gin
lién vé6i dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan di cp dbi véi truong
hop khong phai thuc hién nghia vy tai chinh; chuyén Gidy chimg nhan dén
Trung tam Phyuc vu hanh chinh cong thanh pho hodc Trung tdm Phuc vu hanh
chinh cong cép xa dé trao cho ngudi dugc cép.

Truong hop phai thyc hién nghfa vu tai chinh thi thyc hién cac cong viée
nay sau khi nhan dugc thong bdo ctiia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vu
tai chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phdn, so lwong hé so:
* Thanh phan ho so:

a.1) DBdi voi trudng hop thay d6i quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san
gin hen v6i dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap to chirc hodc chuyén doi mo
hinh t6 chuec, chuyén déi loai hinh doanh nghiép theo quy dinh cta phap luit vé
doanh nghiép:

- Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Gidy chiig nhan di cip.

7 - Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép hodc van ban vé viéc thanh 1ap
to chure sau khi thay doi.

- Quyét dinh cta co quan, to chitc c6 tham quyén hodc vin ban vé viéc
chia, tach, hop nhat, sap nhép, chuyén déi mé hinh t6 chire, chuyén déi loai hinh

doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luit vé doanh nghiép phu hop voi quy
dinh ctia phap luat, trong d6 phai xac dinh rd to chic duoc sir dung dét, s¢ hitu
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tai san gan lién véi dat sau khi chia, tach, hop nhét, sap nhdp, chuyén d6i mo
hinh t6 chure, chuyén doi loai hinh doanh nghiép.

- Ban vé téch’ thira dé‘g, hop thtra dét theo M?l}l s6 28 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND do1 véi truong hop phai tach
thura dat, hop thura dat.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat dbi v6i truong hop nguoi sir
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, di¢n tich cua
thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su doi voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

a.2) Dbi vai trudng hop didu chinh quy hoach xdy dung chi tiét:

- Bon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Gidy chiing nhan di cap.

Quyet dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét cua co
quan c6 tham quyén kém theo ban do diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét va
ban do dia chinh hodc manh trich do ban dd dia chinh; truong hop phai xac dinh
lai gia dét thi nop thém gidy to chting minh da hoan thanh nghia vu tai chinh vé
dat dai.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

a.3) boi voi truong hop cap Gidy chimg nhan cho tung thira dat theo quy
hoach xay dung chi tiét cho chil dau tu du 4n ¢6 nhu cau:

- Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QDb-UBND.

- Gidy chiing nhan di cip.

- Quyét dinh phé duyét quy hoach xay dung chi tiét cua CcO quan co thAm
quyén kém theo ban d6 quy hoach xay dung chi tiét va ban d6 dia chinh hoac
manh trich do ban do6 dia chinh.

Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phép lu'fflt vé dér,l su d6i voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vaoi dat thong qua
nguoi dai dién.

* 86 luong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qué 04 ngdy lam viéc ké tir ngdy nhin dugc ho so ddy du, chinh
xac doi voi truong hop thay doi quyén sur dung dat, quyén so hiru tai san gan
lién véi dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap t6 chirc hodc chuyén dé1 moé hinh
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t6 chuc, chuyen d6i loai hinh doanh nghi¢p theo quy dinh cua phap luat vé
doanh nghiép. Dbi v6i cac x3 mién nui, hai dao, ving su, vung xa, vung co diéu
kién kinh té - x3 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho
khan thi thoi gian thuc hién khong qua 14 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
hd so day du, chinh xac.

- Khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so dy du, chinh
xéac d6i voi truong hop diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét; cép Gidy chung
nhén cho tung thira dat theo quy hoach xay dyng chi tiét cho cha dau tu du 4n co
nhu cau Péi voi cac xa mién ndi, hai dao, ving sau, _vung xa, vung co diéu kién
kinh té - x3 hoi khé khan, vung co diéu kién kinh té - x3 hdi dic biét khé khin
thi thoi gian thuc hién khong qua 13 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc ho so
day du, chinh x4c.

- Thoi gian giai quyét duge tinh ké tir ngay nhan duoc ho so dd dam bao
tinh day du, théng nhat; khong tinh thoi gian do dac chinh 1y ban do dia chinh
hodc trich do ban d6 dia chinh, thoi gian co quan c6 tham quyén x4c dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua nguoi stir dung
dat, thoi gian xem xét xtr 1y ddi v6i truong hop st dung dat co vi pham phép
luat, thoi gian trung cau gidam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang tin trén
phuong tién thong tin dai ching, thoi gian thuc hién thu tuc chia thira ké quyén
str dung dat, tai san gan lién v6i dat doi voi truong hop thuc hién thu tuc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu tai san gan lién voi dat ma
ngudi sit dung dat, chi so hiru tai san gan lién v6i dat chét trude khi trao Gidy
chirng nhan.

(5) Doi twong thwc hién: TO chuc trong nudc, to chic ton gido, td chirc
ton gido truc thudc, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, t6 chirc nudc
ngoai c6 chirc nang ngoai giao va té chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai;

e) Co quan thwce hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Vian phong Pang ky dat dai;

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Vian phong Pang ky dat
dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan Thué.
2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giiy chimg nhan.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét sb
34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ciia Hoi dong nhan dan thanh phd Quy
dinh mac thu, ché d6 thu, nop, quan ly va str dung cac loai phi, 1¢ phi trong linh
vuc dét dai trén dia ban thanh phd.

- Lé& phi cip Giay chimg nhan:
DPon vi tinh: Viét Nam do”‘ng

STT | N¢i dung thu Don vi | Mike thu 1€ phi
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tinh Pat Tai san Pat + Tai
san
| P6i v6i ca nhan
1 Cap doi, cap lai | Ho so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay ching nhan | ching nhan
2 Pang ky bien | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhén da
cap
II | Poi véi to chire
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chung nhan | chung nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | chung nhan
ching nhan da
cap
- Phi tham dinh ho so:
DPon vi tinh: Viet Nam déng
STT | N§i dung thu Don vi Mirc thu 1€ phi
tinh Pit Taisan | DAt + Tai
san
| P6i v6i ca nhan
1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chung nhan | chung nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | chimg nhan
chong nhan da
cap
II | Poi véi td chire
I |Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 | 155.000 | 175.000
Giay chung nhan | chung nhan
2 Pang ky bién | Ho so/Gidy | 290.000 290.000 355.000

dong trén Gidy
ching nhan da
cap

chimg nhan
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i) Tén mau don, mdu to khai: Mau s6 24, 28 Phy luc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cdu, diéu kién thwc hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luét Dét dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sira d6i, bo sung mot sd didu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s0 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quoc hdi quy dinh
mot s(), co ché, chinh sach thdo g& khé khan, vuéng mac trong to6 chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh sO 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cta Chinh phu quy dinh
ve viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cura lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Cong Dich vu cong qudc gia.

- Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh

Ve phan dinh thim quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai.

- Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 cua Chinh phu quy dinh
stra do1, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
dat dai.

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quoc hoéi

quy dinh mot sg co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong t6 chirc
thi hanh Luat dat dai;

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan déan
thanh phd quyét dinh vé viéc phan cap thue hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc

dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dit dai trén dja ban thanh pho Hai
Phong.
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MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ......coooeiviinni !
1. Nguoi st dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi dat, ngudi quan ly dat:
Q) TOINZ: .ottt et
b) Gidy to nhan thAn/PhAP NHANZ: ..o
C) DA ChIZ: oottt
d) Dién thoai lién hé (néu cd): .....eoove.. Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom c6*:
(1) Giay chuing nhan da cap;

(2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung sy that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam ....
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu néu c6)

TPdi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi ghi “Vian phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi ¢6 dat.

Déi voi to chire trong nude, t6 chire ton gido, t chirc ton gido tryc thude, t6 chire kinh t& co vén dau tu nudc
ngoai, to chirc nude ng0a1 ¢6 chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngoai, ca nhian nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai... " noi ¢o dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cip. Trudng hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gin lién voi dat thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dc_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chirng nhén do bi mét, cép
doi Giay ching nhén ..

Trudng hop dé nghi cap 1a1 G1ay chung nhan do bi mat thi ghi n6i dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdbm: s6 vao sb cip Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chirmg nhan (So STL) wovvvnniiiiiiin ’, truong hop nguoi str dung dat, chu so hiru tai san gan lién vOi
dat khong co thong tin vé Glay ching nhén da cap thi khong ké khai ni dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thi tuc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay, trong do
thong tin bat budc phai c6 1a thong tin sé vao s6 cap Gidy chimg nhan hodc s phat hanh Gidy chirg nhan (S6
seri).

Trueong hop c6 nhu cau cdp méi Gidy chieng nhdn thi ghi “c6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn”.
4 Ghi cac loai gidy to ndp kém theo Pon nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai

.................... ) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN DON VI CHUYEN Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THONG TIN)
So: .o /pctr L, ngay ...... thang ...... nam ......

o PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT DPAI

Kinh gui: ..o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M3 6 hd so tha tuc hanh chinh O: ..
1.2. Ngay nhan da ho so hop 18 @: ... i
1.3. Loai thu tuc can xac dinh nghia vu tai chinh @: .................................

1.4, Can el phap 1y B L

IL. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SUDUNG DPAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

L TN O e
L2, Dia Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phd tryc thuéc Trung wong: .......
1.3. S6 dién thoai lien hé: .................. Email (néu co): .....oevvneeiiieinn.
1.4. MA SO thué (N8U CO): «.vveee e
1.5. Gidy to phap nhan/s6 ho chiéu/sb dinh danh ca nhan @:

Loai gy tO ...evveneeennne... SO giAy tO: oo Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, s¢ hitu thi ké khai theo théng tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdch theo Bang 25a dinh kém)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN TREN PAT
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2L TN O
2. 2. DA Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd tryc thudc Trung wong: .........
2.3.S6 dién thoai lien hé: ...................... Email (néuco): .......ocevvivnvinn....
2.4, M 80 thué (MU CO): -

2.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh ca nhan
Loai GIAY tO7 ..neeeeeeie e SO GIAY 1O v
Ngay sinh (khai voi ca nhan chua dang ky thué): .............oooooviiiiiiiin i

(Truong hop c6 nhiéu nguoi dong sir dung, sé hitu thi ké khai théng tin mot nguoi dai
dién; dong thoi Idp danh sdch theo Bang 25b dinh kém).

III. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1. Thita @At $O: «ovvvveeeeeeeeeeeei, “TODAN A0 SO v
1.2, Bia chital oo
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thuéc Trung wong: ............

1.3. Gia dat:

Duong: ... Doan duong: ...................... Vitri: oo
Thong tin Khac: ... o e
Loai gia Pon gia (VND/m?)

Gia dat theo bang gié:

H¢ s0 diéu chinh gia dat (ncu co):

1.4, Dien tich thira At ... ve e, m’
-Dién tich st dung chung: ..., m?
-Dién tich ST dung rieng: .........c.ovieirii i m?
- Dién tich phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ..........................o.. m?
- Dién tich khong phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MUC: ...........couuieii it m’
- Dién tich dat ngoAI han MTC: ... ....ueee e m’

1.5. Ngudn gdc st dung GAt: .......oooneiii e
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1.6. Muyc dich str dung dat ©: ...
Muc dich str dung dét trude khi chuyén mucdich: ...
1.7. Thoi han st dung dat:

- On dinh 1au dai: O

- C6 thoi han: ...... nam. Tu ngay ...... /... [oii... dén ngay ...... [iei... [o...
-Giahan: ................. nam. Tu ngay ...../...../..... dén ngay: ..... VA S
1.8. Thoi diém bat dau st dung dat tir ngdy: ............ [ o, [ oviiiiiiiinn, :
1.9. Hinh thire st dung dat (0:
1.10. Gidy to vé quyén st dung dat (D .
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: .o

(Truong hop c6 nhiéu thira ddt thi Idp danh sdch theo Bdang 25¢ dinh kém)

2. Thong tin vé tai sdan gan lién voi dat:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... : cap hang nha ¢, cong trinh: ....... ;
2.2.Dién tich XAy dUng: .. ...t m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich s dung: ....................cooiiiil. m?;
2.4. Dién tich s¢ hiru chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.Sb tang: ..........; trong d0, sb tAng ndi: ......... ;56 tang ham: ............ tAng
2.6 NUON GOC: ..o
2.7. Nam hoan thanh x&y dung: ...........coiiiiiiiii e
2.8. Thoi han $O i 8N: ..o ool

(Truong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh thi ldp danh sach theo Bang 25d dinh kém)

3. Trwong hop cé bién dong vé quyén siv dung dit, tai san gan lién véi dit

3.1. Loai bién dong (Chuyén nhugng, thira ké, cho tANE...)
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat...): ......

3.3. Gia tri hop déng chuyén nhuong/nhéan thira ké/nhan tang cho (thé hién néu ¢6
thong tin):

= GIA T GAE (NEU CO): vt
= GIA DR (U CO): v

- Gia tri nha + G4t (MU CO): .ot
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IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
d6i véi ho gia dinh, c4 nhan duoc ghi ng)

L. Truong hop ghi no: ..o e
2. T8N ST AUNEG FAL: oot

3 L phitruGC ba: .o

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NOP

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi ré ho tén, dong diu)
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HUONG DAN GHI MQT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN
Muc L

(1) Ghi M 6 ho so thi tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phi quy
dinh vé t}luc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot ctra, mot ctra lién thong trong
giai quyét tha tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan du hd so trén Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cdp Gidy chtng nhan 1an dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi can ¢t phép 1y dé xac dinh cap Gidy ching nhan theo diém...khoan...Diéu...
nao cua Luat Pat dai, Nghi dinh cia Chinh phu.

Muc II. Ghi thong tin vé ngudi sir dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién v6i dat/ngudi
nhan chuyén quyén sir dung dét, tai san trén dat/ngudi chuyén quyén str dung dat, tai
san trén dat. Truong hop nhiéu nguoi cung chung quyén st dung dat, ciing chung
quyén s hiru tai san gan 1ién voi dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) Ca nhan ghi ho tén, ndm sinh;

Té chirc ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky kinh doanh, gidy phép
dau tu; ca nhan nudc ngoai va nguoi goc Viet Nam dinh cu 6 nudc ngoai ghi ho tén,
nam sinh, quéc tich.

(6) Dia chi dé gui Thong bao nghia vy tai chinh va trong truong hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap ho so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyet dinh thanh 1ap hoic Gidy phép dang ky kinh doanh... .d6i véi t6 chuc; so
ho chiéu d6i v6i ca nhan nude ngoai va nguoi gde Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai; sb
dinh danh ddi v6i c4 nhan trong nudec.

Muyc III.
Diém 1. Ghi thong tin thtra dt. Truong hop c6 nhiéu thira dét thi 14p danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi s6 nha, tén dudng, phd (neu c6); tén diém déan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, séc, diém dan cu twong tu) hodc tén khu vy, xtr dong (d6i voi
thira d4t ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cip x4, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich st dung dat theo phan loai dat va 1a muc dich tinh thu tién sir dung dat,
tién thué dat hodc muc dich sau khi chuyén muc dich sur dung dat.

(10) Ghi hinh thire st dung dat nhur: Cong nhén hodc nhan ‘chuyén quyép sir dung dat
nhu Giao dat khong thu tién st dung dat/Giao dat c6 thu tién sir dung dat/Thué dat tra
tién mdt lan cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tien thué dat hang nam.

(11) Ghi tén loai gidy to vé& quyén sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai
hodc Giay chung nhan da cap.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gan lién voi dat theo Don dang ky dét dai, tai san gin
lién voi dat. Truong hop c6 nhiéu nha ¢, cong trinh thi 14p danh sach theo Bang 25d.

Bang 25a: Danh sach nhirng nguoi sit dung dat, tai san gin lién véi dat
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STT

Tén ngudi st dung dat,
chu so hiru tai san gan
lién voi dat, ‘nguoi nhan
chuyen quyen sir dung
dat, tai san gan lién véi
dat

bia
chi

Mi sd
thué
(néu
c0)

Gidy to phap
nhan/S4 ho
chiéu/Sé dinh
danh ca nhan

Dién tich sur
dung/Ty 1€
so hitu (néu
cO)

Ghi
chu(*)

(*) Déi voi truong hop quyén sir dung dt, quyen SO hitu tai san gan lién véi dat la cia

vo'va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”;

“la thanh vién co chung QSDD cua ho.”.

Bang 25b: Danh sach nhitng ngudi chuyén quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dit

truong hop cua ho gia dinh thi ghi

STT

Tén ngudi chuyen
quyén st dung dat,
tai san trén dat

bia
chi

Mai sb
thué
(néu co)

Gidy td phap

nhan/S6 ho chiéu/S6
dinh danh c4 nhan

Dién tich st
dung/Ty 1€ so
hitu (néu co)

Bing 25¢: Bang ké thong tin vé dat

Thoi Giay to
Muc | Thoi |diém |Hinh leyén
Thua T? Dia | Gia | Dién | Ngudn d}Ch h?n bgt tl}uc su
STT | .z ban i | £ su su dau su
dat » | chi |dat |tich | goc ) dung
do dung | dyng | su dung dAt
dat dat dung | dat X
dat (neu
co)
Bing 25d: Bang ké thong tin tai sin gin lién véi dat
STT Loai nha ¢, | Cap nha ¢, | Tang T:?lng Stir dung/san | Xay Thoit han
cong trinh | cong trinh | noi ham xdy dung dung | sé hitu
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MAu s6 28. Béin v& tach thira dat, hep thira dat
BAN VE TACH THUA PAT, HQP THUA DAT
(Keém theo Pon dé nghi tach thwra dat, hop thira dat)

I. Hinh thic tach, hop thira dat (Ghi ré: “Tdch thira” hodc “Hop thira” hodc “Téch thira do”‘ng thoi voi hop
thita”):

II. Thira dit goc:

1. Thira dt thir nhat:

1.1. Thta s6: ......... ,toban dd sb: ......... ,dién tich:.............. m2 loai dat: ..............., dia chi thura dit:
......... , Giay chirng nhan: s6 vao so cap GCN: ..... ............; Co quan cap GCN:
....................................... ,NEAY CAP: ooeeiieee,

1.2. Tén ngudi st dung dat: ...............cccoeeeein... , Gidy to nhan than/phap nhan sé: ....................., dia chi:

1.3. Tinh hinh st dung dat: (Ghi sy thay déi ranh gi6i thira dat hién trang so v&i khi cAp GCN, tinh hinh tranh
chap dat dai, hién trang str dung dat ):

2. Thira dét thir hai: (ghi nhw thira thir nhd)

I11. Thira dit sau khi tach thira/hop thira:
1. Mo ta so bd thong tin, muc dich thye hién tach thira dét/h(_)p thera dat:

3. Téach thira dat/hop thira dat (theo vi du minh hoa):

3.1. So d6 trudc tach thira dat/hop thira  3.2. So dd sau tach thira dat/hop thira dat:|3.3. Do dai canh thira dat

dat: . . ) sau tach thira dat, hop thira
(Thé hién hinh vé, cac diem dinh thira dht:

(T hé hién hinh vé, cac diém dinh thira  |dat, dién tich, kich thudc canh, logi dat,

ddt, dién tich, logi dat, nguoi sir dung  Inguoi sir dung ddt lién ké) Doan Chiéu dai (m)
dat lién ké theo thira dat goc)

1-2




281

3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh gidi, moc gi6i cac thira dit sau tach, hop thira):

Nguwoi sir dung dat
(Ky, ghi ré ho va tén)

Pon vi do dac
(Ky, ghi o ho va tén, déng ddu)

IV. Xac nhin cia Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai:

Ngay.......
Nguwoi kiem tra
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu)

Ngay....... thang... ... nam ......

Vin phong Ping ky dét dai/Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai

(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu, dong dcfu)

Huéng dan lap miu:

v6i truong hop trén Gidy ching nhan da thé hién.

1. Ban vé tach thira dat, hop thira dat thé hién di thong tin vé kich thude canh, dién tich, loai dat cia thua dat
tach ra, thira dat hop lai, thira dat hodc Vl tri, dién tich dat dung 1am 16i di (néu co) va thira dat c6 quyén sir dung
chung 16i di theo Gidy chu'ng nhan da cép ctia thira dat gdc, chi gioi hanh lang bao vé an toan cac cong trinh ddi

2. Dbi voi diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muyc 3 thi thuc hién nhu sau:

3.1. So d0 trudc tach thira dat/hgp thira dat:

a) Tach thira dat:

Dartm g b e

b) Hop thira dt, hop thira dit ddng thoi tach thura dat:

Eunimg s hin
1 2 |lE
o [+ \I
ONT ONT
it 4 l
'L
: l
[} 4
5

3.2. So d6 tach thira dat/hgp thira dat
1 L 1| F
[
. o - n3 lI
n !
1
II
3 v b
e
1 = 7 ] |3
- al . ‘1.:,, - [} II
nr Hi Ly
ol Ga’ = 3 -

a) Thira tach ra du kién s6 1:
- Tir diém 1°dén diém 57:.....

- Ttr diém 5’ dén diém 6°:..

3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh gidi, mbc gidi cac thira dit sau tach, hop thura):

(Vi du: Piém 1 la ddu son; ranh gici theo tim tuwong xdy kién co, mép twong...)

. (Vi du: Diém 2,3 la coc tre, ranh gioi theo mép bo trong ranh nuoc)
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- Tur diém 6’ dén diém 1°: ... (Vi du: Diém 4 la géc ngodi twong, ranh gidi theo mép sdn, twong nhd);

b) Thira tach ra duw Kin O 2: ....ooimee e
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30. Pang ky bién dong d6i voi treong hop thay doi quyén sir dung
dat, quyen s¢ hiru tai san gan lién VO’l dat theo thoa thuan cua cac thanh
vién h¢ gia dinh hodc cia vg va chong, quyen sit dung dat xay dl.rng cong
trinh trén mat dat phuc vu cho viéc Van hanh, khai thac sir dung cong trinh
ngam, quyen s¢ hiru cong trinh ngam, ban tai san, diéu chuyen, chuyen
nhwong quyén sir dung dit 1a tai san cong theo quy dinh cua phap luat ve
quan ly, str dung tai san cong, nhin quyen st dung dat, quyen so hiru tal
san gan lién véi dat theo ket qua giai quyet tranh chap, khiéu nai, t0 cdo vé
dat dai hoac ban an, quyet dinh cua Toa an, quyet dinh thi hanh an cua co
quan thi hanh an da dwgc thi hanh; quyet dinh hoic phan quyét ciia Trong
tai thwong mai Viét Nam vé giai quyet tranh chap giira cic bén phat sinh tir
hoat dong thwong mal lién quan dén dat dai; nhan quyen Sur dung dat,
quyen s& hiru tai san gan lién voéi dat do xir ly tai san the chap la quyén st
dung dat, tai san gin lién véi dat da duoc ding ky, bao gom ca xir Iy khoén
no co nguﬁn goc tir khoidn ng xdu ciia to chirc tin dung, chi nhianh ngén
hang nwéc ngoai - 1.115632

a) Trinh tu thuc hién:

Buéc 1: Nguoi yéu cau dang ky nop ho so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tmg dung dinh danh quéc gia hoic truc tiép (hodc théng qua
dich vu buu chinh) Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoac Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi ndp ho so, ngudi yéu cau diang ky duoc lua chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra dbi chiéu hoic nop
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong ching hodc chimg thuc;
truong hop ndp hd so theo hinh thire tryc tuyén thi hd so ndp phai duge sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong chimg, chimg thyc.

Dbi véi truong hop thuc hién xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguodi yéu cau dang ky ndp ban goc Giay ching nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hoic ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Trung tim Phuc vu hanh chinh coéng thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiérp tra tinh day du cua thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

~ Truong hop chua day du thanh phan h6 so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau

b6 sung, hoan thién ho so d€ ngudi yéu cau dang ky hoan thi¢n, bd sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong Piang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.
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Bude 3: Van phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
thuc hién:

- Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cua Luat Dét dai
déi voi truong hop thuc hién quyén cua ngudi st dung dat, chu s6 hiru tai san
gan lién vé6i dat; truong hop khong du diéu kién thyc hién quyén thi thong bao 1y
do va tra hd so cho nguoi yéu cau ding ky.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban dd dia chinh d6i véi truong hop
nguoi su dung dat c6 nhu cau xac dinh lai kich thudc céc canh, di¢n tich cua
thira dat.

- Trich lyc ban db dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh thira dat doi
v4i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi ¢6 ban do dia chinh dang gidy di rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhan da cap chua s dung ban do
dia chinh hodc chua sir dung trich do ban d6 dia chinh thira dat va nguoi st dung
dat co nhu cau cap méi Gidy chimg nhan quyen str dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién véi dat hodc thudc truong hop phai cap m&i Gidy chtng nhan quyén
st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién voi dat.

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau sd 25 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QP-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh ddi véi
truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luét.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

- C4p méi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan
lién vé6i dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan d cip dbi véi truong
hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; chuyén Gidy chting nhan dén
Trung tam Phyuc vu hanh chinh cong thanh pho hodc Trung tdm Phuc vu hanh
chinh cong cp x4 dé trao cho ngudi dugc cip.

Truong hop nhén tai san gan lién voi dat thug tra tién thué dat hang nim
thi thong bao bang van ban cho co quan thue vé viéc cham dut quyén va nghia

vu ciia bén chuyén quyén so hiru tai san gin lién véi dat trong hop dong thué
dat.

Truong hgp phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thyc hién cac cong viéc
quy dinh tai diém nay khi c6 thong tin tu co s& dir liéu dugc lién thong hodc
ching tir hodc gidy to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.
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- Nop tryc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:
* Thanh phan hd so

a.1) Déi v6i trudng hop thay doi quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lién vdi dat theo thoéa thuan cua cac thanh vién hd gia dinh hoac ctua vog va
chong:

- Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo Mau s6 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Gidy chimg nhéan di cip.

- Vin ban thoa thuan vé viéc thay d6i quyén sir dung dét, quyén so hiru tai
san gén lién voi dat theo thoa thuin cua céac thanh vién ho gia dinh hodc cua vg
va chong.

Truong hop thay d6i quyén st dung dat cua cac thanh vién c6 chung
quyén sir dung dét cua ho gia dinh thi van ban thoa thuan phai thé hién thong tin
thanh vién cua ho gia dinh c6 chung quyén sir dung dat tai thoi diém duoc Nha
nuoc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat, nhan chuyén quyén
str dung dat.

- Ban sao hodc xuat trinh Gidy chimg nhan két hon hoic ly hon hoic gidy
to khac chimg minh vé tinh trang hon nhan doi voi truong hop khong thé khai
thac dugc thong tin trong Co s¢ dit liéu qudc gia vé dan cu.

- Ban vé tach ’thﬁ:a déit2 hop thira dét theo Mﬁg s6 28 Phu luc s6 04 ban
hanh keém theo Quy€t dinh s6 52/2026/QD-UBND doi voi truong hop dang ky
bién dong dat dai ma phai tach thura dat, hop thua dat;

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat dbi v6i truong hop nguoi st
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

a.2) Déi v4i truong hop thay doi quyén st dung dat xay dung cong trinh
trén mat dat phuc vu cho vi¢c van hanh, khai thac st dung cong trinh ngﬁm,
quyén sé hitu cong trinh ngam:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Gidy chiig nhan di cip.

- Vin ban vé viéc cho phép thay doi quyén st dung dat xay dung cong
trh}h trén mat dat phuc vu cho \(iéc van hanh, khai thac Sﬁl dung 5:6ng trinh
ngam, quyén s& hitru cong trinh ngdm cia co quan, ngudi c6 tham quyén.
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- Ban vé téch thira dfi,t, hop thira dat theo Mau s6 28 Phuy luc sé 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat dbi vé6i truong hop nguoi st
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dét.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su d6i voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

a.3) Doi voi truong hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén
st dung dat 1a tai san cong theo quy dinh ctua phap luat vé quan 1y, sir dung tai
san cong:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Gidy chimg nhén da cap.

- Van ban cho phép ban tai san, diéu chuyen chuyen nhuong quyén st
dung dat, tai san gin lién v6i dét ctia co quan c6 thim quyén.

- Hop ddng mua ban tai san cong la quyén sir dung dét, tai san gan lién
voi dat theo quy dinh cua phap luat dbi v6i truong hop ban tai san, chuyén
nhuong quyén st dung dat 13 tai san cong.

- Ban vé téch thira dé}, hop thtra dat theo Mau s 28 Phu luc sb 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gin lién voi dat théng qua
nguoi dai dién.

a.4) Déi voi truong hop nhan quyén str dung dat, quyen 8O hiru tai san gan
lién voi dat theo két qua giai quyét tranh chép, khiéu nai, t6 cao vé dat dai hoic
ban 4n, quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh an
da duoc thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét ctua Trong tai thwong mai Viét
Nam vé giai quyét tranh chap giita cdc bén phat sinh tir hoat dong thuong mai
lién quan dén dét dai:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Giay chiing nhan di cap.

- Mt trong cac van ban sau:

+ Bién ban hoa giai thanh hodc van ban céng nhan két qua hoa giai thanh
dugc co quan c6 tham quyén cong nhan.

+ Quyét dinh cta co quan c6 thim quyén vé giai quyét tranh chap, khiéu
nai, t0 cdo ve dat dai da co6 hi¢u lyc thi hanh theo quy dinh ctua phap luat.
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+ Quyét dinh hodc ban an ciia Toa 4n nhan dan, quyét dinh vé thi hanh an
cua co quan thi hanh &4n da dugc thi hanh.

+ Quyét dinh hodc phan quyét cua Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai
quyét tranh chap gilta cac bén phat sinh tir hoat dong thuwong mai lién quan dén
dat dai.

- Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo Mau sb 28 d6i v6i trudng hop
dang ky bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hgp thira dat.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat dbi véi truong hop nguoi st
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién thu tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

a.5) Dbi v6i truong hop nhan quyen st dung dat, quyen s0 htru tai san gin
lién véi dat do xtr 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat tal san gan lién VOl
dat da duoc ding ky, bao gém ca xir Iy khoan ng ¢6 ngudn gde tir khoan no x4u
ctia to chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai:

- Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo MAu s6 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Gidy chung nhén da cap.
- Mot trong cac van ban sau:

+ Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
gitta nguoi sur dung dat, chu so hitu tai san gin lién voi dat voi ngudi nhan
chuyén nhuong.

+ Hop dong chuyén nhuong hodc hop dong chuyén giao khac Ve quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat gilia nguoi co quyen chuyen
nhuong, ban tai san thé chip 1a quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat véi
ngudi nhan chuyén nhuong.

+ Hop dong mua ban tai san dau gia quyén sir dung dat, tai san gan lién
voi1 dat hodc van ban xac nhéan két qua thi hanh an ctia Co quan thi hanh an dan
su.

+ Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat hodc van
ban khac co6 thoa thuan vé viéc bén nhan thé chap cé quyén dugc nhan chinh tai
san bao dam theo quy dinh cua phép luat.

- Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo Mau s6 28 Phu luc sb 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND doéi voi truong hop dang ky
bién dong dat dai ma phai tach thura dat, hop thura dat.
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- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat ddi v&i truong hop nguoi st
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dét.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thyc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

* 86 lwong ho so: 01 by

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 04 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so diy du, chinh
xac d6i v6i thu tuc diang ky bién dong d6i vai truong hop thay d6i quyén sir
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat do sy thoa thuan ctia cac thanh
vién ho gia dinh hoic ciia vo va chong; thu tuc dang ky bién dong ddi véi truong
hop nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gin lién voi dat theo két qua
hoa giai thanh vé tranh chip dat dai, khiéu nai, t6 cao vé dat dai hodc ban an,
quyét dinh ctia Toa 4n, quyét dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an da duoc
thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét cua Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai
quyet tranh chap giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén
dat dai; thu tuc dang ky bién dong dbi véi truong hop nhan quyen sir dung dat,
quyén s hitu tai san gan lién v6i dat do xur 1y tai san thé chap. Poi véi cac xa
mién ndi, hai dao, ving sdu, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té - x hoi kho
khan, viing c6 diéu kién kinh té - x4 hoi ddc biét kho khan thi thoi gian thuc hién
khong qua 14 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so diy du, chinh.

- Khong qua 10 ngay lam viéc ke tir ngdy nhan dugc hd so day du, chinh
xac ddi voi truong hop thay d6i vé quyén sir dung dit xay dung cong trinh trén
mit dat phuc vu cho vi€c van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngam, quyén sO
hitu cong trinh ngdm; ban tai san, diéu chuyén, chuyen nhuong quyén su dung
dat 1a tai san cong theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong.
Péi voi cac xa mién nui, hai dao, viing sau, ‘vung xa, vung co diéu kién kinh té -
xa hdi kho khan, viung cé diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thyc hién dugce khong qua 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so
day du, chinh x4c.

- Thoi gian giai quyét duoc tinh ké tir ngay nhan duoc hd so da dam bao
tinh day du, théng nhat; khong tinh thoi gian do dac chinh 1y ban do dia chinh
hoic trich do ban dd dia chinh, thoi gian co quan ¢6 tham quyén xac dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cta nguoi sir dung
dat, thoi gian xem xét xir 1y d6i v6i truong hop st dung dat c¢o vi pham phap
luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang tin trén
phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thyuc hién thu tuc chia thira ké quyén
sir dung dat, tai san gén lién voi dat doi voi truong hop thuc hién thu tuc cap
Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién voi dat ma
ngudi st dung dat, chu so hiru tai san gan lién v6i dat chét trude khi trao Gidy
ching nhan.
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d) Doi twong thuc hién thi tuc hanh chinh:

- T6 churc trong nudce, td6 chic ton gido, t0 chic ton gido truc thude, td
chtrc nudc ngoai ¢6 chltc nang ngoai giao, to6 chire kinh t€ c6 von dau tu nude
ngoai; to chirc nudce ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Ca nhan, cong dong dan cu, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ Van phong Ping ky dat dai dbi véi to chirc trong nudc, t6 chirc ton
giao, t6 chirc ton gido truc thude, t6 chirc nudc ngoai c¢o chic niang ngoai giao,
t6 chure kinh té ¢6 vén dau tu nude ngoai.

+ Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai d6i v6i ca nhan, cong dong dan
cu, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong Dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan Thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giiy chimg nhan.

h) Phi, I¢ phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét s
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh pho Quy

dinh mac thu, ché d6 thu, ndp, quan ly va str dung cac loai phi, 1¢ phi trong linh
vuc dét dai trén dia ban thanh phd.

- Lé& phi cip Giay chimg nhan:
DPon vi tinh: Viét Nam do”‘ng
STT | N¢i dung thu Don vi Mirc thu I€ phi
tinh Pit Taisan | D4t + Tai
san
I Poi voi ca nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chiing nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | chirng nhan
ching nhén da
cap
II | Poi voi td chire
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chung nhan | chung nhan
2 Dang ky bién | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Giay
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ching nhan da
cap

chiing nhan

- Phi thdm dinh ho so:

DPon vi tinh: Viet Nam déng
STT | N¢i dung thu Don vi Mirc thu 1€ phi
tinh Pit Taisan | DAt + Tai
san
I D6i véi ca nhan
1 |Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 | 100.000 | 115.000
Giay ching nhan | ching nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | chimg nhan
chang nhan da
cap
II | Poi voi td chire
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay ching nhan | chiing nhan
2 Pang  ky bién | HO so/Gidy | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | chimg nhan
chimg nhén da
cap

theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND.

ngay

i) Tén méu don, méu to khai: Mau s6 24, 28 Phu luc s 04 ban hanh kém

k) Yéu cau, diéu ki¢n thywe hién thii tuc hanh chinh (néu cd):

-,Bém b§°10 cac diéu kién thuc hién quyén quy dinh tai cac Diéu 45, 46, 48
Luat Pat dai s6 31/2024/QH15.
- Truong hop dang ky bién dong dat dai ma phai tach thira dat, 'hop thura

dat thi phai dam bao diéu kién quy dinh tai DPiéu 220 Luat Pat dai s
31/2024/QH]15.

1) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
bo sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai 80
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sd
29/2023/QH15 va Luat Cac to chire tin dung s 32/2024/QH15;

29/6/2024 sua d01
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- Nghi quyet sO 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quoc héi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng miac trong to chic thi hanh
Luét dat dai;

- Nghi dinh sO 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
veé viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cura lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quoc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng miac trong to chirc
thi hanh Luat dét dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
th;‘mh phd quyét dinh vé viéc phan cap '[hLI'S: hi,én mot s0 nhi€ém vu trong Iinh vuc
dat dai va trinh tyu, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Hai
Phong.
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MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ......oooeviviinnn, !
1. Nguoi st dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi dat, ngudi quan ly dat:
Q) TOINZ: .ottt ettt ettt
b) Gidy to nhan thAn/PhAP NHANZ: ..o
C) DA ChIZ: oottt
d) Dién thoai lién hé (néu cd): .....eoove.. Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom c6*:
(1) Giay chuing nhan da cap;

(2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung sy that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam ....
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu néu c6)

TPdi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi ghi “Vian phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi ¢6 dat.

Déi voi to chire trong nude, t6 chire ton gido, t chirc ton gido tryc thude, t6 chure kinh t& co vén dau tu nudc
ngoai, to chirc nude ng0a1 ¢6 chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngoai, ca nhian nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai... " noi ¢o dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cip. Trudng hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gin lién voi dat thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dc_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chirng nhén do bi mét, cép
doi Giay ching nhén ..

Trudng hop dé nghi cap 1a1 Glay chirng nhan do bi mat thi ghi n6i dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdbm: s6 vao sb cip Glay ching nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chirmg nhan (S6 seri) ................. ’, truong hop nguoi str dung dat, chu so hiru tai san gan lién vOi
dat khong co thong tin vé Giéy ching nhén da cap thi khong ké khai ni dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thii tyc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay, trong do
thong tin bit budc phai c6 1a thong tin sé vao s6 cap Gidy chimg nhan hodc s6 phat hanh Gidy chirg nhan (S6
seri).

Trueong hop ¢6 nhu cau cap méi Gidy chieng nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chimg nhén”.

4 Ghi cac loai gidy to ndp kém theo Pon nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai

.................... W CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN DOAN VI CHUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THONG TIN)
So: .ol /pctr ngay ...... thang ...... nam ......

o PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE DAT DPAI

Kinh gli: ..o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M3 6 ho so tha tuc hanh chinh O: .,
1.2. Ngay nhan da ho so hop 18 @: ..o oo
1.3. Loai thu tuc can xac dinh nghia vu tai chinh @: .................................

1.4, Can el phap 1y B L

IL. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SUDUNG DPAT, CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG DPAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

L TN O e

L 2. Dia Chi O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phd truc thuéc Trung wong: .......
1.3. S6 dién thoai lien hé: .................. Email (néu co): .....oevvneeiiieinn.
1.4. MA SO thué (N8U CO): ..ot
1.5. Gidy to phap nhan/s6 ho chiéu/sb dinh danh ca nhan @:

Loai gy tO ...evveneeennnn... SO giAy tO: oo, Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, s¢ hitu thi ké khai theo thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdch theo Bang 25a dinh kém)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN TREN PAT
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2. TN s
2. 2. D1 Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd tryc thudc Trung wong: .........
2.3.S6 dién thoai lien hé: ...................... Email (néuco): .......ocevvivnvinn....
2.4, M 80 thué (MU CO): -
2.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh ca nhan

Loai GIAY tO7 ..neeeeeeie e S8 GIAY O e
Ngay sinh (khai voi ca nhan chua dang ky thué): .............oooooviiiiiiiin i

(Truong hop c6 nhiéu nguoi dong sir dung, sé hitu thi ké khai théng tin mot nguoi dai
dién; dong thoi Idp danh sdch theo Bang 25b dinh kém).

III. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1. Thita @At $O: «ovvvveeeeeeeeeeeei, “TODAN A0 SO v
1.2, Bia chital oo
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thuéc Trung wong: ............

1.3. Gia dat:

Duong: ... Doan duong: ...................... Vitri: oo
Thong tin Khac: ... o e
Loai gia Pon gia (VND/m?)

Gia dat theo bang gié:

H¢ s0 diéu chinh gia dat (ncu co):

1.4, Dien tich thira At ... ve e, m’
-Dién tich st dung chung: ..., m?
-Dién tich ST dung rieng: .........c.ovieirii i m?
- Dién tich phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ..........................o.. m?
- Dién tich khong phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MUC: ...........couuieii it m’
- Dién tich dat ngoAI han MTC: ... ....ueee e m’

1.5. Ngudn gdc st dung GAt: .......oooneiii e
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1.6. Muyc dich str dung dat ©: ...
Muc dich str dung dét trude khi chuyén mucdich: ...
1.7. Thoi han st dung dat:

- On dinh 1au dai: O

- C6 thoi han: ...... nam. Tu ngay ...... /... [oii... dén ngay ...... [iei... [o...
-Giahan: ................. nam. Tu ngay ...../...../..... dén ngay: ..... VA S
1.8. Thoi diém bat dau st dung dat tir ngdy: ............ [ o, [ oviiiiiiiinn, :
1.9. Hinh thire st dung dat (0:
1.10. Gidy to vé& quyén st dung dat (D ..
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: .o

(Truong hop c6 nhiéu thira ddt thi Idp danh sdch theo Bdang 25¢ dinh kém)

2. Thong tin vé tai sdan gan lién voi dat:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... : cap hang nha ¢, cong trinh: ....... ;
2.2.Dién tich XAy dUng: .. ...t m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich s dung: ....................cooiiiil. m?;
2.4. Dién tich s¢ hiru chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.Sb tang: ..........; trong d0, sb tAng ndi: ......... ;56 tang ham: ............ tAng
2.6 NUON GOC: ..o
2.7. Nam hoan thanh x&y dung: ...........coiiiiiiiii e
2.8. Thoi han $O i 8N: ..o ool

(Truong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh thi ldp danh sach theo Bang 25d dinh kém)

3. Trwong hop cé bién dong vé quyén siv dung dit, tai san gan lién véi dit

3.1. Loai bién dong (Chuyén nhugng, thira ké, cho tANE...)
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat...): ......

3.3. Gia tri hop déng chuyén nhuong/nhéan thira ké/nhan tang cho (thé hién néu ¢6
thong tin):

= GIA T GAE (NEU CO): vt
= GIAtrE NHA (U COY: oottt

- Gia tri nha + G4t (MU CO): .ot
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IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
d6i véi ho gia dinh, c4 nhan duoc ghi ng)

L. Truong hop ghi no: ..o e
2. T8N ST AUNEG FAL: oot

3 L phitruGC ba: .o

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NOP

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi ré ho tén, dong diu)
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HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN
Muc L

(1) Ghi M3 s6 h6 so thi tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy
dinh vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mét ctra, mot cira lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan di hd so trén Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cap Gidy chtng nhan 1an dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi can ctr phéap 1y dé xac dinh cap Gidy ching nhéan theo diém...khoan...Diéu...
nao cua Luat Dt dai, Nghi dinh cua Chinh phu.

Muc II. Ghi thong tin vé nguoi sir dung dat, chii sé hitu tai san gan lién véi dat/nguoi
nhan chuyén quyén sir dung dt, tai san trén dit/ngudi chuyén quyén st dung dat, tai
san trén dat. Trudng hop nhiéu nguoi ciing chung quyén st dung dat, cing chung
quyén s hiru tai san gan lién voi dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) Cé4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chire ghi tén theo quyét dinh thanh lap hodc gidy dang ky kinh doanh, gidy phép
dau tu; c4 nhan nude ngoai va ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai ghi ho tén,
nam sinh, quéc tich.

(6) Dia chi dé gii Thong béo nghia vu tai chinh va trong trudng hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyét dinh thanh 1ap hoic Gidy phép ding ky kinh doanh....ddi véi to chuc; s6
ho chiéu dbi véi ca nhan nude ngoai va nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudce ngoai; )
dinh danh d6i1 vé1 ¢4 nhan trong nudec.

Muc III.

Diém 1. Ghi thong tin thira dat. Truong hop c6 nhiéu thira dat thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi s6 nha, tén duong, phd (néu c6); tén diém déan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, diém dan cu twong tu) hoac tén khu vuc, xr dong (doi voi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap xa, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich st dung dat theo phan loai dat va 13 muc dich tinh thu tién sir dung dét,

tién thué dat hodc muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thirc str dung dat nhu: Cong nhan hoic nhin chuyén quyén st dung dat
nhu Giao dat khong thu tién sir dung dat/Giao dit c6 thu tién stir dung dat/Thué dat tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.
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(11) Ghi tén loai gidy t& vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai
hoic Gidy chimg nhén di cép.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gin lién v6i dit theo Don ding ky dat dai, tai san gin
lién voi dat. Truong hop c6 nhiéu nha &, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.

Bang 25a: Danh sach nhirng ngudi sir dung dit, tai san gin lién véi dat

STT

Tén ngudi sir dung dit,

chu s¢ hitu tai san gan Ma s0
lién voi dat, nguodi nhan | Bia | thué

chuyén quyén str dung | chi | (néu
dat, tai san gan lién voi co)
dat

Gidy to phap
nhan/S6 ho
chiéu/Sé dinh
danh ca nhan

co)

Dién tich sur
dung/Ty 1€
sO hiru (néu

Ghi
chu(®)

(*) Déi véi truong hop quyén sir dung ddt, quyén sé hitu tdi san gdn lién véi dat la cia
v va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cua ho gia dinh thi ghi
“la thanh vién co chung QSDD cua ho.”.

Bing 25b: Danh sich nhiing nguoi chuyén quyén sir dung dat, tai sin gin lién voi dat

STT

Tén ngudi chuyén
quyén st dung dat,
tai san trén dat

) Ma so
Pia A
. | thue
Chl z ,
(néu co)

Gidy td phap
nhan/Sé ho chiéu/SH
dinh danh c4 nhan

Dién tich st
dung/Ty 1€ so
hitu (néu co)

Bing 25¢: Bing ké thong tin vé dat

Thoi S}a-‘/ 0
Muc | Thoi | diém | Hinh qlelyén
Thia | L0 | Dia | Gié | Dién | Ngun | 3ich | han | bat ) thie o
STT | .. ban . | sk , £ su su dau su
dat » | chi |dat |tich | goc \ dung
do dung | dung | su dung | .;
£ X J dat
dat dat dung | dat P
X (néu
dat .
co)
Bang 25d: Bang ké thong tin tai san gan lién voi dat
STT | Loainha &, | CApnha ¢, | TAng | TAng | Sirdung/san | Xdy | Thoi han
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cong trinh | cong trinh | n6i ham xdy dung dung | s¢ hitu

MAu s6 28. Ban vé tach thira dat, hop thira dat
BAN VE TACH THUA PAT, HOP THUA PAT

(Kém theo Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat)

I. Hinh thikc tach, hop thira dat (Ghi ré: “Tdch thira” hodc “Hop thira” hodc “Téch thira dong thoi véi hop
thira”):

II. Thira dit goc:

1. Thira dat thir nhét:

1.1. Thira s: ......... ,toban do sb: ......... ,dién tich:...............m% loai dit: ..............., dia chi thira dat:
......... , Gidy chung nhan: s6 vao s6 cdp GCN: ..... ............; Co quan cap GCN:
....................................... , NZAY CAP: v,

1.2. Tén ngudi st dung dat: ..........cooeeeeeeiiinnn... , Gidy to nhan than/phap nhan sé: ....................., dia chi:

1.3. Tinh hinh st dung dat: (Ghi su thay ddi ranh gidi thira dét hién trang so voi khi cép GCN, tinh hinh tranh
chap dat dai, hién trang sir dung dat ):

2. Thira dét thir hai: (ghi nhw thira thir nhdt)

I11. Thira dét sau khi tach thira/hop thira:
1. MO ta so bd thong tin, muc dich thye hién tach thira dét/hqp thura dat:

3. Tach thira dat/hop thira dat (theo vi du minh hoa):

3.1. So d trudce tach thira dat/hop thira 3.2, So dd sau tach thira dat/hop thira dat:[3.3. Do dai canh thira dat
dat: e . sau tach thtra dat, hop thira
(Thé hién hinh ve, cac diém dinh thira dat:

(Thé hién hinh vé, cac diém dinh thira  |dat, dién tich, kich thudc canh, logi dat,

ddt, dién tich, logi ddt, ngieoi sir dung  Inguwoi sir dung ddt lién ké) Doan Chiéu dai (m)

ddt lién ké theo thira dat goc) 3
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3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh gidi, moc gi6i cac thira dat sau tach, hop thira):

Nguwoi sir dung dat Don vi do dac
(Ky, ghi ré ho va tén) (Ky, ghi r6 ho va tén, dong dau)

IV. X4c nhan ciia Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai:

Ngay....... thang... ... nam...... Ngay....... thang... ... nam......
Nguoi kiém tra Vin phong DPing ky dat dai/Chi nhanh Vin phong
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu) Ding ky dat dai

(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu, dong dcfu)

Huéng dan lap miu:

1. Ban v& tach thira dit, hop thira dit thé hién du thong tin vé kich thudc canh, dién tich, loai dét cua thira dat
tach ra, thira dat hop lai, thira dat hodc vi tri, dién tich dat ding 1am 16i di (néu c6) va thira dit co quyén sir dung
chung 16i di theo Gidy ching nhan di cép cia thira dat gdc, chi giéi hanh lang bao vé an toan cac cong trinh dbi
v6i truong hop trén Gidy ching nhan di thé hién.

2. Dbi voi diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muc 3 thi thuc hién nhu sau:

3.1. So d6 trudc tach thira dat/hop thira dat: 3.2. So d6 tach thua dat/hop thira dét
a) Tach thira dat: R
1 LN I: '3
I
Darstm s il o (LE 4
1 IIJ o . ot . lll
| 1
T II
W) I|I ¥ - |4_
3 ll L]
, L . 1 2 4 s P
b) Hop thira dét, hop thira dt dong thoi tach thira dt:
) Hop > hop g ) L oo
T s oMT |
Eurimg Ble hiln e 118 1] -I
1 2 3 |
\ i Sa : 5h +
o [+
ONT oMT
e 5N 1
\
& La

(2]
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3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh gioi, mbc gidi cac thira dat sau tach, hop thura):

a) Thira tach ra dy kién s6 1:

- T diém 1°dén diém 5°:......(Vi du: Diém 1 la dau son; ranh gidi theo tim twong xdy kién ¢, mép tuwong...)
- Tur diém 5 dén diém 6°:... (Vi du: Piém 2,3 la coc tre, ranh giéi theo mép bo trong ranh nwdc)

- Tir diém 6’ dén diém 1°: ... (Vi du: Diém 4 la géc ngodi twong, ranh giéi theo mép sdn, twong nhd);

b) Thira tach ra dur Kidn 88 2: ...ooiieee e
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31. X6a ghi no tién sir dung dt, 1¢ phi trwéc ba trén Gidy chirng nhin
da cap - 1.115635

a) Trinh tu thwc hién:

Budc 1: Ngudi yéu cau dang ky nop ho so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hoic tmg dung dinh danh qudc gia hoic truc tiép (hodc thong qua
dich vu buu chinh) Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi nop ho so, nguodi yéu cau dang ky duogc lya chon ndp ban sao giéy to
va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra dbi chiéu hodc nop
ban chinh gidy to hodc nop ban sao gidy to da c6 cong chimg hodc ching thuc;
truomg hop ndp hd so theo hinh thire tryc tuyén thi ho so ndp phai duoc sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong chimg, chimg thyc.

, Dbi véi truong hop thue hién xac nhén thay doi trén Gidy ching nhén da
cap thi nguoi yéu cau dang ky nop ban gdc Giay chuing nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sO hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai nop ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Budce 2: Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoidc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiérp tra tinh day du cua thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra ket qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
b6 sung, hoan thién ho so d€ ngudi yéu cau dang ky hoan thi¢n, bd sung theo
quy dinh.

- Chuyén 1}6 so dén Vin phong Piang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

Budc 3: Vian phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai
thuc hién:

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dit dai.

- Cap maoi Glay ching nhan quyén hoic xac nhan thay ddi trén Gidy ching
nhén da cap; chuyén Gidy chtng nhan dén Trung tdm Phyc vy hanh chinh cong

thanh phd hodc Trung tim Phuc vu hanh chinh cong cdp xa dé trao cho nguoi
duoc cap.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.



303

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phdn, so lwong hé so:
- Thanh phan hd so:

+ Pon ding ky bién dong dit dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sb 24
Phuy luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

+ Gidy chtmg nhan da cép.

+ Giéy to chirng minh da hoan thanh viéc thanh toan ng tién sur dung dat,
1€ phi trudce ba theo quy dinh ctuia phap luat vé thu tién st dung dat, tién thué dat.

+ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy ddi véi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

- S luong ho so: 01 bo.
d) Thoi han gidi quyét:

- Thyc hién trong ngay lam viéc nhan duoc hd so dﬁy du, chinh xac; néu
thoi diém nhén du hd s0, sau 15 gid cung ngay thi co thé giai quyét viéc x6a no
trong ngay lam viéc tiép theo. Pdi véi cac xa mién nui, hai dao, ving sau, vung
xa, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - x3
hoi dic biét kho khan thi thoi gian thue hién khong qua 11 ngay 1am viée ké tir
ngay nhan duoc ho so day du, chinh xAc.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban dd dia chinh
hodc do dac chinh ly ban dd dia chinh; thoi gian thyc hi¢n nghia vy tai chinh ctia
ngudi st dung dat, thoi gian xem xét xir 1y ddi véi trudng hop sir dung dat c6 vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét céng khai,
dang tin trén phuong ti¢n thong tin dai ching; thoi gian thuc hién thu tuc chia
thira ké quyén sir dung dét, tai san gén lién v6i dat doi voi truong hop thye hién
tha tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, chu sé hitu tai san gin lién véi dat chét trudce khi
trao Gidy chung nhan.

d) Déi twong thuwe hign thii tuc hanh chinh:

- T6 chirc trong nudc, t6 chuc ton gido, td chic ton giao truc thudc tod
chtre kinh té c6 von dau tu nudce ngoai, to chirc nude ngoai c¢6 chltc nang ngoai
giao va to churc nudc ngoai, ¢4 nhan nudc ngoai.

- Ca nhan, cong dong dan cu, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.
e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan c6 thim quyén quyét dinh:
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+ Van phong Dang ky dat dai dbi véi tcx)’ chirc trong nudc, t6 chirc ton
gido, t churc ton gido truc thudc to chire kinh t€ c¢6 von dau tu nude ngoai, t6
chtrc nudc ngoai co6 chirc nang ngoai giao va té chirc nudc ngoai, ca nhan nudc
ngoai

+ Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai ddi voi ca nhan, cong dong dan
cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong Dang ky dat
dai, Chi nhdnh Van phong Dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu co):

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Mic thu theo quy dinh tai Nghi quyét s
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh pho Quy
dinh rpl'Ic thu, ché do thu, nop, qgém 1y va str dung cac loai phi, 1¢ phi trong linh
vuc dat dai trén dia ban thanh pho.

- L& phi cap Gidy chimg nhan:

DPon vi tinh: Viét Nam déng

STT | N¢i dung thu DPon vi Murc thu 1€ phi

tinh Dit + Tai

san

Tai san

| DPoi voi ca nhan

Céap doi, cap lai
Giay chung nhan

Hb so/Gidy
chirng nhan

25.000

25.000

30.000

Ping ky Dbién
dong trén Gidy
chimg nhén da
cap

Hb so/Gidy
ching nhan

25.000

25.000

30.000

I

Doi voi to chae

Cép doi, cép lai
Giay chung nhan

Ho6 so/Giay
chimg nhan

30.000

30.000

35.000

Ping ky Dbién
dong trén Giay
chimg nhan da
cap

Hb so/Gidy
ching nhén

30.000

30.000

35.000

- Phi thiAm dinh hd so:

DPon vi tinh: Viét Nam déng
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STT | N§i dung thu Don vi Mirc thu 1€ phi
tinh Pt Taisan | DAt + Tai
san

I P6i v6i ¢4 nhan

I |Cap doi, cap lai | HO so/Giy | 100.000 | 100.000 | 115.000
Giay ching nhan | chiing nhan

2 Pang ky bicn | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhan da
cap

II | Poi véi to chire

1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay chiing nhan | chiing nhan

2 Pang ky bieén | HO so/Gidy | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | chung nhan
ching nhan da
cap

i) Tén méu don, méu to khai: Mau s6 24 Phy lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cdu, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong
quy dinh.

) Can cur phap ly cia thi tuc hanh chinh:

- Luat Dét dai s6 31/2024/QHIS5 ngay 18/01/2024; Luat sd 43/2024/QHI1S5
ngdy 29/6/2024 sia d6i, bo sung mot sd didu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quoc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vuong mac trong t6 chuc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh sd 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
ve viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cura lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quoc hoi

quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong t6 chirc
thi hanh Luat dat dai;

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhén dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thuc hién mét s nhiém vu trong linh vyc
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dat dai va trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.
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MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ......oooeviviinnn, !
1. Nguoi st dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi dat, ngudi quan ly dat:
Q) TOINZ: .ottt et
b) Gidy to nhan thAn/PhAP NHANZ: ..o
C) DA ChIZ: oot
d) Dién thoai lién hé (néu cd): .....eoove.. Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom c6*:
(1) Giay chuing nhan da cap;

(2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung sy that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam ....
Ngudi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu néu c6)

TPdi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi ghi “Vian phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi ¢6 dat.

Déi voi to chire trong nudc, t6 chie ton gido, t chirc ton gido tryc thude, t6 chure kinh t& co vén dau tu nudc
ngoai, to chirc nude ng0a1 ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngoai, c4 nhan nudc ngoai thi ghi “Vian
phong dang ky dét dai... " noi ¢o dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chirg nhan da cip. Trudng hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gin lién voi dat thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dc_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéiy chirng nhén do bi mét, cép
doi Giay ching nhén ..

Trudng hop dé nghi cap 1a1 Glay chirng nhan do bi mat thi ghi n6i dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdbm: s6 vao sb cip Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chirg nhan (S6 seri) ................. ’, truong hop nguoi str dung dat, chu so hiru tai san gan lién vOi
dat khong co thong tin vé Giéy ching nhén da cap thi khong ké khai néi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thi tuc hanh chinh kiém tra hé so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay, trong do
thong tin bit budc phai c6 1a thong tin sé vao s6 cap Gidy chimg nhan hodc s6 phat hanh Gidy chirng nhan (S6
seri).

Trueong hop c6 nhu cau cdp méi Gidy chieng nhdn thi ghi “c6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn”.
4 Ghi cac loai gidy to ndp kém theo Pon nay.
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32. Ping ky bién dong chuyén muc dich sir dung dat khong phai xin
phép co quan Nha nuéc ¢é thim quyén - 1.115636
a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tmg dung dinh danh quéc gia hodc truc tiép (hodc théng qua
dich vu buu chinh) Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoac Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi ndp hd so, ngudi yéu cau diang ky duoc lua chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra ddi chiéu hodc ndp
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong ching hodc chimg thuc;
truong hop ndp ho so theo hinh thire tryc tuyén thi hd so ndp phai dugc sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to da dugc cong chimg, ching thuc.

Déi véi truong hop thuc hién xac nhan thay dbi trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky nop ban gdc Giay ching nhan da cap.

Tru’(mg hop ndp ban sao hodc ban ) h(:)a cac loai giéy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Bude 2: Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tdm
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan hd so; cip Gidy tiép nhan hd so va
hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
b6 sung, hoan thién ho so d€ ngudi yéu cau dang ky hoan thi¢n, bd sung theo
quy dinh.

- Chuyén 1}6 so dén Vian phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

Budc 3: Vian phong Ping ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai
thuc hién:

- Kiém tra sy phi hop véi quy hoach, ke hoach st dung dat, quy hoach xay
dung xay dung da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban dd dia chinh d6i véi truong hop
nguoi st dung dat ¢c6 nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich ctua
thira dat.

- Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh thira dat déi
v6i noi chua ¢6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy di rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhan da cap chua s dung ban do
dia chinh hodc chua str dung trich do ban dd dia chinh thtra dat va nguoi st dung
dat c6 nhu cau cAp méi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai
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san gan lién véi dat hogc thugc truong hop phai cap moi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién véi dat.

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai
theo Mau sd 25 Phu luc sé 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QP-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va théng bao thu nghia vu tai chinh ddi véi
truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat.

- Chinh ly, cap nhat blen dong vao ho so dia chinh, co so dir ligu dat dai;
cap moi Gidy chimg nhan quyen su dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi
dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan di cap dbi voi truong hop
khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; chuyén Gidy chimg nhan dén Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong thanh pho hodc Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong cp x4 dé trao cho ngudi dugc cp.

Truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thyc hién cic cong viéc
quy dinh tai di€ém nay khi c6 thong tin tor co s¢ dir liéu dugc lién thong hodc
chung tur hodc gidy to chimg minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Tryc tiép tai Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:
* Thanh phéan hé so

- Don dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND;

- Gidy chimg nhan di cap;

- Manh trich do ban do dia chinh thira dat doi v6i truong hop nguoi st
dung dflt ¢6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat;

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap ludt vé dan sy dbi voi
truong hop thuc hién thu tuc thong qua ngudi dai dién;

* $6 lwong hé so: 01 bd

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day du, chinh

Xac. Péi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi



310

gian thuc hién khong qua 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day di,
chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai; thoi gian trich do ban dd dia chinh
hodc do dac chinh 1y ban d6 dia chinh; thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cua
ngudi st dung dét, thoi gian xem xét xir Iy ddi vé6i truong hop sir dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung ciu giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai ching; thoi gian thyc hién thu tuc chia
thira ké quyén sir dung dat, tai san gan lién v4i dat d6i voi trudng hop thuc hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, chu sé hiru tai san gan lién v6i dat chét trude khi
trao Gidy ching nhan.

d) Déi twong thwe hign thii tuc hanh chinh:

- To chue trong nudc, t6 chirc ton gido, t0 chirc ton gido tryc thude, to
chirc nudc ngoai co chire nang ngoai giao, ngu’ol gbc Viét Nam dinh cu & nude
ngoai, to chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai.

- Ca nhan, cong dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.
e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ Van phong Dang ky dat dai thuc hién d6i véi to chiic trong nudc, to
chure ton gido, t6 churc ton gido tryc thudc, t6 chlrc nudc ngoai ¢ chirc nang
ngoai giao, t6 chirc kinh té ¢ vén dau tu nudc ngoai.

1 Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thuc hién ddi véi ca nhan, cong
dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.
- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong Bang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai.
- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué.
2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giiy ching nhan.

h) Phi, Phi, I¢ phi (néu c6): Mic thu theo quy dinh tai Nghi quyét s6
34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh phd Quy
dinh muc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va st dung cac loai phi, 1¢ phi trong linh
vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

- L& phi cap Gidy chiing nhan:
DPon vi tinh: Viéet Nam déng
STT | N§i dung thu DPon vi Mirc thu 1€ phi
tinh Dit Taisan | Dat + Tai

san
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| D6i véi ca nhan
1 |Cap doi, cap lai | Ho so/Giay | 25.000 25.000 30.000
Giay ching nhan | ching nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
chang nhan da
cap
II | Poi voi td chire
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay ching nhan | ching nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | chimg nhan
chimg nhén da
cap
- Phi tham dinh ho so:
DPon vi tinh: Viéet Nam do”‘ng
STT | N¢i dung thu Don vi Mirc thu 1€ phi
tinh Pit Taisan | DAt + Tai
san
| D6i v6i ca nhan
1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay ching nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | chirng nhan
ching nhén da
cap
11 Péi vai to chire
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay ching nhan | chiing nhan
2 Piang ky bién | H6 so/Gidy | 290.000 290.000 355.000

dong trén Gidy
ching nhén da

cap

chiing nhan

theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND;

i) Tén méu don, méu to khai: Mau s6 24 Phuy luc s6 04 ban hanh kém
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k) Yéu ciu, diéu kién thie hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Thudc céc
trL}’(‘mg hop chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 121 Luat
bat dai.

1) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dét dai s6 3 1/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat so 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 sira dbi, bd sung mot s6 diéu ctia Luat Dt dai s6
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH1S5;

- Nghi quyét s0 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quéc hdi quy dinh
mot s0 co ché, chinh sach thao g& khé khan, vueéng mac trong t6 chirc thi hanh
Luat dat dai;

_ -Nghidinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé viéc thuc hién tha tuc hanh chinh theo co ché mot ctra, mot ctra lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huong ddn mot s6 diéu cuia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quéc hoi
quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng méc trong t6 chirc
thi hanh Luat dat dai;

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan déan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thyc hién mot s6 nhiém vy trong linh vuc

dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dit dai trén dja ban thanh pho Hai
Phong.
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MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ......oooeviviinnn, !
1. Nguoi st dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi dat, ngudi quan ly dat:
Q) TOINZ: .ottt
b) Gidy to nhan thAn/PhAP NHANZ: ..o
C) DA ChIZ: oottt
d) Dién thoai lién hé (néu cd): .....eoove.. Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom c6*:
(1) Giay chuing nhan da cap;

(2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung sy that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam ....
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu néu c6)

TPdi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi ghi “Vian phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi ¢6 dat.

Déi voi to chire trong nude, t6 chire ton gido, t chirc ton gido tryc thude, t6 chure kinh t& co vén dau tu nudc
ngoai, to chirc nude ng0a1 ¢6 chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngoai, ca nhian nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai... ’ noi ¢o dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cip. Trudng hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gin lién voi dat thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dc_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chirng nhén do bi mét, cép
doi Giay ching nhén ..

Trudng hop dé nghi cap 1a1 Glay chirng nhan do bi mat thi ghi n6i dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdbm: s6 vao sb cip Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chirmg nhan (S6 seri) ................. ’, truong hop nguoi str dung dat, chu so hiru tai san gan lién vOi
dat khong co thong tin vé Giéy ching nhén da cap thi khong ké khai ni dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thii tyc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay, trong do
thong tin bit budc phai c6 1a thong tin sé vao s6 cap Gidy chimg nhan hodc s6 phat hanh Gidy chirg nhan (S6
seri).

Trueong hop ¢6 nhu cau cdp méi Gidy chieng nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy ching nhdn”.

4 Ghi cac loai gidy to ndp kém theo Pon nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai

.................... W CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN DOAN VI CHUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THONG TIN)
So: .ol /pctr ngay ...... thang ...... nam ......

o PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI

Kinh Uiz ..o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M3 6 hd so tha tuc hanh chinh O: . e,
1.2. Ngay nhan da ho so hop 18 @: .. oo
1.3. Loai thu tuc can xac dinh nghia vu tai chinh @: .................................

1.4, Can cl phap 1y B L

IL. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG DPAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

L TN O e
L2, Dia Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phd tryc thuéc Trung wong: .......
1.3. S6 dién thoai lién hé: .................. Email (néu co): ....oooovveeiiniiin
1.4. MA SO thué (N8U CO): ..ot
1.5. Gidy to phap nhan/s6 ho chiéu/sb dinh danh ca nhan @:

Loai gidy tO: ..ocovvernnnennn. SO giAy tO: oo, Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, s¢ hitu thi ké khai theo thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdach theo Bang 25a dinh kém)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN TREN PAT
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2L TN O
2. 2. DA Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd tryc thudc Trung wong: .........
2.3.S6 dién thoai lien hé: ...................... Email (néuco): .......ocevvivnvinn....
2.4, M 80 thué (MU CO): -

2.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh ca nhan
Loai GIAY tO7 ..neeeeeeie e S8 GIAY O e
Ngay sinh (khai voi ca nhan chua dang ky thué): .............oooooviiiiiiiin i

(Truong hop c6 nhiéu nguoi dong sir dung, sé hitu thi ké khai théng tin mot nguwoi dai
dién; dong thoi Idp danh sdch theo Bang 25b dinh kém).

III. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1. Thita @At $O: «ovvvveeeeeeeeeeeei, “TODAN A0 SO v
1.2, Bia chital oo
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thuéc Trung wong: ............

1.3. Gia dat:

Duong: ... Doan duong: ...................... Vitri: oo
Thong tin Khac: ... o e
Loai gia Pon gia (VND/m?)

Gia dat theo bang gié:

H¢ s0 diéu chinh gia dat (ncu co):

1.4, Dien tich thira At ... ve e, m’
-Dién tich st dung chung: ..., m?
-Dién tich ST dung rieng: .........c.ovieirii i m?
- Dién tich phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ..........................o.. m?
- Dién tich khong phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MUC: ...........couuieii it m’
- Dién tich dat ngoAI han MTC: ... ....ueee e m’

1.5. Ngudn gdc st dung GAt: .......oooneiii e
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1.6. Muyc dich str dung dat ©: ...
Muc dich str dung dét trude khi chuyén mucdich: ...
1.7. Thoi han st dung dat:

- On dinh 1au dai: O

- C6 thoi han: ...... nam. Tu ngay ...... /... [oii... dén ngay ...... [iei... [o...
-Giahan: ................. nam. Tu ngay ...../...../..... dén ngay: ..... VA S
1.8. Thoi diém bat dau st dung dat tir ngdy: ............ [ o, [ oviiiiiiiinn, :
1.9. Hinh thire st dung dat (0:
1.10. Gidy to vé& quyén st dung dat (D ..
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: .o

(Truong hop c6 nhiéu thira ddt thi Idp danh sdch theo Bdang 25¢ dinh kém)

2. Thong tin vé tai sdan gan lién voi dat:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... : cap hang nha ¢, cong trinh: ....... ;
2.2.Dién tich XAy dUng: .. ...t m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich s dung: ....................cooiiiil. m?;
2.4. Dién tich s¢ hiru chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.Sb tang: ..........; trong d0, sb tAng ndi: ......... ;56 tang ham: ............ tAng
2.6 NUON GOC: ..o
2.7. Nam hoan thanh x&y dung: ...........coiiiiiiiii e
2.8. Thoi han $O i 8N: ..o ool

(Truong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh thi ldp danh sach theo Bang 25d dinh kém)

3. Trwong hop cé bién dong vé quyén siv dung dit, tai san gan lién véi dit

3.1. Loai bién dong (Chuyén nhugng, thira ké, cho tANE...)
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat...): ......

3.3. Gia tri hop déng chuyén nhuong/nhéan thira ké/nhan tang cho (thé hién néu ¢6
thong tin):

= GIA T GAE (NEU CO): vt
= GIAtrE NHA (U COY: oot

- Gia tri nha + G4t (MU CO): .ot
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IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
d6i véi ho gia dinh, c4 nhan duoc ghi ng)

L. Truong hop ghi no: ..o e
2. T8N ST AUNEG FAL: oot

3 L phitruGC ba: .o

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NOP

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi ré ho tén, dong diu)
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HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN
Muc L

(1) Ghi M s6 ho so thi tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phi quy
dinh vé '[,hl.IC hién tha tuc hanh chinh theo co ché mot ctra, mot ctra 1ién thong trong
giai quyet thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan di hd so trén Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cép Giéy ching nhan lan dau, chuyén nhuong, tang cho,
V.V...

(4) Ghi can ctr phap ly dé xac dinh cap Gidy chirmg nhan theo diém...khoan... Diéu...
nao cua Luat Pat dai, Nghi dinh cia Chinh phu.

Muc II. Ghi thong tin vé nguoi sir dung dat, chi sé hitu tai san gan lién véi dat/ngum
nhan chuyen quyén stir dung dét, tai san trén dat/nguoi chuyen quyén sir dung dat, tai
san trén dat. Truong hop nhiéu nguoi ciing chung quyén sir dung dat, ciing chung
quyén s& hiru tai san gan lién voi dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) Ca nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chire ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hoac gidy dang ky kinh doanh, gidy phép
dau tu; ca nhan nude ngoai va nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Dia chi dé gui Thong bao nghia vu tai chinh va trong truong hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyet dinh thanh 1ap hoac Glay phep dang ky kinh doanh... .d6i véi t6 chuc; so
ho chiéu d6i voi ca nhan nudc ngoai va ngudi gée Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; sd
dinh danh ddi vé6i c4 nhan trong nudec.

Muc II1.

Diém 1. Ghi thong tin thira dat. Truong hop c6 nhiéu thira dat thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi s6 nha, tén dudng, phé (néu c6); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang,
ap, béu}, bon, budn, phum, soc, di€ém dan cu tuong tu) hqéc tén khu vuc, xr d@ng (doi1 voi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap xa, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich su dung dat theo phan loai dat va 13 muc dich tinh thu tién sir dung dét,
tién thué dat hodc muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thire str dung dat nhu: Cong nhén hodc nhan ‘chuyen quyép su dung dat
nhu Giao dat khong thu tién st dung dat/Giao dat co thu tién st dung dat/Thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.

(11) Ghi tén loai gidy t& vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Dt dai
hodc Giay chung nhan da cap.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gan lién véi dat theo Pon dang ky dat dai, tai san gan
lién véi dat. Truong hop c6 nhiéu nha ¢, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.

Bang 25a: Danh sach nhirng nguoi sir dung dat, tai san gin lién véi dat
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STT

Tén nguoi st dung dat,
chu s& hiru tai san gan

lién véi dat, ngudinhén | Dia
chuyen quyén su dung | chi

dat, tai san gan lién véi

dat

Mi s6
thué
(néu
c0)

Gidy to phap
nhan/Sé ho
chiéu/Sé dinh
danh ca nhan

dun

co)

Dién tich sur

gty l¢

s& hiru (néu

Ghi
cha(®)

(*) Déi vdi truong hop quyén sir dung dt, quyen S¢ hitu tai san gan lién véi dat la ciia

vo va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”;

“la thanh vién co chung QSDD cua ho.”.
Bang 25b: Danh sich nhimg nguoi chuyén quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat

truong hop cua ho gia dinh thi ghi

STT

Tén nguoi chuyén

quyén str dung dat,

tai san trén dat

. Ma s6
Pia £
, | thue
Chl X ,
(néu co)

Gidy to phap
nhan/So6 ho chiéu/So
dinh danh ca nhan

Dién tich str
dung/Ty 1€ so
hitu (néu co)

Bang 25¢: Bang ké thong tin vé dat

Thoi Giay to
Myc |Thoi |diém | Hinh Z;yén
Thira | ' | Dia | Gia | Dién | Nguén | dich | han - bat —thic | o
STT | .« ban | 4 . Fs su su dau su
dat x| chi |dat |tich | goc \ dung
do dung | dyng | su dung dAt
dat dat dung | dat X
dt (néu
co)
Bang 25d: Bang ké thong tin tai san gin lién véi dat
STT Loainha ¢, | Capnha o, | Tang |Tang | Sudung/san | Xay Thot han
cong trinh | cOng trinh | nd1 ham xay dung dung | s¢ hitu
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33. Dang ky, cz‘ip Gidy chirng nhan d6i véi truong hop hd gia dinh, ca
nhan dang sw dung dat khong ding muc dich da dwgc Nha nudc cong nhan
quyén sir dung dét trueée ngay 01 thang 7 nim 2014 - 1.115637

a) Trinh tu thuc hién:

Budc 1: Nguoi yéu cau dang ky nop hd so truc tuyen trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tmg dung dinh danh qudc gia hodc truc tiép (hodc thong qua
dich vu buu chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong cép Xa.

Khi nop ho so, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon ndp ban sao gidy to
va xuat trinh ban chinh dé can bod tlep nhan ho so kiém tra dbi chiéu hodc ndp
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to dé c6 cong chung hodc chimg thuc;
truong hop ndp ho so theo hinh thirc truc tuyén thi ho so ndp phai duge sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy t& di dugc cong chimg, ching thuc.

Dbi véi truong hop thuc hién xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky ndp ban goc Giay ching nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sO hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buwée 2: Trung tim Phuc vu hanh chinh coéng thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan ho so; cip Gidy tiép nhan hd so va
hen tra két qua.

~ Truong hop chua day du thanh phan h6 so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién ho so d€ ngudi yéu cau dang ky hoan thi¢n, bd sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai.

Buwée 3: Chi nhanh Vian phong Pang ky dit dai thuc hién cac cong viée
sau:

- Kiém tra sy phu hop voi quy hoach st dung dat cap huyén hodc quy
hoach sir dung dat cap xa hoac mot trong cac quy hoach theo quy dinh cua phap
luat vé quy hoach d6 thi va nong thon.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh ddi véi trudng hop
nguoi st dung dat c6 nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich ctua
thira dat.

- Trich lyc ban d6 dia chinh hogc trich do ban d6 dia chinh thira dat doi
vGi noi chua ¢ ban dd dja chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang giéy da rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy chimg nhan da cdp chua st dung ban do
dia chinh hodc chua str dung trich do ban dd dia chinh thua dat va nguoi st dung
dat c6 nhu cau cAp méi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai



321

san gan lién véi dat hogc thugc truong hop phai cap moi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién véi dat.

-~Gu1,Ph1eu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 25 Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/Qb-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh doi véi
truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh.

- Chinh ly, cap nhat blen dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai; cap
moi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién voi dat
hodc x4c nhan thay doi trén Gidy chimg nhén da cap déi voi truong hop khong phai
thuc hién nghia vu tai chmh, chuyen Glay chtirng nhan dén Trung tam Phuc vy
hanh chinh c6ng thanh ph6 hodc Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap xa dé
trao cho ngudi dugc cap.

Truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh thi thuc hién cac cong viée
quy dinh tai diém nay khi c6 thong tin tir co s¢ dir li€u duoc lién thong hodc
chung tur hodc gidy to chimg minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Tryc tiép tai Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:

* Thanh phan ho so:

- Don dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo Mau sb 24
Phuy luc s6 04 ban hanh keém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Gidy chimg nhéan di cap.

- Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai; chtng tir
ndp phat cua nguoi st dung dat.

- Manh trich do ban dd dia chinh thira dat dbi voi truong hop nguoi st
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, di¢n tich cua
thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi
truomg hop thuc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gin lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

*SH lugng hd so: 01 bd.
d) Thoi han gidi quyét:.
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- Khong qua 06 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so day du, chinh
Xac. Péi véi cac xa mién nui, hai dao, ving sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 16 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day di,
chinh x4c.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai; thoi gian trich do ban dd dia chinh
hodc do dac chinh 1y ban d6 dia chinh; thoi gian thyuc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi st dung dét, thoi gian xem xét xu ly d6i vai truong hop sir dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cdu gidm dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thyc hién thu tuc chia
thira ké quyén sir dung dat, tai san gén lién voi dat déi voi truong hop thuc hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, chu sé hiru tai san gan lién v6i dat chét trude khi
trao Gidy chung nhan.

d) Déi twong thwe hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Chi nhdnh Van phong Ping ky dat
dai.

- Cor quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giiy chimg nhan.

h) Phi, I¢ phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét s
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh pho Quy

dinh muc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va su dung cac loai phi, 1¢ phi trong linh
vuc dét dai trén dia ban thanh phd.

- Lé& phi cép Giay chimg nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng
STT | Noi dung thu Pon vi Mirc thu I€ phi
tinh Dit Taisin | DAt + Tai
san
Poi voi ca nhan
1 Cap do6i, cap lai | HO6 so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chiing nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Giay | ching nhan
chiing nhan da
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cap

- Phi thAm dinh ho so:
DPon vi tinh: Viéet Nam déng

STT | Noi dung thu DPon vi Mikc thu 1€ phi

tinh PAt Taisan | DAt + Tai
san

DPoi vai ca nhan

1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chung nhan | chung nhan

2 Pang ky bién | Ho so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | ching nhan
chimg nhan da
cap

i) T én mﬁu, don, mau to khai: Mau s6 24 Phuy luc sd 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cdu, diéu kién thuwc hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

) Can cur phap ly cia thi tuc hanh chinh:

- Luét Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sira d6i, bo sung mot sd didu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Qudc hoi quy dinh
mot s()’ co ché, chinh sach thdo g& khé khan, vuéng mac trong to6 chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 Quy dinh vé diéu tra co

ban dat dai; dang ky, cap G1ay chirng nhan quyen st dung dét, quyén s¢ hiru tai
san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh sO 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
ve viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cura lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 ctua Chinh phu quy dinh
sf;.’a do1, bo sung mdt sé di€u cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
dat dai;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quoc hoi

quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong t6 chirc
thi hanh Luat dét dai;
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Quyet dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan déan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thue hién mot s6 nhiém vuy trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dit dai trén dja ban thanh pho Hai
Phong.
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MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ......oooeviviinnn, !
1. Nguoi st dung dat, cha sé hitu tai san gan 1ién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TOINZ: .ottt et
b) Gidy to nhan thAn/PhAP NHANZ: ..o
C) DA ChIZ: oottt
d) Dién thoai lién hé (néu cd): .....eoove.. Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom c6*:
(1) Giay chuing nhan da cap;

(2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung sy that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam ....
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu néu c6)

TPdi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi ghi “Vian phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi ¢6 dat.

Déi voi to chire trong nude, t6 chire ton gido, t chirc ton gido truc thude, t6 chure kinh t& co vén dau tu nudc
ngoai, to chirc nude ng0a1 ¢6 chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngoai, ca nhin nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai... " noi ¢o dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cip. Trudng hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gin lién voi dat thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dc_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chirng nhén do bi mét, cép
doi Giay ching nhén ..

Trudng hop dé nghi cap 1a1 Glay chirng nhan do bi mat thi ghi n6i dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdbm: s6 vao sb cip Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chirmg nhan (So STL) wovvvnniiiiiiin ’, truong hop nguoi str dung dat, chu so hiru tai san gan lién vOi
dat khong co thong tin vé Glay ching nhén da cap thi khong ké khai ni dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thii tyc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay, trong do
thong tin bit budc phai c6 1a thong tin sd vao sd cap Gidy chimg nhan hodc s phat hanh Gidy chimg nhan (S6
seri).

Trueong hop c6 nhu cau cdp méi Gidy chieng nhdn thi ghi “c6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn”.
4 Ghi cac loai gidy to ndp kém theo Pon nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

(TEN DOAN VI CHUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THONG TIN)
So: .ol /pctr ngay ...... thang ...... nam ......

PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI

Kinh glri: ..o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. Ma s6 hd so th tuc hanh chinh O: .
1.2. Ngay nhan da ho so hop 18 @: oo
1.3. Loai thu tuc can xac dinh nghia vu tai chinh @: ................................

L4, Can el phap 1y O o

IL. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG DPAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

L TN O e
1.2, D Chi O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phd tryc thuéc Trung wong: .......
1.3. S6 dién thoai lien hé: .................. Email (néu [¢7¢)
1.4. M2 85 thué (08U CO): ..ovvvn et

1.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sb dinh danh ca nhan
Loai gidy tO: ......eevvnnennn. SO giAy tO: ..o, Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, s6 hitu thi ké khai theo théng tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdch theo Bang 25a dinh kém)
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2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN TREN PAT

2L TN s

2. 2. DA Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phé tryc thudc Trung wong: .........
2.3.S6 dién thoai liénhé: ...................... Email (néu [¢7¢)
2.4. M2 80 thué (MU CO): .ot

2.5. Gidy to phap nhan/s6 ho chiéu/sb dinh danh ca nhan @:
Loai GIAY tO7 ...oeveeei e SO GIAY O v
Ngay sinh (khai voi ca nhan chua dang ky thué): ..............ooooiiiiiiiininn.

(Truong hop c6 nhiéu nguoi dong sir dung, s6 hitu thi ké khai thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sach theo Bang 25b dinh kém).

III. THONG TIN VE PAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1. Thira @At O: «ovvvveeeeeeeeeeee, “TODAN A SO vveeeieeieeeee
1.2, Dia chi tal B o
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thuéc Trung wong: ............

1.3. Gia dat:

Puong: ... Poan duong: ...................... Vitri: oo
Thong tin Khac: ... e e
Loai gia Pon gia (VND/m?)

Gi4 dat theo bang gia:

H¢ s0 diéu chinh gia dat (néu co):

1.4. Dien tich thira G4t ... ve e, m?
-Dién tich st dung chung: ..............coooiiiiiiii e, m?
- Dién tich st dung rieNg: ........coviriiiie e m?
- Dién tich phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: .............................. m?
- Dién tich khong phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?

- Dién tich dat trong han MUC: ...........couuieiie it m?
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- Dién tich dat ngoAi han MUC: ..........coovueeiee it m?
1.5. Ngudn gdc st dung Gat: ..........oeiiieeie e
1.6. Muyc dich str dung dat ©: ...
Muc dich st dung dét trude khi chuyén mucdich: ...
1.7. Thoi han sur dung dat:

- On dinh 1au dai: O

- C6 thoi han: ...... nam. Tu ngay ...... [o..... [oco... dén ngay ...... [...... [oiee..
-Giahan: ................. nam. T ngay ..... [, dén ngay: ..... /... [o.....
1.8. Thoi diém bat dau st dung dat tir ngdy: ............ [ o, [ i, :
1.9. Hinh thire st dung dat (0:
1.10. Gidy to vé& quyén str dung dat (D .
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: .ot
(Truong hop c6 nhiéu thira ddt thi Idp danh sdach theo Bdang 25¢ dinh kém)

2. Théng tin vé tdi san gin lién véi dit:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... : cap hang nha ¢, cong trinh: ....... ;
2.2.Dién tich XAy dUnE: ... m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich st dung: ................oooeiiinnn.. m?;
2.4. Dién tich s& hitu chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5. S0 tang: .........; trong d6, sb tang noi: ......... ;5O tang ham: ............ tAng
2.6 NUON GOC: <.
2.7. Nam hoan thanh x&y dung: ...........cooiiiiiiii e
2.8. Thoi han $O iU d8N: ..ol

(Truong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh thi ldp danh sach theo Bang 25d dinh kém)

3. Trwong hop cé bién dong vé quyén siv dung dit, tai san gan lién voi dit
3.1. Loai bién dong (Chuyén nhuong, thtra ké, cho tANg...): e
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén st dung dét, tai san gin lién v6i dat...): ......

3.3. Gid tr1 hop déng chuyén nhuong/nhéan thira ké/nhan tang cho (thé hién néu ¢6
thong tin):

= GIA T GAE (NEU COY: vt

= Giatri NhA (N8U COY: .ot
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- Gid tri nha + G4t (NEU CO): «ovveee e

IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
dbi voi ho gia dinh, ca nhan duoc ghi no)

L. Truong hop ghing: ..o e e
2. T8N ST AUNG FAL: oot

3 LG PhitrurGC ba: .o e

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NQP

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi ré ho tén, déng ddu)
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HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN
Muc L

(1) Ghi M3 s6 h6 so thi tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy
dinh vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mét ctra, mot cira lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan di hd so trén Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cap Gidy chtng nhan 1an dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi can ctr phéap 1y dé xac dinh cap Gidy ching nhéan theo diém...khoan...Diéu...
nao cua Luat Dt dai, Nghi dinh cua Chinh phu.

Muc II. Ghi thong tin vé nguoi sir dung dat, chii sé hitu tai san gan lién véi dat/nguoi
nhan chuyén quyén sir dung dt, tai san trén dit/ngudi chuyén quyén st dung dat, tai
san trén dat. Trudng hop nhiéu nguoi ciing chung quyén st dung dét, cing chung
quyén s hiru tai san gan lién voi dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) Cé4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chire ghi tén theo quyét dinh thanh lap hodc gidy dang ky kinh doanh, gidy phép
dau tu; c4 nhan nude ngoai va ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai ghi ho tén,
nam sinh, quéc tich.

(6) Dia chi dé gii Thong béo nghia vu tai chinh va trong trudng hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bd sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyét dinh thanh 1ap hoic Gidy phép ding ky kinh doanh....ddi véi to chuc; s6
ho chiéu dbi véi ca nhan nude ngoai va nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudce ngoai; )
dinh danh d6i1 vé1 ¢4 nhan trong nudec.

Muc III.

Diém 1. Ghi thong tin thira dat. Truong hop c6 nhiéu thira dat thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi s6 nha, tén duong, phd (néu c6); tén diém déan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, diém dan cu twong tu) hoac tén khu vuc, xr dong (doi voi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap xa, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich st dung dat theo phan loai dat va 1a muc dich tinh thu tién sir dung dat,

tién thué dat hodc muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thirc str dung dat nhu: Cong nhan hoic nhin chuyén quyén st dung dat
nhu Giao dat khong thu tién sir dung dat/Giao dit c6 thu tién stir dung dat/Thué dat tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.
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(11) Ghi tén loai gidy to& vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai
hoic Gidy chimg nhén di cép.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gin lién v6i dit theo Don ding ky dat dai, tai san gin
lién voi dat. Truong hop c6 nhiéu nha &, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.

Bang 25a: Danh sach nhirng ngudi sir dung dit, tai san gin lién véi dat

STT

Tén ngudi sir dung dit,
chu so hiru tai san gan
lién voi dat, ngudi nhan
chuyén quyén sir dung
dat, tai san gin lién véi
dat

Dia
chi

M sb
thué
(néu
co)

Gidy to phap
nhan/S6 ho
chiéu/Sé dinh
danh ca nhan

Dién tich sur
dung/Ty 1€
s& hiru (néu
co)

Ghi
chu(®)

(*) Doi véi truong hop quyén sik dung dat, quyén sé hivu tai san gan lién véi dat la cia
v va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cua ho gia dinh thi ghi
“la thanh vién co6 chung QSDD cua hg.”.

Bing 25b: Danh sich nhiing nguoi chuyén quyén sir dung dat, tai sin gin lién voi dat

STT

Tén nguoi chuyén Dia Ma so
quyén st dung dat, Ch'i thué
tai san trén dat (néu co)

Gidy td phap

nhan/S6 ho chiéu/S6
dinh danh c4 nhan

Dién tich st
dung/Ty 1€ so
hitu (néu co)

Bing 25¢: Bing ké thong tin vé dat

Thoi S}a-‘/ 0
Muc | Thoi | diém | Hinh qlelyén
Thia | L0 | Dia | Gié | Dién | Ngun | 3ich | han | bat ) thie o
STT | .. ban . | sk , £ su su dau su
dat » | chi |dat |tich | goc \ dung
do dung | dung | su dung | .;
£ X J dat
dat dat dung | dat P
X (néu
dat .
co)
Bang 25d: Bang ké thong tin tai san gan lién voi dat
STT | Loainha &, | CApnha ¢, | TAng | TAng | Sirdung/san | Xdy | Thoi han
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cong trinh

cong trinh

noi

X
A

ham

xay dung

dyng

s hiru
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34. Dang ky, cap Giay ching nhén d6i véi trwomg hop chuyén
nhwong du 4n dau tw c6 sir dung dit - 1.115639

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tmg dung dinh danh quéc gia hoic truc tiép (hodc théng qua
dich vu buu chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi nop ho so, nguodi yéu cau dang ky duogc lya chon ndp ban sao giéy to
va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra dbi chiéu hodc nop
ban chinh gidy to hodc nop ban sao gidy to da c6 cong chimg hodc ching thuc;
truomg hop ndp hd so theo hinh thire tryc tuyén thi ho so ndp phai duoc sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong chimg, chimg thyc.

Dbi véi truong hop thuc hién xac nhan thay dbi trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky nop ban gdc Giay chuing nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sO hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
giay to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Bugc 2: Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra ket qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
b6 sung, hoan thién ho so d€ ngudi yéu cau dang ky hoan thi¢n, bd sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vian phong Dang ky dat dai.
Budc 3: Vin phong Piang ky dat dai dai thuc hién:

a) Truong hop bén nhan chuyen nhuong dy an khong phai 1a t6 chtrc kinh
té c6 von dau tu nudc ngoai va dat dé thuc hién du an da dugc cap Gidy chung
nhan thi thuc hién cac cong viéc sau:

- Kiém tra céac diéu kién thyuc hién quyén theo quy dinh cua Luat Dat dai
d6i vO1 truong hop thyuc hién quyén cua nguoi st dung dat, cta chu so htru tai
san gan lién voi dat; truong hop khong du diéu kién thuc hién quyén theo quy
dinh cua Luat Dat dai thi théng bao 1y do va tra hd so cho ngudi yéu cau ding
ky.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh ddi véi truong hop
nguoi st dung dat co6 nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dAt.

- Trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban dd dia chinh thua dat d6i
v61 noi chua ¢ ban do6 dia chinh hodc chi ¢ ban do6 dia chinh dang gidy da rach
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nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy chimg nhan da cdp chua st dung ban do
dia chinh hodc chua sir dung trich do ban do6 dia chinh thira dat va nguoi st dung
dat c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhan quyen st dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién voi dat hodc thuc truong hop phai cap moéi Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau sé 25 Phu luc sé 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QP-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh ddi véi
truong hop phai thyc hién nghia vy tai chinh.

- Chinh 1y, cap nhat blen dong vao hd so dia chinh, co so dir ligu dat dai;
cap moi Gidy chimg nhan quyen su dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi
dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan da cap dbi voi truong hop
khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; chuyén Gidy chimg nhan dén Trung
tam Phyc vy hanh chinh cong thanh pho hodc Trung tam Phuc vy hanh chinh
cong cap xa dé trao cho nguoi duoc cap.

Trudng hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thyc hién cac cong vige
quy dinh tai di€ém nay khi c¢6 thong tin tor co s¢ dit liéu dugc lién thong hodc
chung tur hodc gidy to ching minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

b) Truong hop bén nhan chuyén nhuong du an bat dong san khong phai 1a
to chtre kinh té c6 von dau tu nude ngoai va dat dé thuc hién du an chua duoc
cap Gidy chung nhan thi thyc hién cac cong viée sau:

- Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 25 Phy lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/Qb-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vy tai chinh.

- Khi ¢6 thong tin tir co s¢ dit liéu dugc lién thong hodc chimg tir hoac
gidy to chimg minh di hoan thanh nghia vy tai chinh thi hoan thién ho so, trinh
So Nong nghiép va Moi truong cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu tai san gin lién voi dat.

- Chuyén Gidy chung nhan dén chuyén Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong dé trao cho ngu’c‘{i dugc cap; thuc hi¢n viéc l1ap, cap nhat, chinh 1y ho so dia
chinh, co s& dir li¢u dat dai

¢) Truong hop bén nhan chuyén nhuong du an bat dong san 13 to chuc

kinh té c6 von dau tu nudc ngoai thi viée dang ky dat dai duoc thyc hién trong
trinh ty, tha tuc giao dat, cho thué dit theo quy dinh.

d) Truong hop chuyén nhuong du an dau tu co s dung dat duoc Nha
nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam thi thuc hién cac cong viéc sau:

- Thong bao bang vin ban cho co quan thué vé viée chém dut quyén va
nghia vy cua bén chuyén nhugng dy an trong hgp dong thué dat.

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 25 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-



335

UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh ddi véi
truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luit.

- Chinh 1y, cap nhat blen dong vao hd so dia chinh, co so dir ligu dat dai;
cap moi Gidy chimg nhan quyen st dung dat, quyén so htru tai san gan lién voi
dat hodc xac nhan thay ddi trén Gidy chimg nhan da cp dbi véi truong hop
khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; chuyén Gidy chimg nhan dén Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong thanh pho hodc Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong cip xa dé trao cho nguoi duoc cp.

Truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi Vin phong Pang ky dat
dai thyc hién cac cong viéc quy dinh tai diém nay khi c6 thong tin tir co so dir
li¢u duogc lién thong hodc ching tur hodc gidy to chiung minh da hoan thanh
nghia vu tai chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phdn, so lwong hé so:

* Thanh phan ho so:

a.1) Déi vé6i truong hop dit dé thuc hién dy 4n di duoc cip Gidy ching
nhan:

- bon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau so 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Gidy chimg nhén di cip cho bén chuyén nhuong dy an bat dong san.

- Chung tur ching minh viée hoan thanh nghia vu tai chinh d6i voi trudng
hop c6 thay doi nghia vu tai chinh (trir truong hop dugc mién hodc cham nop
theo quy dinh cua phap luat).

- Van ban cho phep chuyén nhuong du 4n hodc mét phan du 4n cua co
quan c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat.

- Hop ddng chuyén nhugng du 4n hoic mot phan dy an theo quy dinh cua
phép luat.

- Ban v& tach thira dat, hop thura dat theo Mau s6 28 Phu luc sé 04 ban
hanh kém theo Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND dbi véi trudng hop chuyen

nhuong mot phan du 4n ma quyén st dung dat dé thyc hién du an da duoc cip
Gidy ching nhan.
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a.2) bdi véi truong hop dét dé thuc hién du 4n chua duoc cép Giéy chung
nhan:

- Pon dang ky dat dgli, tai sér} gén lién v&i dat theo Mau s6 21 Phuy lyc sb
04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Ching tr ching minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh cua bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong du an, quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat d€ thuc hién dy an.

- Van ban cho phep chuyén nhuong du 4n hodc mot phan du 4n cua co
quan c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat.

- Hop déng chuyén nhuong dy an hoac mot phﬁn du an theo quy dinh cua
phép luat.

- Ménh trich do ban d6 dia chinh d6i véi trudng hop chuyen nhuong mot
phan dy 4n ma quyén sir dung dat dé thyc hién du an chua duoc cip Gidy chimg
nhan di dugc Vian phong Dang ky dat dai ky duyét theo quy dinh.

* S lugng hd so: 01 b.
d) Thoi han gidi quyét:

- Béi voi truong hop dat dé thyc hién dy an da duogc cap Gidy chimg nhan
thi thoi gian giai quyet khong qua 04 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so
day du, chinh xac. Pbi v4i cac xa mién nui, hai ddo, ving sau, vung xa, vung co
diéu kién kinh té - xa hdi kho khan, vung cé diéu kién kinh té - x3 hdi dic biét
kho khan thi thoi gian thyc hién khong qua 14 ngay lam viéc ké tir ngay nhan
duoc hd so day du, chinh xac.

- Pbi voi trudong hop dat dé thuc hién dy 4n chwa duoc cip Gidy chimg
nhan thi thoi gian giai quyet khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
h6 so day du, chinh x4c. Dbi véi cac xa mién nii, hai dao, ving sau, vung xa,
ving c6 diéu kién kinh té - xd hoi kho khin, ving ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi
dic biét kho khan thi thoi gian thue hién khong qua 20 ngay lam viée ké tir ngay
nhan duoc ho so day du, chinh x4c.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hodc do dac chinh ly ban dd dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vy tai chinh ctia
ngudi st dung dét, thoi gian xem xét xir Iy ddi v6i truong hop sir dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong ti¢n thong tin dai ching; thoi gian thuc hién thu tuc chia
thira ké quyén sir dung dat, tai san gén lién voi dat déi voi truong hop thuc hién
thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, chu sé hiru tai san gin lién v6i dat chét trude khi
trao Gidy chung nhan.

d) Péi twong thwe hién thii tuc hanh chinh: Chu dau tu thyc hién dy an
co su dung dat.
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e) Co quan thwce hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ S Nong nghiép va Moi truong dbi vé6i truong hop dat dé thuc hién du
an chua dugc cap Giay chirng nhan.

+ Van phong bang ky dat dai ddi véi truong hop dat dé thyuc hién dy an
da duogc cap Gidy chirng nhan.

- Co quan tryc tlep thu:c’ hién thu tuc hanh chinh: S&@ Nong nghi¢p va Moi
truong, Van phong Pang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Mic thu theo quy dinh tai Nghi quyét s
34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh pho Quy

dinh mtc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va su dung cac loai phi, 1¢ phi trong linh
vuc dét dai trén dia ban thanh phd.

- L& phi cap Gidy chimg nhan:
DPon vi tinh: Viét Nam déng
STT | N¢i dung thu DPon vi Murc thu 1€ phi
tinh Pit Taisan | P4t + Tai
san
I DP6i véi ca nhan
1 Céap Gidy chimg | H0 so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhan 1an dau chimg nhan
2 Cap doi, cap lai|Ho so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chung nhan | chung nhan
3 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | chimg nhan
chong nhan da
cap
II | Poi véi td chire
1 Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhan lan dau ching nhén
2 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay ching nhan | chiing nhan
3 Pang ky bién | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | chirng nhan
chimg nhan da
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cap

- Phi thAm dinh ho so:

DPon vi tinh: Viet Nam déng
STT | Noi dung thu DPon vi Mikc thu 1€ phi
tinh Dt Taisan | DAt + Tai
san
I P6i v6i ¢4 nhan
1 Cap Giay chimg |HO so/Gidy | 100.000 100.000 155.000
nhan lan dau ching nhan
2 Cap doi, cap lai | Ho so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay ching nhan | chiing nhan
3 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Giay | ching nhan
ching nhén da
cap
II | Poi véi to chire
1 Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 215.000 215.000 215.000
nhan 1an dau chirng nhan
2 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay chiing nhan | chiing nhan
3 Pang ky bien | HO so/Gidy | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | chung nhan
ching nhan da
cap

ngay

i) Tén méu don, mdu to khai: Mau s6 21, 24, 28 Phy lyc s6 04 ban hanh
kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

k) Yéu cdu, diéu kién thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Pam bao
cac dicu kién vé chuyén nhuong du an c6 st dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu, phap luat vé kinh doanh bat dong san.

1) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
bd sung mot s6 didu cua Luat Dat dai sb

29/6/2024

31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hdi quy dinh
mot s0 co che, chinh sach thao g& khé khan, vuong mac trong t6 chuc thi hanh
Luat dat dai;

sua 601
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- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
ve viéc thuc hién tha tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cura li€n thong tai
B6 phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot sé diéu cua Nghi quyét sd 254/2025/QH15 cua Quoc hoi

quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong td chirc
thi hanh Luat dat dai;

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhéan dan

thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thyc hién mot s6 nhiém vy trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dit dai trén dja ban thanh pho Hai
Phong.
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Mau s6 21. Pon diing ky dat dai, tai san gin lién véi dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
PON PANG KY PAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .......oooooiiiin !

1. Nguoi str dung dat, chu s& hitru tai san gan lién véi dat, ngudi quan 1y

dat: (Truong hop nhiéu ngwoi cung sir dung dat, cung sé hitu tai san thi ké khai
tén nguoi cung sw dung dat, cung so hitu tai san do theo Mau so 21a)

Q) HO VA TENZ: .ottt
b) Gidy t& nhan than/phap NhAN>: ...........c.ovivvieiiieeeeeeeeeeeeeeee e,
C) DA Chi% ..o
d) Pién thoai lién hé (néu co): .............. Hop thu dién tir (néu co): ...........

2. Thura dat ding ky (nguoi sir dung dat 1a t6 chire thi khéng phdai ké khai

muc nay):

(Truong hop dang ky nhiéu ‘thira ddt néng nghiép ma khong dé nghi cdp

Glay chirng nhdn hodc dé nghi cdp chung mét Gidy chitng nhdn cho nhzeu thira
ddt néng nghiép thi khong ké khai cac ngi dung tai Muc nay ma chi ghi téng soé
thura va ké khai tung thua dat theo Mau so 21b)

a) Thira dat sb: ......cocooeinn.. :2.2. TODAN A0 SO e
1) 15 5 E: ) 1§ RO
¢) Dién tich®: ....... m?; sir dung chung: ....m?; sir dung riéng: ....... m?,
d) Str dung vao muyc dich”: .................. , 1 thoh diem: v,

d) Thoi han dé nghi duoc st dung GAt®: ........cooovevieeeeeeeeeeeeeeeee e,
€) Ngudn 8¢ ST dung GAt%: ..o,

g) C6 quyén hodc han ché quyen d01 v6i thira dat lién ké s6 ..., to ban dd

ey CUA o , n0i dung vé quyén dbi voi thira dat lién K oo 10,

3. Nha &, cong trinh xay dung (nguwoi sir dung ddt la té chire thi khéng phdi

ké khai muc nay):

(Chi ké khai néu c6 nhu cau dang ky hodc chirng nhdn quyén sé hivu tai

san; Triwong hop cé nhiéu nha 6, céng trinh xdy dung khéc trén cing 01 thira
ddt thi chi ké khai cac thong tin chung va tong dién tich cua cac nha o, cong
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trinh xdy dwng; dong thoi ldp danh sach nha 6, céng trinh theo Mdu sé 21c)
a) Loai nha &, cong trinh xay dung M ...

b) Dién tich xay dung!?: ............... m?,

¢) Dién tich san xay dung/dién tich st dung : ................. m?.

d) S& hiru chung!*: ............... m?, s& hitu riéng!*: .................... m?,
d) S tang: ... tang; trong d6, s6 ting ndi: ... tng, sb tang ham: ....... tang.
€) NZUOI BOC 152 oottt
g) Nam hoan thanh xay dung!®: ............coooiiiiieeceeeeeeeeeee e
h) Thoi han SG BEU GEN 172 w..veeeeeeeeeeeeeeeee ettt
i) Cam két vé viéc du diéu kién ton tai nha ¢, cong trinh xay dung'®: o

4. Bé nghi cua nguoi st dung dat, chu s& hitu tai san gan lién véi
dat: (Pdnh dau @ vao 6 lwa chon)

a) Pé nghi dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat o

b) Pé nghi cip Gidy chimg nhan o

¢) Dé nghi ghi no tién str dung dat (d6i véi cd nhdn) o

d) D& nghi KNAC (NEU CO): oo
5. Nhitng gidy t& nop kém theo':

Toi/chiing t61 xin cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dang su that, néu
sai to1/ching to1 hoan toan chiu trach nhi¢m trudce phap luat.

..... ngay .... thang... nam ...
Nguwoi sir dung dat/Ngwoi ké khai
(Ky, ghi vo ho tén hodc

déng dau (néu cé))

! Ghi co quan c6 thim quyén giai quyét thi tuc. (Luu y: xem ki hudng dan viét Pon trude khi ké khai; khong
tay x0a, stra chita trén Pon).
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2 C4 nhan: Ghi ho va tén bang chir in hoa, nam sinh theo gidy t nhan than. Nguoi gbe Vit Nam dinh cu ¢ nude
ngoai: Ghi ho tén, nam sinh, quoc tich. Cong dong dan cu: Ghi tén cia cong dong dén cu. T6 chuc: Ghi theo
quyét dinh thanh 1ap hoac giay dang ky kinh doanh hodc giay phép dau tu.

3 C4 nhan: Ghi so0 dinh danh c4 nhin hodc s0, ngay cap va noi cap h chiéu.

T6 chire: Ghi s6, ngay ky, co quan ky vin ban theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy diang ky kinh doanh hoic gidy
phép dau tu.

4 C4 nhan: Ghi dia chi noi dang ky thuong tra. Nguoi gdc Viét Nam dinh cu & nude ngoai: Ghi dia chi dang ky
thuong tra & Viét Nam (néu c¢6). Cong dong dan cu: Ghi dia chi noi sinh hoat chung cuia cong dong.

T4 chirc: Ghi dia chi tru s¢ chinh theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy ding ky kinh doanh hodc gidy phép dau tu.

5 Ghi s6 nha, tén duong, phd (néu co); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang, diém dan cu twong ty) hodc
tén khu vye, xtr dong (doi vai thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

6 Ghi dién tich cta thtra dat béng s6 A Rép, dugc lam tron s6 dén mot chir sb thap phan;.
7 Ghi muyc dich dang sir dung chinh cta thira dat. Tir thoi diém ghi ngay ... thang ... ndm
8 Ghi “dén ngay .../.../...” hodc “Lau dai” hodc ghi bang diu “-/-” néu khong xac dinh dwoc thoi han.

9 Ghi dugce Nha nude giao dat co thu tién st dung dat hodc giao dit khong thu tién sir dung dét hodc cho thué dat
tra tién mot lan cho ca thoi gian thué hodc cho thué dat tra tién thué dat hang nam hodc nhén chuyén quyén
(chuyén d6i, chuyén nhuong, thira k&, tang cho, gop von) hodc nguon goc khac nhu do 6ng cha dé lai, lan,
chiém, giao dat khong ding tham quyén, khai hoang...

10 Ghi theo van ban xac lap quyén dwoc st dung.

' Ghi Nha ¢ riéng 1¢/cin hd chung cu/vin phong/nha xuéng ...

12 pdi voi nha & riéng 1é, cong trinh xdy dung doc 1ap ghi dién tich mit bang chiém dit ciia nha &, cong trinh tai

vi tri tiép xtc voi mat dat theo mép ngoai tuong bao ctia nha &, cong trinh duge 1am tron sé dén mot chir s6 thap
phan.

Dbi véi can ho chung cu, van phong, hang muc cong trinh thudc toa nha chung cu, tda nha hdn hop thi ghi dién
tich san/dién tich sir dung can h¢ chung cu, van phong, hang muc cong trinh do.

13 Péi véi nha 6, cong trinh mot tang thi khong ghi noi dung nay. Dbi voi nha &, cong trinh nhiéu ting thi ghi
téng dién tich mat bang san xay dung cua cac tang.

14 Dién tich “S¢ hitu chung” 13 phin dién tich thudc quyén s¢ hitu ciia nhidu ngudi; Dién tich “S¢ hitu riéng” 1a
phén dién tich thudc quyén s¢ hitu cia mot ngudi (mdt ca nhan, mot cong dong dan cu).

15 Ghi ty dau tr xay dung, mua, duoc ting cho ...
16 Chu s& hitu tai san tu xac dinh va chiu trach nhiém d6i v6i ndi dung ké khai.
17 Ghi “dén ngay .../.../...” hodc ghi bang ddu “~/-” néu khong xac dinh duogc thoi han.

18 Truong hop nguoi sit dung dat, chu so hiru tai san gin lién véi dat d& nghi chimg nhan quyén so hitu nha &,
cong trinh xay dung thudc truong hop phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 bicu 148, khoan 3 Diéu 149
ctia Lut Dat dai ma khong c6 gidy xac nhan cta co quan c6 tham quyén thi danh dau ¥ vao 6 Iya chon.

19Pdi voi td chire thi phai ndp kém theo Bao céo két qua ra soat hién trang sir dung dit cua t6 chirc theo Mau sé

21d hodc Bao cao két qua ra soat hién trang sir dung dat cua ngudi duge giao quan ly déat/ngudi duge quan 1y dét
Mau s6 214, trir truong hop to chirc nhdn chuyén nhugng dy an dau tu c¢6 st dung dat.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ......oooeviviinnn, !
1. Nguoi st dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi dat, ngudi quan ly dat:
Q) TOINZ: .ottt et
b) Gidy to nhan thAn/PhAP NHANZ: ..o
C) DA ChIZ: oottt
d) Pién thoai lién hé (néu cd): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong’:

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom c6*:
(1) Giay chuing nhan da cap;

(2)

..................................................................................................................

Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung sy that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam ....
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu néu c6)

TPdi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi ghi “Vian phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi ¢6 dat.

Déi voi to chire trong nude, td chirc ton gido, to chic ton giao tryc thudce, t6 chire kinh t& c6 von dau tu nudc
ngoai, to chirc nude ng0a1 ¢6 chirc ning ngoai giao va té chirc nuéc ngoai, ca nhian nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai... " noi ¢o dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cip. Trudng hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gin lién voi dat thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dc_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chirng nhén do bi mat, cép
doi Giay ching nhén ..

Trudng hop dé nghi cap 1a1 Glay chirng nhan do bi mat thi ghi n6i dung: “de nghi cap lai Gidy chitng nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdbm: s6 vao sb cip Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chirmg nhan (S6 seri) ................. ’, truong hop nguoi str dung dat, chu so hiru tai san gan lién vOi
dat khong co thong tin vé Giéy ching nhén da cap thi khong ké khai ni dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thii tyc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s¢ dir licu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai myc nay, trong do
thong tin bit budc phai c6 1a thong tin sé vao s6 cap Gidy chimg nhan hodc sb phat hanh Gidy chirg nhan (S6
seri).

Trueong hop c6 nhu cau cdp méi Gidy chieng nhdn thi ghi “c6 nhu cau cap méi Gidy chitng nhdn”.
4 Ghi cac loai gidy to ndp kém theo Pon nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai

.................... _’ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN DO}\I VI CHUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THONG TIN)
N 1o /ecrr L, ngay ...... thang ...... nam ......

~ PHIEUCHUYENTHONGTIN
DE XAC DINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT DAI

Kinh glri: ..o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M3 6 ho so thit tuc hanh chinh M L.
1.2. Ngay nhan da hd so hop 18 @: ..o
1.3. Loai thu tuc can xac dinh nghia vu tai chinh @: .................................

1.4.Can clr phap 1y B L

IL. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

L1 TN s

L 2. Dia Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phd tryc thuéc Trung wong: .......
1.3. S6 dién thoai lién hé: .................. Email (néu [¢7¢) R
1.4, M3 80 thué (81 CO): v

1.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh ca nhan
Loai gidy tO: ......vvevennennn. SO giAy tO: ..o, Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, s¢ hitu thi ké khai theo thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi lap danh sach theo Bang 25a dinh kem)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN TREN DAT
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2L TN O
2. 2. DA Chl O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd tryc thudc Trung wong: .........
2.3.S6 dién thoai lien hé: ...................... Email (néuco): .......ocevvivnvinn....
2.4, M 80 thué (MU CO): -

2.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh ca nhan
Loai GIAY tO7 ..neeeeeeie e S8 GIAY O e
Ngay sinh (khai voi ca nhan chua dang ky thué): .............oooooviiiiiiiin i

(Truong hop c6 nhiéu nguoi dong sir dung, sé hitu thi ké khai théng tin mot nguoi dai
dién; dong thoi Idp danh sdch theo Bang 25b dinh kém).

III. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1. Thita @At $O: «ovvvveeeeeeeeeeeei, “TODAN A0 SO v
1.2, Bia chital oo
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thuéc Trung wong: ............

1.3. Gia dat:

Duong: ... Doan duong: ...................... Vitri: oo
Thong tin Khac: ... o e
Loai gia Pon gia (VND/m?)

Gia dat theo bang gié:

H¢ s0 diéu chinh gia dat (ncu co):

1.4, Dien tich thira At ... ve e, m’
-Dién tich st dung chung: ..., m?
-Dién tich ST dung rieng: .........c.ovieirii i m?
- Dién tich phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ..........................o.. m?
- Dién tich khong phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MUC: ...........couuieii it m’
- Dién tich dat ngoAI han MTC: ... ....ueee e m’

1.5. Ngudn gdc st dung GAt: .......oooneiii e
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1.6. Muyc dich str dung dat ©: ...
Muc dich str dung dét trude khi chuyén mucdich: ...
1.7. Thoi han st dung dat:

- On dinh 1au dai: O

- C6 thoi han: ...... nam. Tu ngay ...... /... [oii... dén ngay ...... [iei... [o...
-Giahan: ................. nam. Tu ngay ...../...../..... dén ngay: ..... VA S
1.8. Thoi diém bat dau st dung dat tir ngdy: ............ [ o, [ oviiiiiiiinn, :
1.9. Hinh thire st dung dat (0:
1.10. Gidy to vé& quyén st dung dat (D ..
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: .o

(Truong hop c6 nhiéu thira ddt thi Idp danh sdch theo Bdang 25¢ dinh kém)

2. Thong tin vé tai sdan gan lién voi dat:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... : cap hang nha ¢, cong trinh: ....... ;
2.2.Dién tich XAy dUng: .. ...t m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich s dung: ....................cooiiiil. m?;
2.4. Dién tich s¢ hiru chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.Sb tang: ..........; trong d0, sb tAng ndi: ......... ;56 tang ham: ............ tAng
2.6 NUON GOC: ..o
2.7. Nam hoan thanh x&y dung: ...........coiiiiiiiii e
2.8. Thoi han $O i 8N: ..o ool

(Truong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh thi ldp danh sach theo Bang 25d dinh kém)

3. Trwong hop cé bién dong vé quyén siv dung dit, tai san gan lién véi dit

3.1. Loai bién dong (Chuyén nhugng, thira ké, cho tANE...)
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dét, tai san gin lién véi dat...): ......

3.3. Gia tri hop déng chuyén nhuong/nhéan thira ké/nhan tang cho (thé hién néu ¢6
thong tin):

= GIA T GAE (NEU CO): vt
= GIA DR (U CO): v

- Gia tri nha + G4t (MU CO): .ot
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IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
d6i véi ho gia dinh, c4 nhan duoc ghi ng)

L. Truong hop ghi no: ..o e
2. T8N ST AUNEG FAL: oot

3 L phitruGC ba: .o

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NOP

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi ré ho tén, dong diu)
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HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN
Muc L

(1) Ghi M3 s6 h6 so thi tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy
dinh vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mét ctra, mot cira lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan di hd so trén Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cap Gidy chtng nhan 1an dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi can ctr phéap 1y dé xac dinh cap Gidy ching nhéan theo diém...khoan...Diéu...
nao cua Luat Dt dai, Nghi dinh cua Chinh phu.

Muc II. Ghi thong tin vé nguoi sir dung dat, chii sé hitu tai san gan lién véi dat/nguoi
nhan chuyén quyén sir dung dt, tai san trén dit/ngudi chuyén quyén st dung dat, tai
san trén dat. Trudng hop nhiéu nguoi ciing chung quyén st dung dat, cing chung
quyén s hiru tai san gan lién voi dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) Cé4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chirc ghi tén theo quyét dinh thanh lap hodc gidy dang ky kinh doanh, gidy phép
dau tu; c4 nhan nude ngoai va ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai ghi ho tén,
nam sinh, quéc tich.

(6) Dia chi dé gii Thong béo nghia vu tai chinh va trong trudng hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyét dinh thanh 1ap hoic Gidy phép ding ky kinh doanh....ddi véi to chuc; s6
ho chiéu dbi véi ca nhan nude ngoai va nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudce ngoai; )
dinh danh d6i1 vé1 ¢4 nhan trong nudec.

Muc III.

Diém 1. Ghi thong tin thira dat. Truong hop c6 nhiéu thira dét thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi s6 nha, tén duong, phd (néu c6); tén diém déan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, diém dan cu twong tu) hoac tén khu vuc, xr dong (doi voi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap xa, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich st dung dat theo phan loai dat va 1a muc dich tinh thu tién sir dung dat,

tién thué dat hodc muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thire str dung dat nhu: Cong nhan hodc nhan chuyén quyén str dung dat
nhu Giao dat khong thu tién sir dung dat/Giao dit c6 thu tién stir dung dat/Thué dat tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.
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(11) Ghi tén loai gidy t& vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai
hoic Gidy chimg nhén di cép.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gin lién v6i dit theo Don ding ky dat dai, tai san gin
lién voi dat. Truong hop c6 nhiéu nha &, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.

Bang 25a: Danh sach nhirng nguoi sir dung dat, tai san gin lién véi dat

STT

Tén ngudi sir dung dit,
chu so hiru tai san gan
lién voi dat, ngudi nhan
chuyén quyén sir dung
dat, tai san gin lién véi
dat

Dia
chi

M sb
thué
(néu
co)

Gidy to phap
nhan/S6 ho
chiéu/Sé dinh
danh ca nhan

Dién tich sur
dung/Ty 1€
s& hiru (néu
co)

Ghi
chu(®)

(*) Doi véi truong hop quyén sik dung dat, quyén sé hivu tai san gan lién véi dat la cia
v va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cua ho gia dinh thi ghi
“la thanh vién co6 chung QSDD cua hg.”.

Bing 25b: Danh sich nhiing nguoi chuyén quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat

STT

Tén nguoi chuyén Dia Ma so
quyén st dung dat, Ch'i thué
tai san trén dat (néu co)

Gidy td phap

nhan/S6 ho chiéu/S6
dinh danh c4 nhan

Dién tich st
dung/Ty 1€ so
hitu (néu co)

Bing 25¢: Bing ké thong tin vé dat

Thoi S}a-‘/ 0
Muc | Thoi | diém | Hinh qlelyén
Thia | L0 | Dia | Gié | Dién | Ngun | 3ich | han | bat ) thie o
STT | .. ban . | sk , £ su su dau su
dat » | chi |dat |tich | goc \ dung
do dung | dung | su dung | .;
£ X J dat
dat dat dung | dat P
X (néu
dat .
co)
Bang 25d: Bang ké thong tin tai san gan lién voi dat
STT | Loainha &, | CApnha ¢, | TAng | TAng | Sirdung/san | Xdy | Thoi han
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cong trinh

cong trinh

noi

X
A

ham

xay dung

dyng

s hiru
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MAu s6 28. Ban vé tach thira dat, hop thira dat
BAN VE TACH THUA PAT, HQP THUA PAT
(Kém theo Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat)

1. Hinh thirc tach, hop thira dat (Ghi ré: “Tdch thira” hodc “Hop thira” hodc “Téach thira dong thoi voi hop
thira”):

II. Thira dit goc:

1. Thira dt thir nhat:

1.1. Thta s6: ......... ,toban dd sb: ......... ,dién tich:............... m2% loai dat: ..............., dia chi thura dit:
......... , Gidy chung nhan: s6 vao s cdp GCN: ... ............; Co quan cip GCN:
....................................... , NEAY CAP: e,

1.2. Tén nguoi sir dung dat: .............cccceeeeeiinn.. , Gidy t0 nhan than/phap nhan sd: ....................., dia chi:

1.3. Tinh hinh st dung dét: (Ghi sy thay ddi ranh giéi thira dat hién trang so véi khi cdp GCN, tinh hinh tranh
chip dét dai, hién trang st dung dét ):

2. Thira dét thir hai: (ghi nhw thira thir nhdt)

I11. Thira dét sau khi tach thira/hgp thira:
1. M6 ta so bo thong tin, muc dich thyc hién tach thira dit/hop thira dat:

3. Téach thira dit/hop thira dit (theo vi du minh hoa):

3.1. So d6 trudc tach thira dat/hop thira  3.2. So dd sau tach thira dat/hop thira dat:|3.3. Do dai canh thura dat

dat: . . . sau tach thira dat, hop thira
(Thé hién hinh vé, cac diem dinh thira dat:

(T hé hién hinh vé, cac diém dinh thira  |ddt, dién tich, kich thuéc canh, logi dat,

ddt, dién tich, loai dat, nguoi sir dung  Inguoi sir dung ddt lién ké) Doan Chiéu dai (m)
ddt lién ké theo thira ddt goc)

1-2
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3.4. Mo ta (M6 ta chi tiét ranh giéi, mdc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):

Nguoi sir dung dat
(Ky, ghi ro ho va tén)

Don vi do dac
(Ky, ghi 6 ho va tén, déng ddu)

IV. Xdc nhan ciia Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai:

Ngay....... thang... ... nam ......
Nguoi kiém tra
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu)

Ngay....... thang... ... nam ......

Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai

(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu, déng dau)

Huéng din 13p miu:

v6i truong hop trén Gidy ching nhan da thé hién.

1. Ban v& tach thira dét, hop thira dét thé hién du thong tin vé kich thudc canh, dién tich, loai dat cua thira dat
tach ra, thira dat hop lai, thira dat hodc vi tri, dién tich dat dung lam 16i di (néu c6) va thira dat c6 quyén su dung
chung 1061 di theo Giay chirng nhan da cap cua thira dat goc, chi gidi hanh lang bao vé an toan cac cong trinh doi

2. B6i v6i diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muc 3 thi thuc hién nhu sau:

3.1. So db trude tach thira dat/hop thira dat:

a) Tach thira dat:
1 S 'IJ
o ':‘:!' II
|
. !

b) Hop thira dat, hop thira dat dong thoi tach thira dat:

Bundmg Bés hidn
1 2 IlE
o [+ \I
ONT oNT
il 4 |
\
< |
[ 5 4

3.2. So do tach thira dat/hop thira dat

) ey W
J 20| ) |3
3 5 [2 |
T T ‘_1":" 0] |
nE . 55
|
1
& 3 &
Sa L1

a) Thira tach ra du kién s6 1:

3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh giéi, mdc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):

- Tir diém 1°dén diém 5°:......(Vi du: Piém 1 la dau son; ranh gidi theo tim twong xdy kién c6, mép twong...)




353

- T diém 5’ dén diém 6:... (Vi du: Piém 2,3 la coc tre, ranh gidi theo mép bo trong rdnh nudc)
- Tur diém 6 dén diém 1°: ... (Vi du: Diém 4 la géc ngodi twong, ranh giéi theo mép sdn, twong nhd);

b) Thira tach ra duw Kien O 2: ..oooiieee e




35. Piang Kky tai san gin lién voi thira dat da dwoc cap Gidy ching
nhan hodc ding ky thay ddi vé tai san gin lién véi dat so v6i ndi dung da
ding ky, gia han thoi han sé hitu nha ¢ cia té6 chirc nwéc ngodi, ca nhén
nuwéc ngodi theo quy dinh ciia phap luit vé nha ¢ néi dung di ding ky -
1.115642

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tmg dung dinh danh quéc gia hoic truc tiép (hodc théng qua
dich vu buu chinh) Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoac Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi nop hd so, nguoi yéu cau dang ky dugc Iya chon ndp ban sao gidy to
va xuat trinh ban chinh dé can bo tlep nhan ho so kiém tra d6i chiéu hodc ndp
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong chimg hodc chimg thyc;
truong hop ndp ho so theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai duoc sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong chimg, chimg thyc.

Dbi véi truong hop thuc hién xac nhén thay doi trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky nop ban goc Gidy chimg nhan di cap.

Tru’ong hop ndp ban sao hodc ban ) hga cac loai glay to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai np ban chinh cac
giay to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Budce 2: Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Trudng hop chua ddy du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
b6 sung, hoan thién ho so d€ ngudi yéu cau dang ky hoan thi¢n, bd sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong Pang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

Budc 3: Vian phong Piang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai
thuc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dja chinh ddi véi truong hop
nguoi st dung dat c6 nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Trich lyc ban do dia chinh hodc trich do ban do dia chinh thira dat d6i
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban dd dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhan da cap chua sir dung ban do
dia chinh hoic chua sir dung trich do ban d6 dia chinh thira dat va nguoi sir dung
dat c6 nhu cau cAp méi Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru tai



san gan lién voi dat hodc thudc truong hop phai cap méi Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai
theo Mau sb 25 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh ddi véi
truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat.

- Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai;
cap moi Gidy ching nhan quyen su dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi
dat hodc xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da cip d6i voi truong hop
khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy ching nhan quyén hodc
Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng dé trao cho ngudi duge cip.

Truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi Van phong Dang ky dat
dai, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai
diém nay sau khi nhan dugc thong bdo cia co quan thué vé viéc hoan thanh
nghia vu tai chinh.

- Truong hop ding ky bién dong do gia han thoi han so hitu nha ¢ cia to
chtrc, c4 nhan nudc ngoai theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ thi Van phong
Ping ky dat dai thuc hién chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co
50 dir licu dat dai; cap méi Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén 5O hitu
tai san gan lién voi dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan da cap d6i
vOi truong hop khong phai thyc hién nghia vu tai chinh; chuyén Giay chung
nhan dén Trung tdm Phyc vy hanh chinh céng thanh phd hodc Trung tdm Phuc
vu hanh chinh cong cip xa dé trao cho ngudi duogc cap.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, so lwong ho so:

* Thanh phan ho so

+ Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

+ Gidy chtng nhan di cép.

+ Nop gidy to theo quy dinh tai cac Diéu: 137, 148, 149 Luat Dét dai (néu
c0);



+So d6 nha 0, cong trinh xay dung (trr truong hop trong gidy to quy dinh
tai cac Diéu 148, Diéu 149 Luat Dat dai da c6 so d6 phu hop véi hién trang nha
0, cong trinh da xay dung);

+ Hb so thiét ké xay dung cong trinh da dugc co quan chuyén mon vé xay
dung thdm dinh hodc dd c6 van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang myc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung ddi véi trudng hop chimg nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung trén dat
nong nghiép ma chu sé hitu cong trinh khong c6 mot trong cac loai giay to quy
dinh tai Diéu 149 Luat DAt dai hodc cong trinh duoc mién gidy phép xay dung
theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung;

+ Truong hop chu dau tw xdy dyng nha ¢ d¢ kinh doanh quy dinh tai
khoan 4 Diéu 148 cua Luat Dit dai hodc chi dau tu tao l4p cong trinh xay dung
quy dinh tai khoan 4 Piéu 149 cua Luat Pat dai dé nghi chimg nhén quyén so
hiru nha ¢, quyen sO htru cong trinh xay du’ng thi phal c6 quyét dlnh phé duyét
du an hoac quyet dinh dau tu du 4n hodc giay phep dau tu hodc gidy chimg nhan
dau tu hodc gidy phép xay dung hoic gidy to khac theo quy dinh ctia phap luat;
van ban vé viéc nha ¢, cong trinh xay dung da duoc nghiém thu dua vao khai
thac, st dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung; so do tai san dé nghi
ching nhan quyén so hitu.

+ Vin ban chap thudn gia han thoi han s& hitu nha & cua co quan c6 tham
quyén doi véi truong hop gia han thoi han sé hitu nha ¢ cua té chirc nudc ngoai,
ca nhan nudc ngoai theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

+ Manh trich do ban do dia chinh thira dat ddi v6i truong hop ngudi sir
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc céc canh, dién tich cua
thtra dat.

+ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luét vé dan sy ddi véi
truong hop thuc hién thu tuc ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

*Sh lugng hd so: 01 b.
d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc ke tu ngay nhan dugc hd so day du, chinh
Xxac dbi voi trudong hop diang ky quyén so hiru tai san gan lién v6i thira dat da
cap Gidy chimg nhan, gia han thoi han s¢ hiru nha ¢ cua t6 chirc nudc ngoai, ca
nhan nudc ngoai. Dbi véi cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ‘vung xa, vung co
diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét
kho khan thi thoi gian thyc hién khong qua 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan
duoc ho so day du, chinh xéc.

- Khong qua 3.5 ngay lam viéc ké tur ngay nhan dugc hé so déy du, chinh
xac d6i véi truong hop dang ky thay d6i vé tai san gan lién v6i dat so voi noi
dung da dang ky. Pbi v6i cac x4 mién nui, hai ddo, ving sau, ‘vung xa, vung co
diéu kién kinh té - x3 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét



kho khan thi thoi gian thyc hién khong qua 13,5 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan
dugc ho so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban dd dia chinh
hodc do dac chinh Iy ban dd dia chinh; thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cua
ngudi st dung dét, thoi gian xem xét xir Iy ddi v6i trudng hop str dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cu giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai ching; thoi gian thyc hién thu tuc chia
thira ké quyen st dung dat, tai san gan lién voi dat d01 voi truong hop thyc hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyen s¢ hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy chimg nhan.

d) Déi twong thuwe hign thii tuc hanh chinh:

- T chirc trong nuoc, td chirc ton giao, td chirc ton gido truc thudc, to
chirc nude ngoai cd chirc ndng ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudce
ngoai, t6 churc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; to6 chirc nudc ngoai, ca nhan
nudc ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu, nguodi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh:

+ Van phong Dang ky dat dai thuc hi¢n d6i voi to chuc trong nudc, to
chure ton gido, t6 chirc ton gido tryc thudc, t6 chirc nudc ngoai ¢6 chue nang
ngoai giao, to chirc kinh té co von dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca
nhan nudc ngoai.

+ Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai thuc hién d6i v6i ca nhan, cong
dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Vian phong Pang ky dat
dai, Chi nhdnh Van phong Dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giiy ching nhan.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét sb
34/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh phd Quy

dinh muc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va st dung cac loai phi, 1¢ phi trong linh
vuc dét dai trén dia ban thanh phd.

- L& phi cap Gidy chiig nhan:
DPon vi tinh: Viét Nam déng

STT | Noi dung thu Don vi Murc thu 1€ phi

tinh PAt Taisan | DAt + Tai




DPoi voi ca nhan

Céap doi, cap lai
Giay chung nhan

Hb so/Gidy
chiing nhan

25.000

25.000

30.000

Ping ky Dbién
dong trén Gidy
chimg nhan da
cap

Hb so/Giay
chiing nhan

25.000

25.000

30.000

I

Doi voi to chue

Cép doi, cép lai
Giay chung nhan

Ho6 so/Giay
chimg nhan

30.000

30.000

35.000

Ping ky Dbién
dong trén Gidy
chimg nhan da
cap

Hb so/Gidy
ching nhan

30.000

30.000

35.000

- Phi thAm dinh ho so:

DPon vi tinh: Viét Nam d&ng

STT

N¢i dung thu

Don vi
tinh

Mikc thu 1€ phi

Tai san

Pit + Tai
san

DPoi voi ca nhan

Céap doi, cap lai
Giay chiing nhan

Hb so/Gidy
ching nhan

100.000

100.000

115.000

Piang ky bién
dong trén Gidy
chimg nhan da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

125.000

155.000

170.000

I

DPoi voi to chire

Cap doi, cap lai
Giay chung nhan

Hb so/Giay
chiing nhan

155.000

155.000

175.000

Ping ky Dbién
dong trén Gidy
chimg nhan da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

290.000

290.000

355.000

theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

i) Tén mdu don, mdu to khai: Mau sb 24 Phu luc s6 04 ban hanh kém




k) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong
quy dinh.

1) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dét dai sd 31/2024/QHI15 ngay 18/01/2024; Luat 5O 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sita dbdi, bd sung mot sb diéu cua Luat Dat dai sd
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quoc hdi quy dinh
mot s0 co ché, chinh sach thao g& khé khan, vuong mac trong t6 chire thi hanh
Luat dat dai;

- Nghidinh sO 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé viéc thuc hién tha tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cura lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng din mot sé diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi
quy dinh mét sd co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

- Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan din
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cap thuc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong.



MAu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
Kinh gui: ......oooeiiinnn !

1. Nguoi st dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi dat, nguot quan 1y dat:
Q) TRNZ: .ottt ettt
b) Gidy t& nhan thAn/phap nhan2: .............ccocoeveviiieeceeeeeeeee e
C) DA ChIZ: oot
d) Dién thoai li€n hé (néu co): ............... Hop thu dién tor (n€u co):
2. Noi dung bién dong?:

3. Giay to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom co*:
(1) Giay ching nhan da cap;

2)

Cam doan noi dung ké khai trén don la ding su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Ngudi viét don
(K, ghi ré ho tén va déng dau néu c6)

TPdi voi ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, ngudi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi ¢6 dat.

Déi voi to chire trong nude, to chirc ton gido, to chirc ton giao tryc thudce, t6 chuc kinh té co vén dau tu nudc
ngoai, t6 chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nwdc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai... " noi ¢o dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cip. Trudng hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gan lién voi dat thi ghi thong tin ctia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi ndi dung bién dQng nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chirng nhan do bi mat, cép
doi Giay ching nhén ..

Truong hop dé nghi cap 1a1 Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chig nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mét, gdbm: sd vao sb cip Glay ching nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chirg nhan (So STT) covvvvinnnnn, ’, truong hop ngudi sir dung dat, chi so hiru tai san gan lién Vi
dat khong c6 thong tin vé Glay ching nhan da cap thi khong ké khai ni dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay, trong do
thong tin bit budc phai co 1a thong tin sé vao sd cip Gidy chimg nhan hodc sé phat hanh Gidy chimg nhan (S6



seri).
Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cdp méi Gidy chimg nhdn”.
* Ghi c4c loai gidy to ndp kém theo Pon nay.



36. Ping ky dat dai, tai san gin lién véi dat, cAp Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién voi dat 1an dau doi véi to
chitc dang sit dung dit, nguoi gbc Viét Nam dinh cw ¢ nuwéc ngoai -
1.115644

a) Trinh tw thuc hién:

1.1. Dbi véi to chirc dang sir dung dat: S Nong nghiép va Moi truong to
chtrc thuc hién cac cong viéc:

gl) Kiém tra thuc té st dung dat pﬁa td chirc, xac dinh yanh gio1 cy thé cua
thura dat theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 142 va khoan 2 Diéu 145 Luat Dat dai
s0 31/2024/QH15.

Vin phong dang ky dat dai co trach nhiém cung cap trich luc ban d6 dia
chinh hoic trich do ban d6 dia chinh khu dat theo quy dinh trong trudng hop
thoi diém nguoi st dung dat nop ho so khong c6 trich luc ban dd dija chinh, trich
do ban d6 dia chinh khu dét.

b) Trinh Uy ban nhén dan thanh phd quyét dinh hinh thirc s dung dat
theo Mau s0 26 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

¢) Xac dinh gia dat va gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai
chinh vé dat dai theo Mau s6 25 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay dén co quan thué dé xac dinh va thong béo thu nghia vu tai chinh cho nguoi
str dung dit.

d) Cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién
voi dat khi ¢6 thong tin tor co s dir liéu dugc lién thong hoac ching tir hoac
gidy to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

e) Chuyén Gidy ching nhan dén co quan tiép nhan hd so dé trao cho
nguoi dugce cap; 1ap, chinh 1y, cap nhat ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai.

1.2. P6i voi nguoi goe Viét Nam dinh cu & nude ngoai, S& Nong nghiép
va Moi truong thuc hién cac cong viéc nhu do1 véi ho gia dinh, cd nhan dang st
dung dat theo quy dinh tai thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vo1 dat lan
dau.

- Trudng hop khéng du diéu kién cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat thi S& Nong nghiép va Mbi truong chi
dao Vin phong diang ky dat dai thuc hién viéc lap, cap nhat thong tin ding ky
dat dai, tai san gan lién v&i dat vao ho so dia chinh, co sé dit liéu dat dai.

1.3. Dbi v6i phan dién tich dat ma cong ty noéng, 1am nghiép duogc tiép tuc
stt dung sau khi ra soat, sip xép theo quy dinh tai Diéu 181 Luat Dat dai sb
31/2024/QHIS thi khong thuc hién theo quy dinh theo trinh ty, thu tuc dang ky
dat dai, tai san gin lién voi dat. Thuc hién cap Glay chirng nhan quyen su dung
dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat d6i véi phan dién tich dat cua cac cong
ty néng, 1am nghiép duogc tiép tuc st dung theo phuong an di duoc phé duyét
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 181 Luat Pat dai s6 31/2024/QH15.



b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tﬁm,Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:
* Thanh phan ho so

- Pon dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s 21 Phy luc sb
04 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

- Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diél} 137, khoan 4, khoan 5 Piéu
148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 (n€u ¢o).

Trudng hop chu dau tu xay dung nha ¢ dé kinh doanh quy dinh tai khoan
4 Piéu 148 cua Luat Dat dai s 31/2024/QH15 hodc chu dau tu tao ldp cong
trinh x4y dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 149 cia Luat Pat dai s
31/2024/QH15 dé nghi ching nhan quyén s hiru nha o, quyén s¢ hitru cong
trinh xay dyng thi phai c6 quyét dinh ph€ duyét dy an hoac quyet dinh dau tu du
an hodc giay phep dau tu hodc gidy ching nhan dau tu hodc gidy phép xay dung
hodc gidy to khac theo quy dinh cta phap ludt; van ban vé viéc nha &, céng trinh
x@y dung da dugc nghiém thu dua vao khai thac, st dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung; so d6 tai san dé nghi chimg nhan quyén so hitu.

f)01 v0i cong trinh xdy dung khong phai la nha ¢ thi phai c6 thém gidy to
vé quyen str dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai hoic hop dong thué
dat (néu c6) v6i ngudi str dung dat c6 muc dich sir dung dat phu hop voi muc
dich xay dung cong trinh”.

- Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dan sy d6i voi ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;

- So dd hodc ban trich luc ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban dd dia
chinh thira dat (n€u c¢d); manh trich do ban do6 dia chinh thura dat (néu c6) doi voi
nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai;

- Bao céo két qua ra soat hién trang sir dung dat theo Me~1u s6 21d Phuy luc
so 04 ban hanh kem theo Quyet dinh nay d6i voi truong hop t6 chtrc trong nudc,
t6 chirc ton gido, to chirc ton gido truc thudc dang sir dung dat;

- Quyet dinh vi tri dong quan hodc van ban giao co s nha dat hodc dia
diém cong trinh qudc phong, an ninh duoc cip co thim quyén phé duyét cho
don vi quan doi, don vi coéng an, don vi su nghi¢p cong lap thuéc Quan doi nhan
dan, Cong an nhan dan; doanh nghiép nha nudc do Bo Quoc phong, B Cong an
duoc giao quan 1y, st dung dat, cong trinh gin lién véi dat;



- Ho so thiét ké xay dung cong trinh di duoc co quan chuyén moén vé xay
dung tham dinh hodc di c6 van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang myc cong trinh, cong trinh xay dyng theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung d6i v6i trudong hop ching nhan quyén so hitu cong trinh xay dung trén dat
nong nghiép ma chu so hiru cong trinh khong c6 mot trong cac loai giay to quy
dinh tai Diéu 149 Luat Pat dai sb 31/2024/QH15 hodc cong trinh duoc mién
gidy phép xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

- Chung tur thuce hl?l’l pghla vu tai chl,nh, glay to 1,161’1 quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién vé1 dat (n€u co).

* S0 luong hd so: 01 b.

d) Thoi han gidi quyét:

Khong qua 8,5 ngay lam viéc d6i vé6i trudong hop dang ky dat dai, tai san
gan lién voi dat 1an dau khong qua 10 ngay lam viéc dbi véi truong hop dang
ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Glay ching nhan 1an dau (trong do6 dang
ky dat dai, tai san gan lién voi dat 1an dau 1a khong qua 8,5 ngay 1am viée; cap
Gidy chtng nhan 1an dau 1a khong qua 1,5 ngay 1am viéc).

,Déi vOi cAc x4 mién nai, hai d{c’lo, vung sau, yfmg xa, vung c6 diéu kién
kinh t€ - x& ho1 kho khan, vung c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi déc biét kho khan
thi thoi gian thue hién khong qua 18,5 ngay lam viéc doi voi truong hop dang ky
dat dai, tai san gan lién voi dét lan dau khong qua 20 ngay lam viéc d6i voi

truong hop dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat 1an dau.

Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dt dai; thoi gian trich do ban dd dia chinh
hodac do dac chinh Iy ban dd dja chinh; thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cua
ngudi st dung dat, thoi gian xem xét xir Iy ddi v6i trudng hop sir dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cu giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thyc hién thu tuc chia
thira ké quyen st dung dat, tai san gan lién voi dat d01 voi truong hop thuc hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién

v6i dat ma nguoi sit dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy chimg nhan.

d) Déi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: T6 chic dang st dung dét,
nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

e) Co quan thwce hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan co6 thém quyén quyét dinh: S Nong nghiép va Mai trudng.
- (;0’ quan tryc tiép thu:c hién thu tuc hanh chinh:, S& Nong nghi¢p va Moi
truong, Uy ban nhan dan cap xa, Van phong Dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué.
2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:



- Quyét dinh hinh thire sir dung dét.

- Gidy chung nhan.

h) Lé phi, phi (néu cé): Muc thu theo quy dinh tai Nghi quyét sb
34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan dan thanh phd Quy
dinh marc thu, ché @6 thu, nop, quan ly va str dung cac loai phi, 1€ phi trong linh
vuc dét dai trén dia ban thanh phd.

- L& phi cap Gidy chimg nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng
STT | Noi dung thu Pon vi | Mire thu 1€ phi
tinh Dit Taisan | Dat + Tai
san

I Doi véi c4 nhan

Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 35.000 35.000 35.000

nhan 1an dau chimg nhan
11 Poi voi to chire

Cap Gidy chimg|Ho0 so/Gidy | 40.000 40.000 45.000

nhan 1an dau chirng nhan

- Phi thdm dinh ho so:
Pon vi tinh: Viét Nam dong
STT | N¢i dung thu Don vi Mirc thu 1€ phi
tinh Dit Taisan | DAt + Tai
san

I Doi véi c4 nhan

Cap Giay chimg |HO so/Gidy | 100.000 100.000 155.000

nhan 1an dau chimg nhan
11 Poi voi to chire

Cap Giay chimg |HO so/Gidy | 215.000 215.000 215.000

nhan lan dau ching nhan

ngay

i) T én méu don, méu to khai: Mau sb 21 Phy luc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay.

k) Yéu cdu, diéu kién thwc hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luét Dat dai s6 31/2024/QHI15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QHIS5
b6 sung mot s6 didu cua Luat Pat dai sb

29/6/2024 suwa d01




31/2024/QH15;

- Nghi quyét s0 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quoc hdi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudéng mac trong t6 chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghidinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu Quy dinh
veé difu tra co ban dat dai; dang ky, cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyeén s¢ hitu tai san gan lién voi dat va HE thong thong tin dat dai;

‘ - Nghi dinh s 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
ve viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cura lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét sb 254/2025/QHIS5 cua Quoc hoi

quy dinh mot sg co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh vé viéc phan cp thuc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc
dat dai va trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phé Hai
Phong.

- Quyét dinh s 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 ctua Uy ban nhan dan
thanh phd iy quyén thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va huéng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi.

- Mtc thu theo quy dinh tai Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HPND ngay
10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh phdé Quy dinh muc thu, ché do thu,
ndp, quan 1y va st dung cac loai phi, 18 phi trong linh vuc dit dai trén dia ban
thanh phd.



MAu s6 21. Pon ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY DPAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ....ooooviiiiiiin, !

1. Nguoi str dung dat, chu so hiru tai san gin lién v6i dat, nguoi quan 1y
dat: (Truong hop nhiéu nguoi cung sir dung dat, cing s¢ hitu tai san thi ké khai
tén nguroi cung sir dung dat, cung sé hitu tdi san dé theo Mdu s6 21a)

Q) HO VA TENZ: .ottt
b) Gidy t& nhan than/phap NhAN>: ...........c.ooeveieeieeeeeeeee e,
C) DA ChI*ieeeeecceee e
d) Dién thoai lién hé (néu co): .............. Hop thu dién tir (néu co): ...........

2. Thua dat ding ky (nguoi sir dung dat la t6 chire thi khong phdi ké khai
muc nay):

(Truong hop dang ky nhiéu thira ddt nong nghiép ma khong dé nghi cap
Gzay chirng nhdn hodc dé nghi cdp chung mét Gidy chitng nhdn cho nhzeu thira
ddt néng nghiép thi khong ké khai cdc ndi dung tai Muc nay ma chi ghi tong sé
thira va ké khai tirng thira dat theo Mau s6 21b)

a) Thira dat s0: ................... :2.2. TODAN A0 SO ..o,
1) 1 5 F: 1) 1§ RO
¢) Dién tich®: ....... m?; st dung chung: .....m%; st dung riéng: ....... m?.
d) Sir dung vao muc dich”: .................. , tr thot d18m: oo,

d) Thoi han dé nghi dugc st dung dat®: ..o,
€) Nguon goc st dung dat”: ..........ocooievevioveieeceeeeeeeeeeeeeeee e

g) C6 quyén hoic han ché quyen d01 v6i thira dat lién ké s6 ..., to ban dd
SO ..., CUA «.ueveinnenen. , ndi dung vé quyén doi voi thira dat lién ke ............. 10,

3. Nha &, cong trinh xay dung (nguwoi sir dung dat la té chire thi khong phdi
ké khai muc nay):

(Chi ké khai néu c6 nhu cdu dang ky hodc chirg nhdn quyén sé hivu tai
san; Truong hop co nhiéu nha o, cong trinh xdy dung khac trén cung 01 thua
ddt thi chi ké khai cac thong tin chung va tong dién tich cua cdac nha o, cong



trinh xay dung; dong thoi ldp danh sach nha o, cong trinh theo Mdu so 21c)
a) Loai nha &, cong trinh xay dung M ..o

b) Dién tich xay dung'®: ............... m?,

¢) Dién tich san xay dung/dién tich st dung 3: ................. m?,

d) S& hiru chung!*: ............... m?, sé htruriéng!*: .............. ... m?,
d) S tang: ... tang; trong d6, s6 tng ndi: ... ting, sb tang ham: ....... tng.
) NZUON OC 152 1ot
g) Nam hoan thanh xay dung!®: ............c.oooviiiiiceeeeeeeeeeee
h) Thoi han SG KU GEN 175 ...veeeeeeeeeeeeee e
i) Cam két vé viéc du diéu kién ton tai nha ¢, cong trinh xay dung'®: o

4. Bé nghi cua nguoi st dung dat, chu s& hitu tai san gan lién véi
dat: (Panh dau @ vao 6 lwa chon)

a) Pé nghi dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat o

b) P& nghi cip Gidy chimg nhan o

¢) Dé nghi ghi no tién stir dung dét (déi véi cd nhdn) o

d) D& nghi KNAC (18U CO): ..o
5. Nhitng gidy to nop kém theo':

Toi/chiing t61 xin cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dang su that, néu
sai t6i/ching t61 hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat.

..... ngay ... thang... nam ...
Nguwoi sir dung dat/Ngwoi ké khai
(Ky, ghi ro ho tén hodc

dong dau (néu c6))

lthi co quan c6 thim quyén giai quyét thu tuc. (Luu ¥: xem ky huéng dan viét Pon trudce khi ké khai; khong
tay x0a, stra chira trén Don).



? C4 nhan: Ghi ho va tén bang chit in hoa, ndm sinh theo gidy o nhan than. Nguoi gdc Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoz‘;i: Ghi ho tén, ndm sinh, quoc tich. Cong dong dén cu: Ghi tén cua cong dong dan cu. To6 chue: Ghi theo
quyét dinh thanh 1ap hodc giay dang ky kinh doanh hodc giay phép dau tu.

3 C4 nhan: Ghi so dinh danh c4 nhan hoic s0, ngay cap va noi cap ho chicu.

T6 chire: Ghi s6, ngay ky, co quan ky vin ban theo quyét dinh thanh Iap hofc gidy déng ki kinh doanh hogc gidy
phép dau tu.

4 C4 nhan: Ghi dia chi noi dang ky thuong tra. Nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai: Ghi dia chi dang ky
thudng tra & Viét Nam (néu c6). Cong dong dan cu: Ghi dia chi noi sinh hoat chung ctia cdng dong.

T6 chirc: Ghi dia chi try sé chinh theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky kinh doanh hodc gidy phép dau tu.

5 Ghi s6 nha, tén dudng, phd (néu co); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, x6m, lang, diém dan cu twong ty) hodc
tén khu vyc, xtr dong (doi voi thira dat ngoai khu dan cu); té€n don vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

6 Ghi dién tich cua thira dit béng s6 A Rép, dugc lam tron s6 dén mot chir sd thap phan;.
7 Ghi muyc dich dang sir dung chinh cua thira dat. Tir thoi diém ghi ngay ... thang ... ndm
8 Ghi “dén ngay .../.../...” hodc “Lau dai” hoac ghi béng déu “-/-” néu khong xac dinh dugc thoi han.

9 Ghi dwoc Nha nudc giao dit co thu tién st dung dat hodc giao dat khong thu tién sir dung dit hodc cho thué dét
tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué hodc cho thué dét tra tién thué dat hing nam hodc nhan chuyén quyén
(chuyén ddi, chuyén nhuong, thira ké, ting cho, gbp vbn) hodc ngudn gdc khac nhu do 6ng cha dé lai, 1an,
chiém, giao d4t khong dung tham quyén, khai hoang...

10 Ghi theo van ban xéac 1ap quyén duoc st dung.
' Ghi Nha ¢ riéng 1é/can hd chung cu/vin phong/nha xuéng ...

12 pi v6i nha & riéng 1¢, cong trinh xay dung doc 1ap ghi dién tich mat bang chiém dét ciia nha &, cong trinh tai
vi tri tiép xtic véi mat dat theo mép ngoai tuong bao clia nha &, cong trinh dugce 1am tron s6 dén mét chir so thap
phan.

Déi v6i can ho chung cu, van phong, hang muc cong trinh thugc toa nha chung cu, toa nha hdn hop thi ghi dién
tich san/di¢n tich st dung can h$ chung cu, van phong, hang muc cong trinh d6.

3 Péi véi nha o, cong trinh mot tang thi khong ghi n6i dung nay. D6i voi nha ¢, cong trinh nhiéu tang thi ghi
téng dién tich mat bang san xay dung cua cac tang.

14 Dién tich “S& hitu chung” 1 phan dién tich thudc quyén sé hiru ciia nhiéu nguoi; Dién tich “S¢ hitu riéng” 1a
phan dién tich thudc quyén sé hiru cia mdt nguoi (mot ca nhan, mot cong dong dan cu).

15 Ghi ty dau tr xdy dung, mua, dugc ting cho ...
16 Chu s hitu tai san ty xac dinh va chiu trach nhiém d6i voi noi dung ké khai.
17 Ghi “dén ngay .../.../...” hodc ghi bang ddu “~/-” néu khong xac dinh dugc thoi han.

18 Treong hop ngudi st dung dét, chi s hitu tai san gin lién voi dit d& nghi ching nhan quyén sé hitu nha ¢,
cong trinh xay dung thudc treong hop phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Picu 148, khoan 3 DPiéu 149
ctia Luat D4t dai ma khong c¢6 gidy x4c nhan ctia co quan c6 tham quyén thi danh dau ¥ vao 6 lwa chon.

19Pdi véi to chire thi phai ndp kém theo Bao cao két qua ra soat hién trang sir dung dat cta to chirc theo Mau sb

21d hodc Bdo cdo két qua ra soat hién trang st dung dat cta ngudi duge giao quan ly dat/ngudi duoc quan 1y dat
Mau s6 21d, trir trudng hop t6 chirc nhan chuyén nhuong du 4n dau tu c6 sir dung dat.
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MAu s6 22. Thong bio xac nhan két qua ding ky dat dai

................... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
................... Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sé: ... /TB-PKPP... ... , ngay .... thang .... nam ....

THONG BAO XAC NHAN KET QUA PANG KY PAT PAI
1. Thong tin ngudi sit dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat':
Q) TN oo e e a e e e r e e e e e anraees
b) Gidy tO nhan thAn/PhAp NHAN: .........cvveeeeeeeeeeeeeeeeee e
C) P1a ChI: oo e
2. Thong tin vé thira dat dang ky>:
a) Thira dat sb: ....oooevvneinn.. 2 D) TO DAN A SO: veveeeeeeeeeeeeeeree.
C) PIA ChI: oo e
d) Dién tich: ..... m?; st dung chung: ..... m?; st dung riéng: ............ m?
d) St dung vao muc dich: ................. , 0 thot dIEm: oo
e) Thot han dé nghi dugce stir dung QAL e

) Nguon gOC ST AUNG GAL: ..o,

h) C6 quyén hodc han ché quyén do6i véi thira dat lién ke so ........ , to ban
doso....... ,cua...... , 101 dung vé€ quyén doi véi thira dat lien ke .......................

3. Thong tin vé tai san dang ky*:

a) Loai nha &, cong trinh X&y dung: .......ccccceeveieiiiiiieeieeeee e

b) Dién tich xay dung: .................... m?

¢) Dién tich san xay dung/dién tich su dung: .............. m?



d) S& hitu chung: ............. m?, s¢ hitu riéng: ............... m?

d) SO tang: ..... tang; trong do, so tang noi: ...... tang, s6 tang ham: .......
tang

©) NUOI OC: ettt
g) Nam hoan thanh xay dung: ........ccccvviiiiiiieeee e e

h) Tho1 han S MU ...oceeviiiieciieee e

4. Giay to nguoi sur dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat, nguoi
QUAN 1Y AAt AA NOP™: oot

5. Két qua xét duyét ho so dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat (d6i voi
ho gia dinh, cd nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu o nwdc ngodi):

a) NOi dung xac nhan®:

b) Két luan®:

- D6i v6i thira dat dang ky

- D01 vO1 ta1 SAN AANG KY weveiiiiieiie e

- NO1 dung Khac (N€U CO): .vvvviiiiieiiieeieeecee e e
7

Noi nhén: (Ky tén dong dau)

T'Ghi néi dung theo Pon ding ky dét dai, tai san gin lién v6i dat

2 Ghi ndi dung theo thong tin sau khi xét duyét.

3 Ghi ndi dung theo théng tin sau khi xét duyét.

4 Ghi cac gidy to ndp kém theo Pon diang ky dét dai, tai san gén lién véi dat.

3 Ghi c4c ndi dung quy dinh tai diém b khoan 3 Muc II noi dung C phﬁn V Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

6 Ghi du hay khong du didu kién cip Gidy ching nhan va cin cit phap 1y (ghi cu thé theo quy dinh nao cua Luat
Dit dai, Nghi dinh ctia Chinh phu) hodc noi dung khac (néu co).

7 Nguoi ¢ tham quyén ban hanh Thong bao.
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	1. Giao đất, cho thuê đất không thông qua hình thức đấu giá quyền sử dụng đất, không đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án có sử dụng đất; đối với trường hợp thuộc diện chấp thuận chủ trương đầu tư, chấp thuận nhà đầu tư mà người xin giao đất,...
	2. Giao đất, cho thuê đất không thông qua hình thức đấu giá quyền sử dụng đất, không đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án có sử dụng đất đối với trường hợp không thuộc diện chấp thuận chủ trương đầu tư, chấp thuận nhà đầu tư theo pháp luật về...
	3. Giao đất, cho thuê đất thông qua đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án có sử dụng đất - 1.115596
	4. Cho phép chuyển mục đích sử dụng đất đối với trường hợp thuộc diện chấp thuận chủ trương đầu tư, chấp thuận nhà đầu tư theo quy định của pháp luật về đầu tư mà người xin chuyển mục đích là tổ chức - 1.115597
	5. Cho phép chuyển mục đích sử dụng đất đối với trường hợp không thuộc diện chấp thuận chủ trương đầu tư, chấp thuận nhà đầu tư theo quy định của pháp luật về đầu tư - 1.115598
	6. Giao đất, cho thuê đất từ quỹ đất do tổ chức, người gốc Việt Nam định cư ở nước ngoài, tổ chức kinh tế có vốn đầu tư nước ngoài sử dụng đất quy định tại Điều 180 Luật Đất đai số 31/2024/QH15, do công ty nông, lâm trường quản lý, sử dụng quy định t...
	7. Gia hạn sử dụng đất khi hết thời hạn sử dụng đất - 1.115600
	8. Chuyển hình thức giao đất, cho thuê đất - 1.115601
	9. Điều chỉnh quyết định giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất do thay đổi căn cứ quyết định giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất - 1.115602
	10. Điều chỉnh thời hạn sử dụng đất của dự án đầu tư - 1.115603
	11. Điều chỉnh quyết định giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất do sai sót về ranh giới, vị trí, diện tích, mục đích sử dụng giữa bản đồ quy hoạch, bản đồ địa chính, quyết định giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích s...
	12. Giao đất, cho thuê đất, giao khu vực biển để thực hiện hoạt động lấn biển - 1.115605
	13. Chấp thuận tổ chức kinh tế nhận chuyển nhượng, thuê quyền sử dụng đất, nhận góp vốn bằng quyền sử dụng đất để thực hiện dự án.
	14. Sử dụng đất kết hợp đa mục đích; gia hạn sử dụng đất kết hợp đa mục đích - 1.115607
	15. Thẩm định, phê duyệt phương án sử dụng đất - 1.115608
	16. Đăng ký đất đai lần đầu đối với trường hợp được Nhà nước giao đất để quản lý - 1.115609
	17. Xóa đăng ký thuê, cho thuê lại quyền sử dụng đất trong dự án xây dựng kinh doanh kết cấu hạ tầng - 1.115610
	18. Đăng ký biến động đối với trường hợp thành viên của hộ gia đình hoặc cá nhân đang sử dụng đất thành lập doanh nghiệp tư nhân và sử dụng đất vào hoạt động sản xuất kinh doanh của doanh nghiệp - 1.115611
	19. Đăng ký, cấp Giấy chứng nhận đối với thửa đất có diện tích tăng thêm do thay đổi ranh giới so với Giấy chứng nhận đã cấp đối với trường hợp thửa đất gốc đã có Giấy chứng nhận, phần diện tích tăng thêm do nhận chuyển quyền sử dụng một phần thửa đất...
	20. Cấp đổi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất - 1.115613
	21. Tách thửa đất, hợp thửa đất - 1.115614
	22. Cấp lại Giấy chứng nhận do bị mất - 1.115615
	23. Đính chính Giấy chứng nhận đã cấp - 1.115616
	24. Thu hồi Giấy chứng nhận đã cấp không đúng quy định của pháp luật đất đai do người sử dụng đất, chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất phát hiện và cấp lại Giấy chứng nhận sau khi thu hồi - - 1.115647
	25. Trình tự, thủ tục đăng ký, cấp Giấy chứng nhận đối với trường hợp đã chuyển quyền sử dụng đất trước ngày 01 tháng 8 năm 2024 mà bên chuyển quyền đã được cấp Giấy chứng nhận nhưng chưa thực hiện thủ tục chuyển quyền theo quy định - 1.115617
	26. Đăng ký, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất cho người nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở, công trình xây dựng trong dự án bất động sản - 1.115618
	27. Đăng ký biến động quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất trong các trường hợp chuyển đổi quyền sử dụng đất nông nghiệp mà không theo phương án dồn điền, đổi thửa; chuyển nhượng, thừa kế, tặng cho quyền sử dụng đất, quyền sở hữu t...
	28. Đăng ký biến động đối với trường hợp đổi tên hoặc thay đổi thông tin về người sử dụng đất, chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất hoặc thay đổi số hiệu hoặc địa chỉ của thửa đất; thay đổi hạn chế quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với ...
	29. Đăng ký biến động thay đổi quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất do chia, tách, hợp nhất, sáp nhập tổ chức hoặc chuyển đổi mô hình tổ chức, chuyển đổi loại hình doanh nghiệp theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp; điều chỉ...
	30. Đăng ký biến động đối với trường hợp thay đổi quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất theo thỏa thuận của các thành viên hộ gia đình hoặc của vợ và chồng; quyền sử dụng đất xây dựng công trình trên mặt đất phục vụ cho việc vận hà...
	31. Xóa ghi nợ tiền sử dụng đất, lệ phí trước bạ trên Giấy chứng nhận đã cấp - 1.115635
	32. Đăng ký biến động chuyển mục đích sử dụng đất không phải xin phép cơ quan Nhà nước có thẩm quyền - 1.115636
	33. Đăng ký, cấp Giấy chứng nhận đối với trường hợp hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng đất không đúng mục đích đã được Nhà nước công nhận quyền sử dụng đất trước ngày 01 tháng 7 năm 2014 - 1.115637
	34. Đăng ký, cấp Giấy chứng nhận đối với trường hợp chuyển nhượng dự án đầu tư có sử dụng đất - 1.115639
	35. Đăng ký tài sản gắn liền với thửa đất đã được cấp Giấy chứng nhận hoặc đăng ký thay đổi về tài sản gắn liền với đất so với nội dung đã đăng ký, gia hạn thời hạn sở hữu nhà ở của tổ chức nước ngoài, cá nhân nước ngoài theo quy định của pháp luật về...
	36. Đăng ký đất đai, tài sản gắn liền với đất, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất lần đầu đối với tổ chức đang sử dụng đất, người gốc Việt Nam định cư ở nước ngoài - 1.115644

