CONG TY TU VAN BAT PONG SAN VA TAI NGUYEN MOI TRUONG HA NOI
HA NOI RESOURCES ENVIRONMENT AND REAL ESTATE CONSULTANT CO., LTD

BDS
HA NOI

CHUNG THU PINH GIA PAT VA BAO CAO
THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

Xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién boi thuwong khi
Nha nwéc thu hoi dit thwe hién Dy an dau tu khai thac
khoang san lam vat liéu san lap, phuc vu thi cong
Dy 4n Cang hang khong qudc té Gia Binh tai khu vuc
Con Vinh Tru, phuwong Lé Pai Hanh

Pia diém: Phuong Lé Pai Hanh, thanh pho Hai Phong.

12 nam 2025




CONG TY TU VAN BAT PONG SAN VA TAI NGUYEN MOI TRUONG HA NOI
HA NOI RESOURCES ENVIRONMENT AND REAL ESTATE CONSULTANT CO., LTD

BDS

HA NOI

CHUNG THU PINH GIA PAT
Xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi
Nha nwéc thu hdi dat thwe hién Dy 4n dau tw khai thac
khoang san lam vat liéu san lap, phuc vu thi cong

Dy 4n Cang hang khong quoc té Gia Binh tai khu vue
Con Vinh Tru, phuong Lé Pai Hanh

Pia diém: Phuong Lé Pai Hanh, thanh phé Hai Phong.

Ha Noi, thang 12 nam 2025




CONG TY TU VAN BAT PONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA TAI NGUYEN MOI TRUONG HA NQI Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6: 289/2025/CT-DGD Ha Néi, ngay 26 thang 12 nam 2025.

CHUNG THU DPINH GIA PAT
Kinh gri: Uy ban nhan dan Phudng Lé Pai Hanh, thanh phd Hai Phong

Cin cir Luat Dat dai ngay 18/01/2024; Lut sira doi, bo sung mot s6 dicu
cua Luat Dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san va Luat cac
T4 chire tin dung ngay 29/6/2024;

Can ct Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu
Quy dinh veé gia dat;

Cian ctr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Luat Pat dai;

Cin ctr Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phu

quy dinh vé phén dinh tham quyen cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan
quyén, phan cép trong linh vyc dat dai;

Cian cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phu
Stra d6i, bd sung mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat
dét dai;

Can cir Quyét dinh sé 55/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cua Uy ban
nhan din tinh Hai Dwong Quy dinh Béang gid dat giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh Hai Duong;

Cian ct Quyét dinh s 30/2024/QD-UBND ngay 12/8/2024 cia Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong Stra doi, bo sung Bang gia dat giai doan 2020-2024
trén dia ban tinh;

Cian ct Quyét dinh s6 43/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 cia UBND
tinh Hai Duong sira doi, bo sung Bang gia dat giai doan 2020-2024 trén dia ban
tinh Hai Duong ban hanh kém theo Quyét dinh sé 30/2024/QD-UBND ngay
12/8/2024;

~ Cancu Quy‘ét dinh s6 3163/QD-UBND ngay 05/8/2025 cua UBND thanh
ph6 Hai Phong Ve ap dung bang gia cac loai dat 05 nam (2020-2024) trén dia
ban thanh pho Hai Phong cho dén khi ban hanh bang gia dat nam 2026;

Cian ct Hop dong dich vu tu van sb 01/2025/UBPLDH-BDSHN ngay
01/12/2025 giira Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong Lé Pai Hanh véi
Cong ty TNHH Tu vin Bat dong san va Tai nguyén méi truong Ha Noi vé viéc
Tu van xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién boi thudng khi Nha nudc thu hoi dat
thwe hién Dy 4n dau tu khai thac khoang san 1am vat liéu san lap, phuc vu thi



cong Du an Cang hang khong quéc té Gia Binh tai khu vyc Con Vinh Tru,
phuong Lé Dai Hanh.

1. Muc dich dinh gia dat

Xac dinh gia dét cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat
thue hién Dy 4n dau tu khai thac khoang san lam vat liéu san Iap, phuc vu thi
cong Du an Cang hang khong qudc té Gia Binh tai khu vuc Coén Vinh Tru,
phuong L& Pai Hanh.

2. Thoi diém dinh gia dat: Thang 12 nim 2025.

3. Co sé dinh gia dat

- Ho so, tai liéu do Phong Kinh té, Ha tng va D6 thi cung cép;

- Két qua diéu tra, thu thap thong tin vé thira dat, gia dit thi truong;

- Cé4c vin ban, ho so, tai liéu khac c6 lién quan dén du an.

4. Thong tin cia thira dat, khu dat cAn dinh gia va tai san gin lién voi dat

4.1. Thira dit, khu dit can dinh gidg:

a) Vi tri, dia chi, s6 t, s6 thira: Xéc dinh theo Trich do ban d6 dia chinh
thuc hién Dy an dau tu khai thac kﬁoépg san lam vat li€u san lﬁQ, phuc vu thi
cong Du an Cang hang khong quoc té Gia Binh tai khu vuc Con Vinh Truy,
phuong Lé Dai Hanh.

b) Tong dién tich, loai dat du kién thu h01 cua hg gia dinh, ca nhan la
65,73ha dét trong cay hang nam khac theo nguoén goc dat dugc giao kém theo
Phuong an s6 01/PA-UBND ngay 27 thang 3 nam 2014 cua UBND xa
Dong Lac.

c) Loai dét can dinh gia: Dat trdng cay hing nim (HNK).

d) Thoi han sir dung dét: Dt nong nghiép: 50 nam.

4.2. Nha: Khong xdc dinh.

4.3. Tai san khdc gin lién véi dit: Khong xdc dinh.

5. Phuong phap dinh gia dit

Pon vi tu van 4p dung phuong phap thu nhap theo quy dinh cua Luat dat
dai naim 2024 dé xay dung, dé xuat phuong an gia dat.

6. Két qua xac dinh gia dat

T6 chire tu van xéc dinh gia dat dé xuat gia fiét cu thé dé tinh tién boi
thuong khi Nha quc’rc thu hoi dat thuc hién Du an dau tu khai tha}c kﬁoéng san
lam vit liéu san lap, phuc vu thi cong Dy an Cang hang khong quoc té Gia Binh
tai khu vuc Con Vinh Try, phuong Lé Pai Hanh, nhu sau:

STT Poan dwong, loai dat Gia dit cu thé (Pong/m’)

(1) (2) (3)
1 | Pat trong cay hang nam (HNK) 110.000




- Gia dﬁt do tu yﬁn xac dinh gia dat 1a mot trong cac can clr dé co quan
nha nudc c6 tham quyén quy dinh, quyét dinh gia dat.
- Chimg thu dinh gia dat dugc 1ap thanh 04 (bon) ban c6 gia tri phap ly

nhu nhau, 03 (ba) giao Chu dau tu, 01 (mot) ban luu Tb chirc tu van xac dinh
gia dat./.

PINH GIA VIEN DAI DIEN PHAP NHAN
(Ky va ghi ro ho, tén) GIAM DOC
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CONG TY TU VAN BAT PONG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA TAI NGUYEN MOI TRUONG HA NOI Doc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 289/2025/BC-DGD Ha Noi, ngay 26 thang 12 nam 2025

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Kem theo Chung thu dinh gia dat so: 289/2025/CT-PGP ngay 26/12/2025)

1. THUA PAT, KHU PAT CAN PINH GIA

a) Vi tri, dia chi, s6 t0, s6 thira: Xéc dinh theo Trich do ban do dia chinh
thwe hién Dy an dau tu khai thac khoang san lam vat liéu san lap, phuc vu thi
cong Du an Cang hang khong quoc té Gia Binh tai khu vuc Con Vinh Truy,
phuong Lé Pai Hanh.

b) Tong dién tich, loai dat dy kién thu hoi cia hg gia dinh, c4 nhén la
65,73ha dat trong cdy hang nam khac theo ngudn goc dat duoc giao kem theo
Phuong an s6 01/PA-UBND ngay 27 thang 3 nam 2014 cua UBND xa
Dong Lac.

¢) Loai dét can dinh gia: Dat trong cay hang nim (HNK).

d) Thoi han str dung dat: Dat nong nghiép: 50 nam.

2. MUC PiCH PINH GIA PAT

Xac dinh gia dét cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat
thuc hién Dy an dau tu khai thac kﬁoépg san lam vat liéu san Iép, phuc vu thi
cong Du 4an Cang hang khong quoéc té Gia Binh tai khu vuc Con Vinh Tru,
phuong Lé Pai Hanh.

3. THOI PIEM PINH GIA PAT

Thoi diém dinh gia dat: Thang 12 nam 2025.

4. CAN CU PINH GIA PAT

4.1. Cin cir phap ly dé dinh gia dat

Can ctr Luat Dét dai ngay 18/01/2024; Luat sira doi, bd sung mot s diéu

cua Luat Pit dai, Luat Nha ¢, Luit Kinh doanh bét dong san va Luat cac
TO chtre tin dung ngay 29/6/2024;

Can ctr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctua Chinh phu
Quy dinh vé gia dat;

Can cr Nghi dinh 50 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mdt so diéu cua Luat Pat dai;

Can ctr Nghi dinh sO 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
quy dinh vé phén dinh tham quyen cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cap trong linh vuc dat dai;

Trang: 4



Can ctr Nghi dinh S('")‘ 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu
SETIa doi, bo sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat
dat dai;

Can cir Quyét dinh sé 55/2019/QP-UBND ngay 20/12/2019 cua Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong Quy dinh Bang gid dat giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh Hai Duong;

Cian ctr Quyét dinh sb 30/2024/Qb-UBND ngay 12/8/2024 cua Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong Stra doi, bo sung Bang gia dat giai doan 2020-2024
trén dia ban tinh;

Cian ctr Quyét dinh s6 43/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 cuia UBND
tinh Hai Duong sira doi, b sung Bang gia dat giai doan 2020-2024 trén dia ban

tinh Hai Duong ban hanh kém theo Quyét dinh sé 30/2024/QD-UBND ngay
12/8/2024;

~ Cancu Quyét dinh s6 3163/QD-UBND ngay 05/8/2025 cua UBND thanh
ph6 Hai Phong Ve ap dung bang gia cac loai dat 05 nam (2020-2024) trén dia
ban thanh pho Hai Phong cho dén khi ban hanh bang gia dat nam 2026;

Can cir Hop dong dich vu tu vén s6 01/2025/UBPLPH-BDSHN ngay
01/12/2025 gitra Phong Kinh té, Ha tang va Do thi phuong Lé Pai Hanh vo1
Cong ty TNHH Tu van Bit dong san va Tal nguyen moi truong Ha Noi vé viéc
Tu van xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dat
thue hién Dy 4n dau tu khai thac khoang san lam vat liéu san Iap, phuc vu thi
cong Du an Cang hang khong quéc té Gia Binh tai khu vyc Con Vinh Try,
phuong Lé Dai Hanh;

Can ctr cac tai liéu khac co6 lién quan.

4.2. Ciin cir phap 1y ciia thira dit, khu dit can dinh gia

- Ho so, tai liéu do Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi cung cép;

- Két qua diéu tra, thu thap thong tin vé thira dat, gia dét thi truong;

- Cé4c van ban, ho so, tai liéu khac c6 lién quan dén du an.

5. CAC THONG TIN VE THUA PAT CAN PINH GIA

5.1. Vi tri

Vi tri tai céc thura dat, thudc phuong Lé Dai Hanh, thanh phé Hai Phong.
5.2. Dia diém

Khu d4t can dinh gia thuéc Phuong Lé Pai Hanh, thanh phé Hai Phong.
5.3. Dién tich, kich thuéc, hinh thé

Tong dién tich, loai dat du kién thu h01 cua ho gia dinh, ca nhan la 65,73ha
dat trong cdy hang nim khac theo nguon goc dat duoc giao kém theo Phuong an
s0 01/PA-UBND ngay 27 thang 3 nam 2014 ciia UBND xa Pong Lac.

- Kich thude, hinh thé: Theo trich do tir to ban dd phuc vu du an.

Trang: 5



5.4. Muc dich sir dung dét

- Muc dich st dung dat: Dt trdng ciy hang nim khac (HNK).
5.5. Loai dat va thoi han sir dung dat

- Loai dat: Dat trong cdy hiang nam khac (HNK).

- Thoi han st dung dat: DAt néng nghiép: 50 nam.

5.6. Gia dit trong bang gia dat

Gia dat cua loai dat can dinh gia theo bang gia dat hién hanh nhu sau:

Gia dat theo
" & ik bdng gia dat
STT Doan duong, loai dat Khu vue hién hanh
(Pong/m?)
(1) (2) 3) (4)
1 | Pat trong cay hang nam khac (HNK) & ngoai dé 2 75.000

6. CAC THONG TIN VE CAC YEU TO ANH HUONG DEN GIA
CUA THUA PAT, KHU PAT CAN DINH GIA

- Qua khao sat tai khu vuc can dinh gia va ving lan can khong thu thap
dugce cac thong tin chuyen nhuong dat nong nghiép cé dleu kién tuong tu nhu
khu dat can dinh gia va tiép tuc sir dung vao muc dich san xuat nong nghiép.

- Khu dat can dinh gia la dat nong nghiép c6 dia hinh bing phing.

- Khu vyc thu hoi dat thuoc phuong Lé Dai Hanh, thanh phd Hai Phong
nén to chirc tu van thuc hién thL} nhép thong tin loai dat ndng nghiép trén dia ban
phuong Lé Pai Hanh, thanh pho Hai Phong.

- -Qua t}rinh khao sat, thu thap thong tin vé thira giét, gia dat thi truong,
To chure tu van thye hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 cua Chinh pht Quy dinh vé gia dat.

- Khao sat, thu thap thong tin vé thu nhap, chi phi, gia dat thi truong cua
cac thira dat nong nghiép dé xac dinh gia dat can dinh gia.

7. PANH GIA TINH HINH VA KET QUA PIEU TRA, TONG HQP
THONG TIN DE AP DUNG PHUONG PHAP DINH GIA PAT

- Qua khao sat taiﬂ khu vuc cz:ip dinh gia va vung lan can khong thu thap
dugc cac thong tin chuyén nhugng dat ndng nghiép.

- Qua khao sét tai khu vyc can dinh gi va vang lan can da thu thap dugc
cac khoan thu nhap, chi phi tir v(iéc‘sfr dung dat theo muc dich stir dung dat
nong nghiép (Muc dich sv dung dat can dinh gia).

- Don vi tu vén da phdi hop véi UBND xa tién hanh khao sét, diéu tra thu
thap thong tin gia dat thi truong, cac yeéu t6 anh huong dén gia dat theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu.

Trang: 6



8. LUA CHON, AP DUNG PHUONG PHAP PINH GIA PAT
8.1. Cac phuong phap dinh gia dat

Cin cir Khoan 5, Diéu 158 Luat Dét dai nam 2024 gdm 04 phuong phap
dinh gia dat sau day:

1) Phuong phap so sanh dugc thuc hién bang cach diéu chinh mirc gia cta
cac thira dat c6 cung muyc dich sir dung dat, twong dong nhét dinh vé cac yéu to
c6 anh huong dén gia dat da chuyén nhuong trén thi truong, di trang dau gia
quyen str dung dat ma nguoi tring ddu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyet dinh trang dau gia thong qua viéc phan tich, so sanh cac yeu t6 anh huong
dén gia dat sau khl da loai trir gia tri tai san gan lién véi dat (néu cd) dé xac dinh
gia cua thira dat can dinh gia;

2) Phuong phap thu nhdp duge thuc hién bang cach lay thu nhip rong
binh quan nam trén mot dién tich dat chia cho 1ai suat tién giri tiét kiém binh
quin cua loai tién gui bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang
thwong mai do Nha nudc nam gitr trén 50% von diéu 18 hoic tong s6 cO phan co
quyén bleu quyét trén dia ban cdp tinh ctia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan
nhit c6 sb liéu trude thoi diém dinh gia dat;

3) Phuong phap thang du dugc thuc hién bang cach lay tong doanh thu
phat trién uéc tinh trir di tong chi phi phat trlen ude tinh cua thia dat, khu dat
trén co sO st dung dat co hiéu qua cao nhét (hé sO str dung dat, mat do xdy dung,
s6 tang cao toi da cua cong trinh) theo quy hoach sir dung dé‘it, quy hoach chi tiét
xdy dung da dugc co quan co thim quyén phé duyét;

4) Phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat dugc thyc hién bang cach lay
gia dit trong bang gia dat nhan véi hé sé diéu chinh gia dit. Hé sé diéu chinh
gia dat dugc xac dinh thong qua viéc so sanh gia dat trong bang gia dat voi gia
dat thi truong.

8.2. Diéu kién ap dung phwong phap dinh gia dat

Cén cir Khoan 6, Diéu 158 Luat Dat dai nim 2024 gdm 04 phuong phap
dinh gia dat sau day:

1) Phuong phap so sanh dugc ap dung dé dinh gia ddi véi trudng hop cb
t6i thiéu 03 thira dat c6 cung muc dich st dung dit, twong dong nhit dinh vé céac
yéu t6 c6 anh hudng dén gia dat da chuyén nhuong trén thi truong, tring ddu gia
quyen str dung dat ma nguoi trang dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyet dinh tring déu gia;

2) Phuong phap thu nhép dugc ap dung dé dinh gia d6i véi truong hop
thura dat, khu dat nong nghiép, dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & ma thira
dat, khu dit can dinh gia khong da diéu kién ap dung phuong phap so sanh
nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc sir dung d4t theo muc
dich str dung dat duoc dua ra dinh gia;

3) Phuong phap thing du dugc p dung dé dinh gia doi véi trudng hop
thira dat, khu dat thuc hién Dy an dau tu khong du diéu kién ap dung phuong
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phap so sanh, phuong phép thu nhap nhung wdc tinh duge tong doanh thu phat
trién va tong chi phi phat trién cua Dy an;

4) Phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat duoc ap dung dé dinh gia cu thé
tinh tién boi ‘thuong khi Nha nude thu hoi dat ddi véi cac truong hop thu hoi
n}}leu thira dat lién }ge nhau, c6 cung muc dich s dung va da dugc quy dinh gia
dat trong bang gia dat ma khong du diéu kién dé ap dung phuong phap so sanh.

8.3. Lua chon phwong phap dinh gia dat

Can cu cac phuong phap dinh gia dat, diéu kién ap dung phuong phép

dinh gia dat néu trén, ngudn thong tin da thu thap duogc. To chtre tu van xac dinh
gia dat lya chon phuong phap thu nhap dé xay dung, dé xuét phuong an gia dat.

8.4. Trinh tw 4p dung phwong phap dinh gia dat

Trinh tu 4p dung phuong phap dinh gia dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu.

9. TRINH TU, NQI DUNG, KET QUA XAC PINH GIA PAT THEO
PHUONG PHAP DINH GIA PAT DPUQC AP DUNG

9.1. Thong tin ciia khu dat cin dinh gia dat

a) Vi tri, dia chi, s6 t0, sb thira: Xac dinh theo Trich do ban do dia chinh
thuc hién Dy an dau tu khai thac khoang san lam vat li¢u san lép, phuc vu thi
cong Du an Cang hang khong qudc té Gia Binh tai khu vuc Coén Vinh Tru,
phuong Lé Pai Hanh.

b) Tong dién tich, loai dat dy kién thu hdi cia ho gia dinh, ca nhan 1a
65,73ha dét trong cdy hang nam khac theo ngudn gdc dat duoc giao kém theo
Phuong 4n s6 01/PA-UBND ngay 27 thang 3 nim 2014 cia UBND xi
Df‘mg Lac.

¢) Loai dat can dinh gia: Dét trong cdy hing nim (HNK).
d) Thoi han sir dung dat: Dat nong nghiép: 50 nam.

9.2. Xac dinh gia dit cia thira dit cin dinh gia

9.2.1. Xac dinh gia dit trong ciy hiang nim khac
9.2.1.1. Khao sat, thu thap thong tin cta thira dat

Khao sat thi truong, thu thap dugc thong tin cua cac thira dat co cung muc
dich str dung dat véi thira dat can dinh gia nhu sau:

STT|  Tén ngudi sir dung dit D‘fl‘:lzt;d‘ Dia chi Ghi chi
1 | Nguyén Vin Luc 26.280,0 Thon Tru Ha Trong GPMB
2 Nguyén Vin Hung 28.800,0 Thén Té Son Trong GPMB
3 Nguyén Vin Huin 19.080,0 Thén Tru Ha Trong GPMB
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STT|  Tén nguoi sir dung dit le:lzt;Ch Pia chi Ghi chi
4 | Nguyén Vin Lyc 19.080,0 Thon Tru Thuong Trong GPMB
5 | Nguyén Van Hung 14.400,0 Thon Té Son Trong GPMB
6 | Nguyén Van Huan 18.000,0 Thon Tru Thugng Trong GPMB

9.2.1.2. Khao sat, thu thap thong tin thu nhap, chi phi, 13i suit ngan hang
- Thu nhap cua thira dét:

+ Pon vi tu van da phdi hop v6i dia phuong thu thap thong tin vé thu
nhap, chi phi thuc t& phé bién trén thi truong cua cac thira dit c6 khoang cach
gn nhat dén thua dat, khu dat can dinh gia trong khoang thoi gian 03 nam (dwgc
tinh tr ngay 01 thang 01 den hét ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké trude thoi
diém dinh gia d6i voi dat trong cAy hing nam khac.

+ Thu thap thong tin Ve nang suat cdy trong, gia ban néng san theo két
qua diéu tra, khao sat phong van tryc tiép cac cha st dung dat va ghi trén Phiéu
thu thap thong tin vé thira dat.

- Chi phi cta thira dat:

+ Can cir Nghi dinh s6 71/2025/ND-CP ngay 27/6/2025 cua Chinh phu,
Don vi tu van xdc dinh cac chi phi can ctr vao thong tin, s6 liéu binh quan chi
phi thuc t& phd bién trén thi trudng cua toi thiéu 03 thira dat theo thong tin, sb
lidu thue té thu thap duoc trén thi trudng cua thira dat tuong tu vé muc dich st
dung dat, vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién két cau ha téing k¥ thuat va ha té‘lng
xa hoi thong qua phong vén truc tiép cac chi sir dung dat va ghi trén Phiéu thu
thap thong tin vé thira dat.

- Lai suét tién gii tiét kiém binh quan: Xéc dinh theo 13i suét tién gui tiét
kiém binh quan cua loai tién giri bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac
ngan hang thuong mai do Nha nudc nam gitr trén 50% von diéu 1¢ hodc téng sd
6 phan c6 quyén bleu quyét trén dja ban cap tinh cia 03 nam lién ké tinh dén
hét quy gan nhat c6 sb lidu trudce thoi diém dinh gia.

Lai suét tién giri tiét kiém binh quan nhu sau:

Lai
STT | Thoigian | suit Ghi chd
(00)

I | Nam2022 | 5,75 | Cong van sb 172/HAD-THNS&KSNB ngay 01/02/2024
2 Nim 2023 6,62 | cua Ngan hang nha nude Viét Nam - Chi nhanh Hai Duong

Cong van do cac ngan hang cung cip cho S¢ Tai nguyén

3| Nam2024 | 443 | O truong tinh Hai Duong

Quy L 11, TII

nam 2025 4,61 Cong van do cac ngan hang cung cap
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Lai
STT | Thaoi gian suat Ghi chu
(%0)

Trung binh 5,35

9.2.1.3. Xac dinh thu nhap rong binh quan ndm dugc thuc hién nhu sau

Thu nhap rong  _ A1 A s i P A<
binh quAn nim Thu nhap binh quan nam Chi phi binh quan nam

Trong do:

- Thu nhap binh quin nim duoc tinh bang trung binh cong thu nhap
khao sat.

- Chi phi binh quan nam duoc t’inh bang trung binh cong chi phi da
khao sat, thu thap thong tin tur cac thira dat.

9.2.1.4. Xac dinh Gia tri quyén st dung cua thira dat can dinh gia duoc
thuc hién nhu sau

Gi4 tri quyén sir dung ciia thira dét Thu nhgp rong binh quan nam

can dinh gia

Lai sudt tién gui tiét kiém binh quan
9.2.1.5. Gia dat cua thira dit can dinh gia dugc thuc hién nhu sau
Gi4 tri quyén st dung cua thira dat

Gia dat cua thira dat can dinh gia =~ = can dinh gia

Dién tich thira dét can dinh gia

9.2.1.6. Két qua xac dinh gia dét cua cac thura dat di didu tra, khao sat

Trén co so cac thong tin, s6 liéu da thu thap duoc, két qua xac dinh gia dat
cua cac thira dat da diéu tra, khao sat nhu sau:

Két qua tinh toan, xac dinh gia dat cta cac thira dat da khao sat nhu sau:
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1) Thira dét thi 1: Cha sir dung: Nguyén Vin Luc, thon Tru Ha, dét trong cay hing nam khac.

Tinh toan theo

S6 liéu thu dwec qua cic nim

STT Noéi dung PVT Phwong phap
thu nhip Nim 2023 | Nam 2024 Nim 2025
I | Két qua khao sit, thu thap thong tin vé thira dat
1 | Dién tich thira dat can dinh gia M2 26.280,0
2 | Ning suét thu dugc ca nam Kg/ thira 130.000 135.000 135.000
3 Gia ban binh quén ca nam Pong/Kg 3.000 3.100 3.500
A Thu nhap nim (4=2x 3) Pong/ thira 390.000.000 | 418.500.000 | 472.500.000
Thu nhdp nadm (Bdang thu nhdp nam/ dién tich thira dat) Dong/ m2 14.840 15.925 17.979
Chi phi san xuit nam Dong/ thira 250.000.000 | 280.000.000 | 300.000.000
2 Chi phi san xuat nam (Bang chi phi nam/ dién tich thira ddt) Pdong/ m2 9.513 10.654 11.416
Lai suat tién giri tiét kiém binh quan cua loai tién giri bang tién Viét Nam ky
han 12 thang tai cac ngan hang terong mai do Nha nuéc nam giir trén 50%
6 von diéu 1& hoic tong sO ¢cO phdn co quyen biéu quyet trén dia ban Cdp tinh %
ctia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat 6 s6 liéu trude thoi diém dinh
gia
II | Tinh toan theo Phwong phap thu nhip
’ S;ipil}int;:ihzggz}j/?)lét nam ((Bcing chi phi nam 2023 + chi phi nam 2024 + Déng/ thira 276.666.667
3 Thu nhéap rong binh quan mdt nam (3 =1 - 2) Pong/ thira 150.333.333
4 | Lai suat tien gui tiét kiém binh quan mot ndm % 535
5 | Gia tri cta thira dét cén dinh gid (5=3/4) Dong/ thira |  2.809.968.847
¢ | Gid dat cua thira dat can dinh gia (Bang gid tri thita ddt can dinh gid / dién Pdng/m2 106.924

tich thira ddt can dinh gid)
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2) Thira dét thi 2: Cha sir dung: Nguyén Vin Hung, thon Té Son, dt trong cay hing nam khéc.

Tinh toan theo

S6 liéu thu dwgc qua cdc nim

STT N§i dung PVT Phwong phap
thu nhiap Nam 2023 | Nam 2024 | Nam 2025
I | Két qua khio sat. thu thip thong tin vé thira dat
1 | Dién tich thira dat can dinh gia M2 28.800,0
2 | Ning suét thu dugc ca nam Kg/ thira 140.000 145.000 145.000
3 | Gia ban binh quan ca nam Pong/Kg 3.000 3.500 3.800
4 Thu nhép ndm (4 =2 x 3) Dong/ thira 420.000.000 | 507.500.000 | 551.000.000
Thu nhép nam (Bang thu nhdp nam/ dién tich thira dat) Dong/ m2 14.583 17.622 19.132
Chi phi san xuit nam Déng/ thira 300.000.000 | 320.000.000 | 350.000.000
3 Chi phi san xuat nam (Bang chi phi nam/ dién tich thira ddt) Pong/ m2 10.417 11.111 12.153
Lai suat tién gui tiét kiém binh quén cua loai tién gui bang tién Viét Nam ky
6 han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nuéc nam gitr trén 50% %
von diéu 18 hodc tong s6 ¢ phan co quyén bleu quyét trén dia ban cAp tinh cta
03 nim lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6 s6 lidu trude thoi diém dinh gia
II | Tinh toan theo Phuwong phap thu nhiap
8 E}Z‘ip%}:’inl;ﬁhzg;i;;ét nam ((Bang chi phi nam 2023 + chi phi nam 2024 + Péng/ thira | 323.333.333
3 | Thu nhap rong binh quan mot ndm (3 =1 - 2) Dong/ thira 169.500.000
4 | Lai suét tién guri tiét kiém binh quan mot nam % 5,35
Gia tri ctia thira dat can dinh gia (5=3/4) Pong/ thira | 3.168.224.299
6 Gia dat cua thua dat can dinh gia (Bang gid tri thira dat can dinh gia / dién Déng/m2 110.008

tich thira ddt can dinh gid)

3) Thira dét tht 3: Cha sir dung: Nguy@n Vin Huén, thon Tru Ha, dit trong cay hang nim khac.
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Tinh toan theo

S6 liéu thu dwoc qua cac nim

STT Noi dung PVT Phwong phép
thu nhip Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025
I | Két qua khio sat. thu thap thong tin vé thira dat
1 | Dién tich thira dét can dinh gia M2 19.080,0
2 Ning suit thu duge ca nam Kg/ thira 95.000 100.000 95.000
3 Gia ban binh quan ca nam Dong/Kg 3.200 4.000 4.000
i Thu nhép ndm (4 =2x 3) Dong/ thira 304.000.000 400.000.000 380.000.000
Thu nhép ndm (Bdng thu nhdp nam/ dién tich thira dat) Dong/ m2 15.933 20.964 19.916
Chi phi san xuit nam Dong/ thira 220.000.000 250.000.000 260.000.000
: Chi phi san xuat nam (Bang chi phi nam/ dién tich thira ddt) Pong/ m2 11.530 13.103 13.627
Lii sudt tién guri tiét kiém binh quan cua loai tién gui bang tién Viét
Nam ky han 12 théng tai cac ngan hang terO‘ng mai do Nha nute nam
6 gitr trén 50% von diéu 1& hodc tong so ¢ phan co quyen bleu quyet %
trén dia ban cap tinh cua 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6
s liéu trude thoi diém dinh gia
II | Tinh toin theo Phwong phap thu nhip
| e i e, i sk (3 o e vim 253+ g | 313313
’ §§;4p21612:1;k?1;1?aél:nn;3;;a/r313 ((Bang chi phi nam 2023 + chi phi nam Bing/ thiza 243.333.333
Thu nhép rong binh quan mot nam (3 = 1 - 2) Pong/ thira 118.000.000
4 | Lai suét tién guri tiét kiém binh quan mot nim % 5,35
5 | Gia tri cua thira dit can dinh gia (5=3/4) DPong/ thira | 2.205.607.477
¢ | Gid dit cua thira dat can dinh gia (Bang gid tri thita ddt can dinh gid / Péng/m2 1% 568

dién tich thira dat can dinh gia)
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4) Thua dat tht 4: Chu su dung: Nguyén Van Luc, thon Tru Thuong, dat trc")ng cay hﬁng nam khac.

Tinh toan theo

S liéu thu dwoc qua cdc nim

STT Néi dung bvT Phwong phap
thu nhiap Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025
I | Két qua khio sat. thu thip thong tin vé thira dat
1 | Dién tich thua dat can dinh gia M2 19.080,0
2 Ning suét thu dugc ca nam Kg/ thira 75.000 80.000 85.000
3 Gia ban binh quan ca nam Pong/Kg 2.500 3.000 3.500
g Thu nhép ndm (4 =2 x 3) Dong/ thira 187.500.000 240.000.000 297.500.000
Thu nhép nam (Bang thu nhdp nam/ dién tich thira dat) Dong/ m2 9.827 12.579 15.592
Chi phi san xuit nam Dong/ thira 120.000.000 130.000.000 150.000.000
: Chi phi san xuat nam (Bang chi phi nam/ dién tich thira ddt) Pong/ m2 6.289 6.813 7.862
Lai suat tién gui tiét kiém binh quan cua loai tién gui bang tién Viét
Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang thuo*ng mai do Nha nudc nam
6 gitr trén 50% von diéu 1é hoac tong so ¢o phan ¢o quyén bleu quyet %
trén dia ban cap tinh ctia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6
s liéu trude thoi diém dinh gia
IT | Tinh toin theo Phwong phap thu nhip
I i
’ gg;filcz?ﬁk?i?;:gg;;% ((Bang chi phi nam 2023 + chi phi nam Pdng/ il 133.333.333
3 | Thu nhap rong binh quian mot nam (3 =1-2) Pong/ thira 108.333.333
4 | Lai sudt tién guri tiét kiém binh quian mdt nim % 5,35
5 | Gia tri cua thira dit can dinh gia (5=3/4) DPong/ thira | 2.024.922.118
¢ | Gid dit cua thira dat can dinh gia (Bang gid tri thira ddt can dinh gid / Péng/m2 6. 58

dién tich thira ddt can dinh gia)
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5) Thira dét tht 5: Chua sir dung: Nguyén Vin Hung, thon Té Son, dt trong cay hing nam khéc.

Tinh toan theo

S liéu thu dwoc qua cac nim

STT Néi dung bvT Phwong phap
thu nhiap Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025
I | Két qui khio sat. thu thip thong tin vé thira dat
1 | Dién tich thua dat can dinh gia M2 14.400,0
2 Ning suét thu dugc ca nam Kg/ thira 65.000 60.000 65.000
3 Gia ban binh quan ca nam Pong/Kg 2.500 2.500 3.000
g Thu nhép ndm (4 =2 x 3) Dong/ thira 162.500.000 150.000.000 195.000.000
Thu nhép nam (Bang thu nhdp nam/ dién tich thira dat) Dong/ m2 11.285 10.417 13.542
Chi phi san xuit nam Dong/ thira 80.000.000 85.000.000 90.000.000
: Chi phi san xuat nam (Bang chi phi nam/ dién tich thira ddt) Pong/ m2 5.556 5.903 6.250
Lai suat tién gui tiét kiém binh quan cua loai tién gui bang tién Viét
Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang thuo*ng mai do Nha nudc nam
6 gitr trén 50% von diéu 1é hoac tong so ¢o phan ¢o quyén bleu quyet %
trén dia ban cap tinh ctia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6
s liéu trude thoi diém dinh gia
IT | Tinh toin theo Phwong phap thu nhip
| e b i v (g b 0 203 g | 1100087
’ gg;filcz?ﬁk?i?;:gg;;% ((Bang chi phi nam 2023 + chi phi nam Pdng/ il 85.000.000
3 | Thu nhap rong binh quian mot nam (3 =1-2) Pong/ thira 84.166.667
4 | Lai sudt tién guri tiét kiém binh quian mot ndm % 5,35
5 | Gia tri cua thira dit can dinh gia (5=3/4) DPong/ thira | 1.573.208.723
¢ | Gid dit cua thira dat can dinh gia (Bang gid tri thira ddt can dinh gid / Péng/m2 {69951

dién tich thira ddt can dinh gia)
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6) Thua dat thr 6: Chu sur dung: Nguyén Vin Huéan, thon Tru Thugng, dat tréng cay h::‘ing nam khac.

Tinh toan theo

S liéu thu dweoc qua cdc nim

STT N¢i dung bvT Phwong phap
thu nhiap Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025
I | Két qua khio sat. thu thip thong tin vé thira dat
1 | Dién tich thua dat can dinh gia M2 18.000,0
2 Ning suét thu dugc ca nam Kg/ thira 32.000 35.000 36.000
3 Gia ban binh quan ca nam Pong/Kg 5.000 5.500 6.000
g Thu nhép ndm (4 =2 x 3) Dong/ thira 160.000.000 192.500.000 216.000.000
Thu nhép nam (Bang thu nhdp nam/ dién tich thira dat) Dong/ m2 8.889 10.694 12.000
Chi phi san xuit nam Dong/ thira 70.000.000 85.000.000 90.000.000
: Chi phi san xuat nam (Bang chi phi nam/ dién tich thira ddt) Pong/ m2 3.889 4.722 5.000
Lai suat tién gui tiét kiém binh quan cua loai tién gui bang tién Viét
Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang thuo*ng mai do Nha nudc nam
6 gitr trén 50% von diéu 1é hoac tong so ¢o phan ¢o quyén bleu quyet %
trén dia ban cap tinh ctia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6
s liéu trude thoi diém dinh gia
IT | Tinh toin theo Phwong phap thu nhip
| i b i v (i b 203 | 150000
’ gg;filcz?ﬁk?i?;:gg;;% ((Bang chi phi nam 2023 + chi phi nam Pdng/ il 31.666.667
3 | Thu nhap rong binh quian mot nam (3 =1-2) Pong/ thira 107.833.333
4 | Lai sudt tién guri tiét kiém binh quian mot ndm % 5,35
5 | Gia tri cua thira dit can dinh gia (5=3/4) Dong/ thira | 2.015.576.324
¢ | Gid dit cua thira dat can dinh gia (Bang gid tri thira ddt can dinh gid / Péng/m2 7

dién tich thira ddt can dinh gia)
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9.2.1.7. Téng hop két qua xac dinh gia dat cua cac thira dat da khao sat

- Gia Pat trong cdy hang nim khéc céc thira dat da khao sat nhu sau:

Gia dat da dicu
STT Chu sir dung tra,
khao sat (dong/m’)
(1) (2) (3)
1 Nguyén Vin Lyc 106.924
2 Nguyén Vin Hung 110.008
3 Nguyén Van Huin 115.598
4 Nguyén Vin Luc 106.128
5 Nguyén Vin Hung 109.251
6 Nguyén Vin Huan 111.976
‘ - - - A ~ e A
Tr?ng 'bmh cua cac thua dat da dieu tra. 109.981
khao sat

9.2.1.8. Bé xuat phuong an gia dat

- Ap dung phuong phap thu nhap, gia dat trung binh cua cac thira dat da
diéu tra, khao séat da tinh toan ¢ trén 1a 110.000 dong/m? (Lam tron so).

>>> Theo két qua dd xac dinh va cac can ctr phap 1y da néu ¢ trén. TO
chire tu van xac dinh gia dat dé xuat gia dat trong cay hang nam khac 1a 110.000
dong/m?.

9.3. Két qua xac dinh gia dat

T6 chire tu van x4c dinh gia dat dé xuat gia dat cu thé dé tinh tién boi
thuong khi Nha nude thu hdi dat thuc hién Du 4n dau tu khai thac khoang san
lam vat liéu san lap, phuc vu thi cong Dy 4n Cang hang khong quéc té Gia Binh
tai khu vue Con Vinh Tru, phuong Lé Pai Hanh, nhu sau:

S; Poan dudng, loai dét Gis dkt cy thé (Déng/m?)
(1) (2) 3)
1 | Dét trong cay hang nim (HNK) 110.000

Trang: 17




10. KET LUAN VA KIEN NGHI
10.1. Két luan

' Phuong 4n gid dat cia Du an da xé4c dinh duoc thuc hién ding nguyén
tac, phuvong phap, quy dinh, quy trinh hién hanh ctia Nha nudée.

Phuong an gia dat dugc xac dinh khach quan, trung thuc, doc 1ap, tin cay.

Phuong phap gia dat da xac dinh dugc tong hop, phan tich theo két qua
thu thap thong tin thira dit, cac yéu té anh huong dén gia dit va cic van ban
quy dinh hién hanh ctia Nha nudec.

10.2. Thoi han ¢6 hiéu luc cia két qua xac dinh gia dit

Két qua dinh gia dét ndy co hiéu luc 06 (sau) thang ké tir ngay phat hanh
Phuong an gia dat kém theo bao céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat va
Chung thu dinh gia dat.

10.3. Diéu kién kém theo két qua xac dinh gia dat

- Gia dég do tu yén xac dinh gia dat 1a mot trong cac can cu dé co quan
nha nudc ¢6 tham quyén quy dinh, quyét dinh gia dat.

- Két qua xac dinh gia dat trén day chi xac nhan gia tri quyén st dung dat
khi Du an nay thuc hién dung vo1 cac van ban da duoc co quan nha nudc co
thAm quyén phé duyét.

- Két qua néu trén chi xac nhan tai thoi diém dinh gia voi cac chinh sach
hién hanh cua Nha nudc c6 lién quan. Trong truong hop cac chinh sach cua
Nha nuéc thay ddi 6 thé 1am cho cac két qua trén thay doi.

- Gia tri quyen st dung dét cho timg truong hop cu thé phu thudc vao
thoi gian, dic diém kinh té, k¥ thuat, vi tri, hd so phép 1y... theo quy dinh cua
phap luat hién hanh.

- Hiéu lyc muc gia trong diéu kién giao dich binh thuong.
10.4. Han ché cia két qua xac dinh gia dit

- Théng tin vé gia dat néu trén dugc dé nghi v6i khach hang trong
diéu kién cac thong tin do Té chirc tu van x4c dinh gid dat thu thap duoc tur
thi truong cua cac Du an c6 loai dét, muc dich st dung dat, diéu kién tu nhién,
kinh t& x4 héi.... c6 tinh chat twong ty v6i Du an can dinh gia. Gia giao dich
6 thé cao hon hodc thép hon gia thi truong tuy thudc vao nhu cau, muc dich va
diéu kién mua, ban trén thi trudng tai thoi diém giao dich.

- Murc gia néu trén chi duge xac nhan tai thi truong va dia diém dinh gia.

- Két qua xac dinh gia dét trén day chi c6 hiéu luc khi va chi khi hai bén
tham gia hop dong dich vu tu van hoan thanh cac thu tuc vé hop déng theo
quy dinh cua phap luat hién hanh. Trong truong hop co khiéu nai vé két qua

dinh gla dat néu trén. T6 chirc tuw van xac dinh gla dat chi c6 trach nhiém
giai quyét khiéu nai trong thoi han c6 hiéu lyc ctia két qua xac dinh gia dat.

Trang: 18



10.5. Kién nghi
, Td chuc tu Vén xac dinh gia dét kinh dé nghi co quan c6 thAm quyén
kiém tra, xem x¢ét, tham dinh, quyét dinh./.
PINH GIA VIEN DAI DIEN PHAP NHAN
(Ky va ghi vo ho, tén) GIAM bOC

—_—

CONG TY N

(T )5)
TU VAN BAT DONG S A'I‘ 7
Wels

Zin

—

/

Pham Quéc Tuin Pd Pic Thuong

Trang: 19
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ol ok Mau so 30
Phiéu so...

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi vai dat nong nghiép)

Tén xa (phwomg): ... L«é? : .ﬂl....H(fo/fL ..............................................................................
Tén nglrEn du‘qc diu tra: .........LY. 9:.‘.#.,1/.1. ....... Q%M’ ..............................................................
Dia chi ... X7£y T/%Hﬂ .................... : thoi diém chuyén nhugng/tring dAu gid: . / "
Gia bat dong san chuyén nhugngftrung dau gia: .... / .................................... dong/bat déng san
Gié dét chuyén nhuong/ring d&u gid: «...c.vevveeesloervoenn, ddng/thira hogc ... /evveeuene. déng/m?
Ngudn théng tin: ?ﬂuln& NP T/f«.‘,tc.‘..‘tw{)....@@.u JA#...‘.({-(.CT.{{ ..................................
1. Céc thong tin vé thira dét

-Todbandd sb: ........ // .......... ; thira dat s6: ........... e , dién tich: ..... °‘?6°2(0 ......... m?

- Dia chi thira dat: ..... TZfﬂ'fdM ...... . Wi B A

- Khoang cach gan nhét dén noi san xuét, tiéu thu san pham

Chi tiét: Tlep giap quéc 16 [, tiép gidp tinh 16 [, tiép gidp huyén 1], tiép gidp xa 1§ 1:]
khong tiép giap 19

- ~— [al - - =
- Muc dich sir dung: "Pff A fd&na..@&%&én.nb. Jcun. ..Z&‘?\.ﬁ. s n i aman i RO S
- Dic diém vé ning sudt cay trong, vat nudi (hé théng tudi tiéu, do phi cua dat...): /

- Dia hinh: ... 2005 pA ...

- Didu kién giao théng phuc vu san xuat, tiéu thu san pham Tkélma. £, N Xd s

- Thong tin khéc (néu cd): ....

2. Céc théng tin vé tai sin gin lién véi dit

& e 6 5 :
- Loai cdy trong (thily san nudi trong): - o < NAM trdng (MUBH ONG): ovvlreeerrrrrrrrrene
- Cong trinh xdy dung phuc vu san xuét ndng nghiép: ......... / .............................................
- Loai cong trinh: .....ccoeofivciinanan. SRR XA ADTE! vnenlcosnsssimssossnsannmm ; gid tri cua cdng trinh
XAY NG cosvonssvnsivsnsosssnitons triéu don .

- Tai san khac (néu c6): e B e v e e O NN A s e
3. Cic thong tin vé thu nhap, chi phi tir viée sir dung dat

Thai gian i . § 01 Chwks
Ngi dung Don vitinh | Nim 1/VyA | Nam 2/VyZ2 | Nam3/Vyy3 | - th:g
Thu nhap Pongm* W4.§40 | 45.925 |47.929
Chi phi Pongm®* |4 S48 | 40 (59| 41. 446

J)m H‘t"’l ngay . 4. rhang A naim 2025

Ngtrcn didu tra
(Ky va ghi rd ho tén)

e

Bui Hai Cuong



x A
b it Mau so0 30
Phiéu so...

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi vai dat nong nghiép)

Tén xi (PRUDNE): weovrereeereeereecrsrnn A 2. T S

Tén ngwoi duge didu tra: . Nm«.uﬁ(&.ﬁﬁ%f‘/m}g ...........................................................
Dia chi o Bl TR L C : thoi diém chuyén nhugng/tring ddu gid: ... oreinrnnen
Gié bat dong san chuyén nhugng/tring du gia: / ................................... dong/bit dong sin
Gid dét chuyén nhuong/tring dau gid: ..............loveinnnen. ddng/thira hoiic ......... Y s dong/m?
Ngudn thong tin: {7'€L6139 . Qc’::ni.f/l.t_&. = 'fu(?)/ .C,ﬁLw f..!tff. ; .(f(.é_f.q &/ ...........................
1. Cic thong tin vé thira dit

T bin dd sé: ........ F S ; thita 4t 82 ..vorvrnnenns: £ ... dientich: ....20.800....... m?

- Dia chi thira da: ........... a2 W S —

- Khoang cich gin nhit dén noi san xudt, tiéu thu san phim: ........... TR RO ST,

Chi tiét: Tiép gidp quéc 16 [, tiép gidp tinh 16 [, tiép gidp huyén 16 [, tiép gidp xa 16 L,
khong tiep giap 16[ V.

; 5 i i ~ - r
- Muc dich sir dung: ....‘Q(I.L...'f./lchn:g...(.c:\ry/..,/%&‘. .?‘l&.?&;.m..t‘.—flﬂ.p. .............................
- Dic diém vé nang suat cdy lréng, vat nudi (hé tlléng tudi tiéu, do phi cua dat...): T AT —
- Dia hinh: ...... 136“’)6{2*‘2«“’2’3

A - . - . A - a . A n
- Dicu kién giao thong phuc vu san xuat, tiéu thu san pham: 7(44(1&1’1./65’{.
- Théng tin khac (néu co): T Sap—

- ~ - A as o - . r
2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dat

N - 5 —
- Loai cdy trong (thiy san nudi tréng): ...... C “:..Xf?.r ......... : Nam trong (nudi trong): /
- Cong trinh xdy dung phuc vu sin Xuat nONg NGRIEP: ...vevvereereriiiiiieeeeesiiiiieeeeees s e
- Loai cong trinh: / ................. ;ndm xdy dung: / .................... ; gia tri cuia cong trinh

KB AUNG: ocooioinennish aasivim triéu dong.

A

o TS 68t RBBE (IO G i bscsyivissasusansssesso8sass ssestomyey R s oSS s S TR S 557
3. Céac thong tin vé thu nhép, chi phi tir viée sir dung dat

Thaoi gian o ; 01 Chy'ky
K6 A Don vitinh | Nim 1/V41 | Nim2/VyZ | Nam3/Vy3 | . </ -7
Thu nhép Pongm® |44 545 192 £ (4943
Chi phi Pong/m®> |10 447 |44. 411 |4 A53

[ o P He.. ..., ngay & thing . néim 2025

(Ky va ghi ro ho tén)

Nguwdi diéu tra

%

Bui Hii Cuong




A
Phiéu s6... Miu s6 30

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA AT
(Ap dung doi véi dat néng nghiép)
Tén Xi (PRUONE): ovooorvreerrrneirens Lf??ou{ N -

Tén ngudi dwge didu tra: ............... A)ﬁctﬁﬂﬁavU<ﬁ4anqf ................................................
Dia chi X . I - thoi didm chuyén nhugng/triing dau gia: A
Gi4 bat dong san chuyén-nhumg/trﬁng BRAIGIRE it vl IR G BN 635 ddng/bit dong sin
Gi4 dét chuyén nhugng/triing ddu gid: ............... // ddng/thira holc ...... A v gioves dong/m?
Ngudn théng tin: ..P«.o\c:.na...\}.r.?a..(.mlt.'r....'f.t /?%Mjo?‘sfwn.g ...........................
1. Céc thong tin vé thira d4t

~ TN 88 861 vvrrrrs e thid GBS v Loreren dibntich: ...... A2 040.... m2
- Dia chi thira dat: ............. / /&I&/IT.L,{ ..... B e o it T P A

- Khoang céch gén nhét dén noi san xué-t, tiéu {hu san phém: ,/ ...........................................................

Chi tiét: Tip gidp quée 16, tiép gidp tinh 16 [, tiép gidp huyén 16 [, tiép giap xa 16 [J,
khong tiép gidp 16 M. 2
- Muc dich str dung: ... 17! ¢ 1“:F¢8m%cq;,(€m‘n3 fy{(;m/"’&m{, .........................
- Diic diém v& ning suit cdy trong, vit nudi (hé théng twéi tiéu, do phi ctia dat...): .oovveeelovecveivevcrnnvisiniens
- Dia hinh: gﬂl\%pﬁ\ﬂ"w%

- Diéu kién giao thong phuc vu san xuét, tiéu thu san pham: ..... T_ ,@A?E&Lfdt
- Théng tin khac (néu €6): .ovemeenecc,

2. Cic théng tin vé tai sin gin lién voi dat

— 3 e S5 (C‘ a7 A PR, |
- Loai cdy trong (thiy san nudi trong): .......x5 1, D Hrene 3 Nam trong (NUOi trong): ...eevopflocnmernninnesnanns
- Cong trinh xay dung phuc vu san LUAENOBENEHIED: | opemnsnisansnssassssssnmimmisasssnssi BT s
- Loai cong trinh: / ................ : ndm xay dung: . E— ; gia tri cua cdng trinh
I L SRR, S triéu dong.

B PR T0 T (T-TH ) K AR ——
3. Céc théng tin vé thu nhip, chi phi tir viée sir dung dit

Thaoi gian ass 01 Chyky
Néi dung Don vi tinh | Nim 1/VyA | Nam2/Ve2'| Nim3/Vy3 | vh 0

Thu nhap Pong/m?*  [A45.93% |0 D64 |49.91b
Chi phi pong/m*  |11.530 | 4% 403 1%, 627
LEAE Ha AR, ngay & thing AL nam 2025

Nguoi didu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

s

Bui Hai Cuong




Phiéu s6... Miu s6 30

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA AT
(Ap dung doi voi dat nong nghiép)
Ten XA (PRWONZ)E ciivvisimmsssnsotsunsiassons L«{’fg"u't‘jﬁ/\ra» ..............................................................

Tén ngudi duge diéu tra: .............. /Lgrmgy{; L}CWL(,{,L(.
Dia chi . IR, Tﬂm T Adng...... . thoi didm chuyén nhuong/tring d&u gid: .......,fovuveveveees
Gi4 bt dong san chuyén nhuqngftrung AU ZIA: ©ovvvvs e ieeereeaeesssenieassneeeens ddng/bat dong san
Gia dat chuyén nhuong/tring dau gla ............... / ..... dbng/thira hodc .....llevverveenne. déng/m?
Ngudn thong tin: ....qué Rl T/Eu ‘. N&.f‘!..f/.glu Sl f/(atn.g .......................
1. Céc thong tin vé thira dat

- To ban dd s6: ........... / ....... ; thira dat s6: ... / .............. , dién tich: ...49.26€....... m?
- Dia chi thita dht: .o AL, Tdan [H et ..

- Khoing cich gin nhat dén noi san xuat, tiéu thy san pham / s

Chi tiét: Tnep giap ube 16 [, tiép gidp tinh 16 L, tiép gidp huyén 16, tiép gidp xa 10 D
khong nep glap 1o

- Dac diém vé nana sudt cdy trorl , vat nubi (h(_: théng tudi tiéu, do phi cta d4t..): ,/
- Dia hinh: .. cﬁ;% pAcin s

- Piéu kién giao thong phuc vu san xuét, tiéu thu san phim: .. T/g!.»m.am ,ﬁc.’.f ................................
- Théng tin khéc (néu cd): . B T——

2. Cic théng tin vé tai sin gin lién véi dit

- Loai cay trong (thily san nudi Lrong). DLL S gﬁ k2..; Nam tréng (nudi trong)

- Cong trinh x4y dung phuc vu san XUAL NONE NZNIEP: +evvveeeirrrnrnerraneneeeesenseereseonnmmunnnnnnans cones
- Loai cong tanh: .ipfiiiiiiieaniinanse ;ndm xdy dung: ..... / .................... ; gia tri cla cong trinh
RO KIS o o mmmms b ss s Sob Ak oy triéu dong.

3. Cic théng tin vé thu nhép, chi phi tir vige sir dung dit

Thai gian

Ponvitinh | Nam U/V)(1 | Nim 2Vy3 | Nim 3/Vyd l:(ll1 C_hlmlc

Ngi dung
Thu nhip Dong/m? R AR . 579 |45.5548
Chi phi pongm? | (- 69 | 6. 8145 | F. 462

L< +)"U.. Hﬂ‘}‘ﬂl i ngc‘ry..‘?.. thang AR nam 2025
y Ngudi didu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

%

Bui Hai Cuong
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Phiéu so... Mau so 30

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA AT
(Ap dung doi véi dat nong nghiép)

Tén Xa (PhwONG): ....ecverivrrrerrrerienns L.-.é?..f@nf Vo

Tén ngudi dwge didu tra: ............. N%k%ﬂ&(w;’.{m F s
Dia chi . L&&MS«M ................ : thi diém chuyén nhugng/tring dau gia: S
Gia bat dong san chuyén nhuong/tring ddu gi: ..... / ................................. dbng/bit dong san
Gia dat chuyén nhugng/triing dau gid: .............collunnnn déngfthf:a hoiic ....... - AN— ddng/m?
Nguf’m thong tin: Pfgj.c‘f?} &.Qﬂ ... M.t.l..( ..... ti Afp Ll .,i«/.u'. Ca!!’Ly ........................
1. Cac thong tin vé thira dét

- T& ban d6 sé: ......... / ......... ; thira dét s6: ........ - , dién tich: ... A7.7CQ.....m»

- Dia chi thira dat: ... 5“/@1 ch... il F_g':’)’l

- Khoing cich gin nhat dén noi san xudt, tiéu thy san pham I

Chi tiét: Tlep giap qudc 16 [, tiép giap tinh 16 (], tiép gidp huyén 15[ ], tiép gidp xa lQ D
khong tiép giap 16[V.

- Muc dich str dung: ’pﬁ.f T‘/lét')é C‘;‘ i ,.fzw NSy "IC‘-M/“QW ...........................
- Dic diém vé ning suat cdy tron vat nudi (hé thong tudi tiéu, do phi cia dat...): /
- Dia hinh: ........ @ﬂ‘hﬂ ‘g;; @E\ﬂu«. s

- Diéu kién giao thong phuc vu san Xuat, tiéu thu san pham }.«@mﬂ.!.‘l...ﬂed fi

- Thong tin khéc (néu cd): ... /

2. Céc théng tin vé tai sin gin lién voi dat
- Loai cdy trong (thity san nudi trong): . ﬂo&’& bV’ cveees NEM trdng (NUBE rONE): wevffivmrrenrranirnnncnns

- Cong trinh x4y dung phuc vu san il o " . (R
- Loai cong trinh: ....... // ............. ; ndm x4y dung: N . ; gid tri cia cong trinh
XAY QUNG: oo onewenonsnmmnredmiaibossa triéu dong

- Tai san khéc (néu co): /
3. Céc théng tin vé thu nhp, chi phi tir viée sir dung dit

Thoi gian .
Donvitinh | Nam 1/VyA | Nam 2/Vy4 | Nam 3V U1 Che Ly

Ngi dung 1 thac
Thu nhap Pongm?>  (A1. 255 |O. 413 | 15.59=
Chi phi Pongm* |¥, §5£ [ 5.9505 .80

LA 9@1 Haork ., hgay . &/ thang /z"z nam 20235

Ngu'm didu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

%

Bai Hai Cuong



Phiéu 6. Miu 56 30

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi voi dat nong nghiép)

Tén xXa (phwdng): ....cccvvvivriniiniiinnannns Lfefﬁ;’ml I T

Tén ngudi dwge diéu tra: ............... /‘)@'szAndUCWLH-’-Mu ......................................................
Dia chi . 7_4‘2’1 ... l/m.ffx.%ntj Nfernennee : thoi diém chuyén nhugng/tring diu gia: . ,/

Gia bat dong san chuyén nhuqng;’trung déu gid: /‘ ................................. dong/bat dong san
Gi4 dat chuyén nhuong/tring dau gid: ........eeeeeeen /o ddng/thira hofic .....c7 0 vevrneane. dong/m®
Ngudn thong tin: .. FQL. £t T r T, ’h,‘c}?f (,@u,, . .3.51,/!. O(f‘d L CRTTT R TR
1. Céc thong tin vé thira dit

- T ban dd s6: ... A ; thira dét so: ...... " A , dién tich: ... A 4.000........ m?

- Dia chi thita dt: ..... TP... o0t TAMUC spfccrivimrisssmsmsmssssssmssssssssssssssssssss s

- Khoang céch gin nhét dén noi san ;cuét, ticu ;hu san phim: ...... E TR

Chi tiét: Tiép giap quéc 161, tiép gidp tinh 16 (], tiép gidp huyén 16 ], tiép gidp xa 1o [,
khong tiép giap 16 V]

- Muyc dich sir dung: .40t . Tafn g (il bain g A Ll
- Dic diém vé nz‘mor suat cﬁy trdng, vat nudi (hé théng tudi tidu, do phi ctia dat...): sesse sy
- Dia hinh: .......[2eta ... ,afgmm -

- Diéu kién giao thong phuc vu san xuét, tiéu thu sin pham / (2'44 /fc/,:.
- Théng tin khéc (néu c6): /

2. Cic thong tin v tai sin gin lién voi dit

. * -
- Loai cdy trong (thiy sian nudi trong): ....47%. - o5 - SO, ; Nam trong (nudi trong)//
- Cdng trinh xay dung phuc vu san SUBLTONOHEHIBIE wyusreansinsmnississnsipuvssoisnsnlasassapinss salN R
- Loai cong trinh: / .............. ;ndm xady dung: .......... / ............... ; gid tri cua cong trinh
XAY AUNG: <o vnsusersasanasdeissasie triéu dong

- Tai san khéc (néu cd): B e R e
3. Céc thong tin vé thu nhip, chi phi tir viée sir dung dat

Thai gian o i 3 01 Cif ky
Néi dung Pon vitinh | Nam lN),/l Nim ZNEVZ Nim 3N9/3 € oen
Thu nhip pong/m®> | & §49 10,699 | Ad.00
Chi phi Pbng/m? 3 k69 2 k) C 00D

Lr 9% vaq ngay ..

(Ky va ghi ré ho tén)

Ngum dleu tra

%

Bui Hai Cwong

thang (2. nam 2025
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UBND THIXA CHILINH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETN' —
UBND XA DONG LAC Poc ldp — Tuw do — Hanh phic

$6: 01/PA-UBND Déng Lac, ngay 27 thdng 03 ndm 2014

PHUONG AN
Giao va chia lai dat bai miu con Vinh Try cho nhén dén 2 thén
Tru Thuong va Tru Ha canh tiac 6n dinh lau dai.

Thyc hién két lun Thanh tra s6 12/KL-TTr ngay 06 théng 11 nim 2013
cua Thanh tra thi xa Chi Linh vc viéc thanh tra quan ly sir dung dat dai cua
UBND x3 Déng Lac tai khu vuc c6n Vinh Tru.

Thyuc hién y kién chi dao cua Chu tich UBND thi xa Chi Linh ngay
20/02/2014, ngay 18/3/2014.

Thuc hién Nghi quyet lanh dao ctia Ban chap hanh Dang uy xa Dong Lac
hop ngay 26/3/2014 vé viéc lanh dao thuc hién giao va chia lai ddt mau theo
Nghi quyét 03 ctia Tinh Hai Hung nam 1993.

Uy ban nhén din xa Dong Lac xdy dung phuong an trién khai 6 chirc
thue hién viéc giao va chia lai dién tich dat mau Cén Tru cho nhan dan 02 thén
Tru Thugng va Tru Ha canh tac on dinh lau dai nhu sau: e

I. Panh gia thue trang quan Iy va sir dung dat mau con Vinh Try, su / SRS
can thiét phai giao va chia lai dit. i

1. Banh gid qud trinh giao dat, sw dung dit.

Thuc hién Nghi quyét 03; Quyét dinh 721; 235 ctia UBND tinh Hai [Tung
va hudng dan s6 31 cua S& Nong nghlep tinh. Nam 1992 dang uy xa Dong Lac
c¢6 Nghi quyét giao dét bai mau ngoal dé trong d6 c6 dat mau con Vinh Tru giao
cho thén Tru Thuong, Try Ha quan ly va giao cho nhan dan theo NQ 03 cén cir
vao s6 khau thuc té tai thoi diém nam 1993 dé lam can cir giao dat theo ticu
chuin binh quan 5,5 thuée/khau (132 m®). Qua trinh quan ly thén chi giao phe. .
dién tich dat cao cho nhén dan canh tac, con phan di¢n tich trung khong giau
cho cac ho ma dé tréng moc co, tha trau. Hang ndm do di¢n tich con boi 16 thét
th-:>ng, c6 nam li lut mét lrang, mét méc gioi gitra cac ho. Vi vy hang nam 2
thon I'ru Thugng, Tru Ha déu do khao lai dat mau va tién hanh chia cho nhan
dan canh tac. Vi dac diém dat miu con khong 6n dinh nén toan bé dién tich dat
con giao cho.nhén dan canh tac, xa khong dé nghi UBND huyén (nay 1a thi xa)
cap gidy ching nhan quyen st dung dat va dén nay dién tich nay chua duoc cap
giay ching nhéan quyén su dung dat.

2. Muc dich - yéu cau.

2.1. Muc dich:

Dé thuc hién nghiém tuc sau két luan Thanh tra va cac y kién két luan cua
Chu tich UBND thi xa Chi Linh tai cdc cudc hop ngay 20/02/2014; ngiy

18/3/20104. Tang cudng cdng tac quan ly va sir dung dat dai ¢6 hidu qua, dap
ung @m tr nguyén vong cua nhan dan 2 2 thén Tru Thuong, Tru IHa dong thoi
nhm on ‘dinh tinh hinh san xuat, doi song.,, tao sur On dinh, doné thuan dé x3




Pong Lac phat trién kinh té - xa hoi, an ninh - quéc phong, gép phan giai quyét
dirt diém don thu khiéu nai vuot cap.

2.2. Yéu cau:

Dam bao céng khai, dan chu, doan két, tao sur dong thuan cao trong nhan dan.

3. Nguyén tic giao va chia lgi dit cho cic hp gia dinh canh tac on dinh
lau dai.

Giao va chia dit mau cdn Tru cho nhan dan 2 thén Tru Thugng, Tru Ha
trén co s& sé khau, sb dién tich dugc chia tai thoi diém ngay 01/4/1993.

Trude khi giao va chia lai dién tich UBND xa giao céan bd dia chinh cung
voi cdc thon Tru Thugng, Tru Ha do khao dac lai dién tich, xac dinh lai moc
gioi gan v6i chinh trang dudng, bo 16, muong, tudi tiéu dam bao thuan lgi trong
san xuat, trich luc ban dd, sb thira, dién tich phi hop véi quy hoach xay dung
nong thon moi.

Phuong an dugc thong qua Bang uy, UBND xa va ldy y kién phé duyét
cia UBND, Phong TNMT thi xa Chi Linh.

Phuong an dugc trién khai quan triét dén can bo Dang vién va nhan dén 2
thdn Tru Thuong va Tru Ha, sau d6 tién hanh giao va chia lai dién tich cho nhén
dan canh tac su dung lau dai theo dang Luat dat dai.

Danh s thi tu céc 16, chia tir 16 1 dén 16 cum cung, dai dién cac ho gia
dinh bdc tham theo sb thir tu, can bd thoén can ctr s6 thir tu, s6 khau cta timg hd
gia dinh dé giao dat.

Il. Phuong an thue hién.

1. Thon Try Thuong

Téng dién tich mat bang 35 16: =436.210 m’
‘Trong do:

(Jlao va chia theo khau 03: Gém 30 16° =1330.792 m*
* Pat UBND quan ly:

Gom cac 16: 08+35+21+22+23 =29.026 m’
Dat giao thong =56.998 m’
Dat thuy loi =19.394 m’
2. Thon Tru Ha -

Tong dién tich mat bang: =288.536 m’
1'rong do: '

Giao va chia theo khdu 03: Gom 31 16 =208.866 m’
* Dat UBND quan [y . folh. (e ' :

Gom céc 16 56 28 Dién tich - =19.184 m
Khu bai san + 10 gach gdm céc 1620 +17 -+ ~=3.756 m’
Bai gach chin 16 18+19+25 YT =5.061 m?
DAt ao thung gém 16 38 =1.714m’
DAt giao thong =32.111 m®
Dat thuy loi =17.842 m®

(C6 so do chia l6 kém theo)
111. TO CHUC THU'C HIEN
- Giao céac ong Truong thon Tru Thugng, Tru Ha 16 chic hop nhén dén
ban cac giai phéap thuc hién phuong én giao va chia lai d4t mau con Try cho



nhan dan canh tac 6n dinh lau dai. Sau céc hdi nghi hop nhan dan giri bién ban
vé UBND xa truée ngay 29/03/2014.

- Tur ngay 30, 31/03/2014 tién hanh giao dit cho céc hd nhén dén 2 thén
Tru Thuong va Tru Ha.

Giao can by Dia chinh, cic b phdan chuyén mén phéi hop thén Tru
Thuong, Try Ha kiém tra dén déc thyc hi¢n va hoan thanh phuong 4n diing thoi
gian quy dinh.

- Giao cho d/c Trudng cong an xa, Chi huy truéng quén sy xa xay dung
phuong 4n bao v¢ an ninh, trat ty trong suét qua trinh giao dét cho nhén dan hai
thon.

- D€ nghi Céng an thi xa bé trf luc lugng h tro dé bao vé trong qua trinh
giao dat.

Trén day la phuong 4n giao va chia lai d4t mau cén Vinh Tru cho nhin
déan 2 thén Tru Thuong va Tru Ha canh tic én dinh lau dai.

Noinhan:

- UBND, phong TNMT thj xa;
- Dang uy, UBND xa:

- Thon Tryu Thuong. Tru Ha:

- Laru VP,

UBND TX. CHI LINH PHONG TN&MT TX.CHi LINH KA
TTRPHE DUYET PHE DUYET i

B LAC- TP CHI LINH-TikiH
CBNTNUOBAIANGDUNG VOI BAN CHINK

Ngay: 16 -01- 2025
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