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THUYET MINH:
Diéu chinh Quy hoach tong miit bang Dy dn Khdcl sqn Hoa Phugng

I. PHAN MG PAU
1.1 Ly do, su cin thiét 1ap quy hoach

- Quy hoach tong thé phat trién kinh t8 - x& hoi thanh phd Hai Phong thoi ky
2021-2030, tAm nhin dn nim 2050 dugc phé duyét didu chinh, bd sung tai
Quyét dinh sé 1516/QD- TTg ctia Thi tudng chinh pht dé xéc dinh: Quy hoach
thanh phd d& ra myc tiéu tdng quat dén nim 2030, x4y dung va phat trién Hai
Phong tré thanh thanh phd cang bidn 16n, di dau ca nudce trong su nghiép cong
nghiép hoa, hién dai héa va chuyén dbi s6; 13 dong lyc phét trién ctia Vung Bic
Bd va ca nudc; cb cong nghiép hién dai, thong minh, bén vimg; két cAu ha ting
giao thong dong bo, hién dai két ndi thuén loi trong nudc va qudc té bang ca
duong bo, du’ong sit, dudng bién, duo*ng hang khong va dudng thuy ndi dia;
trung t4m kinh té bidn hién dai, mang tAm quéc té, hang dau & Pong Nam A,
trong tAm 1a dich vu cang bién, logistics va du lich bién; trung tdm qudc té vé
glao duc, d3o tao, nghién ctru, Gtng dung va phat trién khoa hoc - cdng nghg; doi
sdng vAt chét va tinh than ctia nhan dan khong nging duwgc néng cao, ngang tam
v6i cac thanh phd tidu biéu & Chau A; trat tyu, an toan x3 hi dugc bao dam, qubc
phong, an ninh dugc gilt viing.

Hai Phong 13 db thi loai I tryc thudc Trung wong, trung tam kinh té — cong
nghiép — IOgIStICS quan trong cua khu vue phia Bic, d’ong thoi 14 clra ngd giao
thuong qubc t& véi hé thong cang bién, sn bay, cao tbc phét tr1en dbng bo.
Trong nhiing ndm gén day, cling v6i dinh huong phat trién manh vé dich vu, du
lich, thwong mai va hdi nhép quéc té, nhu cdu v& co s& luu tri chét lughg cao,
ddc biét 14 cac khach san quy md 16n, tiéu chuén hién dai ngdy cang gia tang.

Du 4n “Khach san Hoa Phugng” tai dudng Vo Nguyen Giap, phuong Lé

Chén, thanh ph Hai Phong d& dugc co quan ¢ tham quyen chép thusn quy

hoach Téng mit bang véi quy mé 11 tAng nhdm phyc vu nhu clu luu tré, dich vy
du lich va thuong mai trén dia ban thanh phé. Trong qua trinh nghién ctu trién
khai du 4n, trén co s& ra soat cdc didu kién thuc té vé vi tri khu dht, ha tAng k¥
thuét, dinh hudng phat trién khong gian d6 thi va nhu cau thi trucng, chu dAu tur
nhén thiy viéc didu chinh quy mé cong trinh tir 11 ting 16n 15 tAng 13 cén thiét
va phu hop.

Pudng Vo Nguyén Gidp 1a truc giao thong d6 thi quan trong, c6 vai tro két

~ ndi trung tAm thanh phd véi céc khu vye phat trién méi, khu du lich, dich vy ven

bién va hé thong giao théng ddi ngogi. Khu vyc phudng L& Chén ném trong dinh
hudéng phat trién @6 thi hién dai, vu tién cac cong trinh dich vy — thuong mai —
du lich c6 quy mo, hinh thirc kién trac phd hop, tao diém nhén khéng gian va
g6p phin nang cao hiéu qua st dung dht @6 thi.
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THUYET MINH:
Piéu chinh Quy hoach téng mgt bang Dy dn Khdch san Hoa Phiegng

Trong bdi canh Hai Phong dang d4y manh phat trién dich vu, du lich,
logistics va hoi nhap quéc té, nhu cAu vé cac co sé& luu tri chit lugng cao, dép
{ng tiéu chuin khich san hién dai, da dang dich vu ngay cang tang. Quy mo
cong trinh 11 tang theo quy hoach di dugc phé duyét budce d4u bdc 16 nhitng han
ché nhét dinh trong viéc bd tr1 khong gian chirc ning, khai thac higu qua quy dt,
cling nhu dép tng yéu cau vé sb luong phong, khong gian dich vu va tién ich di
kem.

Viéc diéu chinh quy hoach Téng mit bang nang quy md cong trinh 1én 15
tAng nhdm t&i wu héa hiéu qua dau tu, phtt hgp hon véi didu kién vi trf khu dét
trén truc dudong VO Nguyén Giap, dbng thoi khong lam thay dbi ranh gidi khu
d4t, tinh chét, chitc ning st dung d4t va cac chi tiéu ha tAng k¥ thuét co ban di
duge xac dinh. Noi dung didu chinh dugc nghién ctu trén nguyén thc tudn thi
c4c quy dinh hién hanh vé quy hoach, kién trGc, xdy dung, dam bao an toan,
phong chay chita chdy, bao vé mdi trudong va khoéng 4nh hudng tiéu cuc dén
khéng gian kién triic, canh quan khu vyec.

Muc tieu lau dai

- G6p phén thye hién muc tiéu phat tridn kinh té — x4 hoi cta thanh phb Hai
Phong dén nam 2030. Dy 4n 12 di8m nhén quan trong, gbp phén nang cao hinh
anh d6 thi va nim trong danh muc céc linh vyc duge thanh phd khuyén khich
dAu tur.

- Thie day thu hut dau tu vao dia ban thanh phd Hai Phong, ting ngudn thu
ngan sach, gop phin ddy nhanh tbc d6 phat trién kinh t& — x& hoi cua thanh phd
néi chung va khu vuc dy én noi riéng; ddng thoi tao viéc lam 6 bn dinh cho ngudi
déan dia phuong va cac nganh dich vu lién quan.

Muc tiéu trudée mét

- Hinh thanh mot cong trinh kién trac dich vu cao cip, c6 tinh b1eu tugng cho
khu vic; bd sung hé thdng cong trinh khéch san, nghi dudng cao clp, dp tmng
nhu cdu phét trién du lich chit lwong cao ctia thanh phd Hai Phong.

- Hudng t6i phan khic khéch san sang trong, néng cao chét hxong dich vu
theo tiéu chuén 3 sao trd 1én, ting budc ti€ém cén cac ti€u chuén quéc té, dap ung
yéu clu ngdy cang cao cia khach hang.

- Nang cao ning luc quéan 1y, kinh doanh va m& rong pham vi hoat ddng ctia
cht dau tw; sir dung hiéu qua ngudn vén dAu tu, gop phin dam bao hiéu qua kinh
t6 — x4 hdi ctia du 4n, ting thu nhap cho ngudi lao dong, déc biét 1a luc lugng lao
dong tai dia phuong.




THUYET MINH:
Diéu chinlt Quy hogch tc’}ng myit br%ng Dy dn Khdch sqn Hoa Phugng

Do d6, viée diéu chinh Quy hoach Tdng mit bang ty 18 1/500 Dy an
“Khéach san Hoa Phwong” ning sb tang tor 11 tang 1&n 15 tAng 13 cén thiét, c¢6
co s& thuc tién va phép ly, dép ung yéu cdu pht trién kinh t& — x& hoi cua thanh
phd Hai Phong va phi hop véi dinh hudng phat trién d6 thi cta khu vyc phuong
Lé Chan. |

1.2 Cac cin cit phap ly

1.2.1 Cdc co sé phdp Iy chung

Luat:

- Luat Xay du:ng 56 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025 cia Quéc hdi;

- Luét D4t dai s6 3 1/2024/QH15 ngay 18/01/2024 cta Qubc hoi;

- Luat Piu tu s& 61/2020/QH14 ngdy 17/06/2020; Ludt du tr sd
143/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Qubc hi;

- Luat Bao vé moi truong sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020 cta Qubc hbi;

- Luét Quy hoach s 112/2025/QH15 ngay 10/12/2025 clia Québc hoi;

- Lujt kién trac s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019 ctia Qubc hdi.

Nghi dinh:

- Ngh1 dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh pht quy dinh vé
quan ly chét lwong, thi cong xay dyng va béo trl cong trinh x4y dung (dugc stra
bi, bd sung bdi Nghi dinh 35/2023/NB-CP, Nghi dinh 175/2024/ND-CP va Nghi
dinh 14/2026/ND- CP),

- Ngh1 dinh sb6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh pht quy dinh
chi tiét mot sb didu va bién phap thi hanh Luat X8y dyng vé quan ly hoat dong xay
dung (dugc stra dbi, bd sung boi Nghi dinh 14/2026/ND-CP);

- Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phti vé quén ly
chi phi d4u tu xay du'ng,

—Nghl dinh sb 102/2024/ND P ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s§ didu cia Luat Dét dai (dugc sta dbi, bd sung bdi Nghi
dinh 226/2025/ND- CP),

- Ngh1 dinh s6 05/2025/ND- CP ngay 06/1/2025 ctia Chinh phu Sira bi, bd
sung mot s6 didu cia Nghl dinh s 08/2022/ND-CP ngay 10/1/2022 ctia Chinh
pht Quy dinh chi tiét mot sb didu ctia Luat bao v8 moi trudng;

- Nighi dinh 85/2020/NDCP ngay 17/7/2020 cua Chinh pht huéng dan Luat
Kién triic 2019;

- Ngh1 dinh s6 140/2025/NB CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ctia Chinh pht
quy dinh vé phan quyén ctia ctia chinh quyén dia phuong 02 cép trong linh vyc
quan 1y Nha nudc cia Bo X4y dung;
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THUYET MINH:
Didu chinh Quy hogch tong miit bing Dy dn Khdch sgn Hoa Phugng

- Nghi dinh 50 144/2025/ND-CP ngdy 12 thang 6 ndm 2025 ctia Chinh phi
Quy dinh vé& phan quyén, phan cép trong linh vyc quan ly Nha nudc clia Bo Xay
dung;

- Nghi dinh s8 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 ciia Chinh pht
Quy dinh chi tiét mot sd didu cta Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon;

- Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2025 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sb didu va bién phap thi hanh Luat Phong chdy, chita chdy va
ciru nan, ctru ho. |

Thong tu:

- Théong tu s6 16/2025/BXD ngay 30/06/2025 vé& Quy dinh chi tiét mot sb
diéu ctia Luét Quy hoach d6 thi va néng thon

- Thong tu s6 01/2021/TTBXD ngay 19/05/2021 cia Bo Xdy dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach x4y dung;

- Théng tu sb 02/2025/TT BXD cia Bd Xay dung: Sua di, bd sung mdt sd
didu ctia Thong tur s 06/2021/TT—BXD ngay 30 thing 6 nim 2021 cta B trudng
B6 X4y dung quy dinh vé phan cap cong trinh xdy dung va hudng dan 4p dung
trong quan ly hoat dong dau tu xay dung;

- Thong tw 88 10/2021/TTBXD ngay 25/08/2021 ctia B6 Xay dung huéng
dan mot s6 diéu va bién phép thi hanh Nghi dinh 6 06/2021/NDCP va Nghi dinh
sb 44/2016/NDCP ctia Chinh Ph;

- Théng tu 6 11/2021/TTBXD ngay 31/8/2021 clia Bo Xdy dung hudng
d%n mot sb ni dung x4c dinh va quan Iy chi phi dau tu xdy dung;

- Théng tu s6 14/2023/TT-BXD ngdy 29/12/2023 clia B6 Xay dung sira doi,
bd sung mot s6 didu ctia Thong tu so 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021
ctua Bo Xay dung hudng dAn mot s6 ndi dung x4c dinh va quan Iy chi phi dau tur
xdy dung;

- Thong tu so 03/2020/TTBXD ngay ngay 28 thang 7 ndam 2020 cua By Xay
dung: Quy dinh v& hd so thiét ké kién trac va mAu ching chi hanh nghé kién tric;

- Thong tu 86 27/2015/TTBTNMT ngdy 29/05/2015 ctia B tai nguyén moi
trudng vé danh gid mdi trudng chién lugc, dénh gia tdc dong moi trudng va ké
hoach bao vé moi trudng;

Céc viin ban ciia bo chuyén nganh:

- Théng tur s6 01/2017/TT-BXD ngay 06/02/2017 cia B Xay dung vé viée
huéng din x4c dinh va quan ly chi phi khao st xdy dung;

_Théng tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia B xdy dung Quy dinh
vé ndi dung hd so ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach xdy dung ving lién huyén,
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THUYET MINH:
Diéu chinh Quy hoach tong mdt bing Dy dn Khdch san Hoa Phugng

quy hoach x4y dung viing huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon;

_C#n ¢t Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 vé huéng dan vé ndi
dung Thit ké db thi; s 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 v& bd sung mét sb
didu cta Thong tw 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cta B Xay dung.

»C#c co sé viin ban phap Iy thue hign d6 4n:

-Quyét dinh sé 323/QD-TTg ngdy 30/3/2023 ciia Thii tuéng Chinh phii vé
viéc phé duyét Pidu chinh Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nam 2040,
tam nhin dén ndm 2050. |

1.2.2 Céc co 56 phdp I ciia db dn ’ ’

= Quy hoach phén khu ty 18 1/2000 Quén Lé Chan dén nam 2040 (Quyét dinh
sb 1559/QD-UBND ngay 23/05/2025 ctia UBND Quén L& Chan)

- Quyét dinh chu trvong dau tu s6 3378/QD-UBND ngay 11 thang 12 nim
2017 ctia UBND thanh phd Hai Phong.

- Quyét dinh sb 349/SXD-QHKT ngay 26/01/2018 clia S¢ Xay dyng thanh
phé Hai Phong vé viéc théa thudn quy hoach tdng mit bang khu dit xay dung
khach san Hoa Phuong. ‘

- Coéng vin sb 3096/SXD-PTPT ngay 26/03/2026 ctia S¢ Xy dung Hai
Phong tham gia ¥ kién diéu chinh Quy hoach.

- Céng vin sb 138/TC-QC ciia Cuc tac chién Bo tong tham muu ngdy
04/04/2019 vé& viéc chép thuéin do cao tinh khong xiy dung coéng trinh Dy 4n
khéch san Hoa Phugng. |

-QCVN 01/2021/BXD: Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xdy dung;

-QCVN 08-MT:2015/BTNMT: Quy chudn k§ thuat qudc gia vé chét lwong

nudc mat;

-QCVN 07/2016: Quy chudn k§ thuat qudc gia vé cac cong trinh ha tAng k¥
thuat; |

-QCVN 14:2008/BTNMT: Quy chudn k¥ thuit qubc gia vé nudc thai sinh
hoat;

-TCVN 7957:2008 v& thot nuéc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai - Tiéu
chuén thiét ké;

~TCVN 4054:2005: “Dudng 6 16 - Yéu céu thiét ké”;

-TCXDVN 33:2006: Cip nuéc - mang ludi dudng 6ng va cong trinh - Tiéu
chudn thiét Icé;

- Céc tiéu chudn, quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

- Can cti Trich Iyc do ve bd sung ban dd dia chinh khu dit do Cht dau tw cung

cap;




THUYET MINH:
Diéu chinh Quy hogch tong miit bing Dy dn Khich sqn Hoa Phiegng

- - Can clr vao nhu cAu thuc té ctia Céng ty TNHH Thuong mai du lich va dich
vu Hoa Phuong.
Céc tai liéu vé hién trang kinh té - x4 hdi ctia khu vuc 18p quy hoach va céc tai
lidu, sb liéu khac co lién quan.
1.2.3 Quy chuin, tiéu chuin dp dung
- Quy chuén k¥ thut Quéc gia v& Quy hoach xay dung: QCVN 01:2021/BXD
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngdy 19/5/2021 cia Bo xdy
Dung); '
- QCVN 07:2016/BXD Quy chuén k¥ thuat Quéc gia céc cong trinh ha tang k§
thuat;
1.2.4 Cdc hd so, viin bin_cé lién quan
- Cin ot ban d0 trich do hién trang khu vyc quy hoach.

’ -’Cén ¢l gidly chimg nhén quyén st dung dét, ql}yén s& hitu tai san gén lién véi
dat s6 AA 04125580 dugc UBND Phudng Lé chén cap ngay 31 thang 12 nam 2025.
- Ciin ¢t vao chirc ning nganh nghé, ning lyc tai chinh va kha néng quan 1y cla
- Cbng ty trach nhiém hitu han thuong mai du lich va dich vu Hoa Phuong.
1.3 Tén dd 4n quy hoach
Didu chinh Quy hoach tong miit bang ty 18 1/500 Dy an “Khéch san Hoa
Phuong” ciia Cong ty TNHH Thwong mai du lich va dich vy Hoa Phwong.
Dia diém: duong V3 Nguyén Gidp, Phuong Lé Chdn, TP Hdi Phong
II. MUC TIEU, PHAM VI, QUY MO LAP QUY HOACH
2.1 Muyc tiéu
- Cu thd hoé chti truong va chi dao ciia UBND thanh ph6 Hai Phong dé trién
khai thyc hién Dy an.

- Lam co s& d& quan ly dau tu xay dung, quéan ly khong gian kién tric canh
quan; 1am co s& quan 1y viéc 14p dy dn dAu tu va thyc hién dau tu xdy dyung céc du
4n thanh phén theo quy hoach. '

- Pé chap thuan cac dy 4n va thu hiit ngudn vén dau tu phét trién du lich va dich
vu, gidi quyet viéc 1am n dinh cho ngudi lao dong tai dia phuong gop phén chuyén
dich co ciu kinh té theo hudng ting nhanh ty trong ctia nganh du lich va dich vu.

2.2 Nhiém vu ciia dd 4n

- Pyén tich, danh gia cac c‘I‘iéu kién tur nhién, thuc trang dét xdy dyng, dan cu, xa
h@}, kien j:rﬁc vcén? quan, k}a tépg k¥ thuét; cac chu truong chi dao cia co quan co
tham quyén de trién khai d€ xuét phwong 4n quy hoach cho phtt hop.

- X4c dinh chi tiéu st dung d4t, ha ting x& hdi va ha ting k¥ thuét cho toan
khu vuc quy hoach.




|

THUYET MINH:
Diéu chinh Quy hoacl réug mit bang Dy dn Khdch san Hoa Phurgng

- Quy hoach tbng mit béng st dung d4t: X4c dinh cac khu chitc ning trong
khu vye quy hoach.
- Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat va bao vé moi trudng cho khu
vuc nghién clru.
2.3 Pham vi, ranh gi&i quy hoach
| E Khu vuc nghién ctiru Quy hoach cé dién tich dét thuc hién dy an: 1.04232 in?
nam trén truc d,ub‘rrlg Duong V(”)‘ Nguyén Giap, Phuong Lé Chén, Thanh Pho Hai
Phong (Thira dat so 35, to béan do s6 124) c6 ranh gi6i dugc xac dinh nhu sau :
+ Phia Bfic: Giap Cong ty ¢b phan thwong mai dich vy va du lich Phiic Téang
+ Phia Tay: Giap dudng V& Nguyén Gidp doan qua Dy 4n c6 10 gidi 60,0m
+ Phia Dong: Gidp khu dan cu hién hitu
+ Phia Nam: Gidp khu dén cu hién hifu
* Vi tri khu d4t nghién ctru quy hoach:
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€ TRUNG TAM GLAO DYC, DA TAD, KGHIEN Clru
(&) TRUONG TRUNG HOC PHO THONG

2.4 Quy mo lap quy hoach
- Dién tich d4t trong pham vi nghién ctru 1.042,2 m2
III. HIEN TRANG TONG HQP KHU VUC LAP QUY HOACH
3.1 Piéu kién tw nhién
a) Dia hinh.
Pham vi khu d4t quy hoach c6 dia hinh trong d6i bing phéng, d4 quy hoach dé
x4y dung thanh dat thuong mai dich vu.

- Khu vyc nghién ctru rat thuén loi cho viée xay dung.




THUYET MINH:
Diéu chinh Quy hogch tong mdt bang D dn Khdich sqn Hoa Phurgng

b) Khi hau

Khu vuc nghién ctu ndm trong ving khl hau dac trung cua Hai Phong, mang
dac diém khi hau nhlet d6i gi6 mia v6i nén nhiét va do 4m tuong dbi cao, chia
thanh hai mia rd rét gdbm mia néng mua nhiéu va mua lanh kh6 hanh.

- Nhiét do:

Nhiét d6 trung binh nim khoang 21,6°C.
Nhiét d6 cao nhét ghi nhan khoang 35,0°C.
Nhiét @ thip nhit khoang 6,5°C.

- Lwong mwa:

Luong mua trung binh mua kho (tir thang 11 dén thang 4 niam sau) khoang
262,1 mm.

Luong mua trung binh mua mua (tir thang 5 dén thang 10) khoang 1.478,4
mm.

Luong mua 16n nhét trong ngdy ghi nhén khodng 434,7 mm, quan tréc ngly
20/11/1996 tai tram Hon Dau.

- P am khong khi:

Do Am tuong ddi trung binh nim khoang 83%.

Vao mua khd (tir thang 11 dén thang 1 nim sau), do 4m trung binh khodng
80%.

Trong mua mua (tir thang 3 dén thang 9), 46 4m c6 thé dat khoang 91%

- Ché d% gi6:

Hudng gi6 thay ddi theo mua trong nam.

Muia hé (tlr thang 4 dén thang 8) chi yéu chiu anh hudng cua gié Pong Nam
va Pong Nam — Dong.

Mua déng (tir thang 9 dén thdng 4 nam sau) chit yéu 12 gi6 Dong Bic.

Tbc d6 gi6 trung binh khoang 3,5 m/s; khi c6 béo, tdc do gi6 16n nhét c6 thé
dat 45-50 m/s.

¢) Thuay van:

Muc nude triéu cao nhét dat khoang +4,44 m (theo hé cao @6 hai dd), xut
hién vao thoi didm triéu cudng nam 1970 (chu ky triéu 30 nam).

Muc nuée thip nhét khoang +0,60 m.

Khu vue chiu anh huéng cia ché d6 nhat triéu thudn nhét.

3.2 Hién trang sw dung @At va khong gian kién tric canh quan

- Hién trang st dung dat: ’Quj’/ dét hién tai trong khu vgc quy hoach 13 dat
thwong mai dich vu d& duge cap cho Cong ty trdch nhiém hifu han thuong mai du
lich va dich vu Hoa Phuong.
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THUYET MINH:
Didu chinh Quy hogch té}rg mit bﬁng Dy dn Khdch san Hoa Phuwgng

- Hién trang kién trac: Cong ty da trién khai x4y dung tda nha dén thng tht 9,
tuy nhién dang tam dung thi cong.

- Hién trang canh quan: Canh quan khu vyc chi yéu 12 dan cu hién trang, d6i
dién phia bén kia duong V& Nguyén Gidp 1a Trung tdm thuong mai AEON Mall
Hai Phong.

3.3. Hién trang ha ting k§ thuit

a) Giao thong: '

* Giao thong doi ngoai:

- Phia Ty gi4p tuyén dudng V& Nguyén Gidp hién trang c6 bé rong B=60m

Nhan xét: Giao thong khu vue nghién ctru quy hoach thudn 1gi.

* Giao thong ddi ndi: La khoang sén phia trude cong trinh

b) Chuén bi k¥ thuét (4¢ cao dé luc dia)

Cao d6 hé théng giao th(“)ng dugc thiét ké phit hop véi hién trang khu vye:

- Hién trang cao d6 nen x4y dung: khu vyc dd dugc san 14p, dia hinh twong abi
bing phing, ¢ cao do nén hién trang +1,83m (st dung cao dd lyc dia)

* Nhén xét: Khu vye c6 cbt nén trung binh thip hon cbt nén quy hoach s& tién
hanh bdi dap cuc bo khi trién khai dv 4n

Viée td chirc cao d6 dam bao két ndi giao thong thufn loi, thodt nudc tot va
phti hop v6i quy hoach chung cia khu vye.

¢) Hién trang cap nuée

- Khu vyc nghién ctru thude phudng Lé Chan, hién nay d& c6 mang luoi cép
nudce sach hoan chinh.

& Ngudn nude: cép cho Phudng Lt:é Qhﬁn tr nha may nwdéc An Duong cong

sut 200.000 m3/ngdy dém qua céc tuyén éng dén nude thd D1000mm. -

- Mang luéi cip nudc chita chay: bao gdm try nude chita chdy hién trang trén
duong V6 Nguyén Giap.

* Nhén xét:

- Nha may nudc An Duong c6 cong suat 200.000 m3/ngdy dém. Chét lugng
nudc ddm bao. '

- M:’;Lng Tudi c’é{tp nude xung quanh khu vye nghién ctru c6 chét luong tot, ti 18
ro ri, that thoat thap <12%.

- Mang luéi cdp nuéc chita chdy: d& c6 mang ludi clp nudc chita chay 13 try
nude chita chdy hién trang trén dwong V6 Nguyén Gidp.

d) Cép dién:

“Ngudn dién cép cho du 4n dugc dAu nbi t tuyrén dién trung thé 22kV hién
trang doc dudng V5 Nguyén Gidp, thudc pham vi cap dign cua cic TBA 110kV
trong khu vuc”
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Diéu chinh Quy hoach téng mgt bing Dir dn Khdch sqn Hoa Phugng

- Pay 1a khu vuc duoc uu tién cép dién 6n dinh do 13 trung tAm thuong mai —
dich vu va truc phat trién d6 thi méi ctia Hai Phong.

- Cong ty st dung ngudn dién luédi qudc gia theo hop dong dién véi Cong ty
dién luec.

¢) Thoat nwéc thai va vé sinh moi truong:

- Nuée mua duge thu gom vé céc tuyén cbng ngdm chay doc tuyén via hé sau
d6 tap trung vé hé thong tuyén kénh/muong An Kim Hai.

- Thoat nuoc thai sau khi xtr ly theo ding quy dlnh QCVN 14: 2025/BTNMT
theo hé thong cbong thoat nuéc chon ngam doc tuyén via hé va cling thoét vé hé
thdng tuyén kenh/muong An Kim Hai.

- Xt 1y chét thai rén: Chét thai rén khu vuc dén cu xung quanh hién dugc don
vi chuyén moén thu gom, vén chuyén vé khu x{r ly chit thai rén cAp thanh phd xtr
ly.

f) Thong tin lién lac:

- Khu vuc nghién cru hién da c6 hé théng théng tin lién lac

3.4 Panh gid tong hop hién trang (S.W.0.T)

* Thuan loi

Vi trf quy hoach 13 dia diém thuén loi vé nhiéu mit:

- V& dia 1y: Vi tri gin khu mua sém AEON Mall gitip khach san d& dang tlep
can khéach hang khach du lich, gia dinh, nhém ban, doanh nhén... ma khong can
quang ba qué nhiéu.

- Giao thong thuan tién - gln truc chinh V& Nguyén Giap nbi véi cac khu déan
cu, khu cong nghiép va sén bay Cat Bi. ,

=> Diéu nay givip ting kha ning khdch ddt phong, ddic biét vao cudi tuén v
mua du lich.

- Hién trong 1(1112. vuc quy 1‘10ach d3 c6 mot sd du an dang hoat dong va duge
UBND thanh ph6 chap thuén dau tw, vi vy, trong khu vye khong c6 trd ngai nao
khac.

- Khi trién khai’déu tu xay dung du an, ngudn nguyén liéu cé nhiéu thuan loi,
vé giao thong, cac beén béi ngoai de.

- Nguéan lao ddng tai cac h}lyé_\:I‘l lan cin khu vuc quy ‘hoagh c¢6 sb nhén khiu
trong d6 tudi lao dong twong d6i doi dao, dép ng nhu cau vé lao dong clia cac
doanh nghiép.

* Kho khan

Canh tranh gay git trong khu vue

- Khu vuc quanh AEON Mall 1a truc phat trién méi, thu hat nhidu khach san,
nha nghi, cin hd dich vu, homestay moc 1én nhanh.
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=> Khd khdn trong viéc dinh vi thwong hié¢u va duy tri cong sudt phong on
dinh trong giai doan dau.

Chi phi du tw ban d4u va van hanh cao

- Gi4 dét, chi phi xay dung, chi phi hoan thién ndi tht tai khu vuc V& Nguyén
Giap kha cao.

- Chi phi vé&n hanh khéch san (nhén sy, dién nudce, bao tri, phéin mém quén 1y,
OTA commission) ngdy cang tang.

=> Thoi gian hodn vén cé thé kéo dai néu céng sudt phong khong dat ky
vong.

Ap lwe vé chd @6 xe

- Qu¥ dAt han ché khién viéc bd trf bai d3 xe dat chuin cho khach san (d#c biét
xe 0 10) gdp kho khan.

Yéu cau phap 1y khit khe va thach thitc trong quén ly chét lwong dich vu.

* Co hoi, thach thirc:

- Nim trong khu vye trung tdm dudng V6 Nguyén Giap nén danh dugc sy
quan tdm 16n cua chinh quyén dia phuong.

- PAu tur x4y dyng s& cb cic tic dong tisu cuc dén méi trudng tw nhién

* Giai phap:

- Quy hoach phi hop v6i didu kién kinh & - x& hdi khu vuc

= Panh gia tdc dong ’mf‘)i trudng. Quan tric va thuc hién cac bién phap giam
thiéu tac dong tiéu cuc dén moi trudong,.

IV. CAC TIEN PE LAP QUY HOACH

4.1 Muc tiéu lap Quy hoach _

- Cu thé hoa céc dinh huéng phat tridn khong gian kién tric va st dung dat
theo quy hoach cap trén dd dugc phé duyét.

- Kha;i thac hiég qua qu)”r‘ dat, 1\11nh thanh khu khach san va dich vu thuong mai
dich VL_17t6ng hop dong b vé ha tang k¥ thuat va ha tAng x4 hoi, dap tmg nhu cau
phat trién do thi cia khu vuc.

- Gop phén chinh trang d6 thi, thtic ddy phat trién kinh t& — x& hoi, phi hop
v6i dinh huéng phat trién chung ctia Hai Phong.

- Tao 18p moi truoq’ng dAu tu thuén 1o, ning cao hiéu qué st dung dét va phét
huy tiém nang phat trién ctia khu vuc.

4.2 Tinh chit, chitc ning khu vie quy hoach

- thu vuc nghién ctu duge dinh hudng 1a khu khach san va thuwong mai dich

vu tong hop.
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Diéu chinh Quy hoach tong mgit bing Di dn Kivdch san Hoa Plirgng

- Chttc nang chinh gdm: khach san luu tri va dich vy thuong mai va céc hang
muc phu tro phuc vu hoat dgng kinh doanh dich vy.

4.3 Céc chi titu kinh té - k§ thuit

- Tuén thi Quy chuén k¥ thust qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:
2021/BXD va céc Quy chuén, Tiéu chudn hién hanh.

- Tuén thd chi tiéu st dung dét duge quy dinh trong Db 4n quy hoach phan
khu ty 18 1/2000 Quan Lé Chén dén nim 2040 phé duyét tai Quyét dinh sb
1559/QD-UBND ngay 23/05/2025. '

Chi tiéu st dung dat

Chi tiéu Sir dyng dat

Ty 1€ céac loai d4t ctia khu thuong mai dich vu phai pht hop véi céc quy dinh
sau:

Chiéu cao xdy dumg: :

Quy hoach phan khu t}”f’ 18 1/20Q0 quan Lé Chén dén nim 2040 (1559/QP-
UBND ngay 23.05.2025): Toi da 20 tang

Mt d¢ xdy dung:

+ Mat 46 xdy dyng thudn ciia 16 dét xAy dung t6i da 12 70%.

- Ty 18 cay xanh t6i thidu 10%

- Ty 18 dét giao thong >10%

- D¢ dbc san nén 0,1% + 0,5%.

- Quy dinh v& thu gom nuéc mua:

+ 100% dudng ndi bd phai c6 hé théng thodt nude mua;

- P dbc cbng tron thoat nude phai ddm bao thoat nude ty chiy.

Chi tiéu ha tAng ky thujt:

Cao d6 nén xdy dung: Quy hoach phan | +1,5 ++ 2.5m (hé cao d6 luc dia)
khu 7 16 1/2000 Quan L& Chan dén
nim 2040 (QDb 1559/QD-UBND ngay
23/05/2025)

Cap nuoc

+ Nude cng trinh cong cong va dich vu 3,0 lit/m*ngdy dém.

-+ Nuéc tudi vuon hoa, cdy xanh 3,0 lit/m*/ngay dém.

+ Nudc phuc vy tudi, rita dudng ndi bd 0,5 lit/m*ngay dém.
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Piéu chinh Quy hoach téng miit bang Dy dn Khich sqn Hoa Phirgng

Cdp dién

+ Khu vuc nha dich vy, phu trg

100 W/m?2 san hodc 2-3kW/phong (bao
gom diéu hoa, chiéu sang, thiét bi)

+ Chiéu sang giao thong

12 kW/ha hodc 1W/1 m2

+ Chiéu séng cay xanh

5 kW/ha

Thoat nudc thai va vé sinh moi truong

+ Thoat nuéce thai sinh hoat

100% chi tidu cép nudc.

+ Chat thai rin sinh hoat phat sinh trong

100% theo quy dinh.

qué trinh hoat dong duogc thu gom va xir
ly dat ty 1& 100% theo quy dinh.

- Réc thai phai dugc thu gom, phan loai
va xu ly. :

Chi tiéu thong tin lién lac

Chi tidu cung cdp dich vy vién thong 01 thué bao/200 m? san cong cong

Phong chay chita chay

+ B0 tri céc try cAp nude ctru hod dam |
bdo cy li va yéu cAu theo quy dinh.

+ Céc cong trinh ¢6 hé thdng chita chay
riéng va dam béo yéu ciu thoat nan khi
co chay.

V. NQI DUNG QUY HOACH TONG MAT BANG

5.1 Tén d0 4n quy hoach

Pidu chinh Quy hoach téng mit bing ty 18 1/500 Dy 4n “Khéach san Hoa
Phuong” ctia Cong ty TNHH Thuong mai du lich va dich vy Hoa Phugng.

5.2 Nganh nghé chinh

- Muc tiéu du 4n: Cung cép dich vy kinh doanh khéch san va dich vu thwong mai.

5.3 Quy hoach sir dung dat

Pham vi 1ap quy hoach c6 tong dién tich khoang 1.042,2 m? bao gdm céc chic
nang st dung dat nhw saw:

+Pat xAy dung cong trinh:

Bb trf x4y dung céc hang muc khéch san va cdng trinh thwong mai dich vy tong
hop. Céng trinh duoc thiét k& theo hudng hién dai, hai hoa véi canh quan kién tric va
khong gian d6 thi khu vuce xung quanh.
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Didu chinh Quy hoach tdng mgt bdng D dn Khich san Hoa Phugng

+ it cAy xanh canh quan: B4 trf hé théng cay xanh, tham cd va tiéu canh nham
tao khong gian xanh, cai thién méi truong va tao khoang dém véi cac tuyén giao thong
cling nhu cac khu chitc néng 1an cén.

+ DAt giao thong ndi bp: T4 chirc hé théng giao thong ndi bd chay bao quanh khu
d4t, két ndi thuan tién gitta cac khu chitc ndng, déng thoi dap ung yéu cAu luu théng,
tiép can cong trinh va phong chdy chita chay. |

Bang cin bing sit dung dat:
(Theo Quyét dinh s0 349/SXD-QHKT ngay 26/01/2018)

STT Hang muc Dién tich (m?) Ty 1€ (%)
A | Dt x4y dung cong trinh 439,00 49,00
B | Dit céy xanh 227,00 25,00
C | Dit san dudng ndi bd, sin bi 230,60 26,00

TONG 896,60 100,00
Béang cin bang sir dung dat:
(Diéu chinh kp nay)

STT Hang muc Dién tich (m?) Ty 1€ (%)
A | Dt xy dyng cong trinh 623,78 59,85
B | Dét cdy xanh 212.05 20,35
C | Dit sin dudng ndi by, shn bai 206,37 19,80

TONG 1.042,20 100,00
BANG THONG K CHI TIET SU DUNG DAT
STT Loai dit Ky |Dién tich xdy | Diéntich |TCTP| Tylé
' hiéu | dung (m2) sin (m2) | (ting) (%)

I | Patxaydung 623,78 7.836,55 59,85%

cong trinh

1 Khach san 1 531,09 7.288,60 15

2 Nha phu trg 2 84,50 507,00 6

3 Nha ciu ndi 3 8,19 40,95 5

II | Dit ciy xanh 212,05 20,35%

va mit nwoc
Dét ciy xanh 212,05
I | Pit giao thong 206,37 19,80%
noi bo + san bai
db xe
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Diéu chinh Quy hogch t5ng mt b:%ng Dy dn Khdch san Hoa Phwgng

Dit giao théng 206,37
noi bo

IV | Hé so sit dung 7,52
dat

V | Tbong dién tich 1.042,20 100,00%
quy hoach

Toan b khu dét c¢6 dién tich nghién ciru quy hoach 1.042,2 m?, trong d6

dién tich dién tich dét xay dung 623,78 m?, dat giao théng ndi b, san bai 206,37
m?, ciy xanh 13 212,05 m?.

- Ty 1& x4y dung: 59,85 %

- Chiéu cao x4y dung: 15 ting

- H¢ s str dung dt: 7,52 1an

Chi tiét quy m6 xAy dwng va giai phap kién triic ciia cac hang muc cong
trinh

Tang 1: Dién tich san 531 m2. Cong nang lam phong bao Ve, Khu vue dé xe +
cac phong k¥ thudt, vé sinh, tao didu kién an toan tét vé PCCC, nén dugc son
epoxy.

Tang 2: Dién tich san 500 m2. Céng néng: Khu sanh, quéy 18 tan, khu cho, vé
sinh, thang mdy. Sanh dén 14t 4 hoa cuong sang trong, hién dai.

Téng 3: Dién ’Eich san 365 m2. Cong ning: Khu an Buffe + Bép. San 14t gach
granit sdng mau, tran thach cao tao kiéu.

Tang 4: Dién tich san 500 m2 Cong nang: Céc phong nghi don, nghi doi. Nén
san 14t gd, thiét bj v& sinh cao cép, trAn thach cao tao kiéu.

Tang 5-13: Dlen tich san 4.534,2 m2 Cong nang: Cac phong nghi don, nghi
d6i . Nén san 14t gb, thiét bi vé sinh cao-cép, trin thach cao tao kiéu.

TAng 14: Dién tich san 503,8 m2. Cong ning: Khu Bar, Coffee

Tang 15: Dién tich san 354,6 m2. Cong ndng: Khu da nang, Gym.

Nha phu tro: 6 ting (Xdy phia sau): Dién tich xdy dung 84,5 m2, Dién tich
san 507 m2.

Nha CAu ndi giita khach san va nha phu trg: 8,19 m2.

Ket céu nha khung bé tong cbt thép chiu lyc; st dung moéng bing bé tong bt
thep, nén moéng gia cb bang coc bé téng; san 3D-Vro tir hé ludi thép han, cac tAm
x6p va bé tong, méi d6 bé téng cbt thép va lop méi ton chéng néng. Tudng xay
gach, trat viia x1 méng cat sau do b4 matit, ldn son; nén 14t gach Ceramic, cla

chinh va cira sb s& st dung ctia gb ba nd kinh hogc ctra kinh khung nhém. Lép dat
hé thng thang may c6 tai trong phfu hop v6i quy mo kinh doanh.
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Didu chinh Quy hoach téng mgt béing Di dn Khdch san Hoa Phirong

Céc cong trinh phu tro dugc dét & cac vi trl phu hop, giam thiéu anh huong toi
moi treong. Sén dudng ndi by, cdy xanh... . két cAu don gian, dl tidu chudn, d& thi
cong.

Hé théng cAp nwéc, thoit nwée, cip dign:

Nude sach tir hé théng mang h,rcri cép nude bén ngoai cua thanh phé di qua
dong hd tong vao bé chu’a nude ngdm dit bén ngoai toa nha May bom cap nudc
dit trong tram bom tai tng 1.

Cong ty ddu ndi nude thai vao tuyen cong thoat mroc nam & phla ngoai cong
trinh. Toan bd nude tha1 tir sinh hoat déu dwoc thu gom vé bé lang, bé tach m& va
bé phét bé ty hoai ngdm, nude sau khi xtr Iy s& duge dan vao hd ga va thoat ra hé
théng thoat nudce chung ctia khu vyec.

Ngudn d1en chinh c4p cho cong trinh 13 ngudn 3 pha 4 day, dién 4p 380/220V-
50Hz, duoc cép bang ddy cép CXV3 x 185mm2+1x120mm?2 tir tram bién &p t4i.
Ngoai ra, cong ty dy dinh dung ngudn dién du phong 13 céc tAm pin ning lugng
mit trdi c6 cong sudt P=10kW.

Pwong giao thong

- H3 théng mit duong dugc thiét ké ddng bg, thong nhét vé ching loai vét ligu
va két chu trén toan khu vyc dy 4n.

- Viéc t6 chitc mit dudng dam bao phl hgp cho céc tuyén dudng chinh va
duong nhanh, dap tmg yéu cAu lru thoéng an toan, thuén tién va hai hoa véi canh

‘quan chung.

Chiéu séng

- Hé théng chiéu sang duge t6 chirc dong bd trén toan khu vye, dam bao du
cudng do chicu sing phuc vu giao thong, sinh hoat va an ninh.

L Déi véi céc kh(“),ng gian canh quan, st d}mg hé_‘,: théng dén chibu Sé:flg trang tri
két hop véi dn chieu sang k§ thudt, tao diém nhan va ting gid tri tham m§ cho
khu vue.

- Tai cée khu vye c6 cong trinh chinh, b6 trf dén chiéu’séng’ kién triic cdng suét
16n 1ap d#t tai chan cong trinh, nham tén vinh hinh khoi kién tric va tang tinh
nhén dién cho cong trinh vao ban dém.

Tram bién ap
- Tram bién 4p duogc bé trf theo hinh thitc tram treo, c6 mau sic va hinh ding
kién tric pht hop, hai hoa v6i canh quan va khong gian chung cua khu vye dy an.
5.4. Pinh huéng t6 chirc khong gian, kién triic canh quan
a) Nguyén thc chung
- T4 chitc khong gian kién tric canh quan ciia khu viye mang tinh 14u dai.
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- Tuén tht dinh huéng quy hoach tong mit bing st dung d4t va cac chi tiéu
quy hoach kién tric d duge co quan co thim quyén phé duyét.

- Pam béo sy théng nhét vé td chirc khong gian tir tdng thé dén timg hang muc
cong trinh; dong thoi ké thira va phat huy céc gid tri kién tric, canh quan phi hop
v6i didu kign tw nhidn va ddc diém khu vye.

- Tuan tht ddy d cdc yéu cau ctia Quy chudn k¥ thuat quéc gia vé xay dung,
céc tidu chudn thidt ké chuyén nganh va cdc quy dinh phdp luét hién hanh c6 lién
quan. '

- Céac hang muc khach san, nha phu tr¢ két hop véi cdy xanh canh quan tao
thanh t hop mdt nhém cée cong trinh phia khu vue cdng chinh véi canh quan dep
mét.

- Pam bao yéu ciu canh quan thién nhién dep, thong thodng va hai hoa voi
khu vyc xung quanh.

b) Yéu cAu vé té chire khong gian, kién triic va canh quan:

- B6 cuc khong gian: Ngh1en ciru ky hm'ng didu kién vi khi hau tai khu vuc
thiét ké @& dua ra giai phap b cuc cong trinh 81 wu. Muc tiéu nham tan dung t6i
da loi thé tu nhién, dong thoi han ché céc tic dong tiéu cuc t hudng néng va
huéng gi6 dén mdi trudng lam viée va sinh hoat bén trong cong trinh.

- Quy mé va Vi tri: Tuén thti nghiém ngat cac chi tidu v& quy md dht dai da
dugce xé4c 14p trong quy hoach tbng mit bang. Vi tri va quy md cu thé cua ting
hang muc chiic ning s& duogc chi tiét hoa trong céc g1a1 doan thiét ké tiép theo,
dam bao pht hgp vdi hé théng Tiéu chudn va Quy chuin x4y dung Viét Nam hién
hanh.

- Mat do xay dung va Tang cao: Céc chi sb vé& mat 46 xay du'ng (t61 da/téi
thleu) va sb tAng cao cong trinh phai bam sat quy hoach téng mit bang st dung
d4t. Tuy vao dic thi vi tri va chirc néng st dung, viéc x4c dinh cac ch1 s6 ndy phai
dam béo tinh khoa hoc va tudn thia tuyét di cac quy dinh phap ly vé xdy dung.

- Kién tric va Chidu cao: Dam bao sy hai hoa, théng nhit vé chidu cao va mdi
twong quan khong gian v&i cac cong trinh lan cén. Hinh khdi, mau sc va ngdn
ngft kién trac chi dao phai pht hop véi canh quan chung, ddng thoi phan 4nh
dtng tinh chét st dung ctia mdt khu phirc hop khach san, thwong mai va dich vu.

- Khoang Inii cong trinh: Thyc hién ding quy dinh v& khoang 10 tbi thiéu theo
Quy chudn x4y dung Viét Nam nhim tao sy théng thoang cho tuyén phd. Khuyén
khich m& rong khoadng Iui tai cac vi tri phu hop dé tao thém khong gian m& va
diém nhan canh quan.

- Canh quan va Cdy xanh: Dam béo ty 1e dat trong céy xanh trong cac 16 dét
khong thdp hon quy dinh. Uu tlen phat trién hé thong ciy xanh tap trung de cai
thién moi trudng sinh thai. Cac yéu 6 phu trg nhu cbng ra vao, bién hiéu can co
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thiét ké tinh té, théng nhét vé kich thuéc va kiéu déng, tao su ddng bd cho toan
khu vue.

- Ha téng giao thong: Thiét ké khu vurc cdng ra vao dam bao ban kinh quay xe
va tAm nhin an toan. T chirc ludng giao théng ndi bd va dbi ngoai khoa hoc, dam
bao van hanh thong sudt, an toan va khoéng gay tin the tai cac diém ddu ndi.

¢) Giai phap to chirc khéng gian d6 thi:

- Ngén ngir kién triic: Uu tién sit dung hinh khdi dang hdp chit nhat véi céc
mang 16n, dudng nét toi gidn va hién dai. Phong cich nay nhiam tao sy chuyén
nghiép cho loai hinh khach san va dich vu thwong mai. |

- Chi tiét va Vat liéu: Hé thong ctra, 6 ving va mai hién dugc thiét ké dbng bd
v6i tdng thé kién trac. St dung céc vat ligu hién dai, c6 tinh cong nghiép cao nhu

“thép, bé tong dic sén va ton chit lugng cao.

- Méw sde: St dung gam mau sing, nhe nhang dé tao cam gi4c trang nha, phit
hgp véi modi trudng 1lam viée, nghi ngoi va canh quan thién nhién khu vuc.

- Céng va Tuong rao: Khuyén khich st dung hang rdo hd hodc ludng cdy xanh
cét tia d8 phan dinh ranh gi6i thay cho tudng gach dic. Néu xdy dung cbng va
tudng rao, chidu cao thdng nhét 14 2m, trong d6 phin mang dic khong qua 30%
dién tich dé dam bao sy théng thoang cho 19 gidi.

d) Xac dinh he théng ciy xanh:

- Hé théng cdy xanh duoc td chirc pht hop véi dinh huéng chung cia dd 4an
quy hoach, tun thi céc quy chuén, tiéu chuén xdy dung hién hanh va cac quy dinh
phap luat co lién quan.

- Khéng gian ciy xanh dugc t6 chirc theo md hinh khong gian md, ¢6 sy lién
lcét chiit ché véi cac khu chirc ning trong khu vue du 4n, ddng thdi két ndi dong bd
v6i hé théng giao thong ndi bd va giao théng khu vye.

- Cay xanh dugc b tri nhim cai thién vi khi hau, gidm thiéu téc dong tidu cyc
ctia 6 nhiém khong khi, tiéng dn, han ché anh hudng clia ning néng va céc yéu tb
bét 1oi do thién tai gly ra. |

o Tiéu chi lwa chon: Chiing loai cdy xanh duoc lwa chon dua trén sy téﬂg

hoa céc yéu td: tw nhién, khi hau, méi treong va kién tric do thi. Cay trong
cin dap Gmg céc yéu cau k¥ thuat sau:
o Kha ning chiu gi6 bio, byi bin va it sdu bénh.
o Hinh déng dep, ré &n siu (khong ding ciy r& ndi gy hong ha ting).
o Uu tién cdy xanh quanh nim, han ché rung 14 ddng loat vao mua
dong (hodc cb ty 18 rung 14 thap).
o Khéng c6 gai séc nhon, khong c6 qua thu hit con tring hodc hoa c6
mui kho chiu.
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o Giai phap phoi két: St dung cac quy luét nghé thuat & phdi hO‘p gilia cdy
xanh véi mit nude va cong trinh, tao nén su hai hoa gitta hé théng ty nhién
va nhén tao.

o Danh muec cay xanh dé xuét: Cin ot vao didu kién thyc té, céc loai cay
duoc wu tién bao gdm: Phuong Vi, Bing léing tim, Hoa giéy, Hoa stta, Gidng
huong, Mit, Nhén, Hoa muoi gio, Ngu séc, Hoa nhai...

Cdy xanh via hé va dai phdn cdch

- Cay xanh via he va cdy xanh trdng trén dai phan cach dugc bb trf theo ranh
gidi chi giéi dudng do, dam bao tuén tht quy hoach va an toan giao thong.

- Cay trong via hé ¢6 chidu cao tinh khong t6i thiéu 3,0 m, wu tién sit dung cac
loai cay bong mat dic trung ciia Hai Phong nhu phuong vi, két hop véi cac loai
cdy phu hop khéc.

- Géc cay duge b trf két hop thanh céc bdn hoa trang tri, c6 thé trong hoa theo
chu d8, tao canh quan sinh ddong; khéng trdng cic loa1 cly c6 ré chiim, dé& anh
hudng dén két chu via he.

Cay xanh trdng tai dai phan cach (néu c6) dugc b tri két hop gitra cdy bong
mét, cdy bui thip va thim co, dam béo chidu cao cay khong vuot qua 2,0 m, khéng
trdng céy than gd 16n, khong che khuét tm nhin giao thong.

Cdy xanh trong pham vi céng trinh

- Cay xanh trong pham vi cong trinh dugc b trf trong khudn vién, sin vudn va
doc theo ranh gidi hang rao ctia cac hang muc cdng trinh.

- Chung loai céy bao gdm cdy than gd, cdy bui, thdm c6 va ciy hoa trang tri,
nhim tao béng mét, ting tinh thAm m§ va gop phdn che chin, giam tac dong thi
gidc ctia khéi kién tric cong trinh.

e) Trang thiét bi db thi:
Trang thiét bj kién triic — canh quan

- Céc trang thiét bi kién tric bao gdm: ghé ngdi, glan hoa trang tri, chiu ciy,
thing réc, dén chiéu séng canh quan va céc hang muc phu trg khac.

- T4t ca cac trang thiét bi kién tric duge thiét ké theo nguyén tdc don gian, hién
dai, dam bao ty 18 hai hoa véi khong gian canh quan chung. Méu séc chii dao sir
dung cic gam mau sang, nhe nhang, vat liéu uu tién cac loai gan glii voi ty nhién,
phil hop véi timg khu vuc cu thé nhim ting tinh thAm my va bén vimng.

Bdng hiéu, bién chi dén va bién qudng cdo

- Hé théng bang chi din, bién bao va bién hiu dugc thiét ké ddng bd trong
toan khu vyc, dam bao d& nhin biét, d& st dyng va pht hop v6i dic diém chirc
ning cuia ting khu vuc.
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- Mot sb khu vue dic trung c6 thé dugc thé hién béng hinh anh minh hoa hogic
ky hié;‘:u md phong nhim ting kha ning nhan dién, vi du nhu khu vye vudn hoa,
san ti€u canh.

- Bién bao duge bd tri két hgp véi cac hang muc cong trinh xay dung nhim
cung cAp théng tin, huéng din giao théng ndi b, ddng thoi gbp phan 1am sinh
dong canh quan, ddc biét tai cac truc dudong chinh va khu vuc vén phong.

Ouy dinh doi véi bién qudng cdo

- Viée thiét ké, 14p dit, kich thude va vi trf céc bién quang céo phai:

+ Phu hop v6i kién tric cong trinh va canh quan chung khu vuc;

+ Tuong thich véi quy mé, tinh chét cong trinh va chitc ning st dung cia
tirng vi tri;

+ Puge bb trf tai céc vi trf hop ly, khong gy anh huong dén m§ quan, an todn
cong cong va trat tu do thi.

- Bién quang c4o phai dam béo an toan két ciu, khong che khuét tim nhin giao
th‘ﬁng, khong anh }}ufmg dén hé thong c‘hiéu sang, khong gy mét an toan cho cong
dong va tudn thi day da cac quy dinh vé phong chay chita chay.

- Viéc 1p dit bién quang cdo phai duge co quan cb thAm quyén cho phép theo
quy dinh hién hanh.

Chi tiéu va yéu cau ky thudt doi voi bién qudng cdo

- Bién quang cdo chi dugc bd trf tai tang 1 cta cong trinh.

—’Vi tri 14p d3t bién quang céo tai mit truéc cong trinh, dam bao khong che
khut kién tric va khong gy anh huéng x4u dén canh quan d6 thi.

- Kich thuée biéu quang céo phéi phit hop véi quy mé céng trinh, han ché t&i
da anh hudng dén tam nhin. .

- Chidu cao tbi da cia mép dudi bién quang co so v6i mit he phb khong nho
hon 2,5 m dbi véi khu vue hanh lang b6 hanh.

- Khoang céch t6i thiéu tir mép bién quéng céo dén dudng vidn he phé 1a 0,6
m; khoang cach an toan theo phwong thang ding phia trén hanh lang bd hanh
khong nho hon 1,0 m.

f) X4c dinh chiéu cao cong trinh

phiéu cao xdy dung cOng trinh dwgc xéc dinh trén co sd tuan thu cac quy
chudn, tiéu chuan x8y dyung, phit hop v6i mat d6 x8y dung va canh quan, cdy xanh,
mat nude trong khu vuc do6 thi da dug’c’ quy dinh trong quy hoach cép trén. Chit’fiu
cao x4y dung cong trinh phtt hop véi cau tric khong gian quy hoach va cac chién
lugc phéat trién chung cia toan do thi.

- Piém nhén cong trinh: Toa khéch san 15 tng.

*/ Quy dinh chung:
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Cbt xay dyng: > +2,60m (hé cao dd nha nudc).

Chiéu cao xay dl;mg cong trinh, cdt san t,?mg 1 ’cét tran ting 1 cta céc cong
trinh cé cling tinh chat, chitc nang: ap dung thong nhat trong toan khu.

*/ Quy dinh cu thé:

- Cong trinh khach san:

+ Chiéu cao xdy dung cong trinh: t6i da 15 tAng (Khoang 56,7m)

+ Cbt san tang 1: t8i da + 0,45m (so véi cot xay dung)

+ Cbt trdn tAng 1: t6i da + 3,06m (so véi cbt san ting 1)

+ Cbt tran ting 2: tbi da + 4,50m (so véi cbt san ting 2)

+ Cbt tran tAng 3: toi da + 4,50m (so véi cbt san ting 3)

+ Cbt trin tAng 4: t6i da + 4,00m (so véi cbt san thng 4)

+ Cbt tran tAng 5: t6i da + 3,40m (so véi ¢t san tAng 5)

+ Cét trin ting 6: t6i da + 3,40m (so véi cbt san tAng 6)

+ Cbt tran tAng 7: tdi da + 3,40m (so véi cbt san ting 7)

+ Cbt trdn thng 8: t6i da + 3,40m (so véi cbt san tAng 8)

+ Cbt trdn thng 9: t6i da + 3,40m (so véi cbt san ting 9)

+ Cbt tran tAng 10: tbi da + 3,40m (so v6i cbt san tang 10)

+ Cbt tran tAng 11: tbi da + 3,40m (so v6i cdt san tang 11)

+ Cbt trdn tAng 12: t5i da + 3,40m (so véi cbt san tAng 12)

+ Cét trin tAng 13: tdi da + 3,40m (so v6i cbt san tAng 13)

+ Cbt trAn ting 14: tbi da + 4,50m (so véi ¢t san ting 14)

+ Cbt trdn tAng 15: tbi da + 3,60m (so voi cbt san ting 15)

- Cong trinh phu tro:

+ Chidu cao x4y dung cong trinh: ti da 06 tAng (Khoang 56,3m)

+ C6t san tAng 1: t6i da + 0,50m (so véi cot x4y dung)

+ C6t trin tAng 1: t8i da + 3,06m (so véi cbt san ting 1)

+ C6t trdn tAng 2: t6i da + 4,50m (so v&i cbt san tang 2)

+ Cbt trdn tAng 3: tbi da + 4,50m (so v6i cbt san tang 3)

+ Cbt trén ting 4: tbi da + 4,00m (so voi cbt san tAng 4)

+ C6t trin ting 5: t6i da + 3,40m (so véi cbt san tang 5)

+ Cbt trdn thng 6: t6i da + 3,00m (so véi cbt san ting 6)

g) Xac dinh khoang lui cong trinh trén nat giao thong:

Tuan tht theo quy chuén, cluy‘pha,m quy dinh, &p dung khoang Ui t6i thiéu cta
cac cong trinh theo quy dinh vé bé rdng 10 gidi dudng va chiéu cao x4y dung céng
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trinh: Theo quy dinh v& Khoang Ibi tai QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥
thuét qubc gia v& quy hoach xay du‘ng

Dbi véi td h0'p cong trinh bao gdm phan dé cong trinh va thap cao ph1a trén thi
cac quy dinh vé khoang lui cong trinh duge ap dung riéng dbi voi phan dé cong
trinh va ddi voi phan thap cao phia trén theo tAng cao xdy dung twong Ung clia mbi
phén tinh tir mit dét (cbt via he).

5.5 Quy dinh viéc kiém soat vé kién trﬁc, canh quan
Muc tiéu cta quy dinh viéc kidm so4t vé kién tric, canh quan

- Vige x8y dung khu quy hoach c6 thé duoc tién hanh boi nhidu ddi tac khac
nhau véi nhiéu hinh thire. Do do, dé hinh thanh va duy tri mdt cong trinh hién dai
va 6 nét dgc trung, cin coi hinh twong twong lai clia toan khu la s& hitu chung.
Tuy nhién, s& rét kho khin dé tao nén canh quan chung khu vye v6i nét dac tnmg
néu chi thye hién xdy dyng dua trén cdc quy dinh chung v& hinh théi kién tric clia
céc cong trinh kién triic nhu: mét d6 xay dyng, hé so sir dung dat v.v... Vi vay, dé
dat duge muc tiéu huéng din xay dung hop 1y cho cac ddi tac riéng 1€ va hinh
thanh canh quan chung, s& phai x4y dung ra Quy dinh viéc kidm soét vé kién truac,
canh quan.

- Quy dinh nay tién hanh sép xép cac ¥ tudng nhém t6i viéc hinh thanh cinh
quan tdt va dua ra phuwong chim huéng din xay dung hop 1y cho céac dbi tac.
Thém vao do, tai liéu con co6 vai tro xac dinh, ting nhan thirc chung vé& phuong
hudng xay dung canh quan ma céc td chirc nén thyc hién trong timg giai doan khi
thuc thi cdc dy 4n x4y dung cong cdng tlr 1&n y tudng co ban, quy hoach co ban,
thiét ké cho dén thi cong.

Céu triic quy dinh
F ]‘DI,Ia trén ¥ twdng phat trién quy hoach, dua ra nguyén 1y co ban déng vai tro
tién dé cho viéc hinh thanh canh quan khu quy hoach. Dya trén nguyén ly do, dat
ra phuong chim hinh thanh canh quan chung cho toan b khu quy hoach bao gdm
cau tric canh quan, dudng cdy xanh, mang luéi xanh...

- Trén co s& phuong chim co ban hinh thanh canh quan, tién hanh diéu chinh
hop 1y quy dinh hinh thitc céc cong trinh, khu vye khong gian mé... theo ting khu
vuc cu thé. Sau d6 dinh ra cdc quy dinh hudng dén @8 xay dung céc co s& ha ting
nhu dudng giao thong, dudng di bg, ciy xanh, tiéu canh.

* Piém nhin khong gian:

- Diém nhén 12 cong trinh kién tric : Bt budc tudn thi

- Piém nhén 13 khong gianmé  : Mong mubn tudn thi

* Quy dinh vé hinh thai kién tric:

- Muc dich str dung cong trinh ~ : Mong mudn tuén thi
- Mat d¢ xay dung tdi da : Bét budc tudn tha
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: B4t budc tudn tha
: Bt budc tuén tha

- Hé s0 st dung dat
- G161 han chiéu cao

- Ty 18 pht xanh : Bat budc tuan thi

* Phwong chim b tri cong trinh:

- Bb trf cong trinh : Mong mudn tuén thi
- Khong gian via he : Bat budc tuan thi

- Khoéng Iii c¢6ng trinh : B4t budc tuan thi

- Khoang céch giita cac cong trinh: Bit budc tusn thi

- Hang rao khu dat : Mong mubn tuén thu
* Giai phap thiét ké kién tric:

- Hinh khéi c6ng trinh : Mong mubn tudn thu
- Hinh thirc kién tric : Mong mubdn tuén thi

- Mau séc cong trinh

: Mong mubn tuan thi

- Vit liéu str dung : Mong mubn tuan thi
* Cay xanh, tham cé:
- Cy xanh dudng phd : Mong mudn tuén tht
- Chy xanh trang trf, tiéu canh : Mong mudn tuén thi
- Céy xanh trong cong trinh : Mong mudn tuén thi

Xac dinh cac cong trinh dlem nhén quan trong

X4c dinh hinh khéi, mau séc va hinh thirc kién tric chi dao cong trinh

a. Nguyén tic thiét ké

- Pinh huéng kién tric — canh quan: T chirc khong gian kién tric khach san
va thwong mai — dich vu theo huéng hién dai, tao cam gidc thong thodng, tién
nghi; ddm bao sy hai hoa véi canh quan va cac cong trinh xung quanh.

- Thiét k& tao diém nhén: Hinh thirc kién tric cd tinh thdm m§ cao, gbp phan
tao diém nhén kién triic cho khu vue, ddng thoi ndng cao hinh anh tong thé cta du
an.

- Gi&i phap méau séc va vat lidu: Lya chon mau séc, vt liéu hoan thién c6 tinh
thdm m$§, hai hoa v6i canh quan d6 thi; ddm béo su thong nhét vé hinh thite kién
tric, mau sic va vét liéu gitta cdc hang muyc cong trinh trong khu vuc du én.

- Phi hop didu kién tw nhién: Cong trinh dugc thiét ké thich tmg véi diéu kign
dia hinh, dia mao tw nhién; vu tién st dung céac yéu t5 canh quan tu nhién hién hitu
nhu cdy xanh, mgt nudc nhim ting cudng su gan két gitta kién trac va moi trudng
xung quanh.

b. Chi tiéu va dinh huéng kién tric doi voi timg logi cong trinh trong khu vue

Poi voi cdong trinh khach san:
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- Kiéu déng kién trac: U tién cdc giai phap kién trac hién dai, cé tinh séng tao,
hinh khéi 1 rang, tao diém nhén riéng cho céng trinh.

- Mau séc: St dyng gam mau sang, nhe nhang; két hop cdc mang mau hoic chi
tiét kién tric phtt hop dé tao didm nhén thi giéc.

- Vat lidu va giai phap k¥ thuét: Uu tién st dung vét liu than thién mdi trudng,
céc giai phap thibt ké gitip tiét kidm ning lugng va ning cao higu qua st dyng
cong trinh.

Pbi véi céc cong trinh phu trg

- Kiéu dang k1€n trﬁc:qu’dung hinh thirc kién trac don gian, gon gang, dam
bao su hai hoa véi tong thé kién tric chung cta khu vye.
- Mau sic: St dung gam mau nhe, trung tinh, phtt hop véi kién tric cong trinh
chinh.
- Vat liéu va giai phép ky thujt: Ap dung céc giai phap thiét ké va vat liéu gitip
tiét kiém nang lugng, dé bao tri va vén hanh.
D6i v6i hé théng cdng, tudng rao

- Cbng chinh: Pugc thiét k& mang dic trung nhan dién cta doanh ngh1ep, dam
bao tinh thdm m¥, an toan va pht hop v&i quy mé cong trinh.

- Hang rao: Xay dung hé théng hang rao bao quanh khu dét nhim dam bao an
ninh, an toan cho khu vuc; chiéu cao hang rdo tdi da khoang 3,0 m, trong d6 phan
tuong didc xdy cao t61 da 1,0 m, phia trén két hgp v6i hé lam, ludi hodc mang xanh
dé dam béo théng thoang va thdm m¥.

- Giéi phép canh quan: Khuyén khich tréng cdy xanh, ddy leo doc theo hang
rdo nhdm gidm cam gidc don digu, tao sy hai hoa gifta cOng trinh xay dung va
canh quan chung.

5.6. Quy hoach mang lwéi ha tang k§ thuat
5.6.1 Quy hoach giao thong

a) Co s thiét ké
Hé théng giao théng duoc thiét k& dya trén cac tiéu chuan:
QCVN 01:2021/BXD: Quy chuén k§ thut quc gia vé quy hoach xdy dung.
QCVN 07:2023/BXD: Quy chuén k¥ thuét quéc gia vé céc cong trinh ha tang
k¥ thuat do thi.
TCVN 13592:2022: Tiéu chuén thiét ké dudng do thi.
TCCS 38:2022/TCDBVN: Quy trinh thiét ké 40 dudng mém
Va cée Chi tiéu k¥ thuét, thong s6 k§ thuat 4p dyng bao gdm:
. Do dbe ngang mat duong: 2%.
» Po dbc ngang hé dudng: 1,5%.
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THUYET MINH:
Diéu chinh Quy hogch téng mt bang Dy dn Khdch sqn Hoa Phwong

« Ban kinh bé via chd giao nhau véi dudng khu vue: R>=3m
o Chiéu rong tinh to4n cta 1 1an xe: Tl 3,0m dén 3,75m.
b. Hé thong giao thong
- Phia Tay giap tuyén dudng V8 Nguyén Gidp hién trang c6 bé rong B=60m
- Bén trong khu vuc quy hoach 13 hé thdng sén dudng ndi bd két ndi cac cong
trinh véi nhau dam béo théng sudt va hidu qua phong chay chita chdy. Hé thong
giao thong ndi bd duge két ndi véi duong cia khu vuc bing 2 cdng ddu ndi ra
duwong Vo Nguyén Giap
Nhén xét: Giao thong khu vyc nghién ctru quy hoach thuén lgi.
* Giao théng ddi ngi: La khoang sén phia truc cong trinh
- Giao thong dbi ngoai : mé 2 cdng déu ndi ra dudng V6 Nguyén Giap.
+M/C 1-1: 10,0m + 10.5m + 18.8m + 10.5m +10m = 59,8m
- Céc tuyén dudmg ndi bd cd mit cét:
+ M/C 2-2: Cay xanh + 3,8m + Cay xanh
+ M/C 3-3: Céay xanh + 3,8m + Cay xanh
c. Bai db xe:
Co 56 thiét ké:
QCVN 01:2021/BXD: Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung.
QCVN 13:2018/BXD: Quy chuén k§ thuat qubc gia vé Gara 6 6.
QCVN 04:2021/BXD: Quy chudn k¥ thuat qudc gia vé Nha chung cu.
Té}‘lg nhu cu dién tich bai dd xe cta khéi khéch san dugc x4c dinh trén co s
quy dbi theo QCVN 04:2021/BXD (ctt 4 phong ¢6 1 chd db xe): |
Nhu cau dé xe 6 t6 '
Theo nguyén téc quy dbi twong dwong:
04 phong khéch san/01 chd db xe 6 t6
— 86 chd 8 xe 6 t6 can thiét: 80/4 =20 xe .
— Dién tich bai dd xe 6 to (tinh trung binh 25 m?¥/xe, bao gém dién tich chiém
chd va phan dwomng ndi bd trong bai dd xe: 20 xe x 25m2 = 500m2
Theo QC T/N 01 .'202]ZBXD, khdch san 80 phong can bé tri toi {hiéu ,?0 ché db 6
16. Du an bo tri bai do xe khodng 620 m? dap vng chi tiéu toi thiéu theo quy
chudn.
Nhu cdu xe mdy tinh theo cong sut 80 ngudi: 80 x 0,6 = khoéang 48 xe,
Dién tich bai dd xe may (tinh trung binh 2,5m2/xe): 48 x 2,5 = 120 m?,
D&i véi xe méy, nhu cau phét sinh chu yéu tir nhan vién, khach luu trG ngén
han. Khu vuc d& xe méy dugc td chirc linh hoat tai khu vye phu tro ting 1, phin
sin, khoang i cbéng trinh, va cac vi tri khong anh hudng giao thong ndi b,
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PCCC, tiép can cong trinh. Viée td chirc db xe dugc thuc hién theo phuong én
quan ly van hanh ctia khéach san, bdo dam khdng anh hudng giao thong noi by,
cong tac PCCC va m¥ quan do thi.
Téng dién tich bdi dé xe khodng 620 m? ddp iimg chi tiéu 16 thiéu theo quy
chudn.
Dién tich bai d8 xe dugc bé trf trong khudn vién cdng trinh va ting 1 clia khach
san dam bao: _
0 Pht hop quy chuén hién hanh
[ Pap Gng nhu cau khai thac sit dung
0 Khéng gy anh hudng dén tb chirc giao thong khu vuc
T6i wu cong niing sit dung béi @6 xe
o Phan ludng st dung:
o Xe khach luu tri dai han — wu tién tAng 1
o Xe ving lai — sén trudc
o Ung dung quan 1y théng minh:
o Dibu phdi gir cao diém
o Han ché xe cd nhan, khuyén khich taxi, xe dich vu
Lién két bdi d6 xe khu vue ldn cdn
. Trong trudng hop cao didm c6 thé khai thac, ky hop dong st dung béi dd xe
tai:
o Céc khu dét tréng 14n can
o - Cong trinh dich vu xung quanh
o Bb trf xe dién/nhan vién hd trg trung chuyén khi can thiét

5.6.2. Chufn bi k§ thut (Hé cao db lyc dia)
5.6.2.1 C6t nén xay dung
a. Co s thiét ké
- Co s& thiét k&: Cén ctr Quy hf.:ach cao do nén trong Pd é’n Quy hoach phan
khu ty 1& 1/2000 quan L& Chén dén nam 2040 (Quy‘ét dinh s0 1559/QB—UBNP
ngdy 23/5/2025). Khu vuc nghién ciru c6 cao d§ nén hién trang tir +1,5m dén
+2,5m (hé cao d6 Lyc dia).
b. Lwa chon c6t nén xay dung:
- Lua chon cao dg nén x8y dung dam bao cac yéu t sau:
+ Bér’n bao su tiéu thodt nuéce tw chay, khdng ngédp lut cuc bd va khong anh
hudng den khu vuc 18n cén.
+ Pam béo su théng n.hétr ctia hé théng thoat nudc mua trong khu vuc xay
dung, khéng lam anh hudng dén hoat ddng tiéu, thoat hién c6 ctia khu vyce lan cén.
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Diéu chinh Quy hogclh téng mdt bang Dy dn Kidch san Hoa Phirgng

+ Hu6ng thoat nudc tir trong nén céc 16 dét’ v& phia hé théng thoat nudc nam
trén céc truc dudng giao thong va thoat ra hé thong thoat nude trén dudng khu vuc
hién trang.

+ P dbc thidt ké san nén tir 0,2% dén 0,4%.

g G}ﬁ nguyén cao d nén hién trang (tir +1,5m dén +2,5m) va 4p dung do déc
thiét ke 0,4%.

(Ghi chii: Hé cao dg Hdi d6 = Hé cao d Luc dia + 1,89m).
5.6.2.2 H¢ théng cAp nuwée
a. Co s& thiét ké

- QCVN 01:2021/BXD Quy chudn k¥ thuét Qudc gia vé& quy hoach x4y dung.

- QCVN 06:2022/BXD Quy chuén k¥ thust qubc gia vé an toan chay cho nha
va cong trinh.

- QCVN 07:202?3/BXD Quy chuén k§ thuat Qudc gia cic cong trinh ha tang k§
thuat - Cong trinh cap nudc.

- TCVN 13606:2023 Cép nudc - Mang luéi duong 6ng va cong trinh.

- TCVN 3890:2023 Phong chdy, chéng chdy cho nha va cong trinh.

- TCVN 4513:1988 C4p nudc bén trong - Tiéu chudn thiét ké.

- Cac luét, nghi dinh, thong tu, quy chudn, tiéu chuén lién quan.

b. Chi tiéu va nhu ciu cip nuée.

o Chi tiéu cAp nude:

o Nudc dung cho cdng cong: 3 1/m2san/ngd

« Nudc dung cho ciy xanh: 3 I/m2/ngd

o Nudc rira dudng: 1,5 1/m2/ngd

. Nuéc thit thoat, 10 1i: 12 %

Hé s6 ding nuée khong didu hod ngay dém kngd : 1,2

Bang tong hop nhu ciu sit dung nwéc

STT LOAI DAT TONG DIEN | CHITIEU | CONG SUAT
TICH SAN (M3/ngd)
| (m2) -
1 PAat xay dung cong 7.836,55 31/m2san/ngd 23,5
trinh
2 Pit ciy xanh 212,05 31/m2san/ngd 0,63
3 | Pit giao thong ndi b 206,37 1,51/m2san/ngd 0,30

.




THUYET MINH:
Diéu chinh Quy hoach téng mit bing Dy dn Khdch sqn Hoa Phirgng

4 Tong 24,43

5 | Nuwée thit thoat, rod ri: 2,93
12%

6 Nhu ciu ding nuwée 27,36
trung binh

7 | Nhu ciu cAp nwée cho 108
bé nwée PCCC

Nhu chu ding nwée 108
16n nhat

=> Téng lwong nude 16n nhét cAp cho dw an: Q(Max)= 108 m3/ngd

Nhu ciu cdp nudc chita chy: Theo quy chudn QCVN 06:2022/BXD va sira doi
01:2023 QCVN 06:2022/BXD cta By Xay dung va B Coéng an vé viée: “Hudng
dAn thyc hién cdp nuéc phong chdy, chita chay tai d6 thi va khu cdng nghiép”.
Khu dan cu tinh cho 1 d&m chdy véi luu lugng chita chay gec= 15(1/s); thoi gian
chita chdy trong 3 gid lién tuc. Céc try clru hod duge bb tri trén via hé va dam bao
khoang cach 150m gifta 2 tru. :

c. Giai phap cip nwéc

- Ngudn nuée sach duge 14y tir nha méy nuéc An Duong, cong sut t6i da
200.000 m3/ngd.

- Mang luéi dudng 6 ong P4u nbi tir tuyén 6ng dich vy (mang ngoai) ndm trén
dudng V& Nguyén Gidp, dng PVC dudng kinh D110 cap dén timg didm ding
nudc, bé nude.

- Hé théng bom cép nudc dét trong phong bom tai ta‘“mg 1 c6 nhiém vy bom
nuée tir bé ngam 18n bé chira nudc méi.

- Nude tir bé mai duoc phan phdi theo hé théng dng dimg cép nude dén céc
tAng, cap truc tiép cho céc thiét bi sir dung nude trong cong trinh.

- Nudc tir cac truc dlmg duoc dn qua céc tuyén ong nhanh C1, C2 dé cAp nudc
cho c4c phong va céc thiét bi ding nude.

- B& chita nuéc ngam duoc vé sinh, stc rira dinh ky 01 1An/nam; lugng bun can
phét sinh dwgc thu gom va xi 1y theo ding quy dinh. Don vi quén ly van hanh ky
hop ddng véi Cong ty C8 phin Thoat nude Hai Phong dé thyc hién thu gom va xt
Iy chét thai.

- Pudng bng cdp nudc: Doan tir diém ddu ndi vao bé nude 14 D110, cac nhanh
cap nude diém ding c6 dudng kinh D32 dén D63.

D




THUYET MINH:
Didu chinh Quy hoach tdng mt bang Dy dn Khdch sqn Hoa Plurgng

- Vit liéu 6ng 12 HDPE. Céc doan 6ng qua dudng 10ng trong 6ng thép hodc céc
bng co tinh ning k¥ thuét tuong dwong va phai cd bién phép bao vé tuong Gng va
duge cac cip c6 thAm quyén phé duyét.

- D6 sau chén dng cach mat dat trung binh tir 0,7m dén 1,0m tiy thudc dudng
kinh 6ng (khi dit éng trén via he thi c6 thé giam tri s§ & trén nhung khdng nhd
hon 0,3m).

- Trén mang luGi dudng dng cd bb tri cac hd ddng ho hé van, té chd dé thuan
tién cho viéc quan 1y, vén hanh, stra chita tu'ng doan éng khi cAn thiét. Tai diém
cao nhét trén mang luéi bo trf van x4 khi va diém thap nhét mang ludi dit van xa
can. Diém cubi cac tuyen ong c6 bb tri cac hd xa cubi tuyen

- Cép nudc chita chdy:

+ D61 v6i cong trinh cong cong cln c6 hé théng chita chy rleng va co phucmg
an dy trit nude chira chay cling nhu phu’orng 4n phong chdy. Nguon nuée cap cho
hé thdng chita chay dugc su dung tir hd nude ngoai nha, bé ngém phong chay
chita chdy, binh ctru hoa tai cac tng, két hop hong cuu héa dugc bd tri doc cic
tuyén dudng 1an cdn véi timg cong trinh hodc cic ngudn nudce tw nhién dam bao
cac didu kién theo céc quy chuén, tiéu chuén lién quan.

+ Mang luéi cap nudc chita chay bén trong cong trinh dugc thlet ké riéng va
phai dugc cac cap co thdm quyén phé duyét. Ghi chi: Mang luci cdp nuwéce chita
chay la mang ludi cdp nude chita chdy bén ngodi nha va cong trinh. Mang lum
cdp nwde chita chdy bén trong nha va cong trinh dwoc xdc dinh tai cdc budc tiép
theo cua dy an.

- Hé théng c_ép nudc néng:

+ Coéng trinh st dung hé théng nudc néng trung tim bing cong nghé
Heatpump, két hop pin ning lwong mit troi, bd trf tai khu vyc tum k¥ thut dap
Ging nhu cAu sinh hoat ctia cong trinh.

'5.6.2.3 Cung cap ning lwong va chiéu sang

Cung cip niing lwong
a) Co so thiét ké:
- QCVN 01:2021/BXD Quy chudn k¥ thuit quéc gia vé Quy hoach xay dung.
- QCVN 07-5:2016/BXD Quy chuén k§ thuat qudc gia céc cong trinh ha ting
k¥ thudt - Cong trinh cdp dién. :

- Luat Pién luc sb 61/2024/QH15 nim 2024 va Nghi dinh 62/2025/ND-CP
ngdy 04/3/2025 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Dién Iyc vé bao vé
cdng trinh dién lyc va an toan trong linh vue dién luc dé 1am co s& 14p quy hoach,

thiét ké dbi v6i hang muc cép dién cho phu hop.
- Quy pham trang bi dién: 11TCN — (19, 20, 21) — 2006 do B Cdng nghiép
ban hanh nam 2006.
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- Tidu chudn quéc gia TCVN 9206: 20132 D3t thiét bi dién trong nha & va
cong trinh céng cong.

- Céc luat, nghi dinh, thong tw, quy chuén, tiéu chuén lién quan.

b. Xac dinh cac chi tiéu tinh toan

- Cong trinh dich vu: 30W/m2 san.

- Chiéu sang dwong giao phd: 1W/m2. c. Nhu cau str dung dién

¢. Nhu ciu si dung dién

Bang tinh toan nhu ciu cép dién t6i thiéu

STT | Tén phu | Tong | Suit phu tai Hé s6 CS | CS thue
tai DT san tinh | (KVA)
(m2) _ toan | (Cos=0,9)
Tié}l Pon | Pong | Du (kW)
chuan | vi thoi | phong
1 PitXD |7.836,55| 30 | W/m2|2351| 1,5 [352,65| 317,38
cong san
trinh
2 | Péatgiao | 206,37 1 | Wm2| 02 1,5 0,3 0,27
thong
TONG -~ |352,95| 317,65
d. Nguon dién

- Tir tram bién 4p 110/22KV L& Chén trén dudng V& Nguyén Gidp.

- B6 tri 01 tram bién 4p treo 22/0.4kv trong khu dét v6i cong sudt tram du kién
14 350kVA.

e. Lwai dién

- Luéi dién trung ap: Ngudn dién chinh cdp cho cong trinh sir dung ngudn dién
3 pha 4 day, dién 4p 380/220V — 50Hz, dugc cip tir tram bién 4p gln nhét théng
qua tuyén cdp CXV 3x185mm? + 1x120mm?.

- Ludi dién ha dp: Tir ti dién tong tai tram bién 4p cép dén céc th dign st dyng
cap ngdm 0,4 kv. Pudng cdp ngdm di trong ranh cap duéi via he.

Hé théng to dién tdng duoc bd tri tai tAng 1 cla cong trinh. T t tbng, ngudn
dién duge phan phbi dén ti dién phu tai cdc tAng théng qua hé thdng truc dién
dtmg. Tai mdi tAng, b6 trf ti dién tng dé cép dién cho céc phuy tai trong pham vi
tAng do.

Ti dién clp cho céc tai trong 16n nhu thang mdy, bom nuédc... dugc cip
ngudn bing cap CXV (4x10mm?), di trong truc k¥ thuét riéng.

Méy bom nude duge cip dién ti ti thng 1 théng qua cap CVV 4x2,5mm?.
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Cht dAu tu dy kién st dyng ngudn dién dy phong tir hé théng pin ning lugng
mit troi véi cong sudt P = 10 kW, phuc vu cép dién cho chiéu sang chung va céc
phu tai tAng 1. Céc tAm pin duoc 18p dit trén mai cong trinh. Khi xay ra sy cb mét
dién 1udi, théng qua céu dao dio chiéu 1P — 60A, ngudn dién du phong s& tu dong
cép dién cho céc phuy tai wu tién.

Cac phuy tai dic biét nhu dén thoat hiém, dén su ¢ dugc cip dién tir ngudn
dién dy phong hoic &c quy két hop UPS, nhim dam bao duy tri ngudn dién lién
tuc trong c4c trudng hop mét dién hodic sw cb khan cip.”

Ha théng didu hoa khong khi sit dung may VRV thé hé 4, ¢ hiéu suit cao, tiét
kidm nang luong. Cong sudt dit ctia hé thdng didu hoa khoang 60 kW, ngudn dién
duoc clp bang cap CXV 4x50mm?, di trong truc k¥ thuat dé cAp cho toan bd hé
théng.

Chiéu sing

a) Co 56 thiét ké:

- QCVN 01:2021/BXD Quy chudn k¥ thuat qudc gia vé& Quy hoach xay dung.

- QCVN 07-5:2016/BXD Quy chuén k¥ thust qudc gia céc cong trinh ha tang
k§ thudt - Cong trinh cép dién.

- Quy pham trang bj dién: 11TCN — (19, 20, 21) — 2006 do B§ Cong nghiép
ban hanh nam 2006.

- TCXDVN 259:2001 — Tidu chuén thiét ké chiéu sang nhan tao dudng phd,
quang truong.

- TCXDVN 333:2005 — Tiéu chudn thiét k& chiéu sang nhén tao bén ngoai
cdng trinh céng cong va ha ting k§ thuét do thi.

b) Ngubn cap dién: :

“Ngudn dién cip cho dy an duogc diu ndi tir tuyén dién trung thé 22kV hién
trang doc duong V& Nguyén Giap, thudc pham vi cép dién cta cac TBA 110kV
trong khu vyc”

Hé thdng chiéu sang duoc cép dién tlr cdc tram bién ap trong cong trinh. Viéc
diéu khién hé théng duge thue hién théng qua ti didu khién chiéu sang dit truc
tiép tai tram bién 4p.

¢) Phwong phap chiéu séng: ,

- Pén duong st dung loai dén LED anh séng tréng, cong sudt 100W nhim tiét
ki€ém dién ning. Pén duoc lép trén tru STK, dd cao tir 7 dén 10 mét so v&i mit
duong, khoang cach gifta céc tru trung binh tir 30 dén 40 mét doc theo cac tuyén
dudng.

- Céc tuyén dén dudng duge déng/mé tyr déng bang ro le thdi gian hogc ro le
quang dién.

d) Cap ngam chieu sang:
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Hé théng chiéu sing cho khu nha xudng, nha kho va cac cong trinh dich vy
duge thiét k& di ngdm. St dung cip ngdm chuyén dung 0,4kV CU/XPLE/PVC
4x10mm?, ludn trong dng PVC chiu lye, chon ngim trong d4t hodic di trong
muong cap & do sau 0,7m.

5.6.2.4 Thoat nwde thai va vé sinh moi trueong
Thoat nwdc thai:
a) Co s thiét ké |

- QCVN 01:2021/BXD — Quy chuén k¥ thust qudc gia v& Quy hoach xay dyng.

- QCVN 07-2:2016/BXD — Quy chuén k§ thudt quéc gia vé cbng trinh ha tang
k¥ thuat — Cong trinh thoat nude.

- TCVN 7957:2008 — Tiéu chuén thiét ké mang luéi va coéng trinh thoat nude
bén ngoai.

- Céc vin ban phéap luét, nghi dinh, thong tu, quy chudn, tiéu chudn cé lién
quan. |

b) Chi tiéu va lwgng nwée thai phat sinh

- Chi tidu tinh toan thoat nuéc thai 14y theo tiéu chun cép nude tuong Ung.

- Ty 18 thu gom nudc thai dat >80% lugng nudc cip, liy bing 100% luong
nuée clp cho sinh hoat va dich vu (khong bao gdm nude tudi cdy, rira dudng,
chita chay).

¢) Giai phap thoat nwée thai

Hé théng thoét nude thai duge thiét ké riéng, chia 1am hai giai doan:

Giai doan 1: Nuéc thai phat sinh tir cng trinh duge xtt 1y so bd qua bé ty hoai
dit dudi cbng trinh, sau dé dugc thu gom vao hé ga va thoat ra hé thong thodt
nudc thai chung cuia khu vuc. -

- Nuéc thai tir xi bét, tiéu treo tudng duge thu gom qua céc dng dimg thoét
nuée xi va céc tuyén bng ngang c6 dudng kinh D125, D140, D160, din vé bé ty
hoai ctia cong trinh.

- Nuéc thai tir lavabo, bdn tim dimg, bdn tim nam va phéu thu san dugc thu
gom qua 6ng dimg thoat nuéc rita; hé théng 6ng thoat nudce rira tir cic tAng trén
dn xubng tang 6 co dudng kinh D110, tir tAng 6 xudng ting 1 st dung bng D125,
sau d6 gom vé ngin ling ctia bé phét.

- Nuéc thai tir chdu rita bép dwgc thu gom riéng qua bng dtng thoat nude bép,
dAn v& ngin chita dAu m&. Tai ddy, dAu m& ndi 16n bé mit va dugc gift lai; phan
nude thai phia dudi tiép tuc duge dén qua hé théng thoat nudc thai ra ngoai va hé
théng thoat nuée chung.

Giai doan 2:

- 3% .
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- Thoét nudc thai sau khi xtr Iy theo dting quy dinh QCVN 14:2025/BTNMT
theo hé théng céng thoat nude chon ngdm doc tuyén via h¢ va cling thoat vé hé
théng tuyén kénh/muong An Kim Hai.

Hé thong thoat nwéc thai bén ngoai bao gém: cbng, ga tham, Ga thoat nudc
thai dugc b trf tai cac didm giao cdt va vi tri ddi hudng dong chéy, khoang cch
t6i da gitta hai ga 12 30m.

Quy hoach dwdng cong thu gom nwée thai: st dung céng HDPE D160, dd
dbc t6i thibu lmn = 1/D, Cac tuyén cong duoc chon bam theo céc tuyén dudng quy
hoach. P§ sau chon cng ti thiéu (tinh dén dinh cbng):

o Khu vuc khéng co xe co gidi qua lai: 0,3m.

» Khu vuc co xe co gidi qua lai: 0,7m.

Vé sinh moi trwong:

- Phén loai chét thai rin (CTR): P& thuan loi cho cdng tac thu gom, van chuyén
va tai st dung, chét thai rin cAn dugc phan loai ngay tai ngudn phat sinh va ding
thoi diém phat sinh. _

- Quén ly cht thai rén trong pham vi dy 4n: Tuén thu theo quy dinh tai Didu 62
Luét Bao vé méi trudng sb 72/2020/QH14.

- Thu gom chét thai ran: Chét thai rin thong thudng c6 kha ning tai ché va chét
thai rdn thong thudng khéng c6 kha ning tai ché dwge thu gom riéng biét.

- Xtr Iy chét thai ran: Thué don vi chirc ning vén chuyén chét thai v& khu xu 1y
chét thai rén ctia Thanh phé dé xir 1y theo quy dinh.

5.6.2.5 H¢ thong thoat nuwée mua

a) Co sé thiét ké:

Céc tidu chuln, quy pham Viét Nam va tai lidu cin c& duge 4p dung dé tinh
toan hé thdng thoat nude mua :

- QCVN 01:2021/ BXD Quy chuén k§ thuét qudc gia v& quy hoach x4y dyng.

- QCVN 07:2016/ BXD Quy chudn k¥ thuat quc gia vé& Céc cong trinh ha
tang k§ thuét do thi.

- TCVN 4957:2008 Thoat nuéc - Mang Iudi va céng trinh bén ngoai - Tiéu
chudn thiét ké

- C4c giai phép quy hoach téng mit bing st dung dit va giao théng ctia dy 4n.

- Céc tai liéu tham khao khac.

- TCVN 4447-2012 : Céng tic dit - Quy pham thi céng va nghiém thu

- TCVN 4957:2008 Thoét nuéc - Mang ludi va céng trinh bén ngoai - Tiéu
chudn thiét ké;
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- Ngubn théi: Nudc mua tir méi, ban cdng va cic khu vyc san tang 1 ctia cbng
trinh sau khi duge thu gom s8 dwoc dén vao céc hd ga thodt nudc mua, sau d6 dAu
nbi vao hé théng thodt nudc mua bén ngoai cdng trinh.

- Nuéc mua duge thu gom vé céc tuyén cdng ngam chay doc tuyén via hé sau
d6 tap trung vé hé thdng tuyén kénh/muong An Kim Hai.

- CAu tric hé thong thoat nwéc mua:

+ Nuéc mua trén mai cong trinh duge thu qua céc phéu thu D110 hojc chan
rac D120, dan vao hé théng dng dimg thoat nude mua. Tai cac hop k¥ thuét va try
thu, bd tri hé ga thoat nudc mua dé ldng cin va din nuéc ra hé thdng thoat nudc
mua ngoai nha.

+ Nudc mua tai cac 16 gia, khu vuc ngung didu hoa dugc thu gom vio dng
thoat nuéc mua 16 gia thong qua céc phéu thu D60/90.

+Nuge mua tir cac éng dimg dugce din vé cac réinh va hd ga thodt nuéc musa,
sau d6 x4 vao hé thong thoat nudc mua chung ciia khu vye.

5.6.2.6 Thong tin lién lac

a) Co sé thiét ké:

- Nghj dinh 25/2011/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sb
diéu ctia Luat Vien thong. : '

- Nghi dinh 72/2012/ND-CP v& quan ly va st dung chung cong trinh ha tng k§
thuat.

- QCVN 01:2021/BXD — Quy chuén k§ thuét quéc gia vé& Quy hoach x4y dung.

- QCVN 07:2023/BXD — Quy chuén k§ thuat quéc gia v& cong trinh ha ting k§
thuat — Cong trinh vién théng.

QCVN 33:2019/BTTTT — Quy chuén k¥ thudt quéc gia vé lap dat mang cap
ngoai vi vién thong.

- C4c tiu chudn, quy chuén lién quan khéc.

b) Giai phap quy hoach

« Ngudn cdp: Hé théng théng tin 1ién lac dugc ddu ndi vao mang vién théng

chung ctia phuong Lé Chan, st dung tuyen cap trén duong Vo Nguyén Giap

o Phuwong thirc thwe hién:

- Ap dung cong nghé truy cdp mang quang thu dong theo chudn GPON
(Gigabit-capable Passive Optical Network).

- Str dung dich vu vién thong FTTH (Fiber To The Home), 18 mang V’iél’l thong
béng‘thﬁng rong dung cc“mg nghé cap quang, cung,cﬁp, cac dicl} Vu’tc")c dd cao
(truyén hinh cép, Internet toc d§ cao, dién thoai) két ndi tryc tiép dén tdn cong
trinh.
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- Dudng truyén dir liéu dam béo dép Gng nhu cdu st dung cho ting khu vue,
tt}’ng giai ci’cq)an,’ tranh 1dng phi dung lugng cap va c6 kha nang thich tmg véi yéu
cau phat trién toc do cao trong tuong lai.

» Hinh thire di cap:

- Cép thén‘g tin duqsz ha ngdm nhim dé’m bao ‘Chf’it luong truyén din va m§
quan d6 thi, dong thoi dong bd vai cac hé thong ha tang ki thuét khac.

L " Cép quang duoc ludn trong dng nhya HDPE., ‘Cép trong mang ndi bd di trong
ong PVC. Céc doan céap di qua dudng phai duge ludn trong ong thép.

Hg thong di¢n thoai (TEL)

Hé théng thong tin lién lac ctia cong trinh bao gom:

- T4 d4u ddy chinh (MDF) cho toan by khdi nha, @it tai phong k¥ thuat dién
nhe tang trét.

- Téng dai ndi bd, bb tri tai phong k¥ thuét dién nhe tang trét,

- T IDF tai cdc phong k§ thuét tAng (d3t chung véi hé théng mang).

- Hg théng cép dién thoai dugc di tir to dau day chinh dén cac hop déu day
tang, sau d6 phan phoi dén cac 0 cam dién thoai tai thng phong.

Cép dién thoai duoc tip trung vé ti phén phbi tAng, sau d6 déu ndi vé ti MDF
thdng qua hé thong cap tryuc thoai nhiéu d6i, ddm bao lién lac thong sudt va on
dinh cho toan bg cong trinh.

O cém dién thoai dwoc lép dit trén ttxorng, st dung chuan gidc RJ11, loai 1ép
am tudng, b trf tai cao d6 0,4 m so v6i mit nén hoan thién.

Hé thong mang di li¢u

Hé théng mang LAN ctia céng trinh dl;rO’c thiét ké theo m hinh két hO’p tap
trung va phan tan, nhim dam bao hiéu qua khai thic va kha ning mé rong hé
thong.

- Téc @ truyén din dép tmg 100/1000 Mbps dbi v6i ngudi sit dung cubi va 10
Gbps d0i v&i mang truc xwong song.

- Céc & cim mang duoc lép dit trén t‘ufmg, str dung chudn RJ45, loai lép am
tudng, bo tri tai cao d 0,4 m so véi mit nén hoan thign.

Hé théng truyén hinh cap

Céng trinh duoc trang bj hé thdng truyén hinh cép tap trung, tiép nhan tin hiéu
tir nha cung cép dich vy truy€n hinh cap.

- Tin hiéu truyén hinh sau khi tiép nhan dugc khuéch dai va chla tin hi¢u RF
dén ting phong va cic tivi trong cbng trinh.

- Nguoi st dung c6 thé Iuya ch\c,)n va theo doi céc:, kénh truyén hinh theo danh
sach do nha cung céap dich vu truyén hinh cap cung cap.

Hé théng camera giam sat (CCTYV)
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\ Hé théng gidm sat an ninh cla cong trinh su dung camera IP, dugc lép dit
nham theg ddi cac khu vuc cong cong nhu sanh ting trét, sanh thang may va hanh
lang cac tang.

- Tai khu vuc sanh ngoai nha va ting trét, bd tri camera dang hop (hinh chit
nhét) c6 kha ning xoay, quét, m& rong gbc quan sat va ting hiéu qua giam sat.

- Cép tin hiéu st dung cap UTP CatSE, day ngudn ding cap Cu/PVC 2x1.5
mm?,

- Hinh e}nh ,tir cac camera dugc hién thi trén man hinh chuyén dung hodc cac
mady tinh két noi véi hé thong mang LAN/WAN.

- Tai phong didu khién, b tri bd ghi hinh NVR 24 kénh va man hinh chuyén
dung phuc vu cong tac gidm sat va quan ly an ninh.

Hé thong truyén thanh cong chng (PA)
Hé théng truyén thanh cong cong dugc thiét ké nhdm phuc vu cong tic quéan
1y, van hanh va d3m béo an toan cho cdng trinh, v6i ba chirc ndng chinh:

- Truyn tai thong tin diéu hanh chung dén céc khu vyc trong cong trinh.

- Phat thﬁng, bé4o khén cép va hu(mg’ dén so ‘Eén tai cac khu vuc trong trudng
hop x4y ra sy ¢d nhu bao ddng, khiing bo, chay no...

- Phét nhac nén (BGM) v6i &m lugng nhe tai céc khong gian nhw sanh, hanh
lang va cé4c khu vyc dich vy, thuong mai khi can thiét.

CAu tric hé thong:

Trén co s& céc chitc ning néu trén, hé thong PA dugce thiét ké theo m6 hinh
chia viing (zone) d& dam bao linh hoat trong van hanh va quén ly. Céc khu vuc
thong bdo dugc phan viing theo quy hoach chi tiét ctia cong trinh.

- Tt PA trung tAm dugc bb trf tai phong an ninh ting 1.
- Ta PA trung tim bao gdm bd diéu khién trung tm, bg tron tin hiéu (mixer)
19 ving, bd khuéch dai cong suﬁt,480W va bd luu dién UPS, dam bao hé thong
van hoat dong trong trudng hop mat dién.
- Tin hidu béo chay dugc tich hop va két ndi vai ti diéu khién h¢ thong bio
chéy, cho phép tu dong phét thong bao khi xay ra sy cb.
5.6.2.7 Hé thong khac
Hé théng ndi d4t an toan — chong sét
1é théng néi dit an toan
H8 théng nézi dht an toan cia cﬁl}g tri:r}h bao gdm céc coc tiép dia va day tiép
dia, duoc lidn két va bé trf theo hé théng ndi d4t chung cho toan b cong trinh.
- Céc coc tiép dia dugc dong thang dimg, dam bao dién tr& nbi dét dat yéu cau
theo tiéu chudn.
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- Coc tiép dia st dung thép ma ddng boc D16, chidu dai 2,4 m, khoang céch
gifra céc coc 1a 2,0 m.

- Céc coc duoc 1ién két véi nhau bang day déng trdn M70.

- PAu trén coa coc duge chdn sdu 0,8 m so v6i mit d4t hoan thién, day df“)ng
dugc dat trong ranh sau 0,8 m. :

Day tiép dia tir hé théng ndi dAt an toan dugc din vé to dién tng cta cong
trinh va phan phéi dén ti dién céc ting bang cép dong L1x70 mm? va 1x25 mm?,

H# thong chong sét

Hg thong chéng sét duge thiét ké theo phwong 4n thu sét tryc tiép két hop
thoat sét, dam bdo an toan cho cong trinh.

- Kim thu sét dugc 1ip dit tai vi trf cao nhét trén mai cong trinh.

- Day thoét sét dugc cb dinh béng kep cap chuyén dung, véi khodng céch gifta
cac kep 1a 1,5 m, dam bao chéc chén va an toan trong qua trinh van hanh.

Hg thong thong gi6
Cac phong dich vu ‘

 Toan by cac phong dich vy, bao gbm phong tim va khu vé sinh, dugc bb tri hé
thQng hut khi tai chd, lép dat tai cac vi tri phtit hgp xung quanh khu vuc st dung
nham dam bao thong thoang va vé sinh mdi trudng.

Phong thang may: _

Str dung hé thdng thong gi6 co hoc, quat loai gén tudng, dam bao thong thodng
cho phong may. '

Budng th,ang ‘méy :choét hiv?f:m va thang b{ (thang ctiu hda):
St dung hé thong diéu ap bang quat cap khi tuoi.

‘Hé théng duoc thiét ké nhdm ngin chin khéi xAm nhip vao budng thang va
budng ‘ dém thang may _ trong trudng  hop xéy‘ ra hoa hoag.
Quat diéu ap dugc bo tri trén tang mai, vén hanh tu dong nham (?Eém bao ap suat
duong trong thang, khdng vugt qua ngudng quy dinh theo tiéu chuan.

Bii dau xe tAng 1

Hé théng théng gi6 bai dau xe duoge tpiét ké dya trén vige b6 trf hop 1y céc
quat hat va quat cap gio, ket hop vai hé thong bao chay cia tang 1 nhdm dam bao
diéu kién thong thodng.

- th‘)ng khi duge cAp va hit théng qua céc hé thdng bng gi6, khi thai duoc xa
ra trén tang trét.

- Quat hit khi bi xe dugc b6 tri phan tan, két hop véi quat cip gi6, dam bao
khong khi duoc luu théng dén cac vi tri db xe.

- Troz‘lg didu kqién van hanh binh thudong, hé théng ﬂr}éng gié co hoc dam bao t6i
thiéu 6 1an trao doi khong khi/gid, khi thai dwoc x4 ra téng trét.
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- I’(hi phat hién khi doc vugt gioi han cho ‘phép ho?gc khi xay ra sy ¢b chay nd,
hé thong quat s& ting cdng suét, dam bao 10 lan trao doi khong khi/gio
Hanh lang chung
_ Hanh lang céc tAng duge thong gié va hut khoi bing cac quat hit gi6, b tri tai
tang mai, ddm bao thoat khi hiéu qua.
Khu vire bép dn
Khu vuc bép sir dung quat hit bb trf tai bép niu, két hop voi quat cép gib tuoi
dit trén teong nhim dam béo théng thodng, loai bé mui va khi thai trong qué trinh
stt dung.
Thong gi6 — didu 4p ciu thang, thang may va sanh dém PCCC

- Khi xéy ra héa hoan, toan b hé :Lhéng dién clia tda nha c6 thé bi cit, hé théng
ting ap cau thang la hé thong duy nhat con hoat dong.

- Hé théng ting ap tao ap suét duong trong khu vire cAu thang va budng dém,
nhémy ngéan kh(’{i lan Yéo khoéng ’gian thoat nan, dam bao an toan cho ngudi di
chuyén thoat hiém tir tang cao xudng.

Tinh toan va nguyén Iy hoat dong hé thong ting 4p cau thang
Hg tpéng ting 4p cau thang dugc tinh toan va thiét ké tuﬁn 1:’hfl (’:éc tidu chudn,
quy chuan PCCC cua Viét’ Nam va tham khé‘o cac tiéu chuan quoc té lién quan. He
thong dam bao tao 4p suat duon‘g trong budng thang trong khoang 20-50 Pa, va
khong vuot qua 60 Pa theo yéu cau k¥ thuat.
- Cac t‘hiét bi quat ting ap la quat hudng truc cd luu lugng va cot ap 16n, duge
bo tri tai tang k¥ thuat mai hodc tang maéi.

- Mdi h¢ théng téng 4p ddu duoc !éip dit van x4 4p tai tAng cao nhét nhim dam
bao 4p suit trong budng thang va giéng thang khong vuot qué 50 Pa va chénh ap
khong vuot qua 20 Pa.

Ngu6n dién va diéu khién hé théng ting ap

- Hé théng ting 4p céu thang dugc cép dién tir ngudn dién du phong (mdy phat
dién) cta cdng trinh.

- T cép ngudn cho quat ting 4p dugce bb trf tai phong k¥ thuat thang may.

- Tin hiéu diéu khién van hanh quat tdng ap duge kich hoat tu dong tir h¢ théng
béo chay cia toa nha.

Nguyénlihogtd@ngkhixﬁyrasqcé
Khi x4y ra su ¢b chéy:

= Tin hiéu bao chay dugc truyén dén hé thong ting ap cdu thang, kich hoat hé
thong hoat dong.

- Quat ting 4p cAp khi twoi vao budng thang, giéng thang va budng dém, tao 4p
suat duong dat khoang 50 Pa, ngén chan khoi xdm nhép.

.
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- Hé théng dam bao madi trudng an todn cho ngudi st dyng thodt nan ra bén
ngoai cong trinh.

Thong gi6 — hit khoi hanh lang

Hé thdng thong gié hut khéi hanh lang dugce thié} ké nhdm dam bao thoat khéi
an toan khi’ xéy ra hoa hoan, tudn tht céc tiéu chuan PCCC hién hanh cta Vigt
Nam va qudc te.

- Khi x4y ra su cb, toan b hé théng dién cia toa nha c6 thé bi cét, hé thong
thang may dimng hoat dong, 16i thoat nan duy nhét 13 cAu thang bo.
- Hé thdéng hit khéi ¢6 nhiém vy loai bd khéi xAm nhap vao hanh lang, dam
bao didu kién an toan cho cic gian phong va budng thang thoat hiém.
-Hg thé:ng hat khoi hanh lang ducc thiét 1§é dam bao hut khéi ddng thoi cho 3
tang lién tiép (tang xay ra sy co, tang trén va tang dudi).
Thiét bi va vAn hanh hé thong hit khéi hanh lang
- St dung quat hudng truc chiu nhiét t6i thidu 300°C trong 2 gio, c6 luu lugng
va cot 4p 16m, bé tri tai tAng k¥ thudt méi hogc tAng mai.
- Tai cac nhanh hut khoi hanh lang, lap ddt van dién chiu ltra va ngin khéi.
o Trong didu kién binh thudng, cic van & trang thai dong,
o Kh1 x4y ra su cb tai mot t:é.ng, van tai tAng x4y ra chay, tAng trén va
tang dudi sé ty dong md dé hut khoi.
- Hé théng dugc cép dién tir ngudn dién dy phong (mdy phét dién).
- Tt cAp ngudn cho quat hit khéi dugc dit tai phong k§ thuit thang méy.
- ’1:1’n hiéu diéu khién hoat dong cta quat hit khoi va van dién dwgc kich hoat tir
hé thong bao chay cia cong trinh.
Nguyén ly hoat dong khi co6 chay
Khi hé théng bao chéy phat hién su cb tai mot tAng:
- Tin hidu béo chay kich hoat hé théng hit khéi hanh lang.
- Quat hit khéi khoi dong, ddng thoi cac van dién tai tAng chdy, tng trén va
tang dudi mo ra.
- Khéi duge hut ra ngoadi, ddm bao hanh lang théng thodng, hd trg céng tac
thoat nan va ctru nan ctru ho.

Giai phap vé phong chay chira chay (PCCC)

Cong trinh ‘duc_yc trang bi hé thdng chita chay tw dong béng dau Rhun sprinkler,
dép mg yéu cau an toan phong chdy chita chay theo cac quy chuan, tiéu chuén
hién hanh.

- Ngudn gé",p nudc cqhﬁ'a chéy sir dung tir bé dy trit nude sinh hoat/nude chita
chay dit tai tang 1 va bé nude dy trit trén mai.
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- Toan bd céc khu vyce chung cla tda nha duge bao vé bang hé thdng sprinkler
tu dong; riéng cac phong dich vu dugc bb tri dau phun ty dong két hop dau béo
khéi hogc du béo nhiét.

- Hé thdng bom chita chdy bao gébm bom chinh, bom ting &p va bom bu 4p, hit
nude tir bé dy trit va cip nudc dén cdc van didu khién sprinkler va dudng dng
chita chay dirng trong codng trinh.

- Binh chita chay xé4ch tay duoc bd tri diy du tai cac tAng va cdc phong chirc
ning, ddm bao kha ning xir 1y kip thoi cac ddm chéy ban diu.

H& thong chita chay ngoai nha

Hé théng tru nude chita chdy ngoai nha duogc bd trf xung quanh va phia trude
cong trinh, phuc vu chita chdy bang ling phun dudng kinh DN63x15 mm, két ndi
vGi cudn voi dai 65 m, Iép ddt tai ngd ra cla tru nudc chita chay, ddm bao kha
ning tiép can va st dung khi c6 sy cd.

VI. TONG MUC PAU TU VA NGUON VON

Do Cong ty c6 nhu ciu mé rong dién tich, bd sung thém hang muc thay dbi quy
md dy 4n vi vy phai didu chinh lai tdng vén dau tu cho phi hop véi thuc té ddu
tu x4y dung va phu hgp véi sudt vén diu tu hién hanh cta nha nuée, cu thé nhu
sau:

1. Téng mbrc dau tw ctia dy 4n: 100.443.000.000 dong (Mot trim ty, bén trim
bbn muoi ba tridu dong./ )

2. Ngudn vén du tu: Vén ty c6 ciia doanh nghiép va vén huy dong.
VIL. TO CHUC THUC HIEN
- Uy ban nhan dan Phudng Lé Chén;
- Coéng ty TNHH Thuong mai du lich va dich vu Hoa Phuong;
- Don vi tu véan: Cong ty cd phin tu van xdy dung Hoang Ngan;
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VIIL KET LUAN VA KIEN NGHI.

1. Két luéin

Db 4n Pidu chinh Quy hoach tdng mit bing # I 1/500 Dy dn “Khdich san
Hoa Phuong” ciua Cong ty TNHH Thwong mai du lich va dich vu Hoa Phuong
phu hop véi véi myc tiéu va nhiém vy d& duge xac dinh; Quy hoach dugc thuc
hién s€ hinh thanh khu khach san va dich vu thvong mai theo dinh huéng ddng bo,
hién dai, bén viing. D6 4n hudng t6i vide khai thac va st dung hiu qua qui dat,
ddng thoi thic ddy phét trién ning dong, bén viing, gop phan ning cao gi4 tri kinh
té va tao dong luc cho sy ting truéng cia dia phuong.

2. Kién nghi

Kién nghi Uy ban nhan dan Phudng L8 Chén phé duyét P 4n didu chinh
Quy hoach téng mit bing ty 18 1/500 D dn “Khdch san Hoa Phwong”, 1am co
s& dé Cong ty TNHH Thuong mai du lich va dich vu Hoa Phuong lam cén ctr 8
quén 1y du tu va xdy dung theo quy hoach dugc duyét

Sau khi quy hoach dugc duydt, c6 ké hoach cong bb cong khai, tuyén truyén
rong rii dé cac td chirc, ca nhan va cdng ddng dan cu thuc hién va gidm sat viée
thyce hién quy hoach./.
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