UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG LE CHAN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 1160/QP-UBND Phuong Lé Chan, ngay 22 thang 5 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1 1/500
du an Khu nha & xa h¢i XH1, XH2 (Marquee Homes) tai phuwong L.é Chan

UY BAN NHAN DAN PHUONG LE CHAN

Can cit Ludt t6 chirc chinh quyén dia phiwong sé 72/2025/QH15 ngay
16/6/2025;

Can cur Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé6 47/2024/QHI15 ngay 26
thang 11 nim 2024; Ludt s6 144/2025/QHI15 ngay 11/12/2025 sika doi, bo sung
mot sé diéu cia Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Ludt Quy hoach sé 21/201 7/QHI14 ngay 24/11/2017;

Can cir Ludt Xdy dung s6 50/0H13 ngay 18/6/2014; Ludt Xdy dung s6
62/QH14 ngay 17/6/2020 sita doi, bo sung mot sO Piéu theo Ludt Xdy dung;

Can cir cac Nghi dinh cia Chinh phu: sé6 178/ND-CP ngay 01/7/2025 quy
dinh chi tiét mét so diéu cia Ludt Quy hoach do thi va nong thon, so
1 45/2025/ND CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh
quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee quy hoach dé thi
va nong thon;

Can cir cic Théng tw ciia B Xay dung: sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021
ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy
dung; so 03/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ban hanh QCVN 04:2021/BXD Quy
chudn kj thudt quéc gia vé nha chung cu; sé 10/2025/TT-BXD ngay 14/6/2025
hwéng dan chire ndng, nhiém vu, quyén han ciia co quan chuyén mén thuéc Uy ban
nhdn dan tinh, thanh phé triec thuée Trung wong va Uy ban nhan dan xa, phu’ang
ddc khu thudc tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong vé lmh viee xdy dung; s6
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Quy
hoach dé thi va néng thén; sé 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 sita doi, bé sung
mot s6 Piéu ciia Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia BY trudng B
Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé Piéu ciia Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Quyét dinh sé 323/0P-TTg ngay 30/3/2023 cua Thi twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nam
2040, tam nhin dén nam 2050;

Can civ cdc Quyét dinh ciia Uy ban nhéan dan thanh phé: sé 1559/0P-
UBND ngay 23/5/2025 vé viéc phé duyét do an Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000
qudn Lé Chdn dén nam 2040; sé 162/2025/0P-UBND ngay 17/9/2025 ban hanh
Quy dinh mot $6 noi dung ve quy hoach do thi va nong thon, $6 5455/0D-UBND
ngay 31/12/2025 vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach thanh phé Hdi Phong
thoi ky 2021-2030, tam nhin dén 2050; s6 1288/0D-UBND ngay 02/4/2026 vé viéc



chdp thudn chii trwong dau tw dong thoi giao chii dau tie Dy dn Khu nha & xd héi
XHI, XH2 tai phuong Lé Chan;

Can civ Quyét dinh s6 479/QD-UBND ngay 09/02/2026 ciia Uy ban nhén
ddn phwong Lé Chdn vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc b 16 0-105/5 va 16 O-
105/8 thuéc 6 phé O-105 trong do dn Quy hoach phén khu ty 1é 1/2.000 qudn Lé
Chdan dén nam 2040;

Can cir Cong van s6 4356/SXD-PTPT ngay 24/4/2026 ciia So Xy dung vé
viéc tham gia y kién vao Nhiém vu va D6 dn Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Dy an
Khu nha o xa hoi XHI, XH2 tai phuong Lé Chan;

Can cir Thong béo so 199-TB/PU ngay 22/5/2026 Y kién ciia Ban Thirong
vu Pang uy vé viéc phé duyét Nhiém vu va Do dn Quy hoach chi tiét ty le 1/500 du
an Khu nha o xa hoi XHI1, XH2 (Marquee Homes) tai phuong Lé Chan;

Theo dé nghi tai To trinh Xin phé duyét Nhiém vu quy hoach sé 04/TTr-BP
ngay 14/4/2026 cua Cong ty Co phan Hoa chat Vat liéu dién Binh Phat va Bao cao
két qua tham dinh s6 68/BC-KTHT&DT ngay 21/5/2026 cua Phong Kinh té, Ha
tang va D6 thi vé viéc tham dinh Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du an
Khu nha ¢ xa hd1 XH1, XH2 (Marquee Homes) tai phuong Lé Chan.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu “Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dy an Khu
nha & xa hoi XH1, XH2 (Marquee Homes) tai phuwong L.é Chan” v6i nhirng
ndi dung chii yéu nhw sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gioi, quy mo dién tich khu vuc 1ap quy hoach:

- Vi tri: Khu vuc nghién ctu 13p quy hoach thudc dia gidi hanh chinh
phuong Lé Chan, thanh phd Hai Phong.

- Pham vi: L6 0-105/5 trong d6 an Diéu chinh cuc bd 16 O-105/5 va 16 O-
105/8 thudc 6 phd O-105 trong dd 4n Quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 quan Lé
Chan dén ndm 2040.

- Ranh gioi:

+ Phia Tay Bac giap duong Thién Loi theo quy hoach ¢6 16 gidi 25,0m.

+ Phia Tay Nam giap duong VO Nguyén Giap c6 16 gidi 46,0m va duong nodi
bd khu d6 thi Waterfront City c6 1§ gidi 15,0m.

+ Phia Pong Bic giap duong nhuya c6 16 gidi 15,0m va khu dan cu hién hitu.

+ Phia BPong Nam giap duong Bui Vién doan qua dy an ¢ 16 gidi 63,0m va
khu do6 thi Waterfront City.

- Quy md dién tich khu vuc 14p quy hoach: 25.870,2 m2,

- Quy md dan sb: khoang 4.583 nguoi (trong d6 du kién khoang 1.777 cin
ho nha & x4 hoi va 35 cin nha & lién ké).

2. Tinh chat, vai tro, chirc nang khu vuc 13p quy hoach:

- Tinh chat: La khu nha ¢ xa hoi dugc dau tu xay dung hién dai, dong bd vé
hé théng ha téng ky thuat, tao canh quan dep, gop phﬁn 1 diém nhén cua hinh anh
phudng Lé Chan va dam bao an sinh, tao dong luc phat trién kinh té xa hoi.

- Chuc nang: Nha ¢ xa hoi.



3. So' bd duw bao phit trién:

Theo Diéu chinh cuc bd 16 O-105/5 va 16 0-105/8 thudc 6 phd O-105 trong
d6 4n Quy hoach phan khu ty 1 1/2.000 quan Lé Chan dén nim 2040 di duoc Uy
ban nhan dan phuong Lé Chan phé duyét tai Quyét dinh sé 479/QD-UBND ngay
09/02/2026, vi tri xay dung du 4n Khu nha ¢ xa hoi XH1, XH2 duoc x4c dinh nam
trong 16 dat Nhom nha ¢ moi.

4. Céc yéu ciu can nghién ctiu dbi véi ndi dung quy hoach:

A.1. Yéu cau vé danh gid diéu ki¢n tw nhién, hién trang khu vwc lip quy
hoach:

a) Phan tich danh gid cdc diéu kién tw nhién khu vuec Idp quy hoach:

- Pia hinh.

- Pja chit.

- Khi hau.

- Thuy van.

- Céc diéu kién ty nhién - xa hoi khac (néu co).

b) Phdn tich, danh gid thuc trang dat xdy dung:

- Phan tich danh gia tong hop hién trang quy dit xay dung, xac dinh cac yéu
t6 khong ché trong khu vuc (néu co).

- Théng ké danh muc hién trang ting loai dat khu vuc 1ap quy hoach theo
dién tich, ty I¢.

C) Phan tich, danh gia hién trang kién tric - canh quan:

- Panh gia hién trang kién trac coéng trinh xay dyng trong ranh gidi quy
hoach (néu c0).

- Panh gia hién trang canh quan khu vuc 1ap quy hoach va su lién két voi
cac khu vuc canh quan lan can.

d) Phan tich, danh gia hién trang ha tang ky thuat:

- Chuan bi k¥ thuat: Hién trang cbt nén xay du’ng, cdt nén xay dung céac
tuyén duong giao thong; luu vire thoat nude; hé thdng cong thoat nudce.

- Giao thong: Hién trang glao thong d6i ngoai, nodi b9,..

- Cap nudc: Hién trang ngudn cap nudc; mang ludi du’ong 6ng cap nudc.

- Cap dién va chiéu sang: Hién trang ngudn dién, ludi dién trung ap, ludi
dién ha ap va chiéu sang.

- Thong tin lién lac: Hién trang ha téng buu chinh, vién thong.

- Thoat nudc thai va vé sinh méi truong: Hién trang thoat nudc thai; hinh
thirc thu gom va van chuyén rac thai; Nghia trang, nghia dia.

4.2. Yéu cdu vé to chivc khong gian, kién triic cdnh quan céng trinh cong
cong, xdy moi nha 0, cdy xanh:

- Yéu cau chung:

+ T6 chire khong gian kién trac canh quan khu vuc 1ap quy hoach trén co s¢
tinh chéat, chirc nang khu vyc 1ap quy hoach, tuan thu cac quy dinh hién hanh.

+ Phu hop véi diéu kién tu nhién va ha tang k¥ thuat trong khu vuec.

+ Tao 1ap duoc khong gian trén co so két hop giita chirc nang khu vuc quy
hoach va canh quan chung; bao v¢, hai hoa véi canh quan ty nhién va canh quan
khu vuc lan can.



- Yéu cau vé to chirc khong gian, kién tric canh quan cong trinh cong cong:
Xac dinh chiéu cao, cbt san va tran tﬁng mét; hinh thirc kién truc, hang rao, mau
sdc, vat liéu chi dao cua céc cong trinh va cac vat thé kién tric khac cho tung 16
dat; t6 chirc cdy xanh cong cong, san vuon, cdy xanh duong giao théng va mit
nuéc trong khu vuc quy hoach (néu co).

- Yéu cau vé t6 chtc khong gian, kién triic canh quan cong trinh xay méi
nha ¢:

+ Xac dinh chiéu cao, cOt san va tran tﬁng mét; hinh thic kién trac, hang
rd0, mau sic, vat liéu cha dao cua céac cong trinh va cac vat thé kién trac khac cho
ting 16 dit...

+ Phai dam bao bd tri hop 1y, phu hop véi diéu kién tu nhién, canh quan
chung.

- Yéu cau vé t6 chirc khong gian, kién tric canh quan cdy xanh: Nghién ctru
bd cuc vi tri cong trinh dé tao 14p quan thé kién trac - cdy xanh - mit nudce hai hoa,
hinh thanh diém nhan khong gian kién trac canh quan cho khu vuc.

5. Cac yéu cau vé Ho so, san pham quy hoach:

5.1. Danh muc hé so:

a) Ho so nhiém vu quy hogch

- Thanh phan ban vé:

+ So d6 vi tri khu vuc 1ap quy hoach.

+ Ban dd pham vi ranh gigi nghién cau, ranh giéi khu vuc 1ap quy hoach thé
hién theo ty 1€ thich hop.

- Thuyét minh.

- Du thao To trinh va Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.

b) Hé sor d6 &n quy hoach:

- Thanh phan ban vé:

+ So dd vi tri va giéi han khu dét, ty 1& 1/2.000 hoic1/5.000.

+ Ban dd hién trang kién triic canh quan, ha ting x& hoi va danh gia dat xay
dung, ty 1€ 1/500.

+ Ban dd hién trang hé thdng ha tang k§ thuat, ty 18 1/500.

+ Ban do quy hoach tong mat bang sir dung dat, ty 1¢ 1/500.

+ So do to chirc khong gian, kién tric, canh quan.

+ Ban do chi gi¢i dudong do, chi gigi xay dung va hanh lang bao vé cac
tuyén ha tang ky thuat, ty I¢ 1/500.

+ Ban do tong hop duong day, duong 6ng ky thuat, ty 18 1/500.

+ Ban vé& xac dinh cac khu vuc xay dung cdng trinh ngam: Céc cong trinh
cong cong ngam, cac cong trinh cao tang c6 xay dung tang ham (néu co).

+ Céc ban dd quy hoach hé thong ha tang ky thuat.

- Thuyét minh.

- Céc phu lyc kém theo thuyét minh (néu c6). CD luu thuyét minh va ban vaé.

- Quy dinh quan 1y theo d6 &n quy hoach .

- Dy thao To trinh va Quyét dinh phé duyét do an quy hoach.

5.2. 86 lwong ho so"

S6 luong hd so thanh pham gom 07 bo.



6. Cac yéu cau, nguyén tic vé lay y kién:

- Yéu cau vé ndi dung: Noi dung 14y y kién vé nhiém vu va d6 an quy hoach
chi tiét do thi bao gdm: T chirc khong gian; quy mé cac cong trinh, nha & va cac
cong trinh ha ting k¥ thuat.

- Yéu cau vé hinh thtrc 1dy ¥ kién vé quy hoach xay dung: Niém yét, trung
bay cong khai ndi dung Nhiém vu va D6 4n tai mit bang khu dat quy hoach dé tiép
nhan ¥ kién ctia nguoi dan. Viée lay ¥ kién céac td chic va cong déng dan cu vao
Nhiém vu va Pd an Quy hoach duogc thuc hién bﬁng hinh thic phat Phiéu xin y
kién tham gia vao Quy hoach. Phiéu xin ¥ kién kém theo ho so, tai liéu dugc phat
truc tiép dén cac td chirc va cong ddng dan cu c6 lién quan trén dia ban phudng.

- Yéu cau vé d6i tuong ldy ¥ kién: co quan, to chtrc, ¢4 nhan c6 lién quan vé
nhiém vu va do an quy hoach xay dung.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

- Co quan t6 chirc lap va trinh duyét quy hoach: Cong ty C6 phan Hoa chat
Vat liéu dién Binh Phat.

- Pon vi tu van: Cong ty Co phan tu van thiét ké va dau tu xay dung AE.

- Co quan tham dinh: Phong Kinh té, Ha ting va Do thi.

- Co quan phé duyét: Uy ban nhéan dan phuong L& Chan.

- Co quan phdi hop: S6 Xay dung; cac phong don vi cé lién quan.

- Nhiém vu thiét ké dugc duyét 13 can ctr dé nghién ctru lap, thdm dinh va
phé duyét d6 an theo quy dinh.

- Thoi gian lap, trinh duyét dd 4an quy hoach: Can cir Nghi dinh
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh pha Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat Quy hoach d6 thi va nong thon, thoi gian ti da 06 thang ké tir ngay nhiém vu
quy hoach dugc phé duyét.

Pi¢u 3. Hiéu luc thi hanh:

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky ban hanh.

Céac ong (ba): Chanh Van phong Ho6i dong nhin dan va Uy ban nhan dan
phuong; Truéng cac phong, don vi phuong: Kinh té, Ha tang va D6 thi, Trung tam
dich vu Su nghiép cong, Giam déc Cong ty CO phan Hoa chat Vat liéu dién Binh
Phat, Giam d6c Cong ty C6 phan tu van thiét ké va dau tu xay dung AE va Thu
trudng cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- CT UBND phuong; CHU TICH
- Nhu Diéu 2,3; " CHAN

- Luu: VT, KTHT&DT.

Pham Van Tan
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