UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG LE CHAN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 739/UBND-KTHT&DT Phwong Lé Chdn, ngay 09 thdng 02 nim 2026

V/v chép thuan Quy hoach Téng mit bing
ty 18 1/500 cong trinh Nha ¢ ket hop
Thuong mai dich vu tai s6
381+383+385+387 duong To Hiéu,
phuong Lé Chan.

Kinh giri: Ong Nguyén Manh Cudng, CCCD s6 031076028479
va ba Pham Thi Thu, CCCD s6 031176009315.

Uy ban nhén dan phuong Lé Chan nhan dugc Van ban dé nghi cua ong
Nguyen Manh Cudng ngay 16/01/2026 vé viéc xin thim dinh, chép thuan Tong
mit bang cong trinh Nha & két hop Thuong mai dich vu tai s6 381+383+385+387
duong T6 Hiéu va hé so kém theo. N/

Can ct Luat Quy hoach do thi va noéng thon s6 47/2024/QH15 ngay 26 | ; 1 g
thang 11 nam 2024; \e

Can ctr Luat Quy hoach sb 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017,

Can cu Ludt Xay dung s6 50/QHI3 ngay 18/6/2014; Luat Xay dung sb
62/QH14 ngay 17/6/2020 stra d6i, bd sung mot SO Piéu theo Luét Xay dung;

Cén clr cac Nghi dinh ctia Chinh phii: s6 178/ND-CP ngay 01/7/2025 quy
dinh chi tiét mot s6 diéu coa Luat Quy ‘hoach d6 thi va noéng thon; sb
145/2025/ND CP ngay 12/6/2025 quy dinh Ve phan dinh thdm quyén cta chinh
quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phén cap trong linh vyc quy hoach db thi va
nong thon;

Can cir cac Thong tu cua B§ Xéy dung: s6 10/2025/TT-BXD ngay
14/6/2025 hudng dan chitc ning, nhiém vy, quyén han cla co quan chuyén mon
thudc Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudéc Trung uong va Uy ban nhan dan
xd, phuong, déc khu thude tinh, thanh phd truc thude Trung wong vé linh vuc xay
dung; s0 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 quy dinh chi tiét mot sé didu ctia Luat
Quy hoach d6 thi va nong thén; sd 43/2025/TT-BXD ngdy 09/12/2025 stra doi, bd
sung mot sb Piéu ctia Théng tu so 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo
trudng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sé Piéu cua Luat Quy hoach dd thi va
ndng thon.

Cén ct cac Quyet dinh ctia Thi tuéng Chinh phu: sé 323/QP- -TTg ngay
30/3/2023 phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nim
2040, tAm nhin dén nam 2050; s6 1516/QP- TTg ngay 02/12/2023 phé duyét Quy
hoach thanh phé Hai Phong thoi ky 2021- 2030, tam nhin dén nam 2050;

Céan cur cac Quyet dinh cua Uy ban nhan dan thanh phé: sb 1559/QD-UBND
ngay 23/5/2025 vé viéc phé duyét dd 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 quan Lé
Chan dén nam 2040; s6 162/QP- UBND ngay 17/9/2025 Quy dinh mot s6 noi dung
vé quy hoach d6 thi va ndng thon; t chuc 1ap, thdm dinh, phé duyét, cong b didu




chinh cuc bd quy hoach d6 thi va ndng thén thudc thim quyén ctia Uy ban nhan
dan thanh phb Hai Phong;

Can cu Gidy chimg nhén quyen st dung dt, quyen s6 hitu tai san gin lién
v6i dét s6 AA 06435474, vao sb cap Gidy ching s6 CN3192 do Chi nhanh Vin
phong ding ky dit dai Lé Chan cap ngay 29/01/2026 cho 6ng Nguyén Manh
Cuong va ba Pham Thi Thu tai dia chi so 381+383+385+387 duong T6 Hiéu,
phudng Lé Chan, thanh phb Hai Phong, dién tich 1.214,1m?%; thoi han st dung lau
dai, loai dat 1a dét Thuong mai, dich vu.

Céan cua Cong van sb 1097/SXD QHKT ‘ngay 29/01/2026 cta S¢ Xay dung
vé viéc tham gia y kién Quy hoach tong mat bing ty 1€ 1/500 cong trinh Nha & két
hop Thuong mai dich vu tai s6 381+383+385+387 duong T6 Hiéu, phuong Lé
Chan.

Can ctt Thong bao s6 130-TB/DU ngay 06/02/2026 Két lusn Ban Thuong vu
Dang uy phuong cho y kién Quy hoach tong mit bang ty 18 1/500 cong trinh Nha &
két hop Thuong mai dich vu.

Xét d& nghi cua Phong Kinh té, Ha tang va Do thi tai B4o cdo tham dinh sd
12/BCTD-KTHT&DT ngay 09/02/2026, Uy ban nhan dan phuong Lé Chén chip
thuan Quy hoach Téng mit bang ty 18 1/500 cong trinh Nha & két hop Thuong mai
dich vu tai s6 381+383+385+387 duong T6 Hiéu véi cac ndi dung nhu sau:

1. Noi dung Quy hoach Téng mit bing ty 1€ 1/500:

1.1. Tén dé dn:

- Tén: “Quy hoach Téng mit bang ty 1& 1/500 cong trinh Nha & két hop
Thuong mai dich vu tai s6 381+383+385+387 duong T6 Hiéu, phuong Lé Chan.”

- Chu dau tu: 6ng Nguyén Manh Cuong.

- Bon vi 1ap quy hoach: Céng ty c¢6 phén tu van xay dung Kim Minh.

1.2. Vi tri, pham vi, quy mé khu vwe lgp quy hoach:

- Vi tri: Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach tai s 381+383+385+387 dudng
T6 Hiéu thudc dia gidi hanh chinh phuong Lé Chan, thanh phé Hai Phong.

- Pham vi dia ly va ranh giodi:

+ Phia Tay Béc giap duong T6 Hidu c6 1 gi6i 24,0m.

+ Phia Nam va phia Pong Bic gidp ngd 377 T6 Hiéu.

+ Phia Tay va Bong Nam giap khu dan cu h1en hiru.

- Téng dién tich 1p quy hoach: 1.214,10 m®.

- Tinh chét chirc nang khu vuc 18p quy hoach: La khu dét hdn hop nhém nha
0 va dich vu.

1.3. Cac chi tiéu co bdin:

- Tuan thit Quy chuédn k¥ thuét qubc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD va céc tiéu chuin quy pham hién hanh;

- Tuén tht chi tiéu quy dinh tai d6 4n Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 quan
Lé& Chén dén nam 2040 da duoc phé duyét tai Quyét dinh s 15 59/Qb-UBND ngay
23/5/2025 cta Uy ban nhan dan thanh ph6 Hai Phong;

- Cu thé céc chi tiéu khéng ché nhu sau:



Stt Hang muc l Pon vi tinh l Chi tieéu

1 | Chi tiéu sir dung dat
Dit xay dung cong trinh % <80
DAt ha tang k¥ thuat va cdy xanh % > 20
Tang cao tang ' 15

2 | Chi tiéu ha tang ky thuit
Cép nudc cong nghiép m’/ha/ngdy dém > 20
Cao d6 san nén m (cao do luc dia) 22,30
Chi tiéu phat sinh nudc thai % (Chi ti€u cAp nuéc) | >80
Chét thai rin cong nghiép tin/ha >0,3
Cép dién KW/ha > 250

1.4. Nji dung quy hoach s dung dit:

Cong trinh Nha & két hop Thuong mai dich vu véi quy mé 11 tang nbi + 01
tAng ham bao gbm cac 1oa1 dét: dat xay dung céng trinh (nha ¢ va van phong cho
thué) dién tich 969, 33m”* chiém ty 1¢ 79 84% dién tich khu dat, hé s sir dung dat
8,84 14n, tdng dién tich san 10.730,0 m? duoc thiét ké hién dai, phu hO'p v&i canh
quan khu vye xung quanhy d4t giao thong, san ndi bd dlen tich 223,37m?” chiém ty
18 18,40% dién tich khu dat; d4t cay xanh dién tich 21 ,4m?, chiém ty 18 1,76% dién
tich khu dét.

Bang thong ké chi tiét quy hoach str dung dat

Tang | Mit 2 Hé

" A Tong £ u
Dién . 1 | Cao do s o SO sw
P , Ty 1¢ & A dién tich
Stt Chirc nang tich (%) xay | xay <in dung
(m?) dung | dung dat

ting | ¢ | ™| (én

| | DAt xay dung cong trinh | 969,33 | 79,84 | 11 |79,84 | 10.730,00 | 8,84

Ham 1.043,3| 85,93| 01
2 | Dét giao théng ndi bd 22337 | 18,40
Dit cay xanh 21,40 1,76
Téng 1.214,10 | 100,00

Hb so quy hoach c6 vi tri, tinh chét ph hop véi dinh huong quy hoach khu
vuc dat Pon vi & theo diéu chinh quy hoach chung Thanh phé dén nam 2040, tam
nhin dén niam 2050 duwoc Thu tudéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb
323/Qb-TTg ngay 30/3/2023; c6 pham vi, chirc nang va céac chi tiéu quy hoach
xdy dung phi hop v6i quy hoach 16 dat Hon hop nhém nha ¢ va dich vu (0-39/10,
quy dinh: mét d6 xay dung t01 da 80%, tAng cao xdy dung t6i da 15 tAng, hé sb st
dung dét 12 1an, tAng ham t6i da 5 tng) theo d0 4n quy hoach phén khu ty 1&
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1/2.000 quén Lé Chan dén nam 2040 dugc Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét
tai Quyét dinh s6 1559/Qb-UBND ngay 23/5/2025.

1.5. Thiét ké db thi:

a. Xdc dinh cdc cong trinh diém nhan trong khu vue quy hoach theo cdc
hudng tam nhin:

Cong trinh diém nhén theo cac huéng, tdm nhin: trong pham vi xdy dung du
an la cac cong trinh nha phd 1ién k& c6 chibu cao trung binh khoang 4 ting dén 5
tang va hinh thirc kién tric tuong ddng nén do 4n xac dinh cong trinh sé tao diém
nhén kién tric trong khu vue.

b. Xdc dinh chiéu cao xdy dung cong trinh:

+ Chleu cao xay dung cong trinh: 11 tang (trong duong khoang +59,42m).

+Cbtnén : + 1,50 (so véi cbt sén).

+ Chiéu cao ting 1: 5,5m.

+ Chiéu cao tang 2: 4,5m.

+ Chiéu cao tﬁng 3,4,5,6,7,8,9,10: 5,0m.

+ Chiéu cao tdng 11: 4,5m.

+ Chiéu cao tAng hdm: 3,6m.

c. Xdc dinh hinh khoi, mau sdc, hinh thike kién tric chii dao cia cde cong
trinh kién triic:

- Hinh khéi céng trinh cht dao 14 hinh hop chit nhat, dudng nét don gian, co
dong.

- Mau sic, chiéu sang: mau sic cong trinh chu dao 1a mau sang, nhe, nha.
Phai 1ap dit hé théng chiéu sang cong trinh.

- Hinh thtc kién tric cong trinh hién dai. Mai bang bé tong cot thép. H¢
thdng cira, ban cong, 16 gia ... dugc thiét ké va bd cuc thdng nhét voi téng thé kién
trac cua cong trinh. Vat heu xay dung hién dai két hop vét liéu dia phuong. Cbng,
tuong rao: Mat tiép gidp voi duong giao théng déi ngoai sur dung bui cdy xanh
ngan cach tao tAm nhin thoang dat cho cong trinh bén trong,.

d. Hé thong cdy xanh:

- La cac khu cady xanh canh quan, t1eu canh. dugc két hop giita cdy bui thdp
(cau bui, huyét du, dinh lang, ngau, van tué, cha 13, ddm but, tuong Vy...) va tham

.. pht hop véi didu kién thoi tiét, khi hau.

1.6. Quy hoach hé thong cong trinh ha ting ky thugt:

a. Chuan bi ky thudt:

* Cbt nén xay dung:

- Lua chon cao dd nén xay dung khu vuc Hxd >+2,30m (st dung cao do luc
dia).

- D6 déc thiét ké san nén i=0,2% dén 0,4%.

* Thoat nudc mua:

+ Mang luéi cdng thoat nude mua gdm céc tuyén thoat nuéc D140 va D200
(dwoc tach riéng hoan toan véi cong thoat nude thai) thu gom nude tir céc ga thoat
nudc mua cua cong trinh.

+ Hudng thoat nude: chay theo ngd di chung va thoat ra tuyén thoat nudc
chung ctia khu vuc (ndm trén via hé dudng T6 Hiéu).
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b. Giao thong:

* Giao thong d6i ngoai:

- Mt cét 1-1 (dudong T6 Hiéu tiép gidp phia Tay Béc khu dat): chiéu rong 16
giéi B=24,0m (long duong 18,0m; via he 3,0mx2= 6,0m).

- Miit cét 2-2 (ngd 377 T6 Hiéu gidp phia Pong Béc khu dat): ¢é chiéu rong
khoang 2,2m.

* Giao thong noi bod:

Gom céac dudng 1én, xudng hdm cob chiéu rong 13 3,00m mdi lan va san phia
trudc cong trinh.

* Bai do xe:

Cong trinh b tri d6 xe tai tang ham Va mdt phan tang 1 clia cbéng trinh. Tong
dién tich san b tri dd xe khoang 1.277 m dam bao tuadn thu céc quy dinh tai
QCVN 01:2021/BXD-Quy chuén qudc gia vé quy hoach xay dung.

e, Cap nuoc:

- Nguon nude: T ngudn cdp nuée khu vuc (ndm trén via hé duong To
Hiéu) dén.

- Mang ludi duong 6 bng: Gom mot diém d4u tir duong dng cip nudc chung
ctia khu vuc vao khu dét va cac tuyén dng c6 kich thuéc DN50 cung cip nudc dén
cong trinh.

d. Cdp dién va chiéu séng:

Cong trinh duge Cong ty TNHH MTV bién luyc Hai Phong cung cap dién
theo Hop ddng sb 20/000046 ngay 03/8/2020. Piém dau ndi cép dién tai cot 04
Tram DAt Do véi cong sudt sir dung cuc dai 13 40KW. Ngudn dién dugc clp tir
diém dAu ndi dén tu dién phan phdi ha thé dit tai phong k¥ thuat tang 1 cua cong
trinh (bang cap 01C-CU/XLPE/DSTA/PVC 3(1X300)+N150mm dugc chdn ngém \
trong ong HDPE-F1 10/90). Tt tu dién phan phbi c6 cac 16 cap cip dién cho cac '—r\
tang cla cdng trinh va 16 cép cép cho cac phu tai wu tién (PCCC, thang mdy, hé | g
thng 4m thanh..).

e. Thodt mude thai va quan Iy chdt thdi rin:

* Thoat nudc thai:

+ Mang ludi cbng thoat nude thai gbm céc tuyén thoat nudc D140 (duoc
tach riéng hoan toan v6i cbng thoat nudc mua) thu gom nudc tlr cac ga thoat nude
vao bé XLNT cila cong trinh.

+ Hudng thoat nudce: chay theo ngd di chung va thoat ra tuyén thoat nudc
chung cua khu vuc (nam trén via heé duong To6 Hiéu).

* Quan ly chat thai rén:

Chét thai rdn duogc tap trung vé kho chira rdc dt tai tang ham cla cong trinh
va duoc céng ty vé sinh mdi truong thu gom hang ngay.

f. Thong tin lién lac: ‘

Mang hé théng thong tin lién lac sir dung nha cung cAp thtr 3 hién dang khai
thac dich vu trong khu vye.

1.7. Vé thanh phan hé so: \

Dam bao tuan thi quy dinh tai Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay ‘
30/6/2025 ctia B6 Xay dung quy dinh chi tiét mot sb diéu cta Luat quy hoach do6
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th va ndng thon va Thong tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 sira déi, bd
sung mot s Pidu cua Théong tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo
truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sb Didu cia Luét Quy hoach @6 thi va
nong thon.

1.8. Khdi todn tong kinh phi va nguéon vén diu tu:

- Khéi todn tong mire dau tu: 119.075.000.000 déng.

- Ngudn vén dau tu: Vén tu ¢6 clia cht dau tu va vén huy ddng.

2. Noi dung lwu y khac:

Ong Nguyén Manh Cuong va don vi tu van chiu trach nhiém vé ndi dung
nghién ctu, tinh toan, tinh chinh x4c cia cic s liéu trong ban v& Quy hoach téng
mjt bang khu dét; dam béo ding pham vi, chi gidi khu dat va khéng gian, kién
trac, canh quan chung cua khu vuce; thuc hién cong bb cong khai quy hoach sau khi
dugc chp thuan theo quy dinh; thuc hién thii tuc thim dinh thist ké vé PCCC cong
trinh theo quy dinh tai Phu luc III cua Nghi dinh sé 105/2025/ND-CP ngay
15/5/2025 cta Chinh phi, thyc hién 14p hd so thiét ké cong trinh dé thdm dinh thiét
ké vé PCCC theo ndi dung quy dinh tai Didu 16 Luit PCCC&CNCH sb
55/2024/QH15 cia Qudc hdi; thuc hién theo céc quy dinh vé& quan ly méi truong
cua co quan quan ly méi trudng cé thdm quyén; trong qua trinh trién khai thi cong
phai ddm bao khoang céch t6i thiéu giita cac cong trinh dé tranh anh huéng dén
khu dan cu hién trang xung quanh va dam bao cac vin d& vé an toan cho cong
trinh, cdc cong trinh 1an cén theo quy dinh hién hanh.

Yéu cau éng Nguyén Manh Cuong trién khai thi cong xay dung cong trinh
theo ding ranh gidi, ding cac chi tiéu quy hoach st dung dat tai Quy hoach Tdng
mit bang ty 1& 1/500 duoc duyét; Khong tu y thay ddi chue ning dat, vi tri cong
trinh, dién tich 16 dat, giao théng, ha tang k§ thuit, cdy xanh... da duoc duyét;
Moi thay ddi phai duoc co quan c6 tham quyén chép thuan diéu chinh quy hoach
1/500 trude khi thuc hién; Béo cdo tién do thuc hién quy hoach cho chinh quyén
dia phuong, chip hanh trong viéc kiém tra hién truong va chiu trach nhiém truée
phap luat néu xay dung sai quy hoach duoc duyét.

Uy ban nhan dan phuong Lé Chan chép thuan Quy hoach Tong mat bang ty
1€ 1/500 cong trinh Nha & két hop Thuong mai dich vu tai s6 381+383+385-+387
dudng T6 Hiéu, 1am cin ctr dé 6ng Nguyén Manh Cuong trién khai thuc hién céc
thit tuc tiép theo quy dinh./.

i TM. UY BAN NHAN DAN.~
- Nhu trén; o
- CT UBND phudng; o CHU TICH

- Ong Nguyén Manh Cuong;
- Luu: VT, KTHT&DT.




THUYET MINH

QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500
CONG TRINH: NHA O KET HQP THUONG MAI DICH VU

CHU PAU TU: ONG NGUYEN MANH CUGNG
DIA PIEM: SO 381+383+385+387 BPUONG TO HIEU
PHUGNG LE CHAN, THANH PHO HAI PHONG.
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THUYET MINH

QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500
CONG TRINH: NHA O KET HOP THUONG MAI DICH VU
CHU PAU TU: ONG NGUYEN MANH CUONG
PIA PIEM: SO 381+383+385+387 PUONG TO HIEU
PHUONG LE CHAN, THANH PHO HAI PHONG.
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CO QUAN CHAP THUAN

UY BAN NHAN DAN PHUONG LE CHAN
(theo Viin bdn dinh sé: 13.34680./VB-UBND ngay .24../.4.../2026
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Thuyét minh: Quy hoach Téng,mdt béng ty 1é 1/500
Céng trinh: Nha ¢ ket hop thwong mai dich vu
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Thuyét minh: Quy hoach Téng’mdt béng ty 1é 1/500
Cong trinh: Nha ¢ két hop thuong mai dich vu

I. PHAN MO DAU

1.1. Ly do, sw cin thiét 13p quy hoach

Hai Phong 13 mét thanh phd ven bién, phia Béc giap tinh Quang Ninh, phia
Nam giép tinh Thai Binh, phia Déng giap Vinh Béc B6 thudc bién Dong, phia Tay
gi4p tinh Hai Duong va cach thti 46 Ha Noi 102km vé phia T4y Tay Béc.

Thanh phd Hai Phong 14 vi trf trong diém phat trién kinh t& mién Béc, véi su
phét trién 6n dinh thu hit vén FDI thudc hang dau ca nude, nhat 13 vén FDI vao
cac khu cong nghiép quy md 16n, do d6 sé thu hat lugng chuyén gia trong nude va
nude ngoai, ngudi lao dong dén 1am viée va sinh séng doi hdi nhu ciu v& nha o,
can hd dich vy, khach san, van phong, trung tdm thuong mai tdng cao. Nhitng nam
gln day kinh té - x4 hoi ctia thanh phd ¢6 nhing budc phat trién vuot bac tao tién
&, nén tang va dong luc cho sy phat trién kinh té ctia Thanh phd trong nhiing nim
tiép theo.

Phuong L€ Chén nam & vi trf trung tAm thanh phb Hai Phong, ¢é vi tri phia
Béc gidp phuong Hdng Bang, ph1a Nam giap phuong Hung Dao, phia Pong gidp
phuong Gia Vién va phia Tay giap vdi phudng An Bién, day déu 1a cac khu vuc
dang phét trién manh mé ctia thanh phd trong twong lai.

Phuong Lé Chap la khu viye trung tdm hoat dong chinh tri, kinh té, van hoa,
du lich cua thanh phd véi hé thong giao thong hoan chinh, mat do duong dan trai
va thong thoang tao diéu kién di chuyén thuén loi dén tat ca cac phuong xa trong
thanh phd. Dinh hudng phat trién cta phuong Lé Chéan ngoal vai trd dau néo vé
chinh tri va kinh t& con 1& mét trung tAm d;lch vu thuO'r}g m‘e_u van phong dai dién,
trung tdm tai chinh va du lich ctia thanh pho, véi nhu cau vé vén phong dai dién va
lam viéc 1a rat 16n

V6i nhitng déc diém va nhu cdu ké trén, viéc xay dung cong trinh “Nha & két
hop thwong mai dich vu” khang trang, hién dai, ddy du tién nghi hoan toan phu
hop véi nhu cau x3 hoi va dinh huéng phat trién ctia dia phwong nhu d4 phan tich
& trén. Bén canh d6, cong trinh con gbp phan thay ddi canh quan ctia khu vuc duong
T6 Hi¢u, phuong Lé Chéan néi riéng va dong gbp vao viéc xay dung dién mao mai
cho thanh phd Hai Phong hién dai n6i chung.

Khu vye du kién 18p quy hoach c6 vi trf gdn N1t giao ngd tw An Duong trén
truc duong T6 Hiéu do vay viéc xdy dung cac cong trinh phéi phu hop véi canh
quan chung toan khu vuc va dam bao hiu qua cao trong viéc sir dung cling nhu
hidu qua dau tu caa du 4n.

Vi vay, viéc 1ap Quy hoach Tong mat bang ty 1& 1/500 cong trinh “Nha & két
hop thwong mai dich vu” la hét strc can thiét va 14 co s& dé trién khai cac budc
tiép theo ctia Dy 4n.




Thuyét minh: Quy hoach Téng’mét bang 1y 1¢ 1/500
Cong trinh: Nha ¢ két hop thwong mai dich vu

1.2. Cac can cir phap ly

-C#n c@ Ludt Xay dung sd 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luét s&
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira dbi, bd sung mot s6 diéu cia Luat Xay dung;

-Cin ctt Luat Quy hoach d6 thi va ndéng thon s6 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024;

- Cin ¢t cac Nghi dinh ctia Chinh pht: s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024
v& Quy dinh chi tiét mot s didu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan ly
hoat dong x4y dung; s 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 Quy dinh chi tiét mot sb
diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va néng thén; s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025
Quy dinh chi tiét mot sb didu va bién phap thi hanh lust phong chéy, chita chay va
clru nan, ctru ho;

- Cén cur Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP cua Chinh phi: Quy dinh vé phan
dinh thAm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cip trong
linh vucquy hoach d6 thi va ndng thon;

- Cn ¢t Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bd X4y dung quy
dinh mot s diéu cua ludt quy hoach d6 thi va ndng thon;

- Can ot cac Théng tu s6 37/2025/TT-BCA ngdy 15/5/2025 ctia Bo Cong an quy
dinh v& nhiém vu c6ng tic phong chay, chita chdy, ctru nan, ctru hd cua luc luong
cong an nhan dan;

-Cin ¢t Quyét dinh s6 323/QD-TTg ngay 30/3/2023 clia Thii tuéng Chinh
pht v& viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung thanh phb Hai Phong dén nam
2040, tAm nhin dén nim 2050;

-Cian ctr Quyét dinh sé 1559/QD-UBND ngay 23/5/2025 ciia Uy ban nhén
dén thanh ph6 Hai Phong vé viéc Phé duyét DS 4n Quy hoach phan khu ty 1€
1/2000 quan Lé Chan dén nim 2040;

- Can ctt Gidy ching nhan Quyén st dung dét s6 AA 06435474 (s6 va s6 cép
Gidy chimg nhén: CN 3192) do Chi nhénh Vian phong ding ky dt dai L& Chan cip
ngdy 29/01/2026 cho 6ng Nguyén Manh Cudng va v¢ 12 ba Pham Thi Thu.

-Cian ¢t QCVN 01/2021/BXD: Quy chuén k§ thudt qudc gia vé quy hoach
xay dung;

- Can ¢t céc ti€u chuan, quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

1.3. Tén dd an:

“Quy hoach Téng mit bing ty 1 1/500
Cong trinh: Nha & két hop thwong mai dich vu”




Thuyét minh: Quy hoach T 67ng,mdt béng 1y 1¢ 1/500
Cong trinh: Nha ¢ két hop thuwong mai dich vu

Pia diém: tai s6 381+383+385+387 dudng T6 Hiéu, phudng Lé Chan, thanh phd
Hai Phong.
II. PHAM VI, QUY MO LAP QUY HOACH
2.1. Pham vi, ranh giéi quy hoach

- Vi tri: tai s§ 381+383+385+387 dudng T6 Hiéu, phudng Lé Chén, thanh phd
Hai Phong.

- Pham vi ranh gidi:

+ Phia Ty Béc: Giap véi 16 giéi duong To Hiéu

+ Phia T4y Nam: Giap véi hg 6ng Phic va ho ba Hai

+ Phia Pong Nam: Giap Ngd di chung

+ Phia Péng Bic: Giap Ngé 377 T6 Hiéu va ho 6ng Phong, dng Hai

- Quy md 1ap quy hoach:

Dién tich khu vuc 1dp quy hoach: 1.214,10 m2.

2.2. Tinh chit chirc ning khu vuwe 1ap quy hoach
P4t hdn hop nhém nha & va dich vu
IIL. HIEN TRANG TONG HQP KHU VU'C LAP QUY HOACH

3.1. Diéu kién tw nhién

* Khi hau: Khu vuc nghién ciu ndm trong ving khi hau dic trung cta thanh
phd Hai Phong, 14 khi hau nhiét d6i — gié mua.

+ Nhiét do:

- Nhiét d6 trung binh 21,6°C.

- Nhiét d6 cao nhét 35,0°C.

- Nhiét d6 thdp nhat 6,5°C.

+ Mua:

- Luong mua trung binh mua kho (tir thing 11 dén thang 4): 262,Imm .

- Luong mua trung binh miia mua (ti thang 5 dén thang 10) 1478 4mm.

- Luong mua mdt ngdy 16n nhdt quan tric dugc ngdy 20/11/1996:
434,700mmm (tai Hon Dau).

+ Do Am:

C6 tri s6 cao va it thay dbi trong nam:
- Mua khd tir thang 11 dén thang 1 d6 4m 13 80%
- Mila mua 4m tir thang 3 + thang 9 d6 4m 1én t6i 91%
- P 4m trung binh trong nim 13 83%

+ Gi6: Hudng gié thay ddi trong nam.
- Hudng gié: Mua he (tir thang 4 dén thang 8), hudng gi6 chu dao Péng va
Pong Nam, mua dong (tir thang 9 dén thang 4, huéng Pong va Dong Bic.
- Vén tdc gi6 trung binh 3,5m/s, 16n nhét 45 - 50m/s.




Thuyét minh: Quy hoach T o”’ng,mdt béng ty 1¢ 1/500
Cong trinh: Nha ¢ két hop thwong mai dich vu

* Thuy vdn:

Muc nudc cao nhét +4,44m (cao do hai dd, vao thdi diém nidm 1970 lich
tridu 30 nam).

- Muc nudc thép nhét +0,6m.

- Thuy triéu: Theo ché d6 nhat triéu thuan nht.

* Dia hinh:
Pham vi khu d4t quy hoach khu dét tréng, dia hinh bang phang, di duoc san

lap.

Cao 306 trung binh: tr +2,00m dén +2,50m. (cao dé luc dia)

* Pia chdt cong trinh: Pac diém dia chét cong trinh cua khu vyec: On dinh cua
dAt da san gat mit bang.

* Cdanh quan: Xung quanh khu vuc la nha phé lién k& va Vin phong giao dich
ctia Ngéan hang thuong mai.
3.2. Hién trang sir dung dat

Hién trang khu vuc nghién ctru 1a khu d4t da dugc san gat bang phang nim
trén mit dudng T Hiéu va hhu dan cu hién hiru (d dugc dau tu hé thong duong
giao thong va ha tAng k¥ thuat).

Théng ké hién trang str dung d4t khu vue 1ap quy hoach nhu sau:

Bing tong hop hién trang sit dung dit

g &k Dién tich | Ty lé

STT - Loai dat (m2) (%)
1 | Dat trong chua xdy dung cong trinh | 1.214,10 | 100,0
TONG CONG: 1.214,10 | 100,0

3.3. Hién trang kién triic, cdinh quan, ha tang xa hoi
Hién trang kién tric canh quan khu vuc 1ap quy hoach:

+ Cénh quan: khu vyc hién dang 1a khu nha phé lién ké kinh doanh buén bén
va van phong giao dich Ngén hang thuong mai cao tur 3 tang dén 6 tang.

+ Kién truc: trong pham vi ranh dét 14p quy hoach chua ¢ cong trinh x4y
dung
3.4. Hién trang ha tng k¥ thuat

Chuén bi k¥ thuét:

+ Cbt nén hién trang: Khu vyc d4 san lép c6 cbt nén tir +2,00m dén +2,50m.

+ Thoét nudc mua: nudc mua dugc thoat ra hé théng thodt nude mat cua
Tuyén duong T6 Hiéu sau d6 dau ndi vao hé théng thoat nudc chung ctia Thanh
pho

Giao thong:

+ Giao thong d6i ngoai: Pudng T6 Hiéu c6 chiu rong 16 gidi B=24,00m




Thuyét minh: Quy hoach T 67ng’mdt béng 1y 1¢ 1/500
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Cép nude:

+ Ngudn cip: tir ngudn cap nudc hién cé trén heé cia duong To Hiéu.

Cép dién:

+ Nguén dién: tur nguén cép dién hién hitu cia khu vuec téi.

Thoat nudc thai va vé sinh moi truong:

+ Tho4t ra tuyén cdng thoat nudc thai hién hitu trén hé duong T6 Hiéu.
Thong tin lién lac: st dung mang thdng tin lién lac chung véi toan khu vue.

3.5. Ddnh gid tong hop hi¢n trang

- Quf dét x4y dung cong trinh co ban da san nén thuan loi cho viéc thi cong
xdy cong trinh.

- Nam trong khu phé trung tAm dé c6 ha tang k¥ thuét co ban, thuan loi cho
két ndi giao thong va hé thdng ha tAng k¥ thuat.




Thuyét minh:

Quy hoach Tong mdt bang 1y 1¢ 1/500

Cong trinh: Nha 6 két hop thwong mai dich vu

IV. CAC CHI TIEU CO BAN

- Tuan thu Quy chuin k§ thuat qudc gia v& Quy hoach x4y dung QCVN

01:2021/BXD va cac tiéu chuan quy pham hién hanh,;

- Tuan tht chi tiéu quy dinh tai Db 4n Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 quan
Lé Chéan dén ndm 2040 d& dugc phé duyét tai Quyet dinh so 1559/QD-UBND ngay

23/5/2025 ctia Uy ban nhéan dan thanh phd Hai Phong;

- Chi tiéu tinh toan cho dd 4n dugc 1dy theo cac quy dinh hién hanh va ¢ tham

khéo cac du 4n phét trién khéc.

- Cu thé mét vai chi tiéu khéng ché nhu sau:

STT HANG MUC PON VI TINH CHI TIEU

1 | Chi tiéu sir dung dat
Dét xdy dung cong trinh % <380
)}()j;hha tang k§ thuat va cay % > 20
Téng cao tng 15

2 | Chi tiéu ha tang k§ thuat
Cép nudc cong cong lit/m?/ngay dém >2
Cao d6 san nén m (cao do luc dia) > 2,30
Chi tiéu phét sinh nu6e thai | % (Chi tiéu cép nudc) | > 80
Chét thai rdn cong cong tAn/ha >0,5
Cép dién W/m? > 30




Thuyét minh: Quy hoach T é7ng,mdt bang ty 1¢ 1/500
Céng trinh: Nha ¢ ket hop thwong mai dich vu

V.NQI DUNG QUY HOACH

5.1. Quy hoach sit dung dat:

Céng trinh Nha & két hop thuong mai dich vu bao gdm céc loai dit sau: Dat
xdy dung cong trinh (nha & va vin phong cho thué...), d4t cdy xanh, dit giao thong

va ha tAng k¥ thuat.
Bang thdng ké chi tiét quy hoach si dung dat
X Hé sb
A P Mat P i% ¥
o Digntich | Tylg | 1°€ | Tang | 45 5, | Tongdien | st
Stt Chirc ning (m2) %) cao | ham dun tich san dung
Y| tdng) | (tdng pH )g (m2) dét
< (lan)
1 E;thxay dngeong 969,33 79,84 | 11 1 79,84 | 10.730,00 | 8,84
Dét giao thong ndi bd 223,37 18,40
3 | Pét cly xanh 21,40 1,76
Téng 1.214,10 | 100,00

5.2.T6 chirc khong gian, kién tric, canh quan
a) Nguyén tic chung
- Gén két chat ch& khu vuc quy hoach véi téng ﬂ"lé quy hoach phén khu cta
phuong Lé Chén, dap g dam bao céc chi ti€u vé ha tang k¥ thuat, mdi truong.

- X4c dinh chirc ning st dung cho timg khu dét, nguyén tic t6 chirc khéng
gian, kién triac canh quan cho toan khu vuc 1ap quy hoach, b6 trf cac cong trinh
phuc vu phtt hop véi nhu cau sir dung, bb tri mang luéi céc cong trinh ha tang k§
thuét dén céc truc dudng phit hop véi céc giai doan phat trién ctia khu vuec.

- Khai thac c6 hi€u qua, bao vé tai nguyén - méi truong.
- Pam bao tinh linh hoat cho phét trién tuong lai.
b) Té chirc khéng gian kién triic canh quan

- PAt x4y dwng cong trinh: dién tich 969,33m? chiém 79,84% dién tich dét
du an.

- Bao gém cong trinh: Nha & két hop thuong mai dich vu c6 Téng dién tich san:
10.730,0 m?, quy md 11 tAng ndi + 1 tAng ham (c6 dién tich san: 1.043,3m2)

Cong trinh duge thiét ké don gian, hién dai, phtt hop véi canh quan khu vuc
xung quanh.

- Pat sian, dwong ndi bd: dién tich 223,37m2, chiém 18,40% dién tich dat du
an.

- Pit cdy xanh: dién tich 21,40 m2, chiém 1,76% dién tich dAt dy 4n
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Thuyét minh: Quy hoach T 5ng’mdt bdng 1y 1¢ 1/500
Céng trinh: Nha ¢ két hop thuwong mai dich vu

5.3. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

a). Chuan bj ky thudt:

- C6t nén x4y dung:

+ Can ¢t quy hoach cao d6 nén va thoat nwéc mit toan thanh phd, quy hoach
Khu cdng nghiép. Lua chon cao d¢ san nén, Hxd > 2,30m (Cao d¢ luc dia).

- Thoat nudc mua.

+ Mang ludi cdng thoat nwéc mua gbm céc tuyén thoat nudc D.200 (dugc
tach riéng hoan toan véi cong thoat nude thai) thu gom nudce tir cac ga thoat nude
mua cia cong trinh.

+ Hudng thoat nudc: chay theo ngd di chung va thoat ra tuyén thoat nudc
chung cta khu vyc (nam trén via he duong T6 Hiéu).

b). Giao thong:

- Giao thong dbi ngoai:

+ Pudng T6 Hiéu gidp phia Tay Bic khu dét c6 chiéu rong 16 gi¢i B=24m

+Ng8 di chung giap phia Péng Béc khu d4t c6 chiéu rong khoang 2,2m

+ Ng6 di chung giap phia Dong Nam khu d4t c6 chiéu rong khoang 3,6m

- Giao thong ndi bo: Gom cac duong lén xudng ham c6 chiéu réng 1a 3,00m
mdi 1an va Sén phia trudc cdng trinh

¢) Ché db xe:

- Cong trinh “ Nha & két hop thuong mai dich vu” bd tri dd xe tai té"mg ham va
mot phan tang 1 cia ban than cong trinh. Dién tich d6 xe ddm bao tuan thu cac quy
dinh tai QCVN 01:2021/BXD-Quy chuén quéc gia vé quy hoach xdy dung va
QCVN 04:2021/BXD-Quy chuén k§ thut qubc gia vé& nha chung cu, cu thé:

- Chi tiéu dd xe: 25m2/100m2 san st dung cho dién tich thwong mai dich vu
va 20m2/100m2 san st dung cho dién tich can hd & (déi vOi cong trinh dich vy, van
phong, tru s6 co quan thdng thuong phdi ¢é s6 ché dé xe > 50% quy dinh trén)

- Tng dién tich nhu cAu d3 xe cin khoang: 1.219,0 m2. Bao gdm:

+ Nhu cdu d8 xe cho thwong mai dich vu (vdn phong cho thué)
khoang:1.169m2.

+Nhu cau d3 xe cho ntha & (1 ho sinh séng) khoang: 02 chd =2x (25m2/ 1chd)
=50m2

- Tbng dién tich sén'xéy dung tAng hdm du kién: 1.043,3m2 (trong d6 dién tich
de xe 1a 892m2, con lai 1a giao thong k¥ thuét) va dién tich dé xe trén tAng 1 du kién
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khoang 385m2. Nhu véy tong dién tich dd xe 14 1.277m2, d4p tng di nhu cau.

d). Cdp nuée

- Ngudn nude: Tir ngudn clp nude Khu vue (ndm trén vi hé) dén.

- Mang lué6i dudng 6ng: Gém mot diém du tir dudng 6ng cap nude chung
ctia Khu vuc vao khu dét va céc tuyén dng c6 kich thude khoang DN50 cung cap
nude dén cac cong trinh.

e). Cap dién:

- Cong trinh dugc Cong ty TNHH MTV Dién lyc Hai Phong cung cép dién
theo Hop dong s6 20/000046 ngay 03/8/2020; diém ddu nbdi cip dién tai Cot 04
Tram D4t D6 véi cong suét st dung cu dai 1a 40KW. Nguén dién duogc cép tr diém
dAu ndi dén tu dién phan phéi ha thé dit tai phong k¥ thuét tang 1 cta cong trinh
(béng cdp 01C-CU/XLPE/DSTA/PVC 3(1x300)+N150mm2 dwoc chén ngam trong
éng HDPE-F110/90). Tir ti dién phan phdi ha s& c6 cac 16 cap cép dién cho céc
tng cua cong trinh va 16 cap clp cho cac phu tai wu tién (PCCC, thang may, hé
thong am thanh..).

. Thodt nudc thai va quan ly chdt thdi rin:

- Thoat nudce thai.

+ Mang lu6i cbng thoat nude thai gdm céc tuyén thoat nude D. 140 (duogc tich
riéng hoan toan véi cdng thoat nuée thai) thu gom nudc tir cac ga thoat nudc va bé
XLNT cuda cong trinh.

+ Huéng thodt nudce: chay theo ngd di chung va thoét ra tuyén thoat nudc
chung ctia khu vuc (nam trén via hé duong T6 Hiéu).

- Quan 1y chét thai rén.

Chét thai rén dugc tap trung vé Kho chita rac dit tai téng ham cta cong trinh
va dugc cong ty vé sinh mdi trudng thu gom hang ngay.

g). Théng tin lién lac: Mang hé théng thong tin lién lac str dung nha cung cép
thtr 3 hién dang khai thac dich vu trong khu vuyec.

h). Dé xudt cdc gidi phdp bdo vé méi truong:

* Céac bién phap chung

+ Yéu cau cht du 4n phai 14p ban cam két dat tiéu chuén moéi truong va bao
cdo danh gia tdc ddng moi truong theo diing quy dinh phap luit.

+ Ung phé véi bién ddi khi hau: D& tng phé véi bién ddi nay, viéc thiét ké
cao d6 nén x4y dyng cua khu vue nhu quy hoach 1a phit hgp. Trong qua trinh trién
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khai xay dung can phai xac dinh d6 cao cu thé va c6 tinh dén d6 du phong an toan
dam béo do vimg chic dé chin bdo & cip d6 cao (cAp 12 va trén cap 12)

+ Phai xay dung hé théng thu gom chét thai (rén, 16ng) cho toan b cac khu
vuc ¢6 ngudn gy 6 nhidm. Xir Iy chét thai rén theo hudng phan loai tai ngudn, han
ché str dung tGi Nilon va cac loai vét liéu kho phan huy, wu tién phuong an xit ly
ngay tai chd néu dam bao céc quy chuin v& méi truong va dugc cic co quan quan
Iy nha nuée thim dinh, cho phép.

+ X4y dung ké hoach trang bj dy du v& mit k¥ thuat cho viée xtt Iy cac su c6 vé
méi trudng nhu: sw ¢b khi hé théng thoét nude thai do i, su ¢b do thién tai, bio i,

+ Tuyén truyén, nang cao nhén thitc vé sir dung hiéu qué va tiét kiém ning luong,

+ Cha du 4n cn tudn tht quy hoach, dam bao cac hanh lang cach ly dbi véi
cac cong trinh ddc thu khéac.

* Cac bién phap cong nghé, k¥ thuat bao vé mbi truong

+ Giam thiéu 6 nhidm khong khi: Théng qua cc bién phap lam gidm lugng
khi thai, bui thai trong qué trinh x4y dung va van hanh. St dung cac bién phap che
chin khu vuc thi c6ng va céc phuong tién van chuyén dé han ché bui thai phat sinh
trong qua trinh hoat dong. St dung cac phuong ti€n, may moc, thiét bi c6 luong
khi thai thdp dam bao gidi han cho phép.

+ Giam thiéu 6 nhiém tiéng dn: Trong qué trinh thi cong va van hanh st dung
cac phuong tién c6 d6 6n trong pham vi cho phép. Ap dung céc bién phap ngin
chin su lan truyén cua tiéng 6n nhu tréng ciy xanh hai bén dudng giao thong.

- Giam thiéu 6 nhi®m ngudn nude: trude khi di vao xay dung can phat hién va
xtt Iy sém céc ngudn nude mit bi 6 nhidm.

- B4 trf can bd (chuyén trach hodc kiém nhiém) co kién thirc, nghiép vu ve
bao v€ mdi truong theo dai tinh hinh moi trudng trong dy an.

* K& hoach giam séat, quan 1y méi truong

a. Déi twong va vi trf quan trdc.

- Pbi twong quan tric 1a cac yéu t& mdi truong c6 tinh bién ddi 13 rét theo thoi
gian va khong gian nhu sau: méi truong khong khi; moi truong nude mat, nude
song; mdi trudng dét; chit thai rén; tiéng on.

- Céc vi trf duoc lya chon quan tréc tai diém xa thai va khu vuc dau va cudi
hudng gi6 cua khu vuc theo quy dinh.

b. Té chitc thuc hién quan trdc.
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- S& Tai nguyén va Nong nghiép 1a co quan chirc ning quéan 1y céc sb lidu do
dac va quan tric méi trudng clia cdc du 4n ndm trén dia ban ctia minh va c6 thé str
dung céc két qua do dac ctia cc dy 4n trong pham vi didu chinh quy hoach lam sd
liéu quan tric chung (theo quy dinh ctia Luat Bao vé mdi trudng); két phbi hop vé6i
Trung tim Quan tric mdi trudng cta thanh phd dé bd sung cac sd lidu quan tréc cu
thé tai mot s6 dia diém, tao thuén loi cho dia phuong trong viéc quan trédc ding tan
suét va quan ly méi truong kip thoi, hiéu qua.

- K&t qua quan tric va phan tich céc thanh phin méi trudng duge xi Iy va bao
c4o vé S& Tai Nguyén va Nong nghiép theo cac quy dinh théng nhét do Bo Tai
Nguyén va Nong nghiép ban hanh.

VL. QUY DPINH VIEC KIEM SOAT VE KIEN TRUC, CANH QUAN

6.1. Xdc dinh céc cong trinh diém nhén trong khu vuwe quy hoach theo cic
hwong tAm nhin

Céng trinh diém nhin theo cac hudng, tim nhin: trong pham vi xay dung du én 1a
c4c cong trinh nha phé lién k& c6 chidu cao trung binh khoang 4 ting dén 5 tng va
hinh thtrc kién triic twong déng nén db 4n xac dinh cong trinh s& tao diém nhén kién
tric trong khu vue.

6.2. Xac dinh chiéu cao xiy dwng cong trinh

*/ Quy dinh chung:

- Cbt xay dung: >+2,3 m.
- Chidu cao xay dung cong trinh, ¢t san ting 1, cbt trdn ting 1 cta céc cong
trinh ¢6 clng tinh chét, chiic ning: 4p dung théng nhat trong toan khu.

*/ Quy dinh_cu thé:

- Cdng trinh Nha & két hop thuong mai dich vu :

+ Chiéu cao x4y dung cong trinh: 11 ting (twong duong khoang +59,42m).
+ C6tnén : + 1,50 (so v6i cdt san)

+ Chiéu cao tang 1: 5,5m

+ Chiéu cao tng 2: 4,5m

+ Chiéu cao ting 3,4,5,6,7,8,9,10: 5,0m

+ Chiéu cao tang 11: 4,5m

+ Chiéu cao tAng tum: 3,2m

+ Chiéu cao tAng ham: 3,6m
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6.3. Xac dinh khoang luii cong trinh trén tirng 6 dit, nit giao thong

- Tuén thu theo quy chuén, quy pham quy dinh, 4p dung khoang Iui t6i thiéu
clia céc cong trinh theo bé rong 16 gi6i dudng va chiéu cao xay dung cong trinh
quy dinh cu thé theo QCVN 01/2021.

Bé rong dwong tiép gidp voilo dat|  Chiéu cao xiy dwng cong trinh (m)
xay dung cong trinh (m) <19 19 +<22 |22 +<28| 2>28

<19 0 3 4 6

19 +<22 0 0 3 6

>22 0 0 0 6

6.4. Xac dinh hinh khoi, mau sic, hinh thirc kién tric chi dao ciia cic cong
trinh kién tric

+ Hinh khéi: hinh khéi c6ng trinh cht dao 13 hinh hdp chit nhat, dudng nét don
gian, cd dong. Véi cic cong trinh diém nhdn c6 thé str dung cac hinh khéi phi két
cdu dé tao nét hién dai.

+ Mau séc, chiéu sang: mau séc cong trinh chd dao 1a mau sang, nhe, nha; tai
céc diém nhén c6 thé st dung mau ddi 14p. Phai 1ap dit hé thdng chiéu sang cong
trinh.

+ Hinh thirc kién tréic: Hinh thtec kién triic hién dai. Mai bang BTCT. Hé théng
cira, ban cong, 16 gia ... dugc thiét ké va bd cuc théng nhét vé6i téng thé kién trac
clia cong trinh. Vat lieu xay dung: vat liéu hién dai két hop vat liéu dia phuong.
Cong, tuong rao: Mit tiép gidp véi dudng giao théng dbi ngoai str dung bui cay
xanh ngin céch tao tAm nhin thoang dat cho cong trinh bén trong.

6.5. Heé thong ciy xanh

- La céc khu cay xanh & cac khu vuc vuon hoa, vuon dao... Py ciling duoc
x4c dinh 13 cdc khong gian mé. Hé thdng cdy xanh - khong gian mé nay duoc thiét
ké quy hoach dam béo céc yéu ciu:

+ Tb chirc thanh hé théng theo chi d2.

+ Cay trong duoc két hop giita cdy béng mat (phuong v, bing ling, diép vang,
sua, hoa sita, 1i8u, bach tan, 16c vung...), cdy bui thép (Cau bui, huyét du, dinh
lang, ngau, van tué, cha 13, dam but, tudng vy...) va tham co... phu hop véi diéu
kién thoi tiét, khi hau.
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+ Pam bao dAy du hé thdng tién ich cong cong: nha vé sinh, voi nudc, diém
dimg chan, choi ngdm canh, dién chiéu sang, thung rac, bién chi dan...

- Cdy xanh via he: 1a cac cay xanh, tham co6 trén via he va trong céc dai phan
cach (cdy xanh, tham co trdng trong chi giéi dudng do). Cay xanh via hé cé tan
rong, khi trdng t5i thidu phai cao 3m. Khuyén khich trong ciy biéu trung ctia Hai
Phong va phdi két hop véi céc loai cdy khéc. G cAy can tao thanh nhitng bon hoa
d& 1am dep va c6 thé trong hoa theo chu dé. Khong trdng cac loai cdy du cén tring
c6 hai cho stc khoe. Phai tia canh céy trudc mua mua béo.

IX. TONG MUC PAU TU VA NGUON VON PAU TU

1. Téng mirc diu tw cia dy 4n: 119.075.000.000 dong (Mot trim mudi chin ty,
khong tram bay muoi nam tridu dong)

2. Nguon von dau tu: Von ty ¢ cia Chu dau tu va von huy dong.
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X. KET LUAN - KIEN NGHI

Db an quy hoach duoc 1ap ding véi cac quy dinh hién hanh, dam bao muc
tiéu, nhiém vu de ra. Quy hoach dugc thyc hién s€ hinh thanh cong trinh nha & két
hop v6i thuong mai dich vu theo dinh hudng déng b6, hién dai, dong thoi lam co
s& d& trién khai dy 4n dAu tu xay dung.

Kién nghi don vi quéan 1y phé duyét d6 an lam cin ctr quan Iy dau tu va trién
khai xay dung theo quy hoach dugc duyét./.
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