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L SU CAN THIET:

- Thye hién chi dao ctia Uy ban nhén dén thanh phé tai cong vin sé 10214/VP-
XDCT ctia UBND Théanh phé Hai Phong v& viéc didu chinh pham vi ranh giéi Du 4n
dau ti x&y dung chinh trang d6 thi (chung cu két hop trung tam thuong mai, dich vu)
tai 16 OTM2-1, N2-3, CX2-4 thudc 6 phé A2.

- D& ¢6 co & trién khai céc tha tuc dau tu x4y dung tiép theo theo trinh ty quy
dinh hién hanh, viéc 1ap D& 4n didu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 17500 du an du tur
Xdy dung chinh trang @6 thi (chung cu két hop trung t&m thuong mai, dich vu) tai 16
OTM2-1, N2-3, CX2-4 6 ph6 A2 trong quy hoach chi tiét tj 18 1/2000 quén L& Chan
thude phudng L& Chén, thanh phd Hai Phong 13 cin thiét,

II. CAN CU PHAP LY:

- Lufit X8y dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat sé 62/2020/QH14 ngay
17/6/2020 sira d6i b6 sung 1 s6 didu ctia Luat X4y dung sé 50/2014/QH143;

- Luat bdo v& méi trudmg sb 72/2020/QH14;

- Luat nha & s§ 27/2023/QH15;

- Luét Dit dai s§ 31/2024/QH15;

- Ludt Quy hoach d6 thi s 47/2024/QH15; -

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phu quy dinh v&
phan dinh thAm quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cAp, phan quyén, phin cép
trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thén;

- Nghi dinh sé 178/2025/NB-CP ngay 01/07/2025 ctia Chinh phtl v& Quy dinh
chi tiét mot sb didu cia Luét quy hoach d6 thi va néng thén;

- Nghi dinh s6 39/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 cta Chinh phi v& Quan ly
khong gian x4y dung ngdm ¢9 thi;

- Nghi dinh s8 14/2014/ND-CP ngay 26/2/2014 ctia Chink phit quy dinh chi tidt
thi hanh Luit Pién lwc v& an toan dién va Nghi dinh 51/2020/ND-CP
ngdy 21/04/2020 stra d6i Nghi dinh 14/2014/ND-CP

~ - Nghi dinh s6 35/2023/NB-CP ngay 20/06/2023 ctia Chinh phi: Stra d6i, bd
sung mét sd didu cha cac Nghi dinh thudc linh vire quan ly nha nuéc cha Bo Xay
dung.

- Quy chuén ky thudt quéc gia v& quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD ban
 hdnh kém theo Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngdy 19/5/2021 cta B Xay dung vé
vi€c ban hanh quy chuin k¥ thuat qudc gia vé quy hoach x4y dung;

- Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ctia B6 Xay dung Quy dinh chi
tiét mot s didu cua Luét Quy hoach d6 thi va néng thén;

- Quyét dinh sé 1216/QD-BXD ngay 05/08/2025 cia Bb xdy dung vé& viéc dinh
chinh Nghj dinh s6 145/2025/NP-CP ciia Chinh phi quy dinh vé phén dinh thim
quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cép, phén quyén, phan cip trong linh vuc quy
hoach d6 thi v néng thén, Nghi dinh sé 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 quy dinh
chi tiét mdt s8 didu cta Lust Quy hoach @5 thi va néng thén va quyét dinh sb
18/2025/QB-TTg ngiy 28/06/2025 ctia Thi tuéng Chinh phtt quy dinh v& trinh tu |
thit tuc phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach d6 thj va ndng thén duge Thi tuéng
Chinh phti phé duyét do Uy ban nhén dan cp tinh t chirc lap;
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- Quyét dinh sb 323/QD- TTg ngay 30/3/2023 ctia Thtt twéng chinh pha v& viée phe
duyét dd 4n didu chinh quy hoach chung thanh phé Hai Phong dé&n nam 2040, tim
nhin dén ndm 2050;

- Quyét dinh sb 1931/Q3D UBND ngay 03 thang 10 niim 2013 ctia Uy ban nhén dén
thanh pho Hai Phong v& viéc Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 172000 quén Lé
Chan dn nim 2025

- Quyét dinh sb 300/QD-UBND ngéy 01 thang 2 nim 2021 ctia Uy ban nhéan dan
théanh phd Hai Phong v& viéc phé duyét didu chinh cyc bs quy hoach 16 A2 trong Db
an Quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 quan L& Chan dén nim 2025;

- Céng van s6 550/TC-QC ngay 31 thang 10 nim 2019 ctia Cuc T4c chién — B6 Téng
tham mru v& viée chép thuén d6 cao tinh khéng cbng trinh;

- Cén ¢ Quyet dinh sb 473/QD-UBND ngay 09/03/2021 ctia Uy ban nhan dan quén
L& Chan vé viéc phé duyét B4 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat phuc vu
chinh trang d6 thj va lya chon nha dau tu tal 16 OTM2-1, N2-3, CX2-4 thudc 6 pho
A2 trong Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 quén L&, phudng Trai Cau, quin Lé Chan;

- Can ¢t Quyét dinh s8 45/QD-UBND ngy 9/1/2023 ciia UBND quén L& Chan v&
vige phé duyét d6 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Dy 4n diu tu x4y dung
chinh trang @6 thi (chung cu két hop trung tam thwong mai, dich vu) tai 16 OTM2-1,
N2-3, CX2-4 thudc & phd A2 trong quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 quan L& Chén;

- Can clr Théng bao sb 32/TB-UBND ngay 17/2/2023 cia UBND quén L& Chan v&
viéc dinh chinh quyét dinh sb 45/QD-UBND ngay 9/1/2023 ctia UBND quan L&
Chén.

- Cin ct Quyét dinh chip thudn chu trvong dAu tu sb 3515/QP-UBNL ngay
31/10/2023 ctia UBND Thanh phd Hai Phong.

- Can c&r Quyét dinh chip thuan nha diu tw sé 1415/QD-UBND ngay 03/5/2024 ciia
UBND Thanh phé Hai Phong.

- Can ¢t Quy hoach chi tiét tj 18 1/2000 quan L& Chén dén nim 2040 d3 duoc Uy
ban nhdn dén thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s 1559/QD-UBND ngiy

----"——-——-—23/05/‘)075 -
- - Cén ctr céng van sb 10214/VP-XDCT ctia UBND Thanh pho Hai Phong v& vide
didu chinh pham vi ranh gi6i Du 4n diu tu x4y dung chinh trang @6 thi (chung cu két
hop trung tdm thuong mai, dich vu) tai 16 OTM2-1, N2-3, CX2-4 thuc 6 phé A2;
- Céc tai 1iu khéc c6 1ién quan;
IIL VI TR, PHAM VI RANH GIOI, QUY MO:
1. Vitri:
- Thude phudng Lé Chén, thanh phd Hai Phong.
2. Pham vi ranh giéi:
- Phia Péng Bic gidp khu dan cw hién trang.
- Phia Dong Nam giap tuyén dudng T6 Hiéu ¢6 1§ gidi rong 24,0m.
- Phia T4y Béc gi4p khu dan cu hién trang.
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- Phia Tdy Nam gip tuyén dudng M& Linh ¢6 15 gis; rong 15,0m.
3. Quy mé dién tich: .
- Dién tich: 16.177,1 m2.
IV. HIEN TRANG TONG HOP:
1. Hién trang sir dung dt:
- Toan b khu vic nghién ciu lap quy hoach 13 khu dan cu, dét giag théng, san bai va
mot sb cong trinh xay dung.
BANG THONG K# HIEN TRANG SU DUNG DAT

o Dién tich Ty 1é
Stt Loai gat (m?) (%)

1 | Khu dén cu 3.352,9 | 20,7
2 | Cong trinh x4y dyng 7.108,8 [ 439
3| DPudng giao théng, san, baj 5.715,4| 353

Téng 16.177,1 100,0 |

2. Hién trang hé théng ha t%‘mg k¥ thuit:
- Nén X8y dung: Khu dt c6 cao dd nép khodng +1,61m dén 2,46m (cao d6 Luc
dia).

Linh va& Ts Hiéu.
- Giao théng: -

+ Tuyén dudng T Hidy cé mit cit 1-1, trong dé: L giéi B= 24,0m; Long
duong 14,0 m; Via hé 5,0x2= 10,0m.

+ Tuyén duc“mgMé_Linhmcé—ma_‘it—Gét%—%—-trong—-dé:-—I;@*giérr'B?—:"jfs;o@m@_—g"
dudng 7,0 m; Vi—a~hé--4—,-0x1=4-,0m-;--4,()x1-5- 4°0m. 0
- Cép nuéde: Khu dit dugc cung cép nude sach tir he théng ce“ip nude sin cé cia khy




V. NQIDUNG PIEU CHINH QUY HOACH
1. Tinh chét: |
- Hinh thénh khu chung cu két hop trung tAm thuong mai dich vu va khu & lién k& ¢6
ha tang k¥ thuat hoan chinh, dng bo.
2. Quy hoach si dung dat:

BANG $0 SANH NOI DUNG PIRU CHINH QUY HOACH ST DUNG PAT
THEO QUYLT DINH SO 45/QB-UBND
NGAY 09/01/2023 VA THONG BAO SO ) . o
32/TB-UBND NGAY 17/02/2023 CUA UBND THEO DIEU CHINH KV NAY
QUAN LE CHAN (NAY LA PHUONG LE
CHAN)
, Ditn | pe e , Dién | ., | Chénh
Stt Loai dt tich Y¥1stt|  Loai dét tich Y1 taen
(m2) | (%) (m2) | (%) | (m2)
bat & ket hop bat & két hop
1 {thwong mai dich|11.698,8 | 72,3 | 1 |thuwong  mai|11.011,7 | 68,1 | -687,1
vu dich vu
2 | Pat & lien ké 778,7| 4.8 2 | Dat & lien ké 778,7| 4,8 -
3 | Dat cdy xanhk 540,5 ] 3,3 3 | Dat cidy xanh 543,8 | 3.4 +3,3
4 | Pit giao thong 3.161,6 { 19,6 | 4 | Pat giao théng 3.842,9 | 23,7 { +681,3
Tong 16.179,6 | 100,0 Tong 16.177,1 | 100,0 ~2,5
BANG CAN BANG SU DUNG PAT
Ao Ty ¢ ,
Téng N (%) Sé
cao Dién a -
Ky £ XAy tich Dign Tr: *20 | Dan sb
St |, Y Loai dit X4 Stt thira .| tich1s | TYong | el | hg/
iéu dung thira (m2) dién 2 & (ngudi)
6] da (m2) tich1s | 1008 | T
(thng) i -
. | tieh o
DAt & két hop
A tiong mal 40 11.011,7 | 100,0 | 68,1 |99s| 2196
ich vu
Pit xay dung
: cong trinh __ 4.0000 | 363
Céng trinh ¢ két
L1 | Cr Zo'p thuong mai £.000,0 993 2.196
ich vu
Dit cy xanh
2 cong cong 4.000,1 | 363
2.1 | CX1 | Bdét cdy xanh 4746
2.2 | CX2 | Pdt cdy xanh 1221
2.3 | CX3 | Dat cdy xanh 767.8




24 | CX4 | Dér cdy xanh 29 4
2.5 | CX5 | bdr cdy xanh 2982
2.6 | CX6 | Pdr cdy xanh 2.028,9
27 { CX7 | Pdt cdy xanh 72.9
28 { Cx8 | PBgt cdy xanh 206,2
Dat giao théng,
3 safn dudng céng 3.011,6 27,3
cdng
B DAt ¢ lidn ké 7787 48 {11 44
dén
LR B 57,1
1 | LK1 | D4t & 1idn k 7 |Lfs| %n 3A 24
at & lién ké > L 39,7 | 3502 6
dén
7OLys| Ll s 57,7
7 7 84,9
2 | LK2 | Dét & litn ké d&n 20
7o(Lis| T n gs0| 4285 5
C Pt cily xanh 543,8 34
1 CX | Dét cay xanh 1 543 8
D Dat giao thong 3.842,9 23,7
Tong 16.177,1 100,0 2'2&
Chii thich:

- Cong trinh x4y dung bao gdm phén dé va

phén thap. Mat d6 xdy dung 4p dung

riéng cho phan dé (t6i da 57,7%) va phan thap (t8i da 44,7%). Dam bao hé s sir dung

dAt chung clia phén @8 va phén thap khéng vuot qui 13 1an.

- Thita dt & 1ién k& c6 mat do xdy dung t6i da 100%. Pam bio hé 6 str dung dAt

lﬁhéng vugt qua 7 l_e‘“l_'n..

- Thira dit céy xanh c6 mét d6 xay dung tdi da 5%, tﬁng cao tdi da 1 té“mg.

- Chirc néng trudng mam non, sinh hoat céng ddng

3. T chire khéng gian, kién tric, cinh quan:
- Khéng gian kién triic canh
dit. -

+ Khéi ¢ véi dign tich 4.000,0 m* mat 6 xay dung 36,3%,
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+ Khéi thap véi dién tich 2.940,0 m?; mét @6 xay dung 26,7%.
- Vitri phla Déng khu dat b trf 2 16 dat & 11en ké x4y dung nha & lién k& cao téi da 7
tang, bao gdm 11 thira dat cé dién tich tir 57,7 m%/thira d¢én 85,9 m?%/thira.
- Hé théng san dudng va cdy xanh canh quan duoc td chirc xung quanh khu dét.
4. Thiét ké db thi:
- Theo cac hudng tdm nhin tir phia Nam khu vuc quy hoach, diém nhén cia khu vuc
14 tuy&n phd gén lién v&i canh quan duong To6 Hiéu.
- Chidu cao x4y dung cdng trinh & két hop thwong mai dich vu cao t8i da 40 ting
(khong bao gdm ting tum):

+ Mt tién tiép gidp véi tuyén dudng c6 16 gidi <19m (dwong Mé Linh):
Khoang 10 phén dé va c6ng trinh ¢6 chiéu cao <19m bing Om.

+ Mt tién tiép gidp véi tuyén dudng cé 16 giéi >22m (duong T6 Hibu):
Khoang I0i phan ¢ va cong trinh cé chidu cao <28m bing Om.

+ M3t tién tiép gidp véi tuyén dudng c6 16 gisi >22m (mit tuyén dudng quy
hoach phia Béc khu d4t): Khoang i phén dé va cdng trinh ¢ chidu cao <28m béng
Om.

+ Khoéng i phan thép va cong trinh ¢6 chidu cao >28m 1a 6m.

+ Chiéu cao ting: trung binh tir 3,0 dén 8m.

+ Téng limg khong tinh vio s6 tAng clia cong trinh khi chi b tri sit dung 1am
khu ky thuat, c6 dién tich san xay dung khéng vuot qua 10% dién tich san xay dung
cla ting ngay bén dudi va khéng vuot qua 300m?.

+ Téng tum khéng tinh vao sb tAng ciia cdng trinh khi chi diing dé bao che
16ng ciu thang b6 hodc giéng thang may, bao che céc thiét b cdng trinh (néu co),
phuc vu muc dich 1én mai va ctru nan, ¢6 dién tich khéng vuot qua 30% dién tich cia
- san mai.

- Chiéu cao x4y dung cdng trinh nha & lién ké cao tbi da 7 thng:

+ Khoéng It t6i thidu mit tién cong trinh: Om.

+ Chiéu cao tAng: trung binh tu 3,0 den 6,0m.

+ Téng ling khéng tinh vao sb tang clia cong trinh khi dién tich san tng lung
khoéng vuot qua 65% dién tich san xay dung clia tAng ngay bén dudi.

+ Téng tum khéng tmh vao sb tAng cla cdng trinh khi chi ding dé bao che
1dng cau thang b6 hosdc giéng thang méy, bao che cac thiét bi cong trinh (néu cd),
phuc vu muc dich [&n méi va ciru nan, c¢é dién tich khéng vuot qud 30% dién tich cta
san méi.

+ Chiéu cao t6i da clia mit tidn céng trinh tiép gidp véi tuyén duong ¢b 16 givi
<19m l& 19m.

+ Chiéu cao t6i da ctia mit tién cong trinh tiép gisp véi tuyén dwdng cb 16 gioi
>22m nhd hon 28m.




- Khi thiét k& ¢ong trinh cin tuan thi cée chi tiéu kinh € k§ thuat da khéng ché va-
chi gi6i dudng do, chi g16i x4y dung, mat do Xy dung trén ban v quy hoach st dung
d4t da duyét,
- Hinh khéi, mau séc, hinh thire kién tric chi dao ctia cée cong trinh kién tric:

+ Mau séc chi dao 1a cac mau twoi sang, hién dai... Mt ngoai nha khéng duoc
S0n quét c4c mau den, mau tbi sim, vat lidu gy chéi 16a hofic phan xa qué tiéu chuin
v& v& sinh va trang trf cdc chi tiét phan my thuét. Trir nhiing trudng hop dic biét cin
¢ thoa thuén cta co quan chic néng cé thim quyan.

o
*+ Mot s6 cong trinh dc bist ¢6 tinh chit lam diém nhén hofic cong trinh dang
sang trong v& hinh thirc kién tric cén phai c6 thoa thuan cac co quan ¢6 thidm quyén.
+ Ban c¢dng céc nha dugc nhd ra bing nhau theo Quy chuén X3y dung Vit
Nam, cét cao d6 cac san ciia cac cOng trinh phai théng nhét.
+ Uu tién phong quay ra huéng gié Péng Nam.
+ Dam bao 4nh sang, thong thodng trong ting cdng trinh.

chat phit hop v6i tinh chit cdng trinh; khdng tiét ra chit doc hai, khéng hip d&n con
trung ¢6 hai lam anh hudng té1 moi truong; khong ¢6 gai shc nhon, d& gdy, d3 d gay
nguy hiém cho ngudi ding, phuong tién va cée cong trinh xdy dyng; chiu duge gié
béo, thei tiét khic nghiét; ciy cé tan can i, than théng, phén canh cao, khodng siu
bénh; ciy ¢6 ré &n sdu, khong ¢6 18 ndi; cdy cé 14, hoa mau sic phong pht theo mua,
uu tién ciy c6 14 xanh quanh ndm va it rung tro canh, Ngoai ra ciy xanh dugc uwdng
con phai nim trong Danh muc ciy tréng quy dinh tai Phu luc IV Quyét dinh sb
2464/2015/QD-UBND ngay 02/11/2015 vé viéc Ban hanh Quy dinh quén 1y hé théng
cly xanh, cdng vién, vudn hoa, mang xanh cdng cong db thi trén dia ban thanh phé
Hai Phong,

VL. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

1. San nén:

* Nguyén tic:

- Tan dung dia hinh tir nhién, khéng dao dép dia hinh tu nhién qua 16n, tn dung cic
o s¢ hién trang.

Ung.
- Cao d6 san nén duge thiét k& trén co sg cao dd khong ché tai cac diém nit giao cua
cac tuyén dudng quy hoach.




- Do dbc nén  x8y dung trong cic 1d hudng dan v& phia dudng giao théng va hé théng
thodt nuwéce bé trf trén dudng.

- Két hop gii phép san nén véi kién triic canh quan tao khong gian hai hoa, dong thot
ddm bao thuén loi cho viéc x4y dung cdng trinh, tranh dao dép 16n.

- Thiét ké san nén vOi sy lién hé chit ché gifta cac giai doan dam bao khéi luong
cong tac dat 12 kinh té nhat

- Giai doan thiét ké san nén sau phai tuén tht hudng chi dao cia giai doan trude.

- San nén hoan thién toan bd dién tich nham dam bao su ddng bd, ém thuan va thoat
nude trigt dé gitra dudng, hé va céc 16 dat.

* Giai phap thiét ké :

- Do dia hinh hién trang chd yéu 14 san, béi bing bé tong nén tién hanh béc bd 16p
vat liéu cli 20cm rdi méi tién hanh dap dén cao do thiét ké;

- Vit lidu san l4p béng cat den (trlr cdc 16 cay xanh), d6 chit yéu ciu K>85.
~ Céc 16 cay xanh vit liéu san lép b'flng dht mau, do chit yéu cdu K>85.
- Cao d6 nén sau khi ning cAp cai tao cao d6 nén trung binh 13 22,3 1m.
- P dbc thiét ké san nén duoc thiét ké 1a 0,5%, huréng déc san nén va thoat nudce déc
vé phia dudng quy hoach, doc theo tuyén dudng giao thong trong khu vue.
2. Thoat nuwéc mwa:
- Nguyen tac thiét ké: Ha thong thodt nuéc mua duge thiét ké thoat riéng voi hé
théng thodt nudc thai.
- Hudng thoéat nude: Toan bd fuu lugng nuée dwge thu gom vé hé théng cbéng BTCT
D400+D600 chay doc theo tuyén dudng giao thong sau d6 thoat ra hé théng cbng
thoét nwée chung ciia khu vue duge b tri trén tuyén dudng ME Linh sau d6 thoat ra
séng Lach Tray qua cbng ngén tridu.
- B4 trf céc ga thu v61 khoang céch tir 30 + 40 m/ga doc theo cac tuyén cdng thu. Hai
dAu cac doan cbng ngang dudng x4y dung céc hé ga thim.
3. Giao thong:
a. Tiéu chuan thlet ké:
- Tiéu chudn th1et k& dudng 6t6 TCVN 4054 2005
- TCXDVN 104:2007 Pudng d6 thi yéu cau thiét ké
- Quy trinh thiét k& 40 dudng mém 22TCN 211-06
b. Giao thong:
- Tuyén dudng theo quy hoach c6 mit cit 1-1, trong do:
+ Lo gigi B=21,0m
+ Long dudng 15,0 m.
+ Via hé 3,0mx2= 6,0m.
- Tuyén dudng c6 mit cit 2-2, trong do:
+ L. gi6i B=24,0m
+ Long dudng 14,0 m.
+ Via hé 5,0mx2= 10,0m.
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- Tuyén dudng c6 mit cét 3-3, trong dé:
+ L6 gidi B=30m
+Long dudng 10.5m va 6,0 m,
+ Via hé 3,0m.
+ Tuyén dudng sét d6 thi 10,5m
- Tuyén duong cé mit cit 4-4, trong do6:
+L§ gi6i B=31,5m
+ Long dudng 9m va 6,0 m.
+ Via hé 2x3,0m = 6,0 m.
+ Tuyén duodng st @6 thi 10,5m.
- Tuyén dudng c6 mit cat 5-5, trong dé:
+ L3 gidi B=28 5m
+ Long dudng 2x6,0m = 12,0 m.
+ Via hé 2x3,0m = 6,0 m.
+ Tuyén dudng sit do thi 10,5m.
- Tuyén dudng c6 mit cht 6-6, trong d6:
+ L6 giéi B=7,5m
+ Long dudng 1x7,5m = 7,5m.
- Tuyén duong c6 mit cit 7-7, tfong dé:
+ L§ gidi B=10,5m
+ Long dudng 1x7,5m = 7,5m.,
+ Via hé¢ 1x3,0m = 3,0 m.
- Tuyén duong c6 mit cit 8-8, trong d¢:
+ L6 gi¢i B= 13m
+ Long dudng 1x7,0m = 7,0m.
+ Via hé 2x3,0m = 6,0 m.
¢. Kétchu dudng;
- Nén duong giao théng: Nén dudng duge thiét ké dam bao thodt nuée tét va én dinh;
nén dudng dim chat K = 0,95; 14 P sat méng 4o dudong day 30 - 60cm dim nen dat

K=0,98;nén dudmg dhp bing cat.

- Ao dudng giao thong: Bé tong asphalt.
- Via h¢, dudng dao:

+ Lat gach Tazzero, b6 via bing be tdng dac s&n.

+ Trén via he, dudng dao b trf dén chidy séng, hé théng ha thng k¥ thuat
khac két hop tréng céy xanh, tham coé.

d. Bai db xe:

- Cong trinh & két hop thuong mai dich vu bd trf 43 xe tai ta‘“mg hadm ciia ban than
cong trinh. Dién tich &3 xe dam bao tulin thl céc quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD-
Quy chuin quéc gia v3 quy hoach x4y dung va QCVN 04:2021/BXD- Quy chudn k¥
thuat qudc gia v& nha chung cu, cu thé:
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+ Céc chic ning dich vu thuong mai, vn phong dam bao 25m2 45 xe/
100m2 san.
+ Cén hd chung cu: 20m2 8 xe/100m2 san cho dién tich cin hd &.
- Céng trinh nha & lién ké tyr dam bao b tri d5 xe tai thng 1 ciia m3i cong trink,
4. Cp nuéec:
a. Tiéu chun va nhu céu cép nude:
- Tiéu chudn ding nudc: Chit Iuong nuéc theo tidu chudn QCVN 01: 2018/BYT.
- Chi tiéu ding nwéoe:
+ Nudc cho cong trinh & két hop thuong mai dich vu: 2 lit/m? san-ngd.
+ Nudc cho nha d: 200 lit/ng.d(Qy).
+ Nudc rira dudng: t8i thidu 0,4 lit/m*ngd.
+ Nudc tuéi vudn hoa, cong vién: t6i thidu 3 lit/m®ngd.
+ Nuéc cho trudng mam non: 751it /chau/ngay dém
+ Nuoe dung cho cfru hoa tinh theo QCVN06:2023/BXD va TCVN 7336:2021
- Bang tng hop nhu cdu st dung nuéde toan khu:

Stt | Chi tidu Ky Pon vi Luu
higu Iwgng
1 Téng Iwu hrong cip nuée trung binh Quw 374,8
.1 | Nu6c cho cdng trinh & két hop thuong mai | Qumay 4438
dich vu .
1.2 | Nwéc cho nha & lién ké Qu s 6,6
1.2 | Nudc rira dudng Qud mﬂ /ngdy 1,8
1.3 | Nude tudi vudn hoa Qex dém 13,6
2 Nuée eiru hoa Qech 108
3 Luong nuée thit thoat, rd ri (15% Q) Qrr 56,22
Tong | Lwgng nuée tinh toan trong ngay Qi 578

- H8 s6 dung nuée khong didu hoa ngay dem knea=1 3

- Téng uong nude cap vao mang ludi :

+ L luong tinh todn ngay ding nuée trung binh: Qrp = 578 m*/ngd.

+ Luu lugng tinh toan ngay ding nuée 16n nhat: Quax = 751,4 m¥%ngd.

b. Giai phap cép nuéc :

- Ngudn clp : Tix tuyen bng clp nude duoc chp tir nha may nuéc An Duong dén

chay doc theo tuyén dudng T6 Hiéu, Céng suét dén nim 2025 dat Q=200.000
m’/ngd.

- Mang luéi dudng éng

+ Mang luéi dudng dng duge thiét ké két hop mang luéi vong va mang cut phén

phdi vao timg c6ng trinh don vi; bd tri két hop cép nuée sinh hoat va cép nudc
chita chay.
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*+ Vat liéu dng cép nude ding éng HDPE c6 duong kinh ®50- ©110. D6 sau chon |

r

ong tdi thiéu cach mat ddt 0,7 m khi & trén
dinh éng dén mat dat).

hé va 1,0 m khi di qua duodng (tinh tir

+ Trén céc dudng 6ng nhénh phan phéi nude vio cie cOng trinh don vi ¢6 bé trf &

chd, hé van dé du ndi vé; bng cAp nude chinh,
5. Cép dién:

- Chi tiéu x4c dijnh phu téi theo

biét.

QCVN 01:2021/BXD, dp dung v6i db thi logi dic

+ Chi tiéu cap dién sinh hoat (theo ngudi) : 1400W/nguai.
+ Chi tiéu cdp dién cong trinh cbng cdng, dich vy : 50%

(dién cong trinh cong cong tinh bing % Phu tdi dién sink hoat)
+ Chi tiéu cip didn cho chidy séng giao théng : 10W/m2.

+ Chi tiéu cp dién cho chidu sang cbng vién, vudn hoa : SW/m?
- Béng phu tai dién toan khu:
. ~ 4 | Dién Cong
TT Tén phu tii e (223083 tich |  sudt
(m2) (W)
1 | Cap dién sinh hoat (W/ngudi) 1400 | 2196 3.074.400
2 | Cap dign thuong mai dich vy (W/m2) 160 12000 | 1.920.000
3 | C4p dién nha 6 (W/chéu) 400 112 44.800
6853,
| * | Cép dién chibu séng iz théng (W/m2) 10 6 | 68536
5| Cap dién chiéu sang cdng vién, vudn hoa (W/m?2) 5 4000 20.000
6 | Cap dién kiu Lidn ké 1400 44 | 61.600
7 | Cép dién chiu sang cong vién, vudn hoa (W/m2) | 5 543,8 | 2.719
Céng suit tinh toan kW) 5.192
Hg s6 ddng thoi| 0,80
Hg sb cong suét 0,85
H& 50 dy trit phat trién (%) | 110%

*

__Cong suat biéu kién toan dw an (kKVA)

b. Giai phép cép dién:
- Nguén dién cép cho dur 4n dugc 13y
kéo cdp ngam 22kV t6i tram bién
dung bién 4p khs.
- Lu6i chidu sdng:

+ Tuyén dudng duoge bd tri chidy sang hai bén.

tr tram cit 22kV Hb Sen 4. Tir tram cit nay
ap du 4n, dit trong cdng trinh, tram bién ap su

+ Dung céc loai dén chidy sang Led c6 cong suét tir (100-150)W/dén. Pén
duge bit vao cic cot thép nhing k&m cbn 1idn ¢4 d cao 8 dén 12 m, véi khoang
cheh 25 + 30 m/edt sao cho bao dim duge tidu chudn d0 chéi tir 0,2+0,4Cd/m?.
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+ Ludi chiéu séng dudng duge cung cip bdi mét tuyén cép riéng. Ngudn dién
cap cho dn chibu sang duoc 14y tir tram bién ap dan dung théng qua dudng cép
ngédm CU/XLPE/DSTA/PVC 3x10+1x6mm.

+ Piéu khién ddng nght hé théng chiéu séng trong khu vuc bang hé théng ro
le thoi gian.

6. Thoat nuwée thai va vé sinh méi trudng:

a. Thoat nuéc thai:

= Chi tiéu xac dinh luong nudce thai sinh hoat theo QCVN 01:2021/BXD, lay bang
80%.

- Nguyén téc thiét ké: Hé thong thoat nude thai duoc thiét kb thoat riéng v6i hé théng
thoat nuwdc mua.

- Mang 1udi thoat nuée va hudng thoat: Nuéde thai dugce thu gom béng hé théng cbng
tron BTCT D200-D300 mm. Sau d6 nuwée thai s& duoe thoat ra hé théng thoat nude
thai chung ctia khu vuc theo quy hoach (Giai doan ddu, khi chua cé hé théng thoat
nude thai chung cia khu vuc du an nudc thai sinh hoat s& dwoc xir Iy cuc bd tai cong
trinh trude khi thoat vao tuyén cbng thodt nuée chung ctia khu vuc).

b. V& sinh mdi trudmg;:

- Réc thai cin duge phén loai ngay tai ngudn phat sinh. BS tri thing rdc céng cdng &
noi tép trung ddng ngudi, hudng ra vao chinh cta cdng trinh va doc céc truc dudng
ndi bd.

- Sau khi dugc phén loai, rac thai s& duoc vén chuyén vé tram thu gom rac cua khu
VUuc.

7. H¢ thong thong tin lién lac:

- Do dc thi cha hé théng théng tin lién lac 1a do céc nha cung cap dich vu s& thuc
hién dau tu va thu phi dich vu nén ngudn cip s& do thoa thuén gitta chi du tur va céc
nha cung cap nhu: Viettel, VNPT, FPT...

- Trong giai doan nay s& bd trf chd hé théng bng ludn cap thong tin HDPE D110 dit
két hop véi céc hé ga k§ thuat dién nhe (bé cap). Sau ndy, khi cha dau tu hoan thanh
théa thuén véi bén cung cap dich vu thi nha cung cap s& dua vao hé thor;g 6ng ludn
cap nay 8 kéo cap t01 dy 4n va céc hd tiéu thu. Riéng céc vét tu, thiét bi ha thng
mang s& do nha cung cip dich vu diu tu sao cho tranh tbi da viée dao x&1 via he, dam

bao chit luong dich vy, ddng thoi tao didu kién thuén loi cho viée duy tu, bao trl, m&
rong sau nay.

VIL PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC:
1. Hién trang méi trudng:

- Khu vye khu dén cu va cong trinh xdy dung phat sinh chit thai, rac thai, nude thai
sinh hoat.

- Khu vuc dudng giao théng, sin bai phat sinh tiéng dn, rung déng, khi thai, bui tir
hoat ddng ctia cdc phuong tién giao thong.
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2. Panh gia tac dong t&i moi trudng clia cde khu vue trong quy hoach ky néy;

a. Tac dong t6i méj trudng trong giai doan thi cong xdy dung:
- Quaé trinh dao dép va thi cbng xay dung c6ng trinh ¢4 nhidu xe 6 15 van chuyén dét,
cat va nguyén vat liéu té1 chan cong trinh nhu: gach, da, cat, soi, st thép, xi
méng...s& gdy bui, gy tiéng dn téi moi trudng khu vye, ddng thoi vi€c Iuu gift cét, da
$O1 trén mit béng cdng trinh cling g6p phin gly tic céc dudng thoat nurée khu vue va
gdy bui khi ¢4 mua to, gid 16n. Cac chét thai trong qua trinh sinh hoat cta cén bd
cdng nhan vién trong qué trinh x4y dung nhu: nuée thai sinh hoat, chit thai rén sinh
hoat... cling gay cho méi trudng khu vuc bj 6 nhidm.
- Céc yéu 18 gay 6 nhidm nhu bui, khi théi, tiéng on, chdn d6ng, 6 nhidm nude, chit
thai rén,... phat sinh trong qué trinh X8y dung cd dd phat tén thép, chu yéu gy &
nhiém cuc bd va s& hoan toan chim rit khi giai doan thi cong két thic. Cac yéu t6
gy 6 nhiém trong giai doan nay nhw sau:

+ Bul: Trong qué trinh thi cdng s& phat thai bui ra moj truong, thdng qua hoat
ddng clia xe, may thi cong xdy dung, qué trinh vén chuyén, béc d& nguyén vat lidu va
phé thai x4y dung.

+ Khi thai: Trong giai doan thi céng, khi thai phdét sinh do hoat dong cua céc
phuong tién giao thdng va thi cong bao gdm céc khi thai ddc hai nhu: CO, COo2,
NO2, SO2... gay 6 nhidm khéng khi.

+ Tiéng dn: Tiéng on cia ddng co xe, may xéy dung va céc phuong tién khéc
hoat déng trong qud trinh thi céng 1a ngudn tiéng dn déng ké do mirc 3n cvia cac thiét
bi thi cdng khé cao va lam anh hudng truc tiép dén cong nhan x4y dung va moj
trudng xung quanh.

+ D6 chén déng: Trong giai doan thi cdng, cic phuong tién co gid1 géy ra céc
chén ddng tac déng dén ki virce xung quanh. |

+ O nhidm nuée: Nudc mua nhidm céc loai diu mé thaj ra tir cac ddng co cua
Xe, may, réc thai trong qua trinh sinh hoat ciia can bd va cdng nhén, ddng thoi mang
theo khdi lwong bun d4t 16n bi cubn trdi s& lam téng ham lugng cac chét lo lting trong

- nudc.

- +-Chét thai rén: Trong giai doan thi ¢dng phat sinh cac Toai rac, skt thép vun,

g0 coffa... R4c sinh hoat ciia cong nhan: vé ¢ hop, nhua, thiy tinh.
b. T4c dong t&i moi trudmg trong giai doan vén hanh:

- Khu vue cic cdng trinh xay dung phat sinh chit théi, rdc thai, nude thai sinh hoat
quy md 16m.
- Khu vuc san, he dudng phat sinh chét thai, rdc thai, nude thai quy mo nho nhung cé
kha nang phét tan 6 nhidm ra cic khu vuc khic.,
- Khu vuc dudng giao thdng phét sinh tiéng 611, rung ddng, khi thaj, bui tlr hoat déng
cla cac phuong tién giao thong,
- Khu vue trdng cay xanh c6 tic dong tich cuc t6i méi truong, giam thidu 6 ohidm
moi trudng.
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c. Cac giai phap bao vé méi trudng.
- Pbi v6i cée khu vuc phat sinh nuéc thai, rac thai cin phai:
+ X4y dung ddng bd cc hé théng thu gom réc thai.
+ Nudc thai cin duge xi Iy cuc bd & mdi cbng trinh 1rdi theo hé théng cbng
chay v& khu x# 1y tap trung.
+ H¢ théng thu gom chét thai phai duoc duge hoan thién trude khi dua céc
cdng trinh trong quy hoach vao hoat déng.’
+ Thuye hién tt viéc thu gom vé phén loai réc, t8p trung vao ga réc ¢b dinh.
+ Quan ly va xt Iy timg loai réc thai theo ding quy dinh.
- Dbi v6i khu vue b ngudn khl' thai di déng can c6 céc bién phép gidm sét chét luong
khéng khi (co, co2, chi...), trtdng cdy xanh, han ché téc ds xe, duy tu strta chita dudng
thudng xuyén.
3. Céc bién phap giam thibu tdc c‘h’jng tidu cyre dén moi truong:
a. Trong giai doan thi c6ng x4y dung dam bao :
- Quy chuén k¥ thuat Quéc gia v& mét sb chét ddc hai trong khong khi xung quanh
QCVNO06:2009/BTNMT.
- Quy chuén k§ thuat Quoc gia Ve tleng én QCVN26:2010/BTNMT.
- Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé d6 rung QCVN27 2010/BTNMT.
- Quy chudn k§ thuat Qubc gia v& chét luong khong khi xung quanh
QCVNO05:2013/BTNMT.
b. Trong giai doan thi céng x4y dung van hanh dam bao :
- Thu gom, x1r Iy céc loai chét thai rén dam bao cac yéu cdu v& v& sinh méi trudng
theo ding quy dinh tai nghi dinh s6 09/VBHN/BTNMT ngay 25/10/2019 cha B6 Tai
nguyén Moi trudng vé& quan 1y chét thai va phé lidu.
- Thu gom, quén Iy chét thai nguy hai phat sinh tuén thi theo quy dinh tai thong tu sb
02/2022/TT-BTNMT noay 10/01/2022 ctia B6 Tai nguyén Moi trudng quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé didu cia Luét bao v€ mdi truong.
¢. Trong giai doan van hanh dam bao:
~ Lua chon c'h’mg ching loai ¢dy xanh phu hop véi tinh chit clia khu vue quy hoach
* pHUHop Vi the thushg clia Khu vite, trdng cdy xanh theo diing quy hoach gép phin
giam thidu 6 nhidm moéi treong va lam dep canh quan khu vue.
- DBam béo ti 1& thu gom rac thai sinh hoat dat 100%.
- Thu gom toan bd nuée mua, nude thai sinh hoat, x 1y dat quy chuén k§ thust Quic
Gia v& nué6e thai sinh hoat QCVN 14-MT:2015/BTNMT.
4. Cac bién phéap phat huy tac déng tich cuwe dén méi trut‘)'ng
- Tuan tht nghiém ngit nhitng quy dinh v& an toan chéy nd, an toan lao dong, x1r ly
su ¢cb méi truong va nhitng quy pham cé 11e11 quan.
- Thudng xuyén kiém tra v& vén hanh én dinh cac cdng trinh xtr Iy 6 nhidém méi
trurdng nham dam bao tt ca céc loai chét thai phaét sinh tir hoat déng cua khu vuc quy
hoach d&u durgc thu gom xi ly dat quy chun tiéu chuin theo quy dinh hién hanh.
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- Thuc hién céc gidi phép cong nghe & gidm thién 6 nhidm

- Thuc hién nghiém chwong trinh quan Iy va gidm sit mai truong

- Ddm bao & kinh phi chi thuong Xuyén cho cic hoat ddng bio vé& moj trirdng va
kiém soét mé; trudng theo quy dinh.

VIIL KHATI TOAN VON DAU TU XAY DUNG:

1. Co s& Iap khai toan vén ddu ty x4y dung

- Nghi dinh sé 15/2021/ND-Cp ngay 3/3/2021 cia Chinh phii v& quan 1y dw 4n ddu tu
xdy dung;

~ Nghi dinh sé 10/2021/NP-Cp ngay 09/02/2021 cta Chinh pht v& vige quén 1y chi
phi dy 4n dAu tu xdy dung;

- Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP va Quén ly chit luong va bao tr cong trinh x4y dung
dugc Chinh phti ban hanh ngay 26 thang 1 nim 2021 ;

- Théng tw s 11/2021/TT-BXD ngay 31 théng 8 nidm 2021 cia B Xy Dung vé
Hu6ng dan x4c dinh va quan ly chi phi dau fr x4y dung;

- Théng tir s 13/2021/TT-BXD ngay 31 théng 8 nam 2021 eta B X4y Dung hudng
dan x4c dinh don gi4 nhén cdng trong quéan Iy chi phi dau tu x&y dung;

- Ciin ¢ vao Quy hoach 1/500 Dy 4n do Cong ty C6 phin Péu tw ARCHIVINA lap;
- Céc dinh mrc, don gia cho vt lidu, nhan cdng, mdy thi cong tai thdi didm tinh toan,
- Cdc vén ban, thong béo ciia B§ Xay Dung, S¢& x8y Dung, S& tai chinh Vit gi4;

Sudt vén day tu X8y dung céng trinh va gid xdy dymg téng hop b6 phan két chu cdng
trinh ndm 2021 theo Quyét dinh 610/QD-BXD ciia B§ Xay dung ban hanh ngay
13/7/2022; |

- Suét véri dAw tu céc cOng trinh ¢ quy m6 tucng duong.

2. Chi phi thiét b

Mit ba‘ing gid ca thidt bi trén Thj trudng tai thoi didm l&p Du 4n;

Céc tai ligu khac ¢ lisn quan.

3. Chi phi xay dung

Hé théng dinh mirc, don gia hién hanh ciia thanh phé Hai Phong;

Théng bdo gid VLXD hign hank clia Lién S& Tai chinh Vit gid - S¢ Xéy dung,
UBND thanh phé Hai Phong; -

Cén ctr vao sudt vén diu tyr cdc cdng trinh ¢é quy mé twong duong, va mit bang gia
trén thi trudng tai thi diém I4p dy 4n;

Céc taj 1idu khdc 6 lidn quan.

4. Chi phi v& dat

Lujt d4t dai sé 45/2013/QH13 ctia Qubc héi nude CHXHCN Viét Nam théng qua
ngay 29 thang 11 nim 2013 vi céc Nghi dinh ctia Chinh pht huéng din thi hanh Luét
DAt dai;

Quy hoach six dung dét cia du én;

Cac vin ban phép Iy khic c6 lién quan.
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5. Chi phi quéin 1y dy 4n, chi phi tw vn dlu tw va céc chi phi khac

Thong tu 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctia B6 X4y dung hudéng din xéc dinh,
quéan ly chi phi quy hoach x&y dung va quy hoach db thi;

Pinh mtc chi phi quan 1y dw 4n va tw vin du tu x4y dung c6ng trinh, cong bd kém
theo Théng tw s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia B6 trudng Bb Xay dung;
Théng tu s6 209/TT-BTC ngay 10/11/2016 cta B6 Tai Chinh quy dinh v& 18 phi thdm
dinh dau tu;

Nghi dinh 99/ND-CP ctia Chinh Pht quy dinh v& quén 1y, thanh toan, quyét toan dy
an sir dung vbn dau tu cdng va cb hidu luc ké tir ngay 01/01/2022;

Thong tir s§ 258/2016/TT-BTC ngay 11/11/2016 cha B6 Tai chinh quy dinh mic thuy,
ché db thu, ndp, quan ly va st dung phi thim dinh phé duyét thiét ké phong chay va
chita chay;

Théng tr s§ 210/2016/TT-BTC ngay 10/11/2016 cta B6 Tai chinh Quy dinh mtc
thu, ché 46 thu, ndp, quan Iy va s dung phi thAm dinh thiét k& k§ thuat, phi thim
dinh du toén xdy dung;

Thong tu s& 11/2005/TT-BXD ngay 14/7/2005 clia B6 X4y dung huéng din Hudng
dan kiém tra va ching nhén sw phit hop v& chét huong cbng trinh x4y dung;

Théng t s8 329/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 cua Bd Tai chinh hudng
d&n vé Bao hidm trong hoat dong Pau tu X4y dung;

Cac tai li€u khéc ¢6 lién quan;

6. Chi phi dy phong

Chi phi dy ph(‘)ng ctra dyr 4n bao gbm du phong do yéu té khébi lugng phat sinh va du
phong do yéu té truot gi4, tinh bang ty 18 phéan trim tdng gié tri chi phi x8y dung,
thiét bi, chi phi quén ly du an va cac chi phi khac,

7. Lai vay trong qua trinh diu tu xay dung

Cén ctt vao tién d6 st dung va huy dong vbn clia chit ddu tu;

Can ¢t vao ty suét 1ai vay thuong mai.

8. Téng mirc dAu tu x4y dung

'**“"“Tono S0 B0 tonU <hi phi thuc hign dur éi (Khong bao gom chi phi b3i thuong, glai

phong mit bang, tai dmh cu) 2.779.463.000.000 ddng (Hai nghin, béy trim béy
muoi chin ty, bdn tram sdu muoi ba tridu dbng).

Ghi chit: gia trj khai todn trén chua bao gbm céc chi phi lién quan dén dat dai va 14i
vay trong qua trinh dau tu x4y dung.

TT | HANGMUC ‘| DIEN GIAI KHOI | PON | THANH TIEN VAT SAU THUE
LUQONG | GIA
(M2)

A | Chi phi xay 2.297.076.805 | 229.707.681 | 2.526.784.486

dyng cong
trinh
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2T BT OR ¥ -
1 |Dite 610/QD-BXD | 2w — 2, T 38.035.439 |  3.803.544 |  41.838.983
ngay 13/7/2022 1
1 | Dét & lién k& 54509 169773 38.035.439 |  3.803.544 41.838.983
khéng ¢6 sén
vuon
II | Pathénhop | 610/QD-BXD 2.142.330.410 | 214.233.041 | 2.356.563.451
ngay 13/7/2022
1 | Dét hén hop 2.142.330.410 | 214.233.041 | 2.356.563.45]
lam thwong mai
va chung cur
Phan théan 121.644 | 13.909,2 | 1.691.965.748 | 169.196.575 1.861.162.323
Phén him 32379 [13.909,2 | 450364.662 | 45.036.468 495.401.128
HI | Ha ting ky 610/QD-BXD 116.710.956 | 11.671.096 | 128.382.052
thuit ngay 13/7/2022
1 | Ha ting ky 16.179,6 [7.213,5 116.710.956 | 11.671.096 | 728.382.052
thuét
B | Du phéng 10% | *XDCT 225.707.681 | 22.970.768 | 252.678.449
TONG MUC [ A+B 2.526.784.486 | 252.678.449 | 2.779.462.935
PAU TU N
LAM TRON 2.526.784.000 | 252.679.000 | 2.779.463.000
‘ -

IX. KET LUAN VA KIEN NGHI:

- D6 4n didu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dy 4n diu ty x&y dung chinh trang
dd thi (chung cu két hop trung tam thuong mai, dich vu) tai 16 OTM2-1, N2-3, CX2-
4 6 phé A2 trong quy hoach chi tiét ty 1€ 1/2000 quén L& Chan thude phudng L8
Chin, thanh phd Hai Phong duoc [3p phi hop v6i cac didu kién hién trang khu vuc,
dap ing nhitng y&u ciu cin thiét clia chi dau tu, tuan tha quy dinh v& quy hoach xay
dung hién hanh.

- Kinh d€ nghi Phong kinh &, ha ting va d6 thi phudng Lé Chan thim dinh dé trinh
Uy ban nhan dan phuong Lé Chan phé duyét db 4n didu chinh quy hoach néu trén,
lam co 56 cho Céng ty ¢ phén du tur dich vu tai chinh Hoang Huy trién khai c4c thi
tuc dau tu x8y dung theo trinh ty quy dinh hién hanh./.
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