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L. PHAN MG PAU
1.1. Ly do, sw cin thiét lip quy hoach: _

Viéc phat trién nha & xa hoi (NOXH) tai Hai Phong dén nim 2030 duoc x4c dinh
- 12 nhiém vy trong tAm, nhim giai quyét nhu céu chd & cho dbi tuong thu nhap thép va
cong nhén khu cong nghiép. Muc tiéu chung ciia thanh phé 13 hoan thanh chi tidu duoce
Thii tuéng Chinh phi giao tai Quyét dinh s6 338/QD-TTg, véi tong s6 33.500 ciin nha &
x4 hoi dén hét nam 2030. Cy thé, tién d6 thuc hién duoc chia lam hai g1a1 doan: Giai doan
I (tu' 2023 dén hét nam 2025) c6 chi tiéu 14 15.400 ciin, trong d6 phén du dat 80% 13 san
pham hoén thanh, tu:ong duong khoang 12.300 c&n dura ra thi trudng. Giai doan IT (tir 2026
dén 2030) phén dAu dat va vuot chi tiéu 18.100 cin duge giao cho giai doan nay Tuy
nhién, theo Chuong trinh phét trién nha & ctia thanh phd, tong quy mé NOXH du kién phét
trién trong giai doan 2021 -2030 1én t6i khodng 48.700 cén hd. ‘

Hai Phong da hoan thanh va dua vao str dung 1.080 cin NOXH. Dya trén céc dy
an di va dang trién khai (bao gom cic du an da khéi cong, dang lua chon chii déu tu va
dur kién dau t), thanh phd du kién s& c6 tbng cong 16.637 can sin c¢6 dén hét nam 2025,
vugt ch1 tiéu 15.400 cin duge giao cho giai doan ndy. Tong s6 hrong cin hd NOXH du
kién sin c6 tich lity dén nim 2030 duoc du bio 13 38.755 cén, vuot mirc chi tiéu 33.500
céin ma Thi tuéng Chinh phi d3 giao. Trong d6, NOXH cho ddi trgng khac du kién dat
24.011 ciin va NOXH cho c6ng nhan dat 8.323 cin dén nim 2030. D& minh hoa cho cic
dy 4n dang dugc chufn bi, Khu dét diu tu xay chmg Khu nha & xa héi tai cic 16 XHI1 va
XH2 tai phuong L€ Chéan, vdi tong dién tich dAt khoang 2,61 ha, quy mo khoang 1.480
cén va tong dién tich san xay dyung khodng 162.000 m?, da duoc d& xuét dua vao Danh
" muc d4u thiu lua chon nha diu tir trong giai doan 2025-2026, du kién hoat déng vao giai
doan 2028-2030.

Viée diéu chinh cuc by quy hoach déi véi 16 dét 0-105/5 va O-105/8 trong @6 4n
Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000-quén L& Chan dén nim 2040 duge coi 14 cn thibt Va
cap béch nhim tnen khai dau tur x4y dung Dy 4n Khu nha & Xa héi XH1, XH2 St cén
thiét nay bt nguon tir viéc thue hién cdc nhiém vu trong tm, cap thiét va cip bach trong
phat trién kmh t& - x4 hoi ctia thanh phd, dam bao myc tiéu vé an sinh xa hdi, va phuc vu
lgi ich quc gia, ¢ ich cong ddng khi thay dbi nhu cu st dung d4t cho ha tAng x& hdi
theo chinh séch phét trién timg thoi ky, phu hop véi khoén 5 Didu 47 Luat Quy hoach d6
thi va néng thén nim 2024.

Muc tidu cbt 181 ciia viée didu chinh 1a @8 ting cudng hiéu qua sir dung dét va bd
sung quy nha & xa hoi phuc vu ngudi thu nhép thép Theo quy hoach duge duyet, 16 dat
O- 105/5 c6 chitc ning DAt nhom nha & méi v6i chidu cao t6i da 13 15 tang Dé t6i uu héa
nguon quy dt, ndi dung diéu chinh d& xuét hop nhét 16 d4t 0-105/8 (vbn 13 dit Truong
mam non, 0 08ha, cao t&i da 5 tAng) va 16 d4t O-105/5 (dat nhom nha & méi, 2 58ha) thanh
mdt 16 dét cb tdng dién tich 2,66ha, cling chtrc ning 13 d4t nhém nha & méi dé xdy dung



nha & x4 hdi. Bac biét, chiéu cao x4y du’ng cbng trinh durge d& xudt tang 1én tHi da 29 tAng
(g6m 29 tAng ndi va 01 tAng him), nhim nang cao hiéu qua str dung dét.

Bén canh d6, viée ting tAng cao xdy du‘ng 1én 29 ting con glup du an phu hop véi
xu huéng phit trién nha & x4 hdi cia thanh phd, ddng thdi tao sy dong bo vé khéng gian
kién tric v6i c4c cong trinh 14n cAn nhu Chung cu CT4 28 ta.ng va Chung cu Hoang Huy
Commerce 36 tAng. Gop phan chinh trang va tao diém nhin kién tric khéng gian cho
tuyén dudng canh quan trong khu virc, ,

Mic dit didu chinh tang tAng cao, ni dung quy hoach diu chinh van phai dam bao
dap tmg day di céc yéu cAu theo quy chudn QCVN 01:2021/BXD ciia B Xay dung Cu
thé, sau khi diéu chmh quy md din s6 du kién ctia khu vie 14 4.565 ngudi, du 4n vaAn dam
bao céc ch1 tiéu Ve dt cay xanh t6i thiéu va dat gido duc cdng cong theo quy chuén, dap
ting nhu cau dén s6 theo quy dinh tai Théng tir 23/2024/TT-BGDDT. Viée diéu chinh nay
cling duge danh gla ia khong 1dm qu4 t3i ha tang k§ thuft, ha tAng x4 hdi cta khu Ve va
khong 1am thay déi tinh chét, chire nang, pham vi ranh gi6i d& duge duyét, tao co sé cho
Uy ban nhén dan phudng 1.& Chan tb chirc didu chinh quy hoach cuc b nhanh chong, dura
d4t vao st dung hiéu qua.

1.2. Cén ci¥ phap ly
a. Vin bdn phdp ly chung
- Luét Quy hoach sb 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Luét stra dbi, bb sung
mdt s6 diéu ctia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach sd 35/2018/QH14 ngay
20/11/2018,; i

- Lufit stra d6i, bd sung mét s6 didu ctia 37 Ludt ¢ lién quan dén quy hoach
ngay 20 thang 11 nim 2018;

- Luat Kién tric ngdy 13/6/2019 Ngh1 dinh b 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020
ctia chinh phii quy dinh chi tiét mét sb didu ciia Luét Kién tric;

- Luat Quy hoach D6 thi va Néng thon sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024, cb
hiéu Iyc tir ngdy 1/7/2025; Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 17 thang 7 nim 2025
cta Chinh pht Quy dinh chi tiét mot s§ diéu ctia Luat Quy hoach db thi va néng thén;
-~ Nghi dinh s 39/2010/ND CP ngay 24/10/2022 cua BO Xdy dung quy dinh
v& quéan 1y khong gian ngdm tai cic do thi; Nghl dinh s6 35/2023/ND-CP ngay

20/06/2023 cia Chinh phii sira di, bd sung mét sb didu cia cac Nghi dinh thudc linh
vure quan ly nha nuéc cia By Xay dung; .

- Nghi dinh so 145/2025/ND- CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh ve
phén dinh thim quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phin quyén, phan cp
trong linh vire quy hoach d6 thi va nong thoén;

Quyet dinh sb 162/2025/QB UBND ngay 17/9/2025 cua Uy ban nhén dén
thanh ph6 Hai Phong quyét dinh mét s6 ndi dung vé quy hoach D6 thi va ndng thén;
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t6 chirc 1ap, thim dinh, phe duyét cong bd diéu chinh cyc bd quy hoach D6 thi va
nong thén thudc thdm quyén ciia Uy ban nhéan dan thanh phé Hai Phong;

- Quy chuén k§ thuit quoc gia v& quy hoach x4y dung QCVN 01:2021/BXD
ban hanh kém theo Thong tu s 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia B6 Xay dung
vé viéc ban hanh quy chuén k§ thuat qubc gia v& quy hoach xdy dyng;

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 Quy dinh chi tiét mét s didu
cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thén;

- Ngh1 dinh s 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phi Quy dinh chi
tiét mot s6 didu cita Ludt Quy hoach d6 thi va ndng thoén;

- Quyét dinh s6 1559/QD-UBND ngay 23/5/2025 ctiia Uy ban nhan dan thanh
phd phé duyét Bd 4n quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 quan L& Chan dén nim 2040,

- Ke hoach s6 177/KH—UBND ngay 21/11/2025 ciia Uy ban nhéin dan pero’ng
L& Chan v& viéc 1y ¥ kién t8 chic va cong ddng dan cur c6 lién quan vao Diéu chinh
quy hoach cuc bd 16 ¢4t O-105/5 va O-105/8 trong d6 4n Quy hoach phén khu ty 1é
1/2000 quan L& Chan dén nim 2040.

b. Nghi quyét, Quyét dinh va vin bén chi dgo ciia: Dang, Chinh phii, B nganh
Trung wong
- Nghi quyet 45- NQ/TW ngay 24/1/2019 cia BY Chinh tri ban hanh v& xay
dung va phat trién thanh ph6 Hai Phong dén nam 2030, tAm nhin dén nim 2045;

- Nghl quyét s6 226/2025/QH15 ngay 27/6/2025 ctia Qubc hoi vé thi diém mot
s6 co ché, chinh séch dic thi phat trién thanh pho Hai Phong;

- Nghi quyét s6 108/NQ-CP ngay 26/1 1/20 19 cua Chinh phii ban hanh Chuong
trinh hanh déng ctia Chinh phi dé thyc hién Nghi quyét 45-NQ/TW ctia B4 Chinh tri;

Quyet dinh s6 323/QD-TTg. ngay 30/3/2023 ctia Thu tuéng Chinh phu phé
duyet Didu chinh Quy hoach chung thanh phd Hai Phong dén nim 2040, tim nhin
dén nim 2050 (sau ddy goi tit 1a QHC- 323); -

- Quyét dinh s 15 16/Qb-TTg ngay 02/12/2023 cia Thu tuéng Chinh pha vé
viéc phé duyét Quy hoach thanh phé Hai Phong thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim
2050 (sau day goi tat la QH-1516);

Quyet dinh s6 18/2025/QD-TTg ngay 28/6/2025 cia Tha tuéng Chinh phu

quy dinh vé trinh tur, thi tuc phé duyét didu chinh cuc bo Quy hoach d6 thi va nong
thon duge Thi tuéng Chinh phu phé duyét do UBND cép tinh t chirc 1ap;

- Cong vin s6 26/TC-QC ngay 09/01/2026 ciia Cuc T4c chién — Bo Téng Tham
muru vé viée chép thudn dé cao tinh khong x4y dung cbng trinh.

¢. Viin bin ciia UBND thanh pho Hai Phong
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- Quyét dinh sé 1559/QP-UBND ngay 23/5/2025 ctia Uy ban nhén dan thanh
phb Hai Phong vé& phé duyét D4 4n Quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 quan Lé Chan
dén nam 2040.

- Quyét dinh sb 2454/QD-UBND ngay 18/10/2022 ciia Uy ban nhén dan quén
L& Chan v& viéc didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét tj 18 1/500 dy 4n Khu nha & xa
hdi XH1, XH2.

- Quyét dinh sb 2542/QD-UBND ngay 10/11/2021 ciia Uy ban nhén dan quin
1.8 Chan v& phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500 Khu d thi ven séng Lach Tray dugc
duyét theo.

- Théng béo s§ 565/TB-VP ngay 07/10/2025 ciia ddng chi L& Ngoc Chau, Chu
tich Uy ban nhan dan thanh phd v& viéc trién khai dy 4n ciing dura trén Két lugn thue
hién nhiém vu ctia Thanh phé

- Théng béo sé 276-TB/TU ngay 05/02/2026 ciia Thudng trye Thanh ty vé
viéc didu chinh cuc bd cac 16 d4t 0-105/5 va 0-105/8 thude 6 phd O-105 trong db 4n
Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 quén L& Chan dén nam 2040.

- Cong vin sb 1482/VP-XDCT ngay 07/02/2026 ciia Uy ban nhan dan thanh
phé vé viée didu chinh cuc bd cac 16 dit 0-105/5 va 0-105/8 thude 6 phd 0-105 trong
d6 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 quan L& Chan dén nim 2040.

d Muc tiéu diéu chinh quy hoach
‘Lam co s6 c'i‘e trién khal déu tr xay dung Dy 4n Khu nha & x3 hoi XHI, XH2
d4y 1a nhiém vy cin thiét va cip béch.

Nhém thire hién muc tiéu v& an sinh x4 h6i va gép phin phuc vu loi ich qu,’éc
gia va loi ich cong ddng khi ¢6 su thay dbi nhu clu sit dung dit danh cho ha t::“mg X3
hdi theo chinh sach phat trién timg thoi ky. Tang phan quy nha & xa hdi dé dép tng
nhu cAu nha & cho ngudi thu nhap thép, can bd, céng nhén, vién. chirc.

‘Pam bao viée ting tAng cao xdy dung phit hop véi xu hudng phat trién cia
thanh phé, gitip sir dung dit hiéu qua. Gop phén chinh trang va tao diém nhén khong
gian cho tuyén dudng canh quan trong khu vire. :

e. Quan diém diéu chinh quy hoach:

- Chi diéu chinh cyc bd quy hoach tai cac khu vire co phu cAu trién khai thuc
hién dy 4n dau tu theo tinh hinh thire t&, khong pha v co céu quy hoach d& dugc phé
duyét; bam séat cac muc tiéu, gidi phap thue hién trong quy hoach dinh hudng; tuin
thu c4c dinh huéng ciia céc quy hoach nganh qudc gia va chia thanh phd;

- Pam bao hai hoa gifta lgi ich ctia ngurdi dédn va ning cao hi€u qua sir dung
dét; phat trién bén vimg, gir gin canh quan mdi trudng.

- Dép tmg cic yéu ciu vé phat trién kinh té - xa hoi ctia thanh phd; phil hop véi
dinh hudng cac quy hoach ¢ lién quan.



1.3. Tén d0 4n:
“Pjéu chinh cyc b 16 dit 0-105/5 vi 16 0-105/8 thuge 6 phd O-105 trong dd 4n
quy hoach phén khu ty 1§ 1/2000 quin L& Chin dén nim 2040”.
Dia diém: thupe phuwong Lé Chin, thanh phd Hii Phong.

I1. PHAM VI NGHIEN CU'U, PIEU CHINH QUY HOACH
2.1. Pham vi, ranh gi6i diéu chinh quy hoach

VI TRI, PHAM VT RANH GIGn
KHU VUG DIEU CHINH cUC BO
QUY MO KHOANG: 266 HA

—m

So dé vi tri cdc khu vue diéu cr.’nh cuc bd trong Quy hoach phdn khu ty I¢ 1/2.000 quén Lé
Chan dén nim 2040. Tai phiong Lé Chan, thanh phé Hai Phong

Khu vye diéu chinh: 13 cac 16 d4t 0-105/5 va 0-105/8, trong Quy hoach phéin
khu ty 1& 1/2.000 quin Lé Chéan dén nim 2040, tai phudng Lé Chén, thanh phé Hai
Phong. Vathude Dy 4n Khu nha & x4 hoi XH1, XH2 ndm trong pham vi téng thé cia
Khu d6 thi ven séng Lach Tray.

Vi tri khu vge: Khu dét nay ndm gin céc tuyén dudng giao thong quan trong va
dang dugc nang cp, bao gdbm dudng V3 Nguyén Gidp va duong Bui Vién, duong
Thién L6i. Ban d8 quy hoach kién triic canh quan (Bén db Quy hoach chi tiét 1/500
du 4n Khu nha & x4 hoi XH1, XH2) cho thiy khu vire ndy tiép gidp v6i Pudng Thién
L6i va Pudng V6 Nguyén Giap (HO Sen - Ciu Rao 2).




2.2. Quy mé khu virc diéu chinh quy hoach
- Quy mo khoang 2,66ha thudc phudng L& Chan, thanh phé Hai Phong,



III. HIEN TRANG TONG HQP KHU VU'C PIEU CHINH QUY HOACH

Hién trang ctia khu dét du kién didu chinh (16 O-105/5 va 0-105/8) dugce x4c
dinh theo d6 4n Quy hoach phén khu t3 18 1/2.000 quéan L& Chan dén nim 2040, dugc
Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong phé duyét theo Quyét dinh sé 1559/QD-UBND
ngay 23/5/2025. C6 chi tiéu nhur sau:

3.1. Hién trang vé chirc niing va chi tiéu si dung dat theo quy hoach cii:

Trude khi d& xuét diéu chinh cuc b, hai 16 dat nay co chitc ning va chi tiéu
riéng biét trong dd 4n quy hoach phan khu:

L6 dit 0-105/5 ban dAu c6 chirc ning 13 DAt nhém nha & méi véi chidu cao
x4y dung tdi da 15 ting. 16 dit 0-105/8 c6 chirc ning 13 Pét gido duc (Trudng mim
non) v6i chiéu cao tdi da 5 ting.

3.2. Hién trang vé muc dich va chi tiéu dw an da dwoc duyét (Quy hoach
chi tiét 1/500):

Khu d4t ndy nim trong pham vi cia Dy an Khu nha & x4 héi XH1, XH2. Truéc
day, Uy ban nhén dén quén L& Chan d4 phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach chi
tiét 1/500 Khu nha & x4 hoi XH1, XH2 vao ngay 18/10/2022 (Quyét dinh s6 2454/QD-
UBND).

Theo quy hoach chi tiét 1/500 dd duoc diéu chinh cuc b vao thang 10/2022,
khu dat ndy c6 quy mé dan s6 khoang 4.000 ngudi. Cac chi tiéu cy thé trong quy
hoach 1/500 ndy cho thy: |

P4t XHI1 c6 dién tich 18.480,9m?, mét do x4y dyng 45%, tAng cao x4y dung 9
tang, hé sb sir dung dét 4,05 1an.

D4t XH2 c6 dién tich 7.654,7m?, mét d6 xay dung 55%, tAng cao xy dung 9
ting, hé sb sir dung dét 4,95 1an. '

Sau d6, quy hoach chi tiét 1/500 da duge didu chinh cyc bd vio thang 9/2022
dé ting ting cao x4y dung 1én 15 ting.

3.3. Hién trang dé xuit diéu chinh (G§p va ting ting cao)

Hién trang d& xuét didu chinh quy hoach cuc bé 14 gop 16 dét 0-105/8 (d4t gido
duc) va 16 dit 0-105/5 (d4t nhém nha & méi) dé tao thanh mot 16 dét c6 tdng dién tich
2,66ha, cing chirc néing 13 DAt nhém nhi & méi dé xay dung Nha & x4 hi.

Trong khu d4t O-105/5 hién trang (2,58ha, i da 15 tAng) va 0-105/8 hién trang
(0,08ha, t6i da 5 ting), ndi dung didu chinh d& xuft ting tAng cao x8y dung i da 1én
29 ting ndi (cong thém 01 tAng hdm) cho toan bd khu dét 2,66ha dé x4y dung hai toa
nha chung cur.
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IV. NOI DUNG BIEU CHINH CUC BO
4.1. Vé tinh chit, chire ning

Gifr nguyén tinh chit theo Quyét dinh s& 1559/QB-UBND ngay 23/5/2025 ciia
Uy ban nhan dan thinh ph6 Hai Phong v& phé duyét D6 4n Quy hoach phan khu ty 18
1/2.000 quan L& Chan dén nim 2040.
4.2. V& dy bao din sb va céc chi tiéu kinh té k§ thuit chinh
V& co ban giit nguyén theo Quyét dinh s6 1559/QD-UBND ngay 23/5/2025
ctia Uy ban nhén dén thanh phd Hai Phong v& phé duyét Db 4n Quy hoach phén khu
ty 1& 1/2.000 quén L& Chén dén nim 2040:

4.3. Cic ndi dung diéu chinh cuc bo
N6i dung diu chinh chinh ctia quy hoach cuc bo d6i véi 16 dit 0-105/5 va O-
105/8 trong d6 4n Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 quan L& Chén dén nim 2040 tap
trung vao ba khia canh chinh: thay d6i chirc néing sir dung dét, hop nhét 16 dét, va tang
cudng chi tidu x4y dung, nhim trién khai Dy 4n Khu nha & x3 hoi X111, XH2. Cu thé,
c4c ndi dung diéu chinh bao gdm:

1. Hop nhdt L ddt va Piéu chinh Chire néng Sir dung dét

« Hop nhét L6 dat: 0-105/8 (co chirc nang ban déu 1a DAt gido duc/Trudng
méam non, dién tich 0,08ha, tAng cao t6i da 5 tAng) vao 16 d4t 0-105/5 (c6 chiric néng
ban ddu 12 P4t nhorn nha & moi, dién tich 2,58ha, tang cao tbi da 15 tang)

'» Tdng dién tich 2,66ha. Chitc ning diéu chmh thanh D4t nhém nha & méi dé
xdy dung Nha & x4 hoi.
2. Tang Chi tiéu Xay dung (Tang cao va Quy mé Ddn s6)

» Chiéu cao x4y du:ng cong tnnh duoc dé xuat didu chinh ting tir t6i da 15 tng
1én t6i da 29 ting (bao g0m 29 ting ndi va 01 tAng ham).

e Sau diéu chinh, quy mé dén sb dy kién coa khu vuc 13 4.565 nguoi.
3. Bdm bdo Ha tang Xa hoi

e B6 trf Gido duc (Mé&m non): Chire ning gido duc mim non tai vi trf 0-105/8
duge gop vao dat xdy dung Nha & x3 hoi 0-105/5. Tuy nhién, co s&@ mdm non van
dugc dam béo bang cach bd tri tai ting 1 va tAng 2 cua hai tda nha chung cur (dién tich
san khoang 1.832m?) dé dép trhg nhu ciu phyc vy nguoi dan trong dur an.

No6i dung diéu chinh chinh 1 viéc thay dbi chirc niing dit gido duc thanh dét &,
hop nhét thanh mot 16 dit 2,66ha va ting tAng cao xdy dung 1én 29 ting nhim dat
duge myc tiéu an sinh xa hi va hiéu qua sir dung dét, khong 1am qu4 tai ha ting va
tuén thii cac quy chuén xay dung hién hanh.
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4.4. Danh gia sy phu hgp cda cic ndi dung d& xuét véi cdc quy dinh vé ciin cit,
diéu kién, ndi dung diéu chinh cuc bj theo quy dinh phép ludt quy hoach do6
thi va nong thén

1. Sw Phiy Hop Vé Céin Ci va Piéu kién Pidu chinh Quy hoach

Céc ndi dung dé xuét diéu chinh dugc d4nh gi 13 phit hop véi céc didu kién va
cin ¢t phép ly hién hanh:

« Phuc vu Loi ich Quéc gia va Cong ddng: Viéc nghién ciru didu chinh quy
hoach nhim muc tiéu thye hién an sinh x3 hdi va g6p phé“m phuc vu loi ich qubc gia
va loi ich cong ddng. Cu thé 13 khi c6 sy thay dbi nhu cAu st dung dit danh cho ha
tAng x4 hdi theo chinh séch phat trién timg thdi k¥, hoan toan phi hop véi quy dinh
tai khoan 5 Diéu 47 Luét Quy hoach d thi va néng thén nam 2024,

« Khong Thay déi Tinh chét va Pham vi: Noi dung didu chinh cuc bd duge thuc
hién ma khong lam thay d6i tinh chét, chitc ning, pham vi ranh gi(’)’i ctia khu vyc.
Tuén thi quy dinh v& diéu kién didu chinh cuc bd theo khoan 2 Didu 46 Luat Quy
hoach d6 thi va ndéng thén nam 2024,

» Khéng Gay Qua tai Ha ting: Cac giai phép quy hoach chirh cia khu vuc da
duoc 1ap, phé duyét quy hoach va dénh gia tac déng cta viée diéu chinh cuc bd quy
hoach bao dam khong 1am qué téi ha ting k¥ thust, ha tang x& hoi.

2. Su Phit Hop Vé Ngi dung Diéu chinh va Chi tiéu Ky thuc’it

“Nbi dung diéu chinh chinh 13 gdp 16 d4t gido dyc (O 105/8) vao 16 dat & (O- l
105/5) va ting ting cao tir 15 tAng 1én 29 ting dirgc dénh gia la phu hop v& kinh té,
kién triic va k§ thuét: -

« Hidu qua St dung DAt va Phat trién Qu§ Nha &: Viée }iiéu chinh quy hoach
tang tAng cao x4y dung cong trinh tir 15 tAng 1én 29 tAng s& nang cao hidu qua st dung
dét. Viéc ndy dic biét phi hop dé ting quy nha & x hoi phyc vu nhu cdu nha & cho
ngudi thu nhap thp, cong nhan va d6i tiwgng chinh sach, ddng thoi pht hop véi dinh
huéng phét trién céng trinh cao ting tai khu vizc d6 thi trung tAm.

» Ddng bd Kién triic: Viéc ting ting cao ciing gbp phén chinh trang va tao diém
nhén khéng gian cho tuyén dudng canh quan trong khu vire. Pam bao ddng bd vé
khéng gian kién triic so véi céc cong trinh cao ting l4n cdn nhu Chung cu CT4 28
tAng va Chung cu Hoang Huy Commerce 36 ting.

» Pam bao céc Chi tiéu Quy chudn X4y dung: Noi dung diéu chinh quy hoach
c6 cAc chi tiéu st dung dAt dugc x4c dinh phi hop sau khi didu chinh, d4p tmg cac
yéu cdu theo Quy chudn QCVN 01:2021/BXD cia B6 Xay dung.

» Phit hop v6i Phat trién Chung: phit hop v6i chi trirong phét trién nha & x4 hoi
ctia thanh phé, gitp sir dung dét hidu qua hon va gitip ting thém qu§ nha & xa hoi dap
tmg nhu céu cho cc hd dan sinh sdng tai cic chung cu cii trong khu vyc @6 thi.



V. PHAN TiCH VE SU PONG BO, HIEU QUA KINH T XA HQI CUA
VIEC PIEU CHINH CUC BO
5.1. Hiéu qua ddi véi kinh té - xa hoi
5.1.1 Hiéu quéa ddi vai kinh té - x4 hoi
a) Tbi wu hoéa viée st dung tai nguyén dit dai va ting cudng ngudn cung nha & x4
h§i mdt cach nhanh chong.
e Viéc didu chinh quy hoach bing cAch ting chidu cao x4y dung cong trinh tir
t6i da 15 tAng lén t&i da 29 ting (bao gdm 29 tang ndi va 01 tAng hlm) s& nang cao
hiéu qua st dung dat.

« Hiéu qué sir dung dit ting 1én s& truc tiép g6p phén ting quy nha & x4 hoi.
Cén thiét dé dép tmg nhu cAu nha & cho ngudi thu nhip thap, cong nhan, va cac dbi
tugng chinh sach.

e Viéc ting s6 lugng cin ho théng qua viée ting tng cao ciia cong trinh 13 phi
hop v6i chi truong phét trién nha & xa hoi ctia thanh phé, gitp sir dung dat hidu qua
hon.

» Ddng thdi, viéc didu chinh ndy cfing gép phan gidi quyét hop Iy dép tmg nhu
cAu vé nha & x3 hoi cho cac hd dén dang sinh sbng tai cic chung cu cii trong khu vuc
do thi o

b) Higu qua v& tién d6 trién khai va phat trién d6 thi:
s Viéc didu chinh quy hoach cuc b nay s€ tao co sé phap 1y, 1am tién dé dé Uy

ban nhén dan phudng 1.& Chén té chirc diéu chinh quy hoach cuc b khu, gitip nhanh
chéng dura dt vao st dung hiéu qua.

« Viéc nay ciing phit hop véi dinh hiréng phét trién cng trinh cao ting tai khu
vuc d6 thi trung tAim va gép phén chinh trang, tao diém nhan khéng gian cho tuyén
dudng canh quan trong khu vire, tao nén sir dong bd ve kién tric.

5.1.2. Hiéu qua x4 hoi
a) Thuyc hién muc tiéu An sinh X& hdi va Lgi ich Cong df“)ng
Muc tiéu co ban va quan trong nhét ctia viéc diéu chinh 12 nhim thuc‘ hién muc
ti‘éu an sinh x& b@i. Viéc diéu chinh quy hoach xay dung cong trinh tir 15 tang 1én 29
tang sé ting phan quy nha & x3 hdi.
. Viéc tang quy }1115‘1 & x4 hoi nhdm phuc vu nhu ciu nha & cho ngudi thu nhap
thap, cong nhan va doi tiegng chinh sach.



 Nghién ctru didu chinh nay duge coi 13 gép phén phuc vu lgi ich québc gia va
lgi ich cong dong, phi hgp véi quy dinh khi thay d6i nhu ciu sir dung dét danh cho
ha tang x4 hi theo chinh sach phat trién timg thoi ky.
* Viéc diéu chinh cling nhim gitip ting thém qu§ nha & x3 hoi daptmg nhu cu
- cho céc h dén sinh song tai cac chung cu cii trong khu vire dé thi.
b) Pam bao Nhu ciu Ha ting X& hdi
Miic du 16 dit O-105/8 (dat gido duc) bj gbp vio dit & nhém nha & méi, cac ndi
dung diéu chinh vin cam két ddm bao diy du céc chi tiéu ha ting x4 hdi theo quy
chuan QCVN 01:2021/BXD, phuc vu hiéu qua d4n cux méi va khu vye 14n cén:

¢ Bb tri Mam non: Co s& gido dyc mim non dugc b tri tai tAng 1 va tAng 2 cia
hai tdoa nha chung cw, v6i dién tich san khoang 1.832m?2. Dép tmg dugc nhu ciu phuc
vu ngudi din trong du 4n va dam bao chi tiéu gido duc 1,12m?/ngudi theo Thong tu
$6 23/2024/TT-BGDBT cho quy mé dén s& du kién 12 4.565 ngudi.

» DAt Cay xanh Céng cdng: Téng dién tich cay xanh toan khu vyc 13 25.160,2m?,
twong g ty 1& 2,25m*ngudi. Chi tiéu ndy dam bdo vuot qua mic toi thiéu >
2,0m%¥ngudi theo Quy chudn QCVN 01:2021/BXD.

e Dich vu Cong cdng khac: Du 4n bd tri céc cong trinh dich vu cong cong (thuong
mai, cira hang, siéu thi,...) tai tAng 1, ting 2 cAc tda nha chung cu dé phuc vu nhu ciu
nguoi dan khu d6 thi. '

5.2. Lujn chirng vé tinh lién tyc, @dng b ciia d6 4n

Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach duoc thire hidn dé khép nbi céc chi tidu tir
quy hoach ca?ip trén xubng cép dudi va nguogce lai, ddm bao viée trién khai dir 4n
khéng mau thuln véi quy hoach téng thé:

e Quy hoach cip trén (Quy hoach chung): Viée didu chinh cuc b 16 dét O-
105/5 va 0-105/8 trong dd 4n Quy hoach phén khu ty 18 1/2.000 quéin Lé Chan dén
nim 2040 dugce x4c nhan 13 khong 1am &nh hudng dén céc chi tiéu quy hoach chung
QHC-323.

» Quy hoach hién nay (Quy hoach phan khu): P4 én Quy hoach phan khu ty
1& 1/2.000 quén L& Chén dén niim 2040 dioc phé duyét theo Quyét dinh sb
1559/QD-UBND ngay 23/5/2025 14 phi hop cho viée didu chinh.

* Quy hoach cip duéi (Quy hoach chi tiét 1/500): Quy hoach chi tiét 1/500 du
an Khu nha & xa hoi XH1, XH2 da dugc phé duyét didu chinh cuc bd (theo Quyét
dinh s6 2454/QB-UBND ngay 18/10/2022) v6i quy md dan sb khoéng 4.000 ngudi
va ting cao xay dung t6i da 15 tAng. Viéc didu chinh quy hoach phén khu (1/2.000)
14n nay 1 nhim hop thirc héa cac chi tiéu x4y dung cao hon (29 tAng) dé dap g
nhu cu phét trién, 1am co sé dé tiép tuc didu chinh Quy hoach chi tiét 1/500.



Céc giai phap quy hoach chinh cia khu vire d& duge 1ap, phé duyét quy hoach
va dénh gia tac déng ctia viée didu chinh cuc bd quy hoach ddm bao khong lam qua
tai ha tAng k§ thuat, ha tAng x4 hdi. Diu nay dam béo tinh lién tuc va kha thi ctia quy
hoach da dugc duyét.

5.3. Cac giai phap thye hién

Sau khi d6 4n Piéu chinh 16 dét 0-105/5 va O-105/8 trong B 4n Quy hoach
phén khu ty 1& 1/2.000 quan L& Chén dén nim 2040 phé duyét, cin thuc hién cac ndi
dung sau:

- Cong bd cong khai cic ndi dung didu chinh theo quy dinh phap ludt hién
hanh.

- Tiép tuc kiém tra, ra soét, diéu chinh Quy hoach chi tiét 1/500 Khu d6 thi
ven song Lach Tray.

VI. KET LUAN - KIEN NGHI

‘ Viéc diéu chinh nhim mue tiéu xdy dung nha & x4 hdi, thyre hién muc tiéu an
sinh x4 hoi, va phuc vu lgi ich qudc gia, l¢i ich cong déng khi thay dbi nhu ciu sir
dung d4t cho ha tAng x& hoi theo chinh sach phat trién timg thdi ky. Didu nay phtt hop
v6i khoan 5 Piéu 47 Lut Quy hoach db thj va nong thén nim 2024. Didu chinh duoc
thuc hién trén co sé 1a soat tdng thé quy hoach chi tiét Khu d6 thi ven song Lach Tray.
Didu chinh 16 dt 0-105/5 va 0-105/8 khong 1am &nh huéng dén céc chi tieu quy
hoach chung cia Khu db thi ven s6ng Lach Tray va tudn thi Quy chuin QCVN
01:2021/BXD. Cac giai phdp quy hoach chinh d& dugc l4p, phé duyét quy hoach va
déanh gia tic dong dam bio khong 1am qua tai ha ting k¥ thuat, ha tAng x4 héi ctia khu
vue. Viée diéu chinh ting tAng cao x4y dyng cong trinh tir 15 ting 1én 29 tAng s& nang
cao hidu qué sir dung dAt, gép phin ting qu§ nha & x4 hdi.

Pam bao ddng bd vé khong gian kién triic v6i cac cong trinh 1an cén cao ting,
ddng thoi gbp phén chinh trang va tao diém nhin khong gian cho tuyén dudng canh
quan trong khu vurc.

Kinh d& nghj Uy ban nhén déan phudng Lé Chan xem xét, phé duyét dd 4n Diéu
chinh 16 d4t O-105/5 va O-105/8 trong P4 4n Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 quén
L& Chén dén nim 2040 € trién khai ddu tur x4y dung dy 4n khu nha & x hoi XII,
XH2 tai phuong Lé Chén theo quy dinh./.



