UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG LE CHAN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 247/QD-UBND Phuwong Lé Chan, ngay 21 thang 01 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh (1an 2) Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Dy 4n diu tw xiy dung chinh trang d thi (chung cw két hop
trung tAim thwong mai, dich vu) tai 16 OTM2-1, N2-3, CX2-4 thudc 16 phd A2
trong Quy hoach chi tiét tj 1¢ 1/2.000 quan Lé Chén

UY BAN NHAN DAN PHUONG LE CHAN

Can cit Ludt t6 chiec chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15 ngay
16/6/2025;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi va néng thoén sé 47/2024/QHI5 ngay 26
thang 11 nam 2024,

Can cir Ludt Quy hoach sé 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

Can civ Ludt Xdy dung so 50/QHI3 ngay 18/6/2014; Ludt Xéay dung so
62/QH14 ngay 17/6/2020 sita doi, bo sung mét sé Piéu theo Ludt Xdy dung;

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: sé 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
qudn 1y khong gian xdy dung ngam dé thi; sé6 178/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh
chi tiét mét sé diéu ciia Lugt Quy hoach do thi va nbng thon; sé 145/2025/NP-CP
ngay 1 2/6/2025 quy dinh ve 5 phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02
cdp, phan quyén, phéan cap trong linh viee quy hoach do thi va nong thon;

Can cir cdc Théng tw ciia B Xdy dung: sé 10/2025/TT-BXD ngay 14/6/2025
hwéng dan chire ndng, nhiém vu, quyén han ciia co quan chuyén mén thuéc Uy ban
nhdn dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong va Uy ban nhan dan xa, phu’o’ng
ddc khu thuéc tinh, thanh phé truc thuéc Trung uong vé lmh viee xdy dung; so
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy
hoach do thi va nong thon;

Can cit cdc Quyét dinh cia Thi twong Chinh phi: sé 323/0P-TTg ngay
30/3/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén
nam 2040, tam nhin dén nam 2050, s6 1516/0D-TTg ngay 02/12/2023 vé viéc phé
duyét Quy hoach thanh phé Hai Phong thoi ky 2021-2030, tam nhin dén 2050;

Can cir cdc Quyét dinh cia Uy ban nhan déan thanh phé: so6 510/QD-UBND
ngay 08/3/2018 vé viéc phé duyét Quy hoach cao do nén va thodat nude mat thanh
phé; s6 3515/0D-UBND ngay 31/10/2023 vé viéc chdp thudn chii truong ddu tu;
s6 1415/0P-UBND ngay 03/5/2024 vé viéc chdp thudn nha dau tu; sé 1559/0P-
UBND ngay 23/5/2025 vé viéc phé duyét do an Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000
quédn Lé Chan dén nam 2040; sé6 162/2025/0P-UBND ngay 17/9/2025 ban hanh
Quy dinh mot sé ndi dung vé quy hoach do thi va nong thon,

Can cu Quyet dinh s6 45/0D-UBND ngay 09/01/2023 ciia Uy ban nhan dan
qudn Lé Chan vé viéc phé duyét Bé dn diéu chinh Quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500



Du dn dau tw xdy dung chinh trang dé thi (chung cuw két hop trung tim thuwong
mai, dich vu) tai [6 OTM?2-1, N2-3, CX2-4 thuoc 6ph5 A2 trong quy hoach chi tiét
ty lé 1/2000 quan Lé Chan,

Can cir cac Thong bao ciia Uy ban nhdn ddan qudn Lé Chdn: sé 32/TB-
UBND ngay 17/02/2023 vé viéc dinh chinh Quyét dinh sé6 45/0D-UBND ngay
09/01/2023 va cdc quy dinh qudn 1y, ban vé, thuyét minh kém theo; s 644/TB-
UBND ngay 28/10/2024 vé viéc dinh chinh ban do Quy hoach téng mdt bang sir
dung ddt theo Quyét dinh sé 45/0P-UBND ngay 09/01/2023;

Can cir Cong van sé 10214/VP-XDCT ngay 15/10/2025 cia Uy ban nhén
ddn thanh phé vé viéc diéu chinh pham vi ranh giéi Dy dn dau tw xdy dung chinh
trang dé thi tai 16 OTM2-1, N2-3, CX2-4 thudc 6 phé A2 (sé6 150 Té Hiéu);

Can cir Cong van s6 11086/SXD-QHKT ngay 16/12/2025 ciia S Xady dung
vé viéc tham gia y kién vao Nhiém vy va do dn diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500
Du dn dau tw xdy dung chinh trang dé thi (Chung cw két hop trung tam thuwong
mai, dich vu (tai 16 OTM2-1, N2-3, CX2-4 thudc 16 pho A2 (sé6 150 Té Hiéu,
phuong Lé Chan;

Can cir Két ludn s6 50-KL/DU ngay 31/12/2025 héi nghi Ban Thuong vu
DPadng iy phwong nhat tri véi ndi dung phé duyét Nhiém vu va do dan diéu chinh quy
hoach chi tiét 1/500 Dy dn ddu tw xdy dung chinh trang dé thi (Chung cu két hop
trung tam thwong mai, dich vu (tai 16 OTM2-1, N2-3, CX2-4 thuoc 16 phé A2 (sé
150 T6 Hiéu, phuwong Lé Chdan,

Xét dé nghi cua Phong Kinh té, Ha t?mg va Do thi tai Bao cdo tham dinh s6
09/BCTD-KTHT&DT ngay 19/01/2026.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu “Diéu chinh (1an 2) Quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Du 4n dau tu xdy dung chinh trang d6 thi (chung cu két hop trung tim
thuong mai, dich vu) tai 16 OTM2-1, N2-3, CX2-4 thudc 16 phé A2 trong Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/2.000 quan Lé Chan” véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén nhiém vu:

Piéu chinh (lan 2) Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n dau tu xay dung
chinh trang d6 thi (chung cu két hop trung tam thuong mai, dich vu) tai 16 OTM2-
1, N2-3, CX2-4 thudc 16 phdé A2 trong Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2.000 quan Lé
Chan.

2. Vi tri, pham vi ranh gié¢i, dién tich khu vuc 1ap dleu chinh quy hoach:

- Vi tri: Khu vyc nghién ciru diéu chinh quy hoach tai s6 150 T6 Hiéu thudc
dia gi6i hanh chinh phuong Lé Chan, thanh ph Hai Phong.

- Pham vi ranh gioi:

+ Phia Béc giap khu dan cu hién trang.

+ Phia Nam giap tuyén duong To Hiéu c6 16 gii rong 24,0m va khu dan cu
hién trang.

+ Phia Pong gidp khu dan cu hién trang.



+ Phia Tay gidp tuyén duong Mé Linh theo quy hoach c6 16 giéi rong
21,0m.

- Quy mo dién tich khu vuc diéu chinh quy hoach: 16,177,1 m2.

- Tinh chét, chirc nang khu vuc 1ap quy hoach: Khu dit xay dung chung cu
két hop trung tdm thwong mai dich vu va khu & 1ién ké.

- Quy dan md dy kién: Khoang 2.240 nguoi (trong d6 dan sé chung cu két hop
thuong mai dich vu 2.196 ngudi, dan sé nha & lién ké 44 nguoi).

3. Panh gi4 hién trang sir dung dat:

Toan bo khu vuc nghién ctiu diéu chinh quy hoach 1a khu dan cu hién trang,
d4t giao thong, san bai va mot sd cong trinh xay dung.

4. Pinh hwéng phat trién tai quy hoach chung va ndi dung quy hoach
phén khu di dwoc phé duyét c6 tic dong dén pham vi lap quy hoach:

Theo d6 an diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nim
2040, tam nhin dén nam 2050 da duoc Thu tudng Chinh pha phé duyét tai Quyét
dinh s6 323/QP-TTg ngay 30/3/2023, vi tri khu vuc nghién ciru 1ap diéu chinh quy
hoach duoc xac dinh ndm trong khu dat Pon vj &;

Theo Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 quin Lé Chan dén nim 2040 da
dugc Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s 1559/QD-UBND
ngay 23/5/2025, vi tri khu vuc nghién ctru lap didu chinh quy hoach duoc xac dinh
nam trong 16 quy hoach dat Hon hop nhém nha ¢ va dich vu ky hiéu O-35/2, mat
d6 xay dung toi da 80%, tang cao xay dung tdi da 42 ting, hé s6 sir dung dat tbi da
13 1an; ¢t Nhom nha & méi ky hiéu O-35/3, mat d6 xay dung tdi da 80%, ting cao
xay dung tdi da 7 tﬁng, hé sb sir dung dét t6i da 5,6 lan; dat Cay xanh sr dung cong
cong don vi & ky hiéu 0-35/8 va dét Giao thong.

Nhu vay, vi tri dia diém, pham vi, quy mé xdy dung va tmh chét chtrc ning
str dung dat quy hoach 1a phu hop v6i dinh hudng quy hoach cap trén.

5. Xac dinh cac Van dé, ndi dung co ban cén giai quyét trong do an quy
hoach chi tiét va yéu ciu cu thé héa quy hoach phan khu dd dwoc phé duyét:

- Phan tich, danh gia cac diéu kién ty nhién, thuc trang dat xay dung, dan cu,
x4 hoi, kién tric, canh quan, ha t?mg k¥ thuat; cac quy dinh cuia quy hoach chung,
quy hoach phan khu c¢6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

- Xéc dinh chi tiéu str dung dat quy hoach do thi, ha ting xa hoi va ha tang
k¥ thuat cho khu vuc quy hoach.

- Quy hoach hé théng cong trinh ha tﬁng ky thuat do thi duoc bd tri dén
mang luoi dudng ndi by, bao gom:

+ Xac dinh cdt xay dung ddi véi timg 16 dat

+ Xac dinh mang luéi giao thong, mit cat, chi gidi duong do va chi gidi xay
dung;

+ Xéc dinh nhu ciu va ngudn cip nudc; mang ludi duong dng cap nudc va
cac thong so k¥ thuat chi tiét;

+ Xéac dinh nhu cu sir dung va ngudn cung cip nang luong; mang ludi
duong day va chiéu sang d6 thi;

+ Xac dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac;



+ X&c dinh luong nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy mo
cac cong trinh xir Iy nude ban, chét thai.

- D& xut giai phap bao vé méi trudng.

6. Cac chi tiéu co’ ban ap dung:

6.1. Vé nhu cau siv dung dit:

- Chi tiéu sir dung dat tuan tha Quy chuan xdy dyng Viét Nam QCXDVN
01:2021/BXD va cac tiéu chuan quy pham hién hanh;

+ Tuan tha chi tiéu quy dinh tai 46 an Quy hoach phan khu ty 18 1/2000
quan Lé Chan dén nim 2040 va quy hoach chung thanh phd da duoc phé duyét;

6.2. D kién ha ting kj thudt:

Chi tiéu kinh t k¥ thuat: Can ctr Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach
xay dung QCVN 01:2021/BXD ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD
ngay 19/05/2021 ctia Bo Xay dung va céc tiéu chuan quy pham hién hanh.

- Céc chi tiéu tinh toan ha tang k¥ thuat:

+ Cao d6 nén trung binh sau khi nang cap cai tao 1a > +2,31m (cao d6 Luc
dia).

+ Do doc thiét ké san nén tir 0,25% dén 0,4%.

- Chi tiéu dung nudc du kién:

+ Nudc cho cong trinh & két hop thuong mai dich vu: 3 lit/m2 san-ngd.

+ Nudc cho nha ¢ lién ké : 180 lit/ng.d(QIk).

+ Nudc rira dudng: tdi thiéu 0,5 lit/m2-ngd.

+ Nudc tudi vuon hoa, cong vién: toi thiéu 3 litym?ngd.

+ Nude dung cho ctru hoa:10% tong luong nude trén.

+ Heé s6 dung nude khong diéu hoa ngay dém: kngd=1,3

- Chi tiéu cép dién du kién:

+ Chi tiéu cap dién cho cong trinh ¢ két hop thuong mai dich vu: 30 W/m?
san.

+ Chi tiéu cap dién cho khu nha ¢ lién ké&: 3 kW/hd.

+ Chi tiéu cap dién cho chiéu sang giao thong: 1W/m?.

7. Cac yéu ciu vé diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, so liéu, danh gia
hién trang; yéu cau vé co s& dir liéu hién trang:

7.1. Phén tich dinh gid cdc diéu kién tw nhién khu vwe lgp quy hoach:

Phan tich, danh gia diéu kién ty nhién khu vuc 1ap quy hoach vo1 cac dac
diém chinh gom:

- Dia hinh.

- Pia chat.

- Khi hau.

- Thuiy van.

- Céc diéu kién ty nhién - xa hoi khac (néu co).

7.2. Phén tich, dinh gid thuc trang dit xdy dung:

- Phan tich, danh gia tong hop hién trang quy dat xay dung, xac dinh cac yéu
t6 khong ché trong khu vuc (néu co).

- Théng ké danh muc hi¢n trang timg loai dat khu vuc 1ap quy hoach theo
dién tich, ty I¢.



7.3. Phdn tich, dinh gid hién trang kién tric - cinh quan:

- Panh gia hién trang kién trac coéng trinh xay dyng trong ranh gidi quy
hoach (néu c6).

- Panh gia hién trang canh quan khu vuc 1ap quy hoach va su lién két véi
cac khu vuc canh quan lan can.

1.4. Phdn tich, danh gida hién trang ha tang ky thudt:

- Chuan bi k¥ thuat: Hién trang cbt nén xay du’ng, ¢t nén xay dung céac
tuyén duong giao thong; luu vire thoat nude; hé thong cong thoat nudc.

- Giao théng: Hién trang giao thong ddi ngoai; hién trang giao thong noi
bo...

- Cép nudc: Hién trang ngudn nudc; mang ludi dudng dng cap nude.

- Cap dién va chiéu sang: Hién trang ngudn dién, ludi dién ha ap va chiéu
sang.

- Thong tin lién lac: Hién trang ha ting buu chinh, vién théng.

- Thoat nudc thai va vé sinh moi truong: Hién trang thoat nudc; hinh thic
thu gom va van chuyén réac thai;

8. Yéu cdu vé c4c ndi dung ciia quy hoach chi tiét do thi:

8.1. Dw kién cdc hang muc cong trinh can wu tién diu tw xdy dung trong
khu viee diéu chinh quy hoach:

- Ha tang k¥ thuat:

+ Duong giao thong (duong, via he).

+ H¢ thong cap dién (tram bién 4p, duong day...).

+ H¢ thong chleu sang duong giao thong.

+ Hé thdng cip nudc.

+ Hé thdng thoat nudc mua va nude thai.

+ Hé thong cung cdp thong tin lién lac (dién thoai, internet, truyén hinh
cap...)

- Kién tric: Cap nhap dién tich, chiéu cao cic cong trinh xay dung.

8.2. Yéu cdu doi véi viéc nghién civu t6 chirc khong gian, kién triic cinh
quan:

- T6 chirc khong gian kién tric canh quan khu vuc 1ap quy hoach trén co so
tinh chat, chirc nang khu vuc l1ap quy hoach, tuan thii cac quy dinh hién hanh.

- Yéu cau:

+ Phu hop véi diéu kién ty nhién va ha ting ky thuat trong khu vuc.

+ Tao 1ap khong gian trén co so két hop giira chic ning khu vuc quy hoach
va canh quan chung; bao v¢, hai hoa vdi canh quan ty nhién va canh quan khu vuc
lan can.

+ Nghién ctru bd cuc vi tri cong trinh dé tao 1p quan thé kién trac - cly
xanh hai hoa, hinh thanh diém nhan khong gian kién trac canh quan cho khu vye.

- Xac dinh chiéu cao; hinh thirc kién trac, mau sac, vat liéu chu dao cua cac
cong trinh va cac vat thé kién trac khac cho ting 16 dat; t6 chic cay xanh cong
cdng, san vuon, cdy xanh duong giao thong trong khu vuc quy hoach.

8.3. Yéu cdu doi véi viéc sir dung dit:



Quy hoach tong mit bang sir dung dét trén co sd co cau quy hoach sir dung
dat hop 1y, phu hop voi du 4n dau tu, dam bao tinh kha thi va khai thac hiéu qua
quy dat xay dung. Yéu cau:

+ Xéc dinh chirc nang, chi ti€u st dung dat quy hoach vé mat do xay dung,
hé sd sir dung dat, ting cao cong trinh, khoang lui coéng trinh.

+ Xac dinh vi tri, quy m6 cong trinh ngam.

8.4. Yéu cdu két noi ha ting ky thudt:

- X4c dinh cbt xay dung dbi voi timg 16 dat.

- Xac dinh mang ludi giao thong, mit cit, chi gidi dudng do va chi gii xay
dung.

- Xé4c dinh nhu cau va ngudn cip nudc; mang ludi duong dng cip nude va
cac thong sb k¥ thuat chi tiét.

- Xac dinh nhu cau st dung va nguén cung cip ning luong; vi tri, quy mod
cac tram dién phan phdi; mang ludi dudng day trung thé, ha thé va chiéu sang.

- X4c dinh nhu cau va mang luéi thong tin lién lac.

- Xac dinh luong nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nudce; vi tri, quy mo
cac cong trinh xir Iy nude ban, chét thai.

+ Nuée thai dugce thu gom vé tram xir Iy nudce thai trong khu vuc nghién
ctru. Nude thai qua xur 1y dat yéu cau QCVN 14:2008/BTNMT va QCVN
40:2011/BTNMT trudce khi thoat ra moi truong.

8.5. Cdc yéu cdu vé ddnh gid moéi truwong chién luoc:

- Banh gia hién trang moi1 truong vé diéu kién dia hinh; cac van dé x4 hoi,
van ho4, canh quan thién nhién.

- Phan tich, du bao nhimg tac dong tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén méi
truong; dé xuat hé théng cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai phap
quy hoach khong gian, kién tric va ha ting ky thuat toi wu cho khu vuc quy hoach;

- Pé ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tic dong dén méi truong
db thi khi trién khai thuc hién quy hoach;

- Lap ké hoach giam sat moi truong vé k¥ thuat, quan 1y va quan tric moi
truong.

9. Danh muc ho so' d6 an, so lwong ho so:

9.1. Danh muc hé so:

- Can clr Thong tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon, thanh phan
hd so quy hoach gom:

- Ho so ban v&:

+ So d0 vi tri va gidi han khu dét; ty 1& 1/2.000 - 1/2.000 (1).

+ Ban d6 hién trang kién tric canh quan, ha tang x4 hoi va danh gia dat xay
dung; ty 1¢ 1/500 (2).

+ Ban hién trang h¢ thong ha tang ky thuat; ty 1¢ 1/500 (3).

+ Cac ban d6 quy hoach tong mit bang st dung dat; ty 1& 1/500 (4).

+ So d6 to chirc khong gian kién triic canh quan; ty 1& 1/500 (5).

+ Ban d0 chi giéi dudng d6, chi gidi xdy dung va hanh lang bao vé céac
tuyén ha tang k¥ thuat; ty 1& 1/500 (6).



+ Ban v& xéc dinh cong trinh ngam (7).

+ Ban d6 quy hoach giao théng va 16 gidi; ty 16 1/500 (8).

+ Ban d6 quy hoach thoat nuéc mat (9).

+ Ban d6 quy hoach thoat nuée thai (10).

+ Ban d6 quy hoach cap nudc (11).

+ Ban d6 quy hoach cap dién (12).

+ Ban d6 tong hop duong day, duong éng ki thuat; ty 16 1/500 (13).

+ Ban v& thiét ké d6 thi; ty 1& 1/500 (14).

- Phan vin ban:

+ Thuyét minh quy hoach + phu luc kém theo (1).

+ T& trinh dé nghi phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét (2).

+ Quy dinh quan 1y (3).

+ Du thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét (4).

9.2. 86 lwgng ho so: S6 luong ho so thanh pham gém 10 bo.

Picéu 2. T6 chirc thuc hién:

- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: Cong ty ¢6 phan dau tu dich vu tai chinh
Hoang Huy.

- Pon vi tu vin: Cong ty cb phan tu van Archivina.

- Co quan tham dinh va trinh duyét: Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi.

- Co quan phé duyét: Uy ban nhéan dan phuong L& Chan.

- Co quan phdi hop: S6 Xay dung; cac phong don vi cé lién quan.

- Nhiém vu thiét ké dugc duyét 1a can ctr dé nghién ctru lap, thim dinh va
phé duyét dd an theo quy dinh.

- Thoi gian 1ap, trinh duyét d6 an quy hoach: Tdi da 06 thang ké tir ngay
nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.

Piéu 3. Cac 6ng (ba): Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan
dan phuong; Trudng cac phong, don vi: Kinh té, Ha ting va Do thi, Van phéng
HDND va UBND, Trung tam dich vu Su nghi¢p cong phu:omg, Tong Giam doc
Cong ty co phan dau tu dich vu tai chinh Hoang Huy, Téng Giam doc Cong ty cb
phan tu van Archivina va thu trudng cac nganh, co quan, don vi, t6 chirc, ca nhan
c6 lién quan chiu trach nhiém, cin cir Quyét dinh thi hanh.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- CT UBND phuong; 3
- Nhu biéu 2,3;

- Luu: VT, KTHT&DT.

Pham Van Tan
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