


CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc l1ap — Tw Do — Hanh phic

THUYET MINH
PIEU CHINH QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DU AN
PAU TU XAY DUNG BENH VIEN PA KHOA QUOC TE HAI PHONG

DIA BIEM : PHUONG LE CHAN, THANH PHO HAI PHONG
Tvede”

CO QUAN CHAP THUAN
UY BAN NHAN DAN PHUONG LE CHAN-

Keém theo Viin ban sé.’...'fSTQ.g_,_,L/‘_.,QEND::KDE MT ngay Q2. thang Q.. nidm 2026
Ak Cii ™

* CHUPAUTU
'I'(Z)NG CONG TY HANG KENH - CTCP ‘
Keém theo To trinh s6: ... AZQ.... LI ~HIK .. ... ngay 29. thang . J... nim 2026

PHO TONG GIAM DOC

DON VI TU VAN ™.
PTUONMAN.THIET KE

S




MUC LUC

L. PHAN MO DAU cueerrrrinicscnssessesessssssssssssessssssssssssssssssssesssssssssssssssassssssssss 1
1.1.Ly do va su cin thiét 18p quy hoach .....c.ccevrerieicircnieiececcereenenesecsennes 1
1.2.C4c can o1 18D qUY NOACH .....ocermmreisressresmvessnessmessronmonsssansssrmenarasasssiuniansss 1

DT F0 SIS D00 oo R A S 1
1.2.2. Co 56 ban dd, tA1 AU S8 TIBU et eienens 3

1.3.Phan tich v& vi tri, pham vi quy hoach va quy m6 dién tich 14p quy hoach .3
II. PHAN TICH, PANH GIA TONG HOP KHU VUC LAP QUY HOACH 6

2.1. D180 KBt DN s essssesssmsssirssmsssmmssismmimssssissnmassimmassmsis 6
2.2 HIBN trang AN SO......vooveiveeereeireeessesae e sssse st ssessensessesecessnsens 6
2.3.Hién trang ST dung at........ccooeeuevereriverresirsiessssessesssessensesssesessesssssesesssssens 6
9.4 EFign tratig Kien triic ool QUati st s ¥
2.5.Hién trang hé théng cong trinh ha tang k¥ thut va moi truong..........c....... 8
IIL.NOI DUNG QUY HOACH TONG MAT BANG .....coccnsennimsissssssssssanes 10
3.1.Céc yéu cau, dinh huéng tai quy hoach CADP IBI.evveeeceveevrrerese s sesaeneees 10
3.2.Tinh Chat, ChTC NANE ...v.vvvecveeereerieieeeresec et ssbesesses s sesecssesens 10
3.3.Quy hoach str dung - R WL [T - 10
3.4.T chirc khong gian kién tric canh qUan...........coeeeveeeeeserereerneeeeserensennnnne 12
3.5.Quy hoach hé théng cong trinh ha tAng K§ thuat.........coeeeeeeeerencrierrereecnnnn. 15
351,  Cupyhogeh iAo THORE . .vavmsssviswmesmssisensemssassssmssamsats 15
3.5.2.  Quy hoach CHUGH BE JP TRUGE e resissssissssssssesssacenes 16
358 Uiy BOGER OO B irssissssrossissossersmnsi s oo essyess sissois 17
3.5.4.  Quy hoach ha tang vién thong thit AONG.........eeeerverveveerneernineenerenns 23

IV. KET LUAN = KIEN NGHL....ccooecsensssssassassosssssssssssssssssisisisssssinssssssssionsssnsoss 24



Thuyét minh: Diéu chinh quy hoach tong miit bang tlg 1/500
dur dn diu twe xdy dwng Bénh vign Da khoa Quéc té Hii Phong

I. PHAN MO PAU
1.1. Ly do va sw can thiét 1ap quy hoach

Bénh vién Pa khoa Quéc t& Hai Phong la co s& khdm chita bénh ngoai cong
1ap c6 quy md tuong dbi 16n trén dia ban thanh phé Hai Phong, hoat dong theo md
hinh bénh vién da khoa tong hop. Cong trinh ndm tai vi trf trung tdm d6 thi, thun
loi trong két ndi giao thong va tiép can dén cu, dong vai trd b trg quan trong cho
hé théng y té thanh phd, gbp phan dap ting nhu cau kham chita bénh, cham sdc stic
khoe ngay cang ting clia nguoi dan. Véi tinh chét 14 co sd y té tong hop, bénh vién
khong chi phuc vu kham chita bénh thong thuong ma con tham gia cung cap cac
dich vu y té k¥ thuat, kham stc khde va cic hoat dong chuyén mon khac, gop phén
chia sé ap luc cho cac bénh vién cong lap, qua doé gop phén thiic ddy qua trinh x3
hoi héa linh vuc y té tai Hai Phong.

Du 4n déu tu xay dung Bénh vién Da khoa Quéc t& Hai Phong duoc Uy ban
nhan dan thanh phd cAp gidy chimg nhén dAu tur 1dn ddu ngay 20/8/2008, diéu chinh
l4n thi nhit ngay 17/8/2009, didu chinh 14n thi 2 ngdy 23/5/2011, chp thuén chi
tudng dau tu tai quyét dinh sé 2837/QD-UBND ngay 17/9/2020, chip thun diéu
chinh chu truong dau tu tai quyét dinh s6 588/QD-UBND ngay 21/2/2022. Qua céc
14n diéu chinh thi céc tda nha cé chitc ning kham chita bénh chinh ting tang cao,
cting nhu dién tich dap g nhu cAu v& mit cham séc y té ctia nguoi dan thanh phd.
Céc toa nha chinh d4 hoan thién va di vao sir dung, vi vay khu ha tAng k¥ thuét cia
du 4n cling can nang cong suat xir Iy nhdm dam bao vé sinh méi trudng chung cta
phuong va thanh phd.

DPén nay, trong qué trinh nghiém thu dy 4n dua vao sir dung, dé tranh bat cap
thuc t& va van hanh Bénh vién mot cach hiéu qua nhét, viéc 1ap didu chinh quy
hoach téng mit b%mg ty 1€ 1/500 dy an d4u tu xdy dung Bénh vién Da khoa Québc
té 1a vo cung can thiét va cap béach trong tinh hin hién nay.

1.2. Cac cin cir lap quy hoach
1.2.1. Co s& phap ly
Vdn ban trung uong:

- Luét Quy hoach s6 112/2025/QH15 ngay 10/12/2025; Luat Quy hoach d6 thi
va nong thon 50 47/2024/QH15 va Luat s6 144/2025/QH15 ngay 19/12/2025 sura
dbi, bd sung mot sb didu cta Luét quy hoach do6 thi va ndng thén; Luat Dat dai so
31/2024/QH15; Luat Xay dyng so 50/2014/QHI13 ngay 18/6/2014; Luét so
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 stra dbi bd sung 1 sb diéu cua Luat Xay dung s6
50/2014/QH13;

- Céc Nghi dinh cia Chinh phu Nghi dinh s 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025
vé Quy dinh chi tiét mot sb dleu cua Luét Quy hoach do thi va ndng thon (dugc sta
ddi, bd sung bdi Nghi dinh s6 34/2026/ND/CP ngay 22/1/2026); Nghi dinh sO
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Thuyét minh: Diéu chinh quy hoach téng miit bang tj I¢ 1/500
du dn ditu tw xdy dung Bénh vién Da khoa Québc té Hai Phong

37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 vé& Quy dinh chi tlet thi hanh mot s6 diéu cta Luat
Quy hoach (duogc stra d6i, bd sung bsi Nghi dinh s6 58/2023 ngay 12/8/2023 va Nghi
dinh sb 22/2025/NP- CP ngay 11/02/2025), Nghi dinh 50 145/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 quy dinh vé phén dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phu’omg 02 cap,
phan quyen phan c4p trong linh vuc quy hoach do thi va nong thon va cac Nghi dinh
khac lién quan;

- Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bd Xay dung Quy dinh
chi tiét mot sé didu cua luat Quy hoach dd thi va nong thén va Thong tu so
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua By Xay Dung vé Sira dbi, bd sung mét sb
diéu ctia thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 clia bd trudng bd x4y dung
quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va néng thon;

- Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh QCVN
06:2022/BXD ban hanh keém theo Théng tu 5O 06/2022/TT-BXD ngay 30/1 1/2022
ctia B§ Xay Dung vé viéc ban hanh quy chun k¥ thuat quéc gia vé an toan chdy
cho nha va cong trinh va Stra ddi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuén k¥ thuat
Quéc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh;

- Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD
ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay
dung vé viéc ban hanh quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung;

- Quyét dinh sb 323/QD- TTg ngay 30/03/2023 ctia Thu twéng Chinh phu vé
viée phé duyét didu chinh quy hoach chung xay dung thanh phé Hai Phong dén
nim 2040, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh. s6 5455/QD-TTg ngay 31/12/2025 cua Uy ban nhén dan thanh
phé Hai Phong Ve viéc phé duyét didu chinh Quy hoach thanh phb Hai Phong thoi
ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050;

- Quyét dinh s6 1216/QD-BXD ngay 05/08/2025 vé Viée dinh chinh Nghi dinh
5O 145/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cua Chinh pha quy dinh ve phan dinh thim
quyén ctia chinh quyen dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cép trong linh vuc
quy hoach d6 thi va néng thon, Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Luat quy hoach dd thi va nong
thén va Quyét dinh s6 18/2025/QP-TTg ngay 28/06/2025 cua Thu tuéng Chinh
phti quy dinh vé trinh tu , tht tuc phé duyét diéu chinh cyc b Quy hoach db thi va
nong thén duge Thu tu’o‘ng Chinh pht phé duyét do Uy ban nhén dan cap tinh to
chuc lap;

Van ban dia phuong:

- Quyét dinh s6 1559/QD-UBND ngay 23/05/2025 vé viéc phé duyét Pd an
Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 quéan Lé Chén dén nam 2040.

- Gidy phép xay dung sb 16/GPXD ngay 14/5/2019 cla sé Xay Dung clp cho

tdng cong ty Hang Kénh-CTCP s6 124 Nguyén Ptrc Canh, phuong Cat Dai, quan
Lé Chan, thanh pho Hai Phong;




Thuyét minh: Diéu chinh quy hoach tong miit b(fng i I¢ 1/500
du dan diu tw xdy dung Bénh vi¢n Da khoa Quadc té Hai Phong

- Giay phép xay dung s6 50/GPXD ngay 19/7/2022 cia s Xay Dung cap cho
tdng cong ty Hang Kénh-CTCP s6 124 Nguy&n Ptc Canh, phuong Cét Dai, quén
L& Chan, thanh phb Hai Phong;

- Gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén
lidn véi dit s& CA 336677 do S& Tai nguyén va Méi trudng cap ngay 14/7/2015
cho Cong ty C6 phan Hang Kénh;

- Quyé‘t dinh s6 2078/QD-UBND ngay 1 6/8/2024 cuia ty ban nhén dén quan
L& Chan vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét rat gon ty 1& 1/500 dy an dau tu xay
dung bénh vién da khoa quoc Hai Phong;

- Vién ban sé‘ 5722/SXD-PTDT ngay 29/5/2026 cia 8¢ Xéy dung vé viéc tham
gia y kien vé di€u chinh Quy hoach tong mat bang dy an dau tu xdy dung Bénh
vién da khoa quoc té Hai Phong tai s6 124 dudng Nguyén Puc Canh, phuong Leé
Chan.

- Bién ban tdng hop ¥ kién cac co quan, t6 chirc, c4 nhan va cong dong dan cu
vé Do 4n quy hoach.

1.2.2. Co s& ban dd, tai ligu sb lidu
- C4c ngudn tai liéu quy hoach chuyén nganh.

- Can ctr c4c két qua diéu tra, khao sat, cac sb liéu, tai liéu vé khi tuong thuy
vin, dia chat, hién trang kinh t€ - xa hoi va cac tai liéu khac lién quan.

_ Ban dd khao sat dia hinh ty 1€ 1/500.
- Ban d6 quy hoach chi tiét c4c khu vuc 14an cén c6 lién quan.

1.3. Phéan tich vé vi tri, pham vi quy hoach va quy mo dién tich 1ap quy
hoach

~Vi tri: khu vuc 18p quy hoach thudc dia giéi hanh chinh phuong Lé Chan,
thanh phd Hai Phong.

- Pham vi ranh gi6i:
o Phia Bic giap dudng Nguyén Puc Canh va ngan hang Viettin Bank;
o Phia Pong va Nam giap khu dén cu hién trang;
e Phia T4y gidp duong Nha Thuong,.

-Quy md dién tich: 9.714,2 m*.

- Quy m6 phuc vy: 995 giwdng.




Thuyét minh: Piéu chinh quy hogch tong miit Qr?ng o ié 1/500
dw dn diu tw xdy dung Bénh vign Da khoa Quic té¢ Hii Phong
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Vi tri khu vuc ldp quy hoach trén ban do vé tinh

- Vi tri khu vuce 1dp quy hoach trén nén ban db str dung dét quy hoach trich tir
Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 quén L& Chan dén nim 2040 (theo quyét dinh s6
1559/0D-UBND ngay 23/05/2025 cua Uy ban nhan qudn Lé Chdn): Khu vuc
nghién ctru 13 dit y té cap db thi.
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Thuyét minh: Diéu chinh quy hoach téng mt b(fug 1 1/500
du dn diu twe xdy dyng Bénh vién Da khoa Quic té Hai Phong

II. PHAN TiCH, PANH GIA TONG HQP KHU VUC LAP QUY HOACH

2.1. Piéu kién tw nhién
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1ap quy hoach

- Dia hinh: Khu vuc c6 dia hinh bing phang,
- Dia cht: nén dit yéu, cudng do chiu nén d4t nén R=0,1 = 0,25 kg/cm?2.

- Khi hau: Cé chung diéu kién khi hau ctia Hai Phong, chiu anh huéng ctia khi
hau nhiét d6i gié mua khu vuc Duyén hai Béc By: Nong am, mua nhicu, ¢é 4 mua
Xuén, Ha, Thu, Dong tuong doi ro rét.

+ Nhiét d6 trung binh hang nim: 23°C.

+ Pd 4m trung binh hang nam: 83,8%.

+ Lugng mua trung binh hang ndm: 1780 mm.

+ Huéng gi6 hién hanh: Mua mua: Dong Nam; Mua kho: Dong Bic.

- Thuy vén: chiu a&nh huéng ctua ché do thiy van nhét triéu.

- Canh quan thién nhién: mang cénh quan déc trung cta khu vuc do thi i,
2.2. Hién trang dan s0

- Trong khu vuc ldp quy hoach khong cé dén cu sinh sdng.

2.3. Hién trang sir dung dat




Thuyét minh: Diéu chinh quy hoach téng mit bang ty 1¢ 1/500
du dn diu tw xdy duyng Bénh vié¢n Da khoa Qub‘c té Haii Phong

- Hién trang khu vuc nghién ctru la khu dat xay dung bénh vién da khoa qudc
té Hai Phong dang hoat dong; hién trang cong trinh kién trac c6 tAng cao tir 1+19
ting, dugc xdy dung kién ¢b, hinh thirc kién trac hién dai, dong bd va mang tinh
théng nhét trong toan khu cao.

2.4. Hién trang kién tric canh quan

- Hién trang kién trGic: Hién trang kién tric trong khu vuc nghién ctru: 1a cac
cong trinh kham chita bénh cao tang (tir 15 dén 19 tang), hinh thirc kién trac hién
dai, déng bd va mang tinh théng nhét trong toan khu cao.

- Hién trang canh quan khu vyc 14p quy hoach: Canh quan khu vuc nghién ciru
ndm trong canh quan chung cta khu vyc quan Lé Chén, ndm vé& phia Nam ctia
duong Nguyén Dirc Canh va hd Tam Bac.ndm tai nit giao ctia dudng nha Thuong
va dudng Nguyén Dirc Canh, tao thanh diém nhén vé cong trinh kién trac tai khu -
vyuc nay.

Hinh anh hién trang




Thuyét minh: Piéu chinh quy hoach tong mgt bing t I¢ 1/500
dw dn dau tw xdy dung Bénh vign Da khoa Quic 1¢ Hii Phong

2.5. Hién trang hé thong céng trinh ha tang ky thuit va mdi truwong

a. Giao thong:

- Giao théng dbi ngoai:

+ Duong Nguyén Birc Canh (phia Bic), doan di qua khu vyc lap quy hoach
c6 chiéu rong 26,7m (long dudng rong 11,3m; he duong 9,0m+6,4m=15,4m).

_+ Dudng Nha Thuong (phia Nam), doan di qua khu vuc 1ap quy hoach co
chiéu rong 10,3m (long dudng rong 7,5m; hé duong 1,3m+1,5m=2,8m).

- Giao thdéng ndi bo: cac duong trong khu vue nghién cilru co chiéu rong trung
binh 6,0m. Bi d3 xe hién c6 02 vi tri dd xe 6 t6 gan khu vuc cdng ra vao cia bénh
vién véi tdng dién tich khoang 340m2 va 4 tang ham 1a noi dd xe may vdi dién tich
khoang 6.996m2 (dam bao dap tng 2.330 chd dé xe may).

* Nhén xét: Khu vue thuan loi giao théng vi két néi truc tiép véi, duong Nguyén
Dure Canh, dwong Nha Thuong.

b. Chudn bi kj thudt:

- Cao d6 nén: Khu vuc hién 1a cac cong trinh kham chita bénh cao tng, ¢ cao
do xay dung tir +2,2m dén +3,2m.

- Tho4t nudc mua: Khu vuc d& co hé théng thoat nudc mua, bao gbdm cbng
ngdm va rinh ndp dan thu gom nudc mua thoét ra tuyén cbng hién co trén dudng
Nha Thuong.

* Nhdn xét: cao do nén khu vuc dd dam bdo theo cao do nén quy hoach cdp
trén. Hé thong céng hién dé dam bao thodt nude cho khu vuc nghién citu.

c. Cilp nwéc:

- Khu vuc nghién ctru da dugc 1ip dit mang ludi cip nudc va da duge cung
cap nude sach.

- Ngudn nude: tir nha may nuée An Duong cdng suit 200.000m3/ngay dém

- Mang ludi duong dng: bao gdm cac tuyén ng gang déo (gang cau) DI D300,
tuyén ng HDPE DN90

* Nhan xét: nguon nude tir nha mdy nuée An Duong cé chat luong t6t, cung
cdp i nhu cdu hién nay ciia khu vuc nghién ciiu.

d. Cung cip néiing lwong (cip dién) va chiéu sing:

- Ngudn cép dién: khu vuc bénh vién Da khoa Quéc té Hai Phong dang duoc
cap dién tir tram bién 4p 110kV L& Chan théng qua hai tram bién 4p ha 4p Tham
Len Hang Kénh cong suit 2x2000kVA va hai may phat dién dy phong cong sut
1000+1400kVA.

- Luéi dién: khu vuc sir dung luéi dién trung ap (240mm?) va ha ép (50-
240mm?) ngdm di trong muong k¥ thuét.

- Haé théng chiéu sang: hién khu vuc d3 c6 hé thdng chiéu sang Led hoan chinh.
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Thuyét minh: Diéu chinh quy hoach 1ong mdt b(ing wig 1/500
duw dn diu tw xdy dung Bénh vign Pa khoa Quic té Hii Phong

* Nhdn xét: khu vuc co mang luoi cé}) dién va chiéu sang én dinh. Khi diéu
chinh vén giii nguyén mang lwdi hién trang.

e. Thodt nwée théi va xie Iy chit théi rin:

- Thoat nudc thai: Khu vuc nghién ciru hién la bénh vién da co hé théng thu
gom va xtr ly nudc thai tai 02 tram x{r Iy nude thai (tram s6 1 cong suit 600m*/ngd,
tram sb 2 cong suat 300m*/ngd), sau xir Iy dat chuén thoét ra céng thoat nude chung
dusi he dudng Nha Thuong, |

- Xir Iy chét thai ran (CTR): CTR di dugc phan loai tai ngudn va thu gom dén
tram trung chuyén cé dién tich 60m2 nam & phia Pong Bic Bénh vién (khu nha k§
thuat) sau d6 dugc Coéng ty TNHH MTV méi truong va do thi Hai Phong van
chuyén dén KXL CTR cua thanh phd, dinh ky 2 lan/ngay.

f. Thong tin lién lgc:

- Trong khu vuc nghién ctru da c6 hé théng thong tin lién lad, str dung cong
nghé cap quang cung cap dich vu dén timg cong trinh.

- Nguon tin higu: tir mang vién thong chung cta quén Lé Chan.

- Mang lu6i dudng éng: dugc ngdm héa véi tiét dién 63mm.

* Nhan xét: Mang luéi thong tin lién lac dap vng nhu cau.




Thuyét minh: Diéu chinh quy hoach tong mgit bing ty I¢ 1/500
duw dn dau tw xdy dung Bénh vién Da khoa Quoc t¢ Hii Phong

1. NOI DUNG PIEU CHINH QUY HOACH TONG MAT BANG
3.1. Cic yéu cau, dinh hwéng tai quy hoach cip trén
- Theo D6 4n diéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh phé dén nam 2040,
tam nhin dén nam 2050 da dugc Thu tudéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6
323/QD-TTg ngay 30/3/2023, khu vuc nghién ctru quy hoach trén dugce dinh hudng
1a dit cong cong- dich vu d6 thi (Trung tAm y té);
- Theo quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 quan Lé Chén dén nam 2040 (theo

quyét dinh s6 1559/0P-UBND ngay 23/05/2025 ctia Uy ban nhdn qudn Lé Chdn)
khu vyc 1dp quy hoach dugc xéac dinh c6 chirc nang dét y té cap do thi.

3.2. Tinh chat, chitc niing

- Tinh chit: La khu dét xdy dung cong trinh y té, dugc diu tu xay dung hién
dai, ddng bd vé hé thdng ha tAng k¥ thuat, gop phan la diém nhan cta hinh anh d6
thi ctia quan néi riéng va thanh phd néi chung.

- Churc ning: Chirc ndng chinh cia khu vyc la trung tdm y té.

3.3. Quy hoach sir dung dat

Theo quyét dinh sb 2078/QD-UBND ngay 16/8/2024 ctia Uy ban nhan dan
quén L& Chan veé viéc phé duyét quy hoach chi tiét rat gon ty 18 1/500 dy 4n dau tur
x4y dung bénh vién da khoa qudc té Hai Phong, cac ndi dung diéu chinh so véi véi
quyét dinh ki trude:

- Cép nhat lai phin dién tich cdy xanh theo kién nghi cta thanh tra thanh phd
tai két ludn cta thanh tra s6 05/KL-TTTP ngay 11/02/2026.

- B sung mdt sd cong trinh phu trg nhu hang lang ciu, khu vuc mai don tang
ham cta cong trinh nha kham bénh san-nhi chét lwong cao, trung tAm vén hanh va
béo tri cdng trinh, khu diéu 4p trung tAm va nha bao vé tai cdng coéng trinh nha
kham bénh san-nhi chét lugng cao.

Céc chirc ning dét trong lan diéu chinh quy hoach tong mit bang 14n nay cé
su thay dbi cu thé nhu sau:

BANG SO SANH CAN BANG SU DUNG SO VOI QUY HOACH Ki TRUOC

THEO QUY HOACH CHITIET RUT | yyp o prity CHINH QUY HOACH TONG
GON TY LE 1/500 DU AN PAU TU XAY il o e
. : 287, | MAT BANG TY LE 1/500 DU AN PAU TU
DUNG BENH VIEN DA KHOA QUOCTE XAY DUNG BENH VIEN
HAI PHONG TAI QUYET DIINH SO PA KHOA QUOC TE HAI PHONG TANG/
2078/QDP-UBND NGAY 16/8/2024 GIAM
(m2)
DIEN T DIEN R
s1"r LOAIPAT TiCH Tz:, /I;E S,;,r LOAIPAT TiCH Tz‘:, /I;E
(m2) : (m2) i
el DPAT XAY
PAT XAY DUNG A -
I | coNG TRING 5202,74 | 53,56 | 1 %I{JJ'I;% CONG 5.653.88 58,20 451,14
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Thuyét minh: Diéu chinh quy hoach tong mdt bang ty 1¢ 1/500
dy dn dau tw xdy dung Bénh vién Da khoa Quic t¢ Hai Phong

" 5 DPAT CAY
2 | QAN XANH | 032,53 | 2092 | 2 | XANH CANH 146556 | 15,09 | -566,97
QUAN
QUAN
DAT GIAO DAT GIAO
3 THONG 2469,56 | 2542 | 3 THONG 2.585.39 26,61 115,83
PAT GIAO PAT GIAO
4 | THONG SU 9,37 | 0,10 4 | THONG SU 9.37 0,10 0
DUNG CHUNG DUNG CHUNG 2
TONG DIEN TONG DIEN
TiCH LAP QUY 9714,2 | 100,00 TiCH LAP QUY 9714,2 | 100,00
HOACH HOACH 0
Mat d6 xay dung thuan ciia khu vuc xay Mat do xdy dung thuan ctia khu vye xay dung bénh vién:
dung bénh vién: 49% 53%
Ty 1€ cdy xanh trong khu vuc xay dung Ty 1é cdy xanh trong khu vyre xay dung bénh vién 1a
bénh vién la 20,94% 15,1%

Hé s6 str dung dét cia khu vuc 1ap quy
hoach: 6,8 1an

Heé s6 sir dung d4t ctia khu vuc lap quy hoach: 6,85 lan

- Khu vuc lap quy hoach gbm loai dét chinh: dét xay dung cong trinh (g6m
c4c cong trinh nhu: bénh vién, nha kham chita bénh, nha k¥ thuat, nha bao vé, trung
tAm vén hanh, hanh lang ciu thoat hiém); dét ciy xanh canh quan; dét giao thong.

BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT
Ki DIEN TY SO R
o HANG MUC CONG TRINH HIE | TicH | LE | TANG | ANC
U (m2) (%) | (thng)
ek A " : 58,2
1 | PAT XAY DUNG CONG TRINH 5.653.88 0
1.1 | CONG TRINH CHINH 5.178,96
- | BENH VIEN QUOC TE SAN- NHI 1 1.288.33 i -
_ | BENH VIEN DA KHOA QUOC TE HAI 5
PHONG 2.414,00 19 2
- | NHA KY THUAT VA XU LY NUGC THAI 3 408.63 6 -
_ | NHA KHAM CHUA BENH SAN - NHI 4
CHAT LUQNG CAO 1.068,00 15 2
1.2 | CONG TRINH PHU TRQ' 474,92
- | NHABAOVESO 1 7 16,35 i -
- | NHA BAO VE SO 2 8 7.43 i -
- | NHA BAOVE SO 3 13 30,00 i .
- | HANG LANG CAU THOAT HIEM 10 1L13 3 .
- | HANG LANG CAU THOAT HIEM 10* —_ . -
MAI DON KHU VAO TANG HAM
- | NHA KHAM CHUA BENH SAN - NHI 14 5 ; -
CHAT LUQNG CAO ?
_ | TRUNG TAM VAN HANH VA BAO TRI 5 ]
CONG TRINH __ 152,69 1
- | KHU PIEU AP TRUNG TAM 12 44.90 { -
—_— . 15,0
2 | PAT CAY XANH CANH QUAN 1.465.56 o
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Tlmyet minh: Diéu chinh quy hor:ch tong miit b(mg g 1/500
du dn dau tw xdy dung Bénh vién Pa khoa Quic 1¢ Hii Phong

. . . 26,5
3 | PAT GIAO THONG NOI BO 2.585.39 5

4 | PAT GIAO THONG CHUNG - 0,10

TONG DIEN TiCH KHU VUC LAP QUY 100,
HOACH 9.714,20 00

Hé sé sir dung dit cita khu vieel@p quy hoach =

Mt @p xdy dung thudn ciia khu vye xﬁy ding bénh vién = (Dién tich xdy dung cdng trinh chinh/ Dién tich
khu dit xdy dung bénh vién)*100% = 53%

1y I¢ cdy xanh trong khu vire xdy dgng bénh vién la 15,10%

Tang dién tich san / Di¢n tich khu dit = 6,85 lin

% Chi gi¢i xdy dung cong trinh trong 16 dét

Khoang Iui t6i thiéu dbi véi cong trinh tuan thi Quy chuén x4y dyng Viét Nam:
QCVN 01: 2021/BXD két hop y tuéng quy hoach khéng gian dé thi, dugc dé xuit
nhu sau: Quy dinh khoang i téi thidu (m) cta cdc cong trinh theo bé rong 16 gidi
dudng va chidu cao xdy dung cong trinh:

Bé rong dwong tiép giap voi 16 Chiéu cao xay dung cong trinh (m)
dat xAy dung cong trinh (m) | <19 | 19+<22 | 22+<28 >28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
=22 0 0 0 6

Chi gidi xdy dung cta cong trinh trong 16 dAt dugc xac dinh cu thé nhu sau:

Khoéng lui xay dung ctia khu vuc nghién ctru d6i véi duong Nguyén Dirc Canh
¢6 bé rong khoang 25m thi khoang 10i xay dung ddi véi nhitng phan céng trinh cao
trén 28m la 6m.

Khoang lui xay dung cta khu vuc nghién ctru dbi véi dudng Nha Thuong cé
bé réng nho hon 19m thi khoang It xay dung doi vdi nhiing phén cong trinh cao
trén 28m 13 6m, déi véi nhimg phén cong trinh cao tir 22m dén 28 m 13 4m, tir 19m
dén 22m 13 3m va déi vé6i nhitng phan cong trinh cao duéi 19m 1a Om.

% Cong trinh ngdm

Trong pham vi khu dit xay dung t6i da: 2 tang ham, dugc xac dinh xdy dung
trong tda nha kham chita bénh va diéu trj (19 tAng) va tda nha kham chita bénh san
nhi chét lugng cao (15 ting).

Ngoai ra con bd tri cac bé ngdm phuc vu ha tang k¥ thuat ctia khu vuc nghién
ctru (dwoc thé hién cu thé trong ban vé).

3.4. T chitc khdng gian Kién tric canh quan
a. Nguyén tic chung
- G#n két chat ché khu vyc quy hoach véi téng thé quy hoach quan Lé Chan.
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Thuyét minh: Diéu chinh quy hoach téng mdt bing ty I 1/500
dw dn dau tw xdy dwng Bénh vién Pa khoa Quéc té Hai Phong

- To chirc khong gian kién tric canh quan tuan tha: Phu hop véi diéu kién ty
nhién; dam bao my quan va céng nang sir dung; tao ra mot tong thé kién tric hién
dai.

- Khai thac c6 hiéu qua, bao v€ tai nguyén - moi trudong.

- Linh hoat, két hop céc khoang déng mé khong gian, ty 18 khong gian trong
va khong gian xay dung hai hoa.

- Str dung céc giai phap kién tric cong trinh than thién voi méi truong, kiéu
dang hién dai, khong pha tap.
b. To chirc khéng gian kién triic canh quan

- Khu vuc quy hoach ndm trong phudng Cat Dai, nam trong khu vuc dan cu
hién hiru véi cac khoi cong trinh kham chira bénh hién dai, du an bao gom 3 toa
nha cao tang chinh vai cac chirc nang kham chira bénh va van phong lam viéc ctia
can bg cdng nhan vién tai bénh vién. Do vi tri nam trong khu do thi hién hiru, véi
quy mo nho, vi€c bo tri cac cong trinh chirc ndng sao cho hop ly véi hinh dang khu
dat dong thoi dam bao céc chi tiéu ctia quy hoach 1a mét bai toan kho. Cong trinh
chinh cé dién tich 16n nhat 1a toa nha kham chira bénh va diéu tri duogc dat tai trung
tam khu dat, 1a di€ém nhan cua khu dat véi khoang i xay dung 16n, 2 cong trinh
nha khoa san nhi két hop nha nghi cia y bac si, van phong cong ty va nha kham
bénh san nhi chit luong cao dugc dit 1An luot t1ep giap véi cac duong Nguyén Dirc
Canh va duong Nha Thuong. Kién trac téng thé cac ~cong trinh cung mot ngi, tao
su théng nhét v& hinh khéi ciing nhu phong cach kién tric. Cac cong tinh phu tro
dugc bo tri bam theo ranh gidi khu dat vé phia Pong vaéi tang cao 6 tang

- Kién tric cong trinh trong khu vuc quy hoach: sir dung hinh khéi don gian,
nan che nang dugc dung lam ngon ngir kién truc chinh cho cac cong trinh, stir dung
gam mau sac cling nhu vat li€u hién dai nhu kinh va nhom..

- Cay xanh: Cay xanh, vuon canh quan trong hang rao khu d4t s& do chu dau
tu dy an quén ly, két hop cdy bong mat va tham co, cdy bui tan thap, cay co tan
nho,... phu hop voi diu kién thoi tiét, khi hau va dap tng yéu cu doi véi khong
glan k1en trac cong trinh.

- Trong pham vi khu dit xay dung ti da: 2 tAng ham, duoc x4c dinh xay dung
trong toa nha kham chira bénh va diéu tri (19 tang) va tda nha nha kham chira bénh
san nhi chat lugng cao (15 tang).

- Ngoai ra con bd tri cac bé ngdm phuc vu ha ting k¥ thuat cta khu vue nghién
ctru (dugc the hién cu thé trong ban ve).

c. Yéu cau bé tri cong trinh dbi véi tirng 16 dit

- Chiéu cao cong trinh c6 chitc ning kham chira bénh chinh

o Chleu cao xay du’ng cong trinh kham chira bénh: tir 15-19 tAng, (twong
duong t6i da 75m so véi cbt nén xay dung).
+ Cbt san tang 1: Theo phuorng an thiét ké chi tiét tai du an.
+ Cb6t tran tAng 1 Theo phuong én thiét ké chi tiét dy an.
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