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I. PHAN MO PAU
1.1. Sw cin thiét 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach

Sap xép cac don vi hanh chinh cp xa 13 m6t chu trurong 16n cia Pang va Nha
nuéc nhim tinh gon bd méy, nang cao hiéu luc, hidu qua quan ly nha nuée va
thiic ddy phat trién kinh t& - xa hoi. Nghi quyét sé 1669/NQ-UBTVQH15 ngay 16
thang 6 nim 2025 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé viée sip xép cac don vi
hanh chinh cép x4 cta thanh phé Hai Phong ndm 2025, cAu tric hanh chinh tai cac
dia phuong da c6 su thay d6i mang tinh lich sir. Riéng ddi v6i khu vuc d6 thi
trung tam, vi€c sap nhdp nguyén trang toan bg dién tich tu nhién va quy mo dan
s6 ciia cac phudng cii d hinh thanh nén nhimg don vi hanh chinh méi véi quy md
16n hon déng ké. Qua trinh téi cAu tric td chirc bd may chinh tri va hanh chinh nay
tat yéu din dén su doi du mot s6 luong 16n tai san cong, bao gdm céc co s& hoat
dong su nghiép va tru s& lam viée. Pé ti wu héa ngudn luc cong, ngay 22 thang 5
niam 2026, Chu tich Uy ban nhan dén thanh ph6 Hai Phong da ban hanh Quyét
dinh s& 1891/QD-UBND chuyén giao nguyén trang 94 co s& nha, dat doi du
khong con nhu ciu sir dung vé Trung tim Phat trién Quy dat thanh phd truc tiép
quéan 1y, khai thac.

Thuc hién két luan chi dao cia Phé Chi tich Uy ban nhan dan thanh ph6 Lé
Trung Kién tai Thong bdo s6 287/TB-VP ngay 10 thang 6 nam 2026, thanh phd
kién quyét dua céc khu dat doi du vao khai thac théng qua cac hinh thic d4u gia
dat &, dau gia dét thuong mai dich vu hodc cho thué ngén han. Qua cong tac ra
sodt va kiém ké hién trang cta Lién co quan, bén canh nhiing vi tri phu hop véi
dinh hudng quy hoach hién tai, dang tdn tai hang chuc co s& nha, dét ddi du cé
cdng niing cii khong con phu hop véi cac dinh hudng phat trién méi.

Theo khoan 1,2,5,6 diéu 45 Luat quy hoach d thi va néng thén vé diéu kién
diéu chinh quy hoach, viéc diéu chinh cuc bd quy hoach phu hop véi céc diéu
kién trén.

Do d6 viéc diéu chinh cuc bo 16 dat A60/DV thudc 6 phd A60 trong dd 4n quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 quan Ngé Quyén dén nim 2040 nham tan dung téi da
ngudn nha, dat doi du dé du gia 1a can thiét va cip bach dé trién khai cac bude
tiép theo theo quy dinh.

1.2. Can cir phap ly
a. Nghi quyét ciia Bp Chinh tri

Nghi quyét 45-NQ/TW ngay 24/1/2019 ciia B6 Chinh tri vé xay dung va phat
trién thanh ph6 Hai Phong dén nam 2030, tim nhin dén nam 2045.

b. Cic Ludt do Quéc héi ban hanh




Can ctr Luat Quy hoach sb 112/2025/QH15 ngay 10/12/2025; Luat Quy hoach
do thi va nong thén sé 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024 (duoc sira doi, bo sung
boi Ludt s6 144/2025QH15 ngay 11/12/2025);

Nghi quyét s6 226/2025/QH15 cta Qudc hoi vé thi diém mot sb co ché, chinh
sach dic thi phat trién thanh phd Hai Phong.

c. Cdac Nghi dinh, Thong tw

Cin ctr cac Nghi dinh ctia Chinh phi: Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 vé Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctua Luat Quy hoach db thi va néng
thon (duogc stra dbi, bd sung boi Nghi dinh sb 34/2026/ND/CP ngay 22/1/2026);
Nghi dinh s6 35/2023/NB-CP ngay 20/06/2023 cta Chinh phi stra dbi, bd sung
mét sb diéu ctia cac Nghi dinh thude linh vuc quan 1y nha nuée ciia Bo X4y dung;
Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 ctia chinh phii quy dinh vé& phan
dinh thdm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 c4p, phan quyén, phén cip trong
linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon;

Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bd Xay dung quy dinh chi
tiét mot sd diéu cua Luat Quy hoach db thi va néng thén (dugc stra ddi bd sung
boi Thong tu sé 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025); s6 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 vé viée ban hanh quy chuén ky thuat qudc gia vé quy hoach xay dung
QCVN 01:2021/BXD; Thong tu 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua Bo Xay
Dung, Ban hanh Quy chuin k¥ thuat qudc gia vé Hé thdng cong trinh ha tang k§
thuét va cac Thong tu khac cé lién quan.

d. Cic Quyét dinh, Viin bin ciia Chinh phii, cic B ban nginh

Céc Quyét dinh ciia Thii tuéng Chinh phi: Quyét dinh sé 323/QD- TTg ngay
30/3/2023 vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung thanh phd Hai Phong
dén nim 2040, tim nhin dén ndm 2050; Quyét dinh sb 5455/QD-TTg ngay
31/12/2025 cua Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong vé viéc phé duyét diéu
chinh Quy hoach thanh phé Hai Phong thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam
2050;

e. Cic Nghi quyét, Quyét dinh, Viin bian cira UBND thanh pho

Céc Nghi quyét ctia Thanh ty; Hoi déng nhan dan Thanh phé; Uy ban nhan dan
Thanh phd;

Quyét dinh s6 1199/QD-UBND ngay 16/4/2025 cua Uy ban nhan dan thanh
phd Hai Phong vé viéc phé duyét do an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 quén
Ngb Quyén dén nam 2040;

Quyét dinh s6 162/2025/QD-UBND ngay 17/9/2025 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé Hai Phong ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé quy hoach dé thi va
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néng thén; t6 chirc lap, thdm dinh, phé duyét, cong bb diéu chinh cuc bd quy
hoach d6 thi va néng thén thudc tham quyén ctia Uy ban nhan déan thanh phd Hai
Phong;

Quyét dinh s6 1891/QD-UBND ngay 22/5/2026 cia Uy ban nhan dan thanh
phd Hai Phong vé viée chuyén giao vé dia phuong quan ly, xt 1y déi véi cac co so
nha, dét ctia cac co quan, don vi thude thanh phd quan 1y cho Trung tim Phat trién
Quy dat thanh phé quan 1y, khai théc theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai;

Thong béo s6 403-TB/TU ciia thanh Gy Hai Phong ngay 03/6/2026 y kién cta
Ban Thuong vu Thanh Uy vé cong tac sip xép, xtr 1y, st dung tai san cong, tru s&
doi dur tai cac co quan, dia phudng, don vi thudc pham vi quan 1y ctia thanh phé;

Théng bao s6 287/TB-VP ngay 10/6/2026 cia Uy ban nhan déan thanh phd Hai
Phong vé két luan ctia Phé Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Lé Trung Kién tai
cudc hop nghe bdo cdo tién do phuong 4n xir Iy nha, dit tai san cong do Trung
tdm Phét trién quy dét thanh phé dang quan ly va tién do tiép nhan céc co s& nha,
dt tir co quan trung wong vé thanh phd;

Céng van s6 6183/SXD-QHKT ngay 10/6/2026 ciia S& Xay dung vé viéc trién
khai tién d6 thuc hién cdng tac quy hoach theo phuong 4n xtr Iy nha, dat va tai san
cong do Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd dang quén 1y;

Céc Quyét dinh phé duyét quy hoach céc khu tiép giap v6i khu vuc Du 4n.

f Cdc nguon tai li¢u, sé li¢u, co sé bin do

Quy hoach chung thanh phé Hai Phong;

Quy hoach phat trién kinh té - x4 hdi, quy hoach nganh dugc duyét;

Céc ngudn s6 liéu do Chu dau tu cung cap.

1.3. Muc tiéu

- Tén dung hiéu qua nhitng khu vuc co s& nha, dit doi du do cac co quan, td
chue, don vi quan ly trén dia ban thanh phé sau khi thuc hién sdp xép t chirc bd
méy, sip xép don vi hanh chinh cac cap;

- Bao dam phu hop véi quy hoach cép trén; bao dam sy ddng bo giita cac du an
ha ting qudc gia, du 4n trong diém cta thanh phd va quy hoach chung xay dung
xd, cling nhu dinh hudng phét trién kinh t& — xa héi cia dia phuong;

- Diéu chinh quy hoach theo trinh tu phap luat hién hanh dé thuc hién céc budc
dau tu tiép theo.




I1. PANH GIA TONG HQP HIEN TRANG
2.1. Vi tri, pham vi ranh giéi, quy mé
- Vi tri: Khu vuc diéu chinh cuc bd thudc dia gi61 hanh chinh Phuong Lé Chan,

thanh phé Hai Phong

So do vi tri ede khu viee diéu chinh cuc b6 quy hoach trong dia gioi hanh chinh
phuong Lé Chan trén ban do vé tinh




V| TRi KHU VU'C LAP BIEU CHINH
CUC BO QUY HOATH

DI QUAN LE CHAN

Sor d6 vi tri cde khu vuee diéu chinh cuc bé quy hoach trong dé dn quy hoach phan
khu ty lé ]/2000‘quén Ng6Q uyén dén nam 2040

- Pham vi, ranh gidi: Cén ctr d6 4n quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 quan Ngo

Quyén dén ndm 2040 d& duoc Uy ban nhan déan thanh phé phé duyét tai Quyét

dinh sb 1199/QB-UBND ngay 16/4/2025, khu vuc diéu chinh cuc bd quy hoach

thudc 6 phé A60. Pham vi ranh gigi khu vuc diéu chinh cuc bd nhu sau:

e Phia Pong Bic gidp duong Cau Dét;
e (Cac phia con lai giap khu dan khu hién trang.
- Quy md: Téng quy mé diéu chinh quy hoach 12 0,01 ha

2.2. Panh gia hién trang

- Hién trang str dung dat: 13 tru s¢ UBND phuong Cau Pit (s6 120 Cau Pit,
quan Ngb Quyén cii) duoc xac dinh 1a dat dich vu.

- Hién trang kién trac cong trinh: cong trinh cao 6 ting, cong trinh véi két cAu
va hinh thirc con mai.




I1I. NOI DUNG PIEU CHINH QUY HOACH
3.1. Diéu chinh sir dung dit quy hoach
Cin cir d6 an quy hoach phan khu ty 18 1/2000 quan Ngé Quyén dén nam 2040
da dugc phé duyét, phuong an diéu chinh cuc bd ki nay cu thé nhu sau:
- Chuyén 0,01 ha dét dich vu (tru sé UBND phuong Cau D4t) thanh d4t nhém
nha & méi véi tang cao tdi da 7 tAng, ting ham t6i da 2 tang.
* Sau khi diéu chinh cuc bé dat nhém nha & cia quy hoach qudn Ngé Quyén
tang lén 0,01 ha, dan s6 tang lén khoang 4 nguoi, dat dich vu giam di 0,01 ha.
MGt do xdy dung cu thé ciia 16 dat sau khi diéu chinh chire ning sir dung dat
phdi tudn thii theo QCVN 01: 2021/BXD trong qud trinh trién khai quy hoach chi
tiét, quy hoach tong mdt bang.

DI QUAN LE CHAN
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diéu chinh cuc b quy | 0,01 diéu chinh cuc b quy 0,01

hoach hoach

3.3. Cac ngi dung khac

- Céc ndi dung khéc giir nguyén theo dd 4n quy hoach phén khu ty 18 1/2000
quan Ngb Quyén dén nim 2040 di duoc Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong
phé duyét tai Quyét dinh sé 1199/QD-UBND ngay 16/04/2025.

IV. BANH GIA TONG HQP SAU PIEU CHINH

4.1. Tinh lién tuc, ddng bd ciia toan bd dd an quy hoach va hiéu qua kinh té -
x4 hoi sau diéu chinh

a. Vé s phit hop quy hoach:

Theo d6 an didu chinh quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nam 2040,
tdm nhin dén nam 2050, cac khu vuc diéu chinh cuc bd duge xac dinh céc chic
ning dat 1a dat don vi &

=> Nhu vdy, viéc diéu chinh cuc b khu vuc tir dét dich vu sang dat nhom nha
& 1a pht hop véi quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nim 2040, tim nhin
dén nam 2050.

Theo dinh huéng méi sau sap nhép cac tinh, thanh phd tai nghi quyét sb
202/2025/QH15 cia Qudc Hoi va nghi quyét sb 1669/NQ-UBTVQHI15 vé viée
sép xép cac don vi hanh chinh cép x4 cia thanh phd Hai Phong nim 2025, viée
déi du céc tru s& hanh chinh cong can duoc giai quyét nham tranh lang phi tai san
cong, ciing nhur ting thu ngan sach khi thuc dau gia cac tru c& déi du.

=> Nhur vy, viéc diéu chinh cuc bd khu vuc tir dat dich vu sang dat nhém nha
& 12 phit hop v6i dinh hudng thuc té trong tinh m&i sau sép nhép cta thanh phd
noi riéng va ca nudce nodi chung.

b. Tinh lién tuc, dong bd citia dd an quy hoach va hiéu qua kinh té-xa hoi
sau diéu chinh:

- V& hiéu qua kinh té — x4 hoi: Noi dung diéu chinh chiic ning cac khu vuc dét
tru s& cong thanh dit & dau gia khai thac hiéu qua cac quy dét tru s¢ hanh chinh
cong déi du, gitip ting thu ngan sach cho thanh phd, tranh lang phi, hu hong khi
cac tru so nay khong con hoat dong.




4.2. Panh gia chi tiéu dat dwoc sau khi diéu chinh cuc bd quy hoach

- Sau khi diéu chinh cuc bd quy hoach:

+ Dién tich dat nhom & ting 1én khoang 0,01 ha

+ Dién tich dat dich vu giam di 0,01 ha

- Tang cao tbi thiéu-tdi da clia céc 16 dat sau khi diéu chinh chitc ning tir 1 dén
7 té“mg, tf?mg ham tdi da 2 tz‘ing. Mait 3o xay dung, hé s6 sir dung d4t s& duoc cu thé
hoéa khi trién khai quy hoach chi tiét 1/500, dam bao tuén thi cic quy chuén va
quy dinh hién hanh co6 lién quan.

4.3. Panh gia tic dgng dén trién khai thue hién quy hoach di duyét

Céc khu vuc diéu chinh cuc bd dugc xem xét, ddnh gia céc tac dong nhu sau:

- Tde déng dén dinh hudng phdt trién khéng gian

+ Piéu chinh d4t dich vu (dét tru s& UBND phuong cii) thanh dit nhém & mai,
ko thay déi tAng cao tdi da so v6i quy hoach cii khéng anh hudng phat trién chinh
va céu trac khéng gian chung cia khu vuc phudng néi riéng va thanh phd néi
chung.

- Tdc dong dén hé thong ha tang kyj thudt

+ Giao thong: dam bao két ndi thuan loi v6i mang ludi giao thong hién hiru va
du kién; khong gy qua tai ning luc tuyén duong.

+ Céap dién — cip nudc — thoat nudc — vién théng: c6 phuong 4n b sung cu thé
khi tinh toan chi tiét trong céc db 4n quy hoach chi tiét, du 4n néu can.

+ Thoat nudc mua va méi trudong: tuan thi cic quy chuan

Két luan: Tac dong co giai phap khic phuc, b6 sung phti hop.

- Tac dong dén hé théng ha tdng xd hoi

+ Viéc diéu chinh cuc bo dét dich vu thanh d4t nhém & méi khién chi tiéu dan
s6 ctia d6 4n quy hoach phan khu quén Ngb Quyén ting 1én khoang 4 nguoi, duoc
danh gia la khong dang k&. Viéc bd tri cdy xanh, ha tAng x4 héi s& dugc bd tri bd
sung trong dd 4n quy hoach phéan khu cac khu vuc sau khi dd 4n quy hoach thanh
phd Hai Phong dén nam 2050, tdm nhin dén 2075 dugc phé duyét.

- Tde dong dén quy dat va chi tiéu sir dung dat

+ Quy md dat diéu chinh phu hop véi quy hoach chung thanh phé Hai Phong
dén ndm 2040, tm nhin dén ndm 2050 duoc phé duyét ngay 30/3/2023, diéu
chinh quy hoach thanh phé Hai Phong giai doan 2021-2030 duogc phé duyét tai
quyét dinh s 5455/QD-TTg ngay 31/12/2025 va tinh hinh thyc té sap nhap don vi
hanh chinh, vi vdy khéng tic dong dén quy dat va chi tiéu sir dung dat theo dinh
hudng ctia thanh phd.

- Tdc déng dén céng tac quan 1y va tinh kha thi dau ti




+ Giam tinh trang lang phi tai san céng sau khi sap nhap cac don vi hanh chinh.

+ Tang thu ngan sach cho thanh phé, phuc vu phat trién loi ich cong dong.

- Téc déng dén nguoi dan va cong dong

+ Tao co hoi s¢ hitu dét cho ngudi dan va céc t6 chirc c6 nhu ciu sir dung,
tranh 12ang phi tai nguyén.

+ Pam bao quyén tiép can ha ting va méi truong sdng khong bi suy giam.

Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach @& chuyén dbi chirc nang sir dung dat dé phu
hop v&i nhu cdu phat trién maéi 12 can thiét, ddong thoi khong gay tic dong tiéu cuc
dang ké dén quy hoach chung d dugc phé duyét. Diéu chinh s& gép phan khai
théc st dung hiéu qua quy dét, thic dy phat trién kinh té - xd hoi va nang cao
chét luong khéng gian khu vue.

4.4. Pé xuit bién phap khic phuc

- Viéc thuc hién diéu chinh cuc bd phai tudn thi dinh hudng phét trién khong
gian va quy hoach chung cta thanh phd; bao dam nguyén tic phat trién bén vimng,
dai han, phi hop yéu cdu va xu thé phét trién kinh té — xa hoi cta dia phuong
trong timg giai doan.

- C4c giai phap trién khai sau diéu chinh can duoc ra soat dé bao dam tinh dong
bo ha tAng, khong gdy tac dong xau dén méi trudng, canh quan va khong lam phat
sinh mAu thuan véi cac du an 1an cén.

4.5. Lj trinh, tién dd thwe hién

a. T chirc thre hién

- Co quan td chirc 1ap quy hoach - tham dinh - trinh duyét: Phong Xay dung va
Mai truong phuong Lé Chéan

- Co quan tham gia y kién: S& Xay dung Hai Phong va céc S¢ nganh lién quan.

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan phuéng Lé Chén

b. L) trinh, tién d thywc hién theo diéu chinh quy hoach cuc b sau khi
dwge cap c6 thim quyén quyét dinh.

- Cong bd, cong khai d6 an: Trong thoi gian 15 ngay sau phé duyét.

- Cap nhat dd 4n vao hé théng GIS, co s& dir liéu quy hoach: theo quy dinh hién
hanh.

- Lap du an, trién khai céc hang muc cdng viéc tiép theo: Theo tién do cu thé.
V. KET LUAN VA KIEN NGHI

Diéu chinh cuc bd 16 dit A60/DV thudc 6 phd A60 trong dd an quy hoach phan
khu ty 1& 1/2000 quan Ngo Quyén dén nam 2040 da duoc thuc hién trén co s6
nghién ctru tai liéu, sb lidu thu thap va danh gia chi tiét nhitng yéu t6 lién quan.
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Quy hoach dugc phé duyét s& lam co s& dé trién khai céc bude tiép theo theo diing

quy dinh cua phap luat.

Kinh d& nghi Phong X4y dung va Méi truong phudng thdm dinh, trinh Uy ban

nhan dan phuong phé duyét theo quy dinh./.
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