8O TU PHAP THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN Pic 1ap - Ty do - Hanh phiic
Sb: 265/QCPG-Tr.T Hai Phong, ngay 16 thang 9 nam 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung 2.009,8 m2 dét & chia thanh 20 16 tai vi tri diém dén méi
khu Péng Dira, thén Ky C6i, x& Kim Thanh, thanh phd Hai Phong

Céin ik Ludt Déu gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 ndm 2016, Ludt s6
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 ciia Quéc hoi sika ddi, b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt ddu
gid tai san;
Thuc hién Hop ddng dich vu du gia tai san s6 265/HD-DGTS ngay 16/9/2026
gifta Phong kinh t& x4 Kim Thanh va Trung tim dich vu déu gia tai san thanh pho Hai
Phong, Trung tAm dich vu déu gia tai san thanh phd Hai Phong (viét tat 1a Trung tdm) ban
hanh Quy ché cufc dau gid Quyén st dung 2.009,8 m2 d4t & chia thanh 20 16 tai vi tri
didm dan méi khu Déng Dira, thon Ky Cbi, x& Kim Thanh, thanh phd Hai Phong, nhu /
sau: 1’(
MUC I - NHOUNG QUY PINH CHUNG CUQC PAU GIA \k
I. Nhitng quy dinh chung \
Piéu 1. Hd so moi tham gia d4u gia do Trung tim ban hanh gdm:
- Quy ché cudc déu gia;
- Phiéu dang ky tham gia d4u gi;
- Phiéu tra gia kém phong bi d& niém phong (Méi mét phiéu tra gid tuwong tmg voi
mét 16 dat tham gia dau gid);
- Gidy xé4c nhén ndp phiéu tra gia.
Pidu 2. Nop ho so ding ky tham gia diu gia:
Nguoi ding ky tham gia d?iu gia phai nop cho Trung tdm cac gidy to diing thoi gian
quy dinh tai Quy ché nay bao gom:
1. Phiéu dang ky tham gia d4u gid do Trung tdm phéat hanh
Yéu cdu khi ghi phiéu ding ky tham gia dAu gi:
- Trong phiéu phai ghi diy du cac thong tin: Ho va tén; s6 Cian cudce cong déan, ngay
cé‘ip, noi cé.p; dia chi thuong tru; s6 dién thoai; sb tai khoan (néu co6); ghi 13 s6 cua 16 dat
dau gia bang so; ky ghi 1o ho va tén.
- Phin ky hiéu 16 dit ding ky tham gia d4u gid phai ghi r rang, khong dugc gach,
tay, x0a.
2. Ban sao Cin cudce cdng din (con thoi han st dung).
3. Phiéu tra gia.

Yéu cau khi ghi ndi dung trén phiéu gia:
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- Phai ghi ddy du céc thong tin twong ty nhu trong phiéu ding ky tham gia diu gia:
Ho va tén; S cin cude cong dan; dia chi thudng trd; ky ghi rd ho va tén; ghi rd ky hiéu,
s6 clia 16 dAt d4u gia va phai ghi r rang khong dwoc gach, tdy, xoa;

- Phiéu tra gi4 ctia ngudi tham gia ddu gid phai duoc cho vao phong bi déan kin
(phong bi ngoai cung 1a phong bi ctia Trung tdm), c6 chit ky ciia ngudi tra gid tai cdc mép
cia phong bi dung phiéu va ndp truc tiép phiéu tra gia da dan kin cho Trung tAm dé bod
vao thing phiéu. Thing phiéu dugc niém phong sau khi d bo hét cac phiéu da duoc tiép
nhan vio thung phiéu.

- Vi du: Ngudi tham gia du gia ding ky tham gia du gia tai 16 N1 thi viét nhu sau:

Lo: N1

Truong hop ding ky tham gia ddu gia & vi tri khac cling twong tw nhu vay.

4. Gidy x4c nhan ndp phiéu tra gia, phai ghi ndi dung: Ho va tén, dia chi cta nguoi
tham gia dau gié, so lugng phi€u (ghi 56 01 hodic 02 tiyy theo s6 hegng phiéu ndp lai).

I1. Nhitng quy dinh cu thé

Pidu 3. Tai sin ddu gid , ciin cir phap Iy ciia tai san diu gia

1. Tai séan dau gia: Quyén sir dung 2.009,8 m2 dit & chia thanh 20 16 tai vi tri diém
dan moi khu Dong Dira, thon Ky Coi, xa Kim Thanh, thanh pho Hai Phong.

(S6 heong va ky hiéu ciia 16 dét dwa ra dédu gid c6 bang ké chi tiét tai Quy ché nay).

2. Ngudn gbc, tinh phap 1y va viéc théng bao cong khai tai san diu gi .

Dién tich trén dd dugc quy hoach tai Quyét dinh sb 1989QD-UBND ngay
03/7/2017 cia UBND huyén Kim Thanh (cii) vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung bbn diém dén cu méi thon Nai Pong va thon Ky Coi xa Tam Ky ( nay Ia x3 Kim
Thanh , thanh pho Hai Phong); Quyét dinh s6 1500/QD- UBND ngay 14/5/2026 cia
UBND xi Kim Thanh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét diém dan cu méi
khu Pong Dira, thon Ky Coi, x4 Kim Thanh.

Pét da d’u:qc co quan Nha nudc c6 thdm quyén thu hdi, chuy?:n muc d‘ich sur
dung thanh fiét & tai r{él‘tg thon, ﬂrl(‘)'i han st (E‘ll,mg ’Iéiu dai, da duogc déy tu ha tang kS’r
thuat, du dieu kiér} dé to chuc dau gid va cap giay chimg nhin quyén sir dung dat
cho nguoi tring dau gia theo quy dinh.

- Tai san gén lién véi dat: Khong co.

- Muc dich str dung dt: D4t & tai nong thon.

- Hinh thic st dung dat: Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dt (thong qua
dau gia quyén st dung dat)

- Thoi han st dung dét cia céc 16 dét déu gia: Lau dai.

3. Ho so phap 1y

Quyét dinh s6 19890P-UBND ngay 03/7/2017 ciia UBND huyén Kim Thanh (cil) vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung bén diém dan cur méi thén Nai Dong va thén
Ky Céi xd@ Tam Ky ( nay la xd Kim Thanh , thanh phé Hdi Phong); Quyét dinh sé



3

1500/0D- UBND ngay 14/5/2026 cia UBND xd Kim Thanh vé viéc phé duyét diéu chinh
quy hoach chi tiét diém ddn cw méi khu Pong Diva, thén Ky Céi, xa Kim Thanh,

Quyét dinh s6 2722/QD-UBND ngay 07/9/2026 ciia Chii tich UBND xd Kim Théanh
vé viéc phé duyét phwong dn ddu gid quyén siv 2.009,8 m? dat & dwoe chia thanh 20 16
(thira) dat tai diém ddn cu khu Péng Dira, thén Ky Céi, xd Kim Thanh, thanh phé Hai
Phong;

Quyét dinh s6 2734/QP-UBND ngay 09/9/2026 ciia Chii tich UBND xd& Kim Thanh
vé viée phé duyét gid khéi diém lom co sé ddu gid quyén sir dung 2.009,8 m? dat & duoc
chia thanh 20 16 (thira) ddt tai diém ddn cuw khu Péng Dira, thén Ky Céi, xd Kim Thanh,
thanh phé Hdi Phong;

Quyét dinh s6 2735/QD-UBND ngay 09/9/2026 ctia UBND xd Kim Thanh vé viée
déu gid quyén sir dung 2.009,8 m? dat & duwoc chia thanh 20 16 (thia) dat tai diém dan cw
khu Péng Diva, thén Ky Céi, xd Kim Thanh, thanh phé Hdi Phong;

4. Thong bao cong khai, niém yét viéc ddu gid tai san:

Trung tAm thong bao cong khai viée dAu gia va niém yét thong bdo déu gia tai san cu
thé nhu sau:

- Niém yét cong khai théng bao d4u gia, Quy ché cude déu gi tai san tai tru so: UBND
xd Kim Thanh; Trung tim Dich vu déu gié tai san thanh phé Hai Phong. Thoi gian niém
yét cong khai theo quy dinh;

- Thong béo cong khai viéc dAu gié tai san nhu sau:

+ Trén B4o va Phét thanh, truyén hinh Hai Phong: 01 s6 béo in ngay 17/9/2026;

+ Trén hé théng truyén thanh cta xa Kim Thanh;

- Pang tai cong khai 02 14n quy ché cudc ddu gia va thong bao du gid tai san trén
Cbng d4u gia tai san Qudc gia; Cong thong tin dién tir x4 Kim Thanh.

Piéu 4. Thoi gian, dia diém xem tai sin, ban, tiép nhin hd so tham gia diu gia,
cach thirc ding ky tham gia ddu gia

1. Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia

Bit d4u tir ngay 17/9/2026 dén ngay 21/9/2026 (trong gid hanh chinh) tai diém dan cu
khu Péng Dira, thén Ky Cbi, x4 Kim Thanh, thanh phd Hai Phong

Ngudi dang ky tham gia ddu gid c6 quyén xem hodc khong xem tai san, truong hop
ngudi ding ky tham gia déu gid khong xem tai san thi hoan toan chju trach nhiém vé gia
tri, thong tin khac lién quan dén tai san déu gia (néu c6), khong c6 quyén khiéu nai vé
viéc nay. Khach hang c6 nhu ciu xem tai san dé& nghi dang ky trudc 01 ngdy vé6i Trung
tdm Dich vu d4u gi4 tai san thanh phd Hai Phong.

2. Thoi gian, dia diém ban hé so' méi tham gia déu gia:

- Tai Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san thanh phd Hai Phong, dia chi: S6 112 Lé Duén,
phuong Kién An, thinh phé Hai Phong; Co s 2 - dia chi: S6 58 Quang Trung, phudng Hai
Duong, thanh phd Hai Phong bét dau tir 07 gio 30 phiit ngay 17/9/2026, két thic lic 11 gior
ngay 30/9/2026 (trong gio hanh chinh ngay lam viéc).
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- Tai UBND x& Kim Thanh bt d4u tir 07 gir 30 phiit ngay 22/9/2026, két thiic lic
11 gid ngay 30/9/2026 (trong gio hanh chinh ngay lam viéc), dia chi: Thén Ddng Gia, xa
Kim Thanh, TP Hai Phong.

- Nguoi tham gia d4u gid khi ¢én mua hd so moi tham gia ddu gia phai xuét trinh
Cén cuée cong dan hodc cac gidy to tiry than khéc c6 dan anh cho can bd Trung tam.

- Ngudi ghi tén trong phiéu thu tién mua hd so tham gia ddu gid phai la ngudi ding tén
trong Phiéu déng ky tham gia déu gid, trong phiéu tra gia va trong gidy ndp tién dit trude.

- M&i mot bd ho so ding ky tham gia ddu gi4 twong img véi mot 16 dit. Mot ngudi
c6 thé mua mét hodc nhidu bd hd so moi tham gia ddu gia nhung mdi 16 chi duoc dang ky
01 hd so. Ngudi mua hd so tham gia ddu gia khong duge hoan tra lai tién mua hd so, trix
truong hop cude ddu gia khong td chire dwoc do 13i cia ngudi ¢6 tai san hodc to chirc
hanh nghé déu gi4 tai san.

3. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia d4u gi4

3.1. Thoi gian, dia diém tiép nhan hd so tham gia diu gia (frong gic hanh chinh
ngay lam viéc):

- Tai Trung tAm dich vu d4u gia tai san thanh phd Hai Phong (fru s& chinh va Co 6 2):
bt dau tir 07 gid 30 phit 17/9/2026, hét han 16 gir ngay 30/9/2026.

- Tai UBND xa Kim Thanh: Bit dau tir 07 git 30 phit ngdy 22/9/2026, hét han 16
gi0 ngay 30/9/2026.

3.2. Thoi gian, dia diém tiép nhan phiéu tr gia: (trong gio hanh chinh ngay lam viéc):

- Tai UBND x& Kim Thanh tir 07 gio 30 phut ngay 29/9/2026, két thic lic 16 gidy
ngay 30/9/2026.

3.3. Thoi gian ndp tién diit trueée tham gia ddu gia:

- Bit déu tlr 07 gio 30 phut ngay 17/9/2026 va két thuc luc 17 gid ngay 30/9/2026
vao tai khoan cta Trung tdm. (Chdm nhdt dén 17 gio ngay 30/9/2026 phdi ¢é bdo ¢6 vé
tai khoan cua Trung tdm).

Nguoi ding ky tham gia ddu gia nop vao tai khoan ngan hang ctia Trung tdm bing
tién mit hodc chuyén khoan theo ndi dung sau:

- Don vi thy huéng: Trung tim Dich vu d4u gia tai sin thanh phé Hai Phong
- S6 tai khoan: 8622886666 tai Ngin hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam
- Chi nhanh Hai Phong (BIDV)
- N¢i dung ndp tién ngudi ding ky tham gia ddu gi4 phai ghi ro:
+ Ho va tén ctia ngudi ding ky tham gia dau gid; s6 Cin cude cong dan;
+ Ky hi¢u clia 16 dat tham gia du gia: ghi rd s6 cia 16 dit ding ky tham gia d4u gia;
- Vi du 1: Ong Nguyén Vin A, ¢6 s6 CCCD 034000012345 dang ky tham gia d4u
gi4 16 d4t N1 thi ghi nhu sau:

Nguyén Viin A CCCD s6 034000012345 nép tidn 16 N1

* Yéu ciu khi nop tién dit trwéc, ndi dung trong gidy np tién phai ghi ré:
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- Ho va tén, s6 Ciin cwée cong dan cla ngudi tham gia d4u gid nhu da dang ky &
phiéu ding ky tham gia d4u gia va phiéu tra gia;

- Ky hiéu ciia 16 dat tham gia ddu gia: ghi r5 va ddy du ky hiéu 16 dat;

- S6 tién nop dang véi quy dinh tai Quy ché cudc ddu gid nay cia 16 dat dang ky
tham gia ddu gia;

- Ngudi tham gia ddu gia ndp tién dit trude tham gia ddu gia tach riéng theo tung 16
dat da dang ky, khong ndp gop cho nhidu 16 dét trén cung 01 1énh chuyén tidn hodc cing
01 iy nhiém chi vao Tai khoan ngan hang cta Trung tAm, trudng hop ndp gop tién dit
truée cho nhiéu 16 dét dang ky thi khong dii diéu kién tham gia ddu gia;

- Tai khoan ngén hang ctia Trung tdm nhén dugc di sb tién dit trude cia ngudi tham
gia d4u gia ding theo thdi gian quy dinh tai quy ché nay méi dam bao hop 1€ (Can cir
thoi gian theo bdo c6 trong tai khoan cia Trung tdm). Trudng hop qua thoi han theo quy
dinh thi khong du diéu kién tham gia du gia.

3.4. Xir ly tién diit trudc:
- Trudong hop tring déu gié thi khoan tién dat trude dugc chuyén thanh tién dit coc
dé dam bao thuc hién nghia vu tai chinh ciia ngudi st dung dét.

- Truong hop khong tring dau gia s& dugc tra lai trong thoi han 03 ngay lam viéc ké

tir ngay két thic cude déu gia (phi chuyén tién do nguoi khong triing ddu gid chiu).

3.5. Cach thire ding ky: Nguoi tham gia ddu gia nop hd so, phiéu tra gia truc tiép

cho Trung tdm (frong gio hanh chinh ngay lam viéc).

A .r > e peA o Ne o A s JeA A N e A o y. . A . r
Diéu 3. Gia khdi diém ciia tai sin dau gid, tien ho so va tién dit truwéc tham gia dau gia

Ky hiéu, dién tich, gi4 khaoi di€m, tién ho so va tién dit trude cua cac 16 dat nhu sau:

Ky Gid khéi didm Tidn dit Tién hd B:'é’c Eié

S| bt | piga [ A true@ing | 0| “"‘“";

N ich (m?) Dong/m? Dong/16 bd s0) b (dong/m2)

1| NI 109.8 | 16.500.000 | 1.811.700.000 | 362.000.000 | 200.000 | 500.000
2 | N2 100 15.000.000 | 1.500.000.000 | 300.000.000 | 200.000 | 500.000
3| N3 100 15.000.000 | 1.500.000.000 | 300.000.000 | 200.000 | 500.000
4| N4 100 15.000.000 | 1.500.000.000 | 300.000.000 | 200.000 | 500.000
5| N5 100 15.000.000 | 1.500.000.000 | 300.000.000 | 200.000 | 500.000
6 | N6 100 15.000.000 | 1.500.000.000 | 300.000.000 | 200.000 | 500.000
7 | N7 100 15.000.000 | 1.500.000.000 | 300.000.000 | 200.000 | 500.000
8 | N8 100 15.000.000 | 1.500.000.000 | 300.000.000 | 200.000 | 500.000
9 | N9 100 15.000.000 | 1.500.000.000 | 300.000.000 | 200.000 | 500.000
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10 | NIO 100 15.000.000 1.500.000.000 300.000.000 | 200.000 500.000
11 | NI11 100 15.000.000 1.500.000.000 300.000.000 | 200.000 500.000
12 | NI2 100 15.000.000 1.500.000.000 300.000.000 | 200.000 500.000
13 | NI3 100 15.000.000 1.500.000.000 300.000.000 | 200.000 500.000
14 | N14 100 15.000.000 1.500.000.000 300.000.000 | 200.000 500.000
15| NI5 100 15.000.000 1.500.000.000 300.000.000 | 200.000 500.000
16 | NI6 100 15.000.000 1.500.000.000 300.000.000 | 200.000 500.000
17 | NI17 100 15.000.000 1.500.000.000 300.000.000 | 200.000 500.000
18 | NI8 100 15.000.000 1.500.000.000 300.000.000 | 200.000 500.000
19 | NI19 100 15.000.000 1.500.000.000 300.000.000 | 200.000 500.000
20 | N20 100 15.000.000 1.500.000.000 300.000.000 | 200.000 500.000
Téng 2009.8 30.311.700.000 | 6.062.000.000

Miic gia trén dd bao gdm chi phi déu tw xdy dung ha tdng k¥ thuat theo du an dugc
cAp c6 thdm quyén phé duyét, tién bao vé, phét trién dit trdng lta. Khong bao gdm 18 phi
trude ba, 18 phi cip gidy chimg nhén quyén st dung dét 13 gia khoi diém dé b chire déu
gia QSDD theo quy dinh cia phap luét.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién d4u gia
- Thoi gian t6 chirc déu gid: Vao hdi 08 gior 00 phut ngay 03/10/2026 tai Hoi
truong UBND xi Kim Thanh. Pia chi: Thén Pong Gia, xa Kim Thanh, thanh phd Hai

Phong.

- Trong trudng hop c6 su thay dbi vé dia diém hodc thoi gian td chic déu gia thi
Trung tdm s& thong bao cu thé.

Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mat lic 07 gio 30 phit ngay 03/10/2026 tai Hoi

truong UBND xi Kim Thanh dé diém danh, 1am céc thi tuc trude khi cong bd gia, sau 3 lan
diém danh (goi tén) néu nguoi tham gia ddu gid khong c6 mat @& 1am tha tyc theo quy dinh
thi coi nhu tir bé khong tham gia d4u gia, sb tién dat trudc khong dugc 14y lai va dugc nop
vao ngén sach Nha nudc theo quy dinh (#ri trueong hop bat kha khdng).

Ngudi tham gia ddu gia c6 mit tai budi td chire ddu gid yéu cau mang theo Cén cudc
cong dan dang st dung “con hiéu luc”.

Trudong hop ngudi tham gia diu gia ving mit vi Iy do khach quan phai ¢6 vin ban ty
quyén cho ngudi khac, vin ban iy quyén c6 xac nhan ciia cép c6 thAm quyén va ndp cho
Trung tdm cham nhét dén trude khi mé niém phong hom phiéu thi méi c6 gia tri, néu nop
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sau thoi gian quy dinh trén coi nhu ving mit khéng c6 1y do trir treong hop bét kha khang,

* Quy dinh vé trwong hop bit kha khdng

- Su kién bdt kha khdang dwoc hiéu theo quy dinh tai Diéu 156 B ludt Dan sy 2015,
la su kién xdy ra mot cdch khdch quan, khong thé lwong trude va khong thé khic phuc
dwoc mdc dit da dp dung moi bién phdp can thiét va kha ndng cho phép.

- Trong truong hop Nguwoi tham gia ddu gid khéng cé mdt tai phién ddu gid do bt
kha khdng phdi cé trdach nhiém théng bdo cho t6 chitc hanh nghé déu gid tai san vé sy
kién bét kha khdng truéce thoi diém dién ra cude ddu gid hodc ngay sau khi su kién bat
kha khéng xdy ra. Viéc thong bdo cho t6 chite ddu gid dwoc thwe hién bang Vén ban
(Pon dé nghi ; Pon trinh bay...) hodc bing tin nhin BT, zalo tir chinh sé dién thoai da
dang ky voi Trung tam.

- Nguoi tham gia ddu gid phdi cung cdp ddy di tai liu chitng minh hop 16 vé su
kién bat kha khdng trong thoi han 02 (hai) ngay lam viéc ké tir ngay 16 chire phién dau
gid cho Trung tam dé xét diéu kién va c6 cdn cik gidi quyét sé tién ddt trude. Nguwoi tham
gia cung cdp tai liéu chitng minh chiu hodn toan trdch nhiém vé tinh chinh xdc, trung
thue cua tai liéu do.

- Nguoi tham gia d4u gia c6 mat tai budi cong bd két qua tra gia yéu ciu mang theo
Cén cudc cong dan dang sir dung “con hiéu luc”.

Piéu 7. Péi twong dwge tham gia ddu gia

- Ngudi ding ky tham gia ddu gia phai thudc ddi twong dugc Nha nude giao dit &
theo quy dinh tai Diéu 119 va bao dam cic quy dinh tai khoan 4 Pidu 125 cua Luét dit
dai nim 2024, phai dang ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai Diéu 38 Lu4t Diu gia tai
san va khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Dau gia tai san.

-Co phiéu dang ky tham gia dau gia quyén st dung d4t theo mau do T4 chirc diu gia
tai san phat hanh, cam két sir dung dét dtng muc dich, ding quy hoach dugc cip thdm
quyén phé duyét khi tring déu gia.

- Nguoi tham gia déu gia tai san phai ndp tién mua hd so moi tham gia ddu gid
quyén sir dung dét; thuc hién diy du cac thi tuc hd so ding ky tham gia va ndp du khoan
tién dit trude (dat coc) theo quy dinh.

Piéu 8. DPéi twong khong dwge tham gia ddu gia (quy dinh tai khoan 4 diéu 38
Luit ddu gia tai sin)

Nhitng ngudi sau ddy khéng duoe ding ky tham gia déu gia:

- Nguoi khong c6 ndng luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hoic bi han ché nang luc
hanh vi dan su, ngudi c¢6 khé khén trong nhén thirc, lam chu hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia ddu gia khéng nhan thirc, 1am chu dwgc hanh vi cia minh;

- Ngudi lam viée trong t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san thuc hién cude déu gia;
cha, me, vo, ch(‘“)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia diu gia vién diéu hanh phién du
gia; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cua ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Ngudi duge chi sé hitu tai san ty quyén xir Iy tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh

Al SAN
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ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
san cua ngudi khac theo quy dinh cua phap luét;

- Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai diém ¢
khoan nay;

- Ngudi khong ¢6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phép ludt 4p dung

ddi vai loai tai san do.

- Nguéi bi cAm th’am’ gia ddu gia do vi pham nghia vu nop tién khi tring ddu gia
(Theo Dieu 3 Nghi quyeét so 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phi).

Piéu 9. Quy dinh vé diéu kién dwoc tham gia diu gia

Nguoi tham gia diu gia du diéu kién dé tham gia d4u gia phai dam béo céc didu kién sau:

1. Nguoi tham gia déu gid phai dap tng diy du cac didu kién tai Pidu 7 ctia Quy ché
nay;

2. Mua hd so moi tham gia ddu gia

3. Phai ndp diy du thanh phan hd so hop 18, ding thoi gian quy dinh;

4. Nop tién dit trude dung véi quy dinh tai Quy ché cude ddu gia nay.

Luu y: Nguoi ding ky tham gia d4u gia chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc,
trung thue ho so ctia minh khi ngp cho Trung tam.

Piéu 10. Quy dinh vé hd so khong dii di¢u ki¢n tham gia ddu gia

Hb so dang ky tham gia d4u gia néu vi pham mét trong nhitng didu kién sau thi
khong di di€u kién tham gia dau gia:

-Lb ’dét dang ky tham gia d4u gia trén phiéu dang ky tham gia ddu gia, phiéu tra gia
va trén gidy ndp tién dat trudc khong trung khép.

- S6 tién fi.“;it trud? cta 16 dit dang ky tham gia dé"l}l gid ndp khong dung vadi quy
dinh tai Quy ché cudc dau gid nay (ndp thira hodc ndp thiéu);

- S6 tién dit trudce ndp gdp cho nhidu 16 dét trong cing 01 1énh chuyén tién hodc
trong 01 0y nhiém chi;

- Trong ndi dung ndp tién ghi khong dii thong tin ho va tén ciia ngudi tham gia dau gia;

- Trong ndi dung ndp tién khong ghi sé Cin cudc cong dan;

- Trong ndi dung ndp tién khong ghi rd ky hiéu, s6 ciia 16 d4t dang ky tham gia d4u gia;

- Nop tién dat truée khong ding véi thoi gian quy dinh tai Quy ché cudc déu gia nay
(Can cir thoi gian theo bdo cd do Ngdn hang cung cdp);,

- Céc thong tin ndp tién dit trude cﬁa’ 16 @4t dang ky tham gia d4u gia khong dung
v&i thong tin cua phiéu dang ky tham gia dau gia.

- Phiéu ding ky tham gia ddu gia ghi thiéu mot trong nhimng théng tin sau: Ho va tén
hodc sb Cin cude cong dan hoic dia C}'li ctia ngudi tham gia déu gia, hpzfic khﬁng’ ky va
ghi 1o {19 va tén cla nguoi tham gia dr?n} gi4 hodc khong ghi ky hiéu, s6 cua 16 dat hodc
gach, tay, x6a 10 dat dang ky tham gia dau gia.

- Tmfrng hop pgubi dimg tén trong phiéu ding ky tham gia ddu gia, trong phiéu t‘ré
gid va gidy ndp tién dat trudc nhung khong ding véi nguoi ghi tén trong héa don tién
mua ho so tham gia dau gia;



9

- Khong ndp phiéu ding ky tham gia déu gia, phiéu tra gia va tidn dit truée.

Piéu 11. Piéu kién té chirc phién diu gia

Tai phién diu gid, mdi 16 dét déu gia chi dugc tién hanh khi c6 it nht tir 02 (hai) ngudi
dang ky tham gia dau gi4 tr 1én dap g du dicu kién tham gia d4u gi theo quy dinh.

Didu 12. Hinh thirc, phwong thirc ddu gid, budc gis va cich thire tra gia

1. Hinh thirc d4u gia: Bang bé phiéu gian tiép cho ting 16 dt.

2. Phuong tl}irc dAu gia: Theo phu’.'o‘ng thirc tré gid 1én va tra gia cho 01m? quyén sir
dung dat cia 16 dat dang ky tham gia dau gia.

3. Bude gia: Ap dung buéc gia t6i thidu : 500.000 dong/01m2. Ngudi tham gia diu
gid phai tra gid cho 01 m? dat & it nhit tir gia khéi diém trd 1én cong vai tdi thidu bude gia
theo quy dinh.

4. Céch thirc tra gia:

- Céin ¢t vao vi tri clia timg thira dat (16 dat) trén ban d6 quy hoach.

- Gi4 tra dugc tinh cho 01 (mot) mét vudng dat.

- Gid tra hop 1€ 1a gia tra tir gia khéi diém tré 16n va cong thém t6i thidu 500.000
ddng/m?2.

Céng thire tra gid nhu sau: Gid tra = Gid khéi diém + it nhét 500.000 ddng

Vi dy: Tai 16 s6 N1 c¢6 mirc gia khéi diém 13 16.500.000 d/01 m2, ngudi tham gia d4u
gia phai tra it nhat 1a 17.000.000 ddng/01 m2 (gi4 khoi didm cong tdi thidu 500.000
dong/01 m2). Nguoi tham gia déu gia c6 thé tra cao hon nhu: 17.086.000d; 18.500.000
ddng; 20.000.000 dbng ...nhung khong duoc trd mirc thdp hon 17.000.000 ddng/01 m2
(ti thiéu phai cong véi gid khoi didm it nhét 500.000d/m2).

- X4c dinh gié tring dAu gid: Gi4 tring déu gia 1a “Gi4 tra cao nhit hop 16” cta thira
dat (16 dét) do.

Piéu 13. Quy dinh vé cach ghi phiéu tra gi4, thoi han ndp phiéu tra gia; trinh tu,
thii tuc niém phong, mé niém phong thing phiéu.

1. Quy dinh ghi ndi dung trén phiéu tra gia:

- Ngay tai thoi diém ding ky mua hd so trong thoi gian quy dinh, nguoi tham gia
d4u gi4 dugce nhén phiéu tra gid c6 déng déu treo ctia Trung tAm dé tra gia cho tai san ddu
gid; duge hudéng din vé cach ghi phiéu, thoi han ndp phiéu tra gia va thoi gian tb chuc
phién du gid. Phiéu tra gia do khach hang tu niém phong, dugc cho vao phong bi dan
kin, c6 chit ky cia ngudi tra gia tai cdc mép cua phong bi dung phiéu va dugc ndp truc
tiép tai Trung tdm trong thoi gian quy dinh.

- Phai ghi ddy du céc thong tin twong tw nhu trong phiéu ding ky tham gia d4u gi4: Ho
va tén; S6 Can cudce cong dén; dia chi thuong trli; ky ghi 16 ho va tén; ghi 1 sb cua 16 dit
d4u gia bang s6 va phai ghi ro rang khong duge gach, tiy, x6a, stra chita.

2. Trinh ty, thii tuc niém phong, mé niéem phong thing phiéu.

- Dén thoi diém két thic nhan phiéu tra gia, Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai séan thanh
phé Hai Phong phdi hop v6i Phong kinh té xa Kim Thanh t6 chirc niém phong thing
dung phiéu déu gia.
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- Tai budi cong bd gia di trd cia ngudi tham gia ddu gid, trude sy chimg kién cua
nhitng ngudi tham gia budi cong bd gia va cac co quan lién quan, déu gia vién moi dai
dién ctia Phong kinh té x4 Kim Thanh va it nhat mot ngudi tham gia ddu gia gidm sat vé
sw nguyén ven cia thing phiéu. Néu khong con y kién nao khéc vé két qua gidm sat thi
dAu gia vién tién hanh boc niém phong ciia thiing phiéu.

Diéu 14. Trinh tw phién ddu gia

Tai phién d4u gid, D4u gié vién didu hanh phién d4u gia theo trinh ty sau day:

- Gi6i thiéu ban than, ngudi gitip viée; cong bd danh sach ngudi tham gia ddu gia va
diém danh dé xéc dinh nguoi tham gia du gia; Poc Quy ché cudc du gia; Gisi thidu tai
san dau gid; Nhic lai mic gia khoi diém; Nhéc lai yéu cAu ddi véi phiéu tra gia hop 16,
phiéu tra gia khong hop 1é;

- Moi ngudi ¢ tai san ddu gia va it nhit mot ngudi tham gia déu gia giam sat vé sy
nguyén ven ctia thing phiéu. Néu khong con ¥ kién nao khac vé két qua giam sat thi ddu
gia vién tién hanh béc niém phong cua thing phiéu;

- Moi nguoi c6 tai san ddu gia va it nhit mot ngudi tham gia d4u gia giam sat sy
nguyén ven clia ting phong bi dung phiéu tra gi4; Tién hanh béc tirng phong bi dung
phiéu tra gi4, trir phong bi dung phiéu tra gia cua nguoi khong tham gia budi cong b gia,
cong bd s phiéu hop 18, s6 phiéu khong hop 18, cong bd gia tré cao nhit voi sy gidm sat
clia ngudi c6 tai san d4u gid va it nhit mot ngudi tham gia déu gié;

- Cong bb ngudi tring d4u gia 14 ngudi c6 phiéu tra gid cao nhét hodc bing gia khoi
diém cong v6i toi thiéu bude gia theo quy dinh.

- Yéu cau ngudi tring ddu gia phai ¢ lai ky bién ban theo huéng din cia cén bd
Trung tim. Néu ngudi tring d4u gia khong & lai ky bién ban thi coi nhu tir chi mua.

Diéu 15. Phiéu tra gia, xir Iy cic trwong hop cu thé

1. Phiéu tra gia hop 1& phai dam bao dy di cac diéu kién sau:

- Phiéu tra gia do Trung tim phét hanh;

- Trong phiéu tra gid phai ghi ddy du cac théng tin c4 nhan: Ho va tén; Sé cin cudce
cong dan; dia chi thudng tra; ky ghi rd ho va tén; ghi rd ky hidu, sé cua 16 dét ddu gia va
phai ghi rd rang khéng dugc gach, tiy, xoa;

- Phén tra gia trong phiéu tra gia phai ghi s6 tién da tra dy du, rd rang bing sb va
bing chir va dang véi quy dinh tai quy ché nay (gid trd cho 01m? quyén sir dung dat).

2. Phiéu tra gia khong hop 18 gom céc truong hop sau:

- Phiéu tra gia khong d4p tng tai khoan 1 diéu nay;

- Phén ghi ngi dung 16 ding ky tham gia ddu gia c6 gach, tdy, x6a;

- Truong hop trong phiéu tra gid ghi mic gia tra cta phin ghi bing chit nhung ghi
khong 16 rang hodc viét thém cac ky tw la hodic vira ghi bang s va vira ghi bing chir;

- Trudmg hop phiéu tra gia ghi murc gia tra cho ca 16 dét;

- L6 dat dang ky tham gia d4u gid trong phiéu tra gi4, trong phiéu dang ky, trong gidy
ndp tién dit trudc tham gia déu gia khong tring khop.

/E2 S e B \ 7Y
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- Phiéu tra gié tra dudi gid khéi diém cho 01 m? clia 16 dét dang ky tham gia déu gia;

- Phiéu tra gié tra dudi gia khoi diém cong véi bude gia toi thidu cho 01 m? cia 16 dat
dang ky tham gia déu gia;

- Phiéu tra gia khong ghi ho va tén hodc khéng ghi dia chi hoidc khong ghi s6 CCCD
hoic khong ky va ghi rd ho tén ciia ngudi tham gia déu gia;

- Phiéu tra gia c6 mirc gia tra ghi bang s va ghi bang chit khéng khép nhau;

- Phiéu tra gi4 chi ghi trd gi4 bing s6 nhung khong ghi bing chir hodc chi ghi bing
chit nhung khong ghi bing sb;

- Phiéu khong tra gia;

- Truong hop ngudi tham gia du gid ¢6 tir 2 phiéu tra gié trd 1én cho ciing 01 16 dét;

3. Xir ly cac trwong hop cu thé khac

- Tai phién déu gia truong hop nguoi tham gia ddu gia ving mit vi ly do khach quan
phai c6 vin ban uy quyén cho ngudi khac, van ban ty quyén c6 xac nhén cua cip c6
thAm quyén va ndp cho Trung tdm chidm nhit dén truéc khi md Niém phong hom phiéu
thi mé6i ¢6 gi tri, néu ndp sau thoi gian quy dinh trén coi nhu ving mit khong c6 Iy do
trir tredng hop bit kha khang;

- Pon vi tién té khi tra gia 1a Viét Nam déng (VND), trudng hop ngudi tham gia diu
gi4 ghi phin tra gia bang sé va bing chit thiéu chit ddng (VND) thi mic nhién dugc hiéu
1a ¢6 chit dong (VND) cudi ciing;

- Trudng hop tai 16 d4t d4u gia c6 nhidu ngudi ding ky tham gia du gi, tra gid nhung chi
c6 mot ngudi tra gid hop 1 thi 16 dat d6 khong du didu kién dé thuce hién déu gia;

- Tai phién d4u gia néu ngudi tra gia cao nhat rit lai gia da tra trude khi déu gid vién cong
b ngudi trang d4u gia thi phién ddu gia van dugc tiép tuc va bat dau tir gia cua ngudi tra gia
lién k&. P4u gia vién quyét dinh hinh thirc ddu gia bang 16 n6i hay bang bo phiéu truc tiép.
Trudng hop nay néu khong c6 ngudi tra gid tiép thi 16 dit d6 ddu gia khong thanh (Khodn 2
Biéu 50 va diém d khodn 1 Diéu 52 Ludt ddu gid tii san);

- Trudng hop c6 tir 02 ngudi tré 1én clng tra gia cao nhét thi ngay sau khi cong bd
céc phidu tra gia cao nhit, ddu gia vién t6 chirc dAu gia tiép gitra nhitng ngudi cing tra
gi4 cao nhét dé chon ra nguoi tring déu gia. P4u gia vién quyét dinh hinh thic diu gia
béng bd phiéu truc tiép. Néu trong sb nhitng ngudi c6 gia tra cao nhét cé nguoi tiép tuc
tra gia thi diu gia vién t6 chirc cho ngudi d6 tra gia; déu gia vién cong bd do6 1a ngudi
trang d4u gia néu ngudi d6 c6 gid tra cao hon. Néu tit ca ngudi cb gid tra cao nhit khong
dong y déu gia tiép thi déu gia vién tb chirc bbc tham @& chon ra nguoi tring déu gia.

- Tai phién d4u gi4, sau khi ddu gia vién diéu hanh phién d4u gi4 da cong bd nguvi
tring diu gia ma tai phién ddu gid nguoi nay tir chdi két qua tring diu gia thi nguoi tra
gi4 lién ké 12 ngudi tring ddu gia, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dit trude it nhét
bing gia da tra ctia nguoi tir chdi két qua tring ddu gia va ngudi tra gia lién k& chip nhan
mua tai san ddu gia. Truong hop gia lién ké cong v6i khoan tién dit trude nhoé hon gia da
tra clia ngudi tir chdi két qua tring ddu gia hogic ngudi tra gid lién k& khong chép nhan
mua tai san thi 16 (thira) dit d4u gia khong thanh.
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- C4c trudng hop cu thé khac phat sinh tai phién d4u gia s& do ddu gia vién xit 1y theo
quy dinh ctia phép ludt sau khi tham khao y kién ctia ngudi ¢6 tai san dau gia.

Piéu 16. Cic trwong hgp bi truit quyén tham gia ddu gia, cic truwdmg hop khong
dwoe Iy lai tién diit trude

1. Céc trwomg hop bi trudt quyén tham gia ddu gia (quy dinh tai khodn 5, Piéu 9
Ludt dau gid tai sdn).

Nghiém cAm nguoi tham gia ddu gia, ngudi trang ddu gia, ca nhan, td chirc khac thuc
hién cac hanh vi sau day:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia
dau gi4, tham dy phién dau gia;

- Théng dbng, méc ndi voi dhu gid vién, t chirc hanh nghé diu gia tai san, nguoi co
tai san dau gid, ngudi tham gia dau gid khic, cd nhén, t6 chirc khic dé dim gi4, nang gia,
lam sai léch két qua dau gi4 tai san;

- Can tré hoat dong ddu gid tai san; gy roi, mét trit ty tai phién du gia;

- Pe doa, cudng ép d4u gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai 1éch két
qua dau gia tai san;

- Nhan ty quyén tham gia ddu gia ctia ngudi tham gia dau gia khac dbi véi tai san ma
minh ciing la nguoi tham gia dau gid tai san do6; nhdn Uy quyén tham gia dau gia cua tir
hai nguoi tham gia déu gia trd 16n dbi véi cing mot tai san;

- Tham dy phién diu gia trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling
la nguoi tham gia dau gia doi véi tai san do;

- Tham du phién d4u gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép
ma ca nhan, t0 chirc hodc nhém ca nhan, t6 chirc cé kha ndng chi phoi hoat dong cia
doanh nghiép theo quy dinh cta phap luit vé doanh nghiép ciling la ngudi tham gia dau
gia doi voi tai san do;

- Céc hanh vi bi nghiém c4m khéc theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

2. Cac trudmg hop khong dwoc nhén lai tién dit trwée (theo khodn 6, Piéu 39
Ludt dau gid tai sin).

Ngudi tham gia dau gia khong dugc nhan lai tién dit trude trong céc trudng hop sau day:

- Pa ndp tién dit trude nhung khong tham dy phién ddu gia, budi cong bd gid ma
khong thudc trudong hop bat kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia diu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
cua Luat nay;

- Tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cia Luat nay;

- Rut lai gia da tra hodc gi4 dd chép nhén theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Ludt nay;

- Tir chdi két qua tring dAu gia theo quy dinh tai Pidu 51 ciia Lut nay.

Piéu 17. Pwoc nhén lai tién dit truéc trong cac trudng hop sau (Theo khodn 3,
khodn 4 Piéu 39 va khodn 1 Diéu 51 Ludt ddu gid tai san).

- Nguoi tham gia ddu gia c6 quyén tir chéi tham gia dAu gia va nhén lai tidn dit trude trong
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truong hop c6 thay dbi vé gia khoi didm, s Iwong, chit hrong tai san, thoi gian, dia diém 5 chirc
phién déu gi4, hinh thic ddu gia, phuong thite d4u gi4 da niém yét, thong bao cong khai.

- Trong thoi han 03 ngdy lam vigc ké tir ngay két thic phién ddu gia hogc trong thoi
han khic theo théa thuan, t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san c6 trach nhiém tra lai khoan
tién dat trude va thanh toan tidn 1ai (néu c6) cho ngudi tham gia ddu gia tir chéi tham gia
d4u gia quy dinh tai khoan 3 Diéu ndy, ngudi tham gia ddu gia da nop tién dat trude
nhung khong dép tng yéu céu, didu kién tham gia ddu gia theo thong bao cia td chirc
hanh nghé du gi tai san hoic ngudi tham gia ddu gia khong tring du gi4, trlr truong
hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 39.

- Trudng hop ngudi duge xét tring du gia bd sung tir chdi két qua tring déu gia.

Diéu 18. Thoi han ndp tién siv dung d4t ciia ngudi tring ddu gia

Can ctt Quyét dinh sb 2722/QB-UBND ngay 07/9/2026 ctia Chii tich UBND xa Kim
Thanh vé viéc phé duyét phuong 4n ddu gid quyén st 2.009,8 m? dit & duoc chia thanh
20 16 (thira) dat tai diém dan cu khu Déng Dira, thon Ky C6i, x4 Kim Thanh, thanh phé
Hai Phong, quy dinh nhu sau:

- Cén ctt Diém a, Diém b, Khoan 4, Diéu 18, Nghi dinh sb 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mét sé didu cua luat quan 1y thué; Nghi dinh
50 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phii vé viée sira dbi, bd sung mot sb didu
clia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét D4t dai; Cin ct tinh hinh thuc té ciia
dia phuong, UBND x4 Kim Thanh quy dinh thoi han nop tién trang du gia nhu sau:

+ Trong thoi han khong qué 05 ngay 1am viée ké tir ngay nhan duge Quyét dinh cong
nhan két qua tring d4u gia ciia Chu tich UBND xi Kim Thanh, Thué co s 13 thanh phé
Hai Phong giri thong bao ndp tién sir dung dét cho ngudi tring d4u gia theo quy dinh cua
phap luét vé& quan 1y thué;

+ Trong thdi han cham nhit 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién st
dung dat, nguoi tring ddu gia phai ndp 100% tién st dung dit theo thong béo;

- K& tir thoi diém cong bd két qua trang ddu gia thi khoén tién dit trude va tidn li
(néu c6) dugc chuyén thanh tién @it coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh cta
ngudi sir dung dat.

Néu qué thoi han nop tién theo quy dinh, ngudi tring déu gia khong nop tién hodc
khong ndp di tién tring ddu gia quyén sir dung dit ghi trong thong bao clia co quan thué,
ma khéng thudc trudng hop bét kha khang thi Thué co s& 13 thanh phd Hai Phong c6
trach nhiém théng bdo dén Phong Kinh té ¢ Phong Kinh té trinh Cha tich Uy ban nhan
dan x4 ra quyét dinh hity quyét dinh cong nhén két qua tring déu gid, nguoi tring ddu gia
khong dugc nhan lai tién dat coc. Di voi truong hop ngudi trang déu gia da ndp nhiu
hon khoan tién dét coc thi duge Nha nuée hoan tra sé tién chénh 1éch nhidu hon so véi sb
tién dit coc theo quy dinh.

Piéu 19: Hiiy Quyét dinh cong nhén két qua tring diu gia

Néu qua thoi han quy dinh ma ngudi tring diu gia khong ndp hoic nop khong du sb
tién tring ddu gid ghi trong théng béo ctia co quan thué ma khong thude truong hop bét
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quyén quyét dinh cAm tham gia ddu gid xem xét, ban hanh quyét dinh cdm tham gia du
gié doi v6i ngudi tring dau gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Didu nay.”

Pidu 21. Quyén va nghia vu ciia Piu gis vién

1. Quyén ctia DAu gi vién (Theo khodn 1, diéu 19 Ludt déu gid tai san).

- Tryc tiép diéu hanh phién ddu gid; xt Iy céc tinh l}uéng phét sinh tai phién déu gia
bdo dam nguyén tac theo quy dinh tai Diéu 6 cia Luét dau gia tai san;

- Trudt quyén tham‘du phién diu g’ié clia ngudi tham gia ddu gi4 ¢6 hanh vi vi pham
quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cta Luat dau gia tai san;

- Dung phién’déu gia khi phat hién C(')vhf‘inh vi thong d?)ng’, dim gia hodc gay rdi, mit
trét tu tai phién dau gid va thong bao cho t6 chirc hanh nghé dau gia tai san;

- Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap lut.

2. Nghia vu ctia Dau gid vién (theo khodn 2, diéu 19 Ludt ddu gid tai san).

- Tuén thi nguyén téc, trinh tu, tha tuc déu gia tai san quy dinh tai Luét nay;

- Tuan theo Quy tic dao dirc nghé nghiép déu gia vién;

- Chiu trach nhiém truéc phap ludt, trude t6 chirc hanh nghé dAu gid tai sin vé phién
dau gia do minh thuc hién;

- Céc nghia vu khéac theo quy dinh ctia phap luét.

Piéu 22. Xir Iy vi pham

Dél} gid vién, t6 chirc d4u gia tai san, ngu’c‘}i tham gia d4u gia, ngudi tring ddu gia, ca
nhan, t6 chic ¢6 lién quan, ngudi c6 tai san dau gid vi pham thi dp dung xur ly theo cdc
Di€u 69, Diéu 70, Diéu 71 Ludt dau gid tai san quy dinh.

MUC II - NQI QUY PHIEN PAU GIA

Ngudi tham gia d4u gié, v céc tb chirc, c4 nhan khac cc'z lién quan khi tham gia cudc d4u gia
phai tuén tht ndi quy phién dau gid do Trung tAm ban hanh, gom nhiing ndi dung co ban nhu sau:

- Ngudi tham gia ddu gia 12 nguoi co tén trong danh sach du didu kién tham du
phién dau gia. Truong hop c6 ngudi dai dién theo iy quyén thi can phai c6 vin ban uy
quyén hogp 1€. Trong mot cude dau gia, ‘m(f)t nguoi chi’ dugc dai dién (bao ’gém ca d:;li’ dién
theo phép luét va dai dién theo ly quyén) cho mot doi twgng tham gia dau gid va néu da
la nguoi tham gia (’iéu gia tai cung 01 cudc dau gia thi khéng dugc dai dién cho nguoi
dang ky tham gia dau gia khac.

s Ngudi th’am gia ddu gia (hodc ngudi duoc tiy quyén hop 1€) phai f:é mat t?i phong
t0 chirc phién dau gia ding gio, ngay quy dinh theo thong bao va quy ché cudc dau gia do
Trung tdm ban hanh.

- Ngudi tham gia dAu gia xuét trinh Can cude cong dan hogic ho chiéu khi diém danh
vao h\(’}i truong dau gié.. Khi vao hdi truong dau gia, Ngudi tham gia dau gia tudn tha theo
su diéu hanh cia d?lu gia vién, giit trai‘: tu chung khc"’)ng 'EL_I' y di lai Ion )’(cf)n hodc ra ngoai
khi chua duoc sy dong y ciia ngudi diéu hanh cho dén két thuc phién dau gia;

- Nguoi tham gia ddu gia khong sir dung dién thqai, khong ghi 4m, chup anh hodc ghi hinh
va cac phuong tién thong tin khéc trong hoi truong dau gia (trir truong hop Trung tam moi),

- Nguoi tham gia dau gia ph’éi co trang phuc lich su, thai d6 tng xir ding muc,
khong duoc néi tuc chiri bdy, gdy roi trat tu trong phong dau gia.
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kha khang hodc c6 tré ngai khach quan duge co quan c6 thim quyén xdc nhén thi Cha
tich Uy ban nhan dan x4 Kim Thanh ra Quyét dinh hiy Quyét dinh cong nhan két qua
tring d4u gia, nguoi trang déu gia khong dugc nhén lai tién dit coc.

Diéu 20. Nghia, quyén lgi va xir Iy vi pham dbi véi ngudi tring diu gis

1. Nghia vu:

- Trong thoi han chdm nhit 12 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong béo ndp tién sir
dung dit, ngudi tring déu gid phai ndp 100% tién st dung dat theo thong bao.

- Sau khi tring du gi4 quyén sir dung d4t, hoan thién thong tin c4 nhan va hoan thién hd
so triing d4u gia, hd so cép gidy chirng nhan quyén sir dung dét theo quy dinh. Quan ly cac
méc gidi 16 dét tring dAu gia sau khi nhan ban giao d4t trén thuc dia.

- Nop day du cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh nha nude.

- Khéng duge giao dich, chuyén nhuong 16 dat tring déu gia khi chwa ndp day da sb
tién sir dung dét trang du gia theo quy dinh.

2. Quyén lgi:

- Puge cung cip cac hd so, tai lidu lién quan dén khu dét diu gia: c6 thong tin vé Gia
khéi diém, ban v& quy hoach phén 16, thoi gian, dia diém td chuc ddu gia, quy ché, noi
quy cudc diu gia;

- Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, ngudi tring dau gia dugc cép gidy chung
nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, duge hudng
céc quyén, nghia vu cila ngudi str dung dét theo quy dinh ctia Luat D4t dai hién hanh;

- Nhan ban giao dét trén thuc dia va gidy chimg nhén quyén st dung dit sau khi da
hoan thanh céc thu tuc theo quy dinh.

3. Xir Iy vi pham d6i véi ngudi triing ddu gia quyén sir dung dit trong trwong
hop giao dit &

Theo Diéu 3 Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh phi quy
dinh khoé khan, vidng méc vé déu gia quyén st dung dét trong trudong hop giao dt & theo
quy dinh ctia Luat d4t dai quy dinh nhu sau:

“1. Ngudi tring déu gid quyén st dung dat déi voi truong hop giao dit & vi pham
nghia vu ndp tién tring diu gia quyén sir dung dét dén dén quyét dinh cong nhan két qua
d4u gi4 bi hiy, tily theo tinh chét, mirc do vi pham thi bi cAm tham gia ddu gia dbi véi
quyén st dung dét trong truong hop giao dat & nhu sau:

a) Tr 02 ndm dén 05 ndm dbi véi truong hop ngudi trang diu gia khong nép tién
tring déu gia;

b) Tir 06 thang dén 03 nam ddi v6i truong hop ngudi trang ddu gia ndp khong ddy du
tién tring déu gia.

2. Co quan ¢6 thim quyén phé duyét két qua triing ddu gia quyén sir dung dit dbi véi
trudng hop giao dt & cho ca nhan 14 co quan c6 thdm quyén quyét dinh cAm tham gia
dAu gia quy dinh tai khoan 1 Pidu ndy. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy ban hanh
quyét dinh hiy quyét dinh cong nhén két qua déu gia quyén str dung dét, co quan c6 thdm
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- Ngudi tham gia déu gia khong dugc mang chit chéy nd, vii khi, cht kich thich vao
khu vyc t6 chitc cude ddu gié. Ngudi tham gia déu gid khong hat thube 14 (xi ga) trong
phong déu gia, khong dugc st dung chit kich thich khi dén tham dy cudc du gia.

- Nguoi tham gia déu gia phai tudn tha tuyét d6i sy didu hanh cudc du gia cia Pu
gié vién. Khong tranh luin vé6i cac don vi thuc hién cudc diu gia véi bt ky ly do nao
(Ngoai thoi gian cdc don vi dd gigi ddp thic méc cho khéch hang),

- Nguoi tham gia d4u gid c6 hanh vi phé rdi, can tro cudc dau gia hodc lién két, thong
dong dim gié thi bi truat quyén tham gia dAu gid va xir ly theo quy dinh ctia phap lut.

- Nguoi tham gia ddu gia, ngudi tring dau gid, ca nhan, t6 chirc c6 lién quan cé
hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cudc diu gia, Noi quy cudc diu gid hodc quy dinh
khéc ctia Lut Pau gia tai sn va cdc vin ban phap luat khéac 6 lién quan thi tuy theo tinh
chét, mirc do vi pham ma bi xtt Iy theo Quy ché cude ddu gia, hodc xir Iy ky ludt, xir phat
vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trach nhiém hinh su, néu gdy thiét hai thi phai boi
thuong theo quy dinh cta phép luat.

- Moi sy bit ddng, tranh chip (néu c6) lién quan dén viée té chirc du gia phai dwa
ra giai quyét dut diém ngay tai phién ddu gia. Khi cude déu gid két thuc khoéng cé mot
khiéu nai nao duoc chz“ip nhan.

- Nguoi tham gia ddu gid tring dau gi4 ky bién ban déu gia dusi su huéng dan coa
Déu gi4 vién diéu hanh phién ddu gia hodc c4n bo Trung tam.

Moi chi tiét lién h¢ Trung tim dich vu d4u gi4 tai san thanh phb Hai Phong, sé 112 Lé
Duan, phuong Kién An, Tp Hai Phong hodc tai co s 2 - dia chi: sb 58 Quang Trung, phudong
Hai Duong, thanh ph6 Hai Phong. Dién thoai 0220.3845363; 098.2211.369.

*Noi nhén:

- Céng TT dién tir Quéc gia vé ddu gid tai san.
- Cong thong tin dién tir xd Kim Thanh;
-UBND xd Kim Thanh;

- Khach hang;

- Luu: VT.
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