UBND XA KIEN THUY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 01/PA-KT Kién Thuy, ngay 19 thang 01 nam 2026
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat vao muc dich lam nha ¢
tai xa Kién Thuy, thanh pho Hai Phong

I. CAN CU LAP PHUONG AN:
Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat stra doi, bd sung mot
s6 diéu cua Luat DAt dai sb 31/2024/QH15; Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat
Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15; Luat cac t6 chic tin dung sb
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024 va Luét Pau gia tai san ngay 17/11/2016; Luat
stra doi, bo sung mot s6 dicu ciia Luat Pau gia tai san ngay 27/6/2024;

Céac Nghi dinh ctia Chinh phu: s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Quan 1y thué; s6 91/2022/ND-CP ngay
30/10/2022 sira d6i, bo sung mot sé diéu ctuia Nghi dinh sd 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 quy dinh chi tiét mot so diéu cta Luat Quan ly thué; s6 122/2025/ND-
CP ngay 11/6/ 2025 quy dinh vé phan quyén, phan cap trong linh vyc quan ly
thué; s6 71/2024/QD-CP ngay 27/6/2024 quy dinh vé gia dat; sd 102/2024/NB-
CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Pat dai;
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién str dung dat, tién thué dat sO
291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 stra d6i, bd sung mot sb didu cia Nghi dinh
s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé tién st dung dét,
tién thué dét va Nghi dinh sO 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh Ve quy phat trién dat; s6 226/2025/ND-CP ngay 18/5/2025 sua doi, bo
sung mdt s6 diéu cia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pit dai; s6
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh thim quyén ciia chinh
quyén dia phuong hai (02) cp, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai; s6
150/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phu quy dinh t6 chitc cic co quan
chuyén mén Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong va UBND
x4, phuong, dic khu thude tinh, thanh phd truc thude Trung wong; Nghi quyét sb
66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 quy dinh xtr 1y khé khan, vudng mic vé dau
gia quyén st dung dét trong trudng hop giao dat ¢ theo quy dinh cua Luat Dat
dai;

Cac Thong tu: S6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo Tu phap Quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot 5O diéu cia Luat dau gia tai san 80
01/2016/QH14 dugc stra d6i, bo sung mot s6 diéu theo Luat s6 37/2024/QH15; sb
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctua B Tu phap Quy dinh co ché, chinh sach
vé gia dich vu d4u gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban théng qua dau gia;
chi phi déing thong bao lua chon to chitc hanh nghé dau gi4 tai san, chi phi thong
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bao cong khai vi¢c dau gia trén cong dau gia tai san quoc gia, chi phi str dung cong
dau gia tai san qudc gia dé ddu gia bang hinh thirc truc tuyén; Quyét dinh sb
1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ctia B6 Tu phap ban hanh khung gia dich vu dau
gi4 tai san ma phap luat quy dinh phai ban théng qua dau gia; s6 03/2025/TT-BTC
ngay 22/01/2025 cua B Tai chinh huong dan vé ché do¢ tai chinh trong hoat dong
dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va su dung tién ban ho so moi tham
gia dau gia, tién dit trudc cua nguoi tham gia dau gia khong duge nhan lai theo
quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san;

Nghi quyét s6 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cia HDND thanh phd
Hai Phong vé viéc ban hanh Quy dinh tiéu chi xac dinh vi tri d6i véi timg loai dét,
s6 lugng vi tri dat trong Bang gia dat trén dia ban thanh phd; Nghi quyét s6 85/NQ-
HDND ngay 11/12/2025 ciia HDND thanh phd Hai Phong vé viéc ban hanh Bang
gia dat 1an dau trén dia ban thanh pho;

~ Quyét dinh s6 5064/QD-UBND ngay 31/12/2024 cua Uy ban nhan dén thanh
pho vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 huyén Kién Thuy;

~ Van bén,sé 9609/VP-NNMT ngay 02/10/2025 cua Van phong UBND thanh
pho ve viée dau gia quyén sir dung dat doi voi cac khu dat da giao cho UBND cap
huyén, UBND céap xa trudc ngay 01/7/2025;

Vian ban so 7450/SNNMT-KTDGD ngay 06/10/2025 cua S¢ Nong nghi¢p
va Moi truong vé viéc huong dan mot s6 nodi dung trong cong tac ddu gia quyén
str dung dat; Van ban s6 7679/SNNMT-KTDGD ngay 09/10/2025 ciia S& Nong
nghiép va Moi truong vé viéc ra soat, thong ké chi tiét cac khu dat da giao UBND
cap huyén, UBND cap x3 d4u gia quyén sir dung dat trude 01/7/2025.

I1. NOI DUNG CU THE:
1. H so phap ly:
1.1. Thén Kim Péi 1 (xd Hitu Bing cii):

- Quyét dinh s6 1151/QD-UBND ngay 22/4/2021 cia UBND thanh phd Hai
Phong vé viéc giao dat cho Uy ban nhan dan huyén Kién Thuy dé thuc hién dau
tu xdy dung ha tang k¥ thuat khu dat phuc vu du gia quyén str dung dat vao muc
dich lIam nha & tai cac xa: Hiru Béng, Minh Tan, Poan Xa, Dai Déng, huyén Kién
Thuy;

- Vin ban s6 3895/STC-GCS ngay 19/10/2021 ctia S¢ Tai chinh vé viéc xac
dinh tién bao vé, phat trién dat trong lua khu dat dé thyc hién dau gid quyén sir
dung d4t vao muc dich 1am nha & tai cac xa: Hitu Béng, Minh Tan, Poan X4, Pai
Pong, huyén Kién Thuy;

- Quyét dinh s6 2878/QD-UBND ngay 21/10/2019 ciia UBND huyén Kién
Thuy vé viéc phé duyét quy hoach chia 16 ty 1& 1/500 khu dat dau gia quyén sir
dung dat vao muyc dich lam nha ¢ tai xa Hiru Bang, huyén Kién Thuy nim 2020,
Quyét dinh s6 2708/Qb-UBND ngay 30/8/2021 cua UBND huyén Kién Thuy vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chia 16 ty 1& 1/500 khu dat ddu gia quyeén su
dung dt xen ket, nho 1¢ 2020 tai thon Kim Péi 1 (Piém 2), x3 Hitu Bang, huyén
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Kién Thuy (Kém theo Ban dg’é‘u chinh Quy hoach chia I6 ty I¢ 1/500 khu ddt dau
gia do Cong ty co phan tu van - thiet ke CTXD Hai Phong lap);

- Manh trich do dja chinh s6 TP 55-2020 do Cong ty CP tu Vénqthié't ké cong
trinh xay dung Hai Phong 1ap, dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tham dinh ngay
17/11/2020;

Quyet dinh s6 4445/QD-UBND ngay 07/10/2022 cua UBND huyén Kién
Thuy vé viéc huy két qua trang dau gia quyén sir dung dat vao muc dich 1am nha
O tai xa Hiru Bang, thi trAn NGi Dbi va xa Tan Trao huyén Kién Thuy.

1.2. Khu Bé‘ng Cvra, thon Xuan La (xd Thanh Son cii).

- Quyét dinh s6 27/QD-UBND ngay 05/01/2024 ctia Uy ban nhan dan thanh
phé vé viéc giao dat cho Uy ban nhan dan huyén Kién Thuy dé thyc hién cong
trinh: Xay dung ha ting k¥ thuat khu dau gia quyén st dung dat vao muc dich 1am
nha ¢ tai khu Pong Cira, thon Xuédn La, xa Thanh Son, huyén Kién Thuy;

- Vin ban s6 5823/STC-GCS ngay 25/12/2023 ctia S¢ Tai chinh vé viéc Xac
dinh tién bao v¢, phét trién dat trong lua ciia Du 4n x4y dung ha tang k¥ thuat khu
dau gia quyén sur dung dat vao muc dich 1am nha & tai khu Pong Cira, thon Xuan
La, xa Thanh Son, huyén Kién Thuy

Quyet dinh so 5468/Qb-UBND ngay 04/10/2021 cua Uy ban nhan dan
huyén Klen Thuy vé viéc phé duyét Do an quy hoach chi tiét ty 18 1/500: Xay
dung ha tgmg k¥ thuat khu dat dau gia quyén sir dung dat vao muc dich lam nha ¢
tai‘ khu Bong Cira, thon Xuan La, xa Thanh Son, huyén Kién Thuy (kem theo ban
do quy hoach chia lo ty lé 1/500);

- Manh trich do dia chinh s6 TD 399-2023, ty 1¢ 1/1000 do Cong ty cd phan
tu van thiet ké cong trinh xay dung Hai Phong 1ap, dugc S¢ Tai nguyén va Moi
trrong tham dinh va phé duyét ngay 06/10/2023;

Quyet dinh s6 2983/QD-UBND ngay 18/9/2024 cua UBND huyén Kién

Thuy vé viéc hity két qua trang dau gia quyén st dung dat ¢ d6i véi 02 16 dat tai
Khu Pong Ctra, thon Xuan La, xa Thanh Son, huyén Kién Thuy.

1.3. Khu Péng Phii, thén Cim Xudn (thi trian Niti Péi cii)

Quyet dinh s6 2394/QD-UBND ngay 24/8/2021 cua UBND thanh phé vé
viéc giao dat cho Uy ban nhéan dan huyén Kién Thuy dé thuc hién dau tu xay dung
ha tang ky thuat Khu dat dau gia quyén sir dung dat vao muc dich 1am nha ¢ tai
thi trAn Nui Di, huyén Kién Thuy;

- Van ban s6 4801/STC-GCS ngay 14/12/2021 cua S¢ Tai chinh vé viée xac
dinh tién bao vé, phat trién dat trong lta khu dat dé dau gia quyén sir dung dat vao
muc dich 1am nha & tai TDP Cam Xuén, thi tran Nui D6i, huyén Kién Thuy

QUyet dinh so 4019/QD-UBND ngay 13/9/2021 cua Uy ban nhin dan
huyén Kién Thuy vé viée phé duyét diéu chinh quy hoach chia 16 ty 1& 1/500 khu
dat dau gia quyén su dung dat vao muc dich 1am nha ¢ tai khu vuc DPong Phu, T6
dan phd Cam Xuan, thi tran Nti Déi, huyén Kién Thuy (Kém theo Ban Quy hoach
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chia 16 (dieu chinh) ty 1¢ 1/500 khu dat dau gid do Cong ty co phan tw van - thiét
ké CTXD Hai Phong lap),

- Manh trich do dja chinh s6 TP 52-2020 do Céng ty CP tu van 7thié't ké cong
trinh xay dung Hai Phong 1ap, dugc S Tai nguyén va Moi truong tham dinh ngay
17/11/2020;

Quyet dinh s6 4445/QD-UBND ngay 07/10/2022 cua UBND huyén Kién
Thuy vé viéc huy két qua trang dau gia quyén str dung dat vao muc dich lam nha
O tai xa Hiru Bang, thi trAn NGi Dbi va xa Tan Trao huyén Kién Thuy.

2. Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gin lién véi dat va ha ting ky thuit
cac khu dat dau gia:

- Vi trf cac khu dat dau gia: 03 khu dat dau gia nam trén dja ban thon Kim Déi
1 (xa Hiwu Bang cii), Khu Péng Ctra, thon Xuan La (xa@ Thanh Son cii) va Khu
Dong Phu, thon Cam Xuan (thi tran Nuii Doi cii). Tong dién tich dat & cac khu dat
dau gia: 3.802,4 m?, gom 25 16 dat, cu thé:

Thén Kim Dé6i 1 (xi Hitu Bang cii), dién tich: 2.845,6m?, gom 19 16
So thir tw Ki hiéu 16 Dién tich (m?)
1 N1 140,9
2 N2 1315
3 N3 127,7
4 N4 1231
5 N5 199,1
6 N6 186,5
7 N7 164,7
8 N8 164,7
9 N9 164,7
10 N10 164,7
11 N11 164,7
12 N12 1775
13 N13 1433
14 N14 1434
15 N15 139,7
16 N16 136,1
17 N17 132,6
18 N18 128,4
19 N20 112,3
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Khu Pong Cira, thén Xuin La (X4 Thanh Son cii), dién tich: 320,4m?, gdm 02 16

S6 thir tw Ki hiéu 16 Dién tich (m?)
1 B1 189,6
2 B20 130,8

Khu Pong Phii, thén Cam Xuén (thi trdn Nii Péi cii), dién tich: 636,4m?, gobm 04 16

S6 thir tw Ki hiéu 16 Dién tich (m?)
1 N3 159,1
2 N4 159,1
3 N5 159,1
4 N6 159,1

- Loai dat: Dat & ndng thon (sit dung vao muc dich lam nha 6).
- Tai san gan lién voi dat: Khong.

- Ha tAng k¥ thuét: CAc Khu dat c6 hé théng ha ting k¥ thuat duong giao thong, hé
thong thoat nudc dong bo, két noi véi khu dan cu xung quanh.

3. Hinh thirc giao dit, thoi han sir dung dat:

a) Hinh thuc giao dat: Giao dat co thu tién st dung dat thong qua du gia quyén
st dung dat.

b) Thoi han st dung dat: Lau dai
4. Dy kién thoi gian to chirc thwe hién ddu gia: Thang 03 nam 2026.
5. Doi twgng va diéu kién dugc tham gia dau gia; diéu kién to chirc cude
dAu gi:
a) P6i tuong duoc tham gia dau gia:

- Nguoi tham gia dau gia phai c6 di niang lyc hanh vi dan su theo quy dinh
cua phap luat.

- Thudc déi’ tugng duge Nha nudc giao dat co thu tién stir dung déat theo quy
dinh cua Luat Pat dai nam 2024;

b) Diéu kién duoc tham gia ddu gia:

- Nguoi tham gia dau gia phai nop day du hd so tham gia ddu gia hop 16 va
tién dat trude trong thoi gian quy dinh cho t6 chirc dau gia tai san.

¢) Nguoi khong dugc tham gia ddu gia:

- Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gia tai san.

d) Piéu kién t6 chirc dau gia:

- Mot 16 dét dau gia chi dugc t0 chire khi ¢6 it nhat tir hai (02) nguoi tham
gia dau gia tr¢ 1én.



6

- Trong truong hop mot 16 dat khi da hét thoi han dang ky ma chi c6 mot
ngudi dang ky tham gia ddu gid, hodc c6 nhiéu nguoi ding ky tham gia dau gia
nhung chi c6 mot nguoi tham du phién ddu gia, hodc c6 nhiéu nguoi tham du
phién dau gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia, hodc c6 nhiéu nguoi tra gia nhung
chi c6 mot nguoi tra gia hop 1€ thi khong t6 chire dau gia 16 dat do.

6. Du !{ié'n gia khoi dién]; budc gia; khoan t’ién dat trwdéc phai nop khi
tham gia dau gia; tién mua ho so moi tham gia dau gia:

- Tong gié tri khoi diém dy kién: 36.115.942.000 dong (bang chit: Ba muoi
sau ty, mot tram muoi lam triéu, chin tram bon muoi hai nghin dong);

- Buéc gia: 100.000 ddng/m? (Mot tram nghin dong trén mét mét vudng);

- Khoan tién dat trudc phai ndp khi tham gia dau gia: 50% gia khoi diém
(lam tron);

- Tién mua hd so moi tham gia dau gia: Thuc hién theo Thong tu sO
03/20257/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh, cu thé: Lo dat ¢ mirc gia
khoi diem dudi 1 ty dong, tien mua ho so moi tham gia dau gia la 100.000d/ho
so; L6 dat ¢6 mire gid khoi diém tir 1 ty dong den duoi 5 ty dong, tien mua ho so
moi tham gia dau gia la 200.000d/hé so.

(C6 biéu chi tiét dinh kem).

7. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia:

a) Hinh thirc ddu gia: Pau gia bang bo phiéu gian tiép.

b) Phuong thirc dau gia: Phuong thuc tra gia 1én.

¢) Céch thirc dau gia: Pau gia timg 16 dat.

8. Chi phi, ngudn kinh phi t6 chitc thue hién viéc dau gia:

- Chi phi,té chtrc thuc hién déu gia: Bao gdm cac khoan chi theo quy dinh
tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh.

(Trong dé, gia dich vu déau gid thuc hién theo Quyét dinh s6 131 I/QD-BTPy
ngay 22/4/2025 cua Bo Tu phdp ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san. Cy the
nhu sau: Gia tri quyen sur dung ddt theo gid khoi diém/cuée dau gid tiv trén 10 ty

dong dén 50 ty dong: Mirc t6i da gid dich vu ddu gid tai san la 40,91 triéu dong +

1% trén phdn chénh léch gid tri quyén sik dung ddt theo gid tring ddu gid véi gid
khoi diem).

- Ngudn kinh phi: Tir nguén thu ndp dau gia quyén st dung dat.

9. Vé thu, ndp tién tring dau gia quyén sir dung dat va cac khoan thu
khac (néu co):

9.1. V@ thu, ndp tién tring diu gia quyén sir dung dat:

a) Thong bao nop tién: Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, ké tir
ngay nhan duoc quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia ciia Chu tich UBND
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x4, co quan thué gui thong bao ndp tlen str dung dat bang van ban cho nguoi tring
dau gia theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué.

b) Thoi han ndp tién trang du gia:

- Nop lan 1: Trong thoi han 30 ngay, ké tur ngay ban hanh Thong bao cua co
quan thué, nguoi trang dau gia phai nop 50% tién sir dung dat theo Thong bao
(bao gom ca tien dat truoc);

- Nop lan 2: Trong vong 30 ngay tiép theo, ngudi tring déu gia phai ndp 50%
tién st dung dat con lai theo Thong bao.

¢) Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia, khoan tién dit trude va tién
18I (néu co) dugc chuyén thanh tién dat coc d¢ bao dam thyc hién nghia vu tai
chinh cua nguoi stir dung dat.

Truong hop ngudi trang dau gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién st
dung dit trong thoi han quy dinh tai thong bao cta co quan thué thi sau thoi han
phai hoan thanh viéc ndp tién, co quan thué co trach nhiém thong bao cho Phong
Kinh té xa trinh Chu tich ij ban nhan dan xa huy quyét dinh cng nhan két qua
trang dau gia, nguoi trang dau gia khong dugc nhén lai tién dat coc. Trudng hop
nguoi trang dau gia da nop nhiéu hon khoan tlen phai ndp thi dugc Nha nudc
hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb tién phai ndp theo quy dinh.

9.2. Cac khoan thu khac theo quy dinh cua phap luat:

Ngoai s tién trang dau gia va I¢ phi lién quan, nguoi trang dau gia con phai
nop sb tién bao vé phat trién dat trong laa 1a 324.010.656 dong theo quy dinh:
Trong thot han 30 ngay ke tur ngay phong Kinh té xa ban hanh Thong bao, ngudi
tring dau gia phai nop s6 tién bao vé, phat trién dat trong lua; S6 tién bao vé, phat
trién dat trong laa ndp vao ngan sach theo ndi dung Thong bao ctia phong Kinh té
XA (s6 tién cu thé timg 16 ¢6 danh sdch dinh kém).

10. Giao dit, cAp Gidy Chirng nhian quyén sir dung dat:

Sau khi nguoi tring dau gia cung cép chung tu ndp du tién va ho so lién
quan, co quan c6 chuc nang quan ly dat dai hoan thién ho so cap Gidy Chung
nhan quyén sir dung dat va t6 chirc ban giao dat ngoai thyc dia cho nguoi tring
dau gia theo quy dinh.

11. Pon vi dwgc giao to chirc thye hién viée dau gid quyén sir dung dat
va phuwong thirc lya chon don vi thwe hi€én phién dau gia:

a) Pon vi duoc giao to chtrc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat: UBND
x& Kién Thuy giao Phong Kinh té xa thuc hién céc thu tuc dé to chirc ddu gia theo
quy dinh;

b) Phuong thirc Iya chon don vi thuc hién phién déu gia: Phong Kinh té x4
td chirc thuc hién lya chon t6 chtc dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai
Diéu 56 Luat Pau gia tai san va Thong tu sb 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cta
Bo Tu phap.



I1I. TO CHUC THU'C HIEN:

1. Phong Kinh té xa:

a) Phéi hop véi don vi lién quan trién khai thyc hién Phuong an dau gia theo
quy dinh.

, b) Thuc hién viéc luya chon td chic dau gia theo quy dinh tai Diéu 56 Luit

bau gia tai san va Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia B6 Tu phap.

¢) Trinh Chi tich UBND x4 ky két hop dong dich vu du gia v6i to chtrc ddu
gia dugc lya chon.

d) Kiém tra, ra soat cac thu tuc, hd so co lién quan, ddm bao viéc dau gia quyén
st dung dat duoc tudn thu theo quy dinh cua phép luat.

d) Giam sat qua trinh t6 chuc thuc hién viée dau gia.

e) Tham dy phién dau gia.

g) Tham dinh, trinh UBND x& ban hanh quyét dinh céng nhan két qua
trang dau gia; ph01 hop voi cac don vi lién quan thyc hién thu tuc cap Gidy
Chung nhén quyén sur dung dat va ban giao dat tai thyc dia cho nguoi trang
dau gia.

2. Thué co so 6 thanh phd Hai Phong (Co quan thué):

Gui thong bao ndp tién sir dung dat bang vin ban cho nguoi tring dau gia
theo quy dinh cta phap luat vé quan ly thué; don ddoc va thdng bao cho Uy ban
nhan dan xa (qua phong Kinh té X&) vé viéc ngudi tring ddu gia di hoan thanh
viéc ndp tién sir dung dat va cac nhiém vu khéac lién quan dén nghia vu tai chinh
theo quy dinh.

3. Cac don vi: Van phong Hoi d6ng nhan dan va U}{ ban nhan dan xa, Phong
Kinh té xa va cac don vi ¢6 lién quan c6 trach nhiém phoi hop thuc hién.

Phong Kinh té x4 kinh trinh Chu tich Uy ban nhan dan xa phé duyét Phuong
an dau gia theo quy dinh./.

__TRUONG PHONG
Noi nhgn: XHCAT
- CT, cac PCT UBND x3;
- Luu: KT.
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