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$6:259 /TB-UBND Kién Minh, ngay 10 thang 6 nam 2026
THONG BAO

Tri 16i don kién nghi ciia ba Nguyén Thi Thuy, thira dat tai thén Doan két,
xa Kien Minh, Thanh pho Hai Phong

Kinh gtri: Ba Nguyén Thi Thuy
Dia chi thuong tra: Thén Thap Linh, x3 Kién Minh, thanh phd Hai Phong

Can cir Luat Dat dai nim 2024; Luat T6 chirc chinh quyén dija phuong
nam 2025;

Can ctr Luat tiép cong dan ngay 25/11/2013; Nghi dinh 64/2014/ND-CP
ngay 26/6/2014 cia chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat
tiép cong dan.

Can ctr Nghi dinh 141/2025 ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh vé
phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip trong linh vuc quén
ly Nha nuéc cua Thanh tra chinh phu; Nghi dinh sO 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh v€ phan dinh tham quyen cua chinh quyén
dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cép trong linh virc dat dai.

Ngay 14/5/2026, Uy ban nhan dan xa Kién Minh nhan dugc Cong van sO
410-CV/BU ve viéc chuyén don kién nghi, phan dnh cua ba Nguyén Thi Thuy.

~ Sau khi tiép nhan don ngay 11/5/2026, UBND X4 dd giao Phong Kinh té
Xa to clp’rc lam viéc, xac minh vo1 ba Ngu}fén Thi Thuy va cac ca nhan c~(') lién
quan dé lam rd tung ndi dung phan anh, kién nghi theo don cia ba Nguyén Thi
Thuy.

Xét Bao céo sb 164/BC-KT ngay 10/6/2026 cua Phong Kinh té x4, UBND
x4 tra 101 cac noi dung kien nghi, phan anh cua ba Nguyén Thi Thuy theo tung
ndi dung cu thé nhu sau:

1. Phin 4nh vé viéc UBND x4 tir chdi tiép nhan ho so dé nghi cap giay
ching nhan cua ba Nguyen Thi Thuy la sai quy dinh.

UBND x4 Kién Minh di ban hanh Thong bao sé 170/TB-UBND ngay
25/4/2026 vé vige tra 101 phan anh, kién nghi cua ba Nguyén Thi Thuy trén
Cong thong tin 1022.

Can c1’1~céc ndi dung tai Thong béo $6 17Q/TB—UBND xac dinh thﬁ:’a dat
cua ba Nguyén Thi Thuy khong du di€u kién cap Giay chung nhan quyén sur
dung dat ¢ nén Trung tdm phuc vu hanh chinh coéng da tur choi tiép nhén ho so
de nghi cap Giay chirng nhan cho gia dinh ba theo quy dinh.
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2. Pdi voi cac gidy to de nghi cap Gidy chirng nhin ma gia dinh ba
Nguyén Thi Thuy da cung cap, dé nghl UBND xa xem xét day di mot cach
khach quan; dong thoi chirng minh viéc gia dinh ba dang sir dung la dat do
lan dit, chiém dit theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 139 Luat dit dai.

Ngoai cac gidy to ngudi dan cung cdp thi UBND xa con can cir vao hd so
dia chinh luu trir tai UBND x4. Theo d6 UBND x4 di ban hanh Thong bao s6
170/TB-UBND ngay 25/4/2026 vé viéc tra 15i phan anh, kién nghi trén Cong
thong tin 1022 d3 1am rd vé ngudn gde st dung dat tai thoi diém nhan chuyén
nhuong la dat nong nghiép (rudng ca thé) cia ho ba Bui Thi Triéu. Ra soat, d6i
chiéu theo S6 muc ké nam 1985 1a thira dat s6 335, to ban d6 sé 04, dién tich
180,0 m? dimg tén 6ng Tran Vin Tuyén ghi 1a dat nong nghiép ca thé. Tai gidy
t& nhan chuyén nhuong cta ba Bui Thi Triéu 1a 1 sao 5 thude= 480,0m? ghi &
chuyén nhuong dit ndong nghiép rudng ca 1é tai Vuon Hoang. Khong phai nhan
chuyén nhuong tir dat ¢ nha & tir trudc ngay 15/10/1993. UBND xi dé nghi ba
Nguyén Thi Thuy cung cap cac gidy to chimg minh vé viéc sir dung dat c6 nha &
dugc st dung tu trude ngay 15/10/1993. Tuy nhién, dén nay ba Nguyén Thi
Thuy khong cung cap thém dugc bat ky gidy to nao chimg minh gia dinh ba da
st dung on dinh vao muc dich lam nha ¢ tur trude ngay 15/10/1993.

Truong hop cia ba Nguyén Thi Thuy khong thudc trudng hop lan dat,
chiém dat ma thudc truong hop sir dung dat khong ding muc dich theo diém a,
Khoan 3, Diéu 139 Luat dat dai nam 2024 so véi thoi diém nhan chuyén nhuong
dat nong nghiép cua hd ba Bui Thi Tri¢u ngay 05/7/1993 va so véi ho so dia
chinh do UBND xa quéan 1y.

Theo gidy to bién lai thu thué sir dung dat phi nong nghiép do ba Nguyén
Thi Thuy cung cap xa nhat 1a thang 11/1994, Phong Kinh té xa x4c dinh thoi
diém str dung dat vao muyc dich lam nha o tai thira dat dé nghi cip gidy ching
nhéan cta gia dinh ba Nguyén Thi Thuy 13 sau ngay 15/10/1993 va trudc ngiy
01/7/2004.

3. Pé nghi UBND xi, phong chuyén mén ky xac nhin manh trich do
dia chinh, viéc dan dac tai manh trich do dia chinh va lam rd viéc chi Quy
hoach duwong giao thong Tinh 1§ 362 da c6 quyét dinh thu hoi hay chuwa.

Theo ho so dé nghi cua ba Nguyén Thi Thuy 1a dé nghi Phong Kinh té xa
x4c nhan tai Manh trich do dia chinh dé phuc vu cip Gidy chimg nhan QSD dét
& lan dau.

Theo d6 UBND x4 Kién Minh da ban hanh Thong bao s6 170/TB-UBND
ngay 25/4/2026 vé& viéc tra 161 phan anh, kién nghi trén Cong thong tin 1022,
trong d6 da tra 10i cy thé thira dat ciia ba Nguyén Thi Thuy khong du diéu kién
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat & theo quy dinh tai Piém a Khoan 3
Piéu 139 Luat dat dai 2024, khoan 2 Diéu 25 Nghi dinh sé 101/2024/ND-CP
ngay 29/7/2024 cua Chinh pht va diém b khoan 3 Piéu 11 Quyét dinh 158/QD-
UBND ngay 12/9/2025 cia UBND thanh ph6 Hai Phong.
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Thira dat ciia ba Nguyén Thi Thuy hién tai chua c6 Quyét dinh thu hoi
dat, tuy nhién diéu kién cap Gidy chirg nhan quyén sir dung dat ¢ phai dam bao
phu hop véi quy hoach theo diém a Khoan 3 Piéu 139 Luat dat dai 2024 va
khodn 2 Diéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu
(Phdi phi hop véi quy hoach la ddt & theo Quy hoach sir dung dat cdp huyén
hodc quy hoach néng thén dwoc co quan Nha nwée c6 tham quyén phé duyér).

l?hong Kinh té x3 di kiém tra Manh trich do dja chinh do Pon vi do dac
cung cap xac dinh:

+ Dién tich nam trong quy hoach hanh lang giao théng duong tinh 16 362
nén khong phu hop véi quy hoach ¢6 343,6 m?,

+ Dién tich dat pht hop v6i quy hoach dat ¢ 1a 58,7 m? (Dién tich nay
khong du diéu kién cap Glay ching nhdn QSD dat & lan dau vi dién tich toi
thiéu dwoc phép tach thira dé cap gidy chung nhan QSD ddt 6 theo quy dinh tai
diém b khodn 3 Piéu 11 Quyét dinh 158/0D-UBND ngay 12/9/2025 ciia UBND
thanh phé Hdi Phong 14 60,0 m?).

Hb so dé nghi ctia ba Nguyén Thi Thuy 14 dé nghi Chu tich UBND x4 cap
Gidy ching nhin quyén st dung dat & cho gia dinh ba. Tuy nhién, do thira dat
ctia gia dinh ba Nguyén Thi Thuy khong du diéu kién cap Gidy chuing nhan
quyén st dung dat & nén Phong Kinh té xa khong co6 co so ky xac nhan Manh
trich do thira dat phuc vu cip Gidy chu’ng nhan QSD dat ¢ 1an dau theo quy dinh
(Tai Manh trich do dia chinh phai thé hién ré dién tich du diéu kién cdp Gidy
chitng nhdn quyén siv dung dat ¢ va dién tich thuéc chi gici quy hoach dwong
giao thong tinh I 362).

Trudng hop ba Nguyén Thi Thuy dé nghi dang ky dat dai lan dau ghi
nhén hién trang dang st dung (khong dé nghi cdp Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat & lan dau) thi Phong Kinh té x4 s& xac nhan Manh trich do thira dat
phuc vu dang ky dat dai lan dau cua gia dinh ba theo quy dinh.

4. Dua ra can ctr phap ly cu thé dé xac dinh viéc thira dat gia dinh ba
Nguyen Thi Thuy niam trong quy hoach duong giao thong tinh 1§ 362 khong
dwoc cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat 6.

Cin cir phap 1y dé xac dinh thira dat cta gia dinh ba Nguyen Thi Thuy
nam trong quy hoach duong giao thong tinh 16 362 khong dugc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat &:

Cin cir theo Quyét dinh s6 3195/QD-UBND ngay 15/8/2023 cua UBND
huyén Kién Thuy vé viéc phé duyét Db an diéu chinh Quy hoach chung xay
dung xa Minh Tan, huyén Kién Thuy dén nam 2030.

Can cu theo Quyét dinh sd 2589/Qb-UBND ngay 30/6/2025 cua UBND
thanh ph6 Hai Phong phé duyét diéu chinh Quy hoach str dung dat dén nam
2030 cua huyén Kién Thuy.

Cin cir theo diém a khoan 3 Diéu 139 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh:
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, “Piéu 139. Gidi quyét déi voi triweong hop hé gia dinh, cd nhan sir dung
ddat co vi pham phap luat dat dai truoc ngay 01 thang 7 nam 2014

3. Truong hop ho gia dinh, cd nhdn dang suw dung ddt do lan ddt, chiém
dat khong thuéc cdc truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay va
truong hop su dung ddt khong dung muc dich da dwoc Nha nudc giao ddt, cho
thué ddt, cong nhdn quyén sir dung dat thi xur ly nhu sau:

a) Truong hop nguoi dang su dung dat on dinh, phit hop véi quy hoach sir
dung dat cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hodc quy
hoach xdy dwng hodc quy hoach nong thon thi duoc xem xét cap Gidy ching
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tdi san gan lién véi dat va phdi thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat,

b) Truong hop khong thuoc quy dinh tqi diém a khoan nay thi nguoi dang
st dung dat dwoc tam thoi sir dung cho dén khi Nha nudc thu hoi dat, nhung
phdi gitt nguyén hién trang sir dung dat va phdi ké khai dang ky dat dai theo quy
dinh”.

Cin ct theo Ban d6 quy hoach kém theo Quyét dinh sé 3195/QD-UBND
ngay 15/8/2023 cia UBND huyén Kién Thuy va Quyét dinh sé 2589/QP-
UBND ngay 30/6/2025 cia UBND thanh ph Hai Phong, xac dinh thira dat dé
nghi cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat ¢ cua gia dinh ba Nguyén Thi
Thuy c6 343,6 m? nam trong quy hoach hanh lang giao thong duong tinh 1 362
nén khong phu hop voi quy hoach, khong du diéu kién cap Gidy ching nhan;
dién tich con lai phu hop vo1 quy hoach dat & 1a: 58,7 m2 khong du dién tich toi
thiéu duoc phép tach thira dé cap Gidy ching nhan quyén st dung dat o.

5. Pé nghi tiép tuc kiém tra viéc cé6 hay khong c6 viéc ong Trin Vin
Tuyen, vg ba Bui Thi Tri¢u ding tén trén thira dat nao khac tir nhin
chuyen nhwong hoac dugc tang cho:

Do mau thuan vé dién tich: Di¢n tich ghi trong S6 muyc ké nam 1985 Ia
thira dat s6 335, to ban do s6 04, dién tich 180,0 m? ding tén Ong Tran Vin
Tuyén, loai dat ghi 1a dat nong nghiép ca thé. Dién tich tai gidy to viét tay ngay
05/7/1993 do vo chong ba Nguyén Thi Thuy nhin chuyén nhuong ctia ba Bui
Thi Triéu ghi 13 1 sdao 5 thudc = 480,0 m? dat nong nghiép rudng ca 1¢ tai Vuon
Hoang.

V& noi dung nay, Phong Kinh té x4 dd moi cac ca nhan co lién quan dé
xé4c minh viéc c6 hay khong cé viéc 6ng Tran Vin Tuyén, vg ba Bui Thi Triéu
dtng tén trén thira dat nao khac tir nhan chuyén nhuong hoic duoc ting cho tir
nguoi khac. Két qua xac minh:

- Ba D4 Thi Yén, ong Nguyén Thanh Nghi 1a cac chu sir dung dat giap
ranh khang dinh khong chuyén nhugng dat tho cu (dat &) va dat nong nghiép
cho 6ng Tran Van Tuyén, vo 1a ba Bui Thi Triéu.
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- Ong Tran Vian Tuan (1a con 6ng Tran Van Tuyén, vo 1a ba Bui Thi
Triéu) khang dinh: B6 me 6ng khong nhan chuyén nhuong thd cu (dat ¢) va dat
néng nghiép ctia cac chu str dung dat giap ranh; trudc khi chuyen nhuong dat
noéng nghiép cho vg chdng ba Nguyen Thi Thuy thi bé me ong van sur dung dién
tich dit nong nghiép co ngudn gbc 1a dat noéng nghi€p ca thé tai vi tri thira dat
gia dinh ba Nguyen Thi Thuy di nhan chuyén nhuong ctia bé me ong va hién tai
vo chong ba Nguyén Thi Thuy dang sir dung.

* Nhan xét:

- Thia dat ba Nguyen Thi Thuy dé nghi cap Gidy chimg nhan quyen su
dung dat & co nguon gbc nhan chuyén nhuong dat nong nghiép ca thé ctia ba
Bui Thi Tri¢u, chong 13 6ng Tran Vin Tuyén; khong c6 nguon gbc nhan chuyén
nhuong dat thd cu (dit & co nha ) cua cac chu sir dung dat gidp ranh.

- Phong Kinh té x4 xac dinh dién tich ké khai trong S6 muc ké nim 1985
tai thira dat so 335, to ban do s6 04 ghi 180,0 m? 1a c6 sai sot, khong dung voi
dién tich thyc té nhan chuyén nhuong cta vo chong ba Bui Thi Triéu va dién
tich hién trang gia dinh ba Thuy dang st dung (dién tich nhan chuyén nhwong
ciia ba Bui Thi Triéu ghi tai Gidy viét tay ngay 05/7/1993 la 1 sao 5 thudc =
480,0 m?, dién tich hién trang sau khi do vé lai la: 402,3 m?).

6. UBND xi c6 nhin dwoc thong tin tranh chap vé dat dai giira gia
dinh ba véi ca nhan, t6 chirc nao khac:

’ Hién tai’ UBND xa chua nhan d~u’(_)’c don thu, kién nghi, tranh chép dat dai
doi vai thira dat cua gia dinh ba Nguyen Thi Thuy.

7. bé nghi UBND xa Kién Minh xem xét cic tai lleu, y kién ctia khu
dan cw, nhirng nguoi ching kién ma gia dinh da cung cap va 8. pé ‘nghi
UBND x4 can cu vao ho 8o luu tri, y kién khu dan cw, ngu’0’1 chirng kién dé
l1am ré, xac minh vé nguon goc dat, thoi diém sir dung dat vao muc dich lam
nha ¢ cua gia dinh ba.

Pbi voi cac gidy to chuyen nhugng viét tay, gidy nop thué dat phi nong
nghiép ma gia dinh ba Nguyén Thi Thuy di cung cap la gidy to' phu hop véi quy
dinh cua phap luat tai Muc II, Muc C, Phan V Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP
ngay 12/6/2025 ciia Chinh phi va 1a can ct phap ly ¢é UBND xa xac dinh thoi
diém st dung dat vao muc dich lam nha 6.

Dbi v6i cac ¥ kién cua khu dan cu, nhitng ngudi ching kién duoc xac
dinh 13 ¥ kién tham khao, khong phai 1a can cir phap 1y theo quy dinh tai Muc II,
Muc C, Phan V Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu.
Luat Dat dai ndm 2024 va cac nghi dinh huéng dan thi hanh khong quy dinh viéc
lay y kién khu dan cu, nhitng nguoi chimg kién dé xac dinh thoi diém bat dau st
dung dat vao muc dich lam nha & khi thuc hién thu tuc cép Giéy chung nhéan
quyén st dung dat 0.
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Vi vdy, ba Nguyén Thi Thuy d& nghi UBND xi can cir y kién cua khu dan
cu, nhiing nguoi ching kién ma gia dinh ba da cung cip dé xac dinh ngudn gbc
dat va thoi diém sir dung dat vao muc dich 1am nha & cua gia dinh ba 1a khong
c6 co s dé xem xét giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

_ 9. Ba Nguyén Thi Thuy dé nghi UBND xi thyc hién viéc tiép nhin ho
so' dé nghi dang ky dat dai va cap Giay ching nhan quyén sir dung dat ¢ 1an
dau theo quy dinh phap luat.

Do ngudn géc sir dung dat tai thua dat dé nghi cép Gidy ching nhan
quyén st dung dat cua gia dinh ba Nguyen Thi Thuy la dat nong nghiép ca thé.
Vi vay, khong du diéu kién céap Glay chimg nhan quyen st dung dat & 1an dau
theo quy dinh tai Piém a Khoan 3 Piéu 139 Luat dat dai 2024, khoan 2 Diéu 25
Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu va diém b khoan
3 Picu 11 Quyét dinh 158/QD-UBND ngay 12/9/2025 ctia UBND thanh phé Hai
Phong (do dién tich 58,7 m? phii hop quy hoach ddt ¢ nhung khéng dam bdo dién
tich toi thiéu 60,0 m? va hién trang sir dung dét khéng cé nha & theo quy dinh).

Vi vay, ba Nguyen Thi Thuy de nghi UBND x4 thyc hién viéc tiép nhan ho

so dé nghi cap Glay chtmg nhan quyén st dung dat & 1an dau 1a khéng c6 cin ct,
khong c6 co so dé thuc hién theo quy dinh phap luat hién hanh.

10. Néu ba Nguyéq Thi Thuy c6 nhu cau dang ky dat dai thi Uy ban nhan
dan xa giao Phong Kinh t€ xa huong dan gia dinh ba thyuc hién thu tuc dang ky dat
dai lan dau, ghi nhan theo hién trang dang str dung theo quy dinh.

Uy ban nhén dan xa Kién Minh thong béo dé ba Nguyén Thi Thuy dugc
bict; Phong Kinh té xa va cac don vi lién quan thuc hién./.

Noi nhgn: TL. CHU TICH

-Nhutren; KT. CHANH VAN PHONG

- TT Dang uy xa (b/c); ” 0 < »

- CT, PCT Nguyn Thé Doan (blc); HQO CHANH VAN PHONG-

- VP HDND va UBND x3; - -

- Trung tdm phyc vy HCC; I N _
- Phong Kinh té X3 4 e\

- Cong thong tin 1022; R /

- Luu: VT. 3

Nguyén Manh Dén
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