UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA KIEN MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:170 /TB-UBND Kién Minh, ngay 25 thang 4 nam 2026
THONG BAO
Tra 101 phan anh, kién nghi trén Cong théng tin 1022
(1an 2)

Kinh gtri: Ba Nguyén Thi Thuy
Dia chi thira dat: Thén Doan Két, xd Kién Minh, thanh phé Hai Phong

Can ctr Luat Dat dai nam 2024; Luat T6 chuc chinh quyén dia phuong
nam 2025;

Can ctr Luat tiép cong dan ngay 25/11/2013; Nghi dinh 64/2014/ND-CP
ngay 26/6/2014 cia chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat
tiép cong dan.

- Cian ¢t Nghi dinh 141/2025 ngay 12/6/2025 cua Chinh phii quy dinh vé
phan dinh thAm quyén ctia chinh quyén dia phwong 02 cip trong linh vuc quan
Iy Nha nuéc ctia Thanh tra chinh phu; Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 ctia Chinh phii quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén
dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cép trong linh virc dat dai.

1. Vé néi dung phan anh:

Ba Nguyén Thi Thuy phan &nh vé viéc dé nghi UBND x4, Phong Kinh té
x& xac nhan két qua do dac cta Trich do dia chinh va ho so kém theo (phuc vu
viéc 1ap ho so dang ky dat dai va cdp GCN QSD dat).

2. Vé ngudn goc sir dung dat:

Dién tich dé nghi cép gidy chimg nhan cua gia dinh ba Nguyén Thi Thuy
c6 nguon goc nhan chuyén nhugng dat néng nghiép ca thé cua ho ba Bui Thi
Triéu theo gidy chuyén nhuong viét tay giita hai bén ngay 05/7/1993, khong c6
xac nhan cua UBND xa.

3. V& viéc phdi hop do dac, kiém tra sy phit hop quy hoach, hién
trang sir dung dat c6 nha ¢ hay khong c6 nha ¢, dién tich tdi thiéu du diéu
kién hodic khong da diéu kién tich thira theo quy dinh:

Ngay 16/4/2026, Phong Kinh té xa Kién Minh di ctr cong chtrc chuyén
mén dén thue dia phéi hop véi1 Pon vi do dac dé thuc hién viéc dan dac, xac
dinh ranh gigi, mbc gidi theo quy dinh.

Ngay 19/4/2026, Pon vi do dac di gui Trich do ban db dia chinh (Fie
mém, chua c6 xac nhan cta chi st dung dat va don vi do dac) dé Phong Kinh
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té kiém tra, danh gia vé su phu hop quy hoach, hién trang sir dung dat c6 nha
& hay khong c6 nha &, dién tich du diéu kién hay khong du diéu kién cap gidy
chtng nhan QSD dat & theo quy dinh. Két qua cu thé:

- Vé sw phit hop véi quy hoach:

Theo Quyét dinh s6 2589/QD-UBND ngay 30/6/2025 cia UBND thanh
phd Hai Phong phé duyét diéu chinh Quy hoach st dung dat dén nam 2030 cua
huyén Kién Thuy.

Theo Quyét dinh s6 3195/QD-UBND ngay 15/8/2023 cia UBND huyén
Kién Thuy Phé duyét D6 an diéu chinh Quy hoach chung xay dung xa Minh
Tan, huyén Kién Thuy dén nam 2030. Vi tri ciia gia dinh ba Nguyén Thi Thuy
nam giap dudng tinh 16 362, Quy hoach mit cit cua tuyén duong Tinh 1§ 362
c6 chiéu rong 13 50 mét (Theo d6 tinh tir Tim tuyén dudng: Vi tri c6 Quy
hoach hudng Phia Bic vao thira dat 14 30 mét; Quy hoach phia Nam vao thira
dat 1a 20 mét).

Pbi chiéu voi Ban d6 quy hoach kém theo Quyét dinh sé 2589/QD-
UBND ngay 30/6/2025 ctia UBND thanh phé Hai Phong va Quyét dinh sb
3195/QD-UBND ngay 15/8/2023 ctia UBND huyén Kién Thuy, dién tich dét
thudc chi gidi quy hoach hanh lang giao thong duong Tinh 16 362 (khdng phu
hop voi quy hoach dét &) 1a 343,6 m?; dién tich phu hop véi quy hoach dat ¢ 1a:
58,7 m?.

- Vé hién trang sir dung dat: Theo ban v& (fie mém) cua don vi do dac ¢o
tong dién tich 402,3 m? (trong d6 phan dién tich c6 cong trinh nha &, san vuon
thudc chi gidi quy hoach hanh lang giao thong dudng Tinh 106 362 13 343,6 m?,
Phén dién tich hién trang phu hop véi quy hoach dat ¢, nam ngoai chi gidi quy
hoach hanh lang giao thong 1a 58,7 m? hién trang khong c6 nha &, ¢6 lan ton, lan
chudng ga).

- Vé dién tich toi thiéu: Dién tich dé nghi cdp Gidy chimg nhan quyén s
dung dat ¢ con lai cia gia dinh ba Nguyén Thi Thuy (sau khi trir dién tich dat
thudc chi gio1 quy hoach hanh lang giao thong duong tinh 10 362, khong phu
hop véi quy hoach dat ¢: 343,6 m?) 1a 58,7 m? khong du diéu kién vé dién tich
tbi thiéu dugc phép tach thia theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 11 Quyét
dinh 158/QD-UBND ngay 12/9/2025 ctia UBND thanh phé Hai Phong.

4. Cac gidy to ba Nguyén Thi Thuy cung cap

- Giéy nhan chuyén nhuong dat rudng ca 1¢, di¢n tich 1 sao 5 thudc tai
vuon hoang, gidy Viét tay ghi ngay 05/7/1993.

- Gidy nop thué nha dat tir thoi diém thang 11 nam 1994 dén nim 2024;



3

5. Tra 161 ndi dung kién nghi, phan anh ciia ba Nguyén Thi Thuy:

Theo diém b khoan 3 Piéu 11 Quyét dinh 158/QD-UBND ngay 12/9/2025
ciia UBND thanh phé Hai Phong quy dinh vé diéu kién tach thira dat, hop thira
dat; dién tich tdi thiéu dugc phép tach thira dat, hop thira dat:

“Piéu 11. Piéu kién tach thira dat, hop thira ddt, dién tich t6i thiéu dwoc
phép tach thua, hop thua dat doi voi dat o'

Khodn 3. Thira dat méi hinh thanh phdi dam bdo dién tich va kich thuéc
(khéng bao gom phan dién tich nam ngoai pham vi chi gidi xdy dung va nam
trong pham vi hanh lang bdo vé an toan cong trinh da dwoc co quan nha nuéc
c6 tham quyén ban hanh).

Piém b) Péi véi khu viee cde xd, dac khu thi dién tich thira ddat mdi hinh
thanh t6i thiéu la 60 m?; chiéu réng mdt tiép gidp dwong giao théng, tiép gidp
16i di cua thira dat méi hinh thanh t6i thiéu la 04 m, chiéu sdu vao phia trong
ctia thira dat méi hinh thanh toi thiéu la 05 m va cdc thia dat méi hinh thanh
phdi dam bdo mdt cdt ngang ché hep nhdt cia thira dat phdi 16m hon hodc bang
3,5m”.

Nhu vy, dién tich d& nghi cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat & con
lai ctia gia dinh ba Nguyén Thi Thuy (sau khi trir dién tich dat thudc chi gidi quy
hoach hanh lang giao thong duong tinh 16 362, khong phu hop vdi quy hoach
dat o: 343,6 m?) 1a 58,7 m? khong du diéu kién vé dién tich t6i thiéu dugce phép
tach thtra theo quy dinh cia UBND thanh phd.

Theo khoan 3 Diéu 139 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh:

“Piéu 139. Gidi quyét doi véi truong hop hé gia dinh, cd nhan sir dung
dat cé vi pham phdp ludt dat dai trieée ngay 01 thang 7 nam 2014:

3. Trueong hop hé gia dinh, cd nhan dang s dung dat do lan dat, chiém
dat khéng thuéc cdc truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay va
triwong hop sir dung ddt khéng ding muc dich da dwoc Nha nude giao dat, cho
thué ddt, cong nhdn quyén sir dung dat thi xir 1) nhu sau:

a) Truong hop ngueoi dang sir dung dat én dinh, phit hop véi quy hoach sir
dung dat ccfp huyén hodc quy hoach chung hoac quy hoach phan khu hoac quy
hoach xdy dung hodc quy hoach néng thén thi dwoc xem xét cdp Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén so hivu tai san gan lién véi dat va phai thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt,

b) Trueong hop khéng thudc quy dinh tai diém a khodn nay thi nguwoi dang
sw dung dat dwoc tam thoi sir dung cho dén khi Nha nuwée thu hoi dat, nhung
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phdi giir nguyén hién trang sir dung dat va phdi ké khai ding ky dat dai theo quy
dinh”.

Theo Piéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ciia Chinh
phu quy dinh:

“DPiéu 25. Cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hivu tai san
gan lién voi dat doi voi truong hop ho gia dinh, ca nhan dang sw dung dat quy
dinh tai khodn 1 va khodan 3 Piéu 139 cia Ludt Pat dai:

Ngueoi dang stk dung dat, sé hitu tai san gan lién véi ddt do lan dat, chiém
dat quy dinh tai khoan 9 va khoan 31 Piéu 3 cia Ludt Pat dai, sir dung dat
khéng diing muc dich dwoc giao, cho thué, cong nhdn quyén sit dung dat true
ngay 01 thang 7 nam 2014 thi thuc hién cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat nhuw sau:

“1. Trwong hop ddt da dwoc sit dung trede ngday 15 thang 10 nam 1993
ma tai thoi diém cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gdn lién véi ddt c6 nha 6, nha & va céng trinh xdy dung phuc vu doi séng thi
dién tich ddt ¢ dwoc cong nhdn la han mirc cong nhdn ddt ¢ tir ngay 18 thang 12
nam 1980 dén trude ngay 15 thang 10 ndam 1993 theo quy dinh tai khodn 5 Piéu
141 cia Ludt Pdt dai néu dién tich thira dat bcfng hodc lon hon han mirc cong
nhén dat 6.

Truong hop dién tich dat dda xdy dung nha 6, nha & va cdc cong trinh
phuc vu doi song lon hon dién tich dat o dwoc cong nhdan quy dinh tai khodan nay
thi cong nhan dién tich dat o theo dién tich thuc té da xdy dung.

Truong hop dién tich thira ddt nhé hon han mitc ¢éng nhdn ddt ¢ quy dinh
tai khoan nay thi dién tich dat o duoc xac dinh la toan bo dién tich thua dat.

2. Truong hop ddt da dwoc sit dung tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén
trie6e ngay 01 thang 7 nam 2014 ma tai thoi diém cap Gidy chitng nhdn quyén
s dung dat, quyén sé hivu tai san gan lién voi dit cé nha 6, nha 6 va cong
trinh xdy dwng phuc vu doi song néu dién tich thira ddt bang hodc 6n hon han
mikc giao ddt ¢ quy dinh tai khodn 2 Piéu 195 va khodn 2 Piéu 196 ciia Ludt
Pt dai thi dién tich dat ¢ dwoc xdc dinh la han mirc giao dit 6.

Trwong hop dién tich dat da xdy dwng nha 6, nha & va cdc cong trinh
phuc vu doi so”'ng [on hon han mirc giao dat & thi dién tich dat & duwoc xdc dinh
theo dién tich thuc té di xay dung.

Truong hop dién tich thua ddt nhé hon han mirc giao dat & thi dién tich
dat & dwoc xdc dinh la toan bé dién tich thira dat”.
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Nhu vay, dién tich dé nghi cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat & con
lai ctia gia dinh ba Nguyén Thi Thuy (sau khi trir dién tich dat thudc chi gisi quy
hoach hanh lang giao thong duong tinh 10 362, khong phu hop véi quy hoach
dat ¢: 343,6 m?) 1a 58,7 m? hién trang khong c6 nha ¢. Vi vay, khong du diéu
kién cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
139 Luat Pat dai nim 2024 va Diéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay
29/7/2024 cua Chinh phu.

Dbi chiéu véi cac quy dinh néu trén, thira dit cta gia dinh ba Nguyén Thi
Thuy dang st dung khong du diéu kién dé Cha tich UBND x3 cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat & cho gia dinh ba Nguyén Thi Thuy theo quy dinh cta
phép luat dat dai hién hanh.

Néu gia dinh ba Nguyén Thi Thuy c6 nhu cau ding ky dét dai thi Uy ban
nhan dan x& giao Cong chirc chuyén mon thuéc Phong Kinh té xa hudng dan gia
dinh ba thuc hién thu tuc dang ky dat dai, ghi nhan theo hién trang dang st dung.

Uy ban nhan dan x& Kién Minh théng bdo dé ba Nguyén Thi Thuy dugc
biét; Phong Kinh té x4 va cac don vi lién quan thyc hién./.

Noi nhn: TL. CHU TICH

_ I(\ZI'}II'HFEE(;'rI]';Ngu &n Thé Poan (b/c); KT. CHANH VAN PHONG
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