UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA KIEN MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:335 /TB-UBND Kién Minh, ngay 23 thang9  nam 2025
THONG BAO

Tra 1oi cac ndi dung kién nghi, phan anh ciia 6ng Nguyén Vin Ngao tai Dw
an dau tw xay dyng Khu do thi méi tai khu vic quan Duong Kinh va huyén
Kién Thuy, trén dia ban xa Pong Phuong (nay la xa Kién Minh) (Lan 2)

Uy ban nhdn dan x3 Kién Minh nhan duogc kién nghi, phan anh cua 6ng
Nguyén Vin Ngao, thon Pai Tra Puc, xa Péng Phuong, huyén Kién Thuy,
thanh ph Hai Phong tai Dy 4n dau tu xay dung Khu d6 thi méi tai khu vuc quéan
Duong Kinh va huyén Kién Thuy, trén dia ban xa Péng Phuong, nay 1a xa Kién
Minh (Céng ty Luat TNHH Nguyén Vii dugc ong Nguyén Vian Ngao uy quyén
theo Hop déng uy quyén SO cong chimg 002016/HPUQ.2024, Quyén sb
02TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/12/2024). Noi dung don: Kién nghi UBND
huyén Kién Thuy tham dinh, kiém tra, ra soat, huy Thong bao s6 130/TB-UBND
vi nhitng sai sot nghiém trong vé mit noi dung, tir d6 1ap phuong 4n dén bu cho
gia dinh 6ng Nguyén Vin Ngao, xi Pong Phuong.

Xét Béo céo s6 40/BC-KT ngay 19/9/2025 ciia Phong Kinh té vé viée dé xuat
giai quyét ndi dung kién nghi, phan anh cua 6ng Nguyén Vian Ngao, thon DPai Tra
Puc, xa Pong Phuong, huyén Kién Thuy, thanh phdé Hai Phong tai Dy an dau tu
xay dung Khu do6 thi méi tai khu vuc quan Duong Kinh va huyén Kién Thuy, trén
dia ban xa Pong Phuong, nay 14 x4 Kién Minh, thanh phd Hai Phong (Pinh kem);
sau khi xem xét, Uy ban nhan dan X tra 1o1 nhu sau:

1. V& ngudn goc sir dung dat va két qua tinh bdi thuwong, hd tro, tai dinh
cw doi véi ho ong Nguyén Vin Ngao, vo 1a ba Vii Thi Pei: di dugc UBND
huyén Kién Thuy tra 10i tai Thong bao s 130/TB-UBND ngay 20/5/2025 cta
UBND huyén Kién Thuy.

2. Vé ndi dung kién nghi, phin 4nh ciia 6ng Nguyén Vin Ngao (Cong
ty Luat TNHH Nguyen Vii dwgc ong Nguyén Vin Ngao uy quyen theo Hop
dong uy quyén S6 cong chirng 002016/HPUQ.2024, Quyén s6 02TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/12/2024).

Ho ong Nguyén Vian Ngao, vo 1a ba Vi Thi Doi kién nghi cac ndi dung:

- Gia dinh ong c6 02 thira dét trén dia ban xa Pong Phuong vai tong dién
tich 6.689,1 m? bao gdm 01 thira dat ¢ rong 5.102,1 m? dugc gia dinh ong khai
hoang phuc hoa dé st dung lam dat ¢, cung 01 thira dat nong nghi€p rong
1.587,0 m? thu hdi thuc hién Dy an dau tu xay dung Khu do6 thi méi tai khu vuc
quan Duong Kinh va huyén Kién Thuy trén dia ban xa BDong Phuong.

- Kién nghi UBND xi Kién Minh tinh tién boi thuong dat & rong 5.102,1
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m? dugc gia dinh 6ng khai hoang phuc hoa dé sir dung 1am dat ¢ va tinh tién boi
thuong thira dat nong nghiép rong 1.587,0 m? 1a dat khai hoang phuc hoéa sir
dung vao muc dich nong nghiép cta gia dinh 6ng (ba), khong phai 1a dat cong
ich do UBND xa Pong Phuong quan 1y.

- Kién nghi UBND huyén Kién Thuy tham dinh, kiém tra, ra soat, huy
Thong bdo s6 130/TB-UBND vi nhiing sai sot nghiém trong v€ mat ndi dung, tur
d6 1ap phuong an dén bu cho gia dinh 6ng Nguyén Vin Ngao, xa Pong Phuong.

3. Tra 16i b sung, 1am ré c4c ndi dung kién nghi, phin anh cia gia
dinh 6ng Nguyén Vin Ngao néu tai Muc 2 Théng b4o nay:

Can cir Hop dong giao thau do gia dinh dng Nguyén Van Ngao cung cp,
hé so dia chinh luu trit tai dia phuong, Bao cao sé6 81/BC-UBND ngay
28/3/2025 ctia UBND xi Pong Phuong vé ngudn gbc, dién bién qua trinh sir
dung dat ctia ong Nguyén Vin Ngao, vo 13 ba Vi Thi Poi thudc pham vi thu hoi
dat thuc hién Dy an dau tu xay dung Khu d6 thi méi tai khu vuc quan Duong Kinh
va huyén Kién Thuy, trén dia ban x3 Pong Phuong (nay 13 xa Kién Minh), hd so
thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu d6i voi ho gia dinh 6ng Nguyén Vin
Ngao, vo 1a ba Vi Thi Boi cho théy:

* Vé nguéon goc siv dung dit lién quan dén thira so 134a, to s6 1 So do
khu dit c6 dién tich 388,2 m?:

Can ctr ban d6 hop tac xa Pai Tra 1ap nim 1974, S6 muc ké 1ap ndm 2000
hién dang luu trit tai UBND x3 Pong Phuong, ho gia dinh 6ng Nguyén Vin
Ngao str dung cac thira dat:

- Thitra s6 53, to ban d6 sb 03, dién tich 420,0 m? tai xtr dong Nong
Truong, thon Pai Tra Hong, xi Pong Phuong dugc thong ké trong s muc ké
nam 2000 1a dat canh tac, tén chu sir dung dat: UBND xa.

- Thira sd 18, to ban d6 sb6 03, dién tich 1.146,0 m? tai x dong Nong
Truong, thon Pai Tra Hong, xa Bong Phuong dugc thong ké trong s6 muc ké
nam 2000 1a dat canh tac, tén chu str dung dat: Xi nghiép ga.

- Thira s6 5la, t& ban d6 s6 03, dién tich 9.760,0 m? tai x@ dong Nong
Truong, thon Pai Tra Hong, xa Pong Phuong duoc thong ké trong s6 muc ké
nam 2000 1a dét canh tac, tén chu sir dung dat: UBND xa.

Truéc nim 1995, dién tich dit cac thira dat s6 18, 53 va mét ph?m thira dat
s6 Sla, to ban d0 giai thira s 03 do Xi nghiép ga Thanh T6 va F363 quan ly
(Trong hop ddng giao thiu ngay 30/6/2000 chi dé cap thira 58, thiéu thira 51a;
thira dat s6 58 ghi trong Hop dong giao thau ngay 30/6/2000 giita UBND x4
DPong Phuong va 6ng Nguyén Vian Ngao 14 c6 sai sot, s6 thira diing theo ban do
hop tac xa Pai Tra 1ap nam 1974 va S6 muc ké 1ap nam 2000 1a thira ) 18);
thira dat s 18, to ban d6 sd 03 ban dd hop tac xa Dai Tra 1ap nam 1974, SO muc
ké 1ap nam 2000, dién tich 1.146,0 m?, chu str dung dat ghi: Xi nghiép ga Thanh
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To; thira dat sd 51a, to ban do s6 03, thon Pai Tra, xa bong Phuong, dién tich
9.760,0 m?, loai dat: dat canh tac, chu st dung: UBND xa. Pén nam 1995,
UBND thanh phé Hai Phong giao lai cho UBND x4 Pong Phuong quan 1y 03
thira dat néu trén; khi giao lai thira dat s6 53 thi 6ng Nguyén Van Ngao, vo 1a ba
Vil Thi Doi da c6 nha & kién ¢6 dién tich 70,0 m? cu thé:

+ Nam 1981, ong Nguyé~n Van Ngao, vo la ba Vii Thi Doi da chiém thira
ddt s6 53, to ban do gidi thira sé 03 néu trén dé trong cdy ldu nam, xdy dung
mot can nha ngang, dién tich 28,56 m? va mong nha & chinh (dién tich nha &
chinh hién nay 1a 97,33 m?).

+ Dén nam 1990, 6ng Nguyén Van Ngao, vo la ba Vii Thi Poi dd xdy dung,
hoan thién xong nha ¢ chinh véi dién tich 97,33 m? trén thira dat nay (ngéi nha ¢
chinh hién nay).

+ Gia dinh 6ng Nguyén Vin Ngao dd cdi tao phuc hod dién tich thira 18 +
53 tw nam 1995 den thoi diem UBND xa ky Hop dong giao thau ngay 30/6/2000
voi gia dinh ong Nguyén Van Ngao.

Nam 2000, UBND x3 Pong Phuong ky hop dong thué dat ddi véi vo
chong ong (ba) Nguyén Vin Ngao tai thira dat sé 53, thtra dat s6 18 va mot ph?m
thira dat so 51a, dién tich cho thué 1a 1.800,0 m? (bao gom cd dién tich 70,0 m?
da xdy. dung nha & truée nam 1995) tai xtr dong No6ng Truong vao muc dich
nudi trong thuy san; thoi han hop dong 1a 05 nam (ké tir ngay 30/6/2000 dén hét
ngay 30/6/2005). Nha & c6 dién tich 70,0 m? 6ng Nguyén Vin Ngao, vo 1a ba Vil
Thi Poi xay dung nam 1990 ghi trong Hop dong giao thau ngay 30/6/2000 giita
UBND xa Pong Phuong va dng Nguyén Vin Ngao chinh 1a ngdi nha & hién nay
¢ dién tich 97,33 m? thudc thira sd 53, to ban dd sé 03 tai xir dong Nong
Truong, thon Pai Tra Ptc, xa Pong Phuong.

Sau khi hét han hop dong ngay 30/6/2005, UBND x3 Dong Phuong khong ki
gia han hop dong thué dat dbi voi dién tich 1.800,0 m? néu trén. Do UBND x&
Pong Phuong khong 1am thi tuc thanh 1y hop dong nén dng Nguyén Vin Ngao,
vo 1a ba Vil Thi Poi van n 0, sinh song tai thira dat néu trén. Thoi diém chiém
dat cong ich do UBND xa Pong Phuong quan 1y dugc xac dinh 1a sau khi hét han
hop dong giao thau va khong duoc gia han hop dong 1a ké tir ngay 01/7/2005.
Niam 2022, UBND huyén Kién Thuy d thu hdi 1.411,8 m? dét tai thira dat néu
trén dé thuc hién Dy 4n xay dung mé rong duong PT 363 (doan kénh Hoa Binh,
tir DT 353 dén BT 361) trén dia ban x4 Pong Phuong, huyén Kién Thuy (Dot 11)
UBND xi Péng Phuong x4c dinh nguén goc s dung dat 1a dat cong ich do
UBND x3 Dong Phuong quén 1y, dién tich dat con lai sau khi Nha nudc thu hoi 1a
388,2 m? va ho 6ng Ngao tiép tuc stir dung dé dn & va sinh song 6n dinh tir ngay
01/7/2005 dén thoi diém thu hdi dat. Tir ndm 2022 dén nay, 6ng Nguyén Vin
Ngao khong duoc UBND x3 Pong Phuong ky hop dong va khong ndp tién thué
dat dbi voi dién tich 388,2 m2,
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Theo S6 theo ddi quan 1y quy dit cong ich do UBND xi Pong Phuong lap
nam 2000: Dién tich 1800,0 m? ghi trong Hop dong giao thau ngay 30/6/2000
gitta UBND x3 Pong Phuong va ong Nguyén Vin Ngao 1a dit nong nghiép
thudc quy dat cong ich do UBND x& Pong Phuong quan 1y thudc xir dong Nong
Truong, to ban dd s6 03, thon Pai Tra, xa bong Phuong.

- Vé thoi diém sir dung dat, tao Idp tai san trén dat: Thoi diém bat dau co
hanh vi chiém dat cong ich do UBND xa quan ly tinh tir ngay 01/7/2005 dén nay
(ngay hét han hop dong thué dat), trén dat da co6 nha ¢ hién hiru.

- Vé tinh trang tranh chdp: Khong tranh chap.

- Vé sur phit hop véi quy hoach: Phu hop véi quy hoach dat ¢ theo Quyét
dinh s6 5895/QD-UBND ngay 25/12/2023 cua UBND huyén Kién Thuy vé viéc
phé duyét D6 an diéu chinh Quy hoach chung xiy dung xa Pong Phuong huyén
Kién Thuy dén nam 2030.

- V& dién tich hién trang st dung: Theo So d6 khu dat, ty 18 1/1.000 do
Cong ty C6 phan tu van do dac dia chinh lap va UBND x& Pong Phuong xac
nhan ngay 21/5/2024, dién tich dit ho ong Nguyén Vin Ngao dang st dung 13
do 388,2 m? thudc thira s6 134a, to s6 1 So d6 khu dat; dién tich thu hoi thuc
hién du 4n 13 388,2 m? trong d6: Dién tich dat du diéu kién duoc bdi thuong vé
dat ¢ 1a 200,0 m?, dién tich 188,2 m? dat con lai dugc xac dinh theo hién trang
dang str dung 1a do dat trong cdy lau nim theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 139
Luat it dai ndm 2024 va khoan 3 Diéu 25 Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay
29/7/2024 cua Chinh phu.

* Vé nguén géc sir dung dit lién quan dén Thiva dét so 134 va Thira dit
SO 6 to so 1 So do khu dat (thudc thua 507 va mot phdn thira dat so 51a, to
bdn do hop tac xa Dai Tra ldp nam 1974, S6 muc ké lap nam 2000):

Can ctr ban dd hop tac xa Pai Tra 1ap nim 1974, S6 muc ké 1ap ndm 2000
hién dang luu trit tai UBND xa Pong Phuong, ho gia dinh 6ng Nguyén Vin
Ngao str dung cac thira dat:

- Thira 86 507, t& ban d6 s6 03, dién tich 840,0 m? tai x dong Nong
Truong, thon Pai Tra Hong, xi Pong Phuong dugc thong ké trong s muc ké
nam 2000 1a dét canh tac, tén chu sir dung dat: UBND xa.

- Thira s6 51a, t& ban do sé 03, dién tich 9.760,0 m? tai x&r ddng Nong
Truong, thon Pai Tra Hong, xa Bong Phuong dugc thong ké trong s6 muc ké
nam 2000 la dat canh tac, tén chu str dung dat: UBND xa.

Ngoai dién tich 388,2 m? ma 6ng Nguyén Vin Ngao, vo 1a ba Vii Thi Doi
dang sir dung c6 cong trinh nha & va cac cong trinh phuc vu doi séng, thi 6ng
Nguyén Vin Ngao, vo 12 ba Vil Thi Doi con sir dung 02 thira dat nong nghiép co
tong dién tich 5.747,1 m? gom:
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- Thira dat sb 134, dién tich: 1.654,8 m? (Trong do: str dung vao muc dich
trong cdy lau nim: 1.484,2 m? va st dung vao muc dich nuéi tréng thiy san:
170,6 m?) thudc thira 507 va mot phan thira dat sd 51a, to ban dd hop tac xa Dai
Tra lap ndam 1974, S6 muyc ké 1ap nam 2000.

- Thira dét s6 6, dién tich: 4.092,3 m? st dung vao muc dich tréng cay lau
nam thuoc mot phan thira dat s6 51a, to ban d6 hop tac xa Pai Tra 1ap ndm
1974, S6 muc ké 1ap nam 2000.

Theo SO quén 1y theo ddi dat cong ich do UBND x& Pong Phuong 1ap nam
2000: Dién tich dat cong ich do UBND xi Pong Phuong quan 1y, dting tén ho
ong Nguyén Vin Ngao s dung 1a 4.485,0 m? Dién tich hién trang hd ong
Nguyén Vin Ngao dang st dung tong dién tich 1 5.747,1 m? (trong d6, dién tich
4.485,0 m? c6 nguon gbc 1a dat cong ich do UBND xa Pong Phuong quan 1y
thudc mot phﬁn dién tich cua thira dat sb Sla, to ban d6 sb 03, thon Pai Tra, xa
Pong Phuong va dién tich 1.262,1 m? ¢6 ngudn gbc 1a dat canh tac do UBND x4
Pong Phuong quan 1y thude thira s6 507 va mot phan dién tich cia thira dat s6
51a, to ban d6 s6 03, thon Pai Tra, xa Pong Phuong).

Thira dat s6 134 (theo So d6 khu dat), dién tich: 1.654,8 m? (Trong d6: sir
dung vao muc dich trong cdy 1au nam: 1.484,2 m? va st dung vao muc dich nudi
trong thuy san: 170,6 m?) va thia dat sé6 6 (theo So dd khu dat), dién tich:
4.092,3 m? sir dung vao muc dich trong cay lau nam.

Theo Khoéan 4 Piéu 132 Luat Pt dai 2013 quy dinh quy dat néng nghiép
st dung vao muc dich cong ich cua xa, phuong, thi tran do Uy ban nhan dan cap
xa noi ¢6 dat quan 1y, sir dung theo quy hoach, ké hoach st dung dat da duoc co
quan nha nudc ¢6 tham quyén phé duyét va theo khoan 4 Bi¢u 179 Luat bat dai
nam 2024 quy dinh: “4. Quy dat nong nghiép su dung vao muc dich cong ich cua
xd, phuong, thi tran do Uy ban nhdn ddn cap xd noi co dat quan ly, su dung theo
quy hoach, ké hoach sur dung dat da duoc co quan co tham quyén phé duyért”.

Vi vay, dat néng nghiép str dung vao muc dich cong ich 1a dat do UBND
xa quan ly, khong phai 1a dat cua ho gia dinh, ca nhan.

UBND x3 Pong Phuong chiu trach nhiém vé ngudn goc dat, dién bién qua
trinh st dung dat cua ong Nguyén Vin Ngao, vo 1a ba Vil Thi Doi tai cc thira dat
néu trén.

Theo quy dinh tai Khoan 9 va Khoan 31 Biéu 3 Luat Dat dai 2024 quy dinh:

“9. Chiém ddt 1a viéc st dung dat do Nha nude dd quan Iy ma chua dugce
co quan nha nudc cé tham quyén cho phép hoac st dung dat cua nguodi st dung
dat hop phap khac ma chua dugc ngudi do cho phép”;

“31. Lan dat1a viéc nguoi st dung dat chuyén dich méc gisi hodc ranh
gid1 thira dat d€ mé rong dién tich dat sit dung ma khong duoc co quan nha nudce
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c6 tham quyén cho phép hodc khéng dugce ngudi sir dung hop phap dién tich dat
bi lan d6 cho phép.”

Theo khoan 1, Piéu 11 Luat Dt dai 2024 quy dinh vé hanh vi bi nghiém
cam trong linh vuc dat dai quy dinh:

“I. Lan dat, chiem dat, huy hoai dar’

Ngoai ra theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 175 Luat dan sy nam 2015 ¢6
quy dinh:

“2. Nguoi sir dung ddt dwoc sir dung khong gian va long ddt theo chiéu
thang dung tw ranh gidi cua thua dat phu hop véi quy dinh cua phap ludt va
khong dwoc lam anh huong dén viéc sur dung dat cua nguoi khac”.

Can cu Piéu 13, Piéu 14, Piéu 15 Nghi dinh 64/ND-CP ngay 27/9/1993
caa Chinh phu quy dinh:

“Piéu 13. Doi Vdi dat vurot han mic cia hg gia dinh, dwot gidi quyét nhu sau:

1. Néu dat dang sir dung la dat dwoc giao hop phdp truéc ngay 15 thang 10
nam 1993 hodgc do khai hoang, vé* hod, thi dwot tiép tuc siz dung va phdi ngp
thém thué bé sung cho phdn dét virot han miec theo quy dinh ciia phap ludt...

2. Pdt do chiém dung trai phép thi tuy riong hep cu thé, Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thuge Trung wong xét dé thu hoi hodc cho thué co théi han.

Piéu 14. Pat danh cho nhu cau cdng ich cua xa dugc quy dinh nhu sau:

1. Can ctr vao quy dat dai, ddc diém va nhu cau cua dja phuong, Hoi dong
nhan dan tinh, thanh pho truc thuoc Trung wong quyét dinh ty I¢é dat dugc dé cho
mbi xa khong qua 5% dat nong nghiép caa tirng x&. Nhiing xa c6 nhiéu loai
dat trong quy dat ndng nghiép, thi ty 1€ dién tich dat trong laa nudc so vai tong
s6 dién tich dat trong lta nudc dugc danh cho nhu cau cong ich ciing chi dé toi
da bang ty 1¢ dugc Hoi dong nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong
quy dinh cho xa d6, phan con thiéu thi phai st dung tir cac loai dat khac.

biéu 15.

1. B4t danh cho nhu cau cdng ich cua x& do Uy ban nhan dan xa té chuc
quan ly va su dung;

2. Viéc quan ly va sir dung dat danh cho nhu cau céng ich cia xa duoc
quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan xa cho h¢ gia dinh, c4 nhén thué dé sir dung vao
san xuat ndng nghiép, nudi trong thuy san. Tién thu dugc tir viéc cho thué dat
chi dugc dung vao nhu cau céng ich cua xa theo quy dinh ctaa phap luat;

Cin cr khoan 7, khoan 8 Piéu 1 Nghi dinh 85/1999/ND-CP ngay
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28/8/1999 ctia Chinh phu sira doi, bd sung mot sé diéu cuia Ban quy dinh vé viéc
giao dat néng nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan st dung on dinh lau dai vao muc
dich san xuat nong nghiép va bd sung viéc giao dat 1am mubi cho ho gia dinh va
ca nhan sir dung On dinh lau dai kém theo Nghi dinh 64/ND-CP ngay 27/9/1993
cuaa Chinh phu quy dinh:

“7. Piéu 13 Nghi dinh 64/ND-CP ngay 27/9/1993 duoc sira ddi, bd sung
nhu sau:

Piéu 13. Bdi véi dat vuot han mic caa hd gia dinh, duoc giai quyét nhur sau:

1. H¢ gia dinh, dang sir dung dat ndng nghiép, dat Iam mudi vuret han
mirc ma la dat dwoc giao hoic do khai hoang, v hoéa va cac truong hop nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap tir nguoi khéac trudc ngay 01 thang
01 ndm 1999 (ngay Luat sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai c6 hiéu
luc), thi dugc tiép tuc sir dung va phai nop thué bo sung ddi véi dién tich dat
vuot han mirc theo quy dinh caa phap luat...

2. Pat vugt han mic do chiém dung trai phép thi tuy truong hop cu
thé, ay ban nhan dan xa, phuong, thi tran dé nghi ty ban nhan dan huyén, thi x4,
thanh phd truc thudc tinh xét dé thu hoi hodc phai chuyén sang cho thué dat.”

8. biéu 15 Nghi dinh 64/ND-CP ngay 27/9/1993 duoc sira doi, bo sung
nhu sau:

“Piéu 15.

1. Pat danh cho nhu ciu cong ich cia x&, phwong, thi tran do iy ban
nhén dan x4, phwong, thi trin té chic quan ly va sir dung;

2. Viéc quan ly va st dung dat danh cho nhu cau céng ich caa xa, phuong,
thi tran dugc quy dinh nhu sau:

b) Trong truong hop chua sir dung vao cac muc dich quy dinh tai diém a
khoan nay thi dy ban nhin din xi, phwong, thi tran cho hé gia dinh, ca
nhén thué dé sir dung vao san xuit néng nghiép, nuéi tréng thiay san, lam
muoi. Tién thu duoc nop vao ngan sach va chi duoc dung vao nhu cau cdng ich
cua x4, phuong, thi tran theo quy dinh cua phéap luat.

3. Thoi han thué dat cong ich caa x4, phuong, thi tran, dbi véi cac truong
hop da cho thué trudc ngay 01 thang 01 nam 1999 duogc thuc hién theo hop
ddng cho thué dat da ky két, cac trwong hep cho thué dat céng ich tir sau
ngay 01 thang 01 nim 1999 thi thoi han thué dit khong qua 5 nim”.

Ho 6ng Nguyén Vin Ngao, vo 1a Vii Thi Doi nim 1994 dugce giao 05
khau giao rudng, voi tong dién tich dat nong nghiép dugc giao lau dai 14 2.460,0
m? theo Nghi dinh 64/ND-CP ngay 14/7/1993 ciia Chinh phii va Quyét
dinh s6 03/QD-UB ngay 04/01/1994 ctia UBND thanh phé Hai Phong; da du
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tiéu chuan duoc giao tai dja ban xa Pong Phuong (492,0 m¥khau). Vi vay dién
tich 1.800,0 m? dugc UBND x& Pong Phuong ky hop ddng giao thiu véi ong
Nguyén Vin Ngao st dung vao muc dich nudi trong thuy san nam 2000 1a dang
quy dinh cua Luat Dat dai nam 1993 (theo quy dinh tai khodn 7, khodn 8 Piéu 1
Nghi dinh 85/1999/NP-CP ngay 28/8/1999 ciia Chinh phii s6 85/1999/NB/CP
ngay 28 thang 8 nam 1999 sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Ban quy dinh vé viéc
giao ddt néng nghiép cho hd gia dinh, cd nhdn sir dung on dinh lau dai vao muc dich
san xudt néng nghiép va bé sung viéc giao dat lam mudi cho hé gia dinh va cd nhan
sit dung on dinh lau dai kém theo Nghi dinh 64/NP-CP ngay 27/9/1993 cua
Chinh phu quy dinh).

* Tong dién tich dit c6 ngudn goc la dat cong ich do UBND xi Pong
Phuong quan ly 1a: 6.135,3 m?; trong do:

- Thira sé 134a, to s6 1 So do khu dét (thudc thira 53 + 18, to bin do 03
ciia Hop tic xi Pai Tra ldp niam 1974, Sé6 muc ké ldgp nam 2000): dién tich
388,2 m2ho gia dinh ong Nguyén Vin Ngao dang st dung c6 ngudn goc 1a dat
néng nghiép thudc quy dat cong ich do UBND xi Pong Phuong quan 1y, dugc
UBND x4 Pong Phuong ky hop dong giao thau véi 6ng Nguyén Vin Ngao sir
dung vao muc dich nudi trong thuy san 05 nam (ké tir ngay 30/6/2000 dén hét
ngay 30/6/2005), tir ngay 01/7/2005 dén nay ho 6ng Nguyén Vin Ngao khong
dugc UBND xi Pong Phuong ky hop dong cho thué, vi vay ho ong Nguyén Vin
Ngao di chiém dat tir ngay 01/7/2005 dén nay (trong Hop ddong thué dit nim
2000 d ghi rd bao gdm ca phan dién tich cong trinh nha ¢ 70,0 m? da xay dung
tir nam 1990, dién tich hién trang hién nay sau khi do vé lai 1a: 97,33 m?). duoc
thong ké trong S6 muc ké nam 2000 1a dat canh tic va théng ké trong So theo
ddi quy dat cong ich do UBND xi Pong Phuong quan 1y); trong d6 dién tich
duoc bdi thuong 1a d4t ¢ 1a: 200,0 m%; dién tich hién trang st dung vao muc dich
tréng ciy lau nim: 188,2 m? theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 139 Luat Dat dai
nam 2024 va khoan 3 Piéu 25 Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua
Chinh phu.

Sau khi hét han hop dong ngay 30/6/2005, UBND xa Pong Phuong khong
ky gia han hop dong thué dat dbi voi dién tich 1.800,0 m? néu trén. Do UBND x4
Pong Phuong khong 1am thu tuc thanh 1y hop dong nén 6ng Nguyén Vin Ngao,
vo 13 ba Vi Thi Pgi van an &, sinh séng tai thira dat néu trén. Tuy nhién, van co
du can ctr xac dinh ddy 13 hanh vi chiém dat ctia 6ng Nguyén Vin Ngao, vo 1a ba
Vii Thi Doi d6i véi dién tich dat cong ich do UBND xa Pong Phuong quan 1y tir
ngay 01/7/2005.

- Thiva dit sé 134 va Thirva dit sé 6 to sé 1 So do khu dét (thuéc thira 507
va mot phin thiva dit sé 51a, to bin dé hop tic xi Pai Tra ldp nam 1974, S6
muc ké lap nam 2000):
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Ngoai dién tich 388,2 m? ma dng Nguyén Vin Ngao, vo 13 ba Vil Thi Doi,
thi 6ng Nguyén Vin Ngao, vo 1a ba Vii Thi Poi con st dung 02 thira dat nong
nghiép c6 tong dién tich 5.747,1 m? gom:

+ Thua dat s6 134, dién tich: 1.654,8 m? (Trong do: str dung vao muc dich
trong cay lau nim: 1.484,2 m? va st dung vao muc dich nuéi tréng thiy san:
170,6 m?) thudc thira 507 va mot phﬁn thira dat sd 51a, to ban do6 hop tac xa Pai
Tra lap ndm 1974, S6 muyc ké 1ap nam 2000.

+ Thira dat s6 6, dién tich: 4.092,3 m? sir dung vao muc dich trong ciy
lau nam thudc mot phan thira dat s6 S1a, to ban do6 hop tdc xa Pai Tra 1ap nam
1974, S6 muc ké 1ap nam 2000.

Theo So theo ddi quan 1y quy dat cong ich do UBND xa Pong Phuong
1ap nam 2000: Dién tich dat cong ich do UBND xa Péng Phuong quén 1y, ding
tén ho dng Nguyén Vin Ngao st dung 1a 4.485,0 m?. Dién tich hién trang ho
6ng Nguyén Vian Ngao dang st dung tong dién tich 1a 5.747,1 m? (trong d6, dién
tich 4.485,0 m? c6 ngudn gbc 1a dat cong ich do UBND xi Pong Phuong quan
Iy thudc mot phan dién tich cta thira dat sd 51a, to ban d6 s6 03, thon Pai Tra,
xa Pong Phuong va dién tich 1.262,1 m? c6 ngudn goc la dat canh tic do UBND
xa Pong Phuong quan 1y thudc thira s6 507 va mot phan dién tich cua thira dat
sb 51a, to ban dd s6 03, thén Pai Tra, xa bong Phuong).

Thira dat sb 134 (theo So dd khu dét), dién tich: 1.654,8 m? (Trong do: st
dung vao muyc dich trong cay lau nam: 1.484,2 m? va st dung vao muc dich nudi
trong thuy san: 170,6 m?) va thira dat sé 6 (theo So dd khu dét), dién tich:
4.092,3 m? sir dung vao muc dich trong cay lau nam.

Téong dign tich dit c6 nguon géc la dét canh tdc, dit cong ich do UBND
xi Pong Phwong qudn Iy la: 6.135,3 m? thudc dién tich dat nong nghiép gia
dinh 6ng Nguyén Vin Ngao sir dung vuot han mirc dugc giao tai dia phuong nén
phai chuyén sang thué dat, dién tich dat nay da dugc UBND x3 Pong Phuong ké
khai dang ky trong S6 muc ké ndm 2000, S6 theo ddi dat cong ich dé quan 1y va
ky hop dong thué dat v6i gia dinh 6ng Nguyén Vin Ngao 1a ding quy dinh cua
phap luat theo khoan 7, khoan 8 Piéu 1 Nghi dinh 85/1999/NP-CP ngay
28/8/1999 ciia Chinh phu, khong phai 1 dat nong nghiép giao lau dai va tai thoi
diém thu hoi dat khong con 1a dat khai hoang phuc hoa ciia gia dinh 6ng Nguyén
Van Ngao.

Vé két qud tinh todn boi thuwong, hé tro, tdi dinh cw cho h éng Nguyén
Vian Ngao, ve la ba Vii Thi Poi, nguoi c¢é quyén loi lién quan di duoc UBND
huyén Kién Thuy thuc hién day du, dam bao quyén loi va duoc tra 10i tai Thong
bao s6 130/TB-UBND ngay 20/5/2025 cia UBND huyén Kién Thuy.

Vi vdy, kién nghi cua 6ng Nguyén Vin Ngao cho rang gia dinh ong co 02
thira dat trén dia ban xa Dong Phuong v6i tong dién tich 6.689,1 m? bao gom 01
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thira dat & rong 5.102,1 m? duoc gia dinh 6ng khai hoang phuc héa dé str dung lam
dat o, cung 01 thua dat nong nghiép rong 1.587,0 m? thu hdi thuc hién Dy 4n dau
tu xay dung Khu d6 thi maéi tai khu vuc quan Duong Kinh va huyén Kién Thuy
trén dia ban xa Pong Phuong (nay la xa Kién Minh). Pong thoi kién nghi UBND
x3 Kién Minh tinh tién bdi thudng dat & rong 5.102,1 m? duoc gia dinh 6ng khai
hoang phuc hoa dé str dung lam dat ¢ va tinh tién bdi thuong thira dit nong nghiép
rong 1.587,0 m? 1a dét khai hoang phuc hoa str dung vao muc dich néng nghiép cua
gia dinh ong (ba), khong phai 1a dat cong ich do UBND xi Pong Phuong quan 1y,
dong thoi dé nghi hiy Thong bao sé 130/TB-UBND ngay 20/5/2025 cia UBND
huyén Kién Thuy vé viéc tra 101 don kién nghi 1a khong c6 co so.

4. Giao Phong Kinh té xa: Phdi hop voéi Ban Quan ly dy an khu vuc
Kién Thuy, cac ban, nganh, doan thé xi va co sé thon tuyén truyén, van dong,
thuyét phuc dé ho 6ng Nguyén Vin Ngao, Vo 12 ba Vi Thi Poi hiéu va chip
hanh chinh séch, phap luat cia Nha nuédc vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hdi dat thye hién Dy an.

Uy ban nhan dan x4 Kién Minh thong bao dé ho 6ng Nguyén Vin Ngao,
vo la ba Vi Th1 boi (Cong ‘ty Luat TNHH Nguyén Vi duoc dng Nguyén Vin
Ngao uy quyen theo Hop dong uy quyén S6 cong ching 002016/HDUQ.2024,
Quyén sd 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/12/2024), x Kién Minh, thanh phd
Hai Phong duoc biét; cac phong, co quan, don vi lién quan thuc hién./.

Ng:l'ng‘é’flfN &n Thé Doan (b/c) TL. CHU TICH

- ) guyen The Doan (D/C), 't A e

- VP HDND va UBND X4; KT. CHANH VAN PHONG
_ Phong Kinh t; PHO CHANH VAN PHONG
- Ban QLDA khu vuc Kién Thuy;

- Ong Nguyén Vian Ngao, vo 1a ba Vit Thi Doi;
- Cong ty Luat TNHH Nguyén V1,
- Luu: VT.
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